MAIRIE CERTIFICAT D'URBANISME - Simple Information

DE BRISSAC LOIRE AUBANCE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 21/03/2025 N°® dossier : CU 049 050 25 00087
Par :| PROXIM AVOCATS ’
Demeurant 4 : | 24 BOULEVARD DU MARECHAL Sur un terrain sis a : | 1 Rue de la Chaintre
FOCH 318 A 2738
49100 ANGERS

Superficia : | 908 m?

(Sous réserve de
I'exactitude de la
déclaration du
demandeur)

Le Maire,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de l'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et |a liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables & un terrain

- 5itué a 1 Rue de la Chaintre (cadastré 318 318 A 2738),

- présentée le 21/03/2025 par PROXIM AVOCATS,

- enregistrée par la mairie de BRISSAC LOIRE AUBANCE sous le numéro CU 049 050 25 00087 :

Yu le code de l'urbanisme,
Plan Local d'Urbanisme approuvé le 03/10/2023

CERTIFIE :

ARTICLE 1:

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de I'article L. 410-1 du code de |'urbanisme, si une demande de permis de construire,
d'amenager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a compter de la date
du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi
que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient 4 cette date ne peuvent étre remis en cause a
I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
-art. L.111-64L.111-10, art. R111-2aR.111-4, R111- 20 4 R111-27 et R111-31 3 R111-51.

ARTICLE 2 :
Situation du terrain au regard du document d'urbanisme
Le terrain est situé dans une commune dotée d’un Plan Local d'Urbanisme (PLU),

Le terrain est situé en zone UB (100 %)
Tout projet d'occupation ou d'utilisation du sol devra respecter I'ensemble des dispositions du document d'urbanisme
applicable sur le territoire de la commune et consultable en mairie.

Prescriptions :

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

AC1 - Servitude de protection des monuments historiques classés ou inscrits

Les mformanions conteaues dans o documost fomt I'objet d'un mailcment auiomatisé. Vous. pouves olteaer ainn des infomai ies voms © €1, 5 evesmire. ket fere rectifier, en vows adressaai
au Sevics Foncier - Urbanisme.
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Contraintes annexes :

Le terrain est situé dans les périmétres suivants :
Périmétre de Droit de Préemption Urbain

Zonage d'assainissement collectif

ARTICLE 3 :
Le terrain n'est pas situe dans une zone de préemption « espaces naturels sensibles » du departement,
Le Droit de Préemption est applicable au terrain au bénéfice de la commune

ARTICLE 4 :
Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non opposition & une
déclaration préalable.

Taxe d'Aménagement part communale 3%
Taxe d'Aménagement part départementale 2.5%
Redevance d'archéologie préventive (RAF) 0,40 %

En complément, les raccordements au réseau public d'assainissement sont soumis a la Participation pour le financement
de I'Assainissement Collectif (PFAC).

ARTICLE 5 :

Les participations ci-dessous pourront éire exigées & l'occasion d'un permis de construire ou d'une décision de non
opposition & une déclaration prealable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ou dans un
arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition a une déclaration
préalable,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participation pour realisation d'equipements publics exceptionnels (L332-6-1-2¢ et L332-8 du code de
l'urbanisme)

Farticipations préalablement instaurées par délibération :
- Participation pour voiries et réeseaux (L332-6-1d, L332-11-1 et L332-11-2 du code de |'urbanisme). Seulement
si la délibération générale et la délibération spécifique instaurant la PVR ont été prises avant le 01/01/2015,

Participation conventionnelle :

- Participation pour le financement d'un projet urbain partenarial « PUP » (article L332-11-3 du code de
l'urbanisme)

- Participation du constructeur en ZAC (article L311-4 du code de 'urbanisme)

ARTICLE G :
Passibilité de sursis i statuer
MNeéant

ARTICLE T :
Les demandes de permis et les déclarations préalables seront soumises aux avis ou accords des services de I'Etat en
charge : monuments historiques classés ou inscrits

ARTICLE 8
Informations complémentaires

Zone argileuse : Si le terrain est localisé dans un secteur susceptible d'étre soumis a des phénomeénes de retrait-gonflement des sols argileux, en cas
de sécheresse ou de pluies consécutives & une période de sécheresse significative, ces phénoménes peuvent créer des désordres sur les constructions.

Par conséquent, si tel est le cas, il est recommandé pour tout projet de construction de respecter cerntaines régles élémentaires garantissant
une bonne adaptation du projet & la nature du sol.
Pour en savoir plus, renseignements sur le site @ hup:www.argiles f/ ou au service urbanisme de la mairie.
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Zone i risque d'exposition au plomb : amété préfectoral du 17 octobre 200]

Zone sismique : Le département du Maine et Loire est situé en zone de sismicité en aléa faible ou modéré (cf. décret du 22 octobre 2010). Tout
projet de construction doit donc respecter la réglementation parasismigue.

Risques xylophages : L'armété préfectoral du 22/12/2011 liste les communes du département touchées par les termites. Pour tout bitiment neuf ou
toute extension neuve construit, la protection contre l'action des termites doit étre réalisée par la protection des structures bois (article R.112-2 du
code de la construction et de I'habitation), ainsi que par la mise en place d'une barriére de protection ou d'un dispositif de construction aisément
contrélable, enire le sol et le bitiment (article R.112-3 du code de la construction et de habitation).

Potentiel Radon : arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potenticl radon du territoire frangais: renseignements sur:

hatp/www. maine-et-loire. gouv. fi/le-radon

Pour en savoir plus, renseignements sur le site de la préfecture

hupe/ ‘www. maine-gt-loire. pref.gouy. fi/ ou au service urbanisme de la mairie.

Fait & BRISSAC LOIRE AUBANCE,
Le Z%Am ?Iﬁf

Le Maire,

La présenle decision est transmise au représentant de I'Elal dans les condifions prévues & l'article L.2131-2 du code général des collectivités
territoriales

FORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le jou les) demandour|s) pout contester [a lagalité de ta décision dans los deux mols qui suivent |a date de sa nobification. A cel efel | paud salsic ke Bibunal adminisira® isrriorialement

campent dun recouns contantieue. La junidiclion sdminisiralive compétente peut auss: Bire salsie par fapplication Tékérecours ctayens accessibie & partic du sile wew ieigrecours fr

¥ peul dgalement saisr d'un recours gracieux aulour dae la décision cu dun recours Febrarchigue e Ministne chargi de Furbarsme ou fa Pridel pour les armdiés ddiniés au nom de IElad, Cetie démarche
le délai de recowrs comentigus qui doit alors &lre infrodust dans |es 2 mois suivant ka réponse,

Labsence de riponse au lerme de 2 mois échy vaul rejed implcile de la demande de recours gracisu,

Durée de validith : Le cetifical durbaniema & une durde de validilé de 18 mois. || paut 8e prosogl par pivisdes dune annde 5 a5 prescriplions d'urbanisma, les senviludes Furbanisme de 1ous crdres
o I2 rédgime des faxes 8l paricpations nont pas Svolud, VOUS pouez prédenter e demands di prorogaton en admessant une demande sur papier Bbre, Becompagnés cu cenifical pour lequel vous
demandes la prorogation au moing deus mois Gvant Mespiralion du délal de validié.

A difaut do nosficalion d'une dbcision expresse porant prorogation du cerifical d'urbanisma dans le délai de deux mais suivand i réeeplion en maide de la demands, ke silance gardd par Feulorit
compdlents vaut proragalion du canifical d'urbanisme. La prorogation prend affel au farme de 1a vakdad de la décsion iniiale [Ar, B S10-17-1)

Effats du certificet d'urbanisme : le canifical d'whansme est un acie agminisirabf dinkarmalion, qui consiate e drol applicable en mentonnanl Ies possbiilés Tulfisslion de volre berain e s
dilférentas contrainles qui peuvent Faffecter, ¥ n'a pas valewr d'aulonsalicn pour |a réalisalion des iravaux ou d'una opiration projahée.

Le cevtifical d'urbanisme crie aussi des droils & vobre dgard. Si vous dépaser une damande d sulcrisation (par axempls Wne damants de peamis de constiare] dans la délai de valdéd du cerlifical, les
nouvelles dispasitions 0'FDANSME DU i MUWEAL Fbgme de laxes fe pourrond pas vous Bire oppostes, saul sucaplions relaiives 4 ks préservalion de la sécursd ou de ia sakubrié publicue.
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Demande de certificat d'urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de I'urbanisme,

@ Depuis le 1% janvier 2022, vous pouvez déposer volre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.
Ce formulaire peut se rempiir faciiement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réserveé 3 la mairie du lieu du projer

e vous souhaitez connaitre les régles applicables ¢ y © b 9 0 SO 25 0 008 3_

en matiére d'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Année  N° de dossier

e vous souhaitez savoir si l'opération que wvous La présente déclaration 3 été recue a la ma:r'r:e et

projetez est réalisable. ' COURRIER ARRIVE L !
BRISSAC LOREAUZANTZ !

Cachet de la mairie et signature du receveur

LI Objet de la demande de certificat d’urbanisme

a) Certificat d’'urbanisme d'information
Indigue les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

O b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de |'opération projetée.

-3 Identité du ou des demandeurs P

(@ Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.
5i la demande est presentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

21 Vous étes un particulier
Nom Prenom

2.2 Vous étes une personne morale

Dénomination Raison sociale

PROXIM AVOCATS

N°® SIRET Type de société (SA, SCI...)
] i B ED- S - [ SCP

—— e e e e e —— — — — — — s

Représentant de |a personne morale :




3

4.

4.2

Coordonnéees du demandeur

Adresss - Numéaro.: o4 Voie - BOULEVARD DU MARECHAL FOCH

Lieu-dit :

Localite - ANGERS

Codepostal: 4 9 1 0 0 pp. = Cedex:__ __

Téléphone : L N L L i _3._. ﬂ_ A= Indicatif pour le pays étranger: __ ___
Si le demandeur habite a I'étranger :

Pays A Division territoriale

Adresse électronique |

cabinet @ Proxim-avocats.com

J'accepte de recevoir a l'adresse électronique communiguée les réponses de 'administration et notamment
par lettre recommandée electronique ou par un autre procéds électronigue équivalent les documents habituellement
notifies par lettre recommandeée avec accuse de réception.

Le terrain _

Les informations et plans (vaoir liste des pigces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration
de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concemné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de l'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro - ! Voie - fue de |a Chaintre
Lieu-dit :

Localite - BRISSAC LOIRE AUBANCE

Codepostal: 4 9 3 2 0

Références cadastrales :
(i) Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire page 4

Préfixe - 3 1 B Section : E_N_Numérn 213 8
908

Supefficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Etat des équipements publics existants

Le terrain est-il d&ja desservi 7 Observations
Eqguipements :

Woirie Oui 0 Non O

Eau potable : Qui (] Non [J

Assainissement: OQui L] Non CJ .

Electricité : Oui ) Non [ Ll a1 TRz

[1] En cas de besein, vous pouvez vous renssigner auprés de |a mairie

& F oA



5.2 Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain 7

Eqmpements Par quel service ou concessionnaire 7 | Avant le

Vairie ‘oui 0 Non O i | B
| Eau potable Cui 0 Non (I I |
| Assainissement | Oui CJ  Non [ VNl II
Electricite | Oui () Non [J VLTV
Observations ;

Engagement du (ou des) demandeurs |
Je certifie exactes les informations mentionnées '
ci-dessus. S.(}T.E'. PROXINTAVOCATS
A 100 ANGERS
Faite 1 7/0 3[2 0 2 5 s;gnauwm a SR
cabinet@proxim-avocats.com
A\ Dans le cadre d'une saisine par voie papias

Votre demande doit éfre &tablie en deux exemplaires
pour un certificat d'urbanisme d'information ou

guatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme
opératicnnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lisu
du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplkementaire, si votre projet se situe
en périmétre protége au titre des monuments historiques |
- deux exemplaires supplémentaires, si votre

projet se situe dans un cceur de parc national.
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