CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire ANGERS (49043) siégeant au Palais de Justice de
ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Aux requéte, poursuites et diligences du

La SA CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA, dont le siége social est simué 182
Avenue de France a PARIS 13 (75013), immatriculée au registre de commerce et des
societes de PARIS sous le numero 542 029 848, agissant poursuites et diligences de ses
representants légaux domicilies en cette qualite audit siege,

Ayant pour Avocat - Maitre Eve-Marie L'HELIAS-ROUSSEAU, associée de la SCP
PROXIM AVOCATS, 10 rue Chaussée Saint Pierre BP 22342 49023 ANGERS
CEDEX 02, laquelle est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

D'un acte contenant pret recu par Maitre Catherine JUTON-PILON, notaire a
SEGRE EN ANJOU BLEU (Maine-et-Loire), en date du 31 mars 2017, garanu par :
- une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée et enregistrée au service de la
publicité fonciére d’AMGERS 3 le 24 avnl 2017, volume 2017V n®°356 ;
| - une mscription d’hypothéque conventionnelle publiée et enregistrée au service de la

| publicité fonciére ’ANGERS 3 le 24 avril 2017, volume 2017V n°357.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SELARL Xavier
VERGER Bérénice BENARD-FOUJANET, 152 Avenue Patton a ANGERS
(49010), en date du 27 févoer 2023 fait signifier commandement valant saisie
immobiliére,

A

D'avoir immeédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de I'huissier de
Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitué, sus
dénomme et domucilié.

- la somme de

Suivant détail ci-aprés :

Pret n°423150A :

ol



Décompte crédit 42115(

- Solde débitewr Princigal

Capital restant &6 au 10/1 13020 L4 THSEDC
Solde débiteur s 107113020 262106 €
Crdance exgible s B.00 € 107 0756 €
Indlennitd deciglbilitd 7,000 caltulés sur b base de 107 407 S04 = 7 518,53 € [pour mémaire)

Raparl su 1071172020 hooE 107 807 58 €
wWeriamenli de la pévicds ooa e
Intinlis au 107122020 caloubds we e principal de fa pdricoes précidente| 1EREAC
Consation & asswance L

Repost au 10)/12/3020 ITITAC I 10T 40756 £
‘ersamerds de L période L4297 L
Aar@ndes du I0/01 AL fealtukes jur o prirdpl o [ péviode pedcddante) I3
Cofuion d s ursnc e ETS4 L

Repart aw 30/00 3021 -lad 90l 0008 EOT 320080 €
Versamants 8¢ |3 péride -64387 (
Ilvits aw 10V00F2001 {calcules sur le prindpal de ix péviode précédentie| 195,97 €
Cansation d'asiurance BIAE

Répan du 10,02/2001 -365/06 € 000 £ 106G 955,34 £
WeriTnents oe 13 pénads HER87 L
Inténils aw 10032021 (raiculés sur it principal de W périade précédente] 176,40 €
Cotiiulion @ atiaiainse ETSaL r

Report au 10/03,/2021 “BE4EI L 0,00 € 108 570,71 €
Werements de la périods -5L8ST7 L
INE#ndaG au 10/08/3021 (ealoubbs i e pringipal 8¢ 2 poiiods pidkdenis] 1gadg
Cotisation d'asiurance ETS4E

Rir peT de JCUOR/I0TL ~Fabal 000 106 04 28 €
Viersements de L pdriode ~BAEATL
Itdidts du J0AOSIITEL Jeakiosldd dur le privaiaal g 18 piviode prdtddeate) 1768 £
Cotitaion ' asturance ETS4 L

Repart Ju 10V0S2001 RN LT Q00K ({3 KIE-RE
‘varspments de 13 pérode -G4d.97 0
Wttt Bu I0VOSS2021 (cakiubls sur be principal o 18 période précédenta) 193,25 €
Cotisation o' dMauance 8794 €

Repar au 100672031 -3B3 TR [-F-. 1+ 108 aBL 18 £
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VErsEmEnts de 1 périade
IenbTL Bu 171021 (Caloales Sur le prinipal de L pdiode précégents)
Cousation d asance

Report au 107021

versements de Ly période
Imtarets du IR 2021 (caliulés wr e principal 88 la pévicde precédente]
Cotaation &' aswance

Fmport au 10,0802

Wertamanli da L pivaade
Intavds du FOVOR/2021 (caloubds pur be proncipal de 18 péviode précddente)
Cotialion o JLurance

Report au 10/08/2021

Weriamerls de la périods
Inzerdis au J010/2021 [calkcull wer e prngipal de fa période pracédente]
Cotization  aurante

Report aw 10//10/7021

VeTEEMenE 5 13 périoce
Incerbts au 10/14/2021 (calcubds sur e p | de la p precadente]
Cotsabon O siuring e

Repart au 10711703

Wertemenis de la gériode
Intenéts au 101272021 (caloubés sur |& principal de la pérode pricédents]
Cousation & Biiuring e

Rapot 3w 10/12/2071

Versements de la période
MLERRIS Bu 10/00/2022 {cHoules Sur e principal 98 L pancde pricéoents]
Covsalion & asiwrangs

Report au 10M01,/2022

Variampnit da 13 parinde
bvténdis au 10022022 {caloulds sur ly principal 9 Ls piiode précédents]
Cozation 0 assurance

Repenl bu 1040272022

Varsaments da la périade
Werténdts aw 10032022 {caloubts sur le princigal de W péiode précédente]
Conistion d' ssiwrante

Aepod du JVO B 2002

Versaments de la pénade
Iebéndds aw 100042077 {caboulds Sur le prncipal de la pdil ode pricédentel
Conemipn d'asiwarce

Repom au 100042022

Versemients de ia périnde
IS du J0/05 2007 (cakiulds Sur e principal B2 1 pdilode précédente)
Contaian i ashurande

Frport au 10,05/2022

WETSEmEnLE de L péraode
Indnts aw A0V0B/2032 (caloules Sur be principdl de 1 péviode précédente)
Canianion Laiiurande

Report au 10/06/2022
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Variglicon

-B4E57 £
156,57 £
L

Princigal

<3768 L

DooE
19189 &
ML

o006

ITREIE

paoE
19189 ¢C
B79aC

ITRAIL

15 04XARE

ITHRIE

a0 L
A5 T0L
ETR4C

559,56 €

ITIBAE

-EABAT L
191LE9 L
EF3a €

0508845 €

-368,14 €

anod
IZS ML
BTS4E

A2, 16 €

105 0BR A9 €

TGS E

11
19109 L
BreS L

TRTEDE

lecdel RLY S

ITRERE

-BARS7 L
pLLE 1 e
BT84

10L783 K

105 D8R40 ©

-369,14 £

1=
1R
B4 €

26126 E

=113
piil1
BFS4€

905,75 €

i fe LELT

MERL

0,00 £
165,70 €
BTAA L

118558 4€

pie-de LEL T

¥AEE L

000 E
191894
LEA S

146332 €

105 DERAR €

ITRETE

17amsE

10502849 €



Décompie erédit 421150 1/2023

Wariation Salde débiteur Principal

Veriaments ce ka période oo €
Irtirdts 2w 1OVOT/2022 (caloulds wur be grincgal o [ pénade préctdents) 185,70 €
Cousarion o il urande BT84 € )

Repon su 10,07 2033 PB4 E 200885 € 105 OBB AT E
\eersaments de [ pfriods 000 €
Intdnikts aw 207082022 {calowhés sur b principad de |3 periode précddente) 19189 E
Cobtateon d'amsurance A7S4 L

Report au LOVDE/022 7953 2206510 105 0B8. 49 €
Wersamenis de la période -GARST
intdis su DOVOSFRO2E [eafcuds sur le principal de 1 période précédante) 191,89 €
Cotisation o assurante §7.54 €

Report au 10/05/2022 ~380,14 € 192738 € 105 058,45 €
Vigriaments oe La périoda 0,00 €
Ttérdis au 10VE0/I027 [caloukés pr be grincipal de la périods prdckdents] 185700
Consation d'attuante BT 4L

Repot su 10/10,/2022 2THEA € 21100 € 105 088,40
Verismentd g Lh périnds 0,00 £
Imtdrdes su 10112002 |caboulds bar fe principsl de |3 pdrode préckdents] 191,89 £
Cotrsation d'asturante ETS4 €

Report 2w 10112022 279 EIE Z4BOES € 10% 0BE 45 €
Versarmants da la périade 0ogE
Intdnbts 3 10V1 22022 |caloulds sur le principal o2 13 pevide pricéconta) 18570 C
Cotsaton Jassurance grsac

Repart au 10/12/2022 FEET-E 2754490 105 0EgAR g
Wersarmentd de 18 pdacde 0oo L
Intéveds au 10/01/7023 {cafculés wur lg principal de |a période précédente) 19189 €
Cohaation df sswance B354 L

Report aw 10012023 275,83 € 303432 ¢€ 10508845 €
Versements de La période 0,00€
Intéréts au 26/01/2023 (calcubés pur be principal de L pénode précidente} 100,43 £
Consation d'assurance ETO4E

Rewport aw 2600 f2023 15836 & 331388 108 088,45 £
Indempetd d'exigitslngd 7,00% THIRSIE
Frais de prooédure Pour radmaine

MNMIM TSRS 0TELIEC 105 08840 €
[cREANCE DXOGIBLE AU 26/01/7023 115 B29,70 €

[tonrs résenee dimputation des intérdts postdrieurs &1 381 colisationd d Asdurance)

Les rérdns de chague penicds merdusile sonl Calous Au @ux du pris de 2,15% ur la hase du sobkde grincigal de la pérode précedente,

B - ogsgﬁjug :

5/17



Décomte crédit 2596504 - 11/2023
Variation Soide denteu Princigal
Capital restant di au 10/11/7020 5 DE7, 60 €
Solde dibiteus au 1011/ 2020 SIETRE
Crance Exgiie B 10/1 BooE 6962636 €
Rport aw 1041 172020 Do € &0 82636 €
Varsaments de |a periode 0.0 €
Intdrbts 2u 20/12/2020 {cakukds sur le grircipal de W période pricédents) 000 €
Eiatibabion ' Asiurnd e B422E
Report 2w 10122020 24320 4411 € B 62636 €
Versements de |3 période D0 €
Intérdis au JOUOE/202] {caloukés sur b2 princgal de fa pénode pricidents) 0,00 £
Coititation dassurance [*% ] 4
Report aw 10/00/2021 I BRA4 € EQEPEAS €
Weriements de la période: AL E
Intéedts au 10V02/202] {catcukis sur 1@ principal o |3 pédiode précédenie) DooE
Colisagian o askislIsns L8 I2E
Repart du 10/02/2021 000 € A4 EFEIEIE
Veriesments de La période ‘BRASE
Mntérdts au 10/03/2021 (caloukss sur e principal de la pdricde précidenta) a00E
Cotisation 0 assfande Wi
Report au 104032021 -4 32 £ 2423 ¢ BS EXE,36 £
Vieriaments de 13 periode 422 €
Irtdrils bu 10,50472021 {eakoulss wir e prirgipal 02 12 périods précddents) oo0E
Cotisation d'asturande 421 €
Repoet 2w 10042021 oo 437 6% 616,56 €
WEriaments dis 13 piviode -OR RN E
Innérbs au A0MIS/2021 (caloulas sur be principal o2 L periode pricddente) 0/00 €
Consanion 4 assufante M ITE
Report 8w 107082021 -AE56 € 0a0E GREILAT €
Wersements de la pérode -51.01 €
Intdndis 2u SOADE/20] {caloulfs dur be principal de ka période précédents) 000 £
Conratemy d ARSurang e a2
Report au 100672021 B E 0,00 € E9615,13 €
Werisments de la pdrads “B1E5 €
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Dicampte oridit 2596504

Intdrdis aw 10/07/202 1 |caloulis sur le principal de la période précédenta)
Catsation d assurante
Report au 30072021

Warsements de la pénicde
Insdides 2 I0/0RA02 L (eatculls fur |8 principal de 1B pdricde pricedents)
Cotization datsuance

Répdrt 4w 10082021

Versements de la période
Intardts aw J0VOR02 1 [calouks sur le principal de fa piviode précédente]
Cotisation o assuanie

Repoe Bu 0032071

Wersments de i périade
Intérdts s 10/10/2021 (caloulés wer be principal de b pérkode préodderms)
Consation d'anurance

Report au 16,/ 10/2021

Varigmants de 12 piniode
Inmérkis auw 1071 L2031 {caloubds sur @ principal o [a pliods préoédents]
Conisabion O Atturance

Report &u 10/11/2021

Wariarmentd da |3 pévaods
Intdrdtd su 10122021 {ealculds sur |e prancipal de la pdvicde précddente)
Comteialion d Biiurands

Report au 10/12/2021

Versements de la période
Intiids au AV01LF2022 (caicuids sur le principal de 14 péniode précédente)
Cotisation o & wEnce

Report 3w 10,/01/2022

Veriements de La pérince
ncdedts 2w 10/02/ 2022 (caloukis ner by princapal ce b péniode précidents)
Cotisation o assirande

Report aw 10/02/2022

Verisments de L péniode
Imti s au 10/03F2072 |eakiules fur e principal de 13 pénode précédents]
Cotisabion d'assurance

Report au 10,01/2022

Versaments de 2 péroade
It néts au J0U04 /2022 (calculds sur la principal de |a pévicde précédente]
Ciataation d ausurance

Report au VY04, 3022

Versements de la période
Intéads au 10/05/2022 (eaiculds sur le principal de la péricds précddente)
Cotisation dassurante

Report aw 10/05/2022

Versements da la période
nneries au 10062022 [caloukds wur be princigal oe ) péricos précédente|
Comsation o IAswante

REpoet bu 1006 2022

Veruements de La période
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000 €
4122 €

Solkde Gétew

3743 E

<5001 £
onoE
4422 €
S5 E

AL E

OoOE
4327 E
20,00 £

-TERT £
QoL
431 €

ﬂml‘.”

asTr oL

aleat 8

ERSTLONLC

O E

EFS21.91C

-ELES £

-EEad £
0,00 €
4427 ¢

good

ERdER 16

4421 €

=421 E
0Lo0 €
4427 €

0,00 €

B3 44504 €

000 €
0.00 €
Al

Q00 E

B9 a45,04 €

44118

4477 €
a00E
4312 €

§9445,04 €

0,00 &

000 €
o000 E
48
4 E

4422
Do0E
4437 €

4411 ¢€

g94450a €

[EEERY

EF4A5.04 0

000 €

4422 €
DOGE
I

EHS4E

Bo483 04 €

00re

003 E
0,00 E
4437 €

6344504 €

4411 E

44116

132660

BT 485,04 €



Décompte orédit 2596504 B6/01 1023
Warlation Sodde débg s Prircipal
Ingdndis au 1VO7/I0IT |caloulés sur Je grindipal S la pévicde précddents] 0.00 €
Cotiation I sswiance ML
Report au 108072022 000 L 13386 € L-ERLY Y
Varnemants o La pérode 0,00 €
nteres aw 10082022 (cakiults dur be grindpal 2 B période prdcddente) 0DoE
Consation d' st avce LI E
Repart au 10082022 wnc 1M E8 B9 445,04 €
Varssmants de L période 4432 L
Iedrdts su 1009 2022 (rabouks sur be prineipal de 1 période précddente) 0,00 &
Comsation d'Bsiurance W11 ] )
Report au 10/09/2022 000 1M ASE 344504 €
arsamants de 3 pérode 000 &
InT@réts 3w 20/10/2072 (caloutes sur 1 pringipal de 1 péniode préckdente} 0,00 ¢
Cotsateon d'Bsiursnce AT E
Resport aw 1OVI0YI022 wupc »0E -FRLY Y
Versaments de 1a pérads 44276
lnséréns du 10011022 {Cakiu s sur be gringigal de 2 péricde précddenile) DooE
Comsatian o sl bt e 48.21¢
Repart aw 107102022 0o € 22L10E b5 445,04 £
Versements de la période 44,23 €
Inérdrs auw 10/13 3022 [eaboubés sur ke princpal de L période précddente] 0,00 €
Cotsation o Mowarde TG
Repart au 10/13/2022 0ad € 2210 € 6344504 €
Wersements de la pénode -S4 T2 E
Irpérdts aw 207012023 fadcubs Sur be princpal o2 [ penade précdoenle) ooI€
Covsatics d'assurande I
R port au 10/01/2023 0oL g B 445.0d4 €
Frais e procédure Pour mamaing [
R poat 3w 76/01/1023 0maE 22110€ 69 445,04 €
[CREANCE EXIGIBLE AU 26/01/2023 69 666,13 €

[tous [T d'imputation des inbérdts postérows o1 des cofisations J assurange)

Led intiritis Se chague péeiode mensuelle sont caloubs au Taus du prdt de QU00% sur |a base du solde princip s de i3 période précédents.
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Soit la somme de 185.495,84€ Euros SAUF MEMOIRE (compte arrété au 26
janvier 2023), montant de la créance totale due en principal, intéréts et accessoires.

Outre le colit du présent commandement mis au bas et tous frais conséquents faits
ou i faire, susceptibles d’étre avancés par le préteur pour le recouvrement de sa créance
et la conservation de son gage.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus depuis
la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise 4 exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le delai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la Publicité
Fonciére de ANGERS 1 pour valoir, 4 partir de cette publication, saisie des biens et
droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par l'article
R.321-3 du code des procédures civiles d’exécution.

La partie saisie n'ayant pas satsfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciére de ANGERS 1 le 21 avril 2023 20235 n®00020,

L'assignaticm a comparaitre aux debiteurs et créanciers inscrits a éteé délivrée pour
l'audience d'orientation du 11 septembre 2023.

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliére et
sus €nonce.

Commune de SEGRE-EN-ANJOU-BLEU {4950
ZAC Court Pivert

Une maison d'habitation comptenant au rez de chaussée, un séjour avec une cuisine
ouverte, une buanderie, WC, une chambre avec d'eau et a l'étage quatre chambres et

une salle de bain.
Jardin

Figurant au cadastre de la maniere suivante :
Section C numéro 1527, Les Chaintres des Hauts Patis, 00ha 04a 48ca

PROCES-VERBAL DU CADASTRE N°1224 K en date du 17 juin 2015 publié au
Service de la publicité fonciére ’ANGERS 1, le 24 juin 2015, volume 2015P n®1018.

Précision d’occupation : Le bien est occupé par les propriétaires.

La copie de la matrice cadastrale délivrée par la Direction Générale des Finances
Publiques est jointe au présent commandement.
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Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
oursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et clrconstances,

P P ’ ot

droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre attachés, sans aucune

excepton ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution fonciére ainsi qu'il
appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporté :

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a

pour les avoir acquis suivant acte recu par Maitre
Catherine JUTON-PILON, notaire 3 SEGRE-EN-ANJOU-BLEU, en date du 31
mars 2017, publié¢ au Service de la publicité fonciére I’ANGERS 1, le 28 avril 2017,
volume 2017P n°727.

CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I* : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régic par les articles
du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisic immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobilicre tend i la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers
détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 'audience d'orentation l'autonsation de vendre 4 lamiable le bien dont il est
propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des condinons particuliéres qu'il fixe et 4 un montant en
deca duquel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans U'état o ils se wouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre i
aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction,
vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature,
ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des cacriéres et des fouilles qui ont pu étre Faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements
et glissements de terre.

L'acquérenr devra en faire son affaire personnelle, i ses risques et pénls sans aucon recours contre qui
que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie
des vices caches.

ABRTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera i courir, des baux en cours.
Toutefors, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au eréancier poursuivant comme i I'acquérenr. La preuve de Pantérionté du
bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a liew les conventions qui
auraient pu étre conclues en fraude des droirs de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers quiils
auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 4 la partie saisie et sera subrogeé purement
et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

| Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront i Pacquérenr conformément i la loi.

Si P'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a
raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou 4 raison du préjudice qui pourrait lw étre
occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 4 l'immeuble qui
auraient pu étre souserits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.
L'acquéreur sera tenu de faire assuter I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
lincendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prx de la
vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit 2 la partie
saisie ou aux créanciers visés i l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exéeution 4 concurrence
du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fair de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servirudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur ongine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf i faire valoir les unes et @ se défendre des autres, 4 ses
risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 3 Ia loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le
tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocar devra se faure remettre tous éléments relatifs a P'étatcivil oua la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérr auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation jundique, et 57l s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existerice, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

S'il y a surenchéte, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de contestation de la
surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé 4 l'ordre du séquestre désigné, représentant 10%
du montant de la mise § prix avec un minimom de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitugé, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restirué en l'absence de contestation de la
surenchére.
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| 51 l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et & leurs
créanciers ayants droit i la distabution e, le cas échéant, pour leur étre distobuée avec le prix de
limmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tnbunal judiciaire compérent
dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchéeisseurs, les formalités de publicité seront accomphes par 'avocat du
premier surenchérisseur. A défaur, le créancier ayant pourswivi la premiére vente peut y procéder.
L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication
sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 = REITERATION DES ENCHERES

A défaur pour l'acquéreur de payer dans les délais presents le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente 4 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrt ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére veate forcée.

Sile prix de la nouvelle vente forcée est inféneur a celw de la premiére, I'enchénsseur défaillant sera
conteaint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article
1.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchénsseur défaillant conserve i sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premigre vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points 4 Uexpiration d'un délai de quatre
mois & compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre i la répétition des sommes versées.

5i le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et 4
la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de ln nouvelle vente doit les frais afférents i celle-ci.

Chapitre III ;: Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprétaire pas le seul effet de la vente sauf exercice d'un dreit de préemption,ou des
droits assimilés conformément 4 la lai.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du pox et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien 4 l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 3 un contrat de prét
destiné i financer 'acquisiion de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune dérérioration dans les biens, 3
peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prx, méme par voie de réittration des
enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds i provenir de la vente décidée par le Juge de PExécution seront séquesteés éntre les mains du
Batonnier de 'ordre des avocats du barreau de "avocar postulant pour étre distribués entre les créanciers
visés i I'article 1.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevea également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de
la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépots et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distrbution.
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En aucun cas, le séquestre ne pourea &tre tenu pour responsable ou garant i I'égard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, Ia somme séquestrée et les intérérs
produirs.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé par
Tui,

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du
prix de vente 3 quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et
consignations conformément a I'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont
acquis au débiteur et aux créanciers pacticipant i la distdbution,

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le mnf en vigueursont
versés directernent par I'acquéreur, conformément i 'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente,
i l'avocat poursuivant, i charge de resutution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de Ia vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné,
et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard i l'expiration du délai de deux mois 4 compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impeérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son pox en prncipal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera recu.
5i e paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, 'acquéreur ne
sera redevable d'aucun intérér.

Passe ce déla de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés
au taux légal i compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points i 'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication, conformément & l'acticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.
L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le
cott de l'inscription du povilége du vendeur, s bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le crdancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant le pdmer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
| d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, i ses dsques et pécils, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code eivil

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code civil, Pacquéreur patera entre les mains et sur les quittances de
I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois 4 compter de la vente définitive, Ia somme
i laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de Ia quittance des frais de vente avant lexpiration du délai de deux mois
a compter de la date de I'adjudication définitive Le titre de vente ne sera déliveé par le greffe du juge de
| I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

5i la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont
répartis proporionnellement d la mise i prx de chaque lot

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par prionté, tous les droits d’enregistrement et
autres auxquels Ia vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant Pexpiration du délai
de deux mois & compter de la date de 'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans
ce cas, I'ncquéreur devea verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisic) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les deoits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
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redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf i I'acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoice.

Les droits qui pourront étre dus ou percus i l'occasion de locations ne seront a la charge de I"acquéreur
que pour le temps postédeur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongque du montant et des justificatifs
des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer i Padministracon fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et i l'exécution
des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire déliveer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est sié I'i'mmeuble mis en
vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci a constitué avoeat, I'aceomplissement de cette
formalite ;

le tout 4 ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de Pacguéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité, Ces érats
sont obligatoirement communigqués i 'avocat poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai impart,
l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourta procéder 4 la publication du trre de vente, le
tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettee par le greffe toutes les pigces prévues par
les articles 22 et 34 du déeret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur coiit 4 I'avocat de I'acquérenr par acte d'avocat i avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proptiétaire par le seul fait de la vente, enftrera en jouissance

a) 51 l'immeuble est libre de location et d’'occupation ou occupe, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni ttee, i I'expiraton du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére ;

k) Si Pimmeuble est loué, pat la perception des loyers ou fermages & partir du premuer jour du terme qu
suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a parur du premier jour du terme qui swit la vente sur
surenchére ;

c) 5il'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties hibres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce somt, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui secalent dues.

L'acquéreur peut metire i exécution le ttre d'expulsion dont il dispose a 'encontre du sasi, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, i compter de la consignaton du pox
et du paiement des frais taxeés.

ARTICLE 21- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de route nature, dont les biens sont ou seront grevés,
i compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

5i l'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire deva régler les charges de copropnété
dues, i compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata tempords 4 premiére demande du
précédent propnétaire et sur présentation du role acquitté,

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE
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En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédidon du cahier des conditions de vente
revetue de la formule exécutoire, i la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en
exiger, mais il est autorisé 4 se faire délivrer i ses Frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la propriéeé,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le tere de vente consiste dans 'acte notané et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tour privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la mdiation des
mnscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'ncquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre
des dispositions de Particle 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang
pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le palement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit 4 son
bénéficiaire, autre que celul de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance & ttre défininf
dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ob un créancier serait tenu 4 restitution de tout ou partie de la somme regue i titre
provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérér au taux légal & compter du jour du réglement opéré
par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distnbution du pnx de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autonsation
judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par l'avocat du créancier le
plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures
civiles d'exécution,

Les frais de la distobution et la rémbution de I'avocat chargé de la disteibution, caleulés conformément
au ranf en vigueur, seront prélevés sur les fonds i répartir.

| ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient surveni
dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devia notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu par larticle 20
de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cetre notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le patement des sommies restant dues par I'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ob 'immeuble vendu
dépend d'un ensemble en coproprété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
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demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou de
I'Associanon syndicale auronsée I'avis de mutation dans les conditions de article 20 de la loi n® 63-557
du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du ler puillet 2004.

Cette notfication devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

FEfskkErd kA
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MISE A PRIX DE L'IMMEUBLE OBJET DE LA PRESENTE SAISIE

Otre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues sur la mise i pox fixée par
le poursuivant, soit :

E MILLE EUROS (60

Fait a ANGERS, le 14 juin 2023

Maitre Eve-Marie L'HELIAS-ROUSSEAU

o

Piéces jointes au cahier des conditions de la vente

1. Bordereaux d'inscription d’hypotheque

2. Matrice cadastrale

3. Etat hypothécaire

4. [Etat sur publication du commandement a la date du 24 avril 2023
5. PV de description i la date du 17 avnil 2023

6. Diagnostics en date du 17 avril 2023

7. Certificat d’urbanisme

8. Assignation du 12 juin 2023

17/ 17



ZO(AhIR I Z OB ZR N Z RN Z RO S QIR AL IR IDR ZNZ O
I P S M e e e e S S S s
T e e o e N e i et
DHH~EH@EHWQ:NDHHGRNHEEHEEHEEHEEHHEHHGRNDTNG
=cEngEu o B2 W= 00 W >0 > >0 oo W=n e =
TH2ZPE TN T2 NS TN BN ZONZ0n=0n200 2002 T TR

VRO NP @ L L Ty T T Pt W T P | W et NN O D [ DH,%ODH
Wy o e F b Sl Sl b b 2 2 > T > > T 2 2 2 )
AL T R L e 2 O F S e e Lk <L
Wlifg Bl cr LU LU o oL LU e U LSRRt B
2 U ESe e U L0 S T AR 54 et

> : Z |
ZON A SO0 NZONAQUNOEER QIO NP HZOw &
L= P L= ) =1 > BT g e N [ -
S>> - e e e
r T [ o T :

!
B

) P VA e L T T e (0
| T S S EEUEEVEV%TW&T
e e L - L T Srg o s
EVFFTUFTHF
EEi e [ et .

s uavhfﬁnm%a = .
ﬂfﬁﬂ;fEWFEHEEHEEHEEHTFFEUFEVFEVFEVFE“: o 3
[ HE <Lgf =L W BB B0 A2 e

RNl VS NS e Oon = e A N = L O = O o L C A O e L O e A O s .E..._M.D L =0 L1
W Alr i ,UEEHEEvaﬁTvATUFTHFTUFTVETUE&HEE?%% e
EWﬁﬁwmﬁﬁmﬂE:ATvﬁTUATDHNﬂEHﬁSNﬁSHﬁSNﬂTHAI¢AT Mmdﬁﬁ @Hﬂ&m

LLICES
SH”WUFTHFTUFHDSHDSH%SH%SH&SHAHUEHV

; . _ _ _ _ q
P el e = ZOn Z00 Z S Wer  Wer e P er iber ZWor Z O Z O s ObeZamin - LR 1

Z >0 %@EﬁmmWﬁEHWEHmEAMvmﬁvmﬂvmﬁvmﬁvavavavF S s e it
> i EMD&HFSvﬁsUﬂavﬁEDSNDSHGSNDSHDSUDSVASU%SH%ZﬁiEDEwD
e

. . . LIS L e B
Sl THFTUFTHTHﬂTUﬂTvﬂTvﬂTvﬂTUﬁTHFTUFTHFTUTNAﬂ”_

e I L I I I e T i T N e I I I g e



