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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

LE VINGT JUILLET DEUX MILLE VINGT SIX

A LA DEMANDE DE:
SELARL URBAIN ASSOCIES, dont le siége social est 8 (87011) LIMOGES Cedex, 2 Place Winston Churchill, es
qualite de liquidateur de la

ENVERTU :
D'une ordonnance du juge commissaire du Tribunal Judiciaire de LIMOGES en date du 10/06/2026.

Je, Thomas BALDUCCI, Commissaire de justice associé (ancien Huissier de Justice associé), membre de
la Société Civile Professionnelle CENTREHUIS titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, sis 70 -72
Boulevard George Sand 36000 CHATEAUROUX, soussigne,

Conformément aux dispositions de [‘article L322-2 et des articles R322-1 8 R322-3 du Code des procédures civiles
d'exécution, cerfifie m'&tre transporté ce jour a I'adresse suivante -

36 rue du Président Fruchon 36200 SAINT MARCEL

A4 l'effet de procéder & la description exacte et détaillée des biens et droits immobiliers qui y sont situés et
appartenanta

L3 étant, en présence de

Et assisté par :

- du cabinet SEDIAGS a8 CHATEAUROUX, professionnel habilité 3 &tablir les diagnostics
en matiére immobiliere, en ['espéce : Diagnostic de performance énergétique, mesurage |oi Carmez.

J'ai procéde aux constatations suivantes :

est propriétaire sur la commune de (36200) SAINT-MARCEL sis 36 rue du Président Fruchon de

=sUne parcelle de terrain cadastrée section d'une contenance de 1a 58ca
=>Une parcelle de terrain cadastrée section d'une contenance de 5a 34ca.

=sUne parcelle de terrain cadastrée section , d'une contenance de 6a T8ca, sur laguelle se trouve
une partie du « batiment bureau/atelier ».

=>Une parcelle de terrain cadastrée section [AW n°151), d'une contenance de 26a 94ca, sur laguelle se trouve
une partie du « batiment bureau/atelier », un « Batiment 1 », un « Batiment 2 » et un « local technique ».

=3Une parcelle de terrain cadastrée section [AW n°152] d'une contenance de 19a 3%ca.
Sur ces parcefles, les biens immaobiliers sont les suivants :

- Un « batiment bureau/atelier » d'une surface au sol de 179.84m*

- Un« batiment1 » d'une surface au sol de 946.78m?

- Un« batiment 2 » (avecun atage et une cave) d'une surface au sol de 971.23 m*
- Un« local technique » de 18.03 m2.
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Situation géographique
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Plan de masse :
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Environmement : Ancien site industriel dénommé « La fonderie du Moulinet » situé sur la route départementale
DB27A. A mains de deux kilométres d'une bretelle d'accés a l'autoroute AZ0.

Occupation - Actuellement inoccupé.
Servitude - |l m'est declaré aucune servitude.

Systéme de chauffage : Absence de chauffage hormis dans quelques piéces ol il y a un radiateur et ou un
monobloc climatiseur,

Raccordement : Raccordement au réseau d'eau potable, d'assainissement collectf et d'électricité.
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BATIMENT BUREAU/ATELIER

EXTERIEUR :
Batiment de plain-pied mitoyen avec le « batiment 1 ».

Murs en parpaings enduits avec charpente métallique et toiture & deux pentes en tdles bac acier. Présence en
fagade de gouttieres, de descentes d'eau en zinc et de bardages en bois et acier.

L'acces aux bureaux et au WC extéreur s'effectue depuis un escalier amenant & une terrasse en béton. L'accés
a l'atelier s'effectue du cdté de la fagade amiére.
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(facade avant)

(Tacade avant)
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(pignon gauche — appentis)
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(deux appentis dune surface de 26.81m?)




Références : 6T036
JA - PVYSIMDESC

INTERIEUR :

BUREAU 1 : Surface au sol de 15.46 m?®. Accés depuis la porte d'entrée en bois de la fagade avant.

Sol revétement pvec, murs peints dont une cloison semi-vitrée avec le bureau 2, plafond avec plagues de
palystyréne.

Deux fenétres & deux vantaux avec une vitre five, en metal, simple virrage.

Présence d'un radiateur et de luminaires.
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BUREAU 2 : Surface au sol de 14.60 m®. Accés depuis la porte d'entrée en bois de la fagade avant.

Sol revétement pvc, murs peints dont une cloison semi-virée avec le bureau 1, plafond avec plagues de
palystyréne.

Une fenétre 3 un vantail avec deux vitres fixes. en pve, double vitrage et volets roulants.
Présence d'un climatiseur mural, d'un tableau électrique et de luminaires.
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SALLE D'EAU : Surface au sol de 1.74 m®. Accés via une porte pleine en bois depuis le bursau 1.
Sol avec revétement pvc, murs peints et avec faience et plafond peint.
Présence d'un lavabo mural et d'un luminaire.
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WC : Surface au sol de 1.13 m?. Accés via une porte pleine en bois depuis la salle d'eau.
Sol avec revétement pvc, murs peints et avec revétement et plafond peint.
Une fenétre a un vantail, en pve, double vitrage.




WC EXTERIEUR : Surface au sol de 7.16 m® Accés indépendant depuis |a terrasse extérieure via une porte
pleine en bois.

Sol avec carrelage, murs peints et avec revétement et plafond avec plagues OSB.
Présence d'un wc sur pied, d'un lavabe mural avec robinet mitigeur, d'un luminaire au plafond.
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ATELIER : Surface au sol de 112.94 m®. Accés indépendant depuis ['arriére du batiment via une porte coulissante.

Sol brut en béton, murs en bardages de tles avec soubassement parpaings. Absence de plafond, piéce
directement sous |a toiture en bac acier.

Présence d'un luminaire.
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BATIMENT 1

EXTERIEUR :

Batiment de plain-pied mitoyen avec la « batiment bureau-atelier » et « batiment 2 ». Ce btiment correspond a
un entrepot.

Murs en piere partiellement enduits, toiture & deux pentes en fuiles mécaniques sur charpente bois avec
cheminée indusfrielle. Présence en fagade de gouttiéres, de descentes d'eau en zinc et de bardages acier en
pignon.

L'accés a ce batiment s'effectue depuis la voie publigue. Je constate la présence de quafre entrées dont deux
avec porte en bois 3 deux baftants, une avec porte coulissante metallique et une autre sans aucun élement. Les
fenéires n'ont pas de vitrage.
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(portes coulfissantes)
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(pignon gauche — en limite de proprigté)
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(pignon droit)
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INTERIEUR :

Surface au sol de 946.78m?

Sol empierré avec séparations |atérales par frois murets de parpaings. Présence de fenétre mais sans vitrage.
Murs en é1at brut sans revétement.

Absence de plafond, l'intérieur de I'entrepdt donne directement sous |a toiture en bac acier.
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BATIMENT 2
EXTERIEUR -

Batiment adossé sur la fagade arriére du « batiment 1 ».

Murs en bardages de tdles et parfois avec soubassement parpaings, charpente métallique et toiture & deux pentes
en tdles. Présence en fagade de gouttiéres, de descentes d'eau en zinc. Présence également d'un chemin bitumé.

Les accés & 'tage et au sous-sol s'effectuent via des escaliers métalliques depuis I'extérieur. i n'y a pas d'autres
accés pour ces deux endroits.

Ce baﬁment correspand majoritairement & un emrepm
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(pignon gauche)

(fagade avani)
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(pigmon drait)
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INTERIEUR :

S0US-S0L : Surface au sol de 170.88 m? (dont ['accés). Accés indépendant depuis I'extérieur et via un escalier
métallique avec rambardes.

Sol en terre battue et parfois en béton, murs et plafond avec pierres apparentes et parfois en béton.
Ce sous-s0l est composé de plusieurs pieces.
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VESTIAIRE (1% étage) : Surface au sol de 3.60 m?. Accés depuis I'extérieur via 'escalier métalligue puis par une
porte en bois.

Sol avec moguette, murs et plafond peints.
Présence d'un luminaire mural.
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SALLE DE PAUSE (1= étage) : Surface au sol de 58.22 m®. Accés depuis les vestiaires via une porte en bois.
Sol revétement en pvc, murs et plafond peints.
Plusieurs fenétres coulissantes {donnent directement sur la piéce « entrepdt 1 »), en pvc, double vitrage.

Présence de spots au plafond, d'un bar, de trois rangements muraux, d'un évier a un bac avec robinet mitigeur et
d’une hotte aspirante. Les autres éléments de la cuisine sont des biens mobiliers car non fixés,

Cette piéce dispose d'un placard avec porte d'une surface au sol de 5.37m®.
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PIECE D'EAU (1= étage) : Surface au sol de 10.22 m®. Accés depuis la salle de pause via une porte en bois.
Sol revétement en pvc, murs et plafond peints. Faience murale au niveau de la double vasque.
Présence d'un luminaire mural, d'une double vasque murale et d'un plan de travail.
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WC / DOUCHE (1% étage) : Surface au sol de 5.02 m?. Accés depuis la piéce d'eau via une porte en bois.
Sol revétement en pvc, murs et plafond peints.

Présence d'un luminaire au plafond, d'un WC sur pied. d'une cabine de douche &quipée avec pories coulissantes,
d'un ballen d'eau chaude et d'un radiateur séche serviette,
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ENTREPOT 1 : Surface au sol de 542 23m®. Accés indépendant depuis la facade avant du bétiment via deux
enfrées.

Sol brut en béton, murs en bardages de toles avec soubassement parpaings et mur du « batiment 1 ». Absence
de plafond, l'intérieur de l'entrepit donne directement sous la toiture en tdles.
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ENTREPOT 2 : Surface au sol de 175.69m?. Accés indépendant depuis la fagade avant du batiment via une
enfrée.

Sol brut en béton, murs en bardages de toles avec soubassement parpaings et mur du « batiment 1 ». Absence
de plafond, l'intérieur de l'entrepit donne directement sous la toiture en tdles.
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ENTREPOT 3 : Accés indépendant depuis le pignon gauche du batiment. Il m'est impossible d'y accéder car
l'ancien locataire n'a jamais restitué les clés permettant d'ouvrir cette piece. Je procéde donc & mes constatations
a travers la porte.

Sol brut en béton, murs en bardages de tdles avec soubassement parpaings. Plafond constitué du plancher des
pieces situées a 'éfage.
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LOCAL TECHNIQUE

EXTERIEUR :
Batiment de plain-pied et indépendant constitué d'une seule piéce.

Murs en parpaings enduits avec toiture monopente en plague. Présence en fagade de gouttieres, d'une descente
d'eau en pvc.
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INTERIEUR :

PIECE UMIQUE : Surface au sol de 18.03m* Accés depuis 'extérieur via une porte métallique.

Sol en béton et murs en parpaings apparents. Absence de plafond, l'intérieur de cette piéce donne directement
sous la toiture.

Présence de deux luminaires et de deux fenétras.
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PARCELLES NON BATIES :

PARCELLE AW n®148 : Présence de vegétations et d'une partie du chemin bitume.

T T
T e A

PARCELLE AW n°149 : Parcelle d'accés a |'ensemble des batiments via deux portails. Présence de vegétations,
d'une partie du chemin bitumé et de gravillons.
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PARCELLE AW n®152 : Présence de végétations.
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Mes opérztions etant terminées, je me suis retiré. Les photographies des lieux sont annexges au présent procas-

verbal.

Et de ce qui précéde, [ai dressé le présent procés-verbal sur cinquante-cing pages pour servir et valoir ce que de

drait.

En vertu des dispositions de 'article Add4-18 du Code de commerce, il est indiqué que Ia prestation objet du

présent acte a débuté le 20/07/2026 a 09h00, pour se terminer le 20/07/2026 a 12h15, pour une durée de 3h15.

Thomas BALDUCCI




