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CAHIER DES CHARGES ET DES CONDITIONS DE LA VENTE SUR
LICITATION

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s'appiique a une
venie sur adjudication ordonng par le Tribunal dans le cadre général des
dispositions des articles 1271 a 1281 du Code de procédure civile et de
celles du Code des procedures civiles d'execution.

QUALITE DES PARTIES
Aux reguéte, poursuites et diligences de :
POUR :

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES, ayant son siege
social 15 avenue Henri de Bournazel BP 238 a TULLE CEDEX (19012),
agissant poursuites et diligences de son représentant legale, domicilie en
cette qualite audit siege,

Pour lesquels domicile est &lu au Cabinet de Me Eric DIAS, avocat
membre de la SELAS GOUT DIAS AVOCATS ASSOCIES, inscrit au Bar-
reau de BRIVE, domicilie 2 Boulevard Edouard Lachaud a BRIVE (19100,
constitug a l'effet d'occuper sur la présente poursuite de vente.

CONTRE :
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elbes parant et paud les dan st vors coneenent, supres debs conservetion des hypetidgues, ur droit & scces #f uo deoit d¢ reciifestion.
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DEVOLUTION SUCCESSORALE DE :

- CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, a l'audience de
vente du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de BRIVE, au
Palais de justice sis 2 Boulevard du Marechal Lyauley, salle ordinaire des-
dites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, ies biens et droits
immobiliers suivants :

En vertu de :

Un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de BRIVE en date du 05
juillet 2024 et d'un arrét rendu le 06 novembre 2025 par la Cour
d'Appel de Limoges qui a eté signifie par Maitre ROUZEYROL, commis-
saire de justice a Tulle, en date du 20 novembre 2025 et est devenu défini-
iif suivant certificat de non pourvoi délivré en date du 25 février 2026.

Et de I'hypothéque judiciaire de la Diraction Générale des Finances Pu-
bliques publiee en date du 15 mars 2017 auprés du service de ia publicité
foncigre de TULLE sous les références 1904P01 2017186,

Il zera mis aux enchéres, au plus offrant et dernier enchérisseur, les hiens
suivanis :

Commune de LAGARDE-MARC-LA-TOUR (19) :

SECTION ~ TNUMERO LIEUDIT "CONTENANCE

BH 66 1115 rue de G0 |05 75
I'Eglise

: | e |
| CONTENANCE TOTALE 00 08 75

Plus _amplement décrit suivant procés-verbal descriptif dressé par
I'étude CJ.REC en date du 03 juillet 2026, commissaire de justice a
Tulle, annexé au présent Cahier des conditions de vente.

Le= dispesitices des articles 34, 35 et Mide b lod o® 7817 du 6 junvier 1978 relative o Finlormathgme, s fiehiors ot ma Iihartis s'sppliguent 1 |

elles parasacivsent poud les donsies v cosceruenl, aspris de b oonservation des hrpotbegaes, an drad O'ecccs « oo droil de recifeation. |




2002443000 - Mmre 20332 - 20901121 1 ehA3

I ALE

W3S - TMPRIWE REE AT

@D

N Tithe # 01

Formule de publication

Formule de publication
(e Pétalslissoment o ex padiiions, coples, exizalls & ooles ou décfaions dicisives a pablier

DESCRIPTION DES BIENS :

Le bien dont s'agit est une maison d'nabitation dont la construction est an-
terteure a 1700. La toiture est en ardoises, elle est construite en pierres
recouvertes de crépi. On accéde a la parcelle par un portail en fer forge.
Petit terrain attenant avec un terrain derriére et une grange en pierre cou-
verte en ardoises €galement. La maison a une surface habitable tctale de
113,68 m2. Elle est composee d'un rez-de-chaussee (entree, cuisine, ar-

kd

rigre-cuisine. salon, séjour) et
chambres).

etage (palier, salle de bain, trois

VUES EXTERIEURES :

Lo dbienromlitiioness es aiciaches 34, 33 ¢1 Sibdi la bel o T8 87 die  Janvier 1978 relative 8 Ponfoeoatlgoe, s e hiens of st liberids o apglicjusil
ilies purnapssenl pouyr e enindes vaus concermasat, aupris de la cowrvatian des kyriothdgaes, an deail $ asogés o wm dreil de retifieadion,
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REZ-DE-CHAUSSEE — ENTRE & j
Descrption :

Surtace © 4,29 m¢

Sol ep parguet anclen,

Murs en papicr pelnt.

PMafond en bois.
UM placard double porte 2n bois pointe de diamant,

Photos |

REZ-DE-CHAUSSEE — CUISINE :

Description .

Surface : 14,449 m?

L 8ol est en parguet ancien.

Présence o 'un ancien cantoa

Les murs sonl ¢n papier point,

Le plafond est un plafond en bois tvpe 8 1z frangaize.

Un éwier un bac.

U wableau ¢lectrique.

Une fenétre double battant, simple vitrage, lour bods peint.

Les dlnposinons des articles 34, A% et Mde 12 lof o 7807 du & |anvier 1978 relatlve & [ioformestgee, ame fichiers et aox | bertes 5 appliquent @
elles garaotiss ol poor les doan fes vous concernacl, aupres e b conservation des hypothdgoes, on deoil d'accen of vo doot de ooctiSeativo.,
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Lo dbsposilbons dos articles M 35 ¢t 36 de a bei n® T8-07 dw b jancier 1078 rolativs & 'informatigoe, s Aehderoet am lbeniis !.'HI'F'l:.iu('r:'
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REZ-DE-CHAUSSEE — ARRIERE CUISINE :
Description ;

Sueface ; 3,20 m?

Eln meuhle en mélaming sur lequel repese un évier mox un bac avec robinet col de eyvgme avec
deux bowtons eae chaudefsan frobde.

[Lis murs Tonl peinis.

[es femdires en partie haule pormetlant un aceds a la lumitre.

f.e plafond est en hais,

Une porte en bods, svee des vitrages cecnllopts simple vitrage.

Photos ;

REZ-DE-CHAUSSEE — SALON :

Description :
Surface ; 16,84 m#

Morte en hais,

5ol en pargust,

hurs en papler peint.

Mafond en lambris,

LUine fenétre double hatiznt, simple vitrage, toyr bois,

LUn plavard encasire ¢n bois

Par une porte en bois également ancionne nous aceddons 3 une salle & manger,

Lt dispasdions dles artdches 34, 35 of 5o di Ja lod n® 7807 du b janvier 1978 refative i Sonfeomatinue, sos Seiors ot aux liberds s spplicuend 1
gllis EaTaARi sk ponr la% depyyirs vons canpcerpans, aupyris de la ooy afion des hopusthsspees, an dgait O agpds of wa deoit de reetifuatian.
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REZ-DE-CHAUSSEE - SALLE A MANGER :
Description ;

surface : 16,035 m*

1.2 50l est en pargquet ancien.

Loe5 mmurs sont ¢n papicr peint,

P lalomd en lambris,

Deux fenétres double battant, simple vitrage, tour pois avec volets eXEETIcUTE [¥PE Persicimes en
hais.

[edla noter L présence d'une ancienoe cheminde aves habillage en bois

L porte permermant Paceés i o cuisine est habillée épalement en bots.

Photos |

Las dismpositions des soticles 34 35 ef Mde s
llus garantisseul posr les dosences v ous vos

* TR07 du b juavier 1978 relative i Mimfocmaiigee, mo fichier s o0 aos b & sppilguent
il wepris de b oepsrvation des hrpoibéagoes, an droi & ucces «6 un drobl dé recifosi
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1% ETAGE - PALIER :

Description :

Surface - 887 m*

Nows y accddons par un esvalier en bois trés ancien,

Une petite porte en bois permel Iaceds & un petil placard,

[.o= murs sont &n papier peint sncien.

A gacche en montant yne fenétre double battants, simple vitenge, four bois avee persiennes en bois

Hhatos *

15" ETAGE — SALLE DE BAINS :

Description ;

10

dimpmivion s dow yotieles 34 38 ot Mide | i 97 T80T dwi janvier 1978 relative a Uinforoeetigue, mrc fiehiers e sy liberds sappliguent © |
Eal Pl s dlomides Vil e Sl s de by conswe vatbon des hpporhagues, un drodl d'scoda o on adroit de rectificstion
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Suecface : 4,83 m°

L.e sol est en parguat ancier.

Le plafond est en lambris peinr

Les murs sunl en papier peint.

e porte 8 droite permeliznd [ aceds 8 une s2lle de bains.

[.¢ 5ol est on camrelage.

Un évier ancien.

Un bidet.

Lin wie

[ine baignajre encastrée.

Line fenates simple battant, simple vitrage. tour bois peint avee qualre carreans oceultants,

Fhotos

11

L disp oationy des articles 3 35 et 30 de Ja bai o™ 7807 dw 6 janvier 1078 ralative & Cinfoumearigie, s foaker s et see bertes s'appliquent :
pllies gt insent pour [es denndes vous concernsat, aupris de ly conssrvation des hyposhdgusn, un drodt @'aceis ¢ wo drolt de metlfvation.
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1R ETAGE - CHAMBRE 1 :

Description |

Surface : 14,11 m@

Porte ' acces en hois peinda.

Le 5ol ext en pargquet anciesn.

Les murs sunt on pupier print,

Au plafond lambris peint.

! Une fonéire double battant, simople vitrage, tour beds, avec persiennes en bois.
Une [enéire avec persiennes en bois, double battant, simple vitrage, tour bois,

Fhotos :

12

| Lesdimposiions der artiles 3 35 6 Mode b lnda® 2807 dw & janvier T8 relative o Piaformatigus, mec Boders oo wan Iberids o' sppligment
| elles gernmtissrat poar ke doRndet ©am ConcerRanl. dapres & In omervation des hrpathig o, ne Al J ados @ ap A de secti B Hon
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15® ETAGE - CHAMBRE 2 :

Description
Surface : 17,12 m?

Porle d'aceds en hais peinte.

Le sol cst en parquet ancien,

Lus murs sont en papier peent,

Au plafond lambris peint.

Ui plocard encasteé une porte en bois,

Deux fenétres double battant, simple vitrage, tour bois avec persicnanes cn bois.
Une cheminge condamnée avec habillage en bois.

Fhotos ¢
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1R ETAGE — CHAMERE 3 :

Descriplion ;
surface - 15,81 m*

Morte d'accés en hois peinte ancienne.

Le sul et en parquet ancien,

Les murs sont o papier peini,

Au plafond lambris peint.

Un placard encastré quatre portes en bois.

Unie fengtre & double battant, sitmple vittage, tour bols ovec pessiehnes en bols.

Fhoios ;

14

Lesdispositions des artiches 34 3500 36 de o bod 7 7807 du 0 jasvier W78 relative o Minformatigue, s fichisrs st s Jibrids o'appligeent
elies gayauiieems pour les deandes veos concamant, supris de s conservation des h|‘-|,-=:-|¢_.uq_“ un drett & el of on drol de rectd Boation.,
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GRENIER :
Descriplion :

i'ar un ancien escalier av niveaw du pelier et par une pore en bois nous accednns & un grenier weés
mclens.

Les marches en bows sonl teés ancicnnes.

Le =0l est en parquet.

Line charpente apparznte.

Photos :

16
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CAVE .

Description .

Liny seees depuis le ovuloir 4" entide de la maagon, mais go jeur de mon desoriptiF insccessible les

triarches de |escalior étant en partie effondrdes

GRANGE .

Phiotos .
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Lot dimgeondtion & des srficles 34, 38 ot Mol la lein® TE§7 du & janvier 1978 relative &
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QCCUPATION : Le bien est libre de toute occupation

SERVITUDES : NEANT

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien appartenait en propre a par suite
de I'attributicn qui lui en avait éte faite aux termes d'un acte recu par
Me PRADCUX, Notaire &4 TULLE, le 10 ao(t 1957, contenant entre
lui-meme et son frere

partage des biens indivis entre eux comme provenant des
successions confondues de leurs pere et mere

Ce partage a eu lieu moyennant une sculte mise a la charge de M.
payee et quittancee audit acte.

Une expedition de cet acte a éte publiée a la Conservation des Hy-
pothégues de TULLE, le 21 octobre 1957 vol 2408 n°27.

Selon attestation emmobiliére publiee auprés du service de la publici-
té fonciére de ia Corréze en date du 09 novembre 2000 sous les ré-
ferences Volume 2000PN°5810 le bien appartient a Madame

19

dinpomidors des mridedes 34, 8ot Mode & el 8 7807 dop o janvier BOR relative 4 Piatormasiigee, mre fbehier s et s hilberss s"sppliguent + |
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RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexés au présent cahier des con-
ditions de vente.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE
DECHARGE DE RESPONSABILITE

Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du fivre Il du code de |a cons-
truction et de Fhabitation, les dossiers de diagnostics techniques établis en
date du 03 juiliet 2026 par la societe ANDIA EXPERTISES est annexs au
présent cahier des conditions de la vente.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immeblliers qul précedent,
exislent, s'étendent, poursuivent et compartent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destina-
ticn, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble
par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y élre attache, et
toute augmentation et amelioration a y survenir, sans aucune exception ni
réserve.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions et indemnités d'occupation qui s'avére-
raient necessaires.

Toutes les indicalicns qui précadent ont €1é réunies par 'Avocat poursui-
vant, a l'aide de renseignements qu'il 2 pu se procurer, de notes ou dacu-
ments desquels ils ont &té puisés.

En conséguence, il ne pourra étre recherchg a l'occasian d'erreur, inexacti-
tudes ou omissions, qui paurraient s'y trouver, malgré tout le soin apporté.

|| appartiendra & l'adjudicataire comme subrogé aux dreoits du vendeur de
ge procurer lui-méme tous titres etablissant la proprieté du lot immobilier
mis en vente ainsi que de verifier tous autres éléments.

I est rappele gue, conformément aux dispesitions de l'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'est pas due en matiére de vente par
autorite de justice.

o e

powr Pétadissoment drexpidilions, copies, xirais d soes en déclsluns judickaires & publier)

| Lesdispossions des avtbcles 5b 535 et 306 dé b loin® 7847 chi g jamvler 1978 redstion i Pinformariges, s fichiers s so [ersés sappliquent @ |
| el garapdivent pour bes dinndet vows contdrmant, aepres de ls conservalion des hypothdgues, an deodl uccks ot un drobl de receiflcstion. |
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DROITS DE PREEMPTION

- Dela SAFER
- Du locataire fermier — Exploitant preneur de biens ruraux

- Des locataires dans les immeubles d'habitation et profession-
nels

- Du Deépartement dans les périmétres sensibles et du Conser-
vatoire au bord de la mer et des lacs

- Zones d'intervention Fonciéres — Z.1.F.
- Des Copartageants aprés attnibution preferentielle partielle

. Des Co-indivisaires

La lol n"FE6-1286 du 31 décembre 1976 medifiee par la loi n"78-627
du 10 Juin 1878 modifiée par la loi n°80-504 du 4 Juillet 1980 a édic-
t& au profit des co-indivisaires un droit de préemption appelé pour les
ventes par adjudication, « Droif de Substitufion ».

Ce droit est réglementé par les articles 815-14 a 815-18 du Code
Civil.

Les articles 815-15, 815-16, 815-18 s'appliquent aux ventes par
adjudication.

lls sont ainsi libellés -

Art. 815-15 :

« Sl y a heu a ladjudication de tout ou partie des droits d'un indivisaire
dang les biens indivis oy dans un oy plusieurs de ces biens, lavocat ou le
naotaire dait en informer fes indivisaires par notification un mois avant fa
dafte prévue pour la vente. Chaque indivisaire peut se substituer a
Vacquéreur dans le délal d'un mais a compter de l'adjudication, par déciara-
tion ai secréfarfat greffe ou avpres du notaire. Le cahier des conditions de
verite établi en vue de la vente doit faire mantion des droils de substitu-
tion ».

Art. 815-16:

« Esf nulle taute cession ou toute licitation cpérée au mépris des disposi-
tions des arficles 815-14 et 815-15. L'action en nullité se prescrit par cing
ans. Elle ne peut &fre exercée que par ceux a qu! les notifications devraient
eire faites ou par leurs heritiers »,
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« Les dispositions des articles 815 8 815-17 sont applicables aux indivi-
sions en usufruit en tant quelies sont compaltibles avec les régles de
Fusufruit.

Les notifications prévues par les articles 815-14, §15-15 ef 815-16 doivent
éfre adressées a fout nu-propriétaire ef a tout usufruitier. Mais un usufruitier
ne peut acqguérr une part en nde-proprieté gque si aucurt nu-proprigfaire ne
s'en porle acquersur, un nu-proprietaire e peul aoguerir une part en usu-
fruit gue si aucun usufruitier ne s'en porle acquéreur.

Il — CONDIT!IONS GENERALES

CHAPITRE | : DISPOSITION GENERALES

Article 1 : Cadre Juridique

Le présent cahier des charges et conditions de la venie s'appligue a .
une vente sur adiudication crdonnée par le tribunal dans le cadre
genéral des dispositions des articles 1271 a 1281 du Code de procé-

dure civile et de celles du Code des procedures civiles d'exécution.

Article 2 — Ftat de I'immeuble

L'adjudicataire prendra les biens dans l'etat ol ils se trouveront au
jour de cette adjudication, sans pouvoir prétendre a aucune diminu-
tion de prix, ni & aucune garantie ou indemnilé contre le poursuivant,
la pariie saisie ou ses créanciers pour degradations, réeparations,
curage de puits, puisards ou de fosses d'aisances, vices cacheés,
vices de construction, vétusté, erreurs de la désignation, la consis-
tance ou la contenance alors méme gue la difference excederait un
vingtieme, ni & raiscn des droits de mitoyennete cu de surcharge des
murs separant lesdits biens des propriétés voisines, alors meme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles
qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu
se produlre, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

|'adjudicataire devant en faire son affaire personnelle a ses risques
et perils sans aucun recours pour quelque cause gue ce soit contre
le poursuivant.

En vertu des dispositions de 'article 1649 du Code Civil, acquéereur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés. Il devra en faire
son affaire personnelie, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

22
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I Article 3 — Baux et locations et autres conventions

| L'adjudicataire fera son affaire personnelle des baux, |locations et
| occupations relatées par ailleurs.

Il tiendra compte. en sus et sans diminution de son prix, aux diffe-
rents locataires, des loyers qu'ils auraient pu payer d'avance et qui
auront &té déclarés.

A défaut de cette déclaration, 'adjudicataire tiendra compte aux loca-
taires des loyers gu'ils justifieront avoir reguliérement payes d'avance
ou depots de garantie de toute nature et il en retiendra le montant
sur le prix principat de sa vente.

Il fera egalement son affaire personnelie de tout droit [ocatif ou occou-
pation gui se révelerait et qui n'aurait pas éte porte a la connais-
sance du poursuivant.

L'adjudicataire sera subrogé tant activement que passivement dans
les droits, obligations et actions des vendeurs tels gu'ils résultent de
la loi, qu'il y ait eu ou non déclaration a ce sujet dans le présent ca-
hier des charges et conditions de vente, sans aucune garantie ni re-
cours cantre le poursuivant et I'avocat rédacteur.

Article 4- Droits de préemption

Aucun des droits de préemption institués par la loi au profit des indi-
visaires ou des locataires ne pourra étre exerce sauf g'il est d'ordre
public.

Il en est de méme pour tout droit de préference ou similaire institue
conventionnellement.

Sil'adjudicataire est évincé par I'exercice d'un droit de préemption, il
naura aucun recours contre le poursuivant a raison de
limmaobilisation des sommes consignees par lui ou du préjudice gui
pourrait étre occasionné dans ce cas.

S'il s'agit d'une vente sur licitation, I'article 815-15 du Code Civil ne
peut pas recevoir application, la totalité des biens indivis faisant
I'objet de la vente.

Article 5 — Assurances et abonnements divers
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Si avant 'adjudication le Cahier des Conditions de vente fait con-
naitre a quelles compagnies d'assurances immeuble est assuré,
I'Adjudicataire est tenu de se conformer aux prescriptions du Code
des Assurances et notamment a I'article L121-10. Si la somme pour
laguelle 'immeuble est assure est inferieure au prix d'adjudication,
I'adjudicataire sera tenu de la faire réajuster a ce prix et d'en justifier
dans la guinzaine de I'adjudication.

Siavant Padjudication, il n'est fait aucun dire faisant cennaitre a
guelle compagnie d'assurance 'immeuble est assuré, I'adjudicaiaire
sera tenu, dés |'adjudication définitive, de |e faire assurer contre tous
les risques et notamment lincendie & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme au moins €gale a son prix
d'adjudication.

En cas de simstre avant le paiement integral du prix, l'indemnite ap-
paitiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers inscrits a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garant: du fait de 'acguéreur, celui-ci n'en se-
ra pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
depens de ia vente.

|.'adjudicataire fera son affaire personnelle de tous cantrats ou abon-
nements redatifs a fimmeuble qui avraient pu étre scuscrits ou qui
auraient dl Vétre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

Article 6 — Servitudes

L'adjudicataire, qu'il y ait ou non déclaration dans le présent cahier
des conditions de vente, jouira des servitudes actives et souffrira
toutes les servitudes passives, occulles ou apparentes, qu'elles ré-
sultent des lois et des réglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement guelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi gque l'effet des clauses dites
Doinaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres,
a ses risques, neris, frais et jortune, sans aucur recours conire le
poursuivant, 'Avocat redacteur du Cahier des Conditions de |la vente,
la partie saisie ou les Créanciers,
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CHAPITRE Il : ENCHERES

Article 7 — Conditions de participation aux encheres

Conformément aux dispositions des articles R322-40 34 R322-49 du
Code des procedures civiles d'execution ci-apres reproduit :

Article R322-40 :

« Les enchéres sont portées par le ministaere d'un avocat inscrit au
barreau du tribunal judiciaire devant lequef la vente est poursuivie.
Celui-ci ne peut étre porteur que d'un seuf mandat. »

Pour participer aux enchéres, I'adjudicataire éventuel doit remettre a
son avocat les renseignements d'identité g'il s'agit d’'une personne
physique et, s’il s'agit dune personne morale, ceux afférents a la
realité de son existence ef des pouvoirs de lorgane qui la repre-
sente.

Il doit se conformer, en outre, a l'article 711 du Code de Procédure
Civile et, s'il ne doit pas assister personnellement a l'audience, si-
gner un pouveir special a son Avocat.

Article R322-41 :

« Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remetfre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocahble ou un
cheque de bangue redige a l'ordre du sequestre ou de la Caisse des
Dépdts et Consignations sefon les indications du cahier des condi-
lions de vente, représentant 10 % du montant de la mise a prix, sans
gue le montant de celle garantie puisse éire inférieur a 3 000 euros.

Le récépissé reproduit les dispositions des Iroisiéme el quafriéme
alinéa du présent article.

La somme encaissée par le sequestre ou la Caisse des Dépdls et
Consignalions est restituée des lssue de laudience d'adjudication a
l'encheérnisseur qui n'a pas éele declare adjudicataire.

Lorsque l'adjudicataire est defaillant, la somme versée ot la caution
apportee est acquise aux créanciers participant a fa distribution et fe
cas echéant, au débiteur pour leur éfre distnbuée avec le prix de
limmeuble. »

Immédiatement aprés que le Juge de l'exécution aura constaté
l'adjudication, I'avocat de l'adjudicataire remettra a la CARPA - sé-
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guesire désigne- une copie du recepissé evogué au Ter ai de l'art R
322-41 du CPCE qui contiendra les renseignhements d'identité et la
definition de limmeuble ainsi que lidentité du poursuivant ET le
chéque de banque a l'ordre de la Caisse des Adjudications ou la
caution bancaire irrévocable.

Article R322-42 :

« Les frais de poursuite diment justifiés par le créancier poursuivant
el, le cas écheant, par le surencherisseur, sont taxés par le juge et
publiquement annoncés avant l'ouverture des enchéres. If ne peut
rien éfre exigé au-dela du montant de la faxe. Toute stipulation con-
traire est réputée non écrile. »

Article 8 — Surenchére

Article R322-50 ;
i Toule personne peut faire une surenchére du dixiéme au moins du
prix principal de la vente. »

Article R322-51 :

« A peine dirrecevabilite, la surenchere est formee par acle d'avocat
el déposée au greffe du juge de l'execution dans les dix jours suivant
l'adjudication. Elle vaut demande de fixation d'une audience de su-
renchére.

L'avacat atteste s'élre fait remetire de son mandant une caution ban-
caire irévocable ou un cheque de banque du dixieme du prix pririci-
pal de la vente. La declaration de surenchere ne peut éfre rétractée.
]

A peine de caducité de |la surenchére, avocat du surenchérisseur
deposera a la CARPA le montant visé dans un délai de cing jours. Le
versement peut étre remplace par une caution bancaire.

Ces dispositions a l'exclusion de celles afférentes aux frais ne con-
cernent pas les créanciers a concurrence de leurs créances, ou leurs
filiales g'il s'agit d'un établissement financier.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicite
seront accomplies par l'avecat du premier surenchérnsseur. A defaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y precéder.

L'adiudicataire sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére. L'avocat
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du surencherisseur devra respecter les dispositions generales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune anchare n'est portée,
le surenchérisseur est déclaré adjudicataire pour le montant de sa
surenchere,

Article 9 — Réitération des enchéres

A défaut pour l'adjudicataire de payer dans les délais prescrits le prix
ou les frais taxes, le bien est remis en vente a |a demande du pour-
suivant, d'un créancier inscrit ou des parties, aux conditions de la
premiere vente.

Sile prix de la nouvelle vente est inférieur a celul de la premigre,
l'enchérisseur defaillant sera contraint au paiement de la différence
par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-
12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchere passe un delai de deux mois suivant la premiére
vente jusgu'a la nouvelle vente, Le taux d'Intérét sera majoré de cing
points a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date
de la premiére vente definitive, conformément aux dispositions de
Farticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répé-
tition des sommes versees.

T

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la diffé-
rence appartiendra aux vendeurs.

—

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

et e a e e

Article 10 - Transmission de proprigte

T

| L'adjudicataire sera propriétaire par le seul fait de la vente sauf exer-
] cice d’'un droit de préemption ou des droits assimilés conformément
| alaloi.

i
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L'adjudicataire ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de
la constitution d'une hypothégue accessoire a un contrat de prét des-
tiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'adjudicataire ne pourra faire au-
cun changement notable, aucune démalition ni aucune coupe ex-
traordinaire de bois, ni commettre aucune détéerioration dans les
biens, a peine d'étre contrant a la consignation immédiate de son
prix, méme oar voie de reéitération des encheres.

Article 11 — Consignation du prix — Sequestre

Conformement a larticle L3229 du Code des procédures civiles
d'exécution :

« L'adjudicataire verse le prix sur un compte séquesie ou a la
Caisse des dépdts ef consignations et payer les frais de la vente.

H ne peut avant cette consignation et ce paisment, accomplir un acle
de disposition sur le bien a I'exception de la constilution d'une hypo-
thegue accessoire a un contral de pret desting a financer [acquisition
de ce bien ».

Par ailleurs, conformément 4 l'aricle R322-56 du Code des Proce-
dures Civiles d'Exécution :

« Le versement au sequesire ou la consignation aupres de la Caisse
des depols el consignations du prix auque! est tenu l'adjudicataire en
appfication de laricle L322-12 du Code des procédures civiles
d'exécution est opéré dans un délai de deux mois a compter de la
date d'adjudication definitive, a peine de réitération des encheres.

Fasse ce delai, le prix de venle est augmente de plein droit des inle-
réls au taux légal jusqu'au versement complet du prix ou de sa con-
signation. »

Passe ie délai de 4 mois aprés |2 jugement d'adjudication, 'intérét
sera majoré de cing points conformement au 1° alinéa de l'article
L313-3 du Code Monétaire et Financier complété par l'article 15. titre
Il, de l'ordonnance n® 2006-461 du 21 juillet 2006.

Les fonds provenant de la vente seront déposés par 'Avocat 2 la
CARPA, entre les mains du Batonnier de 'Ordre designé en
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qualité de SE-QUESTRE, en acompte et & valoir sur les frais de
poursuite de vente et sur le prix d'adjudication.

Sl y a surenchere, le montant de la consignation ou de la caution
bancaire sera restitué a l'adjudicataire surenchéri a premiére réguisi-
ticn apres validation de la surenchere.

Le versement du prix est effectué entre les mains du séquestre avec
affectation et délegation expresse a la distribution a faire aux créan-
ciers selon le rang auguel ils peuvent prétendre étre réglés et subsi-
diairement a 'ancien proprietaire.

Le sequestre sera tenu au versement d'un intérét versé par Monsieur
le Batonnier, fixe par délibération du Conseil de I'Ordre, qui ne peut
étre inférieur a celui servi par la Caisse des Depdts et Consignations.

Une attestation indiquant le taux de lintérét en vigueur est délivrée
par Monsieur le Batonnier sur simple demande. Les intéréts sont ac-
quis aux creanciers et le cas écheant, au débiteur, pour leur étre dis-
tribués avec le prix de l'immeuble.

En aucune fagon le sequestre ne pourra étre tenu pour responsable

a l'égard de quicongue aux lieu et place de ladjudicataire de !
l'inexecution de ce dernier de ses obligations resultant du present
cahier des conditions de vente ou de la loi.

L'adjudicataire aura la faculté de se soustraire a la consignation mais
il ne pourra opposer sa créance en compensation totale ou partielle !
du prix gu'a ses risques et perils. Il pourra le faire dans les cas sui-
vants :

1- S'il est créancier inscrit en premier rang au jeur de 'adjudication.

2- 5’ est titulaire d'un acte de cession d'une créance inscrite en
premier rang, acte régulierement publie au Service de la Publicite
Fonciere avant l'expiration du délai de deux mois de paiement du
prix.

Il sera tenu des intéréis de retard sur la partie du prix qui excederait
son reglement et serait due aprés compensation.

Si I'adjudicataire est un colicitant ayant déclareé acquérir au bénefice |
de ia clause d'attribution ci-aprés, il est prévu qu'a defaut de disposi-
tions particulieres contraires qui pourraient &tre annexées au présent
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cahier des conditions de vente : I'adjudicataire colicitant sera dispen-
sé de consigner jusgu'a ce que soit dressé un état liquidatif, & charge
d'un intérét calcuie au taux légal & compter de l'adjudication sur la
souite [ui incombant.

Pour éviter le paiement des frais, le colicitant aura |la facuité de pro-
ceder a la consignation de tout ou partie du prix d'adjudication entre
les mains du sequestre designe ci-dessus.

L'adjudicataire ne peut en aucun cas se prévaloir de la non-
delivrance de ia copie exécutoire du titre de vente pour différer le
paiemant du prix.

Article 12 — Frais de poursuites

L'adjudicataire paera entre les mains et sur la guttance de 'Avocat
poursuivant, en sus de son prix et dans les vingt jouws de
Fadjudication définitive, la somme a laguelle auront été annonces les
déboursés fajts pour parvenir & |a ventz et a 'adjudication des biens
sus-désignes et dont le meontant sera déclaré avant 'ouverture des
encheres, et, le cas echearnt, les frais de surenchare laxes et les
droits de mutation.

L'adjudicataire paiera également, dans le méme déiai, entre les
maing et sur la quittance de ‘Avocat poursuivant, en sus du prix de
I'adjudication, le montant des emoluments et déboursés fixés par le
tarif en vigueur.

Le titre de l'adjudication ne pourra étre delivré par le Greffe du Tribu-
nal qu'aprés la remise qui lui aura été faile de la guittance desdits
déboursés et droits vises aux deux précédents alinéas, laguelie quit-
tance demeurera annexee a la minuie du jugement d'adjudication.

Dans ke cas ou piusieurs immeubles seront compris dans la méme
vente, les adjudicataires devront supporter proportionnellement au
prix de leurs adjudications respectives, tous les frais et droits dus a
raison de la poursuite,

Sioun immeuble est retire de la vente, ou s'il ne trouve pas preneur

dans ie cas des venles 3 suile de liguidation de biens, les autres im-
meubles supporteront tous les frais faits.
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. En cas de surenchére sur un ou plusieurs lots, la contribution aux
| frais de la premiére vente sera etablie d'aprés la premiere adjudica-
| ftion.

| Les frais faits pestérisurement seront I'objet d'une seconde repara-
| tion proportionnelie entre les adjudicataires des lots surenchéris s'ils
ont fait l'objet d'une méme publicité.

En cas de surenchére sur l'adjudication, les frais exposes par le
poursuivant, I'adjudicataire surenchéri et le surenchérisseur et par
toutes autres parties necessaires dans l'instance de surenchére, se-
| rant a la charge de 'adjudicataire et supportes par lui en sus du prix
| de |la seconde adjudication.

Article 13 — Dispositions fiscales

1 — Droits de mutation ou TVA

L'adjudicataire devra, sous sa seule responsabilite, déterminer si la
vente est soumise aux droits de mutation {(article 682 et suivanis du
CGl) ou a la TVA (article 257-70 du CGl).

L'adjudicataire sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, tous les
droits d'enregistrement, de greffe et autres auxquels V'adjudication
donnera lieu.

Sil'immeuble présentement vendu, hors taxes, est soumis au régime
i de fa TVA, I'adjudicataire devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
} compte du vendeur (partie saisie) et a decharge, en sus du prix
| d'adjudication, les droits découlant du régime de la TVA dont ce der-
| nier pourra étre redevable a raison de l'adjudication, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf pour l'adjudicataire a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératorre.

e

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations
ne seront a la charge de 'adjudicataire que pour le temps postérieur
a son entree en jouissance, sauf son recours. s'il y a lieu, contre le
locataire,

La portion des droits applicables au temps antérieur a son entrée en
jouissance, dans le cas o0 s auraient été avancés par
I'adjudicataire, sera retenue par lui sur le prix principal de son adjudi-
cation.
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Article 14 - Co-adjudicataires

St plusieurs personnes, physiques ou morales, se reunissent pour
remporter 'adjudication, elles seront tenues solidairement au paie-
ment du prix et de l'exécution pleine el enliére de toutes les charges
et conditions du présent cahier des conditions de vente.

CHAPITRE V- DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 15 — Délivrance du titre de vente — Publication

Conformément a Farticle R 322-82 du Code des procédures civiles
d'execution, il sera délivre par le Greffier & chaque adjudicataire, le
titre de vente consistant dans l'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de |a formule executcire, 3 la suite de laquelle est
transciit le jugement d'agjudication.

Dans les TROIS MOIS de l'adjudication, I'adjudicataire sera tenu, a
ses frais, de procéder aux formalités de publicité du titre de vente. Le
titre de vente est publié au Service de la Publicité Fonciére selon les
regles prevues pour les ventes judiciaites, 2 la requéte de
I'acquereur ou, a son defaut, du creancier poursuivant la distribution.

il devra egalement requérir I'état hypothécaire delivré sur formalité
de publication du litre de vente aux fins de le remsitre & la nartie
ayant poursuivi la vente et devant initier la procédure de distribution
dus prix.

Dans les deux mois de I'adjudication, I'avocat de !'adjudicataire sera
tenu, en se conformant aux prescriptions de la loi :

1% - de s'assurer que le jugement d'adjudication a bien été publié au
service de la Publicité Fenciére dans le ressort duguel est situg
limmeuble mis en vente.

2" - de natifier par acte du Palais au poursuivant et 2 la partie saisie.
si celle-cl & constitué Avocat, 'accomplissement de cette formalité.

3° - de notifier par acte du Palais au poursuivant I'état hypothécaire
délivré sur formalilé de publication du titre de vente.

Le tout aux frais de 'adjudicataire
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A defaut de l'accomplissement des formalités prévues aux para-
graphes précédents, dans le délai imparti, les Avocats de la partie
saisie, du poursuivant ou de tout créancier inscrit, pourront, sauf a se
regler entre eux, proceder a la publication du jugement, le tout aux
frais de 'adjudicataire,

A cet effet, 'Avecat chargé de ces formalités se fera remettre par le
Greffe toutes les piéces prévues par les anicles 22 et 34 du décret
du 4 janvier 1955 : ces formalites effectuges, il en notifiera
laccomplissement et leur codt a I'Avocat de I'adjudicataire, par acte
du Palais , lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de
ladite notification, a peine de réiteration des enchéres, celle-ci ne
pouvant étre arrétée que par le remboursement de ces frais.

Une inscription de privilege de vendeur pourra étre prise, conforme-
ment aux dispositions legales, aux frais de l'adjudicataire.

Article 16 — Entrée en jouissance

L'adjudicataire, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'en-
trera néanmeins en jouissance :

a) Si mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre,
gu'a l'expiration du délai de surenchére et, en cas de surenchére,
gue le jour de la vente définitive ;

b} Si Immeuble est loué en totalite, par la perception des loyers ou
fermages, qu'a partir du premier jour du terme qui suivra cette vente,
et, en cas de surenchere, qu'a partir du premier jour du terme qui
suivra la vente définitive ;

c) Si l'immeuble est loug partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus el pour les parties louges selon le paragraphe b) du présent
article.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
gue ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des in-
demniteés d'occupation gui seraient dues.

La présente clause s'applique a la surenchere faite par un creancier
inscrit, dans les termes des articles 2480 du Code civil et 1281-14 du
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Code de procédure civile, sauf a lui, a se regler avec l'acquereur dé-
posséde en ce qui touche les fruits par lui pergus.

Article 17 — Contributions et charaes

L'adjudicataire supportera les contributions et charges de toute nature dont
les biens sont ou seront grevés, dés la date du prononcé du jugement
d'adjudication

Si l'immeuble vendu se frouve en copropriété, I'adjudicataire davra régler
les charges de copropriété dues, 4 compter de la date du prononcé du ju-
gement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiere demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

Articie 18 — Titres de propriété

Le titre de vente consiste dans l'expédition du présent cahier des
charges et conditions de la vente revétue de la formule exécutaire, a
la suite de lagquelle est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les fitres antérieurs, l'acquéreur est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expeditions ou extraits de tous
actes concernant la propriéte.

Article 19 — Prohibition de détériorer I'immeuble vendu

Avant le paiement integral du prix, 'adjudicataire ne pourra faire au-
cun changement notable, aucune démolition, ni aucune coupe ex-
traocrdinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de la réitération des enchéres.

Article 20 — Attribution de juridiction

Le Juge de I'Execution du Tribunal Judiciaire devant lequel la pré-
sente vente est poursuivie sera seul competent pour eonnaitre de
toutes contestations relatives a lexécution des conditions de
l'adjudication et a ses suites, quels que soient la nature desdites con-
testations et le lieu du domicile des parties intéresseées.
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Article 21 — Election de domicile

L'adjudicataire sera tenu d'élire domicile dans le ressort du Tribunal
Judiciaire du lieu de la vente pour I'exécution des charges et condi-
| tions de l'adjudication, sinon et par le fait seul de l'adjudication, ce
| domicile sera &lu de droit au cabinet de son avocat qui se rendra ad-
judicataire.

S W R TR L. e e

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de 'avocat constitué en téte
du présent Cahier des Conditions de vente, lequel continuera
d'occuper pour lui sur la poursuite de vente dont s'agit.

Les domiciles élus conserveront leurs effets, quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

Dans le cas ou l'une des parties changerait de domicile élu, la nou-
velle élection devra toujours étre faite dans le ressort du Tribunal
Judiciaire du lieu de la vente, et ne pourra aveir effet que par un dire
fait au bas de l'enchere et du jour ou la déclaration aura été faite au
poursuivant, au domicile de son Avocat.

Les actes d'exécution, ceux sur la réitération des enchéres, les ex-
ploits d'offres réelles, et d'appel, et tous autres seront valablement
signifiés au domicile &lu.

Les dispositions ci-dessus seront applicables aux heritiers, représen-
tants, cessionnaires et a tous autres ayants-cause.

Article 22 — Purge des inscriptions

La vente sur licitation n‘'emporte pas purge de plein dreit des inscrip-
tions hypothécaires grevant I'immeuble. S'il y a lieu de purger les
inscriptions hypothécaires parce que le prix de venie est insuffisant
pour les régler toutes, le colt de la procedure de purge sera a ia
charge de l'acquéreur. Sauf surenchere d'un créancier inscrit, les
frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont avances par
l'acquereur mais lui seront remboursés, dans le cadre de la distribu-
tion du prix, par priorité et au bénéfice du privilege accordé aux frais
de justice par I'article 2375-1 du Cede Civil.
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CLAUSES SPECIFIQUES

Article 23 — Immeuble En Copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété |'avis
de mutation prévu par [article 20 de la loi n o 65-557 du 10 juillet
1965 (modifiee par L. n 0 94-624 cu 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vents
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle est & si-
gnifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'adjudicataire, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou lirmmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropricte, en cenformité avec l'article 6 du décret n 0 67-223 du 17
mars 1967, es! tenu de notifier au syndic dés que la vente sera défi-
nitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du ot ou de la fraction de iot, les nom, prénom, domicile
reel ou &lu de l'adjudicataire.

Article 24 — Immeubles En Lotissement

L'avocat du poursuivant devrait notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée
lavis de mutation dans ies conditions de l'articie 20 de la lgi n o 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n o 2004-632 du
1 er juillet 2004 ; cette notification doit &tre faite dans ies quinze jours
de |la vente devenue definitive et indiquera que l'opposition est a si-
gnifier au domicile de |'avocat poursuivant.

Article 25 — Clause d'attribution

Quand la décision qui a ordonneé la vente aux enchéres aura expres-
sement autorise linsertion de |la présente clause dans |le cahier des
charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire gui vou-
dra en bénéficier en fera mention dans sa déclaration d'adjudication.

En ce cas, cette déclaration vaudra engagement de sa part de se
voir aftribuer I'immeuble, et de la part des autres colicitants de le lui
aftribuer, dans le partage definitif pour la somme indiguée au juge-
ment d'adjudication et d'en faire remonter les effets au jour fixé pour
I'entrée en jouissance. En ce cas, le colicitant adjudicataire sera re-
devable du prix de I'immeuble dans |2 cadre du partage définitif, sous

36

| Lesdispositions des arteles dd 3% et M de b lodn® 7817 du 6 janvier 1978 velztive 4 Liofermetigee, ao leiders et sox libertes sappliquent @ |
| el prpAntlisent pubr lor doosées voos cokceranot, angees de In oawrvation des hypotheqores, on dooit & aeces & un froft de rectifoation.




2002443000 -~ Aern 2002 - 2011127 1 kM2

N 2R - iRIVE REE NATION aLE

@D

M TT1EE & 07

Formule de publication

En

Formule de publication
o Pélaldissemenl d expodiiions, coples, exirails d acle: ou déclstons Judickdres 3 pulblier)

B

déduction de sa part dans la succession et sous réserve des droits
des créanciers.

Article 26 — Clause de substitution

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de
biens indivis avec l'accord de tous les indivisaires ou a défaut de
contestation de |2 présente clause, chaque indivisaire peut se substi-
tuer a lacquéreur dans un deélai d'un mois a compter de
l'adjudication par déclaration au greffe du tribunal ayant constate la
vente.

MISE A PRIX — AUDIENCE ADJUDICATION

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres se-
ront regues sur la mise a prix fixée par le jJugement ayant ordonng le
partage et Ia licitation soit :

MONTANT 43 000.00 EUROS
(QUARANTE TROIS MILLE EUROS)

En cas de carence d’enchére ou en l'absence d'adjudicataire,
cette mise & prix pourra faire I'cbjet d’'une baisse du quart soit
DIX MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS (10 750 €) pour une
nouvelle mise a prix a la somme de TRENTE DEUX MILLE DEUX
CENT CINQUANTE EUROQOS {32 250.00 €) et le cas echéant de
moitié soit VINGT ET UN MILLE CINQ CENT EUROS (21.500 €).

L'audience d'adjudication a ete fixee a l'audience de Monsieur le
Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de BRIVE du :

LUNDI 12 OCTOBRE 2026 A 10 H 00

Le présent Cahier des Conditions de Vente rédigé par Me Eric DIAS
Avocat, qui certifie exact |'etat civil des parties tel gu'il figure 2 la
suite de leur nom en qualite.

FAIT A BRIVE, e 15 jutllet 2026

Me.DIAS
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Pigces annexées au cahier des conditions de la vente :

PV Descriptif
. Ciagnostic
. Jugement du 05 juiliet 2024

. Arrét du 06 novembre 2025 et Certificat de Non Pourvoi
" Certificat d'Urbanisme

. Relevé de propriété

. Extrait matrice cadastral

. Demande de renseignements

) Attestation immobiliére
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