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Affaire : SDC RESIDENCE 2-4 RUE DE FALVERGE |
Dossier n® : 24.000494

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE 2-4 RUE DE L'ALVERGE dont le siége
social est 2-4 rue de I'Alverge — 19000 TULLE, pris en
la personne de son syndic en exercice, la sociéte
CITYA TULLE, inscrite au RCS de Brive-la-Gaillarde
sous le n® 899 463 483, dont le siége social est 4 avenue
Victor Hugo — 19000 TULLE, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal en exercice
domicilié és qualité de droit audit siege,

Audience d'orientation du JUGE DE L'EXECUTION du
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TULLE sis Palais de Justice
sis 9 quai Gabriel Péri — 19000 TULLE

LE VENDRED! VINGT QUATRE AVRIL DEUX MILLE
VINGT SIX A NEUF HEURES (24 AVRIL 2026 a 9 heures)

CLAUSES ET CONDITIONS

MISE A PRIX : VINGT MILLE EUROS
(20.000,00 €)



DESIGNATION DES BIENS

Sur Ja commune de TULLE {19000 :

Cans un ensemble immobilier dénommeé « Residence 2-4 RUE DE
LALVERGE », sis 2-4 rue de |'Alverge, cadasiré ainsi qu'il suit :

| SECTION |  NUMERO | LIEUDIT | CONTENANCE CADASTRALE |
AY | 49 | 24muede | 00a 65ca 5

| "alverge |

AY 50 ' 19 Rue Fontaine | 00a 73ca _

St Martin | l

= Le lot n® 1 representant les 12/10000emes de la propriete du
sol et des parties communes genérales

v Le lot n® 8 représentant les 111/10000emes de la propriéte du
sol el ¢es parties communes generales

= Le lot n® 9 représentant les 2037/10000émes de la propriégle du

sol et des parties communes gengrales

Dont la description détaillée figure au procés-verbal établi par Maitre
Tony BRACHET, Commissaire de justice 84 BRIVE en date 14
NOVEMBRE 2025 ainsi quil suit :

ENTREE
Laccds s'effectse par une porte d'entrés en élal dusage.
Le sof esl recoyvert de parguel en i3t dusage.
Les plinthes sont an boes peates en dat dusage.
Les murs 500! racouverts da peidlure en élal fusane (imporiartes Behas de moissauas)

Le plafond ex! recouven 0e penture en état dusage, plafontear, avec empoulas (imponantes thches de
MAOISSRSUNES)

Equlpements
Lin radialeur Seclnique non varhé



BUREAU 1

L'accés s'effectun par ura parte simpla an élat fusaga.

Le s eslsoouvart do parguel en dtat dusage.

Las plinthas sont en bais paintes en dtat dusage.

Las murs sont recowrserts de peinbure an alel d'usage

La plafend es! reccuvedt &8 pointure g4 ép! dusaga, plaforniar, vac ampoules

LU'declairage naturel de la pdce a3l assaré par una fendlre en dlat dusage, ouvertura battent sanple, chissis
bais, couble vitrage. volet a doula battants 1 bois

Equipsment :
- Un rad@teur asciique non wrifa

SALLE DE BAIN

L'acces s'effechie par une porte simpls en élat d'usage.

Le sol est racouvar de ravdtement plastifid en dlal fusage.

Les plinthes son1 an boss peirtas an élat d'usans,

L&z murs sont recauveds de peiniure &n &tal d'usags.

La plafond est recouver de pamtune én mawwais &lal, plafonniar (mpoantes races at calures dinfll-atons)
Equipaments :

= Une baignoire en matédrau de synihése, ablier en camelage, paro vilrée, robinet mitigeur et pomme
de douche, fiaxhble an étal d'usage)

Un séche-servietles
Un meubla de favabo avec deux porles, robinet mitigeur, un mirgir 3vec spot

Lin chaufe eau

CHAMBRE
L'accés s'effactue par une porle simple &n Alat d'usage.
Le sal esf recouvert de parquet en &lat d'vsagea.
Les plinthes sont an bois peintes an #i2t d'usage.
Les murs sont racouverls de peinfure on élat d'usage.
Le plafond est recouvert de painiure en état dusage. plafannier, aves ampoules,
L'éclairage naturel de fa piéce esl assurd par une fanbtre an elal fusage, ouveriure batlant double, chassis
bois, double vitrage, volet 3 double battants en bois. La piéca compte aussi une pora-fendte en étal d'usage,
ouvariure batlant doubde, chassis bots, double vilrage.
Equipament :
- Radiateur électrique non verifé



SEJOUR

Le sol es! recouvert de parguel en &tal dusaga.

Les plinthes sont en bois paintes en éfal dusage.

Les murs sont recouverts da peinture en &at d'usage.

Le plafond esl recouvar de painture, plafonniar, avec ampoutes

L'éclairage naturel de |a piéce est assuré par une fendtre en état d'usage, chdssis bois, double vilrage, volel
& doubla battants en bois.

Pour les éléments d'équipement. ja reléva
- un convecleur électrique non vénihé

- uhn escaler permetiant de descendre dans 13 sale & manger

wC

L'accés s'effectue par une porte simpls en état d'usage.

Le sol est recouver de revétemant plastfié en état d'usage.

Les plinthes sont én bois peintes en état dusags.

Les murs son! recouverts de peinture en étal d'usage.

Le plafond st recouvert de peinture en élal dusage, suspension, avec ampoules.

Four les éléments d'équipement, ja rakéve

- unt W sur pisd (un 2battant, un sobinet d'ardt d'sau, un mécanisme da chasse d'eau, une cuvelte)

- un [avg-mains (un siphon, un robingt, un bowchon)

ASCENSEUR
Une piéce contenant :
- Le tableau élecirique
- Une élaghre 4 niveaux

- Un ascenseur desservant directement l'appariement



SALLE A MANGER

Le sal est recouvert de parguel en éat d'usage.

Les plinthes sont an bois peintes an &lat dusage.
Les murs sont recouverts de peinture en élat dusage,

La nlafond est recouvert de paintuze en état d'usage, plafonniar, aves ampoulas.

L éciairage naturef de |2 piécs esl assuré par trois fenétres en élat dusage, cuverture battant double, chassis

bois, double vitrage, volat 4 double batants en bois,
Pour les éléments d'égquipement, je refave :
- un convecteur élecinque non verhe

BUREAU 2

L'accés s'effectue par una porie simple en éfat d'usage.

Le sol a5t recouvert da parquet en elat dusage.

Les plinthes sant en bois prinies en dkal d'usage,

Les murs sont recouverts da peintura en élat d'usaga.

Le plafond es! recouvert de painture, plafonnier, avec ampoales.

L'¢clairage naturel da {3 pidca a5l assurd par une fendlve en élal dusage, ouverture battant double, chassis
bois. doubla vitraga, volel & double battants en Dois.

Pour les éléments d'dquipament, je raléve :
- un convecleur électrigue non vérifiéd

CUISINE

te gol est recotvert de revlisment plastifie en é1al d'usaga.

Les plinthes sont an bois paintas an élat d'usage.

Les murs soat recouvens de peinture en élat d'usage.

Le plafond est recouvert de peintuse en &tat d'usage, plafennier, avec ampoukes.

L'éclairage naturel de a pidca a5t assené par deux fandires en dlat d'usage, ouveriure battant double, chissis
bois, double virage, ve'al a double battants en boss,

Pour las éléments d'équipement. ja reldve

- un ponvecteur dactrique non vérifid

- um évisr en it an etal d'usage (un mliger en &lal d'usags)
- un mauhle sous évier en état d'usage

- un placard bas en éla! dusage

- un placard haut en gtat dusage

- ung plagle dactrique an élat d'usage



Saisie immobiliere diligentée a I'encontre de :

Aux reguéle, poursuite et diligences de :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE
2-4 RUE DE L'ALVERGE

Dant e siege social est 2-4 rue de ['Alverge — 19000 TULLE,
pris en ka personne de son syndic en exercice, la societe
CITYA TULLE, nscrite au RCS de Brive-la-Gaillarde sous le
n°898 463 483 dont le sieége social est 4 avenue Victor Hugo
— 19000 TULLE, agissant poursuites et diligences de son
seprésentant legal en exercice damicilie es qualité de drait
audit sizge, ayant pour avocat Maitre Melanie COUSIN,
Avocat au barreau de TULLE. Membre de la SELAS GOUT
DIAS AVOCATS ASSOCIES demewrant 13 Avenue Victor
Hugo — 19000 TULLE au cabinet de laguelle est élu domicile
lagueile se constifue sur la présenie poursuite de vente,
suivant commandement de saisie immobiligre delivie le 21
octobre 2025 par la SELARL CLEMENT GAY, commissaire
de Justice au 1 Rue du Golfe 33700 MERIGNAC

En vertu de la copie exécutoire :

- fune ordonnance portant injonction de payer rendue
par ie Tribunal Judiciaire de Tulle en date du 5
septembre 2022 signifieée par acte du 2 mars 2023

- d'une ordonnance portant injonction de payer rendue
par le Tribunal Judiciaire de Tulle en date du 20 juin 2024
signifié par acte du 1% aolit 2024.

Et de par une hypothéque legale spéciale du syndicat des
copropriétaires publiée le 29 septembre 2025 sous les
références 1904FP01 2025 V N°1548,

1/ Crdonnance poriant injonction de paver du 5 septembre
2022

= Principal (charges impayées et frais) : 2 102,50 euros



= Intéréts tx Iégal du 05/09/2022 au 02/05/2023 : 52,57 euros

« Intéréts tx |égal majoré du 03/05/2023 au 30/09/2025 :
622,92 €

= Intéréts a courir & compter du 01/10/2025
jusgu’a parfait paiement : memoire

= Signification ordonnance injonction de payer : 163,15

= - -
Soit un total, sauf mémoire de : 2 657,19 euros
P riace Bans RETEY T Ik e ricide I e urrite s
CREOAYFORF- AT EIB0DE FIO2. S 110 aas 2141 2
OO -0 )OS RODE 1025 Iz 4.47 .00 b
OIMOSIZOTI-A0EIZO2T FIOT K LT S.AF 33,73 652
DA e E 2= 11 0 23 FITS 1T 1,82 12520 TN
SO Z0Z4-TO DEIZ0EA FIDZ.S e RN, | TEE 385.07
EA FE Ll R Pt ZAOES tga VA6 a5 AR AT AR
CAM 202 8- THE FLd i S =103 .5 THT 12.21 1273 E1A.7 L
CIFITEINFR-AQORIFOR T FIOZD 23 1105 174 Bt A

2/ Ordonnance portant injonction de payer du 20 juin 2024

» Principal {charges impayées et frais) : 5 817,23 euros
« Intéréts 1x légal du 09/04/2024 au 01/10/2024 : 225,61 euros
= Intéréts tx leégal majoré du 02/10/2024 au

30/09/2025 : 716,00 euros
» Intéréts a courir a compter du 01/10/2025

jusgu'a parfail paiement memoire
= Signification ordonnance injonction de payer 179,94 euros

Soit un total, sauf mémaoire de : 6 938,78 euros
FParics s B T Taux Fnl. pérodc ([ T T TR P b
OE'dafZ024-30/ 05/ Z024 BEIT23 ELE B TR A TRE. Q8
ST EOEA - 3080 2024 BRYF.2D il AN M@ Ganh 22%.51
Lo o [ M=l B B o BRI B o 2 | SHTAITSE o 1216 10% S AN ET
(e Pl h W to s b L TR RIS TN TS b SAETASS 181 12.21 EhE.E3 FROTE
1,7-1_1'3!_-'2025-.JI'I_-'-LI?.'zI:I'g‘E SB' e | ax 11.85 b bl a6



sans prejudice de tous autres dus nolamment des frais.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par
les articles R 321 - 1 a8 R 321 — 3 du CODE DES
PROCEDURES CIVILES DEXECUTION et contient
'ensemble des mentions prescrites par |a loi.

Ce commandement de payer valant saisie, n'ayant pas regu
satisfaciion, a eté publié pour valoir saisie auprés du
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE DE TULLE le 09
décembre 2025 sous les références 1904P01 S000021.

Le debiteur a été réguliérement assigné a comparalire a
laudience du juge de Vexécution du tribuna! Judiciaire de
TULLE, en vue de l'audience du VINGT QUATRE AVRIL
DEUX MILLE VINGT SIX A NEUF HEURES, lacle
comportant les mentions prescrites par l'article R 322-5 du
CODE DES PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION,

L'affaire doit éire examinée 3 l'audience d'orientation du juge
de l'exécution de TULLE le VINGT QUATRE AVRIL DEUX
MILLE VINGT SIX A NEUF HEURES au cours de laguelie e
juge vérifiera que les conditions des articles | 311-2, L 3114
et L 311-6 du Code des Procédures civiles d'exécution sont
reunies, statuera sur les éventuelles coniestations et
demandes incidentes, déterminera les modalités de poursuite
de la nrocedure en autorisant la vente amiable 2 la demande
du debileur ou en ordonnant la venle forcée

PIECES JCINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE
VENTE

Afin e satisfaire aux exigences posées par l'article R 322- 10
et R 322- 11 du CODE DES PROCEDURES CIVILES
D'EXECUTION, sont joints au présent cahier des conditions
de vente : la copie de l'assignation délivriée au déhiteur et un
état hypothécaire certifie 2 |la date de ia publication du
commandement.

Il a, en outre, été dresseé les états cu constats annexes au
présent cahier des conditions de vente, a savoir :

- Un diagnostic de performance énergétique (DPE).
desting a informer lacheteur sur les niveaux de
consommation d'énergie et d'émission de gaz & effet de
serre du logement (CCH, art. L 134-1 el L 134-3; arl. R
134-1 et 5.). Le Cabinet MICHELEAU sis 2277 route des
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vignes- Ceyral — 19130 VOUTEZAC a établi un DPE en
date du 14 novembre 2025 ci-apras annexe.

Un Etat amiante pour tout batiment dont le permis de
construire est antérieur au 1 juillet 1997 (Code de la Santé
publique, art. L 1334-7 et L 1334-13 ; art. R 1334-24) : Dans
le rapport établi par Le Cabinet MICHELEAU sis 2277 route
des vignes- Ceyrat — 19130 VOUTEZAC en dale du 14
novembre 2025, ci-aprés annaxé, il n'a pas &té repereg, au
jour de la visite des matériaux contenant de I'amiante.

Le Certificat de superficie etablie par Le Cabinet
MICHELEAU sis 2277 route des vignes- Ceyrat — 19130
VOUTEZAC en date du 14 novembre 2025 est ci-aprés
annexea.

L'état des risques et pollutions élabli par Le Cabinet
MICHELEAU sis 2277 route des vignes- Ceyrat — 19130
VOUTEZAC en date du 14 novembre 2025 est ci-aprés
annexe.

Un constat de risque d'exposition au plomb a éte établi
par Le Cabinet MICHELEAU sis 2277 route des vignes-
Ceyrat — 19130 VOUTEZAC en date du 14 novembre 2025
ci-aprés annexé. || a été repéré au jour de la visile, des
revétements contenant du plomb.

Un Réglement de copropriété

Un Etat descriptif de division

Le PV descriptif

Le Certificat d'urbanisme

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien ci-dessus désigne appartient a [ our
I'avoir acquis suivant acte de Me SALLON, notaire, en date du
28 décembre 2005 publie le 16 février 2006 sous les
références 1904P01 2006P1106 :

CHAPITRE 1er : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°*' - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue 2 la
vente de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procadures civiles d'execution relatifs a la saisie immobiliere.

9



ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immabiliére tend a la vente forcee de mmeuble du
débiteur ou, le cas echeéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut soliiciter a l'audience d'orientation l'autorisation
de vendre a famiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres gu'il fixe et 4 un montant en dega duquel
I'immeuble ne peut &tre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordenne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE U'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou iis se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir pretendre a aucune diminution
de prix, ni 4 aucune garantie cu indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
degradations, réparations, defauts d'entretien, vices cachés,
vices de construction, vétusié, arreurs dans [a désignation, ia
consistance ou la conlenance alors méme gue la difféerence
excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyennete
ou de surcharge des murs seéparant lesdits biens des
nroprietés voisines, alors méme aue ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du
sol ow du sous-sol en raison des carrigres et des fouilies qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont
pu se produire, des remblais gui ont pu étre faits, des
eboutements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et perils sans aucun recours conftre qui gue ce soit.
En vertu des dispositions de l'arlicle 1649 du Code civil,
l'acquereur ne beneficiera d'avcune garantie des vices
caches.

ARTICLE4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
resteras a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la
delivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au creancier poursuivant comme a l'acquereur.
La preuve de 'antériorité du bail peut &tre faite par tout moyen.
L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions gui auraient pu étre
conclues en fraude des droits ce ceux-ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payes d'avance
ou de tous dépots de garantie versés a |a partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREENPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les dreits de préemption, de substitution ou assimiiés
s'imposeront a l'acquéreur conformement a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de
l'immobilisation des sommes par lui versees ou 4 raison du
préjudice qui pourrait |ui &tre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a limmeuble qui auraient pu étre
souschts ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions
de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L 'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une
compagnie notoirement solvable el ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix,
I'indemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux
créanciers vises a l'article L 331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution a concurrence du solde di sur ledit pnix en
principal et interéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci
n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des serviludes aclives el souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou
non, qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur,
de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
genéralement quelles que soient leur origine ou leur nature
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ainsi gue |'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire
valoir les unes et a se defendre des autres, a ses risques,
perils, frais et fortune, sans recours conire gui gue ce soit

CHAPITRE il : ENCHERES
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a |a loi, que par
le ministére d'un avocat postulant prés |e fribunal Judiciaire
devant lequel la vente est paursuivie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous
elements relatifs & 'élat-civil ou a la denomination de ses
clients ainsi aue s'enguerir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridigue, de sa situation juridigue.
et sl s'agit d'une personne meorale, de la réalité de son
existence, de I'élendue de son objet social et des pouvoirs de
son representant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocal se fail remetlre par son
mandant et contre recépisse une caution bancaire irrévocable
ou un chégue de banque rédigé a J'ordre du séquestre
désigng, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec
un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'élre daclare
acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est
restitué en l'absence de conlestation de la surenchere.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportee est acquise aux vendeurs et & leurs créanclers
ayants droit a la distribution et, le cas echéant, pour leur &tre
distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formee sous la constitution d'un avocal
postulant pres le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix
jours gui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de venle. Elle ne peut étre rétraciée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formaiités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surencherisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiare vente peut v proceder.
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L'acqueéreur sur surenchére doil régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.
l."'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
generales en matiére d’'enchéres.

Si au jour de |a vente sur surenchere, aucune enchere nest
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiere vente forcee.

Sile prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de [a
premiére, 'enchérisseur defaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de [article L 322-12 du Code des procédures
civiles d'execution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés
lors de la premiére audience de venle. |l sera lenu des intéréts
au taux légal sur son enchérg passé un délai de deux mois
suivant la premigre vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux
d’intérét sera majore de cing points a I'expiration d'un delai de
quatre mois 4 compter de la date de la premiére vente
définitive conformément aux dispositions de l'article L. 313-3
du Code monéetaire et financier.

En aucun cas, 'encherisseur defaillant ne pourra prétendre a
la repetition des sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
différence appartiendra aux créanciers et & la partie saisie.
L'acquérsur a lissue de la nouvelle venle doil les frais
afferents a celle-ci.

CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

l.’acquereur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droil de préemption ou des droits assimiles
conformement a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais. accomplir un acte de disposition sur le bien
a l'exception de |a constitution d’'une hypotheque accessoire &
un contrat de prét desting a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune
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détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la
consignation immeédiatle de son prix, méme par voie de
reiteration des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de
FExecution seront sequestrés sur le compte CARPA pres le
Tribunal devant lequei la vente est poursuivie pour étre
distribués enire les créanciers visés a larlicle L 331-1 du
Code des procédures civiles d'exacution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des
sommes de toute nature résultant des effels de la saisie.

Les fonds séqguestrés seront rémunérés au taux de la Caisse
des depdts et consignations au profit du débiteur et des
creanciers, a compler de leur encaissement et jusqu'a leur
districution.

En aucurn cas, le séquestre ne pourra élre tenu pour
responsable ou garant a 'égard de quicongue des obligations
de Tacquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme consignée el les intéréls produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a |a
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable
decidée au prealable par le juge sera contrdle par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses interéts, ainsi que toute
somme acguittee par l'acquéreur en sus du prix de venls a
quelgue tilre que ce soit, sonl verses entre les mains de la
Caisse des depdts et consignations conformément a l'article
R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. lls sont
acquis au cebiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoulés les
emeluments calculés selon le tarif en vigueur sont verses
directement par Facquéreur, conformeément a I'article 1593 du
Code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a
charge de reslitution en cas de jJugement refusant de conslater
que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou ax fins d’'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux
conditions qu'il a fixées, que le prix a éteé consigne, et gue les
frais taxés et emoluments de l'avocat poursuivant onl éle
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verses, et ne constale la vente que lorsque ces conditions sont
remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a 'expiration du délai de DEUX MOIS a compler
de la vente definitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et
4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquesitre designe, qui en
delivrera recu.

Sile paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, e solde du prix restant dil sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux legal a
compter du prononceé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration
du deélai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication conformement a laricle L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L’acquéereur qui n'aura pas réglé l'intégralite du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colt de l'inscription
du priviege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant |e
primer, aura la faculté, par déclaration au sequestre designe
el aux parties, d'opposer sa créance en compensation |égale
totale ou partielle du prix, 2 ses risques et périls, dans les
conditions de l'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur
paiera entre les mains et sur les quittances de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront &te
taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixes selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant I'expiration du delai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivre par
le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura eté
faite de la quittance des frais de vente, laguelle quittance
demeurera annexeée au titre de vente.
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Si la méme vente comprend plusiceurs lots vendus
séparément, les frais laxables de poursuites sont répartis
proportionnellernent a |a mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d' enregistrement et autres auxguels ia
vente forcée donnera lieu. |l en fournira justificatif au grefie
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de
la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,
l'acguéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte
du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf & 'acquéreur a se
prévalolr d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droils qui en résullerait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & |'occasion de
locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le
lemps postérieur a son enirée en jouissance, sauf son
recours, sl y a lieu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre
gquicongue du montant el des justificatifs des droits a
déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DPES CO-
ACQUEREURS
Les co-acquéreurs et leurs ayants droil seront obligés

solidairement au paiement du prix et a l'exscution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A
LA VENTE

ARTICLE19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :
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a) de le publier au Service de la Publicité Foncigre dans
le ressort duguel est situé I'immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-
ci a constitué avocat, l'accomplissement de cette
formalité ;
Le tout a ses frais.
Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communigues a l'avocat poursuivant.
A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du
creancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acguereur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre
par le greffe toutes les pieéces prévues par les articles 227 et 34
du décret n®55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, it en notifiera 'accomplissement et leur colt a
I'avocat de I'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquereur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente,
enirera en jouissance :

a) Si Iimmeuble est libre de location et d'occupation ou
occupe, en lout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni titre, a4 'expiration du délai de surenchére ou
en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b} Si limmeuble est loue, par la perception des loyers ou
fermages a partir du ler jour du terme qui suit la vente forcee
ou en cas de surenchére, a partir du 1er jour du terme qui suit
la vente sur surenchere.

¢) Sil'immeuble est loué particllement, ['entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location sefon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b)
du present article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers
qui gue ce soit, de toutes expulsions necessaires et
beneficiera des indemnilés d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi. et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.
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ARTICLE 21 -~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la
date du prononce du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeubie vendu se trouve en copropriéié, adiudicataire
devra regler les charges de copropriétéd dues, & compier de la
date du prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la laxe fonciere, il [a remboursera au
prorata temporis a premiere demande du precedent
propriétaice et sur présentation du rble acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

Ern cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
Pexpédition du cahler des cenditions de vente revétue de la
formule executoire, a la suile de laguelie est transcrit le
jugemend d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivaint i'en ayant aucun en
sa possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorise a se faire delivrer a ses frais. par tous dépositaires,
das expéditions ou extrails de tous acltes concernant la
proprieté,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le litre de
vente consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant (a
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des
frais de a vente purgent de plein droit limmeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peul demander, avant la procédure de
distribution, au juge de I'exécution la radiation des inscriptions
grevant l'immeuble.

En ce cas, i'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de
guittance ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble
dont il pocurra demander le remboursement dans le cadre de
ia distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375,
1° du code civil.

ARTICLE 24 -~ PAIEMENT PROVISIONMNEL DU
CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de 1 rang pourra, par
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I'intermediaire de son avocat, demander au juge de
I'exécution, dans la limite des fonds sequestrés, le paiement a
titre provisionnel de sa créance en principal.

Les interéts, frais et accessoires de la créance sont payeés une
fois le projet de distribution devenu definitif.

Le paiement effectue en vertu de la presente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait lenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérél au taux légal 2 compter du jour du
reglement opéré par le sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée
ou de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie
par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat
du créancier le plus diligent ou du debiteur, conformément aux
articles R 331-1 a8 R 334-3 du Code des procédures civiles
d’execution.

Les frais de la distribution et la retribution de I'avocat charge
de la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant elit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le saul
fait de |la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient
les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra netifier au syndic de
copropriété 'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du
10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la

vente devenue définitive el indiquera que l'opposition
éventuelle, tendant 2 obtenir le paiement des sommes restant
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dues par ['ancien propretaire, est a signifier au domicile de
l'avacal poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un
ensemble en coproprieté, en conformité avec l'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic des que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande davis de reception, la
designation du lot cu de Iz fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou elu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au representant legal
de I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale
autorisée, ['avis de mutation dans les conditions de l'article 20
de a loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
'ordonnance n° 2004-632 du 1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de ia
vente devenue définitive el indigquera que lopposition
gventuelle, tendant a2 obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
lavocat poursuivant.

Ainsi fait et dresseé par Maitre Mélanie COUSIN, Avocat au
Barreau de TULLE, Membre de la SELAS GOUT DIAS
AVOCATS ASSOCIES, 13 avenue Victor Hugo — 19000
FULLE.

A TULLE, te 23 janvier 2026

Melanie COUSIN
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