CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience
des saisies immobiliéres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de PARIS séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE
EN UN LOT

A PARIS 75020 68 rue de Belleville, un appartement de 2 piéces
principales au 3*™e étage.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 68 rue de Belleville 75020
PARIS, agissant poursuites et diligences de son Administrateur
Judiciaire provisoire la sociétée HDS, Société d'Exercice Libéral par
Actions Simplifiée, identifiée au SIREN sous le numéro 925 249 062
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS,
dont le siége social est sis 14 rue de Bruxelles 75009 PARIS,
représentée par Maitre Hortense DALIBARD-SIMIONI, administrateur
judiciaire dont I'étude est sise 14 rue de Bruxelles 75009 PARIS,
fonctions auxquelles elle a été désignée suivant ordonnance du 24
janvier 2025 en remplacement de Maitre Michéle LEBOSSE, laquelle
avait été désignée par ordonnance en la forme des référés rendue le
7 fevrier 2019 par le delégataire de Monsieur le Président du Tribunal
de Grande Instance de PARIS.

La procédure de saisie immobiliére ayant été autorisée par décision
de I'administrateur provisoire du syndicat des copropriétaires Maitre
Michéle LEBOSSE és qualités en date du 6 décembre 2023.

Ayant pour avocat la SELARL CABINET THOMAS-COURCEL
BLONDE, représentée par Maitre Philippe THOMAS COURCEL,
Avocat au Barreau de PARIS, demeurant 22 avenue de I'Observatoire
75014 PARIS.

Laquelle est constituée a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diiment en forme exécutoire :

- d'une ordonnance de référé contradictoire rendue le 15 avril 2021 par
le Tribunal Judiciaire de PARIS, signifiée le 11 mai 2021, suivi d’un
arrét rendu par la Cour d’Appel de PARIS Péle 1 — Chambre 2 le 20
janvier 2022, signifié le 1°" mars 2022 et définitif ainsi qu'il appertd'un
certificat de non-pourvoi délivré le 16 mai 2022.

- d'un jugement rendu par le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de PARIS le 6 juin 2023 signifié le 27 juillet 2023 et définitif ainsi qu'il

appert d'un certificat de non-appel délivré par la Cour d'Appel de
PARIS en date du 11 décembre 2023.

Garantis par une inscription d'hypothéque |égale publiée au Service
de la Publicité Fonciére de PARIS 1 le 19 février 2024 sages B214P01
volume 2024 V numero 1189 reprise pour ordre le 26 mars 2024 sous
les références de dépét B214P01 2024D 11139,

- d'un jugement rendu par le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de PARIS, le 2 juillet 2024, notifie, et définitif ainsi qu'il appert d'un
certificat de non-appel apposé par le Greffier en Chef de la Cour
d'Appel de PARIS sur ledit jugement le 22 octobre 2024.

Garanti par une inscription d'hypothéque légale publiée le 5 ao(it 2024
sages B214P01 volume 2024 V numéro 5188.

- d'un jugement selon la procédure accélérée au fond rendu le 26
septembre 2024 par la 1*® Vice-Présidente Adjointe du Tribunal
Judiciaire de PARIS, signifié les 21, 23 et 25 octobre 2024 et définitif
ainsi qu’il appert d'un certificat de non-appel apposé par le Greffier &
la Cour d’Appel de PARIS en date du 22 octobre 2024,

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, suivant exploits de la SCP
P.-V. GUERIN et P. BOURGEAC, Commissaires de Justice associés

a PARIS, en date du 18 septembre 2025, a fait signifier
commandement a:

La succession de



FACE ANNULEE



- Maitre Héléne CAUCHEMEZ-LAUBEUF, Administrateur provisoire,
demeurant 37 rue Lafayette 75009 PARIS. és aualité de mandataire
successoral de la succession de

fonctions auxquelles elle a été nommee par ordonnance en la forme
des reférés du 5 avril 2018, confirmée par un arrét de la Cour d'Appel
de PARIS du 4 juillet 2018, prorogée le 21 septembre 2023, et le 26
septembre 2024 ; avec pour mission de représenter la succession.

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a I'acte, entre les
mains du Commissaire de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I'Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,

La somme de CINQUANTE SIX MILLE TRENTE NEUF EUROS
QUATRE VINGT CINQ CENTIMES (56 039,85 €), sauf mémoire se
décomposant comme suit :

I/ Ordonnance de référé du 15 avril 2021 et arrét du 20 janvier
2022 a I'encontre de

1°) La somme de MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS (1250 €)
au titre de l'article 700 CPC selon l'ordonnance du 15 avril 2021.

2%) La somme de TROIS MILLE EUROS (3 000 €) au titre de I'article
700 CPC selon l'arrét du 20 janvier 2022.

3°) La somme de MILLE CENT QUARANTE EUROS SOIXANTE
QUATORZE CENTIMES (1 140,74 €) au titre des dépens.

SOUS TOTAL | SAUF MEMOIRE : CINQ MILLE TROIS CENT
QUATRE VINGT DIX EUROS SOIXANTE QUATORZE CENTIMES (5
390,74 €).

I/ _Jugement du 6 juin 2023 a l'encontre _de Monsieur

1°) La somme de TREIZE MILLE SEPT CENT VINGT CINQ EUROS
(13 725 €) montant en principal de la condamnation,

2°) La somme de DEUX MILLE QUATRE CENT QUATRE VINGT
QUINZE EUROS DIX NEUF CENTIMES (2 495,19 €) montant des
interéts au taux legal du 6 juin 2023, puis au taux légal majoré de 5
points du 28 septembre 2023 au 10 juillet 2025 sur 13725 €, et la
somme pour MEMOIRE des intéréts au taux légal majoré de 5 points
jusqu'au jour du parfait paiement.

Savoir

Du 06/06/2023 au 30/06/2023 au taux légal de 2,06%

Du 01/07/2023 au 27/08/2023 au taux légal de 4,22%

Du 28/09/2023 au 31/12/2023 au taux légal de 4,22% majoré de 5 points soit 9,22%.
Du 01/01/2024 au 30/06/2024 au taux légal de 5,07% majoré de 5 points soit
10,07%.

Du 01/07/2024 au 31/12/2024 au taux légal de 4,92% majoré de 5 points soit 9,82%.

Du 01/01/2025 au 30/06/2025 au taux légal de 3,71% majoré de 5 points soit 8, 71%.
Du 01/07/2025 au 10/07/2025 au taux légal de 2,76% majoré de 5 points soit 7,76%.
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3°) La somme de MILLE CINQ CENTS EUROS (1 500 €) au titre de
I'Article 700 CPC.

5°) La somme de QUATRE VINGT DIX HUIT EUROS DEUX
CENTIMES (98,02 €) au titre des dépens.

SOUS TOTAL Il SAUF MEMOIRE : DIX SEPT MILLE HUIT CENT DIX
HUIT EUROS VINGT ET UN CENTIMES (17 818,21 €).

I/ Jugement du 2 juillet 2024 & I'encontre de

1°) La somme de VINGT SEPT MILLE TROIS CENTS EUROS
(27 300 €) montant d{ au titre de I'astreinte.

2°) La somme de DEUX MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT EUROS
QUATRE VINGT DIX CENTIMES (2 280,90 €) montant des intéréts au
taux legal du 2 juillet 2024, puis au taux légal majoré de 5 points du 23
septembre 2024 au 10 juillet 2025 sur 27 300 €, et la somme pour
MEMOIRE des intéréts au taux légal majoré de 5 points jusqu'au jour
du parfait paiement.

Sawvoir

Du 02/07/2024 au 22/09/2024 au taux légal de 4,92%

Du 23/09/2024 au 31/12/2024 au taux légal de 4,92% majoré de 5 points soit 9,92%.

Du 01/01/2025 au 30/06/2025 au taux légal de 3,71% majoré de 5 points soit 8,71%.
Du 01/07/2025 au 10/07/2025 au taux légal de 2,76% majoré de 5 points soit 7,76%.

3°) La somme de DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (2 500 €) au
titre de I'Article 700 CPC.

5%) La somme pour Mémoire au titre des dépens.

SOUS TOTAL Il SAUF MEMOIRE : TRENTE DEUX MILLE QUATRE
VINGT EUROS QUATRE VINGT DIX CENTIMES (32 080,90 €).

IV/ Jugement du 26 septembre 2024 a I’encontre de Monsieur Eric
DILBERMAN :

1°) La somme de SEPT CENT CINQUANTE EUROS (750 €) au titre
de ['Article 700 CPC.

SOUS TOTAL IV SAUF MEMOIRE : SEPT CENT CINQUANTE
EUROS (750 €).

SOIT UN TOTAL (I + li+lll + IV) SAUF MEMOIRE pour Monsieur
de : CINQUANTE SIX MILLE TRENTE NEUF
EUROS QUATRE VINGT CINQ CENTIMES (56 039,85 €).

Plus le colt des presentes, sans préjudice de tous autres dus, intéréts
et frais, le tout en deniers ou guittances valables.
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Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére de
PARIS 1 le 13 octobre 2025 sages B214P01 volume 2025 S numéros
44 et 45,

Par exploits delﬁl P PV Gueen ek P Bour e

Commissaire de Justice a Ji%lhb

en date du ,,J A dicemore. Yobs™
le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I''mmeuble 68 rue de
Bellevile 75020 PARIS a donné assignation &

=t Maitre Helene CAUCHEMEZ-LAUBEUF és qualité de
Mandataire successoral de la succession de

voir a comparaitre a l'audience d'orientation
au LA tovepet TOR6 o0 9n
devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis 68 rue de Belleville 75020 PARIS,
Cadastré Section AC numeéro 3 pour une contenance de 1a 60ca.

Elevé sur caves d'un rez-de-chaussée et de cing étages.

Cour dans laquelle existe un puits commun avec les deux propriétés
voisines
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO NEUF (9) de I'état descriptif de division, savoir :

Au troisieme étage :

Porte gauche, un appartement composé d'une entrée, une salle a
manger, une petite chambre sur rue, une chambre sur cour, une
cuisine, un debarras.

Et les 82/1 000émes de la propriété du sol et des parties communes
genérales.

Et les 85/1 000émes des parties communes particuliéres au batiment
principal.

Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de description a é&té
dressé le 2 decembre 2025 par Maitre Philippe BOURGEAC,
Commissaire de Justice Associé a PARIS, dont copie est donnée ci-
aprés, duquel il ressort que I'appartement se compose d'une entrée,

une piece avec coin cuisine, de deux chambres et d'une piéce d'eau
avec WC.

Tels au surplus gque lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

é eme rble ﬁga\—(—-
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OBSERVATION

Cet immeuble a fait I'objet d'un réglement de copropriété et &tat
descriptif de division suivant acte regu par Maitre BLANC, Notaire
PARIS, le 21 février 1961 publié au 4éme bureau des Hypothéques de
la Seine, le 18 avril 1961 volume 3864 numéro 4.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer 4 la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre Il de
la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de la copropriété et
doit s’appliquer immédiatement. Aux termes de I'article 43 de ladite loi,
toutes les clauses du réglement de copropriété contraires aux

dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont réputées non
ecrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a I'adjudicataire
par l'avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de I'acte regu
par Maitre BARON, Notaire a PARIS, le 5 mai 1976

En la personne de

Le bien. obiet de la nrésente venta annartient a

1°/ Originairement :

Ledit bien dépendait de la communauté de biens réduite aux acauéts
ayant existé entre

N épuuse, ci-apres NOMMeEs, pour avoir acquis I'entier
Immeubie au cours et pour le compte de ladite communauté, de :

E. éme role P"{'C
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Aux termes d’un acte regu par Maitres DITTE et LANQUEST, Notaires
a PARIS, les 2 et 3 mai 1930, transcrit au 4™ bureau des

hypothéques de la Seine le 15 mai 1930 volume 962 numéro 21.
2°/ Donation

Aux termes d'un acte regu par Maitre DARBIER, Notaire &
NANTERRE, le 4 décembre 1953, enreqistré, |
, a fait donation entre vifs a

son epouse, qui a accepté, pour le cas ol elle lui survivrait de la toute
propriété de tous les biens et droits mobiliers et immobiliers qui
composeraient sa succession de quelque nature et de quelque valeur
qu'ils soient, sans aucune exception ni réserve, avec stipulation qu'en
cas d'existence de descendants au jour du décés du donateur et si |la
reduction en était demandée, cette donation serait réduite au choix de
la donataire & la plus forte quotité disponible permise entre époux soit
en toute propriété et en usufruit, soit en usufruit seulement des mémes
biens et droits en y comprenant les rapports.

3°/ Deces de

- son epouse survivante, commune en
biens acquéts aux termes de leur contrat de mariage recu par Maitre
PAILLAT, Notaire a PARIS préalable & leur union

celébree a la Mairie du 2™ arrondissement de PARIS, le 9 novembre
1926.

Donataire de la toute propriété de tous les biens et droits
mobiliers et immobiliers composant sa succession en vertu de la
donation sus visée.

Et usufruitiére légale en vertu de l'article 767 du Code Civil.

-E susnomme, son fils, son seul enfant.

Ainsi que ces qualités sont constatées dans un acte de notoriété
dresse par Maitre LEPANY, Notaire 8 NANTERRE, le 28 janvier 1974,

4°/ Déces de
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Ainsi que ces qualités sont constatées dans un acte de notoriété
dressé par la SCP Marcel BARON et Michel HUSSENOT -
DESENONGES, Notaires 4 PARIS, les 5 et 11 avril 1974.

Aux termes d'un acte regu par lesdits notaires, le 27 avril 19786,
susnomme, a déclaré,

- en sa qualité de seul ayant droit d sa
mére, opter pour la quotité disponible prévue par I'article 1094-1 du
Code Civil, en raison de son état de sant: 1avait

pu matériellement, entre la date du deces de -
3t le 25 février 1974, exprimer ses volontés,

- et a titre personnel accepter purement et simplement les successions
de ses pére et mére.

Une attestation de propriété aprés les décés de Monsieur et Madame

a ete etablie par Maitre BARON, Notaire a
PARIS, le 5 mai 1976, et publiée au 11¢™ bureau des Hypotheques
de PARIS le 21 juin 1976 volume 2721 numéro 19.

Maitre Hélene CAUCHEMEZ-LAUBEUF, Administrateur provisoire,
demeurant 37 rue Lafayette 75009 PARIS (3™ étage), a été nommeée
mandataire successoral de la succession de -

Il est donné ci-aprés le « par ces motifs » du jugement rendu par le
Tribunal Judiciaire de PARIS le 26 septembre 2024 :

q eéme role 'PTC_
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PAR CES MOTIFS

Statuant selon la procédure accélérée au fond, par mise a

disposition au greffe, par jugement réputé contradictoire et en
premier ressort.

Recevons le syndicat des copropriétaires de |"immeuble du 68 rue

de Belleville 75020 Paris et le syndicat des coproprictaires de
I"'immeuble du 34 rue Jacques Louvel Tessier 75010 Paris en leur
mtervention volontaire ;

Prorogeons pour une durde de dix=huit mois 3 comprerdu 7 juille
2024, Banission de Maitee Helene CAUCHENMEZ-LAUBEL L en
quatlitg de mandataire  <uecessoral 4 Ueffer 3 administrer
pros isoirement la suceession

Frendons kimissionde Ma tee THélene CAUCHEMUZ-LAUBELY
ent s aualité de mandatain : successoral de la suecession

a I reprosentation de la suecession dans les
procédures de sidsic imrwbiliere gui seront engagées par e
syidicat des coproprigtaire s de immeuble du 68 rue de Belleville
TS0 Paris et ke syndicat des copropriétaires de Uimmenble Ju
Moo Jacgues Fouvel Tessier 73000 Paris 4 son encontre

Condamnons L successio radminisiree aux dépens

Condamnons Javer du syndicat
des coproprictaires de inmmeuble du 68 ruc de Belleville 73020
Paris et au syndicat des copropriétaires de 'immeuble 34 rue
Jaeques Louvel Tessier 73000 Paris la somme de 730 euros chacun
sur le Fondement de Particle 700 du code de procédure eivile -

Rappeloms gque Pesecution prosisoine est de droil

Fait.a Paris 2 20 seplenih ¢ 2024

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer 4 ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas etre inquiete, ni recherché, a ce sujet.

JLO éme role . W
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1*' : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 |a vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant,
du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres quiil fixe et & un
montant en deca duguel I'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquereur prendra les biens dans 'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, ereurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de |a solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu &tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés,

-

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
COUrS.

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La
preuve de |'anténiorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquereur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler 'l v a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés & la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

s
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & |'acquéreur conformément a |a loi,

Si I'acquéreur esl évincé du fait de I'un de ces droils, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant @ raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du
préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous confrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di I'tre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés |a vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
egale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein
droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution & concurrence du solde d sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant pres le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments ralatifs & 'état
civil ou & |la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du client et sur
déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il 5°agit d'une
personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & I'ordre du
séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de
3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs creanciers ayant droit 4 |a distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

A7t <



I:

F
)

e T e T T
WWS&E.WE:NEW : FmD
Uﬂmime

-
0 =
v

R
=

=
&

> e o o L >
EDHEDHEDHED&EDSHW
.ﬂ...

JOVE

)

W s Tt T e | e M = 2 B I

_ HﬁHHﬂHHﬁHHﬁTHﬂTH_T
EEHEEREEHEERMEHHDRW ¥

—

.

AVOV

CVENTES.F
FR-AVOVENT

R
FR-AVOY

=l 2l 2 UL L
.EDSHGSHDSHDSHDSU%

ES-AVOVENT
TES
R-AVOVENTES

ENTES
WERVEN T
R-AO
4 ES-Mv0)

ENEES

|
s.%

ES.FR-AVOY

éu
Y

NN NY R W WU NN FU P NN R '
L S = > L S Lo > S
:.'.ﬂ.....l.n. ". _. .

=
AT I e

"...n._. B

R-AVDE
-AVOVENTES ER-A
S.FR-AVOVENTEST

Fe
. e i ok | | | A _ LLILLL ==l

. . FH . i - ) s . - . - 24 Ol Pty . F .T.-.-.-. B .

s T e ISElioa oo aemes

I ) ¥ e - “_....._.u_..-.nn—l

N =
PR R IR SE T v 3 e
iy ey W Fi & Fgﬁwmﬁﬂfﬂﬁﬁvs

X . o by K ateity - - e r S _ Q.J.._ & Y el
USRS 0

=

RGNV ENS AN BN i
AVOVENTES. FR-AVOVENTES. FR-AVOVE

%T
i
TE

A
t2A NN

Ng
]

Ay e [
L N e
T

Ve

ERE
.ﬂVGVEm?E
S FR-AV

PR,
¥
1

OVE
Ep.

s

4

i

R-AVU
WENTES.FR-
-AVOVEN
R-AVOVENTES
JFR-AVOVED)
VENTE
-AVOY
TES.FR
AVOVEN

[[ESFRAVO
FD#EN?ESf%%AvG'
VOVENTES
FEGAVO

W
&

=

TES

- -

TES.F
ENT
R-Al
ES.F
EHT

R
FR-AVOVEN

A
S

DH E 5 RE _I_.L ...... H
LL, —II. &

E

E
FH
EN
W

iy
S

R-AVOVENTES-AVOVER
TES-AVOVENTES F

e
E% |
N
Ck

1
oo

] )
A RLE SIS SU 5 00 > 501> Loh > Lod 2 Lon 2 o 2L b e S0
e O 2 D2 O = Lo SO - W I O O O O o e
.UEEUEEUEvﬁTVﬂTUFT?FTUFTVETUEﬁ?EEﬁ. :
B> Lp > L 2L O 2L A Z LA Z L 52 L 52 Lz LB Lo 2> S (P
er ZOn ZOn Z S Wiy Wy e i er [ ey Zlier Z 9 Z O \m O
vFEHFEUFEASVFTVFTVFTVFT?FE?FEVFE?F .
uw.“. .Hu..ﬂ .”U.A_ ™ 1 -H- "] —“— - -H- "] —“— - -H- .”U—“U .Hv.lﬂ .JL”U.A_ .“U.ﬂ.- ™ B _.
) 93 =S 2=V o ZY =Y ) 93] 4y 75
L i T D W T P (W R W N L L T N [ T i (T i W L
f=2l =2l e 2 =S LS DS S =22l 2l 2y
L I I B Tl e T =

5
R=AVOY
1ES

B
HOENTR
TESTF
ANV ENTES.

NTES F

- D_if

TEE R
an/
AV

I
g
.

o
v

3
R
?-A‘HIGHIEI%

N [ ddzh
VE

AVO

-

FR-AVO
IN R
+-AVOVENTE

AVOVENTE

S
NTESFR:

AV
OVE
3-A
AV
:'._



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre
rétractée.

La publicite peut &tre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premigre
vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres,

5i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
declaré acquereur pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, l'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, 2elon
les dispositions de |'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux |égal sur son enchére passé un délsi de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & I'expiration d'un délai de quatre mois @ compter de la date de la premiére
vente définitive, conformement aux dispositions de |'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur & I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci,

CHAPITRE 1l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné & financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés
enire les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant,
pour &tre

A3 it FRA
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse
des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quicongque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui,

Le prix de vente de limmeuble, ses interéts, ainsi que toute somme acquittée par
l'acquéreur en sus du prix de vente, & quelgue titre que ce soit, sont versés entre les
mains de la Caisse des Dépits et Consignations conformément & l'article R. 322-23 du
code des procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers
participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarf en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément a l'article 1583 du code
civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant

la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigneé, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant ont été
versés, el ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne |a vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délail de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a larticle L. 313-3 du code
| monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
| créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigne et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle
du prix, & ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code
civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de
la vente définitive, la somme & laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai
de deux mois & compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura &té faite de la
quittance des frais de vente, laguelle guittance demeurera annexéa au titre de venta,

' Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant l'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra &tre redevable & raison de |a vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
livé&ratoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront 4 la charge
de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours,
§'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et
des justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer & 'administration
fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix
et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé
I'immeuble mis en venta ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celleci a constitué avocat,
I'accomplissement de cetle formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n* 55-22 du 4 janvier 1955 - ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt & I'avocat de
|'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de |adite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance -

&) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de surenchére ou en
cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1* jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui
suit la vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b du présent article.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre 3 exécution le titre d'expulsion dont il dispose & 'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcéa.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
coproprigté dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concemne la taxe fonciére, Il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.
ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de |a formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéraur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 3 ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de |a vente passé en force
de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, |'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des

' Inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre

de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du fitre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu deéfinitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre

| sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de

restitution.

| Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme recue a

titre provisionne|, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal 4 compler du jour du
réglement opéré par le séguestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut,
par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux aricles R.
331-1 a R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétnibution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant lit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les gualités ou I'état des parties

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du créancier poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par |'article 20 de la loi du 10 juillet 1985 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
|uillet 1984).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat du eréancier
poursuivant

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
decret n® B87-223 du 17 mars 1967, est tenu de nofifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du créancier poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de [I'‘Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de larticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par |'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat du créancier
poursuivant.

ARTICLE 29 = MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise &
prix fixée par le poursuivant soit

TREIZE MILLE SEPT CENT VINGT CINQ EUROS (13 725 €).
Fait et rédigé a PARIS, le | S dicumbee bo¥s™

Par la SELARL CABINET THOMAS-COURCEL BLONDE, représentée
par Maitre Philippe THOMAS COURCEL, Avocat poursuwant

Approuveé lignes

22, averiue de ['Obs rvatt;t re - 75014 PARIS
33, rue Vicior Hugu -CS 90357 - 27003 EVREUX Cedex
Tél. 02 32 62 27 67
Toque Paris - C 165 - Toque Evreux : 156
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