DIRECTION GENERALE DES IMPOTS

SERVICE DE PUBLICITE FONCIERE DEPOT —l ‘— DATE —‘
TAXE i

SALAIRES —

PUBLICATION

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE POURSUIVIE
PAR DEVANT LE JUGE DE L’'EXECUTION

DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
D’AIX EN PROVENCE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés 4 l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire AIX EN PROVENCE cedex (13616) siégeant
au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier enchérisseur,

Aux requéte, poursuites et diligences du

La SA CREDIT FONCIER DE FRANCE, 5A, dont le siége social est situé 182
Avenue de France a PARIS 13 (75013), immatriculée au registre de commerce et des
sociétés de PARIS sous le numéro 542 (29 B48, agissant poursuites er diligences de
ses representants légaux domiciliés en cette qualité audit siege,

Ayant pour Avocat Maitre Caroline PAYEMN membre de la SCP DRUJON
D'ASTROS & Associés, Société Civile Professionnelle d'Avocats, Inscrits a la Cour
d'appel I’AIX-EN-PROVENCE, domiciliée 9 bis, Place John Rewald, Les Patos
de Forbin, 13100 AIX-EN-PROVENCE, lequel est constitué a l'effet d'occuper sur
les présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites.




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

D’un acte contenant prét recu par Maitre Christophe DASI, notaire & SALON DE
PROVENCE (Bouches du Rhone), en date du 4 juillet 2013, garanti par une
inseription de privilége de préteur de deniers publiée et enregistrée au service de la
publicité fonciere d’AIX-EN-PROVENCE 1 le 22 juillet 2013, volume 2013V
n°3214.

Le poursuivant, sus dénommeé et domicilié, a, suivant acte de la SELARI, CDJ SUD,
5 Place John Rewald - BP 200, 13606 Aix-en-Provence Cedex 1, en date du 16 aofit
2023 fait signifier commandement valant saisie immobiliére,

A

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de 'huissier de
" “ }r :q v
|Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitué, sus
dénommeé et domuicilié.

- la somme de

Suivant détail ci-aprés :




Deécompte crédit 4254736 au 29/06/2023
‘Wanabion Solde débitmur Principak
Capital rastant ¢l au 1070872021 69 691,47 E
Solde débiteur aw 10/09/2021 11 44330 E
—Crlarc sagible &1 10/09/200 1100 : 811347 (
Indemnite d'exdgibiitd 7,00% calculée sur |2 base de 81134,77E = 5 679,43E (pour mémaire)
Report aw 10/09/2021 0,006 8113010
Versaments de la période 000
Intéréts au 10/10/2021 (caloulés sur e principal de a périgde precédi 169 ,03E
Cotisation d'assurance 40,04 E_
Repart au 10/10/2031 205,07E 209,07E B1 13477 E
Versermnents de la périods 0,00
Intéréts au 1041142021 (caloulés sur |e principal de la période précédi 185,03 E
Catisation d'assurance 40, 04E
418 14E B1 134,77 E
Report au 10/11,/2021 209,07
0,00E
Versemonts de la péniode 169,03 E
Inbéndts au 10132021 (eakowids sur o principal de 1 période préced] 40,04 B
Catisation d'assurance 208,07 E 627,21E 81 134 77 E
Report au 10/12/2021
ersements de la période 0,00
Tnbergts au 10/01/2022 (caloubis swr be principal de |2 période pricddi 169,03 E
Cotisation Fassurance 400 C
Repart s 100172022 209,07E 836, 2BC E1 134,77 C
‘Versements de la péripde DODE 16903 E
Tnberits su 10/02/2022 (eainubis sur e principal de |s période préced 40,04
Cotisation frassurance 208,07 € TR, 95 [ Bl i34, 77 C
Report gu 10,002,202
(o S T E
Versaments e la péricde -ersa ey 0 13 E
Tnbiirdis au 1003/2002 {caloulés sir le principal de fa péricds précid, 4 0 , 0 4 B
Cotisation dassurmnce 209,07 E 1 254,42 E B1 134,77 C

Repoet au 10/03/ 2022



Versements de fa pérlode
Interits au 10/04/2022 (cakulis sur le principal de la période précéda
Cotisation d'assurance

Report auw 10/04/2022

Versements de la périnde
Intérits au 10/05/2022 (calcubis sur |e princpal de la périade précéda
Cotisation d'assurance

Report au 10/05/2022

Versements de la période
Intérits au 10/06/2022 (caleulés sur le principal de la péricde pricéda
Cotisation d'assurance

Report au 10/06/2022

Versements de |a période
Intdréts au 10072022 {caloukds sur le principal de I péniode pricéda
Cotisatien d"assurance

Report au 10/07/2022

Versements de |a période
Intérdts su 10/08/2022 {calouiés sur le principal de la péricde précéd,
Cotization d'assurance

Regort au 10/08/2022

Versements de la période
Intéréts au 107092022 {caboulés sur le principal de la période préced.

Cotisation d'assurance
Repart av 10/09/2022

Versements de la péripde
Intérdts au 10/10/2022 (caloulés sur be principal de s périade précéda
Cotisation d"assurance

Report au 10/10/2022

Versements de la période
Intéréts au 10/11/2022 (caloulés sur be principal de i pérode précida
Cotisation d"assurance

Report au 10/11/2022

Versements de la période
Inkéréts au LO/12/2023 (calculés sur le principal de la période précdd.
Cotisation d"assurance

Report au 10/12/2022

Versemanks de |a période
Interdts au 10/01/2023 (calculés sur e principal de la période précéda
Cotisation d'assurance

Report au 20,/01,/2023

Versements de la périoge
Intérdts eu 10/02/3023 (cabculés sur e princpal de 1a péricde précida
Cotisation d'atsurance

Report aw 10/02/2023

Versements de la périnde
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0,00 €
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410,04 C
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=200,87 C

0,00 e
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40,04
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169,03 C
40,04

834,88 C
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=200,97 C
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Varation Salde oenitour Prncips

Irterdts su LOADD 02N {chle s sur be principal de 1o plriode préceds 16908 4
Cotlsatioh o asiurance Epod 3
Repon su LOFOR 2033 X087 4 AL 94 13 TR
Versements o |3 pe noie A0 A
imtdrts au LO/A0/2023 [calcudss sar e principal de la période preced 16203 €
Cofis=rign 4 =g surange A0
Brport au R0 -200.97 € LA AL 138,00 4
WOTRE MANTE OE |a parooe -AT0,08 L
interes au LOVDSI202 3 {calcubes sl ¥ prinpdl de [ perods prsoed- 164.0H €
Cotisation O asurange a0 044
Repowt s BOICS/2023 ~0VT € BL00E BI1 134,77 4
Wersaments of L& pe fode -410.04 £
irylidrdts su LO/DESHO2Y [cabiusés sur e prnciped de la pErode privid. 1E9.83 {
Cofisation { saiuranoe 40,08 L
Repor a0 0L 0T -200,97 € 0,00 € 101480 £
et R aIE Iy O a1 e -0 L
irberdts au Z9DRSA02 D [Caklubes suf le pringipal di k3 piraode proged 10650 &
Cotisation o asiuranis ag. 0l O
Rapat du 200671023 R FE o004 & FL1EA €
|miEriatd 8 engabilitd 00 S6M 43 L
Frais de procedure P o
AEpodt Su XUM06 102 2 ETD.E3( 5670430 BDISLEDE
[CREANCE EXIGIBLE AU 25/06/2013 BS 43112 €

|50us regdr v O pULaTon D85 sTEerels DUSLE NSNS B3 D65 COtnaniong O asiuiance)

AL Alends Bk chague pediadE MenLarle sord cattules du Chue du piet &8 7 50 s b bade du Sioe phidiiad 88 13 pertdi précecente

Soit la somme de 86.431,12€ SAUF MEMOIRE (compte arrété au 29 juin 2023),
montant de la créance totale due en principal, intéréts et accessoires.

Outre le coiit du présent commandement mis au bas et tous frais conséquents
faits ou a faire, susceptibles d’étre avancés par le préteur pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus
depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour
du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise 4 exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agi_t sera Puh].ié sur les registres du Service de la Publicte
Fonciére de AIX-EN-PROVENCE 1 pour valoir, 4 partir de cette publication, saisie
des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations presctites pat
l'article R.321-3 du code des procedures civiles d’exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicite Fonciere d’AIX-EN-PROVENCE 1 le 13 octobre 2023
volume 20235 n®94.

L'assignation 4 comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été délivrée pour
l'audience d'orientation du 19 févmer 2024,
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DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliére et
SUS Enonce.

Commune de SALON DE PROVENCE (13300),
258 rue des Fréres Kennedy

Lot numéro 3 :

Un appartement situé au premier étage et a droite comprenant :

- une piece principale (comportant un dégagement (séjour et alcéve) et un coin
cuisine), une salle d’eau, WC.

Et la jouissance exclusive d’une terrasse encaissée,

Et les deux cent trente cing milliémes (235/1000émes) de la propriété des parties
communes speciales de I'escalier premier et deuxiéme étage.

Et les cent soixante quatre milliemes (164/1000émes) de la proptiété du sol et des
parties communes générales.

Le logement est raccordé au tout 4 égout.

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
Section AN n°244, lieudit 258 rue des Fréres Kennedy, 00ha 01a 15¢ca

L’ensemble immobilier a fait I'objet d'un état descriptif de division et d’un réglement
de copropriété établi aux termes d’un acte regu par Maitre Sylvain ZENDER,
Notaire 2 AIX EN PROVENCE, le 14 mars 2013, dont une copie authentique a été
publiée au service de la publicité fonciére de AIX-EN-PROVENCE 1ER, le 29 mars
2013, volume 2013P, numéro 2955,

Syndic de copropriété: Lors de établissement du procés-verbal de description,

le commissaire de justice n’a pas été en mesure d'identifier le syndic de I'immeuble.
Personne n’était présent dans I'immeuble et aucune plaque d'identification du syndic
n'était affichée.

Précision d’occupation : Lors de Téublissement du procés-verbal de
description, le commissaire de justice a noté que les lieux présentait des signes
d’occupation mais que 'occupant n’était pas présent.

La copie de la matrice cadastrale délivrée par la Direction Générale des Finances
Publiques est jointe au présent commandement.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et compottent, avec toutes leurs aisances, dépendances et circonstances,
droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre attachés, sans aucune
exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution fonciére ainsi qu'il
appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporté :




e T e e T s

ur les avoir acquis suivant acte regu par Maitre Christophe
DASI, notaire 2 SALON DE PROVENCE, en date du 4 juillet 2013, publié au
Service de la publicité fonciére d’AIX-EN-PROVENCE 1, le 22 juillet 2013, volume
2013P n°6822.

CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I : Dispositions générales
ARTICLE 1ER ~ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique i 1a vente de biens immobiliers régie par les
articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs i la saisic immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend 4 la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du ters
détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi pent solliciter 4 l'audience d'orentation autorisation de vendre a 'amiable le bien dont i est
propriétaire,

Le juge peut autonser la vente amiable selon des conditions particulitres qu'il fixe et & un montant en
dl:q;i du.qu:l 'tmmeuble ne peut etre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amsable conformément aux conditions quiil a fixées, le juge
otdonne la vente forcée,

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre
4 aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursurvant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, wvices cachés, wvices de
constructon, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits hiens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seratent encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qu
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre fairs, des éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses fsques et périls sans aucun recours contre qui
que ce soit,

En vertu des dispositons de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantic
des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fers son affaire personnelle, pour le temps qui restera a counr, des baux en cours,
Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant
saisic sont inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de l'antérionté du
bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a liew les conventions qui
auraient pu étre conclues en frande des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus ef sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient payés d'avance ou de tous dépdts de parantie versés i la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement gque passivemnent dans les droits, actions et -abligaflons dela
partie saisie.




O1 1 ACQUEICUr C51 CVINCE au Al de Tun ae C8s arots, U naurid aucun recouts contre le poursuivant 4
raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou 4 raison du préjudice qui pourrait lui &tre
oCcasionne,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 3 limmeuble qui
auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii 'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du pourswvant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.
L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, ef notamment
lincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au poix de la
vente forcée,

En cas de smistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit 2 la partie
salsic ou aux créanciers visés i larticle 1.331-1 du Code de: procédures civiles d'exécution &
(concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garant du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son
prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrirs toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur natire
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et i se défendre des autres, 4
ses nsques, péxls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre 11 : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément i la loi, que par le mirsstére d'un avocat postaant prés le
\tnbunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.,

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faire remettre tous élémenrs reladfe 4 I'érat-civil ou § la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérr auprés du client et sur déclaration de celui-ei, de sa
capacité jundique, de sa situation juridique, et ¢l s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de I'¢tendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en 'absence de contestation de
la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé i l'ordre du séquestre désigné, représentant 10%
du montant de 2 mise i prix avec un minimum de 3000 suros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquérenr.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de la
surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et i leurs
créanciers ayants droit 4 la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distrbuée avec e prix de
l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.
La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre rétractée.
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La publicité pent étre effectuée par Pavocar du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par 'avocat du
premier surenchédsseur. A défaut, le eréancier ayant poursuivi la premitre vente peut v procéder.
L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérsseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis
en vente i la demande du créancier poursuivant, d'un créancier insert ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée,

5i le prx de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celud de la premidre, 'enchérsseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de Uarticle
[.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchénsseur défaillant conserve i sa charge les frais taxés lors de la premigre audience de vente. I
sera tenu des mntéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente, Le taux d'intérér sera majoré de cing points 4 l'expiration dhun délai de
quatre mois 4 compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de
larticle L. 313-3 du Code monétaire ot financier,

En aucun cas, l'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre i la répétition des sommes versées.

51 le prix de la seconde vente est supérienr i la premifre, la différence appartiendra aux créanciers et &
la partic saisie.

L'acquéreur i l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents 3 celle-ci,

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effer de la vente sauf exercice d'un droit de préemption,ou
des droits assimilés conformément i la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement do pox et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire i un contrat de
prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le pa.ir.:m&nt intégl:ﬂ] du Pl:i.x, l'acl:]uérl:ur ne pourta faire aucun changmmt n{:t_a.blc, AuCune
démelition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune déténoranon dans les biens,
4 peine d'étre contraint i la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains
du Bitonnier de l'ordre des avocats du barreau de l'avocat postulant pour étre distobués entre les
créanciers visés 4 Particle 1.331-1 du Code des procédutes civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevea également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de
Ia saiaie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts an taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépots er
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur encaissement et jusqu'd leur
distnbution,

En aucun cas, le séquestre ne pourta étze tenu pour responsable ou garant i I'égard de quiconque des
obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débitewr doit accomplir les diligences nécessaires i la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé
par lui,

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquérenr en sus du
|prix de vente i quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et




Conformément i I'article 1593 du Code civil, I'acquérenr paiera entre les mains et sur les quittances de
I'avocat poursuivant, en sus du prx et dans le délai d’un mois 3 compter de la vente défmitive, la
somme 3 laquelle auront éé taxés les frais de poursuites ¢t le montant des émoluments fxés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable,

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant Fexpiration du délai de deux
mois 3 compter de la date de Vadjudication définitive Le titre de vente ne sera déliveé par le greffe du
juge de Iexécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quirtance des frais de vente, laquelle
quittance derneurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites somt
répartis proportonnellement 4 la mise & prix de chaque lor.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu dacquitter, en sus de son prix, et par prionté, tous les droits d’enregistrement et
autres auxquels la vente forcée donnera ieu. Il en fournira justficatif au greffe avant lexpiration du
délai de deux mois i compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est sourmis au régime de ln TVA, le pox de vente est hors taxes.
Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et
a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf i
l'acquérenr 4 se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera ibératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus i loccasion de locatons ne seront 3 la charge de
Facquérenr gue pour le temps postérieur i son entrée en jouissance, sauf son recours, slil y a liew,
contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des justficanfs
des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer i 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
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Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paicment du prix et i
l'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures 4 la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé 'immeuble mis en
vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, l'accomplissement de
cette formalits ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, Favocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d'érats sur formalité. Ces états
sont obligatoirement communiqués i I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le déla
imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distnbution pourra procéder 4 la publication du titre de
vente, le tout aue frais de l'acquérent.

A cet effer, 'avocat charpé de ces formalités se fera remettre par le preffe toures les pieces prévues par
les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notfiera
l'accomplissement et leur cout i I'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat i avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fair de la vente, entrera en jowissance :

2} 51 l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d'aucun droit od titre, 4 Uexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére ;

b) 5il'immeuble est loué, pat la perception des loyers ou fermages & partir du premier jour du terme
qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partit du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

€} Si Pimmeunhle est loué partiellement, Pentrée en joulssance aurs len pour les parties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus ct pour les parnes lonées selon le paragraphe b) du présent
article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemmnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre i exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui hui seit opposable, 3 compter de la consignation du prix
et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si Fimmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de copropriété
dues, 3 compter de la date du prononcé du jugemnent portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe foneiére, il la temboursera au prorata temporis @ premiére demande du
précédent proprétaire et sur présentation du rdle acquirté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de vente
revérue de la formule exérutoire, i la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication. Pour les
titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant gucun en sa possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorisé i se faire délivrer 2 ses frais, par tous dépositaites, des expéditons ou extraits de
tous actes concernant la propnéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le ttre de vente consiste dans l'acte notané et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS
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Le séquestre ou la consignation du pnx et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
l'immeuble de toute hypothéque et de tout pavilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distnbution, au juge de l'exécution la radiation des
inscrptions grevant I'immeuble,

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance oo de radiation des inscriptions
grevant l'immeuble dont il pourra demander le temboursement dans le cadre de la distnbution du prnx
au titre des dispositions de P'article 2373, 17 du code civil,

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier rang
pourra, par Uintermédiaire de son avoeat, demander au juge de exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frals et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distmbution devenu
définitf.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit i son
hénéfciaire, autre que celud de tecevoir provision & charge de faire admettre sa créance & titre définitf
dans le cadre de la procédure de distribution, i peine de resttution.

Duans le cas ol un créancier serait tenu 3 restitution de tout ou partie de la somme regue i ttre
provisionnel, celle-ei serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré
par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distobution du prix de limmeuble, en eas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie par Pavocat du eréancier saisissant ou, 4 défaut, par ['avocat du créancier le
plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles B.331-1 4 B.334-3 du Code des procédures
civiles d'exécution.

Les frais de la distobution et la rétnbution de lavocat chargé de la distibution, calculés
conformément av tanf en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de ['avocat constimeé,

L'acquéreur élit domicile au cahinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraicnt survenir
dans les qualités ou 'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devea notifier au syndic de copropnété avis de mutation prévu par l'article
120 de la loi du 10 juiller 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1594).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définigve et indiquera gue
l'opposition éventuelle, tendant i obtenir le paiement des sommes restant dues par lancien
proprétaire, est i signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notificaion ci-dessus, dans le cas ou Iimmeuble
vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec Particle 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I'acquérenr.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du pourswivant devra notifier au représentant légal de FAssociaton syndicale libre ou de
' Aszociation syndicale autorizée 'avis de mutation dans Jes conditions de Particle 20 de la loi n® 65557
du 10 juiller 1965 conformément & Pordonnance n® 2004-632 du ler jullet 2004,
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Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
l'opposition éventuelle, tendant i obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est 4 signifier au domacile de I'avocat poursuivant.

FEEFEEAEFS B0

MISE A PRIX DE L'IMMEUBLE OBJET DE LA PRESENTE SAISIE

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront reques sur la mise & prix fixée
par le poursuivant, soit :

28.000,00€ (VINGT HUIT MILLE EUROS)
Fait a AIX EN PROVENCE, le 28 novembre 2023

Maitre Caroline PAYEN

Pieces jointes au cahier des conditions de la vente

1. Bordereau d'inscription d’hypothéque
Matnce cadastrale

Etat hypothécaire

e R

Etat sur publication du commandement a la date du 16 octobre 2023
5. PV de description 4 la date du 3 octobre 2023

6. Diagnostics en date du 3 octobre 2023

7. Certificat d’urbanisme tacite
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