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CAHIER DES CONDITIONS DE LA

VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles sera adjuge, en 'andience des criées presidee par le Juge de 'Exécution
du Tribunal Judiciaire d'Amiens au plus offrant et demier enchénsseur, I'i'mmeuble
suivant :

IMMEUBLE A USAGE D’HABITATION sis commune de
FLIXECOURT (80420), 25 rue de Chanzy

Edifié sur un terraimn cadastre section AD n°317 pour une contenance de 3 a23 ca

Aux requéte, poursuites et diligences de :

La SELARL EVOLUTION, prise en la personne de Maitre
Guillaume RANDOUX, mandataire judiciaire, es qualité de
liquidateur de

Deésignée a cette fonction par ordonnance du Juge des Contentieux de la Protection
d’AMIENS le 28/04/2025 le désignant en lieu et place de Maitre Sophie
LARFAGE, désignée mitialement par jugement du Juge des Contentieux et de la
Protection d’AMIENS en date des 23/11/2021 et 4/10/2022

Avant pour avocat Maitre Fabrice CHIVOT, Avocat membre de la SELARL
CHIVOT-SOUFFLET. Avocat au Barrean d'AMIENS. l'étude est a AMIENS 4
rue Lamarck qu se constitue et occupera pour sur la présente poursuite de saisie
immobiliere et ses sutes. (Tel: 03 22 22 39 95 — email : secretanat@chivot-
soufflet-avocats.fr)

En présence ou lui diiment appelé de :

En vertu et pour I'exécution de :

Par jugement en date du 4 septembre 2025, le Juge aux Affaires familiales prés le
Tribunal Judiciaire d”AMIENS a :

PRIS ACTE de l'intervention de la SELARL EVOLUTION prise
en la personne de Maitre Guillaume RANDOUX en qualite de
liguidateur judiciaire de

[




aux leux et place de Maitre LAFARGE es qualite selon
ordonnance rendue par le Tribunal Judiciaire d’ AMIENS en date
du 28/04/2025,

DECLARE recevable ['action en partage de la SELARL
EVOLUTION prise en la personme de Maitre Guillaume
RANDOUX es qualite de liguidateur judiciaire de

ORDONNE le partage de l'indivision immobiliere existante entre

relativement au bien sis a FLIXECOQURT (80420, 25
riue Chanzy, édifie sur un terrain cadastre section AD n®317 pour
une contenance de 3 a et 33 ca au prix de 88 (00 €,

DESIGNE Maitre MATAICH, Notaire a FLIXECOURIT, pour
recevoir | 'acte de liquidation et partage,

DIT qu 'en cas d 'empéchement du notaire désigné, il sera procéde
a son remplacement sur simple requéte adressee du President de
ce Tribunal,

DEBOUTE le demandeur de sa demande tendant a voir designer
Ln juge commis,

ORDONNE qu'il soit procéde, pour parvenir au partage, a la
vente sur licitation au plus offrant et dernier encherisseur, par le
ministere de la SELARL CHIVOT-SOUFFLET, avocats au
Barreau d AMIENS, du bien immobilier sis a FLIXECOURT
(80420), 25 rue Chanzy, édifie sur un terrain cadastré section AD
n°317 pour une contenance de 3 a 33 ca, sur la mise a prix de
60000 € (soixante mille euros) et faculté de baisse d'un quart,
puis d'un tiers, puis de moitié en cas de défaut d'encheres et
insertion au cahier des charges d 'une clause stipulant qu ‘au cas
ou ['un des coindivisaires serait declare adjudicataire, ceci
vaudrait attribution de ['immeuble a son profit ;

DESIGNE Maitre Mohamed MATAICH, nofaire a
FLIXECOURT, en qualite de séquestre pour recevoir le produit
de la vente et le conserver jusqu 'au partage, sauf avance sur
partage unamimement convenue par les indivisaires ou
Judiciairement octrovee,

REJETE tous les autres chefs de demandes,

DIT gque les depens serent emplovés en fiais privilegies de
partage.



Ce jugement a éte signifié a le 20 septembre
2025 et est definitif selon certificat de non-appel en date du 29
decembre 2025,

La décision a éte publiée au service de la publicite fonciére.

La copie du jugement est mise en annexe du present cahier des
charges.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

11 sera procedé a la vente aux encheéres publiques a 'andience des ventes du Juge de
I'Execution prés le Tnbunal Judiciaire d'Amiens en UN LOT, des biens et droits
immobiliers qui sont désignés comme suit

IMMEUBLE D’HABITATION sis Commune de FLIXECOURT
(80420)
25 rue Chanzy

IMMEUBLE a usage d’habitation en bniques edifié un terrain cadastre section AD
n®317 d’une contenance de 3 a 33 ca comprenant :

Rez-de-chaussée : séjour. cuisine équipée, salle a manger, we, buanderie, passage
intérieur desservant le jardin et le garage, accés aux escaliers,

1** Etage : palier, dégagement, deux chambres sur ue, salle de bains, une chambre
coté jardin, grenier,

D*me Ltage - grenier

Cave, garage.
Jardin, balcon avec garde-corps en bois peint a I’ arriére,

Anomalies du systeme electrique, présence de plomb, présence d’amiante, parasites

du bois.
DPE :F

Ledit immeuble est amplement deésigné aux termes d'un procés-verbal de
description du bien établi le 9 avril 2026 par Maitre GOURDEAU . commissaire de
justice, et mis en annexe des présentes, ainsi qu’aux termes des diagnostics établis

par la societé ALIZE. et FLASHLAB.

Et tels an surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'etendent, poursuivent et comportent. avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances. ensemble de tous immeunbles par destination. et en particulier tout
matériel pourant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attachée, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
Sans aucune exception ni réserve.



ORIGINE DE PROPRIETE :

Le bien dont s agit appartient a

pour 'avoir acquis des
suivant acte dressé par Maitre Pierre-Alain COSSART, Notaire 4 DOMART EN
PONTHIEU (80) 1e 26 octobre 2009 et publié au service de la publicite fonciere
d’AMIENS le 4/12/2009 sous les reéférences 8004P01 2009P7181.

OCCUPATION :

L’ensemble immobilier est occupé

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme seront annexés au présent cahier des conditions de
la vente.
(cf. certificat durbanisme avec plan cadastral ci1-annexes)

SUPERFICIE

Ainsi qu'il résulte du PV descriptif, I’'ensemble immobilier est construit sur une
parcelle d’une surface totale de 3 a 33 ca soit 330 m®.

L’immeuble d’habitation dispose d’une surface habitable d’environ 110.28 m?®
selon certificat établi par la societé ALLZE le 29/04/2026.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformement a l'article L.271-4-1 du fitre 7 du livre II du code de la
construction et de I'habitation, 1l est annexé au présent cahier des charges et
conditions de vente, le dossier de diagnostic technique.

AUTRE S CLAUSES

Les biens mi1s en vente ne sont pas libres d’occupation.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation, sans recours contre
le vendeur poursuivant la vente. Toutes les indications qui précédent ont &té réunies
par I'Avocat poursurvant, a 'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels 1ls ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché sa responsabilité i 1'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout
le soin apporté.



Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

DROITS DE PREEMPTION OU DE SUBSTITUTION

Selon la lo1 n®98-657 du 29 juillet 1998 :

Article 108 :
Le titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de 'Habitation est complété par
un chapitre 6 amsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du logement principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou dune partie d'immeuble
constituant la résidence principale dune personne qui remplit les conditions de
ressources pour l'attnibution d'un logement a loyer modére, 1l est institue au bénefice
de la commune, un droit de préemption destiné a assurer le maintien dans les lieux
du saisi.

Ce droit de préemption est exercé survant les modalités prévues par le Code de
I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette proceédure est rendue obligatoire de
par la Lo1 ou le réglement, la commune peut déléguer ce droit dans les conditions

definies a l'article L 213-3 du Code de 1'Urbanisme, a un Office Public d'Habitation
a Loyer Moderé ou Office Public d' Aménagement et de Construction.

* ok %
* %

L'audience d'orientation aura lieu le :

JEUDI 08 OCTOBRE 2026 a 15H00

Conformément aux dispositions de l'article R.322-15 du Code des Procedures
Civiles d’Exécution ci-aprés reproduit :

Article R 322-15:

A T'audience d'onientation. le Juge de 'Exécution. aprés avoir entendu les parties
présentes ou représentées_ vérifie que les conditions des articles 2191 et 2193 du
Code Civil sont réumes, statue sur les eventuelles contestations et demandes
incidentes et détermune les modalités de poursuite de la procedure, en autorisant la
vente amiable a la demande du débiteur. ou en ordonnant la vente forcée.



Lorsqu'il autorise la vente amuable, le Juge s'assure qu'elle peut étre conclue dans
des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien. des conditions
economiques du marché et des diligences éventuelles du débiteur.



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE Ier — DISPOSITIONS GENERAILES
Article ler — Cadre juridique

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s’applique 4 une vente sur
adjudication ordonnée par le tnnbunal dans le cadre géneral des dispositions des

articles 1377, 1271 a 1281 du Code de procédure civile et de celles du Code des

procedures civiles d exécution.
Article 2 — Etat de 'immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans 1'état ot ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvolr prétendre a aucune diminution de prix. ni a aucune garantie ou indemnité
contre les parties pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices caches,
vices de construction, vetusté, erreurs dans la désignation. la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtidme_ ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des mmrs séparant lesdits biens des propriétés
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature,
ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu etre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu étre faits, des eboulements et glissements de terre.

L acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
reCOUrs contre qui que ce soit.

Article 3 — Baux et locations

L acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées
par ailleurs.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux difféerents locataires,
des loyers qu’ils auraient pu payer d’avance et qui auront éte déclarés.

A défaut de cette déclaration, 1"acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers
qu’ils justifieront avoir régulierement payes d’avance ou dépots de garantie de toute
nature et 1l en retiendra le montant sur le pnx principal de sa vente.

Il fera egalement son affaire personnelle de tout droat locatif ou occupation qui se
révelerait et qui n’aurait pas été porte a la connaissance du poursuivant.
L’acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu’ils résultent de la loi, qu’il ¥ ait eu ou
non déclaration a ce sujet dans le présent cahier des charges et conditions de vente.
sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant et I'avocat/notaire rédacteur.

Article 4 — Préempftion, substitution et droits assimilés
Les droits de préemption, de substitution et assimilés s imposeront a I'acquéreur.
Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de 'un des droits de préemption, de

substitution et assimilés institués par la loi, 1l n’aura aucun recours contre le
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poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionne.

Article 5 — Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I"'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et I'avocat/notaire rédacteur du cahier des charges et
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas d absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble deés la vente contre tous les
risques, et notamment I'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour
une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de
plein droit aux vendeurs a concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et
interets.

En cas de sinistre non garanti du fait de "acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 6 — Servitudes

L acquéreur jouira des servitudes actives et soufirira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des
reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
generalement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que 1'effet des
clauses dites domamales. sauf a faire valoir les unes et a se déefendre des autres, a
ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre le poursuivant, ’avocat
redacteur ou les vendeurs.

Chapitre 11 — Enchéres

Article 7 — Réception des encheres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursurie.
Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous ¢léments relatifs a
I"état civil ou a la dénomination de ses clients.

S’il y a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée en ’absence
de contestation de la surenchere.

Article 8 — Garantie a fournir par I’acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récepisse une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque rédige a I'ordre
du sequestre deésigné, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.



Si I"acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et. le cas échéant, pour
leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 9 — Surencheére

La surenchére est régularisée sous la constitution d’un avocat postulant pres le
Trnbunal judiciaire compétent dans les dix jours qua survent la vente.

La surenchére est égale au dixiéme an moins du pnx principal de vente. Elle ne peut
étre rétractee.

En cas de pluralité de surenchénsseurs, les fommalités de publicité seront
accomplies par ’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur
est déclare acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 10 — Reéitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes,
le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un créancier
inscrit ou des parties, aux conditions de la premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur a celui de la premiere, I’enchérisseur
defaillant sera contramnt au paiement de la différence par toutes les voies de droat,
selon les dispositions de larticle L.322-12 du Code des procédures civiles
d’exécution. 2212 du code civil.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la 1ére audience
de vente_ Il sera tenu des interéts au taux légal sur son enchere passé un délai de 2
mois suivant la 1ére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majore
de 5 points 4 I’expiration d’un délai de 4 mois 4 compter de la date de la 1ére vente
defimtive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
50MmImes versees.

51 le prix de la 2 seconde vente est supérieur a la premuére lére, la différence
appartiendra aux vendeurs.

L’acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-c1.

Chapitre IT1 — Vente

Article 11 — Transmission de propriétée

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit
de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a ’'exception de la constitution d’une
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hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer |’acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, I’acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition m aucune coupe extraordinaire de bois. m1 commettre
aucune détérioration dans les biens, 4 peine d’étre contraint 4 la consignation
immediate de son prix. méme par voie de réitération des enchéres.

Article 12 — Désignation du Séquestre

Les fonds a provenir de la vente seront consignes séquestrés entre les mains du
Bitonnier de I'Ordre des avocats ou sur le compte CARPA pres le Tribunal devant
lequel la vente est poursuivie designe en qualite de séquestre, a charge de les
reverser entre les mains de Maitre MATAICH, NMNotaire a FLIXECOURT. a
premiére demande de celui-c1, conformément au jugement rendu par el Juge aux
Affaires familiales pres el Tribunal Judiciaire d’AMIENS en date du 4 septembre
2025.

Article 13 — Versement du prix de vente

Au plus tard a I’expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
I"acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

51 le patement integral du prix mntervient dans le delai de deux mois de la vente
definitive, 1’ acquéreur ne sera redevable daucun intérét.

Passé ce délai de deux mois. le solde du prix restant dil sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement
d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majore de cing points a I’expiration du délai de quatre
mois du prononceé du jugement d’adjudication.

La somme sequestrée entre les mams du séquestre designe produira mteréts au taux
de 105% dz celwm ser1 par la Caisse des depots et Consignations au profit des
parties, 4 compter de l'encaissement du prix jusqu’au paiement des sommes
distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I’égard
de quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu. la somme consignée et les mtéréts produits.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colit de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble
au vendeur de 1'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Article 14 — Paiement des frais de poursuites

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de 1’avocat poursuivant la
vente, en sus du prix de vente et dans le délai d’'un mois 4 compter de la vente
definitive, la somme a laquelle auront ete taxes les frais de poursuites et le montant
des emoluments fixés selon le tarnif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant ’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par
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le greffe du Tribunal qu’apres la remise qui aura ¢té faite de la quittance des frais
de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparement, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a pnx de chaque lot.

Article 15 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. 1l en fournira justificatif
au greffe avant 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I"adjudication definitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes.

Dans ce cas, 1'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de
la TVA dont ce dermier pourra étre redevable a raison de la vente, compte tenu de
ses droits 4 déduction, saufa I"acquéreur 4 se prévaloir d’autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a ’occasion de locations ne seront a la
charge de "acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf
son recours, 5’1l y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a
I"administration fiscale.

Article 16 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au paiement du
prix et 4 I'execution des conditions de la vente

Chapitre IV — Dispositions postérieures a la vente

Article 17 — Obtention du titre de vente

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire signifier,
dans le mois de sa délivrance et a ses frais, aux parties venderesses, et aux autres
parties eventuellement constituées. au cabinet de leur avocat, a domucile elu ou, a
défaut, a domicile reel.

Faute par lm de satisfaire a cette condition, les vendzurs pourront se faire délivrer
par le greffe du tribunal le titre de vente, aux frais de 1’acquéreur, trois jours apres
une sommation d’avoir a justifier de I’exécution des clauses et conditions du cahier
des conditions de vente.

Article 18 — Publication

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, ["avocat de I'acquéreur sera tenu,
en se conformant aux prescriptions de la loi, de publier le titre de vente au burean

12



des hypotheéques dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente, aux frais
de I"acquéreur et a peine de réitération des encheres.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent
dans le déla impart:, les avocats des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf a se
régler entre eux, procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de

I"acquéreur.
A cet effet, I'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prevues par la lon ; ces formalités effectuées, 11 en notifiera

I"accomplissement et leur coiit 4 I"avocat de | acquéreur, par acte du Palais ; lesdits
frais devront étre rembourses dans la huitaine de ladite notification, a peine de
réitération des enchéres, celle-ci ne pouvant étre amrétée que par leur
remboursement.

Article 19 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n’entrera néanmoins
1 joulssance :

a) 51 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit m titre, qu’a 'expiration du délai de
surenchére et. en cas de surenchere, que le jour de la vente définitive.

b) Si I'immeuble est loué en totalite, par la perception des loyers ou fermages, qu’a
partir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et, en cas de surenchére, qu’a
partir du premier jour du terme qui suivra la vente definitive.

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I’entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louees
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui gue ce soit,
de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s’aveéreraient nécessaires.

La preésente clause s applique a la surenchére faite par un créancier inscrit, dans les
termes des articles 2480 du code civil et 1281-14 du code de procédure civile, sauf
a lui, 4 se régler avec I'acquéreur dépossédeé en ce qui touche les fruits par lui pergus.

Article 20 = Contributions et charges

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.
Si I'immeuble vendu se trouve en coproprieté, 'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues. a compter de la date du prononcé du jugement portant
sur la vente.

En ce qui concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata temporis a premiere
demande du précedent propriétaire et sur presentation du role acquitte.

Article 21 — Titres de propriéte

Le titre de vente consiste dans I'expédition du présent cahier des charges et
conditions de la vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est
transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, I'acquéreur est autorise 4 se faire délivrer a ses frais, par
tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriete.
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Article 22 — Purge des inscriptions

La vente sur licitation n’emporte pas purge de plein droit des inscriptions
hypothécaires grevant I"'immeuble.

S’il y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est
insuffisant pour les régler toutes, le cotit de la procédure de purge sera a la charge
de "acquéreur.

Sauf surenchére d’un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi
purgées sont avanceés par 1'acquéreur mais lui seront remboursés, dans le cadre de
la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du privilége accordé aux frais de
justice par I'article 2375-1 du code civil.

Article 23 — Attribution de juridiction

Le juge délégué pour recevorr les enchéres devant lequel la vente est poursurvie
sera senl compétent pour connaitre des contestations relatives a la rédaction du
présent cahier des charges et au déroulement des enchéres.

Le tnbunal judiciaire devant lequel la vente est pourswvie sera seul compétent pour
connaitre des contestations relatives a 'exécution de la vente et a ses suites, quels
que soient la nature desdites contestations et le hieu du domicile des parties
intéressees.

Chapitre V = Clauses spécifigues

Article 24 — Immeuble en copropriété

L’avocat du poursuivant devra étre notifie au syndic de copropniété 'avis de
mutation prévu par 'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifice par
L. n" 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra imtervemir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que 1’opposition éventuelle est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

L’avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus. dans le cas
ot I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec
*article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic deés
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom. prénom. domicile
réel ou élu de I'acquéreur.

Article 25 — Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devrait notifier au Président de 1" Association Syndicale
Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les
conditions de I'article 20 de la loi n® 65- 557 du 10 juillet 1965 conformément a
I"ordonnance n® 2004-632 du ler jullet 2004 ; cette notification doit étre faite dans
les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que 1'opposition est a
signifier au domicile de I"avocat poursuivant.
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Article 26 — Clause d’attribution

La décision qui a ordonné la vente aux enchéres a expressément autorisé l'insertion
de la presente clause dans le cahier des charges et conditions de la vente.

Le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier en fera mention dans sa
declaration d’adjudication.

En ce cas, cette declaration vaudra engagement de sa part de se voir attribuer
I"'immeuble, et de la part des autres colicitants de le lui attribuer, dans le partage
definitif pour la somme indigquée au jugement d’adjudication et d’en faire remonter
les effets au jour fixé pour I'entrée en jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de I''mmeuble dans le
cadre du partage definitif, sous déduction de sa part dans la succession et sous
reéserve des droits des créanciers.

Article 27 = Claunse de substitution

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avec
I"accord de tous les indivisaires ou 4 défaut de contestation de la présente clause,
chaque indivisaire peut se substituer a 'acquéreur dans un deélai d’un mois a
compter de |'adjudication par déclaration au greffe du tribunal ayant constaté la
vente.

MISE A PRIX : 60 000 € avec faculté de baisse d’un quart, puis d’un
tiers, puis de moitié en cas de défaut d’encheéres.

Fait et redige par Maitre MATAICH

A Amiens, le 28 JUILLET 2026




BORDEREAU DES PIECES ANNEXEES

1- Jugement du 13 mars 2019 rendu par le tribunal de grande mnstance
d’AMIENS

2- Etat hypothécaire

3- Matrice cadastrale

4- Jugement du juge des contentieux de la protection du tribunal udiciaire
d’AMIENS en date du 4 octobre 2022

5- Etat des créances

6- Lettre adressee par Maitre LAFARGE a en date du 27
mai 2022

7- Copie de I"acte d’acquisition du bien

8- Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire d’ AMIENS le 4 septembre 2025
9- Acte de signification du jugement en date du 4/09/2025 avec certificat de non
appel.

10- Procés-verbal de description

11- diagnostics

12- certificat d 'urbanisme
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