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SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE
VENTE

AUDIENCE D'ORIENTATION

Le JEUDI ONZE SEPTEMBRE DEUX MILLE
VINGT CINQ A QUATORZE HEURES
JEUDI 11/09/2025 a 14 heures

MISE A PRIX : 40 000 €



CH

CAHIER DES CONDITIONS DE LA
VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles sera adjugé, en l'andience des criées présidée par le Juge de
I'"Exécution du Tribunal Judiciaire d’ AMIENS au plus offrant et dernier
enchérisseur. I'immeuble suivant :

Un Immeuble 4 usage d’habitation situe 4 B rue du Chateau
Thomas a CRECY-EN-PONTHIEU (80150) édifié sur une
parcelle cadastrée section AB n®302, lieudit le village. pour une
contenance de 8 ares.

Comprenant : entrée, séjour-salon. cuisine. salle de bains. piéce
technique, chambre
jardin

Saisi a I'encontre de :

Aux requéte, poursuites et diligences de :

LA CAISSE DE CREDIT MUTUEL EU.

Société coopérative commerciale a capital vanable et a responsabilité
statutairement limitée,

Dont le siége social est situé 5 rue Paul Bignon a EU (76260),
Immatniculée au RCS de DIEPPE sous le numéro 438 116 527,

Prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette qualite
audit s1ege.



Avant pour Avocat Maitre Fabrice CHIVOT de la SELARL CHIVOT-
SOUFFLET avocat an Barreau d’AMIENS, v demeurant 4 Rue
Lamarck BP 30343 a 80003 AMIENS CEDEX (Tel : 03.22223995
email : secretanat@chivot-soufflet-avocats fr)

qui se constitue et occupera pour elle,

Suivant commandement du Ministére de :

La SELARL AVEXPERT, Commissaire de Justice dont I'étude est
sise 3 Place Gambetta 3 AMIENS (80000) en date du 17 mars 2025
publié au service de la publicité fonciére de la SOMDMIE le
24/04/2025, vol. 8004P01 2024 S n®00020.

En vertu et pour "'exécution :

1/ D'un acte notarié dressé le 11 jum 2019 par Maitre Karine
TONDELLIER-BOVIN, notaire au sein de I'étude SELARL Marie
VERDIER et Karine TONDELLIER-BOVIN, notaire a CRECY EN
PONTHIEU (80), publié au service de la publicité fonciére de la
Somme le 4 yullet 2019, volume 8004P02 2019 P n°3810, contenant
vente et prét avec affectation hypothécaire aux conditions suivantes :

Prét immobilier a taux zéro n°10278 02178 00020394202
d’un montant de 20 000 € remboursable au taux de 0 % "an
en 240 mois, souscrit aupres de la Caisse de Crédit Mutuel
de EU et garanti par un privilége de préteur de deniers d’un
montant de 24 000 € publie le 4 jmllet 2019 au serice de la

publicité fonciére de la Somme le 4/07/2019 volume
8004P02 2019 V n®1209

Préet immobilier MODULIMMO n°10278 02178
000203942203 remboursable au taux de 1.90% en 300
mensualités hors pénode de franchise, aprés période de
franchise de 4 moi1s, souscnt aupres de la Caisse de Credat
Mutuel de EU (76). et garanti par un hypotheque
conventionnelle a hauteur de 117944 € en principal et
23 588.80 € en accessoires publiée le 4 jullet 2019 au
service de la publicité fonciére de la Somme, Volume
2004P02 2019 V n°1211, et un privilege de préteur de
deniers d’'un montant total de 14 400 € publié le 4 juillet
2019 au service de la publicité fonciére de la Somme,
Volume8004P02 2019 V n°1210.




29) Ensuite de la déchéance de terme en date du 7 février 2024 faisant
suite a la mise en demeure du 13 décembre 2023 au titre du prét
MODULIMMO. et de la déchéance de terme du 27 novembre 2024
faisant suite a la mise en demeure du 24 septembre 2024 au titre du prét
a taux zéro,

Pour avoir paiement de :

1°) La somme de 160 475.66 € (cent soixante mille quatre-cent-
soixante-quinze euros soixante-six cenfimes) avec intéréts courant
a compter du 25 février 2025 (date du décompte), soait 1.90 %
portant sur la somme de 140 473.15 € :

Prét MODULIMMC

Capital restant dit au 7 fevrier 2024 : ............ 127 684.91 €
Interéts de 1,90 %0 echus au 25/02/2025 : ........ 3 850.30€
Hekelrinehe e Y ERE R ML ] ke Lo 1) ALY PO PP
Vi T d e L i iy oo o ST OO L W W, ) L1 ] e S
Indemnite conventionnelle de 3 %6 2 ouunneevieennenn. 80937 04 €
Total sauf memoire : ....o....iiiiciioiiiieniinsnninniens 140473, 15 €,

Prét a taux zero

Capital restant dit au 27/11/2024 : .....nueeenee. 20 000.00 €
Intéréts au taux echus au 230272023 : ......ccviviiinnccn 231 €
Asshranodrr s ot dopel e L i T L
520 SR e T et o 0 LR N el - ) ol T 1 ST 14 )
Fotal SEUTRIETRONE i Ja st bl ot e A i 2000251 €

29) Du coiit du commandement mis au bas et tous frais consequents
faits ou a faire, susceptibles d'étre avances par le préteur pour le
recouTement de sa créance et la conservation de son gage.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par ['article R.321-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution, c'est-a-dire :

La constitution de Maitre Fabrice CHIVOT, Avocat an Barreau
d’AMIENS,

L'indication de la date et de la nature du titre executoire en vertu duquel
le commandement est délivre,

Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts echus,
ainsi que l'indication du taux des interéts moratoires,



L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
delai de hut jours ; qu'a defaut de paiement, la procédure afin de vente
de I''mmeuble se poursuiira et qu'a cet effet, le debiteur sera assigné a
comparaitre 4 une andience du Juge de I'Exécution pour voir statuer sur
les modalités de la procédure,

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére, ainsi
qu'une copie de la matrice cadastrale,

L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le
bien est indisponible a I'égard du débiteur a compter de la signification
de l'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication de celmi-c1 an
Service de la Publicité Fonciére de la Somme,

L'indication que le commandement vaut saisie des fruts et que le
debiteur en est sequestre,

L'indication que le debiteur garde la possibilite de rechercher un
acquereur de l''mmeunble saisi pour proceder a sa vente amiable ou de
donner mandat a cet effet ef la mention que cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du Juge de 'Exécution,

La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail. d'avorr a indiquer
au Commussaire de Justice les nom, prénom et adresse du preneur, ou
s'1l s'agit d'une personne morale, sa denomination et son siege social,

L'indication quun Commissaire de Justice pourra pénétrer dans les
lieux afin de dresser un procés-verbal de description de l'immeuble,

L'indication que le Juge de 'Exécution territorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes v afferentes et celui du Trbunal Judiciaire du lieu on se situe
I'i'mmeuble,

L'indication que le débiteur qui en préalablement la demande peut
béneficier. pour la procédure de saisie. de 'ade jundictionnelle s'il
remplit les conditions de ressources prévues par la loi n®91-647 du 10
juillet 1991 relative a 'aide juridique et le decret n® 2020-1717 du 28
décembre 2020 relatif a 1'aide juridictionnelle et 4 I'aide a I'intervention
de I"avocat dans les procédures non juridictionnelles,

L'indication, s1 le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime
en situation de surendettement, 1l a la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par l'article L. 731-1 et smivants
du code de la consommation,



51 le créancier saisissant agit en vertu dune transmission, a quelque titre
que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les
poursuites. le commandement vise en outre l'acte de transmission a
moins que le débiteur n'en ait été réguliérement avise au préalable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été publhié pour
valoir saisie au Service de la Publicité Fonciére de la SOMME le
24/04/2025, volume 8004P01 2025 S n°00020.

Le Service de la Publicité Fonciére de la SOMME a délivré 1'état
hypothécaire ci-annexé certifié 4 la date de la publication du
commandement de payer valant saisie.

fcf- attestation de publication de commandements et état hvpothécaire)

De méme et par exploit en date du 16 JUIN 2025, la SELARL
AVEXPERT, Commissaires de Justice 4 AMIENS, a fait signifier a :

Une assignation i comparaitre a l'audience d'orientation du Juge de

I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire d’AMIENS pour le:
JEUDI 11 SEPTEMBRE 2025 a 14 heures

fcf assignation ci-annexeée)

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence. 1l sera procédeé a la vente aux enchéres publiques a
I'audiznce des ventes du Juge de 'Exécution prés le Tribunal Judiciaire
d’AMIENS en UN LOT, des biens et droits immobiliers qui sont

désignés comme suit au commandement sus indiqueé :

Un Immeuble a usage d’habitation situe 4 B rue du Chateau

Thomas a CRECY-EN-PONTHIEU (80150) édifié sur une

parcelle cadastrée section AB n®302, lieudit le willage, pour une
contenance de 8 ares.

Immeuble sans mitoyenneté avec enduit extérieur propre edifié en rez-
de-chaussée avec combles aménageables (et non aménages)
comprenant :



Entrée : accés du logement en facade, bon état général,

Séjour-salon : carrelage avec pose en cours, nmrs en placoplatre brut,
trappe de visite, fenétre, conduit pour poéle a granules, détecteur de
fumeée, unité réversible chauffage clim FUJITSU ATLANTIC,

Cuisine : porte-fenétre, convecteur électnque, VMC,

Salle de bains : cabine de douche, meuble vasque, WC, radiateur séche-
serviette electrique, VMC,

Piéce techmique,

Chambre : carrelage imitation parquet, convecteur electrique.

Exténeurs : terrain engazonné mais actuellement en friche
Bien en cours de travaux (finitions). Immenble bati en 2019.
Batiment soumis a la norme RT 2012

DPEB

L’installation électrique comporte des anomalies (1% et 2°™® étage
notamment), présence de matériaux contenant de 1"amiante.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent,
existent, s'étendent, poursmivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attachee, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception m réserve.

Selon acte en date du 6 mai 2025, Maitre DEKESTER, Commissaire
de Justice de la SELARL AVEXPERT, a établi un procés-verbal
descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente.

fcf- PV de description ci-annexé)
La copie de la matrice cadastrale avec plan est jointe.

fcf. releve de propriete et plan cadastral ci-annexes)

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a
pour "avoir acquis en toute propriéte
suivant acte dressé par Maitre Karine TONDELLIER-BOVIN, notaire
a CRECY EN PONTHIEU (80) le 11 juin 2019 publié au service
foncier de la Somme le 4/07/2019, Volume 8004 P02 2019 P n°3810.

OCCUPATION :

L'immeuble est occupé.

L occupant, a indiqué étre en cours de
demeénagement.



RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT

Des immeubles récemment construits (C.GI Ann_ II art 258) : om
Construction datant de 2019.
Constructeur(s) et assureur(s) mconnus.



CH

CLAUSES SPECIALES

A/RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexés au présent cahier
des conditions de la vente.

(cf. certificat d'urbanisme avec plan cadastral ci-annexes)

B/ SUPERFICIE

Ainst qu'll résulte du PV descriptif, I'immeuble dispose d’une
surface habitable utile de 55.26 m?, ainsi qu’il ressort du certificat
de superficie réalisé le 06/05/2025 par la société EXPERTIS
IMMO annexe.

C/DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article L. 271-4-1 du titre 7 du livre II du code
de la construction et de 'habitation, 1l est annexe au présent cahier
des charges et conditions de vente, le dossier de diagnostic
technique etabli.

D/ AUTRES CLAUSES

Le bien mis en vente est occupé (sous réserve du demenagement
effectif de 1’occupant).

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation,
sans recours contre le vendeur poursuivant la vente. Toutes les
indications qui précédent ont éte réunies par I'Avocat poursuivant,
a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels 1ls ont été puises.

En conséquence, il ne pourra étre recherché sa responsabilité a
l'occasion d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y
trouver malgreé tout le soimn apporte.




Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriete
du lot immobilier mis en vente amnsi que de vérifier tous autres
elements.

E/ DROITS DE PREEMPTION OU DE
SUBSTITUTION

Selon la lo1 n°98-657 du 29 juillet 1998 :

Article 108 :
Le titre 1°/ du livre 6 du Code de 1la Construction et de 'Habitation
est compléte par un chapitre 6 amns1 rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere du
logement principal.

Article L.616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliere dun immeuble ou d'une
partie d'immeuble constituant la résidence principale d'une
personne qui remplit les conditions de ressources pour l'attribution
dun logement a loyer modeéré, 1l est mstitué au benefice de la
commune, un droit de préemption destine a assurer le maintien
dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exerceé smivant les modalités prévues
par le Code de I'Urbanisme en matiere de droit de preemption
urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est
rendue obligatoire de par la Loi ou le réglement, la commune peut
déléguer ce droit dans les conditions définies a l'article L.213-3 du
Code de 1'Urbamisme, a un Office Public d'Habitation a Loyer
Modére ou Office Public d Aménagement et de Construction.

* ok %
* ok

L'audience d'orientation aura lieu le : JEUDI
11 septembre 2025 a 14 heures.

Conformement aux disposifions de l'arficle R.322-15 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution ci-aprés reproduit :
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Article R 322-15 -

A l'aundience d'orientation, le Juge de I'Exécution, aprés avoir
entendu les parties présentes ou représentées, verifie que les
conditions des articles 2191 et 2193 du Code Civil sont réunies,
statue sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et
determine les modalités de poursuite de la procedure, en autorisant
la vente amiable a la demande du debiteur, ou en ordonnant la
vente forcee.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le Juge s'assure qu'elle peut
étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la
stfuation du bien, des condifions economiques du marche et des
diligences eventuelles du débiteur.

11



CE

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE Ier - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1*" = Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers répie par les articles 2190 a 2216 du Code Civil
et le Code des Procedure Civiles d'Exécution.

Article 2 — Modalités de la vente

Le sais1 peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont 1l est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et a un montant en deca duquel I''mmeuble
ne peut éfre vendu.

A défaut de pouvorr constater la vente amiable conformément aux
dispositions qu'il a fixees, le juge ordonne la vente forcee.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans l'etat ou 1ls se trouvent au jour
de la vente, sans pouvorir pretendre a aucune diminution de prix,
ni a aucune garantie ou mndemnité contre le poursuivant, la partie
saisle ou ses creanciers, pour degradations, réparations, defauts
d'enfretien, vices cachés, vices de construction, vetusté, erreurs
dans la designation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excederait un vingtiéme, m a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, n1 de la solidite du sol ou du sous-sol
en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu etre faits, des eboulements et glissements de terre.
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L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls, sans aucun recours confre qui que ce soit.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera
a courir, des baux en cours.

Toutefo1s, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont mopposables au
créancier poursurvant comme a l'acquéreur.

L'acquereur sera subrogé aux droits des creanciers pour fawre
annuler s'1l y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci1.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
differents locataires, des loyers qu'ils auralent payé d'avance ou de
tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera subroge
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 — Préemption, Substitution et droits assimilés

Les droits de preemption, de substitution et assimilés s'tmposeront
a l'acquéreur.

S1 l'acquéreur est evince par l'exercice de l'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés mstitués par la loi, il
n'aura aucun recours confre le poursurvant a raison de
I''mmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
prejudice qui pourrait lui étre occasionne.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous conftrats ou
abonnements relatifs a ''mmeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui aurait du I'étre, sans aucun recours contre le poursuirvant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilitée du poursmivant ne peut en aucun cas étre
engagee en cas d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer I''mmeuble des la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme egale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I''lndemnite
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises
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a l'article 2214 du Code Civil a concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquereur, celui-c1 n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
sttuation des biens, de contrats, de la prescription, et généralement
quelles que solent leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domamales, sauf a fawre valoir les unes et a se
defendre des autres, a ses risques, perls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II - ENCHERES

Article 8 — Réception des encheres

Les encheres ne sont portées, conformément a la lo1, que par
ministére dun avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant
lequel la vente est poursuivie.

Pour porter les encheres, l'avocat devra se faire remettre tous
eléments relatifs a I'état c1vil ou 4 la dénomunation de ses clients.
S1l y a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est
restituee en l'absence de contestation de la surenchere.

Article 9 — Garantie a fournir par l'acquéreur

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un cheque de banque rédige a l'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, représentant 10% du montant de la mise a prix avec
un mimmum de 3.000 euros.

La caution ou le cheque lm est restitue, faute d'étre declare
acqueéreur.

S1 lacqueéreur est defaillant, la somme versée ou la caution
apportee est acquise aux creanciers participant a la distribution et,
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le cas echéant, au débiteur, pour leur étre distribué avec le prix de
I''mmeuble.

Article 10 = Surenchere

La surenchére est régularisée sous la constitution d'un avocat
postulant pres du tribunal de grande instance compétent dans les
DIX JOURS qu suvent la vente forcee.

La surenchere est egale au dixieme au momns du prix principal de
la vente_ Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralite de surencherisseurs, les formalitées de publicite
sont accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A defaut,
le creancier ayant poursuivi la vente peut y proceder.

L'acquereur sur surencheére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
generales en matiére d'encheres.

S1 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee,
le surenchensseur est declare acquereur pour le montant de sa
surenchere.

Article 11 — Réitération des enchéres

A defaut pour l'acquereur de payer dans les delais prescrits le prix
ou les frais taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du
creancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiéere vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est mférieur a celui de la
premiere, I'encheérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article 2212 du code civil.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors
de la 1¥® audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de 2 mois suivant la 1% vente,
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majore de 5 points
a l'expiration d'un délai de 4 mois a compter de la date de la 1*¢
vente defimtive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
repetition des sommes versees.

Si le prix de la 2*% vente est supérieur & la 1** la différence
appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.



L'acquereur a 1'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-c1.

CHAPITRE III - VENTE

Article 12 = Transmission de propriété

L'acqueéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption.

L'acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposifion sur le bien a l'exception
de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de pret
destine a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le palement integral du prix, l'acquéreur ne pourra fawre
aucun changement notable, aucune demolition ni1 aucune coupe
extraordinaire de bois, n1 commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignafion immediate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du Séquestre

Les fonds a provenir de la vente forcee ou de la vente amiable
autorisée par le Juge de I'Exécution seront consignés entre les
mains de la CARPA designé en qualité de sequestre, pour étre
distribue entre les créanciers visee a l'article 2214 du Code Civil
Le séquestre désigne recevra egalement l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saiste.

Article 14 = Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le deébiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente ammable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au
prealable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de l''mmeuble, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquereur en sus du prix de vente, sont consignes entre les
mains du sequestre désigne, produisent intéréts dans les termes
prevus a l'arficle 13 ci-dessus, et sont acquis au debiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Les frais taxes, auxquels sont ajoutes les emoluments calcules
selon les dispositions de l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont
verses directement par l'acquéreur, en sus du prnix de vente, a
l'avocat poursmivant qui les déposera sur son compte CARPA  a
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charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que
les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'll a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxes et
émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A defaut, 1l
ordonne la vente forcee.

Article 15 — Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de DEUX MOIS a compter de
la vente defimitive, 'acqueéreur sera tenu imperativement et a peine
de réstération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du sequestre designe, qui en delivrera recu.

S1 le patement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mo1s de la vente defimifive, I'acqueéreur ne sera redevable d'aucun
interet.

Passe ce dela1 de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d'interét legal sera majoré de 5 points a l'expiration du
dela1 de quatre mois du prononce du jugement d'adjudication.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigne
produira intéréts au taux de 105% de celu1 servi par la Caisse des
Deépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de I'encaissement du prix, jusqu'au paiement des sommes
distribuées.

En aucun cas, le séequestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a 1'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les
intéréts produits.

L'acquéreur qui n'aura pas régle l'intégralité du prix de la vente
dans le déla1 de deux mois supportera le coiit de l'inscription du
privilége de vendeur, s1 bon semble au vendeur de I'inscrire, et de
sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégies pouvant le primer,
aura la faculte, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d'opposer sa creance en compensation legale totale ou partielle du
Prix, a ses risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 du
Code Civil.
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Article 16 — Paiement des frais de poursuites

L'acqueéreur patera enfre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'UN MOIS a compter
de la vente défimitive, la somme a laquelle auront éte taxés les frais
de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tanif en
vigueur, majores de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du delai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication definitive. Le titre
de vente ne sera delivre par le greffe du juge de l'execufion
qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuites, laquelle quittance demeurera annexee au titre de vente.
S1 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquutter, en sus de son prix, et par prionté,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration
du delai de deux mois a compter de la date de l'adjudication
defimtive.

S1 I''mmeuble présentement vendu est soumus au régume de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du pnix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
deduction, sauf a I'acquéreur a se prevaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le patement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations
ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, s'1l y a lieu, contre son
locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a deduction
que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

18



Article 18 — Obligation solidaire des coacquéreurs
Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement

au palement du prix et a 'exécution des conditions de la vente
forcee.

CHAPITRE IV — DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA

VENTE
Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L'acquereur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et, dans
le mo1s de sa remise par le greffe :

a) De le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel
est situé ['immeuble mise en vente ;

b) De notifier au poursurvant, et a la partie saisie si celle-ci n'a pas
constitue avocat, I'accomplissement de cette formalite,

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquereur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiques a l'avocat poursuivant.

A defaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes precedents, dans le deélar imparti, l'avocat du
creancier pourswvant la distribution pourra procéder a la
publication du fitre de vente, le tout aux frais de l'acqueéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le preffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du decret
n°55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, 1l en
notifiera l'accomplissement et leur cout a I'avocat de l'acquéreur
par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre rembourses
dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jounissance

L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente
entrera en jouissance :

a) S1 I''mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupe,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit m
titre, a 'expiration du délai de surenchére et, en cas de surenchere,
le jour de la vente sur surenchére.
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b) S1 I''immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages, a partir du 1* jour du terme qu suit la vente forcee, ou
en cas de surenchére, a partir du 1* jour du terme qui suit la vente
sur surenchere.

Sl se frouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni1 titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle
de toutes les formalités a accomplir ou action a introduire pour
obtemir son expulsion, sans recours quelconque contre les
vendeurs ou le poursmavant.

L'acqueéreur peut metire a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lm soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du palement des frais taxes.

Article 21 — Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens seront greves, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcee.

S1 I''mmeuble vendu se frouve en copropriete, l'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la date
du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précedent proprietawe et sur
présentation du role acquitte.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition
du présent cahier des conditions de la vente revétue de la formule
exécutoire, a la sumite de laquelle est franscrit le jugement
d'adjudication.

Le poursmivant n'ayant en sa possession aucun fitre antérieur,
l'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais 1l est autorisé a se faire
delivrer a ses frais, par tous deépositaires, des expeditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amuable, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passée en force de chose jugée.
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Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de 1a vente purgent
de plein droit I''mmeuble de toute hypotheque et de tout privilége.
L'acqueéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de l'exécution, la radiation des inscriptions grevant
I''mmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer fous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I''mmeuble dont 1l pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du
prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code Civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1** rang

Aprés la publication du titre de vente et au vuo dun etat
hypothecaire, le créancier de 1* rang pourra, par l'intermediaire
de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite des
fonds séquestres, le paiement a titre provisionnel de sa creance en
principal

Les mterets, frais et accessoires de la créance sont payeés une fois
le projet de distribution devenu définitif

Le palement effectue en vertu de la presente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que
celui de recevorr provision a charge de faire admettre sa créance a
titre defimitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine
de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait fenu a restitution de tout ou
parfie de la somme recue a fitre provisionnel, celle-c1 serait
productive dun mntérét au taux légal a compter du jour du
réglement opére par le sequestre.

Article 25 = Distribution du prix de vente

La distribution du prix de ''mmeuble, en cas de vente forcee ou
de vente anuable sur autorisation judiciaire, sera poursmvie par
l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créeancier le plus diligent ou du débiteur, conformeément aux
arficles 331-1 a 334-3 du Code des Procédure Civile d'Exécution.
La retribution de la personne chargée de la distmbution sera
prélevée sur les fonds a répartir.
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Article 26 — Election de domicile

Le poursmvant elit domicile au cabinet de l'avocat constitue.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait
de la vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état des

parties.

CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 — Immeuble en copropriété

L'avocat du poursmvant devra nofifier au syndic de copropriete
l'avis de mutation prévu par l'article 20 de la lo1 n°65-557 du 10
juillet 1965 (modifiee par L. n°94-624 du 21 jullet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue defimitive et indiquera que l'opposition éventuelle,
tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
proprietaire, est a signifier au domicile de 1'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-
dessus, dans le cas ol I'i'mmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du decret n°67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prenom, domuicile réel ou élu de 'acquéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devrait notifier au Président de
I'Association Syndicale Libre ou de l'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de
la lo1 n°65-557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance
n°2004-632 du 1% juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue défimitive et indiquera que l'opposition éventuelle,
tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.
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Article 29 — Mise a prix

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les encheres
seront recues sur la mise a prix de :

MISE A PRIX : 40000 €
Fait et redigeé par Maitre Fabrice CHIVOT

A Amuens, le 18 JUIN 2025
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C l BORDEREAU DES PIECES

ANNEXFEES

AU CAHIER DES CONDITIONS

DE VENTE

1- Acte notarie

2- Lettres valant mise en demeure et dechéance de
terme

3- decompte

4- etat hypothecaire

3- commandement de paver aux fins de saisie
immobiliere

0- matrice cadastrale

/- etat hypothecaire sur formalites

8- certificat d 'urbanisme

O- proces-verbal de description

10- diagnostics
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