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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le present cahier des conditions de vente constitue un contrat judiciaire auquel sont
tenus les candidats adjudicataires, 'ensemble des parties et leurs conseils.

Il comprend des conditions particuliéres (I) et des conditions genérales communes
au nrveau national (II).

En cas de conflit entre les dispositions applicables au nivean national et les autres
clauses des conditions particulieres, ce sont les dispositions applicables au niveau
national qui s’appliqueront.

Toutefois, si les clauses des conditions particulieres sont plus précises, plus
restrictives ou plus mgoureuses que les dispositions applicables au niveau national,
notamment en matiére de consignation pour enchérir, elles s"appliqueront alors, les
dispositions applicables au niveau national ne constituant qu'un minimum commun
pouvant etre compléte par des dispositions speciales.

Ceci étant précise, la vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

Le present cahier des conditions de vente s’applique i toute vente immobiliére faite
a 1a Bamre du Tribunal Judiciairte de MJONTLUCOIN ; les candidats adjudicataires,
I'ensemble des parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.

I- CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

auxquelles seront adjuges, a 'audience de vente du Juge de l'exécution du Tribunal
Judiciaire de MONTLUCON, au plus offrant et dernier enchérisseunr, les biens et
droits immobiliers ci-dessous indiques.

SAISTE INMOBITIERE

En un seul lot :

Commune de MONTVICQ au 1, chemin des Bruyeres
Une proprieté cadastree :

Section AB n®433 lieudit Les Brandes pour une surface de 23 a 68 ca
Section AB n°434 lieudit Les Brandes pour une surface de 16 a 85 ca
Section AB n®435 lieudit Chemin des Bruyéres pour une surface de 01 a 61 ca
Spit une contenance totale de 42 a 14 ca

SUR LA MISE A PRIX DE TRENTE CINQ MILLE EUROS
(35.000,00 €)




aux rcg_uétes poursuites et diligences de :

La societée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE
CENTRE FRANCE denommee CREDIT AGRICOLE CENTRE FRANCE,
société coopérative 4 capital variable agréée en qualité d’érablissement de crédit,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de CLERMONT-FERRAND
sous le numero 445 200 488 dont le siege social est 1 avenue de la Liberation 63045
CLERMONT-FERRAND Cedex 9, prise en la personne de son representant legal
demeurant en sa qualité et pour ses fonctions audit siege,

ayant pour avocat constitué Matre Joseph ROUDILLON, Avocat inscrit au
Barreau de MONTLUCON, 13, mue Andre Messager a MONTLUCON (03100 -
ATITER), au Cabinet duquel il élit domicile, occupe et occupera pour elle sur les
presentes et sur ses suites.

Conftre ;

Enonciations pxé]ii:n_inajres 5

Agissant en vertu de

- Des articles L 311-2 et suivants du Code des Procedures Civiles d'Execution et
R 371-1 et snivants du Code des Procedures Civiles d'Exécution

-  La copie exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de
MONTLUCON le 25 aout 2023, signifié le 08 septembre 2023 par acte de la
SELARL A AJ, Etude de Commissaire de Justice 2 MIONTLUCON (03100),
assorti de Pexéeution provisoire, définitf selon Certificat de Non Appel
delivre par la Cour d'Appel de RIOM le 11 octobre 2023

- L’inscription d'une Hypothéque Judiciaire Provisoire publiée aun Service de
Publicite Fonciére et de I'Enregistrement de Moulins-Yzeure le 13/04,/2023
sons les relations Volume 0304P01 2023 V n®1165 convertie en Hypotheque
Judiciaire Definitive publiée le 16/10/2023 sous les relations Volume 0304P01
2023V n°®2949

- Le decompte arréte provisoirement au 30,/08/2024

le poursuivant sus-déenomme et domicilié, a suivant exploit de la SELARL AA]J,
Etude de Commissairte de Justice a MONTLUCON (03100) fait delivrer un
commandement avec sommation en date du 11 octobre 2024 a la partie saisie
d’avoir sous huit jours 2 paver a la requérante ou au Commissaire de Justice ayant
charge et pouvoir de recevoir et donner quittance ou entre les mains de P'avocat
constitue les sommes suivantes :

DECOMPTE CREANCE EN EUROS ARRETE AU 30/08/2024 -

| Principal de la condamnation selon jugement du 25/08/2023 | 13597586 € |
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Intérets au taux de 2,39 % courus du 20/03/2023 au 470111 €
30/08/2023

Intérets au taux de 2,39 9% restant a cowrir a compter du | Pour mémoire
31/08/2023 et jusqu’a parfait paiement

Condamnation 4 'art. 700 Code de Procédure Civile (jugement 1.500,00 €
du 25/08/2023

Frais de procedure a intervenir dont frais de commandement | Pour mémoire
de payer valant saisie et actes subséquents

Total sauf mémoires 142.176,97 €

Soit au total 1a somme de 142.176,97 € sauf mémoires selon decompte annexe
au commandement et tous frais conséquents faits ou i faire, susceptbles d'étre
avances par le creancier pour le recouvrement de sa créance et la conservation de
son gage, et sous réserve de tous autres dus, droits et actions, des intérets sur
mtérets en cours, de tous autres frais et lépitimes accessoires, offrant du tout detail
et liquidation en cas de reglement immediat et en tenant compte de tous acomptes
qui auraient pu etre verses.

Ce commandement de paver valant saisie comportait copies et énonciations
preserites par article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, ¢’est-a-
dire :

1°) La constitution de MAlaitre Joseph ROUDILLON, Avocat au Barreau de
MONTLUCON, 13, rue Andre Messager a IONTLUCON (03100 — ALLIER)

2°) L'indication de la date et de la nature du titre executoire sur le fondement duquel
le commandement de payer valant saisie a eté delivre,

3%) Le décompte des sommes réclameées en principal, frais et intérets échus, ainsi
que l'indication du taux des interets moratoires,

4°) L'avertissement que le débiteur doit paver lesdites sommes dans un delai de huit
jours; qu'a defaut de paiement, la procédure a fin de vente de l'immeuble se
poursuivia et qu'a cet effet, et que le debiteur sera assigné a comparaitre a une
audience du Juge de I'Execution pour voir statuer sur les modalites de la procedure;

5% La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliere, telle qu'exigee par les régles de la publicité fonciere,

6% L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien est
indisponible a 'egard du débiteur a compter de la signification de l'acte et a l'égard
des tiers a compter de la publication de celui-ci au Service de Publicite Fonciere et
de I'Enregistrement de MOULINS-YZEURE

7%) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le debiteur en est
sequestre,

8°%) L'indication que le debiteur garde la possibilité de rechercher un acque:eur de
l'immeuble saisi pour proceder a sa vente amiable, ou de donner mandat a cet Effel:,
et la mention que cette vente ne pourra neanmoins etre conclue qu'apres
autonsation du juge de l'execution,

9°) La sommation, lorsque le bien fait l'objet dun bail, d'avoir a indiquer au
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Commissaire de Justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une
personne morale, sa dénomination et son siege social,

10°) L'indication qu'un Commissaire de justice pourra penetrer dans les lieux afin de
dresser un proces-verbal de description de 'immeuble,

11%) L'indication que le Juge de I'Exécution territordalement competent pour
connaitre de la procedure de saisie et des contestations et demandes incidentes v
afferentes est celui du Tribunal Judiciaire de NIONTLUCON, siégeant au Palais de
Justice de Iadite ville,

12%) L'indication que le debiteur qui en fait prealablement la demande peut
beneficier, pour la procedure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit les
conditions de ressources prevues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a
I'aide juridique et le decret n® 2020-1717 du 28 decembre 2020 portant application
de ladite loi,

13°) L'indication, si le debiteur est une personne physique, que sl s'estime en
situation de surendettement, il a la faculte de saisir la Commission de
Surendettement des Particuliers instituée par l'atticle L. 712-1 du code de Ia
consommation.

14°) Si le créancier saisissant agit en vertu d’'une transmission, 4 quelque titre que ce
soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites le
commandement vise en outre Pacte de transmission 4 moins que le débiteur n’en ait
ete regulierement avise au prealable.

Le commandement de payer valant saisie a été sipnifié selon les modalités suivantes
par Commussaire de justice : « Reawise de lacte a sa personne »

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de Publicite Fonciere et de 1'Enregistrement de MIOULINS-YZEURE le 26
Novembre 2024 sous les relations Volume 2024 S n°36.

Le Service de Publicite Fonciere et de I'Enregistrement de MOULINS-YZEURE a
delivee le 26/11/2024 I'état hypothécaire ci-annexe certifie a la date de publication
du commandement de payer valant saisie, (cf etat hypothécaire ci-annexe)

Il a ete procede a un proces-verbal de description établi par P'étude ACTALLIER,
etude de commissaires de justice en date du 26 novembre 2024 lequel est annexe au
pré‘sent cahier des conditions de vente.

Le debiteur a alors eté assigné suivant exploit de Pémde ACTALLIER,
Commissaires de Justice a2 MONTLUCON a comparatre a une audience
d'orientation se tenant devant Madame le Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire
de MONTLUCON, cette assignation comprenant toutes les mentions prévues par
les textes et notamment des articles R322-4 et R322-5 du Code des Procedures
Civiles d’Exécution.
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DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

En conséquence, il sera procede, a l'audience des ventes du Juge de I'Exécution du
Tribunal Judiciaire de MIONTLUCON a la vente aux encheéres publiques des biens
et droits immobiliers designes dans le commandement de payer valant saisie, Savoir -

Commune de MONTVICQ au 1, chemin des Bruyeéres
Une proprieté comprenant une maison d’habitation,
Composée de trois chambres, salle de bain, cuisine ameéricaine dans piéce a
vivre et salon
Jardin, garage et terrasse
Le tout cadastre :

Section AB n°433 hieudit Les Brandes pour une surface de 23 a 68 ca
Section AB n®434 lieudit Les Brandes pour une surface de 16 a 85 ca
Section AB n®435 lieudit Chemin des Bruyéres pour une surface de 01a 61 ca
Soit une contenance totale de 42 a 14 ca

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent, existent,
s'érendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dependances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le earactére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant v etre attache, et toute augmentation et amélioration a ¥ survenir,
sans aucune exception ni reserve.

DESCRIPTION DES BIENS :

Lesdits immeubles plus amplement decrits au proces-verbal de description etabli par
I'étude ACTALLIER, étude de eommissaires de justice en date du 26/11/2024
annexeé au présent cahier des conditions de vente.

INDICATIONS CADASTRAIFES :

Ces biens sont imposes au role des contributions foncieres de la Commune de
MONTVICQ ainsi qu'il résulte d’un extrait cachstral, délivré par le Centre des
Impots Fonciers de I'Allier ci-apres reproduit

DESIGNATION DES PROPRIETES

Deépartement : ALLTER Commune : MIONTVICQ

Section N° plan MN° de | Quote-Part Contenance
vioirie Adresse cadastrale

AB 433 Les Brandes 23268 ca

AB 434 Les Brandes l6a85ca

AB 435 1 Chemin des Bruyeres ladlca

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dependances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y etre attache, et toute augmentation et amelioration 2 ¥ survenir,
sans aucune exception ni réserve.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Ni l'avocat du creancier poursuivant ni le créancier poursuwivant lui-meme ne
verront lenr responsabilite engagee en raison des errenss, inexactitudes ou omissions
qui pourraient se rapporter aux indications qui précedent.

Les biens et droits immobiliers, objet de la presente saisie appartiennent en pleine
propriéeé a suite 4 un acte de partage d'indivision
conventionnelle recu le 07 mai 2021 par Matre Hubert LEPEE, Notaire a
MONTLUCON, publié au Service de Publicité Fonciére de MONTLUCON le
01/06/2021 sous les relations Volume 0304P03 2021 P 1965,

En ce qui concerne lorigine antérieure, 'adjudicataire en fera son affaire
personnelle, et il est d'ores et déja autorisé 4 se procurer a ses frais exclusifs tous
actes de propriété antéricure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données par
le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas etre inquiete, ni recherche a ce sujet.

Conformeément aux dispositions de l'article L 322-10 alinéa 2 du Code des

Procedures Civiles d'Exécution, l'adjudication ne confere pas a l'adjudicataire
d'autres droits que ceux appartenant au saisi.

OCCUPATION

Aux termes du Proces-Verbal de Description etabli par 'étude ACTALLIER en
date du 26 novembre 2024, le bien est occupé par le debiteur saisi

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé i l'encontre du poursuivant ou de
I"Avocat du poursuivant rédacteur du présent cahier des charges.

SERVITUDES

A la connaissance actuelle du poursuivant et de ses mandataires, aucune servitude,
active ou passive, ne preve les biens saisis. Si de telles servitudes devaient se réveler
ultérieurement, elles seraient mentionnées au cahier des conditions de vente par
voie de conclusions.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME ET DOSSIER DE
DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Le dossier rassemblant les diagnc-mr:s tecluuques etabli le 26/11/2024 par la sociéte
ANBITUDE, diagnostiquenr agxee est annexe au present cahier (cf. annexes).

DISPOSITIONS D'URBANISME

La fiche de renseignements concernant les biens mis en vente a éte deliviee par la
Mairie de MONTVICQ (Allier) le 23/12/2024 sous la réference CUA 03 189 24 M
0044 et a été annexee avec le plan de situation correspondant au present cahier des
conditions de la vente.

L’avocat poursuivant insére la présente fiche de renseipnements a titre
documentaire et dégage toutes responsabilités sur les servitudes d'urbanisme qui ne
seraient pas revelees par ladite fiche.
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L’adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes dispositions d'urbanisme, et de
toute Lmitation administrative au droit de propriété susceptibles d'intéresser
actuellement les biens présentement mis en vente, ainsi que de toute modification
qui pourrait intervenir par la suite dans ces dispositions d’urbanisme ou dans les
limitations administratives au droit de propriete.

L’adjudicataire subrogé dans les droits du saisi devra faire son affaire
personnelle de la situation résultant de 'exposé ci-dessus sans aucun recours
possible contre le poursuivant ou le rédacteur du présent cahier des
conditions de vente.

CERTIFICAT DE NUMEROTAGE, D’)ALIGNEMENT et DE
SATUBRITE

La Mairie de MONTVICQ a delivee le 24,/12/2024 -
- un certificat de numerotage
- un certificat d"alignement
- un document indiquant que le maire ne delivre plus de certificat de
salubrite et d’hygiéne
dont des copies sont annexees au present cahier des conditions de la vente.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il sera déposé une déclaration d'intention daliéner auprés de la Communaute
d’Agglomération Montlucon Communauté par le greffe du Tribunal Judiciaire. La
reponse de la Mairie sera eventuellement annexée par insertion au present cahier des
conditions de ventes.

Les biens mis en vente étant situés dans une zone sowmise au droit de préemption
urbain ou susceptible de le devenir, il est precisé i ladjudicataire que
I'administration concernée peut faire jouer son droit de préemption.

Selon la loi n® 98-657 du 29 juillet 1998 et notamment son article 108, le titre 1°/ du
livre 6 du Code de la Construction et de 'Habitation est complété par un chapitre 6
relatif aux « dispositions applicables en matiere de saisie-immobiliere du logement
principal » ainsi redigé -

Article L 616 du code de la Construction et de I'Habitation :

o En car de vente sur saisie immobiitire d'un tmmenble on d'une partfie d'immienble constituant la
résidence principale d'une personne gui remplif ler conditions de ressonreer ponr Fatfribution d'un
logement a loyer modére, i est institue, an béngfice de la commmne, un droit de préemprion desting a
aisurer le mantien dans ler lGevxe du saisi. Ce droit de préempiion et exerce suivant les modalifes
prévues par le code de 'urbanizme en matiére de droif de préemplion wrbain, en cas de vente par
adjudication lorsque ceffe procédure est rendne obligatoire de par fa foi on Je réglement.

La commune pent deleguer ce droit, dans les condifions défimics a Parficle 1. 213-3 du code de

LMurbanisme, d un office pubiic de I'babitar »

DROIT DE PREEMPTION DE L'OCCUPANT
D’UN LOCAL A USAGE D’'HABITATION

Il sera rappelé les dispositions de I'article 10 11 de la Loi n®75-1351 du 31 décembre
1975 relative 4 la protection des occupants de locaux i usage d’habitation :
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i Lorrgune da vente du docal @ wsage d'babitation en a wsage mixte d'habifation ef professionnel a
liew par adiudication velentaire on forcée, le locataire ow loccupant de bonne foi doit y éfre convoqué
par leffre recommandee avec demande d'avs de récepfion un weis an meins avant la date de
ladiudication.

A defaut de convecation, le locataive on loccupant de bonne foi pent, pendant an délar d'un mois a
compier de lo date a logwelle i a ew comnaisance de ladindication, déclarer re substifuer d
ladindicataire. Tonfefors, en car de vente sur leitation, 1 ne pent excercer ce droif 51 l'adiudication a
el prononcée en faveur d'un indivisaire. »

Aux termes de article 7 I du décret n®77-742 du 30 juin 1977, il est ajoute

i Lorrgne la vente de l'appartement ef de res locanx: accesseires a lien par adiudication voloniaire
oit fforcée, une convacafion doif efve adrersee aw locataire on a 'sccupant de bonne foi, d la dilizence
Foit du vendeur ou di ponrsuivant, soif de lenr mandataire, par lefire recommandee avec demande
a'avir de vécepfion an Mol au moins avant la dare de ladindication.

Elle indigue s'il y a une mise a prixc on non &f, dans laffirmative, elle en précise le montant. Eile
ndique les jour, liew ef henre de landience d'adimdication ainsi que le tribunal on le notaire devant
leguel elle se fera ; elle indigue en outre que les enchéres sont portées devant le fribunal par
ministEre d'avocar ef reproduit Jes fermes du pavagrapbe 1T ok Farticle 10 de fa Jof du 37 décembre
1973 susvisée,

Lorsgue ladpmdication et reportee, il est procédé a une nonvelle convocation dans les délair et
Jormer prévus an précédent alinéa »

CILAUSE SPECIALE REIATIVE AU PATEMENT DU PRIX ET
DES INTERETS

Les adjudicataires ne pourront invoquer un retard dans la délivrance de la grosse du
Jugement d’ad]udmaunn par le Greffe pour tenter de se dispenser du paiement du
prix et les intérets tels que prevus dans le present cahier des conditions de la vente.

DECHARGE DE RESPONSABILITE

L’adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d'occupation qui s"avéreraient nécessaires.

Toutes les dispositions qui précédent ont été réunies par 'Avocat poursuivant, a
I'aide des renseignements quil a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils
ont eté puises.

En conséquence, il ne pourra étre recherché 4 Poccasion d’erreurs, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient 8’y trouver malgré tout le soin apporte.

Il appartiendra a P'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lni-meme tous titres etablissant la propriete du lot immobilier mis en vente
ainsi que de verifier tous autres elements.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de I"article 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n'est pas due en matiére de vente par Pautorté de justice.

L'immeuble ci-dessus desipné est ainsi mis en vente sous les plus expresses réserves
et sans aucune garantie de la part du poursuivant et de son avocat, lesquels declinent
toute responsabilité dans le cas d’erreur ou d'inexactitude de la désignation, n® du
plan, contenance, celleci excédat-elle 1/20®* origine de propriéteé ou autre
énonciations ; les futurs acquereurs étant censes connaitre les biens pour les avoir
vus et visités avant Iadjudication, et en vue de celle-ci, et apres les avoir pris tous
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renseignements aupres des services municipaux compétents, et surtout aupres des
services de I'urbanisme.

Ainsi, le poursuivant et son avocat ne pourront etre recherches a ce sujet et les
futurs acquereurs, du seul fait de leur acquisition, feront leur affaire personnelle de
toutes les contestations qui pourraient ultérieurement survenir pour quelque cause
que ce soit

La presente clause ne pourra en aucune facon etre considerée comme une clause de
style mais doit étre considérée comme une condition imposée a 'adjudicataire.

Il ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilité du creancier poursuivant ou
de ses mandataires, notamment Avocats et Commissaires de Justice, pour defaut de
conformite des immeubles aux reglementations en vigueur ;

Les differents diagnostics sont annexes an present cahier des conditions de vente
pour ceux qui ont pu étre établis. 5i d'autres diagnostics parviennent au poursuivant
avant la vente, ils feront 'objet d’une annexion complémentaire ultérieure.

TAXE LOCALE D’EQUIPEMENT

L'administration du Trésor prétend user 4 I'encontre des adjudicataires de I'article
1929-4 du Code Général des Impots, au bénéfice d'une jurisprudence déclarant
Padjudicataire d'immeuble solidairement tenu du paiement de la Taxe Locale
d’Equipement (TPE) impayée notamment en cas de construction illicite.

REMUNERATION DU CREANCIER POURSUIVANT LA
DISTRIBUTION DU PRIX

L'article R. 331-1 du code des procédures civiles d'exécution prévoit que: « La
distribateon du Jprix de Limmenhle ext JDoursuivie 4 da dff{grﬂfe du créancier saisissant o, 4 son
défant, di créancier fe pius diligent ou du debitenr. »

L’article R. 331-2 précise que : « Ler frais de la procédure de distribution, hormis ceux des
confestarions on réclamations, sont avances par la pariie soliicifant la dirfribution ef preleves par
Drioviré d four auires. »

Dans le cadre du présent dossier, il est convenu gu’en complément des émoluments
tarifés, dus aux divers avocats intervenants dans la distribution du prix, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution du prix aura droit 2 une rémunération pour
toutes les diligences qui lw incombent en vertu des articles R 331-1 et survants du
code des procédures civiles d'exécution.

Les rétributions ci-dessus seront dues par pavilege de frais de justice sur les fonds a
TEpArtir.

DISPOSITIONS FISCALES

1- Droits de mutation ou TVA

L'adjudicataire devra, sous sa seule responsabilité, déterminer si la vente est soumise
aux droits de mutation (articles 682 et suivants du CGI) ou 4 1a TVA (article 257-7°
du CGI)
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A- 5ila vente est soumise aux droits de mutation, il supportera la charge du
paiement de ces droits.
B- Silavente est soumiseala TVA :
a) Si l'adjudicataire est le redevable lépal de la taxe, il devra supporter, en sus du
prix d'adjudication et indépendamment de tous autres frais, Iintégralité de la TVA
calculée sur le prix d’adjudication.
b} Si le débiteur saisi est le redevable légal de la taxe, I'adjudicataire devra
supporter, en sus du prix d’adjudication et indépendamment de tous autres frais, la
TVA nette a payer apres utilisation des droits 1 deduction dont béneficierait le
debiteur saisi
Il est precise que :

- L’adjudicataire fera valoir les droits & déduction susvisés i ses risques et périls sans
recours contre quicongue.

-Le montant de la TVA sera épal 4 la différence entre d'une part le pox
d’adjudication et d’autre part les droits 4 déducton dont bénéficieraient le débiteur

ainsi.

- Le montant de la TVA par I'adjudicataire sera considéré comme ayant été effectué
d’ordre, pour le compte et en 'acquit du vendeur, partie saisie.

C- Siladjudicataire a qualite de marchand de biens :

4) Les dispositions prévues au A et B-a ci-dessus ne seront pas applicables.
b) Les dispositions prevues au B-b ci-dessus seront applicables.

2- Representation fiscale du vendeur -

Depuis le 10 janvier 2003, I'administration fiscale ne delivre plus de dispense de
designer un representant accrédite.

En consequence, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal on son siege social en
France et que de ce fait 'administration fiscale exige une déclaration de plus-value,
'adjudicataire devra faire appel 2 un organisme de représentation accreditée.

Le représentant accrédité sera choisi par Pavocat de 'adjudicataire en accord avec
I'avocat du poursuivant.

Les frais consecutifs a la désignation du représentant accredité ainsi que tous impots
et taxes afferents a la situation fiscale specifique du vendeur ayant son domicile
fiscal ou son siége en hors de France, qui seraient dus par ce dernier i P'occasion de
la mutation intervenue au titre du present cahier des conditions de vente, seront
payés par 'adjudicataire et pourront étre déduits de la consignation du prix et des
intéréts, 8'il y a un disponible aprés paiement des créanciers hypothécaires inserits.
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AUDIENCE D’ORIENTATION

L'audience d’orientation aura lieu le 14 Mars 2025 a 9 heures.

Conformement aux dispositions de R 322-15 du Code des procédures civiles
d’exéeution ci-apres reproduit :

Artick B 322-75 :

i A landience d'orientation, le juge de lexécution, aprés avoir entendu les parties précentes ou
représentees, vérifie que lker condifions des arficles L 3171-2, L 3174 ef L. 317-6 ront réunies
Statue sur es eveniueller condestations et demandes incidentes ef determine ler modaliter de ponysnite
de la procédure, en autoritant la vente amiable a la demande du debifenr on en ordonnant fa venie

Lorsqu'dl autorise la vente aneiable, le juge s'asture qu'elle pewt étre conclue dans des conditions
sarijaisanter comple fenu de la situarion du bien, des condifions économgues dw marche ef des
diligences éventuelles du débitenr, »

MISE A PRIX
La mise a prix des biens saisis est fixée a la somme de :

35.000,00 €
Trente-Cinq Mille Euros

L articl 1.322-6 du Code a’rrpmréh"gmj civiles d 'excdcniion Drécise gae

« Le montant de lg mise @ prix est fixeé par le créancier powrsuivant. A défant d'enchére, celui-ci
est déclart adfudicataire d'office 4 ce montant.

Le débiterr pent, en cas d'insuffisance manifeste du montant de la mise @ prix, saisir le [nge afin
de vair fixer wne mise @ prix en rappert avec la valewr vénale de Vimmenble et les conditions du
marché. Tontefois, a défant d'enchére, le posrsuivant we pest étve déclard adindicataire que pour la
mise 4 prix inifiale. »

ADJUDICATION
L'adjudication aura lieu i l'audience du Juge de I'Exéecution du TRIBUNAL

JUDICIAIRE de MONTLUCON les biens et droits immobiliers ci-dessus decrits
et 1a mise a prix mentionnée aux conditions particulieres ci-dessus.



IT -CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Amnexe 1 de Particle 12 de Réglement Intérieur national de la profession d'avocat
Créée par DN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, publiee par Decision du 24-

P
’ w 04-2009 = ].0. 12 mai 2009,
| Adoptee par I'sssemblie pénémle du Conseil Mational des Barreans des 16 et 17 novembre 2018
N
La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :
Chapitre 1°* : Dispositions génerales
Article 1% — Cadre juridique
Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers
regle par les articles du Code des Procédures Civiles d’Exécution relatifs a la saisie
immohbiliere.

Article 2 — Modalités de la vente

La saisic immobiliére tend i la vente foreée de Pimmeuble du débiteur ou, le cas
échéant du tiers détentenr en vue de la distribution de son prix

Le saisi peut solliciter 4 I'audience d’orientation Pautorisation de vendre a I'amiable
le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et
4 un montant en deca duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a
fizées, le juge ordonne la vente forcee.

Article 3 = Etat de 'immeuble

L'acquéreur prendra les hiens dans Pétat on ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir pretendre a aucune diminution de prix, ni 2 aucune garantie ou indemnite
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour deégradations,
réparations, défaurs d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la designation, la consistance ou la contenance alors meme que la différence
excederait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des proprietés voisines, alors meme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidite du sol ou du sous-
sol en raison des cargeres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu etre faits, des
eboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de Particle 1649 du Code Civil, 'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.

Article 4 — Baux, location et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera i courir, des baux
en cours.



13 £ 21

Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la delivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier pourswivant comme 2
I'acquéreur. La preuve de antériorité du bail peut étre faite par tout moven.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler 8'il y a lieu les
conventions qui auraient pu etre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers quils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 4 la
partie saisie et sera subroge purement et simplement, tant activement gque
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

Avrticle 5 — Preemption et droits assimiles

Les droits de preemption ou assimilés simposeront 4 acquéreur conformément i
la loi

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours contre
le poursuivant i raison de Uimmobilisation des sommes par lui versées ou 4 raison
du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 6 = Assurances et abonoements divers

Lacquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrts ou qui auraient di Iétre, sans aucun
recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas etre engagee en cas
d’absence d’assurance.

L'acquérenr sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, 4 une compagnic notoirement solvable et ce pour
une somme epale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux eréanciers visés a l'article L.331-1 du Code des
Procédures Civiles d’'Exéeution a concurrence du solde du sur ledit prix en principal
et interets.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 = Sermtudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira routes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
geneéralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que leffet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se defendre des autres, a ses
risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapitre 2éme : Enchéres

Article 8 — Reception des encheres

Les encheres ne sont portées, conformément i la loi, que par le ministére d’'un
avocat postulant pres le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faire remettre tous éléments reladfs a
Pétat civil ou 4 la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et
sur declaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et il
s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de Pétendue de son
objet social et des pouvoirs de son representant.

Adticle 9 — Garantie 3 fournir par 'acquéreur

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a 'ordre
du séquestre deésigné, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en Pabsence de
contestation de la surenchere.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux

vendeurs et a leurs creanciers ayant droit a la distribution et, le cas eéchéant, pour
leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10 = Surenchere

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire competent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prx principal de vente. Elle ne peut
etre retractee.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du eréancier poursuivant.
En cas de pluralite de surencheérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la

premiére vente peut v procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur
est declaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.
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Article 11 — Reiteration des encheres

A défaut pour Paequéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes,
le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier
inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de la premiere vente forcee.

Si le pox de la nouvelle vente forcée est inferieur a celui de la premiere,
I'enchédsseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de l'article 1.322-12 du Code des Procedures
Civiles d’Exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve i sa charge les frais taxés lors de la premiére
andience de vente Il sera tenu des intérets au taux legal sur son enchere passe un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
dlintérét sera majoré de cing points i l'expiration d’un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiere vente définitive, conformément aux dispositions
de l'article 1.313-3 du Code monetaire et financier.

En aucun cas, Uenchérisseur défaillant ne pourra prétendre i la répétition des
SOMmIMes Tersees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la difference appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur 4 l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle—ci.

Chapitre 3°m¢ : Vente

Article 12 — Transmission de propriete

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
preemption, ou des droits assimilés conformement a la loi

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d’une
hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer Pacquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune demolition ni aucuie coupe extracrdinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, 4 peine détre contraint i la consignation
immediate de son prix, meme par voie de reitération des encheres.

Asticle 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente decidée par le Juge de PExécution seront
sequestrés par lintermédiaire de son avocat entre les mains du Bitonnier de I'Ordre
des Avocats du barreau de l'avocat postulant pour etre distribués entre les
créanciers visés a article 1.331-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
resultant des effets de la saisie.
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Les fonds sequestres produisent interets au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des depots et consignations au profit du debiteur et des créanciers, 2 compter de
leur encaissement et jusqu’a distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard
de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de présenter en temps voulu,
la somme sequestrée et les interets produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le debiteur doit accomplir les dilipences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidée au prealable par le
Juge sera controle par Iui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intérets, ainsi que toute somme acquittee par
acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont verses entre les
mains de la Caisse des dépots et consignations conformément 4 l'article R. 322-23
du Code de Procedure Civile d'Exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a 1a distribution.

Les frais taxes, auxquels sont ajoutes les éemoluments calculés selon le tadf en
vigueur sont versés directermnent par I'acquéreur, conformément 4 'article 1593 du
Code Civil, en sus du prix de vente, 4 'avocat poursuivant, 4 charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Ig jug.-: sassure que acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le
pu:{ a €te consigne, et que les frais taxes et emoluments de 'avocat poursuivant ont
eté verses, et ne comstate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
defaut, il ordonne la vente forcee.

Article 15 = vente forcee

Au plus tard i l'expiradon du délai de deux mois 4 compter de la vente définitive,
P'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre designe, qui en delivrera recu.

51 le paement hltég[al du pox intervient dans le delai de deux mois de la vente
definitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant du sera augmente de plein droit
des interets calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points 4 lexpiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a Particle L 313-3 du
Code Monetaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le cout de l'inscription du privilége de vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.



17421

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquérenr, sous réserve des droits
des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par declaration au
séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, 4 ses risques et périls, dans les conditions de larticle 1347 et
suivants du code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites et des emoluments

Conformément a l'article 1593 du Code Civil, 'acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxes les frais de
poursuites et le montant des emoluments fixes selon le tarf en vipueur, majores de
la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant l'expiration
du delai de deux mois 4 compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de
vente ne sera delivee par le greffe du Juge de 'Exécution qu’aprés la remise qui aura
ete faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annesee au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieuss lots vendus séparement, les frais taxables de
poursuites sont tepartis proportionnellement a la mise a prx de chaque lot.

Article 17 = Diroit de mutation

Lacquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 11 en fournira
justificatif au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prx de vente
est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa decharge, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du régime de la TVA dont ce demier pourra etre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf 4 Macquéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus i I'oceasion de locations ne seront 4 la
charge de 'acquéreur que pour le temps postéreur 4 son entrée en jouissance, sauf
son recours, §'1l y a lieu, contre son locataire,

Lacquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a

I"administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquerenss et leurs ayants droit seront obliges solidairement au paiement du
prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.
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Chapitre 4°m¢ : Dispositions postérieures a la vente

Adrticle 19 — Delivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au Service de Publicité Fonciere et de
I'Enregistrement de MOULINS-YZEURE dans le ressort duquel
est situé Ilimmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitue
avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, "avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a 'avoeat poursuivant,

A defaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra
procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat charge de ces formalites se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prevues par les articles 22 et 34 du décret n®55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coit i l'avocat de
Pacquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront etre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en |ouIssaAnce

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a)  Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchere.

b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partic du 1¥ jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchere, a partic du 1¥ jour du terme qui suit la vente sur
surenchere.

¢)  Si I'i'mmeuble es loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louees selon le paragraphe b) du present
article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient
dues.

L'acquéreur peut mettre i exécution le titre d'expulsion dont il dispose i I'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant 2ucun droit qui lui soit opposable,
a compter de la consignation du prx et du paiement des frais taxes.
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Article 21 — Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront greves, 2 compter de la date du prononce du jugement portant sur la
vente forcee.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges
de coproprieté dues, a compter de la date du prononceé du jugement portant sur la

vente forcee.

En ce qui conceme la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précedent propriétaire et sur présentation du role acquitte.

Article 22 — Titres de propriete

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans P'expédition du cahier des
conditions de vente revetue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorise a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expeditions ou extraits de tous actes concernant la
PIOpriete.

En cas de vente amiable sur autonsation judiciaire, le titre de vente consiste dans
P'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé

en force de chose jugee.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

['acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au Juge de
I'Exécution la radiation des inseriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiadon des
inscriptions grevant immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distdbution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du Code
Crvil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1% rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothéeaire, le créancier de
1* rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au Juge de I'Exécution,
dans 1a limite des fonds sequestres, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal

Les interets, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de
distribution devenu definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clanse est provisionnel et ne confere
aucun droit a son benéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charpe de faire
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admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procedure de distribution, a
peine de restitution.

Dans le cas o un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue a titre provisionnel celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal i

compter du jour du réglement opére par le séquestre.

Article 25 — Dustribution du prix de vente

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du eréancier saisissant ou, a
défaut, par lavocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformement aux
articles R.331-1 a R 334-3 Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Les frais de la distribution et la rétrdbution de I'avocat charge de la distrbution,
calculés conformément au tarif en vipueur, seront préleves sur les fonds a répartir.

Artticle 26 = Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avoeat constitué,
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui

ureal survenir 5 les qualités ou I'éta ; ies,
raient survenir dans les qualités ou I'état des 5

Chapitre Géme . Clauses specifiques

Article 27 — Immeubles en copropriete

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n®94-624 du 21
uillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les qunze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que P'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par I"ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat
poursuvant.

L’avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
limmeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec
Particle 6 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avee demande d'avis de
réception, la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de Macquéreur.

Article 28 = Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant de I'Association Syndicale
Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée avis de mutation dans les conditions
de larticle 20 de la Loi n®65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 'Ordonnance
n°2004-632 du 17 judlet 2004.
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Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des
sommes restant dues par I"ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de P'avocat
poursuivant.

Fait a MONTLUCON, le 08/01/2025
Par Maitre Joseph ROUDILLON, Avocat au Barreau de MIONTLUCON.

ANNEXES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

E Fiche de Renseipnements Sommaires Utrgents sur formalites du
26/11/2024

- Proces-Verbal de Description du ministere de Iétude ACTALLIER,
etude de commuissaires de justice du 26 novembre 2024

- Certificat d'Urbanisme en date du 23/12,/2024

- Certificat de numeérotage en date du 24,/12/2024

- Certificat d’alignement en date du 24/12/2024

- Courrier d'information du 24/12/2024 émise par le Maire de
AMONTVICQ

- Diagnostics techniques du 26/11/2024 par la Societe AMBITUDE

Diagnostic amiante

CREPlomb

Diagnostic installation €electrique

DPE

Risques naturels et technologiques
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