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Le Tribunal Judiciaire de Clermont-Ferrand, département du Puy de Dome, a tranche
en I"audience publique des ventes du Juge de 'Exécution, statuant en matiére de saisie
immobiliere,

La sentence suivante :

SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

auzquelles seront adjugés, en "audience des criées du Tribunal Judiciaire de Clermont-
Ferrand,



Au plus offrant et dernier enchérissenr, les immeubles suivants :

Un bien immobilier sis Le Bourg 3 BLOT L’EGLISE (63440) ; cadastré BC 89
composée de plusieurs batiments

- Une premiére maison d’habitation faisant Pangle de la départementale 50 et
de la me de Saint Pardoux, comprenant :
o Une entrée desservant un sejour a gauche
o TUne salle 2 manger avec coin cuisine et buanderie a droite
o A létage 3 chambres, une salle de bain, un dressing et un grenier au-
dessus
- Une seconde maison d’habitation donnant sur la place de la fontaine,
comprenant :
o Une entrée desservant une salle 2 manger, une cuisine et un sejous
desservis par un couloir
o Un laboratoire avec un WC, deux garages, une chaufferie et une
remise
o Une remise et deux boutiques
o A I'étage 4 chambres et une salle de bain, une piéce non accessible
depuis 1a maison avec un grenier an-dessus
- Une prange/garage avec étage non accessible.

Saisie i encontre de :

Aux requete, poursuites et dilicences :

La Caisse Regionale de Credit Agricole Mutusl Centre France, Societe
Cooperative a Capital Vadable, inscrite au RCS de CLERMONT FERRAND
sous le numero 445 200 488, dont le siege social est sis a CLERMONT
FERRAND (63), 1 avenue de la Libération, apissant poursuites et diligences de
son representant legal domicilie es qualité au dit siege,

Pour lequel domicile est elu au Cabinet de Maitre Philippe GATIGNOL, de la
SCP TEILLOT & ASSQCIES, avocats au Barreau de Clermont-Ferrand,
demeurant 21 boulevard Berthelot — 63400 CHAMALIERES, Tel. 04 73 29 30
46 ; cabinet{@teillot-associes.com ;

Survant commandement de payer valant sasie déliveé par acte de la SCP HS,
Commissaire de Justice a Clermont-Ferrand, du 14 janvier 2026 et publé au
Service de la Publicité Fonciére de Clermont-Ferrand le 16 fevrier 2026 sous les
références provisoires d’enregistrement 6304P01500004.



En vertu du :

= jugement rendu par la premiére chambre civile du Tobunal de Grande
Instance de Clermont-Ferrand du 12 septembre 2016, signifié le 21 septembre
2016 a le 21 septembre 2016 et justifiant d'un
certificat de non-appel du 20 aoht 2023 er relatif 4 l'offre de prét du 25 octobre
2010 acceptée le 12 novembre 2010

Pour avoir paiement de la somme totale de 106.518, 87 € en pnncipal et
accessoires, sauf mémoire, se decomposant comme suit et arretee au 6
novembre 2025 :

-  TOUT HABITAT FACILIMMO (n®00000451345) de 81.358, 00 €

-  Poncipal : 75.587, 47 €

- Interéts au taux contractuel du 17 novembre 2015 au 12 septembre 2016 :
268, 39 €

- Interets au taux contractuel a compter du 12 septembre 2016, conformement
au dispositif du jugement précité et confirme : 23.829, 50 €, sauf i parfaire

- Indemnite de 7% ; 5.345, 70 €

- Deépens : 1.487, 81 €.

SOIT UN TOTAL GENERAL, sauf mémoire, et sous réserve de tous autres
mnterets, frais, accessoires, et tous autres dus, droits et actions : 106.518, 87 €
arréte au 6 novembre 2025 sauf a parfaire.

A laquelle creance les biens désigneés ci-dessous sont affectes et
hypothéqueés suivant inscription d’hypothéque légale du 11 octobre 2023,
publiée et enregistrée le 16 octobre 2023 au SPE du PUY DE DOME sous le
numero 37687 Volume 6304P01 2023 V N°5260

Sous reserves de tous autres dus, droits, actions, interets et frais.

Ce commandement contient les copies et énonciations prescrites par article R
321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, ¢’est-a-dire :

1. Llindication de la date et de la nature du titre exéeutoire sur le fondement
duquel le commandement de paver valant saisie a &te delivee ;

2. Le décompte des sommes reclamées en principal, frais et intérets echus,
ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;
3. Llavertissement que le débiteur doit payer les dites sommes dans un délai

de HUIT JOURS, et qu'a défaut de paiement, la procédure afin de vente
de I'immeuble sera poursuivie, et qu’a cet effet le débiteur sera assigné a
comparaitre a une audience du Juge de 'Exécution pour voir statuer sur
les modalités de la procédute ;

4. L'indication de 'immeuble sur lequel porterait la saisie ;

5. La copie de la matrice cadastrale de 'immeuble saisi ;




10.

11

14

L’indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble, et que le
bien est indisponible 4 I'égard du débiteur a compter de la signification
de I'acte, et 4 Pégard des tiers &4 compter de lz publication de celui-ci an
Service de la Publicite Fonciere du ressort de 'immeuble ;

La constitution de Maitre Philippe GATIGNOL, de la SCP TEILLOT
& ASSOCIES, avocat au Barreau de Clermont-Ferrand, domiciliee es
qualité 2 Chamalieres 63400, 21 boulevard Berthelot, pour la Caisse
Reégionale de Credit Agricole Mutuel Centre France, Avec election de
domicile en son cabinet, et indication que tous actes d'opposition ou
d’offres réelles pourraient y étre signifiés ;

Les indications d'état civil des parties ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur
en est sequestre.

L’indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur
de I'mmeuble saisie pour procéder a la vente amiable, ou de donner
mandat a cet effet, et la mention que cette vente pourLa, NEANMOins, etre
conclue quaprés autorisation du Juge de I'Exécution.

La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d’avoir 4 indiquer 4
I'Huissier de Justice les noms, prénom et adresse du preneur, ou s'il s"agit
d’une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

L'indication qu’un Huissier de Justice pourra pénétrer dans les lieux afin
de dresser un proces-verbal de description de I'immeuble ;

L'indication que le Juge de 'Exécution territorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et les contestations et demandes
incidentes v afférentes est celm du Tribunal Judiciaire de Clermont-
Ferrand ;

L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de 'aide juridictionnelle, s'il remplit
les conditions de ressources prevues par la Loi n® 91-647 du 10.07.1991
relative 4 I'aide juridique et le Decret n° 91-1266 du 19.12.1991 portant
application de ladite Lou

L'indication, si le débiteur est une personne physique, et ¢'il s'estime en
situation de surendettement, il a la faculte de saisir la Commission de
Surendettement des Particuliers instituée par les articles L 712-1 et
swvants, et B 712-1 et survants du Code de la Consommation.

Le commandement de payer valant saisie du 14 janvier 2026 n’ayant pas recu sarisfaction
a été publié pour valowr saisie au Service de la Publicité Fonciére de Clermont-Ferrand,

le

16 fevrier 2026 sous les references provisoires

d’enregistrement 6304P01S00004.



Ce commandement de payer valant saisie est reste sans effet.

En consequence, suivant exploits de Maitre REVERDIAU, Commissaire de
Justice a Clermont-Ferrand, en date du 7 avril 2026, le requerant a fait delivrer
une assignation a

d’avoir 4 comparaitre 4 une audience d’orientation se tenant devant le Juge de
I'Exécution, statuant en matiére de saisie immobiliére, du Tribunal de Judiciaire
de Clermont-Ferrand le vendredi 12 juin 2026 3 9h00.

En conséquence, il sera procédé a 'audience des ventes du Juge de 'Exécution,
statuant en matiere de saisie immobiliere, du Tribunal Judiciaire de Clermont-
Ferrand, a la vente aux encheres publiques des biens et droits immobiliers
designes dans le commandement de payer valant saisie.

DESIGNATION DE I'IMMEUBLE A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente sur saisie immobiliére 4 'audience des
ventes du Juge de 'Exécution, statuant en matiére de saisie immobiliére prés le
Tabunal Judiciaire de Clermont-Ferrand, EN UN LOT, de I'immeuble désigné
comme suit au commandement sus indiqueé :

Un bien immobilier sis Le Bourg 4 BLOT L'EGLISE (63440) ; cadastré BC 89
composee de plusieurs batiments :

- Une premiére maison d’habitation faisant "angle de la départementale 50 et
de la me de Saint Pardoux, comprenant :
o Une entrée desservant un sejour a gauche
© Une salle 2 manger avec coin cuisine et buanderie a droite
o A Tlétage 3 chambres, une salle de bain, un dressing et un grenier au-
dessus
- Une seconde maison d’habitation donnant sur la place de la fonine,
comprenant :
o Une entrée desservant une salle 2 manger, une cuisine et un sejous
desservis par un couloir
o Un laboratoire avec un WC, deux garages, une chaufferie et une
remise
o Une remize et deux boutiques
o A l'étage 4 chambres et une salle de bain, une piéce non accessible
depuis 1a maison avec un prenier au-dessus
- Une grange/garage avec étage non accessible.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les renseipnements ci-dessous énoncés, concernant lorigine de propriété, sont
donnés sans aucune garantie, et sans que le poursuivant ou le redactenr du cahier
des conditions de vente puissent en aucune facon etre inquieté, ni recherche,
pour quelques causes que ce soit.

Conformément aux dispositions de l'article 2208 alinéa 2 du Code Civil,
P'adjudication ne confére pas 4 ladjudicataire d’autres droits que ceux
appartenant au saisi.

Ce bien immobilier sis Le Bourg & BLOT L'EGLISE (63440) ; cadastee BC 89
appartient a

¥

par acte du 20
décembre 2010 regu par Maitre GIRARD), Notaire, et publié au SPF de CLERMONT
FERRAND sous le n®6304P02 — 2011P393.

OCCUPATION

Le bien designe ci-dessus est actuellement inhabite mais occupe de mobilier.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont joints au présent cahier des conditions de
vente.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes dispositions d’urbanisme,
et de toutes limitations administratives au droit de propriete susceptibles
d'intéresser actuellement les biens présentement mis en vente, ainsi que de toutes
modifications qu pourraient mntervenir par la suite dans ces dispositions
d’urbanisme ou dans les limitations administratives au droit de propriété.

Si les renseignements d’urbanisme ne sont pas connus lors du dépot du cahier
des conditions de vente, ils feront éventuellement l'objet d'un dire qui sera
annexé dés qu'ils seront connus.

EXTRAITS CADASTRAUX

Les extraits cadastraux sont joints au present cahier des conditions de vente.
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Cahier des conditions de vente en
matiere
de saisie immobiliére

Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession davocat

Article 12
Version consolidée — 13 Février 2019

Extrait du Réglement Intérieur National de la profession d'avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires

Dispositions communes

12.1 |'avocat amene a rediger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliere) ou un
cahier des charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judicaire, en
vue de son dépbt au greffe, doit utiliser les dauses type ci-aprés annexées portant dispositions
générales pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une
particularité tenant a la nature de l'affaire, le statut des parties, ou la situation des biens.

Encheéres

12.2 « |'avocat doit s'enquérir auprés du dient et sur dédlaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouwoirs de son représentant. L'avocat ne
peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts. Uavocat ne peut
notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs mandants.
Lorsqu'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter
de former une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, a défaut
d'accord éoit de l'adjudicataire initial. En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou
dépendant d'une Assodiation syndicale libre, il appartient a I'avocat poursuivant de le notifier
au syndic de copropriété ou au gerant de I'Assodiation syndicale libre. »



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Annexe a I'article 12 au Réglement intérieur national de la profession d'avocat

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue a la vente de biens immabiliers regie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

« La saisie immobiligre tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix. Le saisi peut sollicter a I'audience
d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est proprietaire. Le juge peut
autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et a un montant en deca
duguel limmeuble ne peut &tre vendu. A défaut de pouveir constater la vente amiable
conformement aux conditions gu'il a fixées, le juge ordorne la vente forcée. »

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUELE

« L'acquereur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de |a vente, sans pouvoir
pretendre a aucune diminution de prix, ni 3 aucune garante ou indemnité contre le poursuivant,
la partie saisie ou ses creanciers pour degradations, réparations, deéfauts d'entretien, vices
caches, vices de construction, vetusté, erreurs dans la designation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excederait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, zlors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui gue ce soit.

En vertu des dispositions de |'article 1649 du code divil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés. »

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

« L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.
Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen. L'acquéreur sera subrogé aux droits des
créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude
des droits de ceux-ci »

« I| tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivernent dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie. »



ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

« Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformeément a la loi. Si
I'acquérewr est évince du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le poursuivant
a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du prejudice qui pourrait lui
étre occasionng. »

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONMEMENTS DIVERS

« L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a Iimmeuble
qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di 'Btre, sans aucun recours contre le poursuivant
et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas élre engagee en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment lincendie, 3 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanders visés a [arficle L. 331-1 du code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer
son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente. »

ARTICLE 7 — SERVITUDES

« L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, dédarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 2 faire valoir les unes
et 3 se défendre des aufres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que
e soit. »

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

« Les enchéres ne sont portées, conformeément 2 la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel |a vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a |'état-civil ou
a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du dlient et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la
réalité de son existence, de l'étendue de son objet sodal et des pouvoirs de son representant.
o

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

« Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé a l'ordre du séquestre désigné,
représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 eurcs. La caution
ou le chéque lui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur. »

« En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére. Si l'acquereur est déefaillant, la somme versee ou la caution
apportés est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a |a distribution et, le cas
echéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble. »



ARTICLE 10 — SURENCHERE

« La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la wvente forcée. La surenchére est égale
au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre rétractés. La publicité peut
étre effectuee par l'avocat du créandier poursuivant. En cas de pluralité de surenchérisseurs,
les formalites de publicité seront accomplies par 'avocat du premier surencherisseur. A defaut,
le créandier ayant poursuivi |2 premiére vente peut y procéder. L'acquereur sur surenchére doit
regler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére. L'avocat
du surenchéerisseur devra respecter les dispositions générales en matiere d'enchéres. 5i au jour
de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surencherisseur est declare
acquereur pour le montant de sa surenchére. »

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

« A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente 3 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée. Si ke prix de la nouvelle vente forcée est
inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de 'article L. 322-12 du code des
procedures civiles d'exécution. L'enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors
de la premiére audience de vente. 1l sera tenu des intéréts au taux legal sur son enchére passe
un délai de dewx mois suivant la premiére vente jusqu'a 12 nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majore de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de |a date de |a premiére
vente definitive, conformément aux dispositions de I'arficdle L. 313-3 du code monétaire et
finandier. En aucun cas, I'encherisseur defaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
verseas. Si le prix de la seconde vente est supérisur a la premiére, |a différence appartiendra
aux creanciers et a la partie saisie. L'acquéreur 3 lissue de la nouvelle vente doit les frais
afférents a celle-d. »

CHAPITRE I11 : VENTE
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

« L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi. L'acquéreur ne pourra, avant le
versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 3 un contrat de prét destiné a
financer I'acquisition de ce bien. Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni
commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation
immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres. »

ARTICLE 13 — DESIGHATION DU SEQUESTRE

« Les fonds a provenir de |a vente décidée par le juge de I'exécution seront séquestrés entre
les mains du batonnier de l'ordre des avocats du barreau de |'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers wvisés a larficle L. 331-1 du code des procédures civiles
d'exécution. Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie. Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de
celui servi par la Caisse des dépits et consignations au profit du débiteur et des créandiers, a
compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution. En aucun cas, le séquestre ne pourra
étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits. »

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

« Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de |a vente amiable decidée au prealable par le juge sera
controlé par lui. Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittés



par |'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains
de la Caisse des dépdts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du code des
procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a2 la
distribution. »

« Toutefois, les frais taxes, auxguels sont ajoutés les emoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par |'acquéreur, conformeément a 'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée,
ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable. »

« Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
&te consigng, et que les frais taxes et émoluments de 'avocat poursuivant ont été verses, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
b

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

« Ay plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, l'acquéreur
sera tenu impérativement et 3 peine de réitération des enchéres de werser son prix en principal
entre les mains du séquestre désigng, gqui en délivrera recu. Si le paiement intégral du prix
intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét. Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmentg de plein
droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication. Le
taux d'intérét l&gal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de quatre mois du prononcé
du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et finandier.
L'acquéreur qui n'aura pas reglé l'integralite du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colit de linscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure. Le créander poursuivant de premier rang devenu
acquereur, sous réserve des droits des créanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculte,
par declaration au séquestre désigne et aux parties, d'opposer sa creance en compensation
légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du code civil. »

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

« Conformément & l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de |z TVA applicable. Il fournira justificatif
au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivré par le greffe du juge de
I'execution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexse au titre de vente. Si la méme vente comprend plusieurs lots
vendus separement, les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise
a prix de chague lot. »

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

« L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par prioritg, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.
Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TWA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits 3 deduction, sauf a |'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire. »



« Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire. L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quicongue du montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer
a I'administration fiscale. »

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

« Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée. »

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

« L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par
le greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans e ressort duquel est situe l'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celleci a constitue avocat,
I'accomplissement de cette formalite ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivriance d'etats sur formalite.
Ces eiats sont obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant. A defaut de
I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précedents, dans le delai imparti,
I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquereur. A cet effet, I'avocat charge de ces formalités se fera
remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du
4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colit a I'avocat
de l'acqueéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre rembourses dans la huitaine
de ladite notification. »

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
« L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Sil'immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme
qui suit la vente sur surenchére ;

c) Si l'immeuble est loue partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louges selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers gui que ce soit, de toutes
expulsions neécessaires et bénégficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.
L'acquéreur peut metire 2 exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés. »

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

« L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee. Si



l'immeuble vendu se trouve en copropriétg, |'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
« En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temparis & premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du rile acquitté. »

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

« En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement
d'adjudication. Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé 3 se faire délivrer 3 ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété. En cas de vente
amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.»

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

« Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege. L'acquéreur peut demander, avant
la procédure de distribution, au juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant
l'immeuble. En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au fitre des dispositions de |'article 2375, 1% du code civil.»

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

« Aprés |z publication du titre de vente et au vu d'un état hypothecaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermediaire de son avocat, demander au juge de lI'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en princdipal. Les intéréts,
frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu definiif.
Le paiement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution. Dans le cas
ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue 3 titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le
séquestre, »

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

« La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de wente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créandier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créandier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux arficles R. 331-1 a R
334-3 du code des procédures civiles d'exécution. Les frais de |2 distribution et [z rétribution de
I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés
sur les fonds & répartir. »

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

« Le poursuivant €lit domicile au cabinet de I'avocat constitué,

L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualites ou I'état des parties. »



CHAPITRE Y : CIAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

« L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprigté I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de I3 loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994) »

« Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que 'opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant ».

« L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec |'article 6 du décret
n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, Iz désignation du lot ou de la fraction
de lot, les nom, prénom, domicile réel ou éu de 'acquéreur. »

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

« L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant legal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de |article 20 de |z loi
n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004.
Cette notification dewvra intervenir dans les guinze jours de |z vente devenue definitive et
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant. =



ARTICLE 29 : AUDIENCE D'ORIENTATION

MISE A PRTX — ADJUDICATION

L'audience d'orientation tenue par le Juge I"'Exécution, statuant en matiére de saisie
immobiliere, preés le Tribunal Judiciaire de Clermont-Ferrand, qui a pour objet
d'examiner la validitd de la saisie, de statuer sur les contestatons et demandes
incidentes liees a celle-ci, et de determiner les modalites selon lesquelles la procedure
sera poursuivie, aura lisu le :

VENDREDI 12 JUIN 2026 A 9H00

Le débiteur poutra contester a cette audience le montant de la mise a prix pour
msuffisance manufeste.

Il pourra également demander au Juge de 'Exécution a étre autorisé 4 vendre le bien
saisi a 'amiable, sil justifie qu'une vente non judiciaire peut étre conclue dans des
condifions satisfaisantes.

Si la vente amiable n'est pas autorisée, le Juge de I'Exécution ordonnera alors la vente
forcée et fixera la date d’audience a laquelle il v sera procédé dans un délai pris entre 2

et 4 mois a compter du prononcé du jugement d’orientation.

L’adjudication aura lieu sur :

UNLOT
AUPAR-DESSUS LA MISE A PRIX SUIVANTE
15.000 EUROS
Offerte par le poursuivant, sous réserve toutefois, d'une éventuelle décision du Juge
de PExécution, statuant en matiére de saisie immobiliére, modifiant le montant de cette
mise a pox, outre les clauses et conditions du présent cahier des conditions de vente.

Les enchéres devront étre portées comme indigqué a l'article 8 du présent cahier des
conditions de vente.

Ainsi fait et dresse par Maitre Philippe GATIGNOL, de la SCP TEILLOT &
ASSOCIES, avocat au Barrean de Clermont-Ferrand, poursurvant la vente.

A Clermont-Ferrand, le 10 avnl 2026



