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EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION et DE DIFFICULTES

Le JEUDI DEUX MAI DEUX MILLE VINGT QUATRE
A LAREQUETE du:

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, Société Anonyme, immatriculée
auprés du Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro B 379 502 644,
dont le siége social est 26-28 rue de Madrid & PARIS (75384), venant aux droits du CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE CENTRE OUEST, suite a la fusion absorption approuvée selon
procés-verbal de I'assemblée extraordinaire en date du 21 avril 2016, agissant poursuites
et diligences de ses représentants [égaux, domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat la SCP SOREL & associés, agissant par Me Pierrick SALLE, 3 rue Emile
Zola 18000 BOURGES (Cher)

Agissant en vertu:
- de la copie exécutoire d'un acte authentique requ par Me Dominique GODET, Notaire a
LEVET, contenant prét consenti par le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE CENTRE OUEST a

En suite d’'un Commandement tendant & saisie immobiliére, délivré a

, afin de payer dans les HUIT JOURS de celui-
ci la somme due a la requérante, l'avertissant que faute par lui de satisfaire audit
commandement dans le délai, la procédure de vente de I'immeuble ci-aprés désigné se
poursuivra et qu'a cet effet, il sera assigné a comparaitre a une audience du Juge de
I'exécution pour voir statuer sur les modalités de la procédure.

S'agissant sur la commune de BLET (Cher) d'une maison d’habitation sise «le bois des
brosses », comprenant :

Au rez-de-chaussée : séjour, cuisine ouverte, salle de bain, dégagement et WC, cellier
chaufferie

A l'Etage : Palier, deux chambres

Cour devant avec puits

Jardin



Le tout cadastré comme suit :
E 212 16 |e Bois des Brosses pour 3a goca
E232 Le Bois des Brosses pour 5a 47¢ca

Je soussigné, Maitre Stéphane PIDANCE, Commissaire de Justice a la Résidence de SAINT
AMAND-MONTROND (18), membre de la SCP Stéphane PIDANCE et Séverine GUY
titulaire d'Offices d'Huissiers de Justice aux Résidences de SAINT AMAND-MONTROND

(Cher) et VIERZON (Cher), dont le siege social est a SAINT AMAND-MONTROND, 34 Rue
du docteur Coulon

En vertu des dispositions de l'article 35 du décret du 27 juillet 2006,

Aprés m'étre transporté en de nombreuses reprises au domicile de a
I'effet de le rencontrer, sans y parvenir.

Aprés avoir réussi a abtenir les coordonnées téléphoniques de sa fille.

Aprés avoir laissé de nombreux messages a celle<ci sans parvenir a la joindre et sans
obtenir le moindre retour.

Aprés avoir obtenu de la Mairie de BLET, la confirmation que
occupait bien son immeuble d’habitation.

Aprés avoir appris gue I'état de santé de ce dernier nécessitait de prendre les plus
grandes précautions afin de ne pas créer une situation de stress ou d’angoisse trop
importante qu'il ne pourrait gérer

Aprés avoir appris que pour le rencontrer il était préférable de se rendre & son domicile en
début de matinée, afin que celui-ci ne soit pas alité.

Aprés avoir pris contact avec représentant la SARL CESAM
chargée de la réalisation des diagnostics et avoir convenu d’une intervention ultérieure en
fonction de la situation.

Me transporte ce jour, JEUDI DEUX MAI DEUX MILLE VINGT QUATRE, commune de BLET
(Cher), « Le bois des brosses », au niveau des immeubles, objets de la présente procédure
de saisie immobiliére.

Ou la étant a HUIT HEURES,

Il m'est possible de constater que la parcelle cadastrée section E N°232 n'est pas
concernée par la procédure mais qu'il s’agit de la parcelle cadastrée section E n"213, telle
que mentionnée a l"acte



Puis, Il m'est possible de rencontrer lequel accepte que je pénétre
en son domicile.

Il m’est possible de constater que mon arrivée est de nature & générer un stress
important provoquant un essoufflement trés important de qui
diminuera progressivement aprés plusieurs minutes.

L'état de santé de celui-ci me préoccupe particuligrement tout au long de mon
intervention qui ne saurait étre accompagnée d'un concours de force publique ou aller &
I’encontre de la volonté du débiteur.

A defaut de consentement du débiteur, et compte tenu de I'état de santé de celui-ci, je
rencontre une difficulté majeure pour procéder a la description détaillée des lieux, la
situation m'obligeant a devoir, dans I'immédiat, composer en I'état.

Au besoin, une intervention ultérieure sera en mesure de compléter le présent, dans la

seule mesure ol je parviendrai a obtenir lors de celle-ci, la présence de la fille de
t celle de son assistante sociale dont j'obtiens par ailleurs les coordonnées

DESCRIPTION ENVIRONNEMENTALE

L'immeuble de construction début XXéme, restauré et aménagé est occupé par Monsieur

Il se situe dans un lieudit, en campagne, a proximité de la commune de Blet

Immeuble saisi

La commune de BLET est une commune rurale d’environ 580 habitants située 3 I’EST de
BOURGES, au CENTRE - EST du département du CHER.

Elle notamment dotée des services publics suivants
- Ecole élémentaire



Les villes les plus importantes et les plus proches sont :

NERONDES 14 km
SANCOINS 16 km
SAINT AMAND MONTROND 29 km
BOURGES 33 km
NEVERS 42 km

La commune de BLET bénéficie d'un plan de prévention des risques au titre duquel il y a
lieu de relever:

1° la sismicité pour un risque faible
2° Argile pour un risque faible

La copie de |'arrété est annexée au présent.

Cet immeuble bénéficie :

- duraccordement au réseau électrique
- duraccordement au réseau eau

- d’un assainissement individuel

Y"’ ;-!1]/




DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE SOUS FORME DE SYNTHESE

Maison d’habitation mitoyenne sise « le bois des brosses », avec cour sur le devant et
jardin sur Parriére auquel on n'accéde que par 'immeuble d’habitation compte tenu du
caractére mitoyen de la construction

Cour et jardin présentent un défaut d’entretien majeur sur 'ensemble de la surface.
Les limites de propriété sont également matérialisées par des clétures anciennes et en
mauvais état

Petite construction sur e devant a I'état de ruine

Immeuble d’habitation en fagade sur cour




comprenant :

Crépi au niveau du mur en facade sur cour, boiseries peintes dans un état encore
satisfaisant. Couverture contemporaine en tuiles mécaniques suite sinistre incendie.

Au rez-de-chaussée : cuisine ouverte sur le séjour 'ensemble chauffé a I'aide d’un poéle a
bois.

Sol carrelage contemporain, murs en pierres apparentes, plafond avec poutres bois
contemporaines suite a la restauration de I'immeuble aprés incendie

Huisseries contemporaines

Sur 'arrigre et sous forme d’une extension en basse-goutte :
- petite piéce a usage de bureau

- salle d'eau avec douche

- WC indépendants.

Cour devant avec puits
Jardin

Accés 2 I'étage au moyen d’un petit escalier en colimagon situé dans le séjour sur la
droite de I'entrée.

A I'étage et sous combles, petit palier desservant deux chambres d’une surface utile
d’environ 15ma2.

Ouvertures par fenétres de toit de type VELUX
Chauffage par convecteurs électriques

Le tout cadastré comme suit :

E 212 16 le Bois des Brosses pour 3a goca
E213 Le Bois des Brosses pour 52 47ca
Localisation : HORS AGGLOMERATION

Destination : Immeuble d’habitation

Nature de la construction : Immeuble ancien (début XXéme) ayant fait I'objet d'aménagements et
travaux de restauration

Plan de prévention des risques : OUI

Arrété préfectoral et cartographie annexés : OU]
Certificat d'urbanisme annexé : non
Raccordement au réseau électrique : OUI

Raccordement au réseau eau : OUI



Raccordement au réseau assainissement : NON (assainissement ancien nécessitant une mise au
norme a défaut de pouvoir fournir un certificat de conformité

Raccordement au réseau gaz: NON

Chauffage : Poéle a bois + convecteurs électriques

Occupation des lieux : Immeuble occupé

Electricité contemporaine pour partie - Menuiseries contemporaines
Désignation et superficies

Extérieurement :

E 212 16 le Bois des Brosses pour 3a 90ca
E213 Le Bois des Brosses pour 5a 47ca

Parcelles Présentant un défaut d’entretien majeur

De ce que dessus, j'ai dressé le présent Procés-Verbal de Description et de difficultés pour
servir et valoir ce que de droit.

Stéphane PIDANCE

COUT : Deux cent soixante-douze euros vingt centiémes.

Droits fixes coef 2 L444-1 C.Com 219.16 €
Temps complémentaire 0.00€ |
Frais de Déplacement art. A444-48 267 €
Photographies €
Total H.T. 226.83 €
T.V.A. (20.00%) 45.37 €
Taxe Forfaitaire 0€
TOTALT.T.C. 272,20 €
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Fraternité

Ce OR Code peut servir & wérifier
Fauthenticité des donnéas conlenues
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR Etabli le 2 mai 2024
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation dinformation des acquéreurs et locataires (IAL) : le proprigtaire
d'un bien iImmobilier (ba&ti ou non bati) est tenu d'informer 'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risgues
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risgues, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire & la premiére visite.

Adtention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du confrat ou une réfaction du prix.

Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www .georisgues.gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de 'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besain et, le cas
échéant, de les compléter & partir de celles disponibles sur le site internel de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinisfres que le blen a subis.

En complément, il aborde en annexe d'auires risques référenceés auxquels la parcelle est exposée,

Cet &tat des risques réglementés pour linformation des acquéreurs ef des locataires (ERRIAL) est élabli pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

18350 BLET PR
Codé patuete B, iy
000-E-212

Parcelfe(s) ; 000-E-212, 18350 BLET
1/6 pages
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L’OBJET
D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

SISMICITE : 2/5

Iplvas
1 - trés falble
2 - faible
P 3-modéré tes Gears
P 4 - moyen ., la iaraot
B S - fort Wb le Tribout oz Bourbonneries
le Grand Pré les Maléches
Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de i
secousses et de déformations brusques de I'écorce lerrestre : / ‘es Brosses
(surface de la Terre), Le zonage sismigue détermine \c: Bois des Brosses
Mimpartance de l'exposition au risque sismigque. e Pk e Feira

Luceau  lePetit Luceau

taNow

bes (

IGH | Etalab | BRGM

Parcelle(s) : 000-E-212, 18350 BLET
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RAPPEL
Sismicité

Pour certains batiments de taille importante ou sensibles, des dispositions spécifiques & meltre en oceuvre s'appliquent lors de la
construction.

Pour connailre les consignes & appliquer en cas de séisme, vous pouvez consulter le site :

hitps:/ivwww .gouvernement friisquesiseisme

Recommandation

Pour faire face & un risque, il faut se préparer et connalire les bons réflexas,

Parcelle(s) : 000-E-212, 18350 BLET
3 /6 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [ Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez |a liste des arréiés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés ('l ¥ &N a eu).

Les parties signataires & 'acte cerlifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document st certifient avoir
été en mesure de les corriger el le cas echéant de les compléter & partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres gue |2 bien a subis.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et liau Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-E-212, 18350 BLET
4/ 6 pages
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ANNEXE 1 : A L'ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’'OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU

TITRE DE L’IAL

ARGILE : 2/3

svns

1 : Exposition faible
B 2 : Exposilion moyenne
B 3 : Exposition fort
bCarne

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau,
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d'eau) peuvent donc fraglliser progressivement les
constructions (notamment les malsons individuelles aux
fondations superficielles) suite & des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégéts pouvant étre
importants, Le zonage argile identifie les zones exposées ace  -UCEAU
phénomeéne de retrait-gonfiement selon leur degré
d'expositian,

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre
est moyenne, l'intensité attendue étant modérée. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

secheresse-et-constryction#te3

s, E
Ly Blar st
leTribout ez Bourbanperies
e Grand Pré les Maléches
les Brosses
iz Bos des Brosans s

e et e Plpcre

le Petit Lucean
13 Mo
*
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M | Elalab | BROGM

Parceile(s) : 000-E-212, 18350 BLET
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cefie liste est utile notamment pour renseigner la question de I'étal des risques relative aux sinistres indemnisés par ['assurance &
la suite d'une catastrophe naturelle.

Mombre d'arrélés de catastrophes naturelles (CAT-NAT): 7 Source : CCR
Inondations etiou Coulées de Boue : 3
Code national CATNAT 7Uﬁbu1 le Fin le Arrété du Surle JO du
INTE1625246A 30/05/2016 31/05/2016 16/09/2016 20M10/2016
INTES900627A 25/12/1989 29M12/1509 29/12/1959 30/12/1999
NOR19821130 | 06/11/1982 10/11/1882 30/11/1882 02/12/1882
Sécheresse : 2
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE19170514A 01/07/2018 122018 18/06/2019 171072018
INTE2010312A 01072019 30/09/2019 29/04/2020 120672020
Mouvement de Terrain : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE2200627 A 25121883 28/M12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Tempéte ; 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
NOR18821130 06/11/1982 10/11/1882 ao1irsaz 02/12/1982

Parcelle(s) : 000-E-212, 18350 BLET
6 /6 pages
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bitiments neufs

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de |a France:

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir 3 I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismigue.,

' La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
' leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise): '

' | - bitiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicité i ¢}

hpprotriamion sitant un séjour de longue durée

2 (faible) b ook : 1

F- wa s soddribi} | Il - bitiments de faible hauteur, habitations individueiles ;
::m:""" - Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
4 . logements soclaux
o | IV - bitiments indispensables & la sécurité civile et 2 la gestion de
e LB, | crise (hpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...
. |
1 2 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

travaux :

Aucune exigence -en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;
eg -en rone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Régles CPMIECE | CPMIECS . - ;
exigence Zones 3/4 Zones | de I'Eurccode B sont im pusl_tes pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
o o, o Eurocode 8 ' -enzone 3 et 4, des rigles simplifices appelées CPMI —ECB
7one 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles
i =3 Aucune Eurocode & - @n zone 5, des régles simplifices appelées CPMI-ECE zone
ﬂ el ' | 5 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v — Aucune ; Pour connaitre, votre zone de.sifimlc’rl:é:
m exigence Eurocode & : ! o Lol

Le moyen e plus sdr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concevoir et construire selon les normes par:
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Ou'est-ce qu'un sélsme, comment mesure-t-on un séisme ? —>

Que faire en cas de séisme ? —» https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme



- Recouvrement amiable et judiciaire
- Signification et exécution

- Contentieux locatifs

- Inventaires, procédures collectives
- Ventes aux encheres publiques

- Constats
Compétence nationale

Nos offices & bureaux :

CHfice de St-Amand Bureau annexe de la Guerche

Retrouvez-nous sur internet : www.scp-pidance-guy.fr






