


CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées, en
laudience des saisies immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE de
VERSAILLES, au plus offrant et dernier enchérisseur :

SUR SAISIE IMMOBILIERE EN UN LOT

Sis a CARRIERES-SOUS-POISSY (78955), dans un ensemble
immobilier dénommeé "LES DEMEURES DES COTEAUX" sis 241,
243 et 248, 252 avenue Charles de Gaulle, figurant au cadastre
Section Al n"583 Lieudit « 241 avenue Charles de Gaulle » pour 22a
et 23 ca et Section Al n° 586 Lieudit « 241 avenue Charles de
Gaulle » pour 18a et 1 ca, soit une surface totale de 40a et 34 ca :

Au 250 avenue Charles de Gaulle :
Un APPARTEMENT (lot de copropriété n® 117)
Un PARKING (lot de copropriété n® 51).

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La Société CREDIT LOGEMENT, Sociéte Anonyme dont le siége
social est 50 boulevard de Sébastopol, 75003 PARIS, immatriculee
au registre du commerce de PARIS sous le numéro B 302 493 275,
agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié
en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat Maitre Marion CORDIER, membre de la SELARL
SILLARD CORDIER & ASSOCIES, Avocat a VERSAILLES (78000)
60-62 rue du Maréchal Foch, inscrit au Barreau de ladite ville
Laquelle est constituée a leffet doccuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU

D'un jugement rendu le 20 novembre 2024 par le Tribunal Judiciaire
de PARIS signifié a partie le 10 février 2025.

Le poursuivant sus-dénomme et domicilié, a, suivant commandement
du ministére de la SELARL HELDT-CLAISE-LE MAREC-LOGER,
Commissaire de Justice a VERSAILLES, en date du 29/12/2025

FAIT NOTIFIER COMMANDEMENT A



D’avoir immédiatement a payer au requérant a I'acte, entre les mains
du commissaire de justice, ayant charge de recevoir ou encore entre
les mains de I'Avocat constitué, sus dénommeé et domicilié.

1/ la somme sauf mémoire de 178.535,50 € arrétée au 25/11/2025,
a savoir

- Principal : 149.701,70 €
- Intéréts au taux legal du 20/05/2023
au 25/11/2025 majoré a compter du 19/02/2025 : 20.967,05 €

- Article 700 du Code de procédure civile : 1.000,00 €
- Frais de traduction : 1.617,60 €
- Dépens : 776,75 €
- Frais d’hypothéque judiciaire provisoire : 2.390,44 €
- Dénonciation d’hypothéque judiciaire provisoire : 387,29 €
- Frais d’hypothéque judiciaire définitive : 1.694,67 €

Taux des intéréts moratoires postérieurs au 25/11/2025 : taux légal
majoré de 5 points

2/ le co(t du commandement mis au bas et tous frais conséguents
faits ou a faire, susceptibles d'étre avancés par le requérant pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage.

Selon décompte de créance arrété a la date du 25/11/2025 outre
intéréts au taux légal majorés et autres dus a compter de cette date
et jusqu'a parfait reglement.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte nofifie au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que
du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit serait publié sur les registres du
service de de la publicité fonciére compétente, pour valoir, a partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres
désignés.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement celui-ci a
été publié au service de la publicité fonciére de VERSAILLES,
2¢me hureau, le 05/02/2026, volume 2026S n° 16

Les assignations a comparaitre aux deébiteurs et creanciers ont été
réegulierement delivrees.



DESIGNATION

A CARRIERES-SOUS-POISSY (78955), dans un ensemble
immobilier dénommé "LES DEMEURES DES COTEAUX" sis 241,
243 et 248, 252 avenue Charles de Gaulle, figurant au cadastre
Section Al n°583 Lieudit « 241 avenue Charles de Gaulle » pour 22a
et 23 ca et Section Al n® 586 Lieudit « 241 avenue Charles de
Gaulle » pour 18a et 1 ca, soit une surface totale de 40a et 34 ca

Au 250 avenue Charles de Gaulle :

LE LOT NUMERO DIX-SEPT (17) :

Dans le batiment 1, escalier B, au deuxiéme étage :

Un APPARTEMENT de type F2, comprenant : entrée, dégagement,
séjour, cuisine, chambre, salle de bains, rangement, water-closet.

Avec les deux cent deux / dix milliémes (202/10000°™=) de la
propriete du sol et des parties communes genérales.

Les trois cent quarante-trois /dix milliemes (343/10000°™=) des
parties communes spéciales au batiment 1.

Et les mille quarante-six /dix miliémes (1046/100008™=) des parties
communes speciales a l'escalier B.

LE LOT NUMERO CINQUANTE ET UN (51) :

Dans le batiment 1, escalier C, au sous-sol :
Un PARKING.

Avec les quinze /dix miliemes (15/10000°™%%) de la propriété du sol
et des parties communes generales.

Les vingt-six /dix milliémes (26/10000°™) des parties communes
spéciales au batiment 1.

Les soixante-quinze /[dix milliémes (75/100002M=) des parties
communes spéciales a I'escalier C.

Et les trois cent vingt-sept /dix milliémes (327/10000°™=%) des parties
communes speciales a 'aire de circulation.

ETAT _DESCRIPTIF__DE__ DIVISION - REGLEMENT _DE
COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigne a fait l'objet d'un état descriptif de
division et reglement de coproprieté établi aux termes d'un acte recu
par Maitre MASSON, Notaire a POISSY, le 12 avril 1991, dont une
copie authentique a éte publiée au service de la publicité fonciere de
Versailles 3°™ |es 4 juin 1991, 18 juin 1991 et 20 novembre 1991
volume 1991P numeéro 4396.

Que les biens et droits immobiliers présentement saisis
appartiennent a . en vertu d'un acte



regu par Maitre Véronique HARLAY, Notaire a POISSY (Yvelines), le
28 mars 2014 dont une copie authentique a été publiée au service de
la publicité fonciére de Versailles 3*™ bureau, le 10 avril 2014
Volume 2014P numéro 02314,

Lesdits biens plus amplement décrits dans un procés-verbal
descriptif établi par Maitre Stéphane CLAISE, membre associé de la
SELARL Stanislas HELDT, Stéphane CLAISE et Jacques-Yves LE
MAREC, Louis-Victor LOGER, Commissaires de Justice associés a
VERSAILLES, en date du 09 février 2026, et ci-aprés reproduit
intégralement.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de proprieté, de mitoyennete et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.

SERVITUDES

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES
AU TERRAIN :

Plan de prévision des risques d'inondation de |a vallée de la Seine et
de I'Qise (zone verte et bleue pour les deux parcelles)

Servitude relative a I'exploitation du sous-sol : zone d'exploitation de
sables, de carriéres ou de graviers d'alluvions.
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CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE CARRIERES-50US-POISSY

CU 75133 25 00229

Deemandeur 2

Demande déposée le 1 1B/12/2025 CABINET QUALIGED EXPERT
représenté par LLORCA Guillaume

Adresse du terrain @ 57 Boulevard Robespierre

241 Avenue Charles de Gaulle FB300 POISSY

78955 CARRIERES-SOUS-POISSY
Référence(s) cadastrale(s) : AISE3, AISBE

Superficie : 4 034,00 m2

CADRE 2 : ORJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME - |

Demande de certificat d'urbanisme indiquant bes dispasitions d'urba nisme, les limitations administratives
au droit de propriété et fa liste des taxes et participatiens d'urbanisme applicables a un terrain en vartu
des dispositions de FMarticle L. 4#10-1 a) du code de 'urbanisme.

CADRE 3 : NATURE DES DISFUS[IQH&!}'URBAHISHE APPLICABLES AU TERRAIN I
VU e Code de I'Urbanisme,

Wil le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté Urbaine Grand Paris Seing & Qise
approuve par délibération n® CC_2020_01_16_01 du Consall Communautaire du 16 janwier 2020 et
miodifié par délibération n® CC_2023-12-14_39 du Conssil Communautalre du 14 décembre 2023,

[Mom de 1a zone | Hom &:mple& de la zone Détall
Uca Uka - Pavillennaire diversifié AISEE - 1811 m= - 100,00 %
AISE3 - 2223 m?¥ - 100,00 %
| Nots Bene : Les superficles t 5 ne t donnds gu'a Hira Ind f,

[CADRE 4 : NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE AFPLICABLES AU TERRATN

[Consulter Tz géoportall de Iurbanlsme pour connaltre 1a nature des servitudes dutiite publique dont est
| gravés [a ou les FIE|I‘EE||E'[$} L wiwwk geabortail-urbanismea ao fr

La liste des senvitudes Jutilité publique, dont est grevée la commune comprise dans la pariie ¥ - Annexes
Lgu Plan Local g'Urhanigme Intercommunal, est anpexde 3y prdsant cartiffcal.
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|Cn.DRE 5 : AUTRES PERIMETRES APPLICABLES AU TERRAIN _j

= Orientation d’Aménagement el de Programmation [DAP) & I'dchelle du berritoire Commerce et
Artisanat,

« Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) & I'échelle du territolre Trame Verte et
Blate et Belvédiras,

+ Orientation d'Aménagement et de Programmation [{#P) secteurs a Enjeux Métropolitains 11 - La
boucle de Chanteloup, Carrleres et Triel

+ Origntation & Amdnagement et de Programmation (0AP) secteurs a Enjeux Métropolitains 13 -
Poissy gare = Cantre=ville - Beauragard

v Les chbures sont soumises au dépdt dune déclaration prdalabile.

¢ Les ravalements de facades sont soumis au dépdt d'une déclaration préalable.
« Zane & risque d'exposition au plomb (Arrété préfectoral du 2 mai 20040).

«  VYole bruyante de type 3.

s+ Zone de nuisance dans laguelle l'opportunité d'isclement acoustigue sera examind pour chague
demande de permis de construction.

=« Zone humide - Enveloppe alarte dasse 3,
= Emplacement résanvéd @ Carrefour RD 190 - RD 55.

L . e RV -

|CADRE & : DROIT DE FREEMPTION ET BENEFICIATIRE DU DROIT 1

Le tarrain est soumis au drokt de préemption urbain simple au bénéfice de la CU GPSED (en application de
Ia délbération di congeil communautaire du O5/02/2020 conflirmant e périmétre de DPU préslablament
instauré par la communea)

ATTENTION | Avant toute mutation du terrain o des bitiments, Je progeidlaire dewa adresser wne Ddolaration
- Intention i:!.ﬂ.l'l'd\'le.l' {DM.I‘ au,w& du bmn'fdm'n: du droit e prgempnuﬂ it .m‘-d:ms W

. ' g i
f& Biar, S mrnmrﬁem hm.'.ﬁcﬁlrr:ln du' prur 4:! n‘r.-s emd.i:.-uns |:|'|.- T Frn;l'l:bée S.I.NCTIGH
cas gdabsence de déclrrebion,

CADRE 7 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS

(Arficle L. 332-5 ot swivants, L. 332-10 et swivants et L. 520-1 du code de f'i.rrtanfsme}

Les contributions cl-dessous seront assises et iiquidées aprés la dilivrance d'un permis de constrire,
dune autorisation d'aménager un terrain desting a Facoueil d'habitations Jegeras de loisirs ou un tarrain

de camplng et en cas de non-opposition & une dédaration préalable.

[Taxa d’Aménagement :

= Part communale fixéa a § 9%,

» Part départementale fixds & 1.3 %,
| = Part régionale fixde & 1 %.
« Redevance relative a la création dans la région Ile-de-France (locaux & usage de bureaux,
commerce et stockage (artfcles L, 520-1 ef . 520-1 aw Code de !'Urbanismme L
= Redevance d'archéologie préventive (Arété du 22 décembre 2017 portant fixation du taux de iz
redevance g'archéologie préventive). g |
FParticipations exigibles sans procédure de délibération préalable.
= Participations pour éguipements publics exceptionnels (article (. 332-6-1-F9) ot L. 332-8).

lablement wrées par délfibération.

| = Participation pour Assalnissement Collectil (article L, 1331-7 du Code de fa Sanlté Pubiigue).
[ » Financement d'un égulpement propre farfiche L 3$32-15 du code de Murbamnismel.

L'arrété est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues aux articdes L 2131-1 «t
L. 2131-2 du Code Général das Collectivités Terntoriales.



DOSSIER MCL FEL23 25 00229 T PAGE 33

A CARRIERES- SOUS-POISSY, l2 08 fanvier 2026

NOTA BENE -

A titre dinformation of nonobstant leur inopposabiitd, sont jointes ci-aprés les servitudes dutilité pubilique
grevant Je terrain de la présente demande de certificat lsiées an annexe de lancian Plan Local
d'Urbanizme (PLU} ou le Plan d'Octupa tion des Sols (POS) de la comrmune & &0 four remplacd par fa Plan
Leca oUrbanisme intercommunal approuve fe 16 janvier 2020 (référencé au cadre 3 cl-avant) @

= Exploitation des mines et carréras

« Plan de Prévention des Risques d'Inondation Selne et Cise - Zane bleus
= Plande Prévention des Risques d'Inondation Seine et Oise - Zone verbs
= Zone daldas retrait-gonfleament des argiles, aléa moven

Pour compléter calte information, le Plan Lecal d'Urbsnisme ntercommunal spprouvé le 18 fanwier 2020,
opposable, 3 egalemant mis 2 four les senvitudes dwiiftd publique ef pdimatres Suiveats

Pian Epul‘laﬂ
COMMU NES I Canalizsations Sols poll s Frants rochauy s Beisit des
da gaz (GRT GAZ) {infarmation} {infarmation} | M it i e
- — ___linformation} |
Carritras soaus-Paissy A0 gl IR
[ G INFORMATIONS
DUREE DE VALTDITE

Sl la demands foomukds an vis de réaliger |'opdration prajetés sur le berrain, notsmment ks demande de permils de construire, ael
dépodds dans un d8lai de 18 mois & compber de la délivrance dun certificat durbanisme @ respects Ies dispositons d'urbanime
mentionné=s par ledit certificat, cefles-ci ne paivent Mre ramises en causes, 11 en st de mdme pour k2 rdgime des taves et
perticipations dwbanisma, alnsl que pour les limiations adminlsteatves su deait de propreste applicables au berrain, & Mexception
o callaf qui ont posr objel la préservation de |a ssaurité ou de la sslubnbé publiqes.

ATTENTION

Passh oo délsl, aucune garantis sU maintien des rigles d'vrbanisme indiquées dans ba certiticat ne veus est assurae.
Il appartient au demandeur de Sassurer, préalablement & Nacquisition dune corstruction, qu'avcune désisicn de
justicn n'a ordonné la démaolition da cetbe construction (Greffe du tribunal de grande instance, notaire, ..}

LT
Confgrm#ément aux dispesitions de Farticke R, 430-07 dy qode di Purbanismee, Le certificat dusbanisme peul 8ire prorogs, cest &
dire gue sa gurie de webditd paut Btre prodongée par pdriodes d'une snnéds sur demande présenbée dews mols sy moins gvant
Tgxpiration du délan de velidte et si les presoriptions durbandsme, kes servitudes administratives de tous ondres 6 19 régime des
taaes et partkopations durbanisme 3 bles au bemain n'ont pas éum.
La denande de proragation, formmilée an double exemplaire par iettre accompagnée du cerbificat @ proroges, est déposdes ot
transmse dans les conditions présues & Paride B 910-3, soit |
- mu maire per ph recommandé avec demande dovis oF réoeption postal,
= oéiporde CONLre décharge & ka maire

DRELALS ET WOTES DE HECOURS

La destinataire d'un centifical dwhamsme qui en fontesta | conbane peut saisic e tribunal sdministratlf compétent 4un reoours
catentienw dars les DEUX MOIS gul suivert I= date de sa nokfication. A oot affet @ peut saisir le tribunal administrakif
territorislernent compétent dun recours contentigicd, Le tribunal administratif peut 8tre sasi par 'applcatian informatique
= IH@recours CROyens = accessibla par le Site inkernet v teleredawrs friVous pouvez, dans un déls d'un mois, galemant same
gl FeCoifE E’-!lr.imx fAutenr du certificat, lorsgue le certificat est @dived sy nom de PERak, sabir d'un recours hidvarchigos b
ministra chargé de l'urbanisme. Labsence da rdponss au terme d'un délal de deus mois waut refet implicke de volbre racours.
U'sxarciea d'un recours grecious ou hidrarchique ne proroge pas la délai de recours contentbaux.

BENSEIGNEMENTS

Pour toute demande de renseignements complémentaires s‘adresser & :

Mairie de CARRIERES-SOUS-POISSY
Service Urbanisme

1 place Saint-Blajse

7955 CARRIERES- S0US-pOISSY



DEPARTEMENTS DES YVELINES, DU VAL D 'OISE ET DE L'ESSONNE

Inspection Générals
das

Carridras

Wersaillss jar 18123025

Oiyal demande de renseignements sur les anclennas Canmines, galevies souterraines st sulres cavages shandonnds *

Refdrance IGC: 25019764

Ferddipnements cancemant lg demandour

Devnander : QUALKGED EXPEAT i o

Qualib : Gdnmitrs

Adresse : 57 AOULEVARL ADHESFIERRE

Vit : [ Poiszy Code Postal ; TR0

A SIHET ; JAI28 56500084 Rdfidrence W30 dir demandewr . | 102 |
Fropnidtd faisant Fobjal de Ts demanda: 11, T |
Rérance : 250321 |
Comumune : CARRIERES-SOLS-PONSST { Ddpartement : |78 1
| Adresse : 241 avenus Charies de Gaulls 1
[rérerence cadasirare ; A ; | Code WwsEE 78133 j
|Parcebes : 583 SH6 ]

Dans Ml actesd ds onnEtitances aoquisas par Piespection Gémirale do Cariived & o dverve de wérfcation par ious moysns
Approprids, 1a sevtion cadastrale A1 de 8 commune oe CARMEAES-SOUS: POMST A'eel pas favnim comme ddant afrchie par g'smoismnes

cavitds stanadonnges

) T rewesignemant et S en fvclion d'on inveninire rdsisd en 2025 et rédacivalsd sanualismen 1T N SEgit pda 0" un cerdifizar mas
Hwne nele e rensaignement rdafsde dani Matel das comsativances soguires par b senwcs § fa daste de da demands.

Las rensaignaments por derits sont pavants ke desssdeur riglons (s semvme de 20 & par demande oks récepbion de Pavis des sommns &
By gail ful yers adressd par [ Paierie Déoartermantae dps Veaines,

<3
Pt

¥
W

4 ¥

N, Raison : Document certfia
i Contact ; KGC

J"’J' Locatllon © Versadles

Tiwiphane a0 20 OF 55 00, Coumtar | ropecian Sdadrb fes Camiived - § N daghd Mg T80T Vgl Crdor



Direction génénla des Snances publiguas
Callide dassstance technlque du P0G
du hundi au vendred
e BHOD & 18h30
Courrial | es odeans adspdeBSdgfip Snances gew i

Extrait cadastral medéle 1
condorme & la documentsdion cadasirals & la dabe du @ 18122025
walidie six mafs 4 parir da cetts dafe.

Extrait corfaclionné par :  QUALKGED EXPERT

FinancEs pumages

N* de dossicr ; 25033

SFX5215AE525
DESIGMNATION DES PROPRIETES
\Dipetement ;  OTR Commune ; 123 CARRIERES 50US POISSY
= I‘i
Enctioe o plan| POL | N bot o aatac Shmcy 1€ o
A I 2 | W' deDA | Section |N° plan| Contenance

Al | ossa 41 AV CHARLES DE GALLLE Ohaldaiiea

&l 0523 1 AV CHARLES DE GAULLE GhaZzaldc

Al | osas 241 AN CHARLES DS GAULLE Ghatfalica

Al oda3 | oo 17 202119000

Al | osex | oo 51 15 0000

QBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Dicrgty madifiés du 4 jarmder 1555 arl. 7 a1 40 =1 du 14 octobee 1958 art. 29 213D




ORIGINE DE PROPRIETE

Que les biens et droits immobiliers présentement saisis
appartiennent a =n vertu d'un acte
de vente recu par Maitre Véronique HARLAY., MNotaire a POISSY 5
avenue Alber Joly (Yvelines), le 28 mars 2014 dont une copie
authentigue a été publiée au service de la publicité fonciére de
Versailles 3°*™ bureau, le 10 avril 2014 Volume 2014P numéro
02314, de :

Acquisition moyennant le prix principal de 172.500 €uros paye et
quittanceé a l'acte.

Tout amateur eventuel devra en tant que de besoin se reporter audit
acte ci-dessus analysé

Telle est l'origine de proprieté qui a pu étre dressée par I'avocat
poursuivant sur la base des documents dont il a pu avoir
communication.

la créanciere poursuivante ne prend aucune responsabilité en ce qui
concerne cette origine de propriété et toute origine antérieure,

Toutes les indications figurant au présent cahier des charges ont été
réunies par I'Avocat poursuivant a l'aide de renseignements qu'il a
pu se procurer et des notes ou documents en lesquels ils ont été
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs
ou inexactitudes ou omissions qui pourraient sy trouver malgré tout
le soin apporte.

Il appartiendra a |'adjudicataire, comme subrogé aux droits des
vendeurs, de se procurer lui méme tout titre établissant la propriété
des biens mis en vente, ainsi que de vérifier tous autres éléments
utiles,



CONDITIONS DE VENTE

HAPITRE [ER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immaobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de limmeuble du
debiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a l'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en decga duguel l'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixees, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquereur prendra les biens dans |'état ol ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
perils sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, l'acquéreur
ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.



ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de [|'antériorité
du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en
fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
differents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquereur est evince du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de limmobilisation des
sommes par lui versees ou a raison du prejudice qui pourrait lui étre
pccasionne,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient di |'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, 4 une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.



En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
depens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
elements relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de
sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s'agit d’'une
personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
cheque de banque rédigé a lordre du séquestre désigng,
representant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de
3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué
en l'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la
distribution et, le cas echeant, pour leur étre distribuée avec le prix
de lI'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE



La surenchere est formeée sous la constitution d'un avocat postulant
pres le tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surenchere est egale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du creancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le creancier ayant poursuivi la premiere vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
generales en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée,
le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du debiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcee est inferieur a celui de la
premiére, l'enchérisseur deéfaillant sera contraint au paiement de la
difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
Farticle L.322-12 du Code des procedures civiles d'exécution.

L'enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date
de la premiere vente définitive, conformément aux dispositions de
larticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.



L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét
destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement integral du prix, l'acquereur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immeédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront seéquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des
avocats du barreau de l'avocat postulant pour étre distribués entre
les créanciers visés a larticle L.331-1 du Code des procédures
civiles d'execution.

Le sequestre designé recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur
et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a l'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.



L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés enfre les mains de la Caisse des dépdts et
consignations conformément a l'article R. 322-23 du Code des
procedures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
'acquéreur, conformément a I'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigne, et que les frais taxes et
émoluments de |'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne
la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
reiteration des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois
de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter
du prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d'interét legal sera majore de cing points a l'expiration du
deélai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas régle l'intégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le co(t de l'inscription du privilege
du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
reserve des droits des créanciers privilegiés pouvant le primer, aura
la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,



d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformement & l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxes les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la guittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée
au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant |'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser
au Tresor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a
sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime
de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a deduction, sauf a l'acquéreur a
se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations
ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que
le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.



ARTICLE 18 = OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a l'exécution des conditions de la vente
forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de |la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé limmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitue avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiques a l'avocat poursuivant,

A defaut de [l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, lavocat charge de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
laccomplissement et leur colt a I'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére ;

b) Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit |a vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

¢) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.



L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant
aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du
prix et du paiement des frais taxés,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de coproprieté dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du précédent proprietaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de |la formule exécutoire, a la
suite de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé
a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant la proprietée.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarie et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothégue et de
tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra



demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son
avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confere aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a4 charge de faire admettre sa créance a titre
definitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas oU un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux legal a compter du jour du réglement opéré par le
sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3
du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la

distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
preleves sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou |'état des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques




ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriétée |'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 {modifiée
par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiguera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par [ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec |'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
definitive, par leftre recommandée avec demande d'avis de
reception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de |'Association syndicale autorisée
l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du
1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a

obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de |'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront recues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

QUARANTE ET UN MILLE EUROS (41 000,00 €)

Fait et réedige a VERSAILLES Selur d'fvpeais

i : VG SILLARD . CORDIER £ Asstilés ¢ A\
LE‘ -ﬁ-._;-l !'r_-rl 2“; v (‘ 60/62. rue ou Ma chal Each \ / . ¥, y
TH005 VERSAILLES .
TEL 0139201575 "

Maitre Marion CORDIER, membre de la SELARL SILLARD
CORDIER & ASSOCIES, avocat au barreau de Versailles, y
demeurant 60-62 rue du Maréchal Foch, avocat poursuivant.



