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PROCES VERBAL
DE
DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE DIX AVRIL a 15 h 00

A LA DEMANDE DE :

CREDIT LYONNAIS, Sociéeté Anonyme dont le siege social est 18 rue de
la République, 69002 LYON, immatriculée au Registre du Commerce de
Lyon sous le numéro 954 509 741, agissant poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siége, Elisant domicile

au cabinet de Maitre Marion CORDIER, avocat au barreau de
VERSAILLES

LAQUELLE A PREALABLEMENT EXPOSE A :

La SELARL Stanislas HELDT, Stéephane CLAISE, Jacques-Yves LE MAREC,
Commissaires de justice associés, titulaire d’un office de commissaires de justice a la
résidence de VERSAILLES (78000), 3 rue de I’Assemblée Nationale, titulaire d’un
office de commissaires de justice a la résidence de PARIS (75008), 60 rue Pierre
Charron, soussignée par 1’un d’eux,

QUE :

Dans le cadre de la procédure de saisie immobiliére et suite au commandement
de payer valant saisie signifi¢ par acte de la SAS OFFICE ALLIANCE
commissaires de Justice a TOURS en date du 12 février 2025 conformément
aux dispositions des articles R 322-2 et R 322-3 du code des procedures civiles
d’exécution, il me requiert a ’effet de dresser le procés-verbal de description de
I’immeuble sis 8 MANTES LA JOLIE 7 rue de la famille Salomon 3°™ étage
en spécifiant sa composition, sa superficie approximative, I’indication des
conditions d’occupation et I'identité des éventuels occupants.

DEFERANT A CETTE DEMANDE :

Je, Stéphane CLAISE, membre associ¢ de la SELARL Stanislas
HELDT, Stéphane CLAISE et Jacques-Yves LE MAREC, Louis-
Victor LOGER, Commissaires de Justice associés, a la résidence de
VERSAILLES (78000), 3 rue de I’Assemblée Nationale, Soussigné,

Porteur de I’original de I’ordonnance rendue au pied de la requéte y afférant le
19 mars 2025 par Madame le Juge de I’exécution pres le Tribunal Judiciaire de
VERSAILLES précédemment signifiée par acte de mon ministére en date du 08
avril 2025, me suis rendu cz jour, a 15 h 00, a MANTES LA JOLIE 7 rue de la
famille Salomon 3™ étage assisté des préposés de la société CTI EXPERTISES

chargés des diagnostiques techniques ou, aprés avoir sonné a I'interphone de
2504085 Acte : 627378




I’immeuble, nous sommes re¢u par un homme qui, aprés que je lui ai décliné
mon identité et I’objet de ma mission me déclare : « Je suis * 0 TE S

locataire, je vous autorise a pénétrer chez moi et y accomplir
votre mission. »

L’immeuble, objet de la saisie, consiste en un appartement (lot 4) situé au 3°™
¢tage de I'immeuble en cop-opriété cadastré section AH n°109.
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L’appartement se divise de ‘a fagon suivante :

1. Entrée:

Revétement de sol : parquet

Murs : peinture

Aménagement : un placard

Superficie approximative : voir dossier diagnostics techniques

AVOVENTES



2. Cuisine :

Revétement de sol : carrelage

Murs : peinture

Aménagement : cuisine ¢équipée de meubles de rangement bas et d’un évier
Menuiserie extérieure : une fenétre en chien assis sur chassis PVC équipée d’un
double vitrage

Superficie approximative : voir dossier diagnostics techniques




3. Salon/ s€jour :

Revétement de sol : parquet
Murs : peinture

Menuiserie extérieure : une fenétre en chien assis sur chassis PVC équipée d’un
double vitrage

Equipement : une cheminée feu de bois
Superficie approximative : voir dossier diagnostics techniques







4. Salle de bains :

Revétement de sol : carrelage

Murs : faience et peinture

Equipements sanitaires : ure baignoire, un lavabo encastré dans un meuble de
salle de bains et une cuvette WC en faience blanche avec réservoir dorsal
Menuiserie extérieure : une fenétre en chien assis sur chassis PVC équipée d’un
double vitrage

Superficie approximative : voir dossier diagnostics techniques







5. Chambre 1 :

Revétement de sol : parquet

Murs : peinture

Menuiserie extérieure : une fenétre en chien assis sur chassis PVC équipée d’un
double vitrage

Superficie approximative : voir dossier diagnostics techniques
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6. Chambre 2 :

Revétement de sol : parquet

Murs : peinture

Menuiserie extérieure : une fenétre en chien assis sur chassis PVC équipée d’un
double vitrage

Superficie approximative : voir dossier diagnostics techniques
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Chauffage : collectif

Cave n®4 : une cave au sous-sol (non accessible lors de notre visite et pour
laquelle le locataire me déclare ne pas disposer d’acces)

Syndic de copropriété :

A la consultation du registre des copropriétés (site https:/www.registre-
coproprietes.gouv.fr/) et/ou des informations recueillis sur place, le syndic de
I’immeuble est

Numéro d'immatriculation: Al3073228

Informations

Adresse de référence
7 r de la famille salomon 78200 Mantes-la-Jolie

Représentant légal

NN/ /ENITEQ
AV U N LI LD
Mandat :

Exerce "un mandat de syndic"

Identification de la copropriété

Date du réglement de la coproprieté :
14/03/1953

Nombre total de lots :

4

Lots principaux (habitations | commerces [ bureaux) :
4

Lots d’habitation :

4

Lots de stationnements [ garage :

0

Type de syndicat de copropriétaires :
principal ou unique

Nombre ASL [ AFUL [ Union de syndicat :
o/o/o

Syndicat coopératif :

non

Résidence service :
non



Occupation : 1’appartement est occupé par

en vertu du bail sous seings privés en date du 29 avril 2022 ayant commencé a
courir le 1" mai 2022 pour une durée de 3 ans et se poursuivant, moyennant le
paiement mensuel d’un loyer d’un montant de 730 euros et 20 euros de provision
pour charges. Le locataire me déclare étre a jour des loyers et me remet une
copie des quatre pages du bail dont la copie figure ci-aprés.

CONTRAT DE LOCATION POUR LOCAUX NON MEUBLES

Soumisau tia |© delalo MY BE-462 cu 6 ulet 1969, moilide par i ol N© 2014-366 ou 24 mars 2014,
seriorme g digrat 2015-587 du 29 me 2015 &t & b i NP2018-1071 du 23 novernbre 201 B dite ol ELAN.
u,-—rmu.mmmmbmmdummmmnﬁmhmmamu«m;
el CORCAL NS Toiehedes O 18 COTCLADN 08 pleser 5 conirats crin les colocaia s ef ie naker |
mmmwrmmww‘mrmiunmmmmbfﬁl?mdﬂl‘mt.ﬂ!léﬂwtﬂhm &l e Miabilatin
m o apparten oganiEms dhabiaion @ Dyer e o Kikant mlmmmﬂmmﬂml.ﬂitm

DESIGNATION DES PARTIES

OBJET DU CONTRAT

ummmamwhhedmd‘m‘ t ainsi déterming :

melw

Airasg | Ll !-s g&m;lb Sq\’,mcﬂ "{ng’ﬁ ftnmmﬁ /lL_fc:l".rQ
alm.mm

O Irmmeuble cobiectil 0 Inivicksl

[ Moo proprets HCoproiritt
Périods da construction - ¥ Avant 1949 [11945 4 1974 [J 19764 1969 [1198904 2005 [ Depuis 2005
Surfacs haohabie: [, £ m Nombre db pitces princpeles:
Pdsires partes ch jogemend : O Greniar - [ Combla aménage ounon 1 Termesss ﬂaimn T Leggie O Jardin
0 Autee ; | = Lag X A
Eléments d'éguipements: 0 Qusine égupée Dmanmhurnmnm i I S O O W el
O Aurre © v — A28 AL T R S

Chaulage : S2indicksl [T Catectl

En cas de chauffage collactii, medelitds de Woarition de & conscmmsfondulocatae L ey
Eau chaude sanilaine 5 Individuete O Colgelve

En cas de production colective, modsités de repartifion de la consommation du locataira: - AR RTINS
B. Destination des locaux :

¥ Usage d'nabilation

ﬂmmm@mmwdmi'mmhprduaimda o AL 8 5 s e el - A i
S0US réserver da Pabtention par o Locatare des sulonsations administraties nécessales,
ammmnwmumammmhwn

1 Canves N 0 Parking N' 1 Garage N°
nmmmx.mwnamﬁmawm

CGarage awéln [JAsconsewr () Espacesverls  [F Aves of équipements de jeux [ Laveris {1 Logal poubeles !
[ Gardennage [ Autre prestation ou senise collectil T S L SR P RN
ammu-ummmmnmmm

mar&ﬂﬁh'\chhﬁﬁmdm = TR T, TR Sl ple
Modakias oa raccordament Remeat RS - e
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DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT
umwmunm*pﬂdwﬁmmm

A Dote de prise deffet du contrat : ..’J'F 3/ p il L) 00

8. Durée du contrat:[43ans (16 ans DMM! / _ (minimum 1 an)
St gurdie est réduite, priciser fos ralsons pofsssionneles ou amiaes, muwrmmmmwawmmm
ot & reprendre e focs ! ak

En l'absance de propasition de renouveliermant o contrat, mlmmsmlerme mﬂr‘ummmm pu.rawﬂmmuamles
mémes condilions. Le iocataire peut mettrefin au bail 8 foul moment. aprés evoir donnd congl.

Le bailleur, quant & hul, psutrneurainwbajuméchéamrandsmnim:ange.suitwmmhbgmmmm
{'oecupsr Li-mima ou une personne de sa lamille, Soit pour le vendre, smtpwrmrmmmec Iéglm

CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres sulvantes :
A, Loyer ; [
+ Lo montant du loyer mensuel initial ot fixéd 7 30 £
-an'uhhm.modamhpurﬂmﬂmd-mﬂmmhnrlnmaluﬁcﬂﬂ_ Elgndues :

- Le loyer du Iogemant objat o présent conlrat Bst soumis au o8crel fikant annusiemen] Fa 84 cuoition des oyers & la

relocation : (1Cul Mo ¢ e
- Le loyer du logement objat cu présant costral @St SCuMS u ©42r IS r=fdrenos ME0rE fxs paf armete pratectond | OCu [ANon
- L= loyar da rafémrce et da € aeiow 3o esl de €/m,

- Le loyer du logemeant oojat Oy resent Conrat comprend un compdment de loyer | T O Been
Siouj, le montant du Ioyer O Dase. recassrsmeTs U Ipysr Sa raferinse Majons, 651 de WL
ot o complérment e oyes est de € avte nEe es cArRTIATSIURS Suvaies | &0 8

+ Informations relatives au loyer du demier locataire .

{ObNgatgias s le precadent \ocative & Guia & icgement moins de 18 mals avent k= signattre au bl

Le montant du darnier over eclinus au prcedant locatgine est o8 ?ﬁ&. . £ versdle 28 2l Tlas ploi . ey
6t réuisd pour Ia demidre s le - ;

Le loyer sera automatiquement réwisé i ’ chagque année, selon Findice de référence des loyers
NWBMMBW:

B. Charges récupérables | -

Les charges récupérabies sont régiées parle Locatais sous ormna de &

O Prowisions sur chiarges aves régularsation anmoshe

] Palemem paricdigque des charges sans proviaion

O Farfait de charges {cossible unigusmend dans fe cas ¢'une colocstion)

La montant dés proviskns sur charges ou du forfait de charges est fud & [ 4

En cas da colocation evec forfad de charges, ke forfail sera rivisé chague annde dans les mémes condtiong que le loyer principal.

C. Gontribution pour le partage des économies de charges :

La particpation ci: Locstalre pour e partags des dconomies de changes est fixée & € pour una dunde restant A courr au
jour da la Sgratue du conbral de =

Flaments justifiant ies travais d'dconomia ¢'énargie réaisés et donnant leu a catte contrbution © e

D. En cas de colocalion, souscription par le Bailleur d'une assurance pour l@ compte des colocataires :

T Qu CNen

S oud, b8 montant total annusl récupdrabin i titre catte assurence est ge € {oe montant corespond au montant de i prime

d'assuance armuels, drentuelemant majod dang i mite o'un maontant fieé par ddenet),

Ca montant ast récupénabla par m:ziéma. soit € & maks,

E. Madalités de paiement : .

Le montant fotsf 4 pour un mos de locaton estde: . 7 0 = € fen foutes latires r-|{ Fhu#...:!,mspa.a.nh b AV -}
), (l#aité comme sui : (oyer : T & €, chages oupdraties: 2 (€, contribution pour e partege des

éwumdnwwges € , & en cas dis colocation, assurance récupérable pour le compte des colocataimes : =%

Cotto somme est payable d'avance et en totalité le 2 5 de chaque mois, & Padresse du{{Bailleur [ du Mandataire.

F. Modalités de rédévaluation d'un loyermanifestemaent sous-évalué :

{Possitls uniguerment Jors o un renouvalenant de contrat

Lo eniant de la halsee de loyar mansusls est fixé & ; € 2ppiiquée [ par tiers 0 par swiéme (sefon i durde du contrat ot I8
montant de ka Nausse de layer),
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TRAVAUX
A. Travaux d'amélioration ou de mise enconformité avec les caractéristiques de décence :
Montant et natuns des ravaux elleciués depss la fin di dernier contral de localion ou depuls ke demier renouvebement ; i el

Montant et rature s travaux d'amdiioration sflactuds au cours des Six derniers mals |

Nalure des traveus, modaiiés d'eadculion @l délal de ralsation : b £

Montant de la majoration du layer jron valsble pour lss travsux de mise an conformité avec i €
€. Diminution de lover en cours de bail conséculive i des travaux entrepris par le 102

Mature des fravats, modakés d'exdcubon e ddial o= r2alisztion -

Mongant de 1 ciminution du oy ¢ € pancat une durdie do mols, oy

En cas de départ anticipd du locatare, = (CCitses 5273 Jamwmmwrwnmmmnaasmmmmm“am
GARANTIES

Pour la garantis te 'exécuiCn tss poigeions Du Lotiiem - Bt ordva on nend: de garantle ou une garantie sutenome d'un montant

da ?’ o € fan toutes sgres S"l"; - -w\li frenley @ik i

| coraegoncant & mmsmmmm
CLAUSE DE SOLIDARITE

En cas do plurgité da locatairss, ceux-ci soft 1§nus 08 MENErE S29aars 51 NaEDe 08 [OUTSS 25 congatons du b,

CLAUSE RESOLUTOIRE
§ et exprostémied convan cue a présente location sers réeliée de plein drot sans aucune formalté judiciair :
- & gifaut o8 pelement au tarme conveny d loyer ou ces chrges, et deux MOk 2iés un commandement de Gaysr demeuns infructuous,
+ & défaut de versement cu dépdt de garantis, ot mmmmwcmmmmdmmmmu
nm:dammpmnd"uhmmmmmmmmhammmchwwmwhmdmmmum
mmml.ummmmmmmmmmmmm
. & ddfaut de respect de |'obigation d'user pEsBlement des ooau louds, rsultant de troubles de volsinags corstalés par une décision de
jstics passde en force de chosa jugée.

HONORAIRES DE LOCATION

{Uiniquemant forsque ke confrat de location &t conafu avec ls concows d'une personne mandatée ef rémundnés & cette fin),

- A Dispositions applicables

Wl est mppek les dispostions de |'article 5 () o ks lol o 6 jullet 1989, alinéas 1 & 3 ; & rémunération des personnes mandatées pour se
twror pu pedtor laur corcouns & | o4 & la ndgaciation dune mies an lncation din ingameant. o gue définl aux articles 2 et 25-1.
méhmummwadubalau.sl‘umndummstapmﬂmmsmmmmneﬂmmm
préssnt |,

Las honorakes des personnea mandsises pour efiectuer 1 visite du prensur, consfituer son doesier et nédigar un ball sont partagés ertrs le
bailleur 1 )¢ preEneLr. Le MOniaft 1outes faxes COMnses IMputé &u prensur pour ces prestalions ne peut excéder celll imputé au baileur
et demeurs inkripur ou &gal & un plaford per misire caré de sudace habitabe de ta chosa louse fd par voie réglementaire et rvisatils
chanue année. dans des condifiors oéfives par décret. Ces honoraires sont dus & la signatune du bal,

Les honorsires des personnes mandatées pour résdiser un &tat des leux sont partagés entra le baiteur & le preneur, Le montant loules
mmmmsasIrrpulem[ometepwrcxﬁapmtalmnupmiem&d&cahhwhsmbnl&leldmmanﬁmurwm#un
Mﬂmmmummwhmmmmmmmmm:mm dans des condifions
définies par oécret. Cas honoraires sont dus & compter de ka réalisation de la presiation.

Les plafonds de ces honoraires sont les suivants ;
- Monlant du plafond des hontraiies Impuleblos au locatake en matiére de prestation de visite du prencur, de constitution de son dossier

et de rédaction de bail -, € 'm? de aurface habitable ;
- Montant du piafond des honorsires IMputebles au iocatain en meiléne d'établssement de 'atal des isux d'antrée - L Emf
die Burface habitable.
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B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires 4 la charge du baillour
- Prestations de visite du pranew, de constition de son dossier ef de rédaction de bal (préciser e diétail des prestations affscliverment

réalsdes of io montant das honorares TTC aus A o SghatuedwBad) s . L oo
- Prestation de réalsston de 1tat dea leix dleninde foricissr o montant des hornorapouiT
orostation) e ikt
mmmnmmmcmww

;mma »mwhu-n . :
- Prestaticns de visile du preneur, de constikiion de son dossier ef da rédaction de bail (g i o B prostations efectivement
réalisses ot fe monfant des honoaies TIC disd G sgratws dubals. ™= —

Hmﬂﬂmarh&smummhmmmmmamaam
e la prestation) : b ek A A s Rl BAT A AN R -

AUTRES SONDITIONE PARTICULIERES

AMMNEXESD

Les parfies reconnaissant avelr émis ou regu.
.ummm.wmmmmum*mhpmmwmmmn
communes, et arécisant |a ouote.part afiérenie au lot loud duns chacune des catégores de chargas.

0 Un dossier da disgnostic i8chnique comgrnnant :

*- un giagnostic de performance énergétiqus ;

« un constir de fsque d'exposition au piomb Pour 188 immeiskies constrsts evant ie 1er janvier 1848

- le cas &chéant, munpiad'unetaanwmmrmnulamdomuﬂmwmpmduﬁsdehmimmﬁnd&

Famisnte ; =
~hmmmmurmm Intérieure O'SBCicié 8 ge gaz, dom |'obiet est o' évaluer les rsgues pouvant poror atteinte & fa
sécurité des persommes ;

- Ig cas Gohéant, mhmmmmnhm-m:hmm”mmwmmm
technologiques ou par Un pian o prévention Jes risques natuels prévisibles, presorit ou approuve, ou dans des 2ones da ssmicitd.
Une notice d'information relative aux droitset obiigations des locataires et des bailsurs.
Un étax das leux fce document est établl fors de fia remise dies cliis, dont i date peut dire uitéreune 8 celie de conclusion du contrat.)
[1Le cas éohéant, Une autorsation préalanle de mise an location.
[ Lo cas éohiant, les références aux koyers labituellement congtatés dans le woisinage pour ded logements comparables.

Le ,?f.)/au/ﬂ._ _.._q,.nln aﬂ j&m_tm:mmmtmm

A la fin de mes opérations, a 17 H 00, je dresse le présent procés-verbal de
description.
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