CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugees, en
l'audience des saisies immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE de
VERSAILLES, au plus offrant et dernier enchérisseur:

SUR SAISIE IMMOBILIERE EN UN LOT

Un STUDIO au 3™ étage de 22,27 m? (Loi Carrez)

Sis a4 HOUILLES 78800 8 avenue Charles de Gaulle cadasiré
section AR n° 44 lieudit "8 avenue Charles de Gaulle" pour une
contenance de 4 ares 53 centiares,

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La Société CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme dont le siége
social est situé 50 boulevard de Sébastopol 75003 PARIS,
immatriculée au registre du commerce de PARIS sous le numéro B
302 493 275 agissanl poursuites et diligences de son représentant
légal domicilié en cette qualité audit siege.

Ayant pour Avocat

Maitre Marion CORDIER, membre de la SELARL SILLARD
CORDIER & ASSOCIES, Avocate 3 VERSAILLES (78000) 73 bis
Rue du Maréchal Foch, (Té! : 01.39.20.15.75 — Fax : 01.39.20.15.99
— cabinet@avocats-sillard.com, !aquelle est constituée a [leffet
d’accuper sur les présentes poursuites de saisie immobiliere.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

D'un jugement rendu le 14 Septembre 2021 par le Tribunal Judiciaire
de Versailles, 2éme chambre, RG n° 21/01769, signifié le 8
novembre 2021, definitif.

Le poursuivant sus dénommeé et domicilié, a, suivant commandement
du ministére de la SAS ELEGOET- HOLLANDE-VERGER Huissier
de Justice 3 POISSY endate du 27/07/2022

FAIT NOTIFIER COMMANDEMENT A

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains
de l'huissier de justice, ayant charge de recevoir ou encore entre les
mains de I'Avocat constitué, sus dénommeé et domicilié.

La somme sauf mémoire de 68 757,66 euros (soixante-huit mille sept
cent cinquante-sept euros soixante-six centimes) arrétee au
18/07/2022

A savoir .



Dave vabeur Montant Principal fatdrits Aocessoires
Principal selon jugement 16712/ 2000 6165891 62.658,91
REPORT | 16/12/2020 £2.558.91 62.558,51
Tntirat 0.84 % 2ur 62 658,91 du 16/12fi0au I 127amn 3497
314220 sit 1€ jours
REPORT oo/ 2021 £2.EB1,S€ 62.658.51 2307
Trechrit 079 % sur 62 656,51 du 01f03/21au | OV042021 1234t
0140421 okt 91 jours
Frais de procddure OZfod/ 2021 140,98 140,98
Fras de procidure 02/04f2021 3,80 3,80
REFORT | cfeaf2m21 62.950,17 6LE58,91 146,48 144,78
TrcErit 0,79 % sur 62 658,91 du 02/04/21 ou 3pe/2m1 12206
30/06/21 soit 90 jours
REBURT o1ijo%/ 2021 63.07/2.22 6255891 263,54 144,78
TrtarSt 0,76 % sur 52 658,91 du 04/07/21 au o0 2021 45,66
040821 soit 35 jours
Frais de procsdure 0808/ 2021 1.104,06 1,104,065
Frais da prockduns 05/067202% 540,00 540,00
REPORT | 05/08/2021 #4.76195 £2.656,51 314,20 176884
Intérét 0,76 % sur 62 65591 du 05/08/2! au 1671172021 134,38
15/11/21 soit 103 jours
Frais de procedure 1675172021 0,498 70,48
Fra's de procddure 161112021 1,90 L30
REPORT | 16f11fa021 54.968,71 62.658,91 448,58 1.861,22
Inérét 0.76 % sur 62 658,9% du 16/1421 au 1312038 35,53
1341221 =ait 28 jours
Articke 700 CPC 14/12/2031 700,00 FOO00
o RBORT | 14122021 $5.205,24 62.658,91 485,11 2.561,22
IneérEr 76 % sur 52 658,91 du 14/12/21 au Hfzfao 2348
31412f21 soit 1B jours
REORT | oifoli2022 65.728,72 62.650,91 508,59 256122
IntSret 0,76 % sur 62 658,91 du 01042 au a7joLfzoe 9,13
D7/0N22 soit 7 jours
REPORT o8/a1j2022 85.737.65 64.658.91 L n 2.56%,21
Intdrét 5.76 % sur 62 658,91 du BA/0L/22 au 270672022 1.680.85
27/06/22 soit 171 jours
Frais de procédure 28/06/2022 1.121,00 1.121,00
REPORT 2/oR 2022 £8.549,71 E2.558,91 2.486,58 362,22
Iradrie 5.76 % sur £2 658,91 du 28/06/12 au IYoer2022 29,66
30/06/22 sait 3 jours
REPORT | O4/o7/2022 £8.579.37 62.65891 273824 368221
TrobrSt 5.77 % sur 62 658,91 du 01/07/22 au 180772022 178,29
1B/07/22 scit 18 jours
REPORT 52.658,91 241653 368222
TOTAL £8.757,66

Selon décompte de créance arrété a la date du 19/07/2022 outre
intéréts contractuels et autres dus a compter de cette date et jusqu’a

parfait reglement.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifie au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que

du principal, droits, frais de mise a exécution.



Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit serait publié sur les registres du
service de de la publicité fonciére compétente, pour valoir, a partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres
désignés.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement celui-ci a
été publié au 2éme Bureau du service de la publicité fonciére de
VERSAILLES le 12/09/2022 volume 20228 n° 136

L'assignation & comparaitre & la débitrice a été régulierement
délivrée.



DESIGNATION

Dans un immeuble situé 8 avenue Charles de Gaulle 78800
HOUILLES cadastré section AR n° 44 lieudit "8 avenue Charles de
Gaulle” pour une contenance de 4 ares 53 centiares,

Le lot numéro HUIT (8)

Dans le batiment A, au troisiéme étage, un STUDIO comprenant :
cuisine, piéce principale, salle d'eau avec WC, cellier.

et les 1.735/10000&mes des parlies communes genérales

ot les 226/1.000&mes des parties communes du bétiment A

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un réglement de
copropriété contenant état descriptif de division recu par Maitre
PRAQUIN, Notaire 8 SARTROUVILLE (78) le 23 mai 1978, publié au
2ame bureau du service de fa publicité fonciére de Versaiiles le 10
juillet 1978 volume 8425 numéro 19

lesdits biens plus amplement décrits dans un proces-verbal
descriptif établi par Mafire Pascal ELEGOET, huissier de justice a
POISSY, en date du 30 Aolt 2022, et ci-aprés reproduit
intégralement.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriéte, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre aftachés, sans aucune exception ni reserve.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immoviliers présentement saisis appartiennent a
pour les avoir acquis de

En vertu d'un acte regu par Maitre Reine DA COSTA, Notaire a
HOUILLES (78) le 27 février 2007, publié le 25/04/2007 volume
2007P n° 3044,

Tout amateur éventuel devra en tant que de besoin se reporter audit
acte ci-dessus analysé

Telle est 'origine de propriété qui a pu &tre dressee par lavocat
poursuivant sur la base des documents dont il a pu avoir
communication.

la créanciére poursuivante ne prend aucune responsabilité en ce qui
concerne cette origine de propriété et toute origine antérieure.

Toutes les indications figurant au présent cahier des charges ont été
réunies par I'Avocat poursuivant a l'aide de renseignements qu'il a
pu se procurer et des notes ou documents en lesquels ils ont été

puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché & l'occasion d'erreurs
ou inexactitudes ou omissions qui pourraient s’y trouver malgre tout
le soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire, comme subrogeé aux droits des
vendeurs, de se procurer lui méme tout titre établissant la propriété
des biens mis en vente, ainsi que de vérifier tous autres éléments
utiles.



URBANISME
Sont demeurées ci-jointes et annexées les piéces suivantes !

- Note de renseignement urbanisme délivré par la mairie de
HOUILLES,

- Extrait cadastral modéle 1,

- Renseignements sur lss anciennes carriéres,

- Descriptif des risques du 04/1 0/2022,

- Plan de situation



DIAGNOSTICS

Les diagnostics ont &été &tablis par la société EX'IM dont le siege est
8 avenue du Général de Gaule 78570 ANDRESY le 30 aout 2022,

savoir :

Diagnostics de Performance énergétigue :

Le niveau de consommation du logement est de 5§16 kWh/m#/an,
correspondant & la lefire G et son émission de CO2 de
16kgCO/m?/an soit la lettre C

Diagnostics amiante :

L'article L 1334-13 premier alinéa du code de la santé publique
prescrit au vendeur de faire établir un état constatant la présence ou
I'absence de matériaux ou produits de la construction contenant de
lamiante, état a annexer a la vente.

Cet &tat s'impose a tous les batiments dont le permis de construire g
&té délivré avant le 1° juillet 1997, ce qui est le cas pour les biens
objet de la présente saisie.

Par suite les dispositions sis-visées ont vocation a s'appliquer aux
presentes :

v En ce gqui concerne les parties privatives
Il résulte du Diagnostic amiante réalisé le 30 aoQt 2022 par la sociéte
EX'IM, les conclusions suivantes : « dans le cadre de la mission, il
n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de
contenir de Vamiante. »

Diagnostics plomb :

Les biens objets des présentes ayant été construits avant le 1¢
janvier 1949 et étant affectés en tout ou partie a un usage
d’'habitation entre dans le champ d'application des dispositions de
Particle L 1334-5 du Code de la santé publique.

v En ce qui concerne les parties privatives

Il résulte du Diagnostic plomb réalisé par la société EX'IM, ie 30 aodt
2022, les conclusions suivantes :

« Des revétements dégradés contenant du plomb (classe 3) ont
été mis en évidence. »

Diagnostics parasitaires :

L'ensemble immobilier se trouve dans une zone de surveillance et de
lutte contre les termites, en conséquence, un rapport sur I'Etat
parasitaire est cbligatoire

v En ce qui concerne les parties privatives




Il résulte du Diagnostic termites réalisé par la société EX'IM, le 30
ao(t 2022, les conclusions suivantes |

« Il n’a pas été repéré d’indice d’infestation de termifes »

Diagnostics ELECTRICITE :

Un état infarmatif de T'installation intérieure privative d'électricité, lors
de la vente de biens immobiliers & usage en tout ou partie
d'habitation, doit lorsque cette installation a plus de quinze ans, étre
annexé a l'acte de vente.

Les locaux disposant d'une installation intérieure électrigue de plus
de quinze ans, le vendeur a fait établir un état de celle-ci par la
société EX'IM sus désignée, qui conclut :

« L’installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors
du diagnostics. L'installation intérieure d’électricité comporte
des anomalies pour lesquelles il est vivement recommandé
d’agir afin d'éliminer les dangers qu’elles présentent »

Certificat de superficie :

Réalisé par la société EX'IM, le 30 ao(t 2022, duquel il ressort une
surface Loi carrez a 22,27 m? et une surface hors Carrez a 27,15 m?

Etat des Risques et Pollutions :

L'arnélé préfectoral prévu & larticle L.125-5 il du Code de
I'environnement et indiquant la liste des communes dans lesquelles
les dispositions relatives & l'obligation d'informer les acquereurs de
biens immobiliers sur les risques majeurs sont applicables, est
intervenu pour HOUILLES le 22 juin 2021, sous le numero 2021-025

Un état des risques et Pollutions en date du 31/08/2022 est ci-
annexe,



CONDITIONS DE VENTE

GHAPITRE |ER : DISPOSITIONS GENERALES

_____‘__._._—u-——-——-l—"‘-""_-—_—

ARTICLE 1er-CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de venie s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les arficles du Code des
procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobilidre tend & la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et 4 un montant en deca duquel l'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater 1a vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état oll ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a4 aucune diminution de prix, nia
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, |a partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtieme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors meme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

| 'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affairs personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des haux en cours.

Toutefois, les baux consantis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquereur. La preuve de l'antériorité du
bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ¢ceux-ci.

il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépdts de garantie verses a la parie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement gque passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquereur
conformément a la oi.

Si I'acquéreur est dvincé du fait de 'un de ces droits, il naura
aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES 5T ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou gqui
auraient d0 I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
lavocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre
tous les risgues, et notamment fincendie, & une compagnie notoirement
}.;Dlvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
orcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité
appartiendra de plein drait & la partie saisie Ou aux creanciers vises a
larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.



En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, qelui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement guelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que leffet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, &
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours conire qui que ce soit.

CHAPITRE |l : ENCHERES

e ———————————— — e —

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance,
dénommé 4 compter du 1% janvier 2020 Tribunal judiciaire, devant
lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, lavocat devra se faire remettre tous
dléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi
que s'enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de ea
capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne
morale, de la réalité de son existence, de l'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire imévocable ou un chéque de
banque rédigé 4 lordre du séquestre designe, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclare acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
rabsence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportee est
acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit 2 la distribution
et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de limmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le Tribunal de grande instance, dénommeé a compter du 1% janvier



2020 Tribunal judiciaire, compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractee.

La publicité peut étre effecluée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de piuralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est dédaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11- REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescriis le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la
premiére, l'enchérisseur defaillant sera contraint au paiement de la
difiérence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de larticle
L. 332-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinqg points 2
l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la
premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, enchérsseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiere, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.



L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformement
alaloi

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a lexception de la
constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét desting a
financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir do la vente forcée ou de la vente amiable
autorisée par le Juge de 'Exécution seront consig nés entre les mains du
Batonnier, désigné en quelité de séquestre, pour étre distribué entre les
créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquesirés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de lacquéreur, hors ceiles
de oéeprésentar en temps voulu, la somme consignee et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 -VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le déhiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixee au
préalable par le juge sera contr8lé par [ui.



Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par 'acquéreur en sus du prix de vente a quelque fitre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément & larticle R. 32223 du Code des
procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
l'acquéreur, conformément a l'article 1583 du Code civil, en sus du
prix de vente, & I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que ['acte de vente est conforme aux conditions qu'il a

fixtes, que le prix a été consigne, et que les frais taxés et émoluments

de lavocat poursuivant ont été verses, et ne constate la vente que

lfgrsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
rcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE
Au plus tard & Yexpiration du délai de deux mois & compter de la vente

définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du

séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun interét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dG sera augmente
de plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononce
du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément a I'article L. 313-3 du Code maonétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le cot de linscription du privilege du
v?gdeur, si bon semble au vendeur de finscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acgquereur, Sous

réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer,

aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,

d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix,

g sg%crlisquels et périls, dans les conditions de l'article 1289 et suivants
u Code civil.



ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & Particle 1593 du Code civil, l'acquereur paiera entre
les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme 4
laquelle auront été taxés définifivement les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant Pexpiration du délai de deux mois a compter de la date de
l'adjudication définitive. Le tifre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance
des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont repartis proportionnellement 2 la mise a prix
de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite,
tous les droits d'enragisirement et autres auxauels la vente forcée
donnera lieu. i en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de l'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra
verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie)
et A sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de 'a TVA dont ce demier pourra étre redevable a raison de
ia vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a
lacquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 'occasion de locations
ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur
a son entrée en jouissance, sauf son recours, sil y a lieu, contre
son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours conire
quiconque du montant et des Justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et & lexécution des conditions de la vente forcée.



CHAPITRE [V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

|'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé limmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a [a partie saisie si celle-ci a constitue
avocat 'accomplissement de cette formalite ;

le tout & ses frais.

Lors de cefte publication, favocat de l'acqueéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués
a l'avocat poursuivant,

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, l'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente. le tout aux frais de l'acquereur.

A cet effet, lavocat chargé de ces formalités se fera remettrs par le
greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites effectuées, il en notifiera
laccomplissement et leur colt a favocat de lacquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront éire remboursés dans Ia
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acqueéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne jusfifiant d'aucun droit ni fitre, a
l'expiration du délai de surencheére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchere.

b) Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du1® jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, 4 partir du 1%jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

¢) Si rimmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) Gi-
dess|us et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article



‘acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions hécessaires et bénéficiera des indemnites
d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a rencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant
aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix
et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera ies contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcés.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriets, ladjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement porant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propri¢taire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expedition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transerit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur,
lacquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire
délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de
tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans l'acte notarie
et le jugement constatantla réalisation des conditions de la vente passe
en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilége, a
compter de la publication du titre de vente.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de l'exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra



demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au
titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1 ERRANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1 rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander
au juge de [exécution, dans la limite des fonds séquestres, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois e
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit 4 son bénéficiaire, autre que celul de recevoir
provision & charge de faire admetire sa créance a titre définitif dans
le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme recue & titre provisionnel, celle-ci serajt productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
séguestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de fimmeuble. en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par lavocat au
créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 311-1 & R. 334-3
du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront préleves
sur les fonds a répartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant it domicile au cabinet de favocat consfitue,

L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
chsrntt_'ngements qui pourraient survenir dans les qualitts ou l'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES



ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'articie 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiee par L.
n°® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par lancien propriétaire,
est A signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ot limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété,
en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de |'Association
Syndicale Libre ou de FAssociation Syndicale Autorisée l'avis de
mutation dans les conditons de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10
juillet 1965 confarmément a l'ordonnance n° 2004-632 du 1 juillet 2004.

Cette notification devra intarvenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelie, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de l'avacat poursuivant

ARTICLE 29 — MISE A PRIX
Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront regues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

TRENTE MILLE EUROS (30 000,00 Euros)

Fait et rédigé & VERSAILLES
Le |3 Ontobre 022 .

Maitre Marion CORDIER, membre de la SELARL SILLARD
CORDIER & ASSOCIES C 189, avocat poursuivant.

Selarl d'Avocats
Wi -CORDIER & Associés
73 bis, tue du Maréchal Foch
TaﬂostRSNLLES
TéL01 3920 1575






