


CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugees, en
l'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE de
VERSAILLES, au plus offrant et dernier enchérisseur:

SUR SAISIE IMMOBILIERE EN UN LOT

Sis 4 MANTES LA VILLE (78711), 55 rue Maximilien Robespierre,
sur un terrain cadastré Section AP numéro 517 lieudit « 55 rue
Maximilien Robespierre », Section AP numero 770 lieudit « 55 rue
Maximilien Robespierre », Section AP numéro 771 « lieudit 55 rue
Maximilien Robespierre » pour une contenance totale de 8a et 22ca.

Une Maison d'habitation sur cave partielle avec jardin
Le tout plus amplement désigné ci-aprés.

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La Société CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme, dont le siege
social est 50 boulevard de Sébastopol, 75003 PARIS, immatriculée
au registre du commerce de PARIS sous le numéro B 302 493 275,
agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilie
en cette qualité audit siege.

Ayant pour Avocat Maitre Marion CORDIER, membre de la SELARL
SILLARD CORDIER & ASSOCIES, Avocat a VERSAILLES (78000)
73 bis rue du Maréchal Foch, inscrit au Barreau de ladite ville
Laguelle est constituée a leffet d'occuper sur les presentes
poursuites de saisie immobiliere.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU

D'un jugement rendu le 22 février 2019 par la 2°™ chambre du
Tribunal de Grande Instance de VERSAILLES

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a, suivant commandement
du ministére de la SAS ELEGOET - HOLLANDE - ALLO,
commissaires de Justice a POISSY CEDEX en date du 15/07/2024

FAIT NOTIFIER COMMANDEMENT A

D’avoir immediatement a payer au reguérant a I'acte, entre les mains
du commissaire de justice, ayant charge de recevoir ou encore entre
les mains de I'Avocat constituée, sus dénommeée et domiciliée.

1/ la somme sauf mémoire de 53 011,70 € arrétée au 12/06/2024
4 savoir ;

= PriDOIRERY o GeSih S e i phaadaivade bl airee Ty 37 760,09 €
- Intéréts au taux légal du 09/05/2018 au

12/06/2024 majoré a compter du 08/05/2019 : 12 061,33 €
-Article TOO du CPC : .........cceecrinvninrarans 500,00 €
- Dépens et frais d'hypothéques : ......... 2 690,28 €

Suivant détail ci-dessous :



Date valeor | Montant Principal i Intérkts Azcesspires
Principal salea jugemant, 3/05/ 2018 37.760,09 37,760,098
Artiche 700 HCPC | 09/05/2016 500,01 ‘ 500,00
RERDAT (47052008 30.260,09 37,760,009 500,00
Tnbéedt 0,861 % sur 37 760,00 vy DSAOS/18 2y | 25/06/2018 4,10
25/06/18 scit 48 jours
Emchumants 26/062018 &,00 83,00
Ermalmants 16/06/2018 52,96 52,95
Frais Bépétbles canndrés IGM0512018 18,29 18,29
Fraes Repitiblas exonéris IE/05/ 2018 18,23 18,3
BEPORT | 2E/062018 38,482 82 37.760,09 44,19 78,54
Inberct 0,05 % sur 37 760,08 du 26/05/18 ay I 0E01E 4,60
00618 £ait 5 jaurs |
4 REPORT | 01/0772018 IBAET AL 37.760,09 18,79 678,54
fnbért 088 % sur 37 760,00 du 01/0718au | 14f11/2018 124,72
14/11/18 soit 137 jours
Feas Rép. non Exo 15/11/2018 §97,75 97,75
Frais Répdtibles meondrds 15/L1/2018 312,00 322,00
| REPORT | 15/11/2018 19,631,859 37.760,08 173,51 1,698,275
Inkrét 0,88 % sur 37 760,09 du 15/11f18au | 310122016 42,79
/1218 soit 47 jours -
REPCRT | 0LfoL/2019 67458 37.080,09 21620 1.698,29
Inkérdt 0.85 % sur 37 260,09 dv 00/01/ 15 au | 260212019 52,49
28/02/19 sait 59 Jours .
Emralumants 0L/03/2019 165,49 65, 45
Frais Répititles pxoninds 010342010 23,00 19,00
- REFORT | df03f2nis A0.021,66 37.750,09 68,79 1.952,78
Tnilért 085 % 5ur 37 760,09 du 01/00/19 8y 14032019 18,57
13/03/1% soit 13 jours
Frais Rp, nan Exo 14032019 70,38 70,98
Frais Répétibles mmndrés T3 019 e ) 13,02
REFORT | 14032013 ap.12330]  37,76009 280,35 1.082,85
Tnbirgt 0,86 % sur 37 760,09 du M/0}19 80 | 0705201 wed|
070519 5ol 55 jours
} e REPQAT | 084052019 #0.173,.23 37, 760,09 3929 1.082 B5
Tntérit 5,86 9% sur 37 760,00 cu 08/05/19 au | 307052019 W3
0406, 19 sait 54 jours




REFORT QUOEILA 40,495,539 IF60,08 E55,65 2.082,85
Fedrict 5,87 % gur 37 FE000 du QLAIF B 22107013 133,60
2L LD Eak 22 Jows B
[Frals Répties coomdils 230N 48,00 -8,00
REPORT 2303015 40,681,719 1r.60,00 Mo 2190,
IFREMSE S.47 % 2ur 37 PG00 Cu 2NUT1S 2 | 103000 1.914,53
11700/ 30 soit 233 jours =
IREFCHT (TR R A2006,12 000 1.205,18 +.110,8%
Inbérdk S07 %% sur 33 T00,09 cu 24/06/20 B 3nfooro20 42,51
IOV 20 el T jours
REFOIRT QL7020 42.138,63 3. 7¢0.09 2,247,658 ER LR
Snbdvak 5,64 % sur 37 FE0.00 o D1/07/20 au 1020 B 1,111,66
3171220 seit 184 Jours .
REPDAT 101 q3, 240,39 37 uo00 1,382,235 2,120,85
[ailirgt 5,79 % sur 37 200,03 du 0101721 & TG0 i F00,82
221 sak LT fours
REPORT O 2021 41,951,011 X7.00,09 A4,060,17 2,130,856
Restiution de mutud sation &M 20D 441,01 =441 01 |
REPORT | 28ymdy2021 43.510,10 37.760,04 3,619,16 2,130,858
Inkiodc 570 % fur 37 60,00 du 28/04721 au 23,/0E; 308 i FdL42
FIIEN st 5 jours
Frats M piiitins non exsndnes 29000 AL 51,62 51,61
FEPORT | 24jDE/z02l 3,904,149 37.760,09 3,960,358 L3 AT
Intedk 5.79 % sur 37 750,00 du 24/06/21 au AOME/ITL 41,93
I0E/2L st T fours
EEPOIRT 01021 41.945,07 12,760, 00 4.002,51 2.183,47
Inlérit 576 % sur 37 780,09 du 01,0721 au LT TR 41,71
070221 sait 7 jourt |
Fiais F.u.’;-&ﬂll.rlc_s mnt.mﬁér!s_ QB/OTI02L 300,00 ‘EDU,W
Frais Repikss exondnés OROT0TL 13,00 13,00
percRT | eseeyanzi | #4.300,70 32.740,09 A.044,33  2.496,47)
Iriirdt 5.76 % sur 37 760,03 du OB0AEL au 03/08y2021 L5058
ABA0B/EL soit 32 jours |
Frais Reptiches nan exanéré i LN OA20E 12000 1300
FRPORT OOy 2021 44,611,485 37.760,0% -1'.23-1,-90 261847
Trednit 5,76 %G fur 37 760,08 du DOOB2L 124200 BG4,03
TF1221 2oit 145 poars ) Ll -
REPORT | Duroyfozz 45,475,459 37.760,05 509853 161647
Trtéren 576 B sur 37 760,00 du OL/0L/22 2u 0404/ 202T 655,47
200422 soit 110 jouies
Fraig R peilildis dvaan commiiniy - 2nf4{332 0,48 0,8
Fram B8piildes sxondnss 2 527 . 527
REFQAT FRIETF.-F 46.200,71 ST 760009 275940 1852 2
Inkivdt 5. % sur 37 760,09 du 21004/22 au ELTL T el 113,08 '
DG 22 soit 71 joirs
REFOAT | 0lf07/222 AL529,79 3776009 6,177,148 269232
Inbsr &t 5,77 % sur 37 JG0,00 du 0100727 au LI 1.095.33
LMD w0 15 Jours
REPCRT 010172023 47.708,12 3. r2rsnl 2.80022]
it 7.0G % swr 37 760,09 du OL/0LFEY u IOy 2023 132598
I0/06/23 5ok LAL jours
REPORT OLOT2023 A49.050,10 3776009 8.502.7% 269222
Iadrit 222 96 sur 37 PE0.00 c QLADAEY au 15/11/ 2023 ljm.ll
15705723 5oit 130 joaws |
Frals REpELbIns non meondds 16112023 73,31 % 71,21
Frats Répehbles cronenss | 1610023 1,50 190
FEPCAT | 1601100021 50.991,50 17.780,09 2,914,08 2,767,11
Tntdeiit §.23 % sur 37 260,09 du 18F1172) u JapLafina 435,76
341 2/233 =2t 46 jours
REPORT BLL2024 S0U8R0, 26 32,7¢0,09 10352, 84 270231
Pbdeft 10,07 5% Sur X3 780,00 o GLIOL/29 a | 280202024 514,64
FRNI32G salt 55 jours
Frals Répétibles expndiss 29023024 411,95 #2295
REFORT il e g H1.912,8% . re0ma 10.967 48 3.150,28
Inddedi 10,07 % sur 37 7EO00 du 290K M oy | 1106/2024 1.0%3,85
120624 makt 10% Jours
RERORT ! AT 000 12,061,353 319028

TOTAL

5101170




2/ le colt du commandement mis au bas et tous frais conséguents
faits ou a faire, susceptibles d'étre avancés par le requérant pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage.

Selon decompte de créance arrété au 12/06/2024 outre intéréts au
taux légal majorés de 5 points et autres dus a compter de cette date
et jusqu'a parfait réeglement.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que
du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec deéclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
delai, le commandement dont s'agit serait publié sur les registres du
service de de la publicité fonciére compétente, pour valoir, a partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignes.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement celui-ci a
été publié au service de la publicité fonciére de VERSAILLES 2
le 06/09/2024 20245 n® 137.

Les assignations a comparaitre aux débiteurs et créanciers ont été
reguliérement délivrées.



DESIGNATION

A MANTES LA VILLE (78711), 55 rue Maximilien Robespierre, sur
un terrain cadastre :

- Section AP numeéro 517 lieudit 55 rue Maximilien Robespierre pour
une contenance de 6a et 23ca;

- Section AP numéro 770 lieudit 55 rue Maximilien Robespierre pour
une contenance de 13ca

- Section AP numero 771 lieudit 55 rue Maximilien Robespierre pour
une contenance de 1a et 86ca

soit une contenance totale de 8a et 22ca.

Etant précisé que les parcelles cadastrées section AP numéros 770
et 771 proviennent de |la division de la parcelle cadastrée section AP
numéro 518 suivant document d'arpentage publié au bureau des
hypothéques de MANTES LA JOLIE le 12 juillet 2006, Volume 2006
P, numéro 3434 suivie d'une attestation rectificative recue par Maitre
LUCAS LECLIN, Notaire a MANTES LA JOLIE le 23 aolt 2006
publiée audit bureau des hypothéques le 24 aolt 2006, Volume 2006
P. numéro 4127.

Une Maison d'habitation comprenant :

au rez-de-chaussee ' entree, WC, chambre avec salle de bain

attenante, séjour, salle 2 manger, cuisine aménagée

- a l'étage : palier, buanderie, grenier, salle de bains avec WC,
degagement desservant trois chambres

- Combles

- Niveau inférieur : garage et cave.

Jardin.

Lesdits biens plus amplement décrits dans le procés-verbal descriptif
etabli par Maitre Pascal ELEGOET, commissaire de justice associé
de la SAS ELEGOET HOLLANDE ALLO, en date du 9 septembre
2024, et ci-aprés reproduit intégralement.

SERVITUDE :

SERVITUCE DE PASSAGE créée suivant acte regu par Maitre
Lucas LECLIN, Notaire a MANTES LA JOLIE, le 8 juin 2006, dont
une copie authentique a eteé publiee au bureau des hypotheques de
MANTES LA JOLIE, le 12 juin 2006, volume 2006F n® 3434, suivi
d'une attestation rectificative valant reprise pour ordre regue par ledit
notaire le 23 aoit 2006 publiée audit bureau des hypotheques le 24
aolt 2006, volume 2006P n° 4127, ci-aprés littéralement rapportée :



 Servitude de passage

Comme condition essentielle des présentes, 'ACQUEREUR désire avoir un droit
de passage et de réseaux divers pour le bien objat des présentes.

En conséquence, le VENDEUR conslitue, & fitre de servilude réelle st
perpétuelle, un droit de passage sur le bien suivant :

Désignation du fonds servant

Sur la commune de MANTES LA VILLE (Yvelines) Rue Maximilien Robespiarre
appartenant aux Consort: adasiré Section AP n° 555 etn® 625.

Cet immeuble sera désigné par la suite sous le terme 'FONDS SERVANT.
Référence de publication du fonds servant

Le fonds servant appartient au VENDEUR en vertu d’un acle dont des références
de publication ont été énoncées ci-dessus, savoir attestation de propriété ef notoriétd
acquisitive en dale da ce jour.

Désignation du fonds dominant
Bien vendu aux présentes cadasiré Section AP n® 517, 770 et 771

Origine de propriété du fonds dominant

Le fonds dominant appartient & 'ACQUEREUR par suite de cst acte, donf la
publication au bureau des hypothéques ssra requise en méme temps que celle de la
présants senvitude,

Besoins du fonds dominant

La présente servifude est consentie pour les besoins suivants :
passage pour acceder & la propriété vendue aux présentes el passage de
canalisations ef réseaux divers.



Assiette de Ia servitude

Cette servitude s'exercera sur 'assiette suivante ;

le long des parcelles AP 555 st AP 625

Cette assielte figure sous teinte hachurée verle sur un plan visé et approuvé par
les parties qui demesurera annexé 4 celte minute aprés mention.

Conditions d'exercice de la servitude

Le droit de passage pourra éfre exercé en foul temps et & foule heure, sans
aucune resiriction, par FACQUEREUR, les membres de sa famille, sss domestigues ef
employés, ses invités ef visiteurs, puis ultérieurement ef dans les mémes condiions, par
les propriétaires successifs du fonds dominant.

Ce droit de passage pourra s'exercer & pleds, avec ou sans animaly, avec ou
sans véhicules, & moteur ou non, sans aucune limitation, et pour tous les besoins actuels
et futurs d'habitation et d'exploitation, quels qu'ils solent, dudit fonds.

Le propriétaire du fonds servant devra enfretenir continuellement en bon étaf de
viabilité l'ensemble de l'assiette du droit de passage ef assumera réguligrement son
entrefien.

Les frais d'élablissement du passage, y compvis les revélement ou empigtement
nécessaires, de son enlretien ou de sa réparation sonf & la charge exciusive de
L'ACQUEREUR, propriétaire actuel du fonds dominant, qui 8'y engage expressément ef
seront ultérieurement & la charge exclusive des propriétaires successifs dudit fonds.

Tout aménagement de cefte servitude ne pourra intervenir que d'un commun
accord entre les propriétaires des deux fonds concernés,

Absence d'indemnité
La présente consiifution de servitude est consentie a tifre purement gratuit par le
VENDEUR au profit de FACQUEREUR,

Evaluation de la servitude

Four les besoins de la publicilé fonciére, la présente constifution de servilude est
évaluée a la somme de CENT EUROS ( 100,00 €). »

L'ACQUEREUR se frouve subroge dans les droits et obligations du VENDEUR
pouvant résulter de ces servitudes.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'etendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
déependances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.



ORIGINE DE PROPRIETE

Que les biens et droits immobiliers présentement saisis
appartiennent a

zn vertu d'un acte de vente recu par Maitre Jean-Francois
DECLETY, notaire associé membre de la SCP DUBOIS DECLETY
et JARROSSAY, Notaire 8 MANTES-LA-JOLIE (Yvelines) 19 avenue
du Président Franklin Roosevelt, dont une copie authentique a été
publiée au Service de la Publicité Fonciere de MANTES-LA-JOLIE le
04/03/2014, Volume 2014P n° 735, de :

Acquisition moyennes le prix principal de 190.000 €uros payeée et
quittance a 'acte.

Tout amateur éventuel devra en tant que de besoin se reporter audit
acte ci-dessus analysé

Telle est l'origine de propriete qui a pu étre dressée par l'avocat
poursuivant sur la base des documents dont il a pu avoir
communication.

la créanciere poursuivante ne prend aucune responsabilite en ce qui
concerne cette origine de propriété et toute origine antérieure.

Toutes les indications figurant au present cahier des charges ont éte
reunies par ['Avocat poursuivant a l'aide de renseignements qu'il a
pu se procurer et des notes ou documents en lesquels ils ont été
puises.



En conséquence, il ne pourra étre recherche a l'occasion d'erreurs
ou inexactitudes ou omissions qui pourraient s’y trouver malgre tout
le soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire, comme subroge aux droits des
vendeurs, de se procurer lui méme tout titre établissant la propriété
des biens mis en vente, ainsi que de vérifier tous autres éléments
utiles.



CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1er-CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliéere tend & la vente forcée de limmeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation 'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et a un montant en dega duquel l'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions gu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices caches, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la difference excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et
périls sans aucun recours contre qui gue ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cacheés.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du
bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquereur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'll y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépéts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par lui versees ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient dG [|'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I''mmeuble des la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forceée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.



En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas momns tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles resultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et genéralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal judiciaire devant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
elements relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi
que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celuici, de sa
capacite juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'etendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre recépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est

acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution
et, le cas echéant, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE



La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant
pres le Tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcee.

La surenchere est egale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut &tre rétractée.

La publicite peut étre effectuee par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y proceder.

L'acquereur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere.

ARTICLE 11- REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 'acquéereur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premiere vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
difference par toutes les voles de droit, selon les dispositions de l'article
L. 332-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére passe un delai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points &
l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la
premiere vente définitive, conformément aux dispositions de larticle L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répetition des sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.



L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-

Cl.

CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément
ala loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a
financer l'acquisition de ce bien.

Avant |le paiement integral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente forcée ou de la vente amiable
autorisée par le Juge de 'Exécution seront consignés entre les mains du
Batonnier, designe en qualité de sequestre, pour étre distribué entre les
creanciers visés a larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la caisse des depdts et consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a l'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celles
de représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 -VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au
prealable par le juge sera contréle par lui.



Le prix de vente de limmeuble, ses interéts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acguéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément & larticle R. 322-23 du Code des
procédures civiles d'exécution. lis sont acquis au deébiteur et aux
créanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, & l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcee, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a &té consigné, et que les frais taxés et émoluments
de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre designé, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononce
du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément a I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de linscription du priviege du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer,
aura la faculté, par déclaration au séquestre désigne et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation l&égale totale ou partielle du prix,
a ses risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et suivants
du Code civil.



ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, l'acquéreur paiera entre
les mains et sur la quittance de 'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a
laguelle auront éte taxés définitivement les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivre par le greffe du
juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance
des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix
de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de l'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra
verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie)
et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce demnier pourra étre redevable a raison de
la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a
l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le palement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations
ne seront & la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur
a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre
son |ocataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale,

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS



Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et & 'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE [V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciere dans le ressort
duquel est situé limmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitue
avocat ['accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués
a I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, l'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra proceder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 : ces formalités effectuées, il en notifiera
laccomplissement et leur colt a l'avocat de lacquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Silimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupeé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
lexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchére,

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du1® jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la vente sur surenchere.

¢) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-



dessus et pour les parties louges selon le paragraphe b} du présent
article

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a execution le titre d'expulsion dont il
dispose a rencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant
aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix
et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en coproprieteé, l'adjudicataire devra
régler les charges de copropriete dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a2 premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule executoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur,
l'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé & se faire
délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de
tous actes concernant la proprieté.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans l'acte notarié
et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passe
en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS
La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege, a

compter de la publication du titre de vente.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de l'exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.



En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au
titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1 ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1 rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander
au juge de lexecution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de |la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans
le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal &4 compter du jour du reglement opéré par le
sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 311-1 a R. 334-3
du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la

distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant £lit domicile au cabinet de l'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les

changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES




ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1865 (modifiée par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte,
en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou &lu de
l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de |'Association
Syndicale Libre ou de ['Association Syndicale Autorisée lavis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a

obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront recues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit

CINQUANTE HUIT MILLE EUROS (58 000,00) Euros
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Maitre Marion CORDIER, membre de la SELARL SILLARD
CORDIER & ASSQCIES C 189, avocat au barreau de Versailles, v
demeurant 73 bis rue du Marechal Foch, avocat poursuivant.



