


CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées, en
l'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE de
VERSAILLES, au plus offrant et dernier enchérisseur :

SUR SAISIE IMMOBILIERE EN UN SEUL LOT

A VERSAILLES (78000) 21 rue des Chantiers, sur un terrain
cadastré section BS n*®52 lieudit 21 rue des chantiers, pour 01a
46ca :

Un grenier (lot de copropriété n°® 16)

Un petit local d’habitation (lot de copropriété n® 17) :

Le tout amplement désigné aprés.

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La Société CREDIT LOGEMENT, Sociéte Ancnyme dont le siege
social est 50 boulevard de Sébastopol, 75003 PARIS, immatriculée
au registre du commerce de PARIS sous le numéro B 302 493 275,
agissant poursuites et diligences de son représentant legal domicilié
en cette qualite audit siege.

Ayant pour Avocat :

Maitre Marion CORDIER, membre de la SELARL SILLARD
CORDIER & ASSOCIES, Avocat a VERSAILLES (78000) 73 bis rue
du Maréchal Foch, inscrit au Barreau de ladite ville

Laquelle est constituée a leffet doccuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU d'un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de
VERSAILLES le 09 juin 2020, signifié le 25 juin 2020, définitif, en
vertu desquelles la requérante a pris une inscription d'hypotheque
judiciaire deéfinitive publiée le 25 aolt 2020, volume 2020V n°2074,
se substituant a l'inscription d'hypothéque judiciaire provisoire du 14
octobre 2019, volume 2018V n°2800.

Le poursuivant sus dénommeé et domicilié, a, suivant commandement
du ministére de la SELARL ALLIANCE JURIS, Commissaire de
Justice a VERSAILLES, en date du 12/03/2024



FAIT NOTIFIER COMMANDEMENT A

D'avoir immediatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains
de I'huissier de justice, ayant charge de recevoir ou encore entre les
mains de I'Avocat constitug, sus dénommeé et domicilié.

1/ la somme sauf mémoire de 87.392,62 €, sauf mémoire, arrétée
au 06/12/2023.

A savoir :

- Principal (prét de 56.400 €) 4045054 €
- Intéréts au taux légal a compter du 08/09/2019

majore a compter du 25/08/2020 (voir 15" décompte

ci-dessous) : 877074 €

- Principal — réglements recus (prét de 63.000 €) 32.234 35 €
- Intéréts au taux |&égal majoré a compter du

25/08/2020 tenant compte des réglements (voir 2"

décompte ci-dessous) - 1.791,54 €

- Capitalisation des intéréts a compter du 21/10/2020 : mémoire

- Article 700 du Code de procédure civile : 500,00 €
- interéts au taux legal sur art. 700 € : mémoire
- Dépens : 211,07 €
- Frais d’hypothéque judiciaire provisoire : 1.94961€
- Frais de denonciation d'hypotheque judiciaire

provisoire : 130,02 €
- Frais d’hypothéque judiciaire définitive : 1.354,75 €

Taux des interéls moratoires postérieurs au 06/12/2023 ; laux légal majoré
de 5 points.



Référence Dossier  Prét n® ¢ MORD35759401

Emprumnkteur No
MBu s wirws sy
En devise : Euro
Décompte de créance au 0512/2023
Date valeur |  Montant Principal Intarats Accessaires
Principal selon jugement D6 2019 430,54 40.450,54
REPORT | 0EMS2019 &0.450,54 40450, 54
Inkérdt 0BT % sur 40 430,54 du 080518 & 1A 2020 179,33
1Ef03/20 soit 186 jours
REPORT | 12/03/3020 40.529,87 40.450,54 179,33
art 7 050672020 500,00 500,00
REPORT | 05/06/2020 41.125,87 40.450,54 mn 500,00
Inbdrét (AT % sur 40 450,54 du 240620 &y | 30/06/2020 6,75
306/20 soit. T jours k
REFORT 70 £1.136.62 A0.450,54 185,08 500,00
IntgeilL 0894 % sur 410450, 54 du D170 2y 2400812020 5120
2408720 sait 55 jours
REPORT 25008 3020 41.187 82 #0.450,54 A 500,00
| Intérdt 5.84 % sur 40 450,54 du 25708720 2 1212020 53490
3112/20 sait 129 jours 83
REFORT | oufalfanzt q2.082,72 40.450,54 L0V 16 0,00
Iritérdt 579 % sur 40 450,54 du G1/01/21 au 30812021 1.181.42
[30/06/21 sait 181 jours
RERORT | aUf07j2021 43,184, 14 40,450,549 2.733.60 S00,00)
Inkeret 5,76 % sur 40 450,54 du 31/07)21 au 3f1rn0e 1.174,55
311221 sait 184 jours
REFORT | OL701/2022 44,350,69 40,450, 54 3408, 15 500,00
Tritéret 5,76 %% sur 0 450,54 du 01022 au | 30DG/20E2 115540
305722 sait 18] jours
REFORT | Ou/07/2022 ' 45,514,008 40,450, 54 4,553 55 00,00
Inbéret 5,77 % sur 40 450,54 du 010722 a0 | 311202002 | 1.176,5%
31113423 salt 184 jours
REPCAT | 01/01/2023 46,630,568 4,450,54 5,740, 14 060,00
Irtérét 7,06 % sur 40 450,54 du 0170123 a0 | 3004/2003 141,17
30/06/21 salt 161 jours
REPDAT | 0L/D7/2023 48.106,65 40.450,54 7.156,31 500,01
[rérst 9,22 % sur 40 450,54 du OL/07/23an | 05/12/2003 1.614,43
00512123 50t 158 jours
RERCRT 4],450,54 8.770,74 800,00
TOTAL 49.721,24




Référence Dossier  Prétn” : MOSI36589701

Emprunteur Mom
Mom
En devisa : Euto

Décomphe de crdance au 06122023

20/03/21 skt 20 jours

Date valeur | Montant Principal Intérits Mrcessaires
Principal selan jugement 06/05/2019 423518 4023518
REPORT | O&f05/201% 40,735 18 40.235,18
Inérds 0,67 % sur 40 235,18 du 03/05/ D au | 12/11/2019 83,30
12/11/19 5ok 66 jours
Frais da procidure 318139 178,00 178,01
Frais de procédure 1312008 45 98 45,95
REPORT | 13/11/2019 .58 47 40.235,16 63,30 213,59
Intéré 0.67 % sur 4023 8y 1311/ o | 18/03(2020 7 15,08
1103720 o 120 jours
REPORT | 12/03/2020 4).537,55 4023516 176,36 FPER]
Frals o procidre 13/03/2020 128551 128561
Frais de procédure 134032020 £, 00 664,00
REPORT | 13/03/3020 42.597,16 40,235,18 17836 LIT3E]
Frais de procédure : 170672020 2500 25,00
REPORT | 17006/2020 43.416,16 40.235,18 178,38 2.102,50
Inerit (0L67 % sur 40 235,18 du 2500620 au | 30M06/2020 6,71
30706/ 20 soit 7 jours
 REPORT | Oy/07/2020 |« 185,09 220250
fnkéret 0,84 % sur 40 235, 18 du 0140720 au 07 E0a0 by 48
070720 sait 7 jours
Frais de procédure QBAF 2020 70,98 s
Frais d2 procédure 7 06072020 17,12 171
REPORT | CRMF 2020 42,717 45 40,235,168 191,57 250,70
Inkérit 0.84 % sur 40 235, 18 du 0870720 au 241082020 45
24/08/20 soit 48 jours
REPORT | 25A06/2020 42,761,90 ﬂ:?ﬁilﬂ PLLRIE 2190, 7
Inkdrit 5,84 % sur 40 235, 18 du 250820 20 Wllmlﬂ 00,51
06/12/20 s5 104 Jours
Frais de procédure 7122020 1.308,75 1.306,75
Frais de procédure 01372020 4800 48,00
REPORT | OF/12/2020 4,756, 16 40.435,18 05,53 345,45
[rérdt 5,64 % sur 40 235, 18 du 07/12/20 a0 | 3101272020 : 160,54
3Lk Bjours
RERCRT | 01/D42021 4494710 4023516 10EE AT 345 45
[rybérds 5.79 % cur 40 35,18 du 00121 aw | 2000172021 127,65




Rescat | 2uonzon 507475] 4023518 L194,12 36845
.H'iRTREI:IJ SCT 21012021 500,00 I =500,00 )
REFORT 210112021 4457475 40.235,18 594,12 364540
Inkerét 5,79 %% sur 40 235, 18 du 21/04/21 au 08f02,/2021 » 121,27
0602721 soit 19 jours
REFCRT a0zl 4, 596,02 2023518 B15,.3% 164545
VIRTRECU 501 oz 500,00 500,00
REPOAT | DBf6RA02L a19602] 4023518 315,39 364545
Inbéret 5.79 % sur 40 235,18 du 09/02721 al &3/ 2021 178,71
08,0371 2cit 28 jours
 REPORY | 0gf0/a02t 44,374,71 40,235, 18 454,10 3.645,45
VIHTRECW SCT NG 2021 =506, -5.90 =454, 10
AEPORY | 09/03/2021 agam| 4z 1645,45
Inbérét 5.79 % sur 40 229,78 du 030321 au | D/D4/2021 185,07
060421 soit 25 jours |
REPIRT L7104y 2021 44,059, B0 40,225, 28 lES,U;-‘ 3.045,40
WIBTRECU 5CT i 07/04/2021 -500,00 214,93 -1R5,07
REPORT | 07/04/2021 assae| o 364545
Tnbérét 5.79 % sur 3 814,35 du 0770421 an | CA/DS/2021 ’ 208,94
0905/21 soit 33 jours
neeor | tomsiaon | aasere| 398143 w894 155
VIRTRECU 5CF 10/05/2021 500,00 291,06 208,54
REPCRT | 10/05/2021 026874 96029 1545,45
Tntért 5,79 % sur 39 623,29 du 1000521 aw | OFf0G/2021 182,54
O7J06/21 soit 24 jours 7
REPORT | C@/oe/2021 aase| 3962329 182,28 164545
WVIRTRECW 5CT - 0820zl : -500, 00 -117,72 -182,28
I REPORT | D8/06/2021 47.951,02 39,205,57 364545
Inbergt 5.79 % gur 39 205,57 du 0870621 au 300062021 143,41
30406/21 soit 23 jours
REPORT DT 20EL 43,054 43 38.305,57 14341 364545
Tnbérdt 5.76 % su 39 305,57 du QL0721 au | 1107/2021 68,23
107721 sait 1L jours
| REPORT | 12072021 406265 3930557 AL 31645,45
VIRTRECLY SCT 124072021 500,00 288,36 211,64
REPORT | 12/07/2081 4266286 30.007,21 3,645,48
Intérdt 5,76 % sur 39 017,21 du 12/07/21 a0 | DB0E[202L 173,40
0B/08/21 soit 28 jours
REPORT 908 021 47.835,05 19.007,21 172,40 364545
VIRTRECW SCT 09108/ 2021 500,00 327,60 172,40
REPORT | D9f06/2031 e8| 8E8Y6L 364545
Ttérét 5.76 % sur 38 608,61 du 090821 au | 097052021 195,38
09/0321 it 32 jours
REPORT 10p08y 2021 42 530,44 32.689,61 195,38 3.645,45]
VIRTRECU SCT 10/ 2021 500,00 362 196,38
RESCET | 10/09/202 20| 1838499 165,45
Intért 5.76 % sur 38 384,99 du 100921 au | 051072021 157,49
05/ 10/21 soit 26 Jours
REPGET Oaf10/2021 4118793 38,334,99 157,49 345,45




05/ 07,22 sedt 5 pours

VIRTRECU SCT /103021 500,00 342,51 -157.43
REFORT | 08/10/2021 41,687,093 28,043,48 1,645,425
TnlErét 5.75 %% wur 30 042,43 du 06/ 10721 au a7/ 156,11
07/ 11/21 30%, 33 jours )
REPOET 087112021 %1.886.04 38,042 48 153,11 345,45
VIRTRECY SCT “ | saramen -500,00 301,89 198,11
REFORT | 08/11/2021 +1,36,09 37.M0,59 3.645,45
TnbErdt 5,76 % sur 37 740,53 du 0811721 au 054123021 166,76
0312121 50k 20 jours
REPORT 061273021 41,552,830 X7.040,59 166, T 304545
VIRTRECU 5CT 06/12/202] 500,00 333,24 -165,75
AT 061270021 41,052,680 37.407.35 364545
Intrat 5.7 % sur 37 407,05 du 06/13/20 a0 | 31/12/2021 153,48
3112721 5ok 26 jours
REFORT | 0L/01/2022 41.206,28 17.407,35 153,45 3.545,45
Trtérét 5.76 % sur 37 #0735 du 010123 a0 030172022 51,13
TH0LIZ scit 9 jowrs
REFORT | iovolmizz 4175541 37.407,35 208,61 364545
VIRTRECU SCT 10y1/2022 500,00 23,19 206,61
WePUKE | lGj0L/Z022 40,759,11 37,113,956 3.695,45
Tntérét 5,76 % sur 37 113,56 du 10/01/Z2 s | 0022022 163,59
0602722 20t 20 jpure
REPORT 07022022 §0.923.40 37.113586 163,99 145,45
WIRTRECU SCT 702022 500,00 235,01 161,99
REPORT | 07/02/2022 40,473,40 35,777,95 L4545
Irbérét 5.76 % sur 36 777,05 du 070322 30 | O/03/2012 162,51
060322 sk 28 jours
~ REFORT | o7u3fzna: 40.585,91 6,777,495 162,51 3.645,25
WIRTRECY SCT ‘ 0710372022 500,00 317,48 162,51 -
REPORT | o7/03/2022 4D.005,51 36.440,46 1.645,45
Intérdt 5.76 % sur 36 440,46 du O7/03/ 22 au | 06/04/2002 7817
060422 sokt 3L jours
REFORT | 07/a4/z002 40,264, 18 36,440,46 178,27 245,45
VIRTRECU SCT D701/2022 500,00 321,73 7827
REFORT | 07/04/2022 376418 3611873 164545
Intérét 5,76 % sur 36 118,73 0u 07/04/12 3 | DB/05/2012 182,33
080522 sot 32 jours
REFORT | 05905/2022 557 AT 182,39 3,645,495
VIRTRECY SCT : D/05/ 208 500,00 1761 -182,39
RERORT | 0%/05/2027 39,445,57 35.901, 12 1.645,45
Intdrdt 5.76 % sur 35 801,12 du 09/05/22 au | 07/06/2072 E¥ 169,43
07/106,/22 s0it 30 jours
REFORT | 0E/06/2002 39.615,05 35.801,12 165,43 JEAG, A5
VIRTRECU SCT 06/06/2022 500,00 -330,51 165,43
REFOET DERE 2022 35.115,06 35.470,61 164545
Tnkéd% 5.76 % sur 35 470,61 u OB/08/22 au | JOMIG/I0Z2 128,74 )
30/ 0622 salt 23 jours
REPOET | OLT/0 39,244,60 35.470,61 128,74 1,665 415
It 5.77 % sur 35 47061 cu QLN 22 au 05072022 23,04 T




REPORT | DEAFI2022 3927384 3547061 154,78 3545
VIRTRECU SCT : UsTzRE -500,00 343,22 155,78
REPDRT | UGM7[2022 36.772,04 35.127,39 1.695,95
Inkénds 5.77 % sur 35 127,39 du06/07/22 8u | O4/08/2022 166,59 *
D4/08/32 sait 30 jours
REPOHT | 0500872022 38.939,43 15.117.39 166,59 1.645,45
VIRTRECL 5CT v | osmaa 500,00 33341 165,59
REFOAT | 05/08/2022 39,439,43 M.29108 3,645,45
Tridede 5. 77 % sir 34 793,90 du DS/08/22 a0 | 04/08/2022 170,51
D4/T3/22 sait 31 jouss
REFDET | 05/03/2022 IB.609.94 34.793,98 170,51 164545
VIRTRECU SCT 0510972022 500,00 329,49 170,51
REFOAT | us/o%y02z 38.109.94 39,464,409 1.645,45
Irviérat 5,77 4 sur 34 464,40 du OS/09/22 a0 | O6/L0/2022 174,34
D6/10/22 sait 32 jours
REGORT | a7/itiE02z 39,284,26 446449 174,34 3.645,45
VIRTRECL SCT 71072022 500,00 32568 17434
REFORT | 0771042022 37.734,28 34.136,83 1,645,45
Tntérit 5.77 % sur 34 136,83 du 071022 au | O6/LL/2022 167,30
05111422 sait 31 jours
REFORT | O7/11/20%2 37.951,58 34,136,82 167,30 1.645,45
WIRTRECL SCT 0711202 500,00 332,70 167,30
REFORT | 0771172022 37.451,58 33,806,13 1.615,45
Tnidrit 5.77 B sur 33 806,13 du O 11/22 a0 | 04/12/2022 1364
04/12/22 soit 28 jeurs ol
ROFORT | O5¢l2/2022 weon2z|  2me0sl3 145,64 1.646,15,
VIRTRECL) SCT | mhaam 510,00 350,36 145,64
REPORT | os/13/2022 37.000,22 33.455,77 : 164545
Intérdt 577 o sur 33 455,77 QU OS/1E22 a0 | 3112/3022 142,80
31/12/22 $0it 27 Jours
REPORT | 01/03/2023 37.244,02 3345577 142,60 3.645,45
Intéeat 7,06 % sur 33 455,77 du DLDY2) au | 08/01/2023 51,77
08,01/23 sok 8 jowrs
REFORT | 03/01/2023 3729579 AT 18457 1.645,45
VIRTRECL SCT 090012023 500,00 -305.43 -1594,57
RERORT | D8ge/2023 36.735,79 33,150,3¢ 5 645,45
Intéeat 7.05 % sur 37 150,39 du 09/0L/23 au | 06/02/2023 185,95
0602/23 sok % jours
rEpORT | 070272023 508174 3315034 185,95 1645,45
VIRTRECU SCT EFHo7iana 500,00 314,05 185,95
ol 5 SRR 36.481,74 31.836,29 369545
Intérét 7.05 % sur 32 BI6.78 du OF/IE/23 au | 07/03/2023 184,19
070323 soik 29 jours
REPORT | 0ayna/anz 36.665.93 s28362| 184,19 369545
VIRTREC SCT SUESTT pamyfana 500,00 31581 184,19
0832023 seeso3| 325048 3545,45
Intérit 7,06 % sur 32 520,48 G 03/03/B3 au | 10/D4/2023 113,87
10/04(23 sat 34 jours
BERORT | 11/04/2033 #33p| 3252048 213,97 345,45
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2/ le coit du commandement mis au bas et tous frais conséquents
faits ou a faire, susceptibles d'étre avancés par le requérant pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage.

Selon décompte de créance arrété a la date du 06/12/2023 outre
intéréts contractuels et autres dus a compter de cette date et jusqu'a
parfait reglement.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que
du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec declaration qu'a defaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit serait publié sur les registres du
service de de la publicité fonciere competente, pour valoir, a partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désigneés.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement celui-ci a
eté publié au service de la publicité fonciére de VERSAILLES 2
le 26/04/2024 volume 2024S n°71

Les assignations a comparaitre aux débiteurs et créanciers ont été
regulierement délivrées.



DESIGNATION

A VERSAILLES (78000) 21 rue des Chantiers, sur un terrain
cadastré section BS n°52 lieudit 21 rue des chantiers, pour 01a
46ca :

DESIGNATION SELON ACTE NOTARIE recu par Maitre Philippe
BAIL, Notaire a GUYANCOURT (78) le 13 juin 2005, publié au
24me  hureau du Services de la Publicité Fonciére de
VERSAILLES, le 19 juillet 2005, Volume 2005P numéro 4416 :

Le lot de copropriété numéro seize (16) :
Un grenier au troisieme &tage, portant le numére 16 du plan.
Et les 25/1.000émes des parties communes generales.,

Le lot de copropriété numeéro dix-sept (17) :

Un petit local d'habitation au troisieme étage, comprenant : chambre
et grenier. Le tout portant le numéro 17 du plan.

Et les 39/1.000&émes des parties communes genérales.

DESIGNATION ACTUELLE :

Petit appartement comprenant :
- Une piéce, une salle de bains, un espace cuisine
- Les WC sont sur le palier et communs

EDD - RDC :

L'ensemble immobilier sus-designé a fait l'objet d'un état descriptif de
division et d'un reglement de coproprietée établi aux termes d'un acte
regu par Maitre HUBER, Notaire a VERSAILLES (Yvelines), le 24
février 1959. Une copie authentiqgue dudit acte a été publiée au
premier bureau des hypothéques de VERSAILLES, le 07 avril 1959,
Volume 3610 numéro 13.

Ledit reglement de copropriété contenant etat descriptif de division a
été modifie aux termies d'un acte recu par Mailre PICARD-
MARISCAL, Notaire @ VERSAILLES (Yvelines), le 30 decembre
1994.Une copie authentique dudit acte a été publiée au premier
bureau des hypotheques de VERSAILLES, le 6 Février 1995 Volume
95F numeéro 807.

Lesdits biens plus amplement decrits dans un proceés-verbal
descriptif établi par Maitre Jean-Vincent IMARD, commissaire de
justice associé de SELARL ALLIANCE JURIS a VERSAILLES, en
date du 3 mai 2024, et ci-aprés reproduit intégralement.



Ainsl au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dependances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y &tre attachés, sans aucune exception ni réserve.



ORIGINE DE PROPRIETE

Que les biens et droits immobiliers présentement saisis
appartiennent a wr les avoir acquis en
vertu d'un acte recu par Maitre Philippe BAIL, Notaire a
GUYANCOURT (78) le 13 juin 2005, publié au 2™ bureau du
Services de la Publicité Fonciére de VERSAILLES, le 19 juillet 2005,
Volume 2005P numéro 4416, de :

Acquisition moyennant le prix principal de 58.000,00 euros payés et
quittanceés a l'acte.

Tout amateur éventuel devra en tant que de besoin se reporter audit
acte ci-dessus analyse

Telle est l'origine de proprieté qui a pu étre dressée par l'avocat
poursuivant sur la base des documents dont il a pu avoir
communication.

La creanciére poursuivante ne prend aucune responsabilité en ce qui
concerne cette origine de propriété et toute origine antérieure.

Toutes les indications figurant au présent cahier des charges ont été
réunies par 'Avocat poursuivant a l'aide de renseignements qu'il a
pu se procurer et des notes ou documents en lesquels ils ont été
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs
ou inexactitudes ou omissions qui pourraient s'y trouver malgré tout
le soin apporté.

Il appartiendra & l'adjudicataire, comme subrogé aux droits des
vendeurs, de se procurer lui méme tout titre établissant la propriété
des biens mis en vente, ainsi que de vérifier tous autres éléments
utiles.



CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE |ER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1er-CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens Iimmobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de limmeuble du
debiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation I'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et a un montant en de¢a duquel l'immeuble ne
peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformeément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquereur prendra les biens dans l'état ou ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses creanciers pour degradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la difféerence excederait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de |la nature, ni de |la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices caches.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
creancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du
bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous depéts de garantie versés a la partie saisie et sera subroge
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évince du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient dd I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat réedacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéereur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.



En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que
solent leur origine ou leur nature ainsi que leffet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministere d'un avocat postulant prés le Tribunal judiciaire devant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, lavocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a ['état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi
que s'enquérr auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne
morale, de |la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépisse une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque redigé a lordre du séguestre désigne, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitug, faute d'étre déclaré acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en
l'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquereur est défaillant, la somme verseée ou la caution apportée est

acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution
et, le cas echéant, pour leur étre distribuee avec le prix de limmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE



La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le Tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquereur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
geénérales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11- REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premigre vente forcée.

Sl le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a4 celui de la
premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article
L. 332-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchere passe un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusgu'a la nouvelle vente, Le taux d'intérét sera majoré de cing points a
lexpiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la
premiere vente definitive, conformément aux dispositions de larticle L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
difference appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
gk



CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de preemption, ou des droits assimilés conformément
a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a
financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune detérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réiteration des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente forcée ou de la vente amiable
autorisée par le Juge de I'Exécution seront consignés entre les mains du
Batonnier, désigne en gualité de séquestre, pour étre distribué entre les
créanciers visés a larticle L. 331-1 du Code des procedures civiles
d'execution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le sequestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de guicongue des obligations de l'acquéreur, hors celles
de representer en temps voulu, la somme consignée et les interéts
produits.

ARTICLE 14 -VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au
préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses interéts, ainsi que foute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce



soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et
consignations conformement & larticle R. 322-23 du Code des
procédures civiles dexécution. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution,

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments
calcules selon le tarif en vigueur sont versés directement par
l'acquéreur, conformément a larticle 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments
de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
sequestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté
de plein droit des interéts calculés au taux legal a compter du prononce
du jugement d'adjudication.

Le taux d'interét legal sera majoré de cing points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformeément a l'article L. 313-3 du Code monétaire &t financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas reglé linteégralite du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de linscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acguéreur, sous
reserve des droits des creanciers privilegies pouvant le primer,
aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix,
a ses risques et perils, dans les conditions de l'article 1289 et suivants
du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS



Conformément a Farticle 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme &
laguelle auront é&té taxés définitivement les frais de poursuites et le
montant des emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TWVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance
des frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. |l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de l'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra
verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie)
et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de
la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a
lacquereur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations
ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur
a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre
son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quicongue du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE




ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe

a) de le publier au Service de |la publicité fonciére dans le ressort
duguel est situé limmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués
a l'avocat poursuivant.

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précedents, dans le deélai imparti, l'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les pigces prévues par les articles 22 et 34 du décret n*
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
faccomplissement et leur colt & l'avocat de lacquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchére.

b) Silimmeuble est loué&, par la perception des loyers ou fermages a
partir du1® jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchere, a partir du 1*"jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si I'mmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article



L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gque ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et beénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a rencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant
aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix
et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéereur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononce
du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'mmeuble vendu se trouve en copropriété, |'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur,
I'acquereur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire
delivrer a ses frais, par tous depositaires, des expeditions ou extraits de
tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans l'acte notarié
et le jugement constatant |a réalisation des conditions de la vente passé
en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit limmeuble de toute hypotheque et de tout privilege, a
compter de la publication du titre de vente.

L'acquereur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge
de 'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au
titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.



ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1 ER RANG

Aprés la publication du fitre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1 rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander
au juge de lexécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu dé&finitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans
le cadre de la procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a defaut, par lavocat du creancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 311-1 a R. 334-3
du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la

distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les

changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété ['avis de
mutation prevu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).



Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant,

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la noftification ci-dessus,
dans le cas ol limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété,
en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
l'acquereur,

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association
Syndicale Libre ou de [|'Association Syndicale Autorisée l'avis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera gue l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

QOutre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront recues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

VINGT HUIT MILLE EUROS (28 000,00 Euros)

Fait et redige a VERSAILLES

Le A "f _."FLU L, :'-'-L_. ftq. Selarh d'Mvacats
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