CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugees, en

raudience des saisies immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE de
VERSAILLES, au plus offrant et dernier encherisseur :

SUR SAISIE IMMOBILIERE EN UN SEUIEECOH

A MAUREPAS (78310) 131 rue de Noirmoutier.

. Sur un terrain cadastré section AF numéro 58 lieudit "131 rue de
Noirmoutier" pour 01a 89ca, une maison & usage d'habitation.

_ Sur un terrain cadastré section AF numéro 121 lieudit "rue de
Noirmoutier” pour 18ca, un garage pour véhicule automobile
portant le numero 1 situé rue de Noirmoutier.

Le tout plus amplement désigné ci apres.

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La Société CREDIT LYONNAIS, Société Anonyme a conseil
dadministration, dont le siége social est 18 Rue de la République
(69002) LYON 02, immatriculée au registre du commerce de LYON
sous le numéro 954 509 741, agissant poursuites et diligences de

son représentant legal domicilié en cette qualité audit siege.

Ayant pour Avocat Maitre Marion CORDIER, membre de la SELARL
SILLARD CORDIER & ASSOCIES, Avocat 4 VERSAILLES (78000)
73 bis rue du Maréchal Foch, inscrit au Barreau de ladite ville. Leguel
est constitué & l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU

De la copie exécutoire d'un acte notarié recu par Maitre Christophe
PETIT, Notaire & BERCHERES SUR VESGRE (28), Place de
I'Eglise, en date du 28 janvier 2013, contenant prét accorde par le
CREDIT LYONNAIS a la societe SCl JSK, pour un montant de
240.000 €uros.

Le poursuivant sus dénomme et domicilié, a, suivant commandement
du ministére de la SELARL DONSIMONI TRICOU IMARD
COTTINET & ASSOCIES ALLIANCE JURIS, Huissier de Justice a
VERSAILLES en date du 15/06/2022.

FAIT NOTIFIER COMMANDEMENT A




D'avoir immeédiatement & payer au requérant a I'acte, entre les mains
de 'huissier de justice, ayant charge de recevoir ou encore entre les
mains de I'Avocat constitué, sus dénomme et domicilié.

1/ 1a somme sauf mémoire de 138.404,51 € arrétée au 10/03/2022.

A savoir :

- Principal : 128.108,37 €

- Intéréts: 1.328,56 €

. Indemnité forfaitaire : 8.967,58 €

Suivant détail ci-dessous :

Oipirations réalisfes peadant |2 période Impatation des Talol desiatrdisde ln | Sommes dnctaprés |
: d réglements périnde oplrationt
Daie Likelié Déil_| Crédin | Principal_| lotéréts | Taua | Nombre jours | Intéedts Principsl | Intérdes
T0LI0A] | FRET (MMOBILIER ECH 134331 [ 1 §1L,72 JELRT oW [8ILT2] o
JQATIEL | leabrdis o ZRANEOT1 an NI 6,50 3] i0an) imem| 1000
FRM01 | PRET IMMOBILIER. ECH 2B04/21 | V&7 NIRRT 150344 ] 10,0
TRNER0ZE | ntéeine du 2E4HIE] e 2RIOS2021 30 Wi 1536 SGi3ad] 1834
13052011 | PRET [MMOBILIER ECH 20571 | 181172 AEl2) L [ Ta3E06 | 1M
TROR021 | Iitrets du 28052021 ae 20600 50 M EETT T
R42071 | PRET IMMORILIER ECH 20601 | 181172 T TG | 39,31 |
{200 | Jnséo du FEDE2021 au 288772001 _ - B30 W 02| 720688 | 9809
2040772021 | PREY IMMOBILIER ECH28U21 | 181172 JRILTZY L 10350 | M
TEA02L | nlerees du 2RO/ we FUURIEOZ1 1 I 650 A SEN ] GOSE6D| 148,00
SEOWI011 | PRET DAMOBILIER BCH2AN&ZT | 810727 1 -t3m] 000 e 148,00
TIRKAI021 | _Inedetas da SATAR021 au 28972001 711 X i T &5 1 eogn| raman| sl
400031 | PRET IMMOBILIER ECHIA001 | 181172 T amiiz] opol a 17 6E104 | 20R00 |
TRI0AL Capitn] resen 0 115 426,59 S T s
{RNINTY | oterias du JRU9202L gy 029022011 330 TF7 11 560,11 | 128 10337 | 1 T6dM
0JNL7012 | ENCAISSEM DEB CPT (4508 071107 [T 0,00 | BRI I 118 10a3T7 | 386,30 ]
[ 10RIA022 | Iméndes du 0240122002 au L0RIN012 I T 36 4224 [ 2R 0RT | 132956
TOTAL 1128 198,37 | 381,90

Taux des intéréts moratoires postérieurs au 10/03/2022 : 3,50 %

2/ le colit du commandement mis au bas et tous frais conséguents
faits ou a faire, susceptibles d'étre avancés par le requérant pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage.

Selon décompte de créance arrété a ia date du 10/03/2022, outre
intéréts contractuels et autres dus & compter de cette date et jusqu'a
parfait reglement.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifie au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que
du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai. le commandement dont s'agit serait publié sur les registres du



service de de la publicité fonciére compétente, pour valoir, @ partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres
désignés.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement celui-ci a
été publié au service de la publicité fonciere de VERSAILLES 2
le 21/07/2022 volume 2022 S n°112.

Les assignations & comparaitre aux debiteurs et créanciers ont éte
réguligrement delivrées.

DESIGNATION
A MAUREPAS (78310) 131 rue de Noirmoutier.

4/ Sur un terrain cadastré section AF numeéro 58 lieudit "131 rue de
Noirmoutier" pour 01a 89ca, une maison a usage d'habitation,
comprenant

Au rez-de-chaussée :© une entrée, un séjour, une cuisine, un wc, un
dressing.

Au premier étage : deux chambres, une salle de bains, un
degagement.

Au deuxieme étage : deux chambres, une salle d'eau, un
dégagement, un local de rangement.

Grenier dessus.

Garage attenant.

Jardin.

2/ Sur un terrain cadastré section AF numéro 121 lieudit "rue de
Noirmoutier” pour 18ca, un garage pour véhicule automobile portant
le numéro 1 situé rue de Noirmoutier.

CAHIER DES CHARGES

L'immeuble cadastré section AF n"58 .

L'immeuble a fait l'objet d'un cahier des charges recgu par Maitre
Claude THIBIERG. Notaire a PARIS, le 20 juin 1973, publié a la
conservation des hypothéques de Rambouillet le 17 aolt 1973
volume 7310 n°11.

Modifié aux termes d'un acte regu par Maitre THIBIERGE, notaire
sus nommé le 25 avrl 1975 publié a la conservation des
hypothéques de Rambouillet le 17 juin 1875 volume 8117 n°4.

L'immeuble cadastré section AF n” 121 :

L'immeuble n'a pas fait I'objet d'un cahier des charges



Lesdits biens plus amplement décrits dans un procés-verbal
descriptif établi par Maitre Pascal ELEGOET, huissier de justice
associé de la SAS ELEGOET HOLLANDE VERGER & POISSY, en
date du 11 avril 2022, et ci-aprés reproduit integralement.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriéte, de mitoyennete et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni reserve.
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QUALIGED EXPERT
57 rue Apbesplerme
75300 POISSY

Maurepas, la 2170472022

Direction gémirale adjointe
Cadre de vie et Patrimolme
Sarvice Urbanisme

ASSISLATIIR OB LATECOGH

04 30 64 54 &0
urbanismel@maurepas.ir
Réf : PRGIWE 2022

T DURBA M ¢ TION.
Ardicle L.410-1 at suivanis | R.d410«1 at suwivants du code de NMurbanisme
T CERTITICAT DURBANISME DUINFORMATICNS REFERENCES DEPOSE EN MALRLE LE

COMCERMANT CUDFAZAER 22 EOO4ALM lifﬂﬂjlﬂ 23
PAR QUALIGED EXPERT
POUR HOM DU FROPRIETAIRE
POUR UNE | ADRESSE DU TERRAIN
PROJET 121 rua de Nolrmoutier
SITUE 78310 MAUREPAS
A REFERENCES CADASTRALES

AF 58

i e

1.0ISPOSITIONS GENERALES = Plan Local o'Urbanisme. REVISE LE 26/09,/2019

1.1 L
| QAP Trame verte et biem ot clrculltiwr.t daum sur t tmmhle de la commune
Zone whaine (U} URSZel3
OAP {Orientation d'aménagement et da programmation):
ZTone naturelle [N}
Zone aqthcult M!I =

i-2 | MIS H
'|. Llnéairve de prcstnlatmq e: ﬂ-& déueluppement de la dl'-'E?’EHé mmmﬂe caftlrde I 1 51 16 code de
| lurbanisme)

!Eﬂ Element de constructien ou batiment remamuabile (srticle L 151-19 du Code da I'Urbanisme]




2.0ISPOSITIONS FONCIERES A =P

371-1 | Gien sitad en 2one Oexercics du orai de preemption urbain (O.P.U. “simple, deligeration de s

2-1-2 Rien situg en 200& o exercce $u drodlt de presmpton uraan (DU, ‘renforce’, délisération dela

Communauté daggleméation de Saint Quentn-g n-Ywalings gn date du 05.03.2020) |

Communaute d'agglomération de Saint-Quantin-n-fvalings en daie du 05.03,3020].

En cad de mutation au bire du DPU, DIA & transmettre &n Mairie

T Le bian étant situd en 2one d "exerdice du droit de praemption specifique aux fonds arisanaus, fonds de |

2-1
commerce gl BAUY commersiaux, une déclaration doit ftra brangroie an Maires en cas de mutation
3.3 Le bien gtant situd en 2one de préemplon « Espaces Katurels sensibles du Département «, une
déclaration dintention d'akingr dolt Stre transmise au consall dépariemental des YvElines en cas de
mwtakion ' | —
2-4 I Perimitre de prise en conskigration et e sursis & statuer en application de Particle L 424-1 du code de
Fusbanksme | délibgration du conseil com munaytaire de Samt Qut ntin-gn-fveines en date dy 09005720 18)
2-5 Parimeire g8 canstructailitg Initee institube au titre de article L E51-41 57 du code ge Turba Mene
2-6 |1 Penmétre de Z.AD. Malmedonne [gclibaration du conseil cummum-.:talné de Saint-Quentin:en-Yeelines
an date du 26/092013} H m .
Fimmeuble est acheve depuls mains da 10 ans
2=7
o Immeshle 8t achavé depuis nlus da 10 ens
3. DISPOSITIONS EN MATIERE DE SALUBRITE
Application des artickes [ 3134 &t suivants, 7 430 26 pf B 430 27 du Coge ge 'Urbanisine,
das articies ¢ 111 et 4 51 1.3 du Cods de Iz Constructinn et de FHaaan,
3-1 Il n'existe pas dans la Commune de MALUREFAS, de périmétra de restauraton immobihére, nide perimstne

de résorption de Phabdat insalsbee.

s

3-3

i La proprdé - Rl - oo fad pas - keluailansant Toijet dung préciduce on malidsg dinau bie insahubne,
menacait ruing gu d'njenction o travaux.

] La propére - 2L - 0o fadl pas - actueliement objet dune giclaration pravue a Farticke 2 de la loi 92471
da B juin 1990 (refative &ud insoctes wylophages).

& La propridte - est-inglusz - nesl pas incluse - actpelement dans be périmetre d'ene 2one conbaminge
oy susceptible de 'Btre & court teome [articie 3 de la i)

P L .

Lz progelénd ost comprise dans une zone @ rsque dexpagition au plemb, conformeément A l‘arréte de
M. 1e Préfet des Yvelines, an date du 2 mia 2000 {applicabla au |¢' ocbobea 2000),

e e

B Lo propriété est compnsa dang g périmatre d'un piEn de prévenion de rissues naturels prdviaines,
conlosmement & Iarrité peéfectaral an dete du 2 novenbre 1993,

o

4.MUMEROTAGE

[ La propnété concernée porte 1a (les) numérolations{s] suivanke(s] :
131 rue de Noirmoutier
78310 MAUREPAS

[T La propeiéta concgrnée ne porie 2 (12s] o BrolaLinn( 5] suivantes |

L



5. 5ERVITUDES DE VOIRIE ET ALTGNEMENT

5-1 | LA VOIE CONCERNEE N'EST PAS CLASSEE DANS LA VOIRIE COMMUNALE  [H

5-1-1 [] Elle est classée dens la volrie départementale.
5-1-2 [ Elie est ciassée dans la voirie natongie,

5-1-3 [F] Eltz faft partie d'en ensemble priva dont les voles sont & 1a charge d'un Syndic oy dune
Assochation Syndicale,

5-2 | LA VOIE CONCERNEE EST CLASSEE DANS LA VOIRIE COMMUNALE [

5-2-1 [] Uimmeuble concerné est 3 i'alignement défini par ies lbmites actuelles en bordure de la vaie
sublique et n'est grevé d'aucune servitude d'allgnement ou de dispositlons particulibres d'erdra

camatuanat,
5-3-2 [ La voie concernée, compbe teny des dispostions durbanismea actuelies, doit Bre elargie
B oo eiie i, MBtrEs auec une marge de recutsrnent de zoné non-aédificand
s T P e CE L=t metres, suivant wh plen d'slignement
O non Bpprouve
O approuvé

6. SERVITUDES at QBSERVATIONS DU MAIRE

Servitudes :
[1 aa - La Mauldre {halage et marchepied)
O AC t = Monuments histagiguees (donjon
11 - pipe-line TOTAL France (hydrocarbures) sur AB 34
13 - transport de Gaz naturel
(<] 14 = Ligne électrique adrienne ow souterraine
[7 - Protection stockage souterrain de gaz {Baynes)
BT1 - Pratectian centres de recephion radio-8lectriques contre ies perturbations £lectromagnétiques

7. CLASSEMENT ACOUSTIQUE ~ Arrté préfactoral du 14 JUIN 2001,

§
1

CJap L3 (30 m)
B RO 13 (100 m}
ANk 10 (300 m)
[] Baulevard Guy Schgler {100 m)
Boulevard da la Loire {100 mj
Boulevard Misaray (30 m) Infrastructure type &
[] Boulevard Ressejac-Druepare (100 m)
Boulevprd du Bhin (100 m}
Avanue de s Villedizu {30 m)




H.CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION - MATRIE

L Articlas L. 141-9 et R410-13 du code de Hurbanisme Al ki |
“Elat des equipements publics ' T [ Owzervations ¢ oA |
existants o e el i m——

= ) et Y s, 1 a) Pas de déiibération pour |3

Le tereain sl dijh dessaryi ? R P constructibilité Bmitée suger 10 ans i
Equipements = e i
Wairie "l o oui Mon Tt b} Paz de délibération (laxe 10% selon
FEﬂLJ_PD_Ilﬁl;‘;'_-‘ o Han y article 1529 du CGI)

e R e — e [ =

| Aesaimiggerment 1 . Quibd Monldy

Etectocite ;| e ol Mon bk e ———e

Eiat des equipements pulllics pravus

La commume a-t-eile un projet de réatisation déquipements publics desgervant le terran ? e |
Equipemants =10 i | Par qual service ou concesslonnairg 7 TAvantle 3
| Vgirie & ¥ Qi B —1 _-_
(Eaupotable: _ cOuil] Nendg L L R = L SR R S
{Assainiss Lo |Oulg Moh [l o~ 2 TN S |5 ) WAL Mol SR
Pesical el P b e e o e N L R e

't Dhservations : . —

IIPWI (euls domands de construction, conswiiation abkgatairc EMEDES pour saccondemignt &lectriqua et axtension
Eventuelle., J



9.REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME
[Articies £.331-1 &b suivants et L530-1 du Code de MUrbanisme)
Les contributions cochess ci-dessous seront assises ok Imuud&es apres la déllvranca d'un permis de

TAXES
construire, d'une autorisation d'aménager wn [errain desting 3 I"accuell dhabitations légeres de lolsis
ot un tarrain de camping &t en cas de ren-opposition & une déclaration de travau,

[E] Taxe pAMERAGEMENT comMunsls (délivération du consall municipal en date du 26/09/2017)
Taux enigue & .5 % [hors secteur Pariwest, pour partle a 20%)

Sont exonérds de |a baxe d'aménegement ;
e Les commerces de gétail d'une surface de vanke inféreure & 400 m?

= Les abrls de jardin soumis & déclaration préalabie

E Taxg COMPLEMENTATAE A LA TaxXE ﬂr&H!MﬂE!T DU DEFARTHMENT DSS YVELTNES

TaNE COMPLEMENTAIRE A L& TAXE O'AHEMAGEMENT DE LA REGIOM DTLE-DE-
en réglon d'lle-de-France.

Redevance pour création de burgauy mercas ou locauy de $hoc|

] Redevance d'archéclogie préventive (lorsgue des foullles serant prescrites en application de l'articie 2 de Iz loi
n® 2001-44 dy 17 janvier 2001, relative A l'arch ventival,

[ versement sous-densizé

rocédure dé délibération préalabla.

Participations gxigibles sans
il tionnels (article L.332-B) 1

| Participations préalablemant instaurées par délibération,

(<) Participation pour le financement de I'Assainissement Collectif {artice 1,.1331-7 du code de Is santé publique)

[C] Participation pour nan réalisation d'aires de stationnement {article [ 332-6-1 P ]

Mlontant Bxd 3 ¢ .o, aures.
[J Participation eu financement dos voies nouvelles et des réssaux (article L.332-6-1-2% —d}.
Défibération génerale du @S

Défiération spécifigue dy .o

L[] Participation pour Projet Urbain Partenssial {articles | 332-11-3 ¢t & 332-1!-9 0u code de 'urbanisme}

Pour e Malre et par déiégation,




= F
REPUBLIGQUE
FRAMNCAISE FIRANCES LIS
A
ey
Frompomay
Daecthion géndrale des inaioes publioues
Caflule d'assisiance du SPDC MN* da dossier - 220187
T&d : 0508 400 180 (apnal non surlaxé)
du lundi sy vendnadi
de Bhix & 16h00
Courriel  esi_grisans. ADspdo@dgfip financas. gousfr

Extrait cadastral modéale 1
canfarme & la documentation cadesirale & la dabe du ;1200472022
validité six mais & parlir da cetle date,

Exirail confeclionnd par 1 S5TLZYOSMM

SF2201B0GA58

DESIGHATION DES PROPRIETES

Ddpartemant :  OTH Commune . 383 MALREPAS
Déaignasan neuvells
[Saction|H* plan| POL | K" du lok o ) i i e E e} m::'ﬂ-."_pm e e
BF | ooah Thdieagta |
131 AUE OE NOFMOUTIER
AF | o crallatice
RUE DE NOMMOUTIER

ORSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FOMNCIERE

Ciberats madifiés ou & Emeer 1985 g, 7 of 40 22 du 14 ootobre 1955 arl 21 o1 30



QUALIGEO EXPERT [/

Consoiller Valorisar Farantir

GEOMETRES-EXPERTS DEFUIS 1615
wwwiguakgea-papast. com

ATTESTATION

Mous soussignés SA R L QUALIGED EXPERT cedifions qus la commune de MAUREPAS ne fail pas
pariie de la iste des cormmunes sous mindas du départemant des Yvelines. Catle liste es! consultable sur
be site internet de Finspection Généralm des Carridres souterraines abandonnées dans kes Yvelines,
FEssonne &l la Val d'Oise

hilkp: : illes §

POISSY le, 12 Awril 2022

CUALIGED T __—

=

Wil s ol 8 10 500 Bttt - Sanion i L Pilpini TE200 WWRDFLAY - ACH e VERBARLUES 401 950 004 - 1 - PR 54 4t 3580 GEoMETRE-EXAEAT
Then cisy Giornbine-E e iesericion go Conisi REgng 0f Far n" TESEI0ID - Cherwd du kv e verdeed 3m 130 01 180T e ———
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ORIGINE DE PROPRIETE

Que les biens et droits immobiliers présentement saisis
appartiennent a la sociéeté denommeée pour les avoir
acquis, selon acte regu par Maitre Christophe PETIT, Notaire a
BERCHERES SUR VESGRE (28) Place de I'Eglise, en date du 26
janvier 2013 publié au service de la publicité fonciére de Versaiiles 2
le 01 février 2013 volume 2013 P n"707, de :

Acquisition moyennant le prix principale de 350.000 €uros, paye et
quittance a 'acte.

Tout amateur éventuel devra en tant gue de bescin se reporter audit
acte ci-dessus analysé

Telle est l'origine de propriété qui a pu étre dressee par l'avocat
poursuivant sur la base des documents dont il a pu avorr
communication.

Le créancier poursuivant ne prend aucune responsabilite en ce qui
concerne cette origine de propriété et toute origine antérieure.

Toutes les indications figurant au présent cahier des charges ont été
réunies par 'Avocat poursuivant a l'aide de renseignements quil a
pu se procurer et des notes ou documents en lesquels ils ont été
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherche a l'occasion d'erreurs
ou inexactitudes ou omissions qui pourraient s'y trouver maigre tout
le soin apporte.

Il appartiendra a ['adjudicataire, comme subrogé aux droits des
vendeurs, de se procurer lui méme tout titre établissant la propriete
des biens mis en vente, ainsi que de vérifier tous autres éléments
utiles.



CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE |ER : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1er-CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immabiligre tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation 'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres gu'il fixe et & un montant en dega duguel limmeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni &
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, defauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétuste, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais gqui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui gue ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur
ne hénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefais, les baux consentis par le debiteur aprés la delivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorite du
bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des creanciers pour faire annuler
s'it y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci,

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payes d'avance ou de
tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et abligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur
conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui &étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient di l'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a
larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et interéts.



En cas de sinistre non garanti du fait de ['acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
deépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarées ou non,
gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles gue
soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE |l : ENCHERES

o

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformement a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal judiciaire devant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, [avocat devra se faire remetire tous
éléments relatifs a I'état-civil ou & la dénomination de ses clients ainsi
que s'enguérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son representant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de
banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, representant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en
l'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versee ou la caution apportee est
acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit a la distribution
et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de limmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE



La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le Tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchere.

ARTICLE 11- REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premiére vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article
L. 332-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des interéts au taux legal sur
son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a
l'expiration d'un délai de quatre mois 4 compter de la date de la
premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, lenchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiere, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lssue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-
ci.



CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément
alaloi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destine a
financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune demolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, & peine d'étre contraint & la consignation immediate de son prix,
méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente forcée ou de la vente amiable
autorisée par le Juge de 'Exécution seront consignés entre les mains du
Batonnier, désigné en gqualité de séquestre, pour étre distribué entre les
créanciers visés a larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’'execution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la caisse des dépots et consignations au profit du debiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a 'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celles
de représenter en temps voulu, la somme consignée et les interéts
produits.

ARTICLE 14 -VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le déhiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au
préalable par le juge sera contrélé par lui.



Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par 'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des déplts et
consignations conformément a l'article R. 322-23 du Code des
procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutes les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments
de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsgue ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du delai de deux mois a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réiteration
des encheres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigne, qui en delivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté
de plein droit des interéts calculés au taux légal 4 compter du prononce
du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét legal sera majoré de cing points a l'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément a 'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas régleé l'intégralité du prix de la vente dans le
delai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de [inscrire, et de sa radiation
ulterieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réeserve des droits des creanciers privilégiés pouvant le primer,
aura la faculté, par déclaration au séquestre designe et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix,
a ses risques et perils, dans les conditions de l'article 1289 et suivanis
du Code civil.



ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, l'acquereur paiera entre
les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a
laquelle auront été taxés définitivement les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant ['expiration du délai de deux mois @ compter de la date de
l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance
des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix
de chaqgue lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de l'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquereur devra
verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie)
et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de
la vente forcée, compte tenu de ses droits a deduction, sauf a
l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations
ne seront & la charge de l'acquéreur que pour le temps posterieur
a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre
son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quicongue du montant et des justificatifs des droits a deduction
que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS



Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et & l'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE [V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duguel est situé limmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitue
avocat I'accomplissement de cette formalité

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sallicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiques
3 I'avocat poursuivant.

A défaut de [laccomplissement des formalites prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, l'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra proceder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n”
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur coGt & [avocat de l'acquereur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien gue propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Silimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchére.

b) Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du1® jour du terme qui suit la vente forcee ou en cas de
surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit la vente sur surenchere.

c) Si ''mmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-



dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du present
article

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnites
d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont |l
dispose a rencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant
aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix
et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a4 compter de la date du prononce
du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriéte, l'adjudicataire devra
régler les charges de coproprigte dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis & premigre demande du précédent proprietaire et sur
présentation du réle acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun fitre antérieur,
l'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire
délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de
tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans l'acte notarig
et le jugement constatant la realisation des conditions de la vente passe
en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit l'mmeuble de toute hypothéque et de tout privilege, a
compter de la publication du titre de vente.

L'acquereur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de l'exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.



En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au
titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1 rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander
au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestres, le
paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois e
projet de distribution devenu definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision & charge de faire admettre sa créance a titre definitif dans
le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a fitre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal @ compter du jour du réglement operé par le
séquestre,

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 311-1 a R. 334-3
du Code des proceédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la

distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés
sur les fonds a répartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualites ou l'etat des
parties.



CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété f'avis de
mutation prévu par ['article 20 de la loi du 10 juiliet 1965 (modifiee par L.
n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien proprietaire,
est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou I''mmeuble vendu depend d'un ensemble en copropriéte,
en conformité avec |'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandee avec demande d'avis de reception, la designation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou elu de
lacquereur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de [l'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de
mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a 'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a

abtenir le paiement des sormmes restant dues par l'ancien proprietaire,
est 4 signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Qutre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront recues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

QUATRE VINGT MILLE EUROS ( 80 000,00 ) Euros

[ i Selarl d'Avocats
D oA MR SILLARD - CORDIER & Associéz
Le 73 bis, rue du Maréchal Foch ;[ |
78005 VERSAILLES | AC

Té.01 39201575 ,

Maitre Marion CORDIER, membre de la SELARL SILLARD
CORDIER & ASSOCIES, avocat au barreau de Versailles, y
demeurant 73 bis rue du Maréchal Foch avocat poursuivant.



