CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées, en
l'audience des saisies immobiligres du TRIBUNAL JUDICIAIRE de
VERSAILLES, au plus offrant et dernier enchérisseur:

SUR SAISIE IMMOBILIERE EN UN SEUL LOT

A TRAPPES (78190) Rue Maurice Ravel, Mail de I'Aqueduc, sur un
terrain cadastré section AB n°93 lieudit "La Plaine de Neauphle" pour
29a 93ca.

Un APPARTEMENT (lot n°22)
Une PLACE DE STATIONNEMENT (lot n°71)

Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT EXTERIEUR (lot
n"1011)

Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT EXTERIEUR ({lot
n“1012)

Une CAVE (lot n°144)

AUX REQUETES. POURSUITES ET DILIGENCES DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE
DOMAINE ARBORIA sise 73/75 Rue Maurice Ravel sur la
commune de TRAPPES (78190), représente par son syndic Ia
societé CITYA EUROPE IMMO CONSEIL, Société par actions
simplifite dont le siége social est 5 quai Jean Renoir 78180
MONTIGNY-LE-BRETONNEUX, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de VERSAILLES sous e numero B
422 365 387, agissant poursuites et diligences de son représentant
legal domicilié en cette gualité audit siége.

Ayant pour Avocat Maitre Marion CORDIER, membre de |3 SELARL
SILLARD CORDIER & ASSOCIES, Avacate 3 VERSAILLES (78000)
73 bis rue du Maréchal Foch, inscrite au Barreau de ladite ville.

Laquelle est constituée a Ieffet d'occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU

De la grosse exécutoire d'une ordonnance rendue en la forme des
reféres par le Président du Tribunal de Grande Instance de
Versailles le 03 janvier 2019 signifiee le 21 janvier 2019, et de ses
ordonnances rectificatives rendues les 17 septembre 2019 et 15
juillet 2020, signifiées le 19 aoiit 2020, et définitives.

Le poursuivant sus dénommé et domicilig, a, suivant commandement
du ministére de la SAS ELEGOET-HOLLANDE-VERGER huissiers
de justice a Poissy {(78) 51 boulevard Victor Hugo en date du
16/09/2021,

FAIT NOTIFIER COMMANDEMENT A

d'avoir immédiatement 4 Payer au requérant & l'acte, entre les mains
de l'huissier de justice, ayant charge de recevoir ou encore entre |es
mains de ['Avocat constitué, sus dénommeé et domicilié,

La somme sauf mémoire de 7.295,48 euros (sept mille deux cent
guatre-vingt-quinze Euros et quarante-huit Centimes) arrétée ay
01/02/2021

A savolr

- Principal : 4.266,48 €
- Intérét au taux légal sur 4.266 .48 €

du 03/01/2019 au 01/02/2021

majore a compter du 22/03/2019 : 474,33 €
- Article 700 du Code de procédure civile - 2.000,00 €
- Intérét au taux legal sur 2.000 €

du 03/01/2019 au 01/02/2021

majore a compter du 04/03/2019 : 22235 €
- Depens : 332,32 €

Taux des intéréts moratoires postérieurs : taux legal majoré,

selon décompte de créance arrété a la date du 01/02/2021 outre
intéréts contractuels et autres dus a compter de cette date et jusqu'a
parfait réglement.



Sous reserve et sans préjudice de tous autres dus notamment des
interéts échus depuis la date de l'arété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que
du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit serait publié sur les registres du
bureau des hypothéques compétent, pour valoir, a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres désignes.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement celui-ci a
éte publié au 2™ bureau du Service de la Publicité Fonciére de
VERSAILLES le 02/11/2021, volume 2021S n°104.

Les assignations & comparaitre aux débiteurs et créanciers ont été
regulierement délivrées,

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant
saisie et ci-aprés énoncée,

Et selon procés-verbal descriptif établj par la SAS ELEGOET
HOLLANDE VERGER huissiers de justice a Poissy (78) 51
boulevard Victor Hugo, en date du 11 octobre 2021,

Dans un ensemble immobilier situé a TRAPPES (78190) 75 Rue
Maurice Ravel, Mail de I'Aqueduc, sur un terrain cadastre section AB
n“83 lieudit "La Plaine de Neauphle" pour 29a 93ca.

Le lot de copropriété numéro VINGT DEUX (22) :

4°™ gtage, a gauche en sortant de F'ascenseur : un appartement
composée entrée, placard, cuisine, séjour, placard, dégagement, wc,
salle de bains avec we, deux chambres. Balcon.

Et les 194/10.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales

Le lot de copropriété numéro SOIXANTE ET ONZE (71) :

Sous-sol : une place de stationnement. portant le numéro 44,
Et les 10/10.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales.



Le lot de copropriété numéro CENT QUARANTE QUATRE (144) :

Sous-sol : une Cave portant le numéro 24.

Et les 1/10.000emes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Le lot de copropriété numéro MILLE ONZE (1012} :

Un emplacement de stationnement extérieur portant le n°12.
Et les 4/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes
genérales.

Le lot de copropriété numéro MILLE DOUZE {1011) :

Un emplacement de stationnement extérieur portant le numéro 12.
Et les 4/10.000&mes de |a proprieté du sol et des parties communes
génerales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE :

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un etat descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu
par Maitre André BELAIRE, Notaire & ELANCOURT, le 10 février
2011 publié au 1% bureau du service de la publicite fonciére de
Versailles le 07 mars 2011 volume 2011 P n°1993,

Ledit etat descriptif de division a été suivi d'un modificatif au
reglement de coproprieté établi aux termes d'un acte regu par Maitre
Frederic HOFFMANN, Notaire & ELANCOURT (78) le 13 mai 2011,
publié au 1% bureau du service de la publicité fonciére de Versailles
le 10 juin 2011 volume 2011 P n°3972.

Lequel etat descriptif de division a été suivi d'un second modificatif
au reglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par
Maitre Fréderic HOFFMANN, notaire & Elancourt (78) le 14 octobre
2011 publié au 1% bureau du service de la publicite fonciére de
Versailles le 02 novembre 2011 volume 2011 P n°7339.



SERVITUDES :

Selon acte de vente sous conditions résolutoires en I'état futur
d'achevement de locaux en copropriété, recu par Maitre Frédéric
HOFFMANN, notaire associé de la SCP « André BELAIRE Eric
DECOENE, Christelle JACQUELIN et Frédéric HOFFMANN »
notaires 8 ELANCOURT (78990) 5 place du Général de Gaulle en
date du 30/12/2011, publié au 1er bureau du Service de la Publicite
Fonciére de VERSAILLES le 26/01/2012, volume 2012P n°743,
littéralement retranscrit tel quel

B/ - Servitudes :

L'ACQUEREUR supportera  les servitudes passives, pouvant grever
I''MMEUBLE, sauf 4 s'en défendre at & profiter de celles actives, s'il en existe, Ie toul
d ses risques et périls sans recours cantre le VENDEUR, et sans que la présente
clause puisse donner & des tiers plus de droils qu'lls en auralent en verdu des titres
réguliers non prescrits ou de Iz loi.

A ce suel, le VENDEUR déclare qu'd sa connaissance, I'ENSEMBLE
IMMOBILIER dont dépendent les BIENS présentement vendus n'est grevé d'aucune
aulre senvitude que celles résultant, des documents organiques de la ZAC de
IAEROQSTAT, des énonciations du reglement de copropriéts, de fa situation naturelle
des lieux, des réglements d'urbanisme et de celles rappartees aux termes :

- de l'acte regu par I'Office Notarial dénomme en éle des prégentes, le 10
février 2011 el contenant constitutions de senvitudes dont le texde est ci-
aprés [ittéralement rapports, savoir :

« 1. Constilution de servitudes de passage pistons ef véhicules
1.1. Conslitution d'une senvitude ds passage piglons et véhicules sur fa
parcelle cadasirée sechion AB n*105 -

1.1.1 Désignation du Fonds Servant :

Sur la commune de TRAPPES (Yvelines), rue Maurice Ravel el Mail de
fAqueduc,

Une parcelle de terrain figurant au cadastre de la commune de fa manigre
stivante :

RS )
ARG

ot 48]

1.1.2 Désignation du Fonds Dominant :

Sur fa commune de TRAPPES (Yvelines), rue Maurice Ravel ! Mail de
I'Aquedic,



Les parcelles de terrain
Suivante ;

AB o3

figurant au cadastre de la commune de la mapigr

La Plaine de Naauphre- -

00ha 294823 ca
AB 95 La Plaine de Neauphle 00 ha 03 a 00 ca
AB 96 La Piaine de Neauphie 00 ha 03 a 00 ca
AB a7 La Flaine de Neauphle 00 ha 03 a 64 ca
AB o8 La Plaine de Neauphle 00ha 02a 93 ca
AB 99 La Plaine de Neayphie 00ha03a22¢cq
AB 100 La Plaine de Neauphie 00 ha 0f a 45¢ca
AB 101 La Plaine dn Neauphie 00 ha 01 a 67 ca
___ las 102 La Plaine de Neauphig 00 ha 01 a 67 ca
AB 103 La Plaine de Neauphle 00 ha 1 a 67 ca
AB 104 La Plaine de Neauphle 00 ha 01 a 68 ca
AB 106 La Plaine de Neauphie 00 ha 02 a 60 ca
AB 107 La Plaine de Neauphle 00 fia 01 a 81 ca
AB 108 La Plaine de Neauphile 00 ha 01287 ca
A8 109 La Plaine de Neauphle 00 ha 01 a 81 ca
P AB 110 La Plaine de Neauphie 00 ha 01a 81 ca
AB 111 La Plaine de Neauphle 00 ha 01 a 56 ca
i A8 112 L& Plaine de Neauphie U0 fia 01 a 81 ca
AB 113 La Plaine de Neauphle 00 ha 01 a 81 ca
» AB 114 La Plaine de Neauphje 90haiia54ca

1.2

Cansﬂugm' d'une senvitude de Bassage piéfons et véhicules sur fa
parcelle cadastrée Seclion AB n°106

1.2.1 Désign alion du Fonds Servant :

Sur fa commune de
lAquedyc,

Une parcelle de tsrain figurant au cadastre de I commune de la maniére

suivante

TRAPPES

R SR A T N e

b
SEATN I-‘--I‘.I.u:_-"-&.‘. o

Al La Plaine de Neauphle

(Yvelines), rue Maurice Ravel et Mail de

00 ha 02 a 60 ca

Sur fa commune de
I'Agueduc,

ion du Fonds Domina 2

TRAPPES (Yvelines), rue Maursice Ravel el Majl de




Les parcelles de

suivante ;

[T

R s
AR

lerrain figurant au cadasire de Ja commune de

la maniére

auphle 00ha29a23¢ca

AB 95 La Plaine de Neauphls 00 ha 03 00 ca

AR a6 La Plaine de Meauphle 00 ha 03 a 00 ca

AB a7 La Plaine de Neauphie 00 ha 033 64 ca

A8 98 La Plaine de Neauphle 00 ha 024 93 ca

A8 09 La Plaine de Nesuphle 00ha03az22ca

AB 100 La Plaine de Neauphle 00ha 01a45ca

Al 101 La Plaine de Neauphle 00 ha 01 a 67 ca

L1\ AB 102 La Plaine de Nesuphle 00 ha 01 a 67 ca
L AR 103 La Plaine de Neauphle 00 ha 01 a 67 ca
AB 104 La Plaine de Neauphle 00 ha0fa@8ca

AB 105 La Plaine de Neauphie 00 ha 02 a 41 ca

AB 107 La Plaine de Neauphle 00 ha 01 a 81 ca

AR 108 La Plaine de Nesauphle 00 ha 01 a 87 ca

AB 109 La Plaine de Neauphle 00 ha 01 a 81 ca

B A8 110 La Plaine de Neauphle 00 ha 01 8 87 ca
AB 111 La Plaine de Neauphle O0haOies6ca

AB 112 La Plaine de Neauphle 00 ha 01 a 81 ca

AB 113 La Plaine de Neauphie 00 ha 01 a 81 ca

AB 114 La Plaine de Neauphle 00 ha 11 a 54 eg

1.3 Modalitas d'exercices de ges senvitude 5

Les présantes constitufions de servitude ont fiey sous fes charges et
conditions ordinaires e! de droft en pareille matiére ef parficulisrement sous les
modalfités d'exercice suivanies -

1" Le droit de passage Pourra Elre exercé en fout femps el & foute heurs,
Sans aucune restriction, par les propriétaires successifs du fonds dominant, sans
aucune limitation, et pour fous les besoins acluels et futurs d'habitation et
d'exploitation, quels qu'ils solgnt, dudit fonds.

2° Il e pourra éfre ni obstrué nj fermé par un portail d'acces, | pourra
loutefois élre décidé o'un contréle d'accés, Etant précise que dans ce cas, 'accés ay
profit du fonds dominant devra ire mainteny,

3* Ce passage formant une voie d'acces pour les propriétaires fani du fonds
servant que du fonds dominant of par la suite lsurs propridtaires Successis, s
entretiendront & frals communs e passage de maniére quil soit normalement
carrossable en tous temps par un véhicule,

L'utilisation de ce passage ne devra pas apporter de nuisances par
dégradation ou par une circulation inadaptée & lassialfe dydif passage ou aux
basoins des propridlaires utilisateurs,

4' L'assiglte de celle servitude de Passage est matérisilzés cous teinta
« rouge v du plan établi le 24 janvier 2011 par géomélre
expert 8 ELANCOURT (Yvelines), 108 chemin ge Faris, dont une capie est demeurde
cl-annexéa.




3- Servituds de passages piétons

3 Désignation du Fond Senvant :

Sur la commune de TRAPPES (Yvelines), e Maurice Ravel el Mail de
(Aquedug,

Une parcelle de ferrain figurant au cadastre de la commune de fa maniére
Stlvante

T,
-

e e e e
X G E BB HOT Al

3.2. Désignation du Fond inant ;

Sur la commune de TRAPPES (Yvelings), rve Maurice Ravel et Mail de
IAquedue,

Une parceliz de lemain figurant au cadastre de fa commune de fa maniére
Stivante »

gy
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1-3'5%@2;1@@%:

La présente conslitution de servitude a fley sous fas charges ef condifions

ordinaires et de droit en pareille malidre ef particuliérement sous Jes modalités
dexercice sulvanles :

1* Le droit de passage concédé 4 tilre de Servilude réelle ef perpélualie
S'exercera sur l'emprise de la lotalité de parcelig cadasirée AB numéros 114 pour
Permelire & I'accés & I'air de Jeux qui doit étre réaiisée sur celte parcefje,

aucune limilation,

3° Le propridtaire du fonds servant devia enlrelenir continuellement en bon
éfal de wviabilifs lensemble de Isssiette dy droit de passage el assumers
reguliérement 'sntretien. o

L'ACQUEREUR sera subrogé tant activement que passivement dans tous las
droits et obligations en résultant pour le VENDEUR.

e am

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'etendent, se poursuivent et comportent, ave; torutes let_:rs EISEHC:ES,
dependances et circonstances, droits de propriete, :;ie mlltc}rennete et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.




ORIGINE DE PROPRIETE

- Selon acte de vente sous conditions résolutoires en |'état futur
d'achévement de locaux en copropriété, recu par Maitre Frédéric
HOFFMANN, notaire associé de [a SCP « André BELAIRE Eric
DECOENE, Christelle JACQUELIN et Frederic HOFFMANN »
notajres a ELANCOURT (78990) 5 place du Général de Gaulle, en
date du 30/12/2011, publié au 1er bureauy du Service de la Publicité
Fonciére de VERSAILLES le 26/01/201 2, volume 2012P n°743,

- Et selon acte de constatation de perfection de la vente regu par
Maitre Frédéric HOFFMANN, notaire 2 ELANCOURT (78990) 5
place du Général de Gaulle, en date du 27/01/2012, publié au 1er
bureau du Service de la Publicité Fonciére de VERSAILLES [e
24/02/2012, volume 2012P n°1594, de :

Cette acquisition a eu lieu moyennant |e prix principal de 185.000,00
(cent quatre-vingt-cing mille) Euros.

Ledit prix payé et quittancé auxdits actes de vente.

Tout amateur éventuel devra en tant que de besoin se reporter audit
acte ci-dessus analysé

Telle est l'origine de propriété qui a pu étre dressée par 'avocat
poursuivant sur la base des documents dont il a pu avoir
communication.

les créanciers poursuivants ne prendront aucune responsabilité en
ce qui concerne cefte origine de proprigte et toute origine antérieure.

Toutes les indications figurant au present cahier des charges ont été
reunies par ['Avocat poursuivant a 'aide de renseignements qu'il a
pu se procurer et des notes ou documents en lesquels ils ont été
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché & l'occasion d'erreurs
ou inexactitudes ou omissions qui pourraient s'y trouver malgré tout
le soin apporté,



Il appartiendra a l'adjudicataire, comme subrogé aux droits des
vendeurs, de se procurer lui méme tout titre établissant la propriété
des biens mis en vente, ainsi que de vérifier tous autres éléments
utiles.



CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1er-CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers regie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs 2 la saisie immaobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de |immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a ['amiable le bien dent il est proprietaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et 4 un montant en dec¢a duquel l'immeuble ne
peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'"/MMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état o ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, |a partie saisie
Ou ses creanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la designation, la consistance ou la contenance alors méme
que la difference excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs separant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.



En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur
ne béneficiera d'aucune garantie des vices cachés,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 3
courir, des baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme & lacquéreur. La preuve de l'antériorité du
bail paut &tre faite par tout maoyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
sl y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépdts de garantie versés 3 |a partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les

droits, actions et obligations de Ia partie saisie,
ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de memobrrlsatfun_
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait

lui &tre occasionnée,
ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auralent da |'éfre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcée,



En cas de sinistre avant le paiement integral du prix, lindemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux creanciers visés a
larticle L. 331-1 du Code des procedures civiles d'exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
depens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois cu des reglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que leffet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et 4 se défendre des autres. a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui gque ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal judiciaire devant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
eléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi
que s'enqueérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et sl s'agit d'une personne
morale, de |a réalite de son existence, de I'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant et
contre recepissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de
banque rédigé a l'ordre du séquestre désigne, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acqueéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchere.



Si l'acquéreur est défaillant, la somme versee ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et & leurs creanciers ayants droit a la distribution
et, le cas échéant, pour leur étre distribuge avec le prix de limmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
pres le Tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surencherisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surencherisseur, A défaut, le
creancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de Ia premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
generales en matiére d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le
surenchensseur est déclaré acquéereur pour le montant de sa
surenchére,

ARTICLE 11- REITERATION DES ENGHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de
la premiere vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la
premiere, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
difference par toutes les voies de droit selon les dispositions de larticle
L. 332-12 du Code des procédures civiles d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de Ia
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux legal sur
sOn enchére passé un délai de deux mois suivant la premiere vente
jusqu'a la nouvelle venie, Le taux d'intérét sera majore de cing points a

l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la



premiere vente deéfinitive, conformément aux dispositions de I'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra pretendre & la
répetition des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est superieur a la premiére, la
difference appartiendra aux créanciers et a Ja partie saisie.

L'acquéreur a lssue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-
ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

Lacquereur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément
a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét desting a
financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint 4 la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente forcée ou de la vente amiable
autorisee par le Juge de I'Exécution seront consignés entre les mains du
Batonnier, désigné en qualité de séquestre, pour étre distribué entre les
créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le sequestre désigné recevra egalement 'ensemble des sommes de
toute nature resultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des
creanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.



En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant & 'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celles
de représenter en temps vouly, la somme consignée et les intéréts
produits,

ARTICLE 14 -VENTE AMIABLE SUR AUT ORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a |a conclusion de
la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixee au
prealable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépits et
consignations conformément & ladicle R 322-23 du Code des
procedures civiles d'exécution, lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments
calcules selon le tarif en vigueur sont verses directement par
l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, & l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de |a vente sont
remplies et ardonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant |a vente amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments
de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
i_nrsque ces conditions sont remplies. A défaut, iI ordonne la vente
orcee,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois 4 compter de la vente
definitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
sequestre designé, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét

Passe ce délai de deux mais, le solde du prix restant d( sera augmente
de plein droit des intéréts calculés au taux legal a compter du prononcé
du jugement d'adjudication.



Le taux d'intérét legal sera majore de cing points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformement a I'article L, 313-3 du Code maonétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintegralité du prix de la vente dans le
delai de deux mois supportera le coit de l'inscription du privilége du

vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilegiés pouvant le primer,
aura la faculté, par déclaration au sequestre designé et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix,
a ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et suivants
du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre
les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d'un mois & compter de la vente déefinitive, la somme a
laquelle auront été taxés définitivement les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
ladjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivre par le greffe du
juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura eté faite de la quittance
des frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix
de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de ladjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas I'acquereur devra
verser au Tresor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie)
et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits ecoulant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable 3 raison de
la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a



'acquereur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations
ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur
a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'll y a lieu, contre
son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des Justificatifs des droits & deduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acqueéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au parement du prix et 4 l'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans |e ressort

duquel est situé limmeuble mis en vente -

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat l'accomplissement de cette formalité :

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, ['avocat de lacquéreur sollicitera la délivrance
d'etats sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués
a l'avocat poursuivant.

A défaut de [laccomplissement des formalités prevues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, l'avocat du
creancier poursuivant la distribution pourra proceder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 - ces formalités effectuees, il en notifiera
laccomplissement et leur colt a [avocat de lacquéreur par acte



d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans |
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
2n jouissance .

a) Silimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
l'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de |a
vente sur surencheére.

b} Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir dul® jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchere, & partir du 1*jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a rencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant
aucun droit qui lui soit opposable, a compter de Ia consignation du prix
et du paiement des frais taxés,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de foute nature,
dont les biens sant ou seront grevés, 4 compter de |a date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra
regler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.



ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans l'expedition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire. a Ia

suite de laquelle est transcrit e Jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur,
l'acquéreur n'en pourra exiger aucun. mais il est autorisé a se faire
delivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de
tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans l'acte notarie
etle jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé
en force de chose jugee,

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilege, 4
compter de la publication du titre de vente.

L'acqueéreur peut demander, avant Ia procédure de distribution, au juge
de l'exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au
titre des dispositions de |'article 2375 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1 ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et ay vu d'un état hypothécaire, le
creancier de 1 rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander
au juge de l'execution, dans [a limite des fonds seéquestrés, le

palement a titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la presente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit 4 son bénéficiaire. autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans
le cadre de |a procédure de distribution, 2 peine de restitution.



Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
interét au taux légal & compter du jour dy reglement opéré par le
sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a défaut par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 311-1 aR. 334-3
du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et |a rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront préleveés
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualites ou létat des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriete l'avis de
mutation preévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifice par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant &
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien proprietaire,
est & signifier au domicile de 'avocat poursuivant,

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de Ia notification ci-dessus,
dans le cas ol limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte,
en conformite avec |'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive par lettre
recommandee avec demande d'avis de réception, la désignation du



lot ou de la fraction de lot |es nom, prénom, domicile réel ou élu de
l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au President de I'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée lavis de
mutation dans les conditions de Iarticle 20 de |3 loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a l'ordonnance n° 2004-632 du 1* juillet 2004,

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que |'opposition eventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant,

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Qutre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront recues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit

SEIZE MILLE QUATRE CENT QUARANTE CINQ EUROS ET
CINQUANTE QUATRE CENTIMES ( 16.44554 ) Euros

Fait et rédigé a VERSAILLES
Le 14 décembre 2021

Maitre Marion CORDIER, membre de la SELARL SILLARD
CORDIER & ASSOCIES, Avocate 3 VERSAILLES (78000) 73 bis
rue du Maréchal Foch, inscrite au Barreau de ladite ville, avocat
poursuivant,



