Cahier des conditions de vente sur saisie
immobiliére

Clauses et conditions

Auxquelles seront adjugées, a 'audience de vente du Juge de I"Exécution
prés l= Tribunal Judiciaire de LIMOGES (87) au plus offrant des
enchérisseurs, les biens et droits immobihers smvants :

Dians un immeuble en copropniete situe a LIMOGES (HAUTE-VIENNE)
87 280, ZAC DE BEAUBREUIL, cadastré -

Section | WN® Adresse Surface
LR T2 ZAC de Beaubrenil 00 ha 36 a70ca

1/ Lot numeéro 1 : Une boutique au rez-de-chaussée de 148 m®
Et les 26 / milhiemes (26/1 000émes) des parties communes genérales.

Procédure
La présente procédure de saisie immobiliére et de distmbution du prix est
poursuivie

A l'encontre de :

Anux requétes. poursuites et diligences du :

Le Syndicat des copropriétaires de I'immeuble « COPROPRIETE
BEAUBREUIL » (Bitiment B), Centre Commercial Beaubreuil,
Avenne de Beaubreuil — 87 280 LIMOGES

Représenté par son Svndic la société MALLET-GUY IMMOEILIER,
SARL, inscrite au RCS de LIMOGES sous le numére 484 981 972 an
RCS de LIMOGES, dont le siége social est sis 2 Avenue de la
Libération — 87039 LIMOGES CEDEX, représentée par son gérant
domicilié en cette qualité audit siége.

Et faisant élection de domicile et constitution d’avocat en la personne et
au cabinet de Me Véromique CHARTIER, S5ELARL Veromque
CHARTIER. avocat au Barreau de LIMOGES. sise 23 boulevard
Gambetta a LIMOGES 87000, 05.55.34.19.71 laquelle se constitue et au
Cabinet de laquelle pourront étre notifiés les actes d'opposition au présent
commandement, offres et toutes significations relatives a la saisie

Suivant commandement du ministére de Me Fréedérnic PASQUIES -
SELARI DELAIRE PASQUIES ET ASSOCIES, COMMISSATIRE DE
JUSTICE, a la résidence de LIMOGES (87), 3 bis rue de la Mauvendiére
— 87000 LIMOGES. du 8 décembre 2025

En vertu et pour ['exécution de :



- la grosse en forme exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal
Judiciaire de LIMOGES, le 12 févnier 2025, défimtif selon certificat de
non-appel du 26 mars 2025

- le procés-verbal de 1'assemblée générale du syndicat des copropriétaire
du 4 mars 2022 defininf donnant ordre au syndic de saisir et de vendre
immobilierement les biens de la

Pour avoir paiement de :
En principal 24 816,60 € au titre de I'arriéré des charges
1 000 € au titre de I"article 700 du code de proceédure civile
Frais échus 354,55 €, détaillée comme suit :
® 13 € au titre du droit de plaidoirie
» 341,55 € aun titre des frais d’huissier dus au 28 février 2025,
detaillés comme suat :
- Assignation : 83,11 €
Signification d’une décision : 101,14 €
Demande de consultation FICOBA : 52,74 €
Requisition immatriculations VTM : 42 42
- PV de saisie-attribution : 62,14
Intéréts applicables au taux légal : 1 364.02 € détaillés cr-apres
Coiit du présent commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d’étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa

CIeance.
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Totwux

Intéréts applicables au taux légal

Soit au total la somme de 27 535.17 euros. sauf a parfaire.

Le cout du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d’étre avanceés par le créancier pour le recouvrement de sa
creance et la conservation de son gage et sous réserve et sans prejudice
de tous autres dus, droits et actions. des mtéréts sur mtéréts en conrs. de
tous autres frais légitimes accessoires, offrant de tous détails er
ligmidation en cas de réglement immeédiat et tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre verss.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par D'article R321-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, ¢ est-a-dire :




1/ la Constitution de Me Véronique CHARTIER. SELARL Véronique
CHARTIER. avocat au Bamreau de LIMOGES. sise 23 boulevard
Gambetta a LIMOGES 87000, 05.55.34.19.71 avec election de donucile
e son cabinet

2/ I'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est delivre

3/ Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
echus, ainsi que |'indication du taux des intéréts moratoires ;

4/ L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours et qu'a défaut de paiement la procédure a fon de vente
de I'immeuble se poursuivra et qu’a cet effet, le débiteur sera assignée a
comparaitre 4 une audience du Juge de I"Exécution pour voir statuer sur
les modalités de la procédure ;

5/ la désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu’exigée par les regles de la publicité fonciere, ainsi
qu’une copie de la matrice cadastrale :

6/ L’indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le
bien est indisponible 4 1"égard du débiteur i compter de la signification
de l'acte et a I’égard tiers a compter de la publication de celui-c1 an
Bureau du Service de Publicite Fonciere de LIMOGES :

7/ L’indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est sequestre ;

8/ L’indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de I"'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de
donner mandat a cet effet et la mention gque cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu’aprés autorisation du juge de I’exécution ;

9/ La sommation, lorsque le bien fait 'objet d’un bail, d’avoir a
I'indiquer les noms, prénoms et adresse du preneur ou, s’il s’agit d’une
personne morale, sa dénomination et son s1ége social ;

10/ L’indication qu'un commissaire de justice pourra pénétrer dans les
lieux afin de dresser un proces-verbal de description de I'immeuble.

11/ L’indication que le Juge de I"Exécution territorialement compétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes y afferentes est celm du tribunal judiciaire de LIMOGES :

TRIBUNAL JUDICIAIRE
Madame le Juge de I'Exécution
CITE JUDICIAIRE
23, place Winston Churchill
87000 LIMOGES



12/ L’indication que s’il en fait préalablement la demande, le débiteur
peut beneficier, pour une procedure de saisie, de 1’aide jundictionnelle,
5’1l remplit les conditions de ressources prévues par la loi n®21-647 du 10
juillet 1991 relative a I’aide juridictionnelle et le décret n°91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de ladite lo1.

13/ L’indication que, s’il s’estime en situation de surendettement, le
debiteur a la facultd de satsir la commission de surendettement des
particuliers instituée par I'article L712-1 du Code de la consommation.

Ce commandement n’ayant pas recu satisfaction a été publié pour valoir
saisie au Bureau du Service de la Publicité Fonciere de LIMOGES :

Le 12 janvier 2026, n° de dépot 8704P01 2026 D 294, référence
d’enliassement 202651

De méme et par exploit en date du 4 mars 2026 délivre par la SELARL
DELAIRE PASQUIES ET ASSOCIES, COMMISSAIRE DE JUSTICE,
a la résidence de LIMOGES (87), 3 bis rue de la Mauvendiére — 87 000
LIMOGES, 1le Syndicat des copropniétaires de ['immeuble
« COPROPRIETE BEAUBREUIL » (Batiment B), Centre Commercial
Beaubreuil, Avenue de Beaubreuwl — 87 280 LIMOGES a fait délrvrer a
SARL SPRINT PRESS BEAUBREUIL, mscnte au RCS de LIMOGES
sous le numeéro 788057263, dont le siége social est sis 1 Place de
Beaubremil -~ ZAC DE BEAUBREUIL - 87280 LIMOGES, une
assignation a4 comparaitre a ['audience d’orientation du Juge de
I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de LIMOGES pour le LUNDI 20
avril 2026 a 14h30.

L adjudication aura lieu en un lot pardessus la ou les mises a prix ci-
apres indiquées -

60 000 €
(SOIXANTE MILLE EUROS)

Offerte par le poursurvant, outre les clauses er conditions du présent
cahier des ventes.



CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALFES

Deésignation des immeubles a vendre

En conséquence il sera procédé a la vente aux enchéres publiques 4 'audience
des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de LIMOGES en
UN LOT, des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au
commandement de payer :

Il est précise que ce commandement portait sur les bien suivants :
Dians un immeuble en copropriéte situé a LIMOGES (HAUTE-VIENNE)
87 280, ZAC DE BEAUBREUIL, cadastré :

Section | N° Adresse Surface

LR T2 ZAC de Beaubreuil 00 ha 56 a 70 ca

1/ Lot numero 1 : Une boutique au rez-de-chaussée de 148 m®
Etles 26 / millidmes (26/1 000émes) des parties communes générales.

Il s’agit de droits réels conformes aux dispositions de 'article L311-6 du
Code des proceédures civiles d’exécution.

Et tels au surplus que lesdits bien set droits mmmobiliers qua precédent
existent, s’étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dependances. ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d’immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attache, et toute augmentation et amélioration a v survenir, sans aucune
exception ni reserve.

Selon acte du 21 janvier 2026, Me Fréderic PASQUIES, Commissaire de
Justice de la SELARL PASQUIES ET ASSOCIES. COMMISSAIRE DE
JUSTICE, a la residence de LIMOGES (87). 31 rue Bemnard Palissy —
87 000 LIMOGES a procéde a un proces-verbal descriptif des biens et

droits immobiliers mis en vente ci-aprés.

La copie de matrice cadastrale a été délivrée par le Service du Cadastre
de Limoges.

Origine de propriété
Selon acquisition quu en a été faite par la SARL SPINT PRESSS par acte
du 25 aout 1983 recu par Maitre BEX Notaire a AMBAZAC, enregistré

auprés de la publicité fonciére de LIMOGES volume 11955 n°2 selon
formalite du 18 octobre 1983.

Etant précise que, s’agissant d’un immeuble soumis au régime de la
copropriété des immeubles batis institué par la lo1 n°65-357 du 10 juillet
1965, I"état descriptif de division et réglement de copropriété a éte dressé
survant acte de Me BOSGIRAUD, Notaire a LIMOGES, en date du 13



septembre 1972, publié le 17 octobre 1972, volume 6770 n°8 au fichier
immobilier de LIMOGES.

Ces réglements de copropmiété et etats descnptifs de division ont éte
modifiés :

Par acte du 23 mars 1973, dressé par Me BOSGIRAUD, Notaire a
LIMOGES. acte publie le 30 mai 1973, volume 7046 n°5, au fichier
immobilier de LIMOGES

Par acte du 19 février 1978, dressé par Me BOSGIRAUD, MNotaire a
LIMOGES, acte publié le 9 mars 1978 volume 9150 n°19, au fichier
immobilier de LIMOGES

Par acte du 3 octobre 1979, dressé par Me BOSGIRAUD, Notaire a
LIMOGES, acte publié le 22 novembre 1979 volume 2953 n°ll, au
fichier immobilier de LIMOGES

Par acte du 2 mai 1997, dresse par Me BOSGIRAUD, Notaire a
LIMOGES, acte publié le 23 mai 1997 volume 1997 P n°4862. au fichier
immobilier de LIMOGES

Par acte du 11 juin 1999 dressé par Me BOSGIRAUD, Notaire a
LIMOGES., acte publié le 21 juillet 1999 volume 1999 P n®7338, au
fichier immobilier de LIMOGES.

Ce bien a également fait I’objet :

d’un procés—verbal de remamement cadastral du 10 avril 1987, publié le
10 avril 1987 volume 13371 n°10, au fichier immobilier de LIMOGES
d’un procés-verbal de remamement cadastral du 24 janvier 1995, publié
le 31 janvier 1995 volume 1995P n°1257, au fichier immobilier de
LIMOGES

Etant précisé que le syndicat des copropriétaires est membre de
I"association fonciére urbaine « Association fonciére des propriétaires du
Centre Commercial de Beaubrewl », dont le si2ge social est sis CENTRE
COMMERCIAI. BEAUBREU 1 PLACE DE BEAUBREUIL 87280
LIMOGES, régie par ses statuts mmus a jowr par acte requ par Me
BOSGIRAUD le 23 septembre 2025 et enregistres, la Presidente de
I"association Fonciére étant La societe MAILET-GUY IMMOBILIEER,
SARL, inscrite au RCS de LIMOGES =zous le numero 484 981 972 au
RCS de LIMOGES, dont le siége social est sis 2 Avenue de la Libération
— 87039 LIMOGES CEDEX. representée par son geérant domicilie en

cette qualité andit siége

Syndic

La societée MALLET-GUY IMMOBILIER, SARL, mscrite au RCS de
LIMOGES sous le numeéro 484 981 972 au RCS de LIMOGES. dont le
siége social est sis 2 Avemue de la Libération — 87039 LIMOGES
CEDEX, représentee par son gerant domicilié en cette qualité audit siege.



Superficie

Il ressort du certificat de superficie en date du 21 janvier 2026 effectue
par la sociéte d’expertises er diagnostics immobiliers CABEX, le
mesurage suivant

- 126 46 m?, superficie lo1 Carrez
La Technicien déclare que la superficle du bien ci-dessus désignd, concernd par |a lol 96-1107 du 18/12/96 |
est dgale & :

Total : 120,46 m*
(Cent vingts métres carrés quarante-six)

Commentaires : Néant

(.| DETAIL DES SURFACES PARLOCAL

Pigce o Local | Etsgn
i v PEen et ety e, HOO —— 0,00 m*
Arribare Bouligus | RDC =t ] d _II_I.'QﬂFI'I'
_ Santaines [T T | 0,00 m*
oyl ROC [ 0.00
) Benitique n°2 | RDGC _ 000 m*
_ Tatal | __Gpam' |

Dossier de diagnostic technique

Conformément a "article L271-4-1 I du titre 7 du Livre II du Code de la
Construction et de I'Habitation, ce dossier est annexé au procés-verbal
descriptif joint en piéce au présent cahier des conditions de la vente.

Occupation

Les lots sont actuellement inoccupés.

Droits de préemption ou de substitution
Il existe un droit de préemption au profit

Du locataire le cas échéant

De la commune

Le titre 1%/ du livre 6 du Code de la Construction et de 1’'Habitation est
complété par un Chapitre VI amnsi rédige :

Article 1616 :

« En cas de vente sur saisie immobiliere d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui
remplit les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement a
lover modere, il est institué, au bénéfice de la commune, un droit de
preemption destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi. Ce droit
de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le code de
l'urbanisme en matiere de droit de préemption urbain, en cas de vente
par adjudication lorsque cette procedure est rendue obligatoire de par la
lot ou le reglement.



La commune peut déleguer ce droit, dans les conditions definies a
l'article L. 213-3 du code de l'urbanisme, a un office public de I'habitat. »

Il existe un droit de préemption urbain au profit de la commune.
Rétribution du séquestre répartiteur

L'avocat charge de la distribution du prix ou du paiement de celui-c1 tant
dans le cadre de la vente anuable que de la vente forcee percevra, au titre
de sa mission, par privilége avant tous autres, une rétribution égale par
application des dispositions de [Darticle A444-192 du Code de
Commerce, renvoyant aux dispositions de 'article A 663-28 du méme
Code.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par Iavocat
poursuivant, 4 1’aide de renseignements qu’il a pu se procurer, de
notes ou documents dans lesquels ils ont été puisés.

En conséquence il ne pourra étre recherché a I"occasion d’erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y trouver malgré tout le
soin apporté.

Il appartiendra & I’adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété
du lot immobilier mes en vente ainsi que de vérifier tous autres
éléments.



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES DE VENTE
Chapitre I** : Dispositions génerales
Article ler — Cadre juridigue

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 — Modalités de la vente

La saisie immobiliere tend a la vente forcee de I''mmeuble du debiteur
ou, le cas echeant. du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'onientation 'autorisation de vendre a
I'amable le bien dont 1l est propnétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et a un montant en deca duquel I''mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ou 1ls se trouvent an jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix. ni 4 aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant la partie saisie ou ses
creanciers pour dégradations, réparations, defauts d'enfretien. vices
cachés. vices de construction. veétusté., erreurs dans la deésignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtieme, m1 a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propniétes voisines, alors méme que ces
droits seratent encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du
sol ou du sous-sol en raison des carnéres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se prodwre, des
remblais qui ont pu étre faits, des eéboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses nsques et pernils
sans Aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
béneficiera d’aucune garantie des vices caches,

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.



Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la delnrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de 'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler s'1l
v a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droats
de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans dinunution de son prix, aux différents
locataires. des loyers qu'ils auraient payes d'avance ou de tous depots de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

Article 5 — Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a 1'acquéreur
conformement a la lo1.

Si 'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes
par lu1 versées ou a raison du préudice qui pourrait lui étre occasionne.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs 4 I'immeunble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di
I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du
cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursurvant ne peut en aucun cas étre engagee en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I''mmeuble dés la vente contre tous
les misques, et notamment l'incendie, a3 une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moms au prnix de la vente forcee.

En cas de smistre avant le paiement intégral du pnx, l'indemmnite
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux creanciers vises a

larticle [ 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquereur, celui-ci n'en sera pas
moins tenn de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.



Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non. qu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats,
de la prescription et géneralement quelles que soient leur origine ou leur
nature amsi que l'effet des clauses dites domamales. sauf a faire valoir les
unes et a se defendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Encheres
Article § — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi. que par le ministére
d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des encheres, I"avocat devra se faire remettre tous ¢léments
relatifs 4 1'état-crvil ou a la dénomination de ses clients ainsi que
s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-c1. de sa capacite
juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouveirs de son représentant.

Article 9 — Garantie 4 fournir par 'acquéreur

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre receépisse une caution bancaire irrévocable ou un cheque de
banque rédigé a lordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque 1w est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I’absence de contestation de la surenchére.

51 l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droat a la distnbution et,
le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'i'mmeuble.

Article 10 — Surencheére

La surenchére est formée sous la constitution dun avocat postulant prés
le tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui smivent la vente
forcee.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre retractee.



La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralite de surenchénsseurs. les formalités de publicite seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérnisseur. A défaut, le créancier
avant poursmivi la premiére vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchere doat régler les frais de la premiere vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchensseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le
surenchénisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Reaitération des enchéres

A deéfaut pour 'acquérenur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés. le bien est remus en vente a la demande du créancier
poursuvant, dun créancier mscrit ou du débiteur saisi. aux conditions de
la premiére vente forcée.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est inféenieur a celm de la premuiére,
I'enchenisseur defaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere aundience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délar de deux mois survant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration
d'un délai1 de quatre mois 4 compter de la date de la premiére vente
definitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versees.

51 le prix de la seconde vente est supénieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acqueéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-c1.
Chapitre III : Vente
Article 12 — Transmission de propriété

L acquéreur sera proprictaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption ou des droits assimiles conformement a la loa.



L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution dune hypothéque accessoire a un contrat de prét destine a
financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prnix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune deémolition m1 aucune coupe extraordinaire
de bois. n1 commettre aucune déténioration dans les biens. a peine d'étre
contramt a la consignation immeédiate de son prix. méme par voie de
retteration des encheres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I"Exécution seront
seéquestrés entre les mains du Batonnier de 'ordre des avocats du barreau
de D'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a
I’article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le sequestre désigné recevra eégalement I'ensemble des sommes de toute
nature resultant des effets de la sasie.

Les fonds sequestrés produisent intéréts au taux de 105% de celm sermn
par la Caisse des depots et consignations au profit du debiteur et des
creanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distnbution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
a l'éegard de quiconque des obligations de l'acquéreur. hors celle de
representer en temps voulu, la somme séquestrée et les mtéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera controle par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par ’acquéreur en sus du prix de vente i quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des depots et consignations
conformément a 1article R. 322-23 du Code des procédures civiles
d’execution. Ils sont acquis au debiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calcules
selon le tanf en wvigueur sont versés directement par |"acquéreur,
conformeément a I’article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
I’avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la



vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la
vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remphies. A defaut, 1l ordonne la vente forcee.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
definitive, l'acquéreur sera tenu impeérativement et a pemne de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mamns du sequestre
désigné. qui en delnvrera recu

51 le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente defimtive. I'acqueéreur ne sera redevable d'aucun mterét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant du sera augmente de
plein droit des intéréts calculés au taux legal a compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a 'expiration du délai
de guatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a
I’article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas reglé I'mtégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le cofit de I''nscription du privilége du
vendeur, s1 bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilegies pouvant le prnimer, aura la faculte, par
declaration au sequestre désigne et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du pnx. a ses nisques et périls,
dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil

Article 16 — Paiement des frais de poursuites et des é&moluments

Conformément a I'article 1593 du Code civil, [’acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de ['avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d'un mois & compter de la vente definitive, la somme 4 laquelle
auront ete taxes les frais de poursmtes et le montant des emoluments
fixés selon le tanif en vigueur, majorés de la TV A applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I"expiration du delai de deux mois & compter de la date de I’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu’apreés la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.



51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du deélai de
deux mois a compter de la date de I’adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I"acquéreur devra verser au
Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a4 I'acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a ['occasion de locations ne

seront 4 la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son
entrée en jouissance, sauf son recours, s’ y a lieu, contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guicongue
o STy B T e quicong
du montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur
] q
pourrait opposer a I’administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et 4 I’exécution des conditions de la vente forcee.

Chapitre I'V : Dispositions postéerieures a la vente
Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remuse par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé I"immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie s1 celle-c1 a constitue
avocat, 'accomplissement de cette formalite ;

le tout a ses frais.



Lors de cette publication, ["avocat de I’acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a
I’avocat poursuivant.

A defaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précedents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra proceder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I’acquéreur.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 : ces formalites effectuces, il en notifiera I’accomplissement
et leur coiit 4 'avocat de I"acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits
frais devront étre rembourses dans la huitaine de ladite notufication.

Article 20 — Entrée en jouissance

L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) 5i I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, &
I'expiration du deélai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la

vente sur surenchere 3

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui smit la vente sur
surenchére ;

¢) Si I'immeuble est lou¢ partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louees selon le paragraphe b) du present article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemmités
d’occupation qui seraient dues.

L acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit
qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges
L acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont

les biens sont ou seront greveés, a compter de la date du prononce du
jugement portant sur la vente forcée.



Si I'immeuble vendu se trouve en copropricté, 'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, & compter de la date du prononce
du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis
a premiére demande du précédent propriéfaire et sur présentation du role
acquitte.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutotire, a la suite
de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs. le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se
faire délivrer a ses frais, par tous deépositaires. des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente ammable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notané et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilége.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de 'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des mscriptions grevant |'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de "article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds seéquestres, le
patement a titre provisionnel de sa creance en pnncipal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu defimtif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son beneficiaire, autre que celm de recevoir



provision a charge de faire admetire sa créance a titre défimtif dans le
cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dians le cas on un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel celle-ci serait productive d’un intéret
au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distnbution du prix de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
creancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent
ou du debiteur, conformement aux articles B 331-1 a R .334-3 du Code
des procedures civiles d'exécution.

Les frais de la distnbution et la rétribution de I'avocat charge de la
distribution. calculés conformément au tarif en vigueur, seront préleves
sur les fonds a répartir.

Article 26 — Election de domicile
Le poursuivant ¢lit domicile au cabinet de I"avocat constitue.

L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domuiciles éelus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
Article 27 — Immeubles en copropriété

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte 1'avis de
mutation prévu par |'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par
L.n° 94-624 du 21 jullet 1994).

Cette notification devra intervemir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ot I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriéte,
en conformité avec 1’article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera défimitive par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou elu de
I"acquéreur.



Article 28 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale lhibre ou de 1’Association syndicale autorisee
I"avis de mutation dans les conditions de 'article 20 de la loi n® 65-557
du 10 juillet 1965 conformément 4 ['ordonnance n® 2004-632 du ler
quallet 2004,

Cette notification devra mntervemir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

AUDIENCE D'ORIENTATION

L’audience d’orientation aura lieu le :
LUNDI 20 AVRIL 2026 A 14H30

Devant le Juge de I’Exécution chargé des saisies immobiliéres siégeant
au Tobunal Judiciaire de LIMOGES si1s 23 Place Winston Churchall —
87000 LIMOGES.

Il est rappele I'article R322-15 du Code des procedures civiles
d’exécution

« A l'audience d'ovientation, le juge de l'execution, aprés avoir entendu
les parties presentes ou representées, verifie que les conditions des
articles L. 311-2 L. 311-4 et L. 311-60 sont reunies, statue sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes et determine les
modalites de poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable a
la demande du debitetr ou en ordomnant la vente forcée.
Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre
conclie dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du
bien, des conditions économiques du marche et des diligences éeventuelles
du débiteur. »

MISE A PRIX

La mise a prix des biens saisie est fixée 4 la somme de :

60 000 €
(SOIXANTE MILLE EUROS) OUTRE CHARGES

Article L322-6 d Code des procédures civiles d’exécution :

« Le montant de la mise a prix est fixe par le creancier poursuivant. A
déefaut d'enchére, celui-ci est déclare adjudicataire d'affice a ce montant.
Le debiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste du montant de la mise a
prix, saisir le juge afin de voir fixer une mise a prix en rapport avec la
valeur vénale de I'immeuble et les conditions du marche. Toutefois, d



defaut d'enchere, le poursuivant ne peut étre déclare adjudicataire que
pour la mise a prix initiale. »

Ainsi fait et dresse par Me Véronique CHARTIER — SELARL
Véronique CHARTIEE.

A LIMOGES

Le 9 mars 2026

Liste des annexes :

Jugement du 12 février 2025 et procés-verbal de signification
Certificat de non-appel

Procés-verbal de saisie-attribution du 27 février 2025
Commandement de paver valant saisie

Matrice cadastrale

Assignation 4 |’audience d’orientation

Procés-verbal descriptif

Dossier de diagnostic technique

Peéglement de copropniete et modificanfs

Statuts de I’'AFU

Reéférences de publication

Decomptes a jour au 9 mars 2026



