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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Le present Cahier des Conditions de Vente se compose des clauses et conditions suivantes

TITRE 1: CLAUSES SPECIALES A LA PRESENTE VENTE
Chapitre 1 : Obijet de la vente

Chapitre 2 : Saisie

Chapitre 3 : Audience d’orientation

Chapitre 4 : Mise a prix

TITRE II : CLAUSES GENERALES APPLICABLES
Chapitre 1 : Dispositions genérales

Chapitre 2 : Encheres

Chapitre 3 : Vente

Chapitre 4 : Dispositions postérieures a la vente

Chapitre 5 : Clauses spéciﬁques



TITRE I: CLAUSES SPECIALES A LA PRESENTE VENTE

Chapitre 1 : Obijet de la vente

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE
Il sera procede a la vente aux encheres publiques a l'audience des ventes du Juge de 1'Exeécution

immobilier pres le Tribunal Judiciaire de BOURG EN BRESSE.

En UN SEUL LOT, des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit -

Sur la Commune d’ARGIS (01230 — Ain), Lieudit « La Pavaz», Sentier du

Pommaret,
Une maison a usage d’habitation et son terrain attenant,

L’ensemble cadastreé :

- Section B numeéro 1523, Lieudit « 1 Sentier du Pommaret », pour une contenance de 01
are 90 centiares,

- Section B numeéro 1521 heudit « La Pavaz », pour une contenance de 07 ares 38 centiares.

Aux termes du proces-verbal de description ci-apres relate, il est notamment indiqué ce qui suit -

Maison mitoyenne en sa partie Est.

Rez-de-jardin : un garage et une cave

Rez-de-chaussée : cuisine, dégugrment avec point d’eau, WC, séjour,
Etage : 2 chambzes, gremier

Superficie totale = 70,77 m?
Vieille chandiére bois et fioul Chauffe-eau - HS

Deépendance en mauvais etat sur la parcelle n°1521
Terrain en pente a I'état d’abandon

Libre de toute occupation



Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui precedent, existent, s'etendent,
poussuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout materiel pouvant avoir le caractere
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y etre attache, et toute
augmentation et amelioration 2 ¥ SULvenir, sans aucuse exception ni reserve.

Selon acte en date du 27.01.2026, Me BURINE Commissaire de justice a VALSERHONE, a
procedé a un proces-verbal descrptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-apres annexe

fif. P1” DE DESCRIPTION c-annex)

La copie de la matrice cadastrale avec plan a été deliveee par la cellule departementale de délivrance
cadastrale de FPAIN.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers presentement saisis appartiennent a

par suite de acquisition qu'il en a faite suivant acte recu par Maitre Sylvie CHOULET, Notaire
associé 2 HAUTEVILLE-LOMPNES (Ain), le 28 Janvier 2016, dont une copie authentique a été
publiee au Service de la Publicite Fonciere de NANTUA, le 11 Fevder 2016, Volume 2016 P
numero 1156.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexes au présent cahier des conditions de vente ou feront
l'objet d'un dire postérieur

(¢ : certificat d'wrbanisme d'information avec plan cadastral c-amnexe)

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformement a l'article L.271-4-1 du titre 7 du livre II du code de la constmuction et de
'habitation, il est annexe au present cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic
technique

(of- desster de diagnostic fechnique d-annexe)

OCCUPATION

Les biens immobiliers sont libres.



Chapitre 2 : Saisie

Les hiens et droits immohbiliers ci-dessus decrits sont

Saisis 4 l'encontre de -

Aux requete, poursuites et dilicences de :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE-EST, Caisse
de Crédit Agricole Mutuel, dont le siége social est 4 CHAMPAGNE AU MONT D'OR
(69410), 1 Rue Pierre de Truchis de Lays, identifiée au Reépertoire National des Entreprises
sous le numeéro SIREN 399.973.825 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Societés de LYON, representee par ses dirigeants en exercice domiciliés audit siege en
cette qualite.

Avant pour avocat Maitre ] BERNASCONI, Avocat associé de la SELART. BERNASCONI
ROZET MONNET-SUETY FOREST, Société d'Avocats inscrite au Barreau de I'AIN,
demeurant a BOURG EN BRESSE (01000), 9 Avenue Alsace Lorraine, lequel se constitue sur la
presente poursuite de vente.

Suivant commandement du ministere la SCP LOPEZ MALAVIAILE Commissaire de justice
associes 2 TOULOUSE (31000} en date du 26.12 2025,



En vertu et pour l'exécution de la grosse en due forme executoire de l'acte recu par Maitre Sylvie
CHOULET, Notaire associé, membre de la Societe Civile Professionnelle denommee « Sylvie
CHOULET et Vanessa BEGUINOT, Notaires associes », titulaire d'un Office Notarial a
HAUTEVILLE-LOMPNES (Ain), le 28 Janvier 2016.

Pour avoir paiement de la somme de :
SELON DECOMPTE ARRETE AU 08 OCTOBRE 2025

Prét TOUT HABITAT FACILIMMO numeéro 00001940814

Prétt Hahitat n® : 00001940814 Mentant initial : 43 997,00 EUR Echeéance finale : 05/08/2036
Réalisé le : 14012016 Périodicité : MENSLUEL Durée ; 247
DECOMPTE |
réf. Dossier : BES1T9 CX23 ‘
DECOMPTE ETABLI SELON : DECHEANCE DU TERME du 1500452021
débitewr ‘|
CREANCE CONCERNEE : CREDIT IMMOBILIER n’001940814
|
PRINCIPAL 44 085,56 EUROS
ASSIETTE DE CALCUL 39732,50
INTERETS INTERCALAIRES 0,00
ARTTO0 0,00
cotisations impayées assurance décés-
invalile 960,64 (25 2Bimois-impayées depuis 2018
INDEMNITE FOREAITAIRE 7 % 278124 jusqus la déchéance du terme - 04/2021)
TALX CONTRACTUEL 2,38
DATE DE DEPART DES INTERETS : 1804721
DATE Taux versements effectuss intérits dus Commentaire Totad restant di
1aindrzt | 238 0,00 47 827,44 |
2611224 | 2,38 0,00 353825 51 365,69
09/07/25 | 2,38 0,00 512,22 51 877,90 |
oarorzs | 238 0,00 239,04 52 116,94

Intéréts au taux de 2,38 % du 09/10/2025 jusqu’a parfait
TCEIBIRETT o i crs fourvs S8 Fom s ks <o i T £ SR T BTy & Ay S MEMOIRE

TOFAL OV TRE MEMOIRE: 2., b 8 R 3 Rt 5 52.116,94 €

Taux des intéréts moratoires : taux du prét majore de trois points.



Le cout du commandement et tous frais faits ou a faire, susceptibles d'etre avances par le créancier
pour le recouvrement de sa creance et la conservation de son gage et sous reserve et sans préiudice
de tous autres dus, droits et actions, des intérets sur intérets en cours, de tous autres frais et legitimes
accessoires, offrant de tous detail et liquidation en cas de reglement immediat et en tenant compte
de tous acomptes qui auraient pu etre Verses.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations, prescrites par l'article
R 321-3 du Code des Procé&dures Civiles d'Exéeution, ¢'est 4 dire :

1°) — Constitution de Maitre ]. BERNASCONI, Avocat associé de la SELARL BERNASCONI
ROZET MONNET-SUETY FOREST, Avocat au Barreau de 'AIN demeurant 2 BOURG EN

BRESSE (Ain), 9 Avenue Alsace Lorraine pour la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUUTUEL CENTRE-EST avec election de domicile en son cabinet.

2%) — lindication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le commandement
est delivre.

3°) — le decompte des sommes réclamees en principal, frais et interets echus, ainsi que l'indication
du taux des interets moratoires.

4°) — l'avertissement que le debiteur doit payer lesdites sommes dans un delai de huit jouss, qu'a
défaut de paiement, la prooeduie a fin de vente de 'immeuble se poursuivia et qu'a cet effet, le
debiteur sera assigne a comparaitre 2 une audience du Juge de 'Exécution immobilier pous voir
statuer sur les modalites de la procedure.

5%) = la désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliere, telle
qu'exigée par les regles de la publicite fonciere, ainsi quune copie de la matrice cadastrale.

6%) —l'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien est indisponible a
l'epard du debiteur a compter de la signification de l'acte et a I'egard des tiers 2 compter de la
publication de celui-¢i au Service de la Publicite Fonciere de I'Ain.

7%) — l'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le debiteur en est sequestre.

87) — l'indication que le debiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de 'immeuble saisi
pous proceder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne
pourra neanmoins etre conclue qu'apres autorisation du Juge de I'Exécution immobilier

99) — la sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'aveir a indiquer a I'huissier de justice les
nom, prenom et adresse du preneur ou, s'il s'agit dune personne morale, sa denomination et son
siege social.

10°) — l'indication qu'un huissier de justice pourra penetrer dans les lieux afin de dresser un proces-
verbal de description de l'immeuble.



11°) —I'mdication que le Juge de 'Exécution immobilier territorialement competent pour connaitre
de la procedure de saisie et des contestations et demandes incidentes y afférentes est celui du
Tribunal Judiciaire de BOURG EN BRESSE, 32 Avenue Alsace Lorraine, 01000 BOURG EN
BRESSE.

12°) — l'indication que le déebiteur qui en fait prealablement la demande peut benéficier pour la
procedure de saisie, de I'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources prevues par la
loi n°® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide juridique et le Decret n® 91-1266 du 19 DECEMBRE
1991 portant application de ladite loi.

13°) — l'indication si le debiteur est une personne physique, que s'il s'estime en situation de
surendettement, il a la faculté de sassir la commission de surendettement des particuliers instituee
par l'article L 331-1 du Code de la Consommation.

14°) — si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que ce soit, de la
créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise en outre
l'acte de transmission a moins que le débiteur n'en ait eté regulierement avise au prealable.

Ce commandement, n'ayant pas recu satisfaction, a été publie pour valoir saisie au Service de la
Publicite Fonciere de I'Ain le 18.02.2026 Volume 2026 S numero 10.

Le Service de la Publicité Fonciere de 'Ain a délivee I'etat hypothécaire ci-annexe certifie a la date
de publication du commandement de paver valant saisie.

(o Efar bypothécaire ci-anmexe)

De meme et par exploit en date du 13.042026 delivee par la SCP LOPEZ MATLAVIAIIE
Commissaire de justice associes 2 TOULOUSE (31000), la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL CENTRE-EST a fait delivrer a assignation
a comparaitre a l'audience d'odientation de Madame le Juge de I'Execution immobilier pres le
Tribunal Judiciaire de BOURG EN BRESSE pour le MARDI 2 JUIN 2026, a 14 Heures.

(o arsignafion ci-annexée)



Chapitre 3 : Audience d’orientation

L'audience d'orentation aura lieu le :

MARDI 2 JUIN 2026 a 14 heures

Conformement aux dispositions de l'article R 322-15 du Code des Procédures Civiles d’Exécution
o A Maudience d'onentation, k [uge de MExeécufion ummobilier, abrés aveir enfendn les parfies presentes ou
representées, vérifie que fes conditions des ardicles 1. 377-2, L. 371714 ef 1. 371-6 sond réunies, stafwe tur ies
eventueller confertarions ef demander incidentes ef détermine fes modalités de ponrsuite de la procédure, en autorisant

la vente amniable a la demande du debifenr on en ordonnant la vente foreés.

Lorsqu'il autorise ia vente amiable, I Juge r'assure qu'elle peut éfve conclue dans der conditions satisfaisantes compre
fenu de la situation du bien, des conditfons économignes du marcheé et des diligences éventuelles du débifenr .

Chapitre 4 - Mise a prix

L'adjudication aura liew en UN LOT pardessus la ou les mises a prx ci-apres indiquees :

) ety e R e F A DIX HUIT MILLE EUROS (18.000 €)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des conditions de vente.



TITRE II : CLAUSES GENERALES APPLICABLES

Chapitre 1 : Dispositions generales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE
Le présent cahier des conditions de vente sapplique i la vente de biens immobiliers régie par les
articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisic immohiliére.

ARTICLE 2 -MODALITES DE LAVENTE
La saisie immeobiliere tend a la vente forcee de I'immeuble du debiteur ou, le cas echeant, du tiers
detenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 'audience d’orientation "autorisation de vendre a 'amiable le bien dont il
est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 4 un montant
en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge
ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'étar on ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
pretendre a aucune diminution de prix, ni a aucune parantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour degradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices
de construction, vetuste, erreurs dans la designation, la consistance on la contenance alors meme
que la différence excederait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyennete ou de surcharge
des murs separant lesdits biens des proprietes voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu etre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre
qui que ce soit.

En vertu des dispositions de Particle 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices caches.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre
qui que ce soit.
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la delivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au eréancier poursuivant comme 4 'acquéreur. La preuve de Pantériorité
du bail peut etre faite par tout moven.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler §'il v a lieu les conventions
qui auraient pu etre conclues en fraude des droits de cenx-ci

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu’ils
auraient payés d’avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

ARTICLE 5 -PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évineé du fait de I'un de ces droits, il n"aura aucun recours contre le poursuivant
a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou i raison du préjudice qui pourrait lui
etre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a 'immeuble qui
auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
Pavocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence d’assurance.
L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
Iincendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
1a vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit a la
partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution
a concugrence du solde du sur ledit prix en principal et intérets.

En cas de sinistre non garant du fait de acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son
prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et geénéralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que Peffet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des
autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapitre 2 : Encheres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES
Les enchéres ne sont portées, conformément 2 la loi, que par le ministére d’un avocat postulant
pres le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 4 Iérat-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de
sa capacite juridique, de sa situation juridique, et 571l §’agit d’une personne morale, de la réalité de
son existence, de 'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution banecaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé 4 l'ordre du séquestre désigné,
representant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en "absence de contestation de
la surenchere.

Si acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et 2
leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas echeant, pour leur etre distribuee avec le prix
de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE
La surenchére est formée sous la constituton d’un avocat postulant prés le tibunal judiciaire
competent dans les dix jours qu suivent la vente forcee.

La surenchere est egale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut etre rétractee.
La publicité peut étre effectuée par 'avocat du eréancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat
du premier surencherissenr. A defaut, le creancier ayant poursuivi la premiére vente peut y

proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.
Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére nest portée, le surenchérisseur est déclaré
acquereur pour le montant de sa surenchere.
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ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente 4 la demande du eréancier poursuivant, d’un eréancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiere vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
Particle 1.322-12 du Code des procédures civiles d'execution.

L’enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente.
Il sera tenu des intérets au taux légal sur son enchére passe un delai de deux mois suivant la premiere
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a lexpiration d'un délai
de quatre mois a compter de la date de la premiere vente définitive, conformeément aux dispositions
de l'article L. 313-3 du Code moneétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre  la répétition des sommes versées.

Sile prix de la seconde vente est superieur a la premiere, la difference appartiendra aux créanciers
et a la partie saisie.

L'acquéreur 4 Iissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-a
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Chapitre 3 : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE
L'acquéreur sera propri€aire par le seul effer de la vente sauf exercice d'un droit de
preemption, ou des droits assimiles conformement a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de diﬁpnsitinn sur le bien a l’exceptinﬂ de la consttuton d’une h}rp-othéque ACCessolre
a un contrat de pret desting 4 financer "acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint a la consignation immeédiate de son
pIix, méme par voie de reitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains de la CARPA RHONE ALPES pour etre distribués entre les créanciers vises a
Particle L..331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra égﬂlement I’ensemble des sommes de toute nature résultant

des effets de la saisie.

Les fonds séquestres produssent intérets au taux de 105% de celus servi par la Caisse des
dépots et consignations au profit du debiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I"acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme sequestrée et les mterets produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amuable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéreéts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur
en sus du pux de vente a quelque titre que ce soit, sont verseés entre les mains de 1a Casse
des dépots et consignations conformément a I'article R. 322-23 du Code des procedures
civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.
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Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments calcules selon le tanf en
vigueur sont verses directement par I'acquéreur, conformément a I'article 1593 du Code
cvil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.
Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le prix a
ete consigne, et que les frais taxes et les émoluments de 'avocat poursuivant ont été payés,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A defaut, il ordonne la
vente forcee.

ARTICLE 15- VENTE FORCEE

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réiteration des encheres de verser son prix en
principal entre les mains du sequestre designe, qui en delivrera recu.

Si le paiement integral du pox mtervient dans le delai de deus mois de la vente definitive,
I"acquéreur ne sera redevable d’aucun intéret.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant du sera augmente de plemn droit des
intérets calculés au taux légal a compter du prononceé du jugement d’adjudicaton.

Le taux d’intérer légal sera majoré de cing points a 'expiration du délai de quatre mois du
prononce du jugement d’adjudication, conformément a I"article L. 313-3 du Code monetaire
et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé 'intégralité du prix de la vente dans le delai de deux mois
supportera le coit de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous reserve des droits des
créanciers prvilégies pouvant le primer, aura la faculte, par déclaration au séquestre désigne
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et perils, dans les conditions des articles 1347 et surrants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de
la vente definitive, la somme a laquelle auront éte taxeés les frais de poursuites et le montant
des emoluments fixes selon le tanf en vipueur, majorés de 1la TVA applicable.

Il fournira justficanf au greffe de la quirtance des frais de vente avant expiration du délai
de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
délivré par le greffe du juge de 'exécution qu’aprés la remise qui aura éte faite de la quittance
des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la meme vente comprend plusieurs lots vendus seéparement, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.
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ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justficanf
au gretfe avant 'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I"adjudication

definitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa décharpe, en sus du pux de vente, les droits decoulant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra etre redevable a raison de la vente forcee, compte
tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en resulterait sera liberatoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a 'occasion de locations ne seront a la charge
de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
sl y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque, du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au paiement du prix et
i l'exécution des conditions de la vente forcée.
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Chapitre 4 : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :
a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble mis
en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avoeat, 'accomplissement de
cette formalite ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité. Ces
états sont obligatoirement communiqués i 'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai
impart, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 4 la publication du titre
de vente, le tout aux frais de lacquéreur.

A cet effet, M'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues
par les articles 22 et 34 du decret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites effectuees, il en notifiera
Paccomplissement et leur cout 4 Pavoeat de Pacquéreur par acte d'avocat 4 avocat, lesdits frais
devront etre rembourses dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le
jour de la vente sur surenchere ;

S1 11 u st loué, pa ceptl s lovers ou § 4 partir du ier jour du ter
b) 5i I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme
qui suit 1a vente forcée ou en cas de surenchere, a partir du premier jour du terme qui suit la vente
sur surenchere ;

c) 5i I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louees selon le paragraphe b) du présent
article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exéeution le titre d'expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi, et de
tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la consignation
du prix et du paiement des frais taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES
L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
greves, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de copropriéré
dues, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis  premiere demande du
precedent proprietaire et sur présentation du role acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE
En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres anténeurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, acquéreur ne pourra
pas en exiger, mais il est autorise 4 se faire delivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expeditions
ou extraits de tous actes concernant la propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans acte notarié et
le jugement constatant la realisation des conditions de la vente passe en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS
Le séquestre ou la consignation du prx et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation
des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du
prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil
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ARTICLE 24 -PATIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG
Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier rang
pourra, par 'intermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds
séquestres, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal

Les interets, frais et accessoires de la creance sont payes une fois le projet de distribution devenn
definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit a
son beneficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre
definitif dans le cadre de la procédure de distribution, 2 peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue a titre
provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux légal 4 compter du jour du réglement
opére par le sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie par "avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par I'avocat du créancier
le plus diligent ou du débiteur, conformement aux articles R331-1 a R.334-3 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformeément au tarf en vigueus, seront préleves sur les fonds a repartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre 5 : Clauses specifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Pavis de mutation prévu par article
20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiee par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et indiquera
que l'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propriétaire, est i signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot 'immeuble
vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de 'acquéreur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant 1égal de I"Association syndicale libre ou de
I'’Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditions de Particle 20 de la loi n®
65-557 du 10 juillet 1965 conformément a lordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et indiquera
que l'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dresse par Me Jacques BERNASCONI, Avocat associé de la SELART. BERNASCONI
ROZET MONNET-SUETY FOREST, Avocat poursuivant.

A Bourg en Bresse
Le 17.04.2026



