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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Le present Cahier des Conditions de Vente se compose des clauses et conditions suivantes

TITRE 1: CLAUSES SPECIALES A LA PRESENTE VENTE
Chapitre 1 : Obijet de la vente

Chapitre 2 : Saisie

Chapitre 3 : Audience d’orientation

Chapitre 4 : Mise a prix

TITRE II : CLAUSES GENERALES APPLICABLES
Chapitre 1 : Dispositions genérales

Chapitre 2 : Encheres

Chapitre 3 : Vente

Chapitre 4 : Dispositions postérieures a la vente

Chapitre 5 : Clauses spéciﬁques



TITRE I: CLAUSES SPECIALES A LA PRESENTE VENTE

Chapitre 1 : Obijet de la vente

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

Il sera procede a la vente aux encheres publiques a l'audience des ventes du Juge de 1'Exeécution
immobilier pres le Tribunal Judiciaire de BOURG EN BRESSE.

En UN SEUL LOT, des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit -

Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la coproprieté situe sur la Commune
de GEX (01170 — Ain), 130 Rue de Geneve,

Ledit ensemble immobilier cadastre
- Section AL numéro 17, lieudit « 130 Rue de Geneve », pour une contenance de 00 are 77
centiares,

Les lots de copropgiéte suivants :

LOT NUMERO SIX (6) :
Un APPARTEMENT de type 2, compose de : couloir, cuisine equipee, placard, salon, chambre

avec placard, salle de bains, WC,
Etles 313/1008emes des parties communes generales.

LOT NUMERO DEUX (2) :
Une CAVE portant le numéro 2, d’une superficie de 8 m2 environ attaché a ce lot,
Etles 10/1008emes des parties communes generales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier dont dépendent les biens et droits immobiliers ci-dessus deésignes a fait
P'objet d’un état descriptf de division et réglement de copropriété établi aux termes d’un acte recu
par Matre Frédéric ROMANET, Notaire 2 GEX (Ain), le 1* Octobre 1991, dont une copie
authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de NANTUA (devenu SPF de 'AIN),
le 07 Novembre 1991, Volume 1991 P numero 7737.

L’état descriptif de division — reglement de copropriete a ete modifie :

- Aux termes d’un acte recu par Maitre Caroline GROSJEAN, Notaire 3 GEX (Ain), le 22
Septembre 2017, dont une copie authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciere de
NANTUA (devenu SPF de 'AIN), le 16 Octobre 2017, Volume 2017 P numéro §332.




Aux termes du proces-verbal de description ci-apres relate, il est notamment indiqué ce qui suit -

L'immeuble se compose d'un rez-de-chaussee sureleve de deux etages — 3 appartements

Lot 6 : UN APPARTEMENT au 2°"¢ et dernier étage : entrée (au 1% étage accés par un escalier
mterienr qui mene au 2™ étage), couloir, WC, salon, cuisine, 1 chambre et salle de bains
Superficie : 57,86 m®

Chauffage electrique

Cave non visitee

Loué depuis le 01.09.2024 pour un loyer mensuel de 1.100 €

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui precedent, existent, s'étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y etre attache, et toute
augmentation et amelioration a ¥ SULVenir, sans aucusne exXception ni 1eserve.

Selon acte en date du 16.09.2025, Matre Valerie BURINE Commissaire de justice a
VALSERHONE (01200), a procede a un proces-verbal descriptif des biens et droits immobiliers
mis en vente ci-apres aniexe.

{o. P1" DE DESCRIPTION c-annext)

La copie de la matrice cadastrale avec plan a eté deliveee par la cellule départementale de délivrance
cadastrale de FAIN.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers presentement saisis appartiennent 2

par suite de 'acquisition qu’elle en a faite suivant acte recu par Maitre Adrien
ADAM, Notaire a VETRAZ-MONTHOUX (Haute-Savoie), le 15 Septembre 2021, dont une
copie authentique a ete publiee au Service de la Publicite Fonciere de BOURG EN BRESSE
(devenu SPF de AIN), le 15 Octobre 2021, Volume 2021 P numéro 6526.

VENTE DANS UN IMMEUEBLE EN COPROPRIETE

LOI CARREZ




Conformement aux termes de la loi 96-1107 du 18 DECEMBERE 1996 et du decret 97-532 du 23
MAT 1997 et selon mesures etablies par ARODIAG.

La surface habitable est de : 57,86 m*®

A defaut, un dire sera ultérieurement annexe au cahier des charges.

SYNDIC

Le syndic actuel de l'ensemble immobilier est : AUCUN SYNDIC NOMME

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexeés au present cahier des conditions de vente ou feront
l'objet d'un dire posterienr

(¢f. : eertificat d'urbanitme d'information avec plan cadastral g-amnexe)

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformement a l'article L.271-4-1 du titre 7 du livee II du code de la construction et de
'habitation, il est annexe au present cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic
technique

(e dossier de diagnosiic fechnigune c-annexe)

OCCUPATION

Les biens mis en vente sont loues a swivant
bail sous seing prive en date du 01.09.2024, pour une duree de 3 annees entieres et consecutives a
compter du 01.09.2025 reconductible par tacite reconduction.
Le loyer mensuel est de : 1.100 € charges de 100 € comprises.

(e bail cannexe)

Chapitre 2 - Saisie

Les hiens et droits immohiliers ci-dessus decrits sont



Saisis 4 'encontre de -

Aux requete, poursuites et dilipences de :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL GESSIEN, Soci¢été Coopérative de Crédit au capital
variable et 4 Responsabilité statutairement limitée, dont le siege social est a GEX (Ain),
Rue des Terreaux, identifiée au Répertoire National des Entreprises sous le numéro
SIREN 315.795.906 et immatriculée au Registre du Commerce et des Societées de BOURG
EN BRESSE, representee par ses dirigeants en exercice domiciliés audit siége en cette
qualite.

Avyant pour avocat Maitre ] BERNASCONI, Avocat associé de la SELARL. BERNASCONI
ROZET MONNET-SUETY FOREST, Société d’Avocats inscrite au Barrean de I'AIN,
demeurant a BOURG EN BRESSE (01000), 9 Avenue Alsace Lorraine, lequel se constitue sur la
présente poursuite de vente.

Swivant commandement du ministere de de Matre Valerie BURINE Commissaire de justice a
VALSERHONE (01200) en date du 24.07.2025.

En vertu et pour l'exécution de la grosse en due forme executoire de 1'acte recu par Maitre Adrien
ADAM, Notaire 3 VETRAZ-MONTHOUX (Haute-Savoie), en date du 15 Septembre 2021

Pour avoir paiement de la somme de :

SELON DECOMPTE ARRETE AU 02 JUIN 2025




| Deécompte de créance en CHF au 02/06/2025 |
Dossier
Produit
Personnes
Intéréts 0,950 %
Assurance 0,500 %
mphe & A
Capital restant au 11/03/2025 i -223 B43,T1
Echéances en relard se décomposant en -5 114,80
- Capital {1 -4 100,35
= Intéréts {iny -895,32
- ASsUrance {IV) =119,08
Intéréts courus arrétés au 11032025 (V) -T2 4T
Assurance courue arrétee au 11032025 (V) 4,55
Indemnité conventionnelle de 7,000 % -15 956,09
| Total en CHF au 11/03/2025 -244 991,62 |
Décompte au 02/06/2025
Capital ; - sobde di au 11032025 (| + 1) 227 044 10
sous-total Capital =227 944,10
Invtérdis ; - sobde di au 110372025 (Il + V) -BE7, 79
- courus du 12/03/2025 au 02/06/2025 -4092 42
sous-total Intéréts -1 480,21
Assurance : - gobde di au 110372025 (IV + \1) -123,64
- gourue du 12/03/2025 au 0210612025 -260,41
sous-total Assurance -384,05
Frais : - sobde di au 11/03°2025 (Vil} 0,00 )
sous-total Frais 0,00
Indemnité conventionnelle -15 956,09
Man comprig les intéréts et 'assurance 03062025 jusqu’a la date
effective du paiement, les frais de recouvrement. pour mémaoire
| Total en GHF en date du 02/06/2025 | -245 744,45 |
|
(1 EUR = 0,9344 CHF au 02/06/2025)
Capital =243 847,02
Intéréts courus non capitalisés -1 562,72
Assurance -411,01
Frais 0,00
Indemnité conventionnelle -17 076,29
Article 700 0,00
Total -262 997,06

Taux des intéréts moratoires : taux du prét majore de trois points.

Le cout du commandement et tous frais faits ou a faire, susceptibles d'etre avances par le créancier
pout le recouvrement de sa créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intérets sur interets en cours, de tous autres frais et legitimes
accessoires, offrant de tous detail et liquidation en cas de reglement immediat et en tenant compte
de tous acomptes qui auraient pu etre verses.



Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations, prescrites par l'article
R 321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exéeution, ¢'est i dire :

1°) — Constitution de Maitre ]. BERNASCONI, Avocat associé de 1a SELART. BERNASCONI
ROZET MONNET-SUETY FOREST, Avocat au Barreau de I'AIN demeurant 3 BOURG EN
BRESSE (Ain), 9 Avenme Alsace Lorraine pour la CAISSE DE CREDIT MUTUEL GESSIEN
avec election de domicile en son cabinet.

2°) — l'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le commandement
est delivre.

3°) —le decompte des sommes reclamees en principal, frais et intérets echus, ainsi que l'indication
du taux des intérets moratoires.

4':';1 — lavertissement que le debiteur doit payer lesdites sommes dans un delai de huit jours, qu'a
defaut de paiement, la pmoedme a fin de vente de 'immenble se poursuivra et qu'a cet effet, le
debiteur sera assigneé a comparaitre a une audience du Juge de 'Exécution immobilier pous voir
statuer sur les modalités de la proceédue.

5°) = la designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliere, telle
qu'exigee par les regles de Ia publicite fonciere, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale.

6°) — l'indication que le commandement vaut saisie de 'immeuble et que le bien est indisponible a
l'egard du debiteur a compter de la signification de l'acte et a I'egard des tiers a compter de la
publication de celui-ci au Service de la Publicite Fonciere de PAIN.

7 —l'indication que le commandement vaut saisie des fruts et que le debiteur en est séque.stte_

8°) = l'indication que le debiteur garde la possibilité de rechercher un acquereur de I'immeuble saisi
pour pmceder a sa vente amiable ou de donner mandat 2 cet effet et la mention que cette vente ne
pourra néanmoins etre conclue qu'apres autorisation du Juge de I'Exécution immobilier.

9°) — la sommation, lorsque le bien fait 'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a I'huissier de justice les
nom, prenom et adresse du preneur ou, s'il s'agit dune personne morale, sa dénomination et son
siege social.

10°) = l'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser un proces-
verbal de description de I'immeuble.

11°) —'indication que le Juge de 'Execution immobilier territorialement compétent pour connaitre
de la procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes y afférentes est celui du
Tribunal Judiciaire de BOURG EN BRESSE, 32 Avenue Alsace Lorraine, 01000 BOURG EN
BRESSE.

12°) — l'indication que le débiteur qui en fait prealablement la demande peut beéneficier pour la
procedure de saisie, de I'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources prevues par la
loi n° 91-647 du 10 juillet 1991 relative a 'aide juridique et le Décret n® 91-1266 du 19 DECEMBRE
1991 portant application de ladite loi.



13°) — lindication si le debitenr est une personne physique, que s'il s'estime en situation de
surendettement, il a la faculte de sasir la commission de surendettement des particuliers instituee
par l'article I. 331-1 du Code de la Consommation.

14°) — si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que ce soit, de la
créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise en outre
l'acte de transmission 2 moins que le debitenr n'en ait eté régulierement avise au prealable.

Ce commandement, n'ayant pas recu satisfaction, a été publié pour valoir saisie au Service de la
Publicité Fonciere de I’Ain le 11.09.2025 Volume 2025 S numeéro 66.

Le Service de la Publicité Fonciere de 'Ain a délivee I'etat hypothecaire ci-annexé certifie a la date
de publication du commandement de paver valant saisie.

(o Efat bypothecaire ci-annexe)

De meme et par exploit en date du 06.11.2025 deliveé par Maitre Valerie BURINE Commissaire
de justice a VALSERHONE (01200), la CAISSE DE CREDIT MUTUEL GESSIEN a fait
délivrer a , assignation i comparatre a l'audience
d'orientation de Madame le Juge de I'Execution immobilier pres le Trbunal Judiciaire de BOURG
EN BRESSE pour le Mardi 17 février 2026 a 14 heures.

(o arrignation ci-annexie)



Chapitre 3 : Audience d’orientation

L'audience d'omentation aura lieu le :

MARDI DIX SEPT FEVRIER DEUX MILLE VINGT SIX
A QUATROZE HEURES
(Mardi 17 février 2026 a 14 heures)

Conformement aux dispositions de l'article R 322-15 du Code des Procédures Civiles d’Exécution :
& A laudience d'orientation, k Juge de MExécufion immobilier, apréc avoir enfendu les parfies présentes ou
representées, vérifie que fes conditions des arficles L 311-2, L 3114 ef L. 311-6 sont réunies, staiue sur Jes
eventuelles confestarions ef demandes incidentes ef derermine les modalites de ponrsuite de la procédure, en autorisant

la vente amiable a la demande du débitenr on en ordonnant la venie forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, I Juge r'ascure qu'elle peut étve conclue dans der conditions ratisfaisantes compie
fenw de fa situation diy bien, der condifions economiques du marché ef des difigences éventwelies du débifenr ».

Chapitre 4 : Mise a prix

L'adjudication aura liew en UIN LOT pardessus la ou les mises a prix ci-apres indiquees :

 FANT A RN R T e CENT CINQUANTE MILLE EUROS (150.000 €)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des conditions de vente.
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TITRE II : CLAUSES GENERALES APPLICABLES

Chapitre 1 : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE
Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers régie par les
articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE
La saisie immobiliere tend 2 la vente forcee de I'i'mmeuble du debiteur ou, le cas echeant, du tiers
detenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d’orientation 'autorisation de vendre 4 'amiable le bien dont il
est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 4 un montant
en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixées, le juge
ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour degradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices
de construction, vetuste, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors meme
que la différence excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyennete ou de surcharge
des murs separant lesdits biens des proprietes voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des catrieres et des
fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu etre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre
qui que ce soit.

En vertu des dispositions de P'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices caches.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, i ses risques et périls sans aucun recours contre
qui que ce soit.
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la delivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a Pacquéreur. La preuve de Pantériorité
du bail peut etre faite par tout moyen.

L’'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler %l y a lieu les conventions
qui auraient pu etre conclues en fraude des droits de ceux-ci

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés 4 la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront i 'acquéreur conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n"aura aucun recours contre le poursuivant
i raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou 4 raison du préjudice qui pourrait lui
Etfe OCCASIONNE.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a 'immeuble qui
auraient pu étre souscrits ou qui auraient di Pétre, sans aucun recours contre le poursuivant et
Pavocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d’assurance.
L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
Pincendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a la
partie saisie ou aux créanciers visés a Pardcle L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exéeution
a concurrence du solde du sur ledit prix en principal et intérets.

En cas de sinistre non garant du fait de "acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son
prix outre les accessoires, frais et depens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et generalement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que Peffet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et 4 se défendre des
autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapitre 2 - Encheres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES
Les enchéres ne sont portées, conformément i la loi, que par le ministére d’un avocat postulant
pres le tribunal judiciaire devant lequel 1a vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 4 état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de
sa capacite juridique, de sa situation juridique, et 5’il s’agit d’une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé 4 l'ordre du séquestre désigné,
representant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en "absence de contestation de
la surenchere.

5i aequéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et 4
leurs créanciers ayants droit a la distdbution et, le cas echeant, pour leur etre distribuee avec le prix
de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE
La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tibunal judiciaire
competent dans les dix jours qu suivent la vente forcee.

La surenchere est egale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut etre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat
du premier surencherissenr. A defaut, le creancier ayant poursuivi la premiére vente peut y

proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjndication sur surenchere.

L'avoeat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.
Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquereur pour le montant de sa surenchere.
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ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente 4 la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiere vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur i celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
Particle 1.322-12 du Code des procédures civiles d’execution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente.
Il sera tenu des intérets au taux légal sur son enchere passe un delai de deux mois suivant la premiere
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points 4 Pexpiration d'un délai
de quatre mois a compter de la date de la premiere vente definitive, conformeément aux dispositions
de I'article L. 313-3 du Code monetaire et financier.

En aucun eas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre  la répétition des sommes versées.

Sile prix de la seconde vente est superieur a la premiere, 1a difference appartiendra aux créanciers
et a la partie saisie.

L'acquéreur 4 I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci

Chapitre 3 : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE
L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de préemption,
ou des droits assimiles conformément a la loi.

acquéreur r 0ou v VErse u prix et le pai b 15, 4CcO it L
L'acquéreur ne rra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de

isposition sur le bien 4 exception de la constitution d'une hy Eque accessoire a un contrat de
di leb | de la d’une hypothéq d
prét desting a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, P'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
demolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune detérioration dans les
biens, 4 peine détre contraint i la consignation immédiate de son prix, meme par voie de réitération
des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains
de 1a CARPA RHONE ALPES pour étre distribués entre les créanciers visés a I'article 1.331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevma également Pensemble des sommes de toute nature résultant des effets
de Ia saisie.
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Les fonds séquestres produsent intérets au taux de 105% de celw servi par la Caisse des
depots et consignations au profit du débiteur et des creanciers, a2 compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme sequestrée et les mterets produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par .

Le prix de vente de I'immeuble, ses intérets, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prx de vente a quelque titre que ce soit, sont verses entre les mains de la Caisse
des dépots et consignations conformément a Particle R. 322-23 du Code des procedures
civiles d’exécution. Ils sont acquis au debiteur et aux créanciers participant a la distribution.
Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutes les émoluments calculés selon le tarf en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a I'article 1593 du Code
civil, en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remphes et ordonnant la
vente forcée, on aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.
Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu’ll a fixées, que le prix a
ete consigne, et que les frais taxes et les émoluments de I'avocat poursuivant ont été payés,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A defaut, il ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a Pexpiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impeérativement et a peine de réiteration des encheres de verser son pux en
principal entre les mains du sequestre désigné, qui en delivrera recu.

Sile paiement intégral du prix mtervient dans le delai de deux mois de la vente definitive,
I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intéreét.

Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant du sera augmente de plein droit des
intérets calculés au taux légal a compter du prononce du jugement d’adjudication.

Le taux dintérer légal sera majoré de cing points a 'expiration du délai de quatre mois du
prononce du jugement d"adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du Code moneétaire
et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé Uintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coat de Pinscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.
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Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous reéserve des droits des
créanciers pavilégiés pouvant le primer, aura la faculte, par déclaration au séquestre désigne
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et peérils, dans les conditions des articles 1347 et survants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de
la vente definitive, la somme a laquelle auront éte taxes les frais de poursuites et le montant
des emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majores de la TVA applicable.

Il fournira justficatf au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai
de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive, Le ritre de vente ne sera
délivré par le greffe du juge de 'exécution qu'apreés la remise qui aura ete faite de la quittance
des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexee au titre de vente.

Si la meme vente comprend plusieurs lots vendus separement, les frais tazables de
poursuites sont repartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION
L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira jusaficanf

au greffe avant 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de I"adjudication
définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, Pacquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa décharpe, en sus du prx de vente, les droits decoulant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcee, compte
tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a 'occasion de locations ne seront a la charge
de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
1l y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque, du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au paiement du prix et
a l'exécution des conditions de la vente forcée.
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Chapitre 4 : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :
a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble mis
en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a 1a partie saisie si celle-c¢i a constitué avocat, 'accomplissement de
cette formalite ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité. Ces
états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai
impart, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder i la publication du titre
de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues
par les articles 22 et 34 du decret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites effectuees, il en notifiera
'accomplissement et leur cott 4 Pavocat de Pacquéreur par acte d'avocat 4 avocat, lesdits frais
devront etre rembourses dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) 5i I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 lexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le
jour de la vente sur surenchere ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 4 partir du premier jour du terme
qui suit 1a vente forcee ou en cas de surenchere, a partir du premier jour du terme qui suit la vente
sur surenchere ;

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du present
article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exéeution le titre d’expulsion dont il dispose a encontre du saisi, et de
tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la consignation
du prix et du paiement des frais taxes.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES
L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
greves, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, ladjudicataire devra régler les charges de copropriété
dues, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a premiere demande du
precedent proprietaire et sur presentation du role acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE
En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exéeutoire, 4 la suite de laquelle est transerit le jugement d adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, Macquérenr ne pourra
pas en exiger, mais il est autorise a se faire delivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expeditions
ou extraits de tous actes concernant la propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans 'acte notarié et
le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passe en force de chose jugee.

ARTICLE 23 = PURGE DES INSCRIPTIONS
Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de 1a vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation
des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
, 'acg q

grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du

prix au titre des dispositions de P'article 2375, 1° du Code civil

ARTICLE 24-PAIEMENT PROVISIOWNNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG
Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le eréancier de premier rang
pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds
sequestres, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal

Les interets, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de distribution devenu
definitif.

Le paiement effectue en vertu de la présente clanse est provisionnel et ne confere aucun droit a
son beneficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre
definitif dans le cadre de la procedure de distribution, 2 peine de restitution.
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Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue a titre
provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal 2 compter du jour du réglement
opete par le séquestre.

ARTICLE 25 -DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente foreée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du eréancier
le plus diligent ou du debitenr, conformement aux articles R331-1 a R.334-3 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avoecat charpé de la distdbution, caleulés
conformement au tagf en vipueur, seront préleves sur les fonds a repartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué,

L’'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui poucraient
survenir dans les qualités oul'état des parties.

Chapitre 5 : Clauses specifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Pavis de mutation prévu par article
20 de 1a loi du 10 juillet 1965 (modifiee par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et indiquera
que l'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas on 'immeuble
vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera definitive, par lettre recommandee
avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I"Association syndicale libre ou de
I’Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditions de I"article 20 de la loi n®
65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et indiquera
que 'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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Ainsi fait et dressé par Me Jacques BERNASCONI, Avocat associé de la SELARL BERNASCONI
ROZET MONNET-SUETY FOREST, Avocat poursuivant.

A Bourg en Bresse
Le 07.11 2025



