VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE
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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Le présent Cahier des Conditions de Vente se compose des clauses et conditions sutvantes :

TITRE I : CLAUSES SPECIALES A LA PRESENTE VENTE
Chapitre 1 : Objet de la vente

Chapitre 2 : Saisie

Chapitre 3 : Audience d’orientation

Chapitre 4 : Mise a prix

TITRE II : CLAUSES GENERALES APPLICABLES
Chapitre 1 : Dispositions générales

Chapitre 2 : Encheres

Chapitre 3 : Vente

Chapitre 4 : Dispositions postéricures a la vente

Chapitre 5 : Clauses spécifiques



TITRE I: CLAUSES SPECIALES A LA PRESENTE VENTE

Chapitre 1 : Objet de la vente

DESIGNATION DES BIENS ET DROITSIMMOBILIERS A VENDRE

I1 sera procédé a la vente aux enchéres publiques a I'audience des ventes du Juge de I'Exécution
immobilier pres le Tribunal Judiciaire de BOURG EN BRESSE.

En UN SEUL LOT, des biens et droits immobilers qui sont désignés comme suit :

Sur la Commune de DIVONNE LES BAINS (01220 — Ain), 817 Rue Etienne Deprez,

Hameau de Crassy,

Une maison a usage d’habitation,

Cadastree :

- Section H numéro 285, licudit « 817 Rue Etienne Deprez », pour une contenance de 02 ares 90
centiares.

Aux termes du procés-verbal de description ci-aprés relaté, 1l est notamment indiqué ce qui suit :

Maison divisée en 4 appartements : 3 appartements loués et un occupé (a titre gratuit) par la gérante
de la SCI

1 appartement : acces par la terrasse en béton sur la rue

Au rez-de-chaussée : grande picce de vie avec cuisine ouverte sur salon, une salle d’eau/WC, une
buanderie

A Pétage : 3 chambres et une salle de bains/WC

Superficie : 115,20 m?

Loué en colocation pour 1.900 €/mois

2°™ appartement : accés par une porte vitrée donnant 2 une petite entrée

Au rez-de-chaussée : salon/séjour avec un poéle a bois, cuisine, salle de bains, buanderie avec acees
terrasse

A Pétage : 3 chambres et une salle de d’eau

Superficie : 141,46 m?

Occupé par la gérante de la SCI a titre gratuit

3‘™ appartement : accés par un escalier

Piéce de vie, cuisine, salle d’eau/WC, 1 chambre
Superficie : 45,97 m?

Loué pour 1.050 €/ mois




4°™ appartement : accés par un escalier

Cuisine ouverte sur salle a manger, un salon, 3 chambres, WC, buanderie et une de bains. Une
terrasse

Superficie : 88,48 m?

Loué depuis le 1 octobre 2025 en colocation pour 2.100 €/mois

Chauffage pour 'ensemble : cuve a fioul

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent, existent, s'étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractere
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 01.10.2025, la SAS HUISSIERS REUNIS AIN Commissaire de justice a
Bourg en Bresse, a procédé a un proces-verbal descriptif des biens et droits immobiliers mis en
vente ci-apres annexeé

(. PV DE DESCRIPTION ci-annexé)

LLa copie de la matrice cadastrale avec plan a été délivrée par la cellule départementale de délivrance
cadastrale de PAIN.

ORIGINE DE PROPRIETE

L’immeuble ci-dessus désigné appartient a =N .
par suite de Papport qui lui en a été faite par :

survant
jugement rendu par le Tribunal du district de LAUSANNE (Canton de Vaud — Suisse), du 05 Juin
1392,
Aux termes d’un acte regu par Maitre Pierre GRENIER, Notaire associ¢ a GEX (Ain), le 11 Juin
2003, dont une copie authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciere de NANTUA
(devenu SPF de ’AIN), le 10 Juillet 2003, Volume 2003 P numéro 5552.



RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexés au présent cahier des conditions de vente ou feront
l'objet d'un dire postérieur

(¢f. : plan cadastral ci-annexé)

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article 1..271-4-1 du titre 7 du livre 1T du code de la construction et de
I'habitation, il est annexé au présent cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic
technique

(of- dossier de diagnostic technigue ci-annexe)

OCCUPATION

Les biens immobiliers sont occupés par des locataires et la gérante de la SCI
Aucun des contrats de location n’a été fournis
A savoir :

1* appartement : l.ou¢ en colocation a . :
pour 1.900 €/mois

2™ appartement : Occupé par la gérante de la SCI 2 titre gratuit sans contrat

3'™ appartement : Loué a AVOVENTE! pour 1.050 €/ mois
4me appartement : [.ou¢ depuis le 17 octobre 2025 en colocation a | VE

pour 2.100 €/mois



Chapitre 2 : Saisie

Les biens et droits immobiliers ci-dessus décrits sont

Saisis a 'encontre de :

Aux requete, poursuites et diligences de :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE-EST, Caisse
de Crédit Agricole Mutuel, dont le siége social est a CHAMPAGNE AU MONT D’OR
(69410), 1 Rue Pierre de Truchis de Lays, identifiée au Répertoire National des Entreprises
sous le numéro SIREN 399.973.825 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de LYON, représentée par ses dirigeants en exercice domiciliés audit siege en
cette qualité.

Ayant pour avocat Maitre ]. BERNASCONI, Avocat associé de la SELARL. BERNASCONI
ROZET MONNET-SUETY FOREST, Société d’Avocats inscrite au Barreau de I'AIN,
demeurant a BOURG EN BRESSE (01000), 9 Avenue Alsace Lorraine, lequel se constitue sur la
présente poursuite de vente.

Sutvant commandement du ministére de la SAS HUISSIERS REUNIS AIN Commissaire de
justice a Bourg en Bresse en date du 20.06.2025.

En vertu et pour l'exécution :

- De la grosse en due forme exécutoire de I'acte recu par Maitre Pierre GRENIER, Notaire associé
de la Société Civile Professionnelle « Pierre GRENITER, Frédéric ROMANET, Pascal BOY et
Marielle TISSOT, Notaires associés », titulaire d'un Office Notarial 2 GEX (Am), en date du 11
Juin 2003,

- De la grosse en due forme exécutoire de I'acte recu par Maitre Pierre GRENIER, Notaire associé
de 1a Société Civile Professionnelle « Pierre GRENIER, Frédéric ROMANET, Pascal BOY et
Marielle TISSOT, Notaires associés », titulaire dun Office Notarial a GEX (Ain), en date du 04

Juin 2004,



Pour avoir paiement de la somme de :

SELON DECOMPTES EN EUROS ARRETES AU 26 MARS 2025

1°) PRET « TOUT HABITAT EN DEVISES » NUMERO 0102006-01 :

|;OGMP'I E DES SOMME S DUES SUITE MISE EN DEMEURE AVEC DECHEANCE DJ TERME 14102122
\\ J/7 \ ™ = {
AN (D F [ =S
\/ - v L - !
ICREANCES CONCERNEES DAN N
PRET N* 10200601
OCCC N

ECOMPTE DES SOMMES DUES ARRETE AU : 2603125
INCIPAL 74 B40.33
SIETTE DE CALCUL 74 065,28

INTERETS INTERCALAIRES 0,00

NDEMMITE 7 % 523882

ICOTISATIONS AD| IMPAYEES 343,14

FRALS TAXABLES 0.00

[TAUX ALLOVE o7

IO.ATE DEPART DES INTERETS 14/0222
DATE TAUX MT. VERSE INT. DUS Commentadre TOTAL DU
14102722 0.71 0,00 0,00|Déchéance du terme 80 422,29
AM0322 o7 3 491 56| 64,22 76994,
ZToTr2 0.7 12 740,97 173,68 64 427,
18/04/23 07 0,00 356,44 64 7641
26/03/25 0.71 896,86/ 55 662

Intéréts au taux de 0,71% du 27/03/2025 jusqu’a
pAtfart seolopient: O . Lo ERAAN SO0 TEE8, DT 0 o0 .. AR50 MEMOIRE

TOTAL OUTRE MEMOIRE: ..... 5550 o o 00 ovses iErvaes isivase. 09.002,96-€

Taux des intérets moratoires : taux du prét majoré de trois points.



2°) PRET « TOUT HABITAT EN DEVISES » NUMERO 0221529-01 :

IDECOMPTE DES SOMMES DUES SUITE MISE EN DEMEURE AVEC DECHEANCE DU TERME 14102122
:;', 1 f.r - .‘ I3 1 .,?, o I
AVOVENTES
lcaemces CONCERNEES DAV N*
PRET N* 22152901
ocCe N
|pEcOMPTE DES SOMMES DUES ARRETE AU - 2603725
PRINCIPAL 24 082,99
ASSIETTE DE CALGUL 2365949
INTERETS INTERCALAIRES 0,00
INDEMNITE 3 % 72249
COTISATIONS ADI IMPAYEES 0.00
FRAIS TAXABLES 0.00
AUX ALLOUE 071
ATE DEPART DES INTERETS 14102122
DATE | TAUX | MT. VERSE INT. DUS Commentaire TOTAL DU
1022 | o7t 0,00 0,00|Déchéancs du terme 24 805,48
woa2 | o7 6 108,44 2051 18717.58
1804723 | 071 0,00 141,63 188591
16/04/24 071 0,00 134,26 18 993.4
2mazs | on 0,00 126,88 19120,

Intéréts au taux de 0,71% du 27/03/2025 jusqu’a
Parfaitreolement s 5. B WL L DEEEN L L 5. ks i MEMOIRE

TOTAL GUTREMEMOIRE . 5O GG n TG 19120,33 €

Taux des intéréts moratoires : taux du prét majoré de trois points.

Le cout du commandement et tous frais faits ou a faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier
pour le recouvrement de sa créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas de reglement immédiat et en tenant compte
de tous acomptes qui auraient pu étre verses.



Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations, prescrites par l'article
R 321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exéertion, c'est a dire :

1°) — Constitution de Maitre J. BERNASCONI, Avocat associé de la SELARL BERNASCONI
ROZET MONNET-SUETY FOREST, Avocat au Barreau de PAIN demeurant 2 BOURG EN
BRESSE (Ain), 9 Avenue Alsace Lorraine pour la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL CENTRE-EST avec ¢élection de domicile en son cabinet.

2°%) = l'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le commandement
est délvre.

3°) —le décompte des sommes réclamées en prircipal, frais et intéréts échus, ainsi que l'indication
du taux des intércts moratoires.

4°) — l'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de huit jours, qu'a
défaut de patement, la procédure afin de vente de I''mmeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le
débiteur sera assigné a comparaitre 2 une audience du Juge de I'Exécution immobilier pour voir
statuer sur les modalités de la procédure.

5°) — la désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliere, telle
qu'exigée par les regles de la publicité fonciere, amsi qu'une copie de la matrice cadastrale.

6°) — l'indication que le commandement vaut sassie de I''mmeuble et que le bien est indisponible a
l'égard du débiteur a compter de la signification de 'acte et a I'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci au Service de la Publicité Fonciere de ’AIN.

7°) — I'ndication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en est séquestre.

8°) — I'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de 'mmeuble saist
pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne
pourra néanmoins étre conclue qu'apres autorisaion du Juge de I'Exécution immobilier.

9°) —la sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a I'huissier de justice les
nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agir d'une personne morale, sa dénomination et son
siege soctal.

10°) —I'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser un proces-
verbal de description de I''mmeuble.

11°) —I'indication que le Juge de I'Exécution immobilier territorialement compétent pour connaitre
de la procédure de saisic et des contestations ¢t demandes incidentes y afférentes est celui du
Tribunal Judiciaire de BOURG EN BRESSE, 32 Avenue Alsace Lorraine, 01000 BOURG EN
BRESSE.

12°) — l'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut bénéficier pour la
procédure de saisie, de I'aide juridictionnelle 'l remplit les conditions de ressources prévues par la
loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a I'aide juridique et le Décret n® 91-1266 du 19 DECEMBRE
1991 portant application de ladite loi.



13°) — l'indication si le débiteur est une perscnne physique, que s'il s'estime en situation de
surendettement, il a la faculté de saisir la commission de surendettement des particuliers instituée
par l'article . 331-1 du Code de la Consommation.

14°) — st le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que ce soit, de la
créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise en outre
l'acte de transmission a moins que le débiteur n'en ait été¢ régulierement avisé au preéalable.

Ce commandement, n'ayant pas recu satisfaction, a été publié pour valoir saisie au Service de la
Publicité Fonciere de Ain le 11.08.2025 Volume 2025 S numéro 57.

Le Service de la Publicité Fonciére de PAIN a délivré I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la date
de publication du commandement de payer valant saisie.

(of. Etat hypotlécaire ci-annexe)

De méme et par e*(ploit en date du 10.10.2025 délivré par la SAS HUISSIERS REUNIS AIN
Commussaire de justice 2 Bourg en Bresse, la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL CENTRE-EST a fait déliveer a2 &0V T 0 & asmgnatlon a comparaitre a

l'audience d'orientation de Madame le Juge de I'Exécution immobilier pres le Tribunal Judiciaire de

BOURG EN BRESSE pour le MARDI 2 DECEMBRE 2025, a 14 Heures.

(¢f. assignation ci-annexée)
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Chapitre 3 : Audience d’orientation

L'audience d'orientation aura lieu le ;

MARDI 2 DECEMBRE 2025 a 14 heures

Conformément aux dispositions de l'article R 322-15 du Code des Procédures Civiles d’Exécution :

« A Landience d'orientation, le Juge de ['Exécution wmmobilier, aprés avoir enlendu les parties présentes on
représentées, vérifie que les conditions des articles 1. 311-2, 1. 3114 et 1. 311-6 sont réunies, statue sur les
Crentuelles contestations et demandes incidentes et déternuine les modalités de poursuite de la procédure, en antorisant
la vente amiable a la demande du débitenr ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il antorise la vente amiable, le Juge s'assure qu'ell peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte
tenu de la situation du bien, des conditions économiques an marché et des diligences éventuelles du débiteur ».

Chapitre 4 : Mise a prix

I'adjudication aura lieu en UN LOT pardessus Iz ou les mises a prix ci-apres indiquées :

IFS WPt Wi ¥ o o o CENT QUATRE VINGT MILLE EUROS (180.000 €)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des conditions de vente.
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TITRE II : CLAUSES GENERALES APPLICABLES

Chapitre 1 : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE
Le présent cahier des conditions de vente s’applque a la vente de biens immobiliers régie par les
articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE
La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'"mmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers
détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d’orientation Pautorisation de vendre a 'amiable le bien dont il
est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu’il fixe et a un montant
en dec¢a duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A détaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixces, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans Pétat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, téparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices
de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme

> 2 >

que la différence excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge
des murs séparant lesdits biens des propriétés vcisines, alors meéme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

‘acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours contre
L 3
qui que ce Soit.

En vertu des dispositions de Iarticle 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

Iacquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre
3
qui que ce Soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
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L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefots, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a P'acquéreur. La preuve de antériorité
du bail peut étre faite par tout moyen.

[’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu les conventions
qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu’ils
auraient payés d’avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a "'acquéreur conformément a la loi.

Si Pacquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n’aura aucun recours contre le poursuivant
a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui
étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS
[’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a 'immeuble qui

auraient pu €tre souscrits ou qui auraient da Iétre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I’avocat rédacteur du cahier des conditions de veate.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence d’assurance.
[’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
I'incendie, 2 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit a la
partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution
a concurrence du solde du sur ledit prix en princpal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son
prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

[’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des reéglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des
autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapitre 2 : Encheres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES
Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere d’un avocat postulant
pres le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a Pétat-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de
sa capacité juridique, de sa situation juridique, et §’il s’agit d’une personne morale, de la réalit¢ de
son existence, de I'étendue de son objet social etdes pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 curos.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de
la surenchere.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a
leurs créanciers ayants droit a la distribution e, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix
de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE
La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tribunal judictaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiecme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut etre rétractée.
La publicité peut ctre effectuée par I'avocat du ctéancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat
du premier surencherisseur. A deéfaut, le créancier ayant poursutvi la premicre vente peut y

procéder.

I’acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiere d’enchéres.
Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquereur pour le montant de sa surenchere.
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ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiere vente forcce.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premicre, 'enchérisseur défaillant
sera contraint au patement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
Iarticle 1..322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

[’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premicre audience de vente.
Il sera tenu des intérets au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mots sutvant la premiere
vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points a 'expiration d’'un délai
de quatre mois a compter de la date de la premiere vente définitive, conformément aux dispositions
de Particle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne poutra prétendre a la répétition des sommes versées.

St le prix de la seconde vente est supérieur a la premicre, la différence appartiendra aux créanciers
et a la partie saisie.

L’acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci
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Chapitre 3 : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE
[’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformement a la lo1.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a Pexception dz la constitution d’une hypothéque accessoire
a un contrat de pret destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint a la consignation immeédiate de son
prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains de la CARPA RHONE ALPES pour étre distribués entre les créanciers visés a
Particle 1.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des ettets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intérets au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépots et consignations au profit du débteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouluy, la
somme séquestrée et les mntérets produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

[’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépots et consignations conformément 4 larticle R. 322-23 du Code des procédures
civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.
Toutefoss, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéteur, conformément a 'article 1593 du Code
civil, en sus du prix de vente, a 'avocat pcursuivant, a charge de restitution en cas de
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jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.
Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et les émoluments de 'avocat poursuivant ont été payés,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, 1l ordonne la
vente forcce.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réiération des encheres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigne, qui en délivrera recu.

St le paiement mntégral du prix intervient dans le délat de deux mois de la vente définitive,
I’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux moits, le solde du prix restant da sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intéret légal sera majoré de cing paints a Pexpiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du Code monc¢taire
et financier.

[’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le cout de Iinscription du privilézge du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura a faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et sutvants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de
la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant
des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la 'TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant Pexpiration du délai
de deux mois 2 compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
délivré par le greffe du juge de 'exécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance
des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

St la méme vente comprend plusicurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.
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ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

[’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si M'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, "acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte
tenu de ses droits a déduction, sauf a Pacquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales
ct, dans ce cas, le patement des droits qui en “¢sulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront a la charge
de 'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s’il y a lieu, contre son locataire.

[’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque, du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendzur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a Pexécution des conditions de la vente forcéz.
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Chapitre 4 : Dispositions postéricures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :
a) de le publier au Service de la publicité fonciere dans le ressort duquel est situé 'immeuble mis
en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie st celle-ci a constitué avocat, 'accomplissement de
cette formalité ;

Le tout a ses frass.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité. Ces
¢tats sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités p-évues aux paragraphes précédents, dans le délai
imparti, avocat du créancier poursuivant la distibution pourra procéder a la publication du titre
de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces prévues
par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
'accomplissement et leur colt a I'avocat de 'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

[acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration cu délai de surenchére ou en cas de surenchere, le
jour de la vente sur surenchere ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des lovers ou fermages a partir du premier jour du terme
3 ’

qui suit la vente forcée ou en cas de surenchere, a partir du premier jour du terme qut suit la vente

sur surenchere ;

c) Si 'immeuble est loué particllement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louces selon le paragraphe b) du présent
article.

Iacquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

[’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et de
tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation
du prix et du paiement des frais taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES
[’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de copropriété
dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, 1l la remboursera au prorata temporis a premiere demande du
précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE
En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

ourt les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne pourra
P les titr t L t yant L)

pas en exiger, mais il est autoris¢ a se faire délivrer a ses frais, par tous déposttaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notari¢ et
le jugement constatant la réalisation des conditioas de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS
Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
'immeuble de toute hypotheque et de tout privilege.

[’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation
des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du
prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 -PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG
Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier rang
pourra, par 'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite des fonds
séquestres, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intérets, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu

definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confere aucun droit 2
son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre
defintif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partic de la somme regue a titre
provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du reglement
opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIXDE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie par ’avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier
le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront préleves sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant €lit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

[’acquéreur élit domicile au cabinet de son avoc:t par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que sotent les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre 5 : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

[’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par I"article
20 de la lot du 10 juillet 1965 (modifiée par I.. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot 'immeuble
vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de I'acquéreur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

[’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I’Association syndicale libre ou de
I’Association syndicale autorisée 'avis de mutativn dans les conditions de Particle 20 de la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 conformément a "ordonnance n°® 2004-632 du 1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que Popposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Me Jacques BERNASCONI, Avocat associé de la SELARL BERNASCONI
ROZET MONNET-SUETY FOREST, Avocat poursuivant.

A Bourg en Bresse

Le 13.10.2025





