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DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMORILIER

Marrbre du résosu

NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

RAPPORT N°2024DI147113

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé a un acte authentique

Type de bien : Maison individuelle
Adresse :

231 route d'Argent
01300 GROSLEE-SAINT-BENOIT

oot AVOVENTES

INFORMATIOM

S GENERALES

C-623-626

Réf. Cadastrale :

Bati : Qui

DIAGNOSTIC ELECTRICITE

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il
est recommandé d'agir afin d*éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Consommations énergetiques

(an énergle primalre) pour le , Ia production d'eau chaud

italra at le

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

pour le chauffage, ln praduction d'eau chaude sanitaire et le refroidissemant

refreidissement, déduction falte de a lecticitd 4 damaure
| Consommation conventionnelle : 128 kWhes/m®.an

Estimation des émissions : 4 Kgeqcoz/m*.an

iléngle fuude

(LLE
dnergpiliomn

peu d'émissions de CO2

— 4 kgCo2/m#/an

émissions de CO2
trés importantes

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Superficie totale :

20240147113
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DIAGNOSTIC TECHNIGQUE IMMOBILIER

Membre du réseau

Attestation RC PRO 2024

ATTESTATION

D'ASSURANCE RESPONSABILIT: CIVILE Contrat n® : 105

Iité eivile Professionnelle
queur techniqu nobiller

Mous, soussignés, AXA FRANCE IARD $.A., Socitté d'Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de Arche - 92727 NANTERRE Cédex, attestons que [a :

BAFMEX
244 RUE DUPOINT DU JOUR
01000 SSAINT DENIS LES BOURG
Adhérent n"A059

A adhéré par Vintermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat &' assurance Responsabilité Civile Professionnelle n®10583929904A059.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technigue en Immobiller désignée ci-cossus dans le eadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu'elles soient réolisées por des personres disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par fo réglementation et des ottestations de formation, d'Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Activitds principales : diagnostics technlques immiobilier seumis a eertification et recertification :
AMIAMNTE sans mantion
AMIANTE avec mention (dont contréle visud aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)
DPE avec ou sans mention
ELECTRICITE
GAZ
PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Dlagnostic de mesures surfaciques des
poussiéres de plomb) avee ou sans mention
TERMITE

Activités secandaires : autres diagnostics et missans d'expertises :
ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)
ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d'Infomation sur les Sals)
ERP (Etat des Risquas et Pollutions)
L'état des risques réglementédes pour I'infornation des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
Diagnostic Amiante dans les enrobés et aniante avant travaux (C avee mention ou F pour les
certifiés sans mention)
Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)
Diagnostic Plomb dans I'vau
Recherche des métaux lourds
Mesurage Lol Carrez et autres mesurages inhérents & la vente ou a la location immobillére
Assainissement Collectil et non Collectif

AXA Frince IARD SA
S U rpngrne Suospotel de 214 799030 Euren
Sidge vechal - 313, Tevranies de Chnihe <9 70K Nanteire Corden 727 057 00 O3 Naniene
Batrepnas rogie par be Code doi arburascs  FVA inteaiammungutaing n* IR 14 722047 469

Oiralinnd d Stburanddd sutodiant de TVA - st 260001 saul pout let garaates pareo par AXA Auristanie 1/3
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE IM| ILIER

Herobre du rdseau

Diagnostic des Insectes Xylophages et champlgnons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons ligniveres pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule (F) car pas pris en ecampte dans la certification Termites

Diagnostic technique glabal o sous réserve que I'Assurd personne physigue ou morale répond aux
conditions de I'article D 731-1 du Code de laConstruction et de I'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous éserve que I'Assuré personne physique ou morale
répond blen aux canditions de l'article 1 du décrat n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Dlagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d'empoussiéremant par prélévement d'échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

. Les mesures d'empoussiérement en fibres d'amiante dans les Immoubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d'échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air intérleur,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travall (LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage, prélevements e rapport d'essai), air des lleux de travail,

- Les mesures d'empoussiérement en fibres ¥amiante en "hors pregramme environnamant » (HP
env, partie stratégie d'échantillonnage, préBvements et rapport d'essal), air ambiant.

Missions d'Infiltrométrie, Thermographie

Missions de contrdle des expositions profestionnelles aux agents chimiques dans 'air des leux de
travall, hors amiante, consistant & calculer la Valeur Limite d'Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s'lnscrit dans le cadre du référentiel LAB REF2Y sous réserve de I'aceréditation
COFFRAC,

Cette activité est couverte sous réserve de |'absence de renonciation & recours contre le
laborataire d'analyse.

Mission de coordination 585

AT 2005 et AT 2012 (C DPE avec mention ouF pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit dnergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour capropriété (F)

Etat des leus locotifs ou dana le cadre de lacontrastion d'un prit immebilior

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d'habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumés (DAAF) sans
travaux d'électricité et sans maintenance

Etat de Iinstallation intérieure de ['électrizité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électrigues

Audit sécurité piscine

Evaluation immobllibre

Evaluation des risques pour la sécurité des iravailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et craquis en phase AfS, 3 Fexclusion de toute activité de conceptian
Etablissement d'états deseriptifs de divisior (caleul de millieme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contréle des combles

AXA France IARD 5A
$o504 anonyres s spralde 214 799 030 Buaod
Siage wocual  BLE, Terpsses de ldnche - Wi1T Manteire Cocun 723 037 S80 LE S Kanteiie
Enttapran e pat le Coda des assurantis - TVA Inacommmenautaing n' R 14 722057 460
Opr iy d mssuranons enondiins de TVA - st 11 CEON - bl powt les garaaran partsa par AVA Aasitane
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DIAGNOSTIC TECHNIOQUE IMMOBILIER

Mamsbire du résau

Etat des lieux des blens neuf

Diagnostic portant sur la gestion des prodults, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de |a rénovation significative de bitiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de I'dlaboration de vsites vidéo en 360, A I'exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Déliveance de certificats de luminosité par wilisation de I'application SOLEN

DPE pour I'obtention d'un Prét 3 Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

bocument d’information du Plan d"Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électrigues a. seln des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH [AC persanne morile + F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le carnet d'information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes [ENSA

Le montant de la garantie Responsabilité Civile P-ofessionnelle est fixé b :

2000 000€ par sinistre et 3 )00 00OE par année d'assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POURLA PERIODE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPEHSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT,

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L' ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait A NANTERRE le 12 décembre 2023
Pour servir et valoir ce que de droit,
POUR L'ASSUREUR ;

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
SouRie dronyrd beiap ol e 218 739 030 Bures
Yibge noeial: 31N, Terravied de Farthe - HRLZ Nanteive Cades 722057 480 1.C3 Nanlerre
Earrgprie sdgee por be Code den sviunamca - FVA intradarmimidid 3ine 47 PR 14 722 057 460
Ddrations & asturanies esondrial d9 TVA - st BB-C OG- sand powr bes gasaniih partbet par KA Aaiiikance
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Mambee du résosu

Certificat de Compétences Diagnostiqueur Immobilier

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

e N° CPDI5450 Version 003
®

Jo soussignd AV OVENTES Directaue Opérstionnel 8. Cert, attoste que :

AVOVENTES

Est cortifidin) selon fe rdiénntiel 1.Cert en vigreur (C FE D1 OR o1 {eycle de g ans) - CPE D1 DR o6 {cyele
du 3 ang)), digpositil de comification de pursonnes réalisant des diagnostics immobilivs pour les
iSO Wivantes ;

Amiante sans mention  Amisnte Sans Mantion (1)
Date d'effet : 37/11/201) - Date d'expiration : 26/13/2024

OPE Individuel Diagnostic de perf e dnergitique sans ion : DPE Indhviduel (2){3)
Bate d'effet : 23/13/201) - Date d'expiration : 21/21/2024

Electricité Etat de l'installation inth dlectrique (4)
Date d'effet : 0Bj12/20% - Date d'explration 105113024

Gaz Etat de 'installation intérieure gaz (5)
Date d'effet : obf11/z01 - Date d'expiration : og13/a024

Plamb Plamis : Canstat du risqre d'exposition au plamb ()

Date d'effet : 21/13/2013 - Date d'expiration : 20/11/2024

Enfoi de quelex teriflast ast dilived, peur vilsis st suriv 24 que de drait

Ca certificat n' |rnpl|qug qu'une pf{-;gmpﬂan o certification. Sa validitd peur $tro vérfide 3 adresse

Valide b partir du ovfog/zoz4. AVOVE N TE S

1] e 15 .~ g ] B P 1 b . 80 e g, o e v e v e s 447 e Tt o N T e s,
e mrasm
s 1300 b et g b 4 0 e b e s < o B AT R AL G g 2 b P e R e

ETTE ,.;.,..,‘,,“\hw,. S AR R e TR LA A R EE T L
i i s s 8 o et e A o= i e B

oy 2 weare G mme
g i oo e B T VAR A 0

l.@sxﬁ.,.m.

Certification de porsonnes

go0stigu IA' Leert - Pase diA faires, Espate Portormance - Bat K
Partée dispanible sur wwwicertfr 76 Bk Gt EPEDIRR 4 cobip

20240147113
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE 1M ILIER
Mombee du téseiu

Attestation sur I'Honneur

(@ etimec

Aftastationsur I'honnaur

Je, soussigné’ V= TE S aeste sir Imonneur étre en situation réguliére au regard de
I'article L 271-6 du Code de la Construction et de Habitation,

Yalteste également disposer des moyns en matériel et en personnel nécessaires b
I'établissement des constats et diagnostics compasant le dossier.

Conformément 4 l'exigence de I'article R 171-3 du méme code, jatteste n‘avair aucun lien de
nature & porter atteinte & mon impartialité et 3 mon indépendance, nl avec le propriétaire ou son
mandataire gul fail appel & mui, i ayew v entigprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m'es: demandé d'établir le présent diagnostic.

En complément 4 cette attestation sur Ihonneur, Je joins mes états de compétences validés
par la certification, ainsi que mon attestation d'assurance,

20240147113 Bla
BATIMEX - Franchisé indépendant - 244 Rua cu Paint du Jour - 01000 SAINT-DE NIS-LES-BOURG
Tél: 04 74 24 08 32 - Fat - E-mail ; contact@batimen.fr
SAS au capital de 4000 € - N*TVA B4477E68690 - SIRET AT7RGRE9000036 - APE T120B



4 ey atabli le : 05/09/2024
energetique  (ogement) valable jusqu'au : 04/09/2034

Ce document vous permel de savoir si votre logement est éconore en énergie el préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et reduire vos factures. Four en savoir plus : www.ecologie.gouv. fiidiagnostic-perfarmance-
enargelique-dpe

D P diagnostic de performance ¥ cmarimy

adresse 231 route d'Argent, 01300 GROSLEE-SAINT-BENOIT
lype de bien : Maison individuelle

référence du bian :

année de construction : 2017
surface habitable ; 99,21 m?

AVOVENTES

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

LR LT O B

b kWi
il finodo

D
[Cr—ro ey
CEESSTDH

e S e R i)

e 870 0 b
e irés imporantes
BN Ge a

leaprnen] o b S heefat il [0 P ionmont

Ce logement émet 423 kg de €O, par an, soit
I'équivalent d |
Le niy d'é

1@ an fonction des caractéristiques de volee logamant et pour una ulilisation standard sur § usages (chauffaga, eau chaude saniiaire, climatisation,

entm1 028 € et1 390 € par an
O O

Prix moyans des energiesing 1 sur les anndes 2021, 2092 el 2023 (abonhemants compris)

delalrage, auxiliaires) vair p 3 pour voir les détaills par poste

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir 5.3

Informations diagnostiquaur

BATIMEX el : 04 74 24 09 32
244 Rue du Point du Jour

01000 SAINT-DENIS-LES-
BOURG n' de certification : CPDI5450 )

AVOV E N TE S organisme de cerlification : |.CERT

email : contact@batimex.fr



DPE diagnostic de performance énergétique gogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation toiture ou

0 plafond
Bhw  p51%
portes et

fenétres murs
9 % q ‘6 0/0 Systeme de ventilation en place

} ‘ “ Ventilation par ouverture de fenétres

ponts ti::miques Blanicher bk ‘.’
10 % 6 %

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipements présents dans le logement :

(gﬁjg) pompe a chaleur

INSUFFISANT a "
" chauffe eau thermodynamique
Les caractéristiques de votre logement améliorant le @
onfort d'été : } s 5
¥ D’autres solutions d'énergies renouvelables existent :
= — - ; @ panneaux solaires
I:l = aiiy |~ PANNeBUX thermiques ;5. photovoltaiques
= . . systeme de
- LM 1
@ S o kil Wi chauffage au bois

fenétres équipées de volets loge varsant =
extérieurs ot brise-soleil i a [ ) réseau de chaleur

s vertueux
Pour améliorer le confort d'été ;

|m| Faites isolar la toiture de votre logement

*Le niveau de confort d'élé présenté ici s'appuie uniguement sur
las caractéristiques de vetre logement (la localisation n'est pas
prise en comple).



DPE diagnostic de performance énergétique  (ogement)

Montants et consommations annuels d’energie

L]
segs consommation d'énergie

(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation™)
i chauffage # électique 10395 (4519 <)  Entre 841€ ot 4 137€
eﬂ :;ﬁlf:::;‘da # dlectrique 1362 (592 &) Entre 110€ et 160€
¥ refroidissement
Q éclairage 4 électrique 424 (185 ¢&f) Entra 34€ ot 46€
4y auxiliaires # dlectique 528 (220 6f) Entre 42€ et 56€
énergie totale pour les 12 708 kWh Entre 1 028€ et 1 390€ pa
usages recensés (5 525 kWh é&:f.) an

frais annuels d'énergie

p.3

06 répartition des dépenses

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les

recommandations d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (sl
présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 110,27] par jour.

&.f, — dnergle finale

A Seules les consommalions d'énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, & la production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux
auxiliaites (ventllateurs, pompas) sont prises en compte dans celte estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, apparails
électronigues...) ne sont pas comptabilisées,

A | eg factures réelles dépendrant de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de I'année (hiver frold ou doux...), nombre de personnes dans le logement
ot habiludes de vie, entratien des équipements..

* Prix moyens des énergies indexés au sur les anndas 2021, 2022 et 2023
(abonnements compris)

'Recommandations d’usage pour votre logement
Quelques gestes simples pour mafltriser votre facture d'énergie :

S - S S i S g St 0 e s e e S S . S S S S SO S S S o o e e s e

astuces (plus facile sl le logement
dispose de solutians de pllotage efficaces)

= Diminuez le chauffage quand vous

Température recommandée en hiver — 19°C
ﬂ Chauffer a 19°C plutét que 21°C,

c'est en moyenne -20,2% sur votre facture soit -200 n'étes pas 12
€ paran =2 Chauffez les chambres & 17°C la
nuit,
astuces

= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
3 Aédrez votre logement la nuit.

Si climatisation,
température recommandée en été — 28°C

N L A N U S S U S s mp——————————— e e B s e B T s e e ke

Consommation recommandée — 110,271 /jour
I::'...-a d’eau chaude a 40°C
(4]
(4}
(4]
(4}

astuces
= Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.
=< Réduisez la durée des douches.

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de & minutes = environ 40L

45| consommés en moins par jour,
c¢'est en moyenne -38% sur votre facture soit -49 €
par an

A En savolr plus sur les bons réflexes d’économie d'énergie :

TOUT POLIR MA REHOV'




DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur sur extérieur Nord Blocs de béton creux donnant sur Extérieur,
isolé

Mur sur extérieur Sud Blozs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé
Mur sur extérieur Est Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé

Plancher sur terre plein Dalle béton donnant sur Terre-plein, isolation
inconnue

| | murs trés bonne

plancher bas trés bonne
Plafond sous combles Plaques de platre donnant sur Combles perdus,
non isolé
Portes-fenétres coulissanies, Menuiserie PVC VIR - double vitrage
vertical (e = 12 mm) avec Fermelture .
T portes et fenétres Fenétres battantes, Menuiserie PVC VIR - double vitrage vertical (e = tres bonne
16 mm) avec Fermeture
Porte isolée avec double vitrage

Vue d’ensemble des equipements

description

A toiture / plafond

shaidfade Pompe a chaleur Air/Eau Electrique, installation en 2017, individuel sur Plancher chauffant
g Autres émetteurs a effet joule Electrique, installation en 2017, individuel
=

dais chaude banltalre Pompe a chaleur Air/Eau Electrique installation en 2017, individuel, production par
P accumulation

Jr ventilation Ventilation par ouverture de fenétres

Pompe a chaleur Air/Eau:

Plancher chauffant : sans régulation piéce par piéce, intermittence central avec minimum de
tlempeérature

Autres émetteurs & effet joule (séche serviette) |

Autre émelteur 4 effet joule : avec régulation piéce par piéce, intermittence par piece avec
minimum de température

%) pilotage

Recommandations de aes

tretien des équipements

b e J £

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion e; I'entretien réqulier des équipements de votre logement
sont essentiels,

type d’entretien
0 isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel

Mettre en place et entretenir l'installation a I'aide d'un professionnel qualifié. Celui-ci réalisera des

@ pompe & chaleur essals d'étanchéité pour garantirla performance de llinstallation,



DPE diagnostic de performance énergétique  (ogement) p.5

Recommandations d'amélioration de la performance.

g Des travaux peuvent vous permetire d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de
//‘, - votre logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser
H et de le rendre plus écologique. Le pack ¢ de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack ¢ d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de

/N 0 5 votre logement (voir packs de travaux € + & ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
§ e &;ﬁ\/ aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par
6/ MN™ “?}”/ un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé ; 228¢ 4 4968 €

lot description performance recommandée
A Isolation des combles : Isolaton des combles
toiture et combles Ménager impérativement une lame d'air de plus de 2 em R =10 m2KW
pour la ventilation de la chargente
Installer une VMC Hygrorégleble type B : Installer une VMC
J-r ventilation Hygroréglable type B
Commentaire:

Néant
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Recommandations d’amélioration de la performance

Evolution de la performance apres travaux

faRe

TOUT FOUR MA RENOV'

Préparez votre projet !

Contactez le conselller FAIRE le
plus prachea de chez vouis, pour
des consails gratuils et
indépendants aur vos choix de
travaux et d'artisans

[OLUY, THrouver=ul

avec travaux (1)

consommation : 62 KWh/m2/an
émission : 2 kg CO2m2fan

ou 0808 800 700 (prix dtun appal fozal)

Vous pouvez banéficler d'aides,
de primes &t de subvantions

pour vas trava
état actuel
consommation : 128 kWh/im2/an
émission : 4 kg CO2im2/an EN

REPUBLIQUE
FRANCAISE
logement extrémement peu porfermant A

Dont émissione da gaz 4 effot da carra

i ARl da CDOF
e E—

3

7

A
Pour répondre a I'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d'ici 2050 de rénover
'ensemble des logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, |a priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et & ['éradication des «passoires
énergétiques» d'icl 2028.
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Fiche technique du logement

Celle fiche liste las caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, cantactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par |.CERT ,Bat K Parc d'Affaires, Espace
Performance 35760 SAINT-GREGOIRE

Ré&férence du lagiciel valide : Analysimmo DPE 2021 4.1.1 Justificatifs fournis pour établir le DPE :

fiéférence du DPE : 2401E3086296W notlces techniques des équipements, y compris calles mise & disposition
Invariant fiscal du logament : publiquement par les fabricants

Référence de la parcelle cadastrale : C-623 - 626

Méthade de calcul utilisée pour I'dlablissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Dale de visile du bien | 05/09/2024

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de I'article R, 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour l'usage
principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles :

Le jour d'intervention, le logement était en cour de création. C'est pour ¢a que les comibes ne sont pas isolés,
L'ensemble des données sur la PAC A/E ant é1é estimé car celle ¢i n'élait pas fin d'étre installé.

Explication personnalisées sur les éléments pouvant mener & des différences entre les consommations estimées el les
consommations réelles .

Si nous prenons le cas d'une maison individuelle occunée par une famille de 3 personnes, la consommation de cette
méme maison ne sera pas la méme si elle est occupéa par une famille de 5 personnes. De plus, selon que I'hiver aura

été rigoureux ou non, que la fammille se chauffe a 20°C ou 22°C, les consommations du méme batiment peuvent
significativement fluctudes. Il ast dés lore ndeaseaire dane I'dtahliscsameant de ra diagnostic de s'affranchir du
comportement des occupants afin d'avoir une information sur la qualité énergétique du batiment. C'est la raison pour
laguelle I'établissement du DPE se fait principalement par

une méthode de calcul des consommations conventionnelles qui s'appuie sur une utilisation standardisée du batiment
pour des conditions cliumatiques moyennes du lieu. Aussi, le tableau des tarifs des énergies date du 15 aolt 2015,

Les principaux critéres caractérisant la méthode conventionnelle sont les suivants !

- En présence d'un systéme de chauffage dans le batiment autre que les équipements mobiles et les cheminées a foyer
ouvert, toute la surface habitable du logement est considérée chauffée en permanence pendant la période de chauffe.

- Les besoins de chauffage sont calculés sur la base ce degrés heures moyens sur 30 ans par département. Les degrés
heures sont égaux a la somme, pour toutes les heures de la saison de chauffage pendant 10 novembre 2012 JOURNAL
OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE Texte € sur 101.. laquelle la température extérieure est inférieure & 18°C,
de la différence entre 18°C el la température extérieure. lls prennent en compte une inoccupation d'une semaine par an
pendant la période de chauffe ainsi qu'un réduil de terpératures a 16°C pendant la nuit de 22 heures a 6 heures,

- Aux 18°C assurés par l'installation de chauffage, les apports internes (occupation, équipements électriques, éclairage,
etc.) sont pris en compte & travers une contribution forfaitaire de 1°C permettant ainsi d'atteindre la consigne de 19°C.

- Le besoin d'ECS est forfaitisé selon la surface habitzble du batiment et le département.

Cas caractéristiques de calcul conventionnel peuvent &tre responsables de différences importantes entre les
consommations réelles facturées et celles calculées avec la méthode conventionnelle. En effet, tout écart entre les
hypothéses du calcul conventionnel et le scénario réel d'utilisation du batiment entraine des différences au niveau des
consommations. De plus, certaines caractéristiques impactant les consommations du batiment ne sont connues que de
fagon limitée (par exemple : les rendements de chaud éres qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entrefien,
la qualité de mise en oeuvre du batiment, le renouvellement d'air da & la ventilation, etc.)

Aucun descriptif (d'isolants, équipements, année de construction, surface habitable, typologie de construction,
mitoyenneté, année de rénovation ...) n'a été communiqué par le donneur d'ordre afin de réaliser le diagnostic de
performance énergétique. Des valeurs ont été estimées afin d'établir le rapport et nous restons & disposition, dans les
meilleurs délais, afin de modifier le rapport si des informations avec des justificatifs peuvent nous étre transmises.

Le diagnostic de performance énergétique n'apporte aucune garantie sur le bon fonctionnement, performance et entretien
des équipements (chaudiére, chauffe-eau, ventilations...). Aussi, ce diagnostic se limite aux éléments visibles et
accessibles et n'apporte aucune garantie de mise en oeuvre (isolants, construction...).

En complément de I'amélioration de son logement (vair page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures cancernent le chauffage, 'eau chaude saniteire et le confort d'éte.

Chauffage

* Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir la température a une valeur constante, réglez le thermostat a
19 °C; quant a la programmation, elle permet de faire

varier cette température de consigne en fonction des besoins et de I'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant I'inoccupation des piéces ou lorsque les
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Fiche technique du logement (suite)

besoins de confort sant limités. Toutefois, pour assure’ une remontée rapide en température, on dispose d'un controle de
la température réduite que I'on régle généralement a quelgues 3 a

4 degrés inférieurs a la température de confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence est prolongée, on conseille
une température “horsgel” fixée aux environs de 8°C.

Le programmateur assure automatiquement cette tache.

* Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 a 10 % d'énergie,

* Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

* Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la bonne diffusion
de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

* Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.

* Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

* Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et d'éviter la dégradation du bati par 'humidité,

* |l est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée el nettoyez
régulisrement les grilles d'entrée d'air et les bouches d'extraction &'il y a lieu.

* Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel &
un professionnel.

Si votre logement fonetionne avec une VMC:

* Aérez périodiguement le logement.

Confort d'été

* Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires dans la maison le jour,

* Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nult pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

* Optez pour des lampes basse consommation (fluoccmpactes ou fluorescentes).

* Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d'snergie, comme les lampes a incandescence ou les lampes
halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur
efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel

* Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que quelques heures par jour (téléviseurs, magnétoscopes,...).
En mode veille, ils consomment inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuissan, réfrigération,...) :

* Optez pour les appareils de classe A ou supérieure A+, A++,...).

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Départemaent 01 - Ain
S Altituda ‘% donrée en ligne 219
:3 Type de blen 50 observée ou mesurée Maison Individuelle
E Année de construction =  valeur estimée 2017
‘8 Surface de référence du logement £ obsevée ou mesurée 99,21
u
8‘ Nombre de niveaux du logement £ observée ou mesurée 1
Hauteur mayenne sous plafond £ observde ou mesurée 244
donnée d'entrée origine de la donnée valour renseignéa
Surface D observée ou mesurée 25,45 m?
Matériau mur observée ou mesurée Blacs de béton creux
% Epaisseur mur £ observée ou mesurée 20 cm
% M Isolation : oui / non / inconnue £ observée ou mesuréde Qui
% Hoed Annde isolation 3 valaur par défaut = 2012
E gggr;:;t constrult en matériaux D observée oumesurde Nén
¢ Inertie £ observée ou masurée Légére
Doublage £ observée ou mesurée absence de doublage
Surface £ obsarvée ou mesurée 23,08 m*




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de ladonnéa valaur renseignée
Matériau mur ohsevéda ou masuréa Blocs de béton creux
Epaisseur mur observés ou mosuréa 20 cm
Isalation : oui / non /inconnue observée ou masurée Qui

g‘:; sur extérieur  anqeq isolation valeur par défaut 2012
E:gi:l::t construit an matériaux chagvas g thekurds Non
Inertie: obsavée ou mesurés Légére
Doublage obsavée ou mesurée absence de doublage
Surface observée ou mesurés 18,54 m?
Matériau mur abservée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaissaur mur observéa ou mesurée 20 cm

g N o Izolation : oui / non / inconnue observée ou masurée Oul

Est Annéa isalation valeur par défaut » 2012
;B:;Ij?::t construit an matériaux Shairude G Mesrba Non
Inertie obstrvée ou mesurde Légére
Doublage ohservés ou mesurde absence de doublage
Surface abservée ou mesurde 14,7 m?

Maltériau mur

observée ou mesurée

Blocs de béton creux

v IX|lvlolelv|lololololo(olo||p(X|[2|le|o|o|D|o|D|X|D|o|D(D|D|D|D|X|O|D|D

Epalsseur mur vbswvae ou mesurde 20 am
Isolation | oul / non / inconnue observéa ou mesurée Oui

Mur sur extérieur

Ouest Année lsolation valedr par défaut = 2012
Batiment canstrult en matériaux
i . observéa ou mesurée Non
Inerie observée ou masurée Légéra
Doublage obsarvée ou mesurée absence de doublage
Surface obsarvée ou mesurée 99,21 m?
Type obsarvée ou mesurée Plaques de platre
Isalation : aul / non / inconnue obsarvée ou mesurée Non
Inartie absarvée ol mesurde Légére

Plafond sous

combles :
Type de local non chauffé adjacent obsarvée ou mesurée Combles perdus
Surfaca Aiu obsarvée ou masuréa 899,21 m?
Surface Aue obsarvée ou mesurée 128,97 m*
Etat isolation des parois du local
Ash chaullé cbsarvée ou mesuréa Nan
Surface observée ou mesurée 89,21 m?
Type de plancher bas obsarvée ou mesurée Dalle béton
Isolation : oui / non | inconnue valeur par défaut Inconnua
Pérmétre plancher déperditif sur

Plancher sur tarre-plein, vide sanitaire ou sous- observéa ou mesurée 41,18 m

terre pleln sol non ehauffé
Surface plancher sur tarre-plein,
vide sanltaire ou sous-sol nan 2 obeervée ou maesurée 99,21 m?
chauffé
Inartie £ abservée ou mesurée Légére
Type d'adjacence £ abservée ou mesurée Terre-plain
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donnée d'antrée

origine de l: donnéa

p.10

valeur renselgnée

Surface de balas

observéa ou mesurée

1.2m?

Type de vitrage

obstrvéie ou mesuréa

Double vilrage vertical

Epaisseur lame air

observéa ou mesurée

16 mm

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Oui

Gaz de remplissage

valear par défaut

Argan ou Krypton

Double fenélre

observde ou mosurée

Non

Inelinaisan vitrage

abservée ou mesuréa

Verticale (Inclinaison 2 75%)

Double fenétre

observée ou mesurde

Non

Inclinaison vilrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinalson = 75%)

Type menuiserie

abservée ou mesuréa

Menuiserie PVC

Pasitionnement da la menuisaria

observée ou mesurée

Nu intérieur

jo!
0
0
el
X
e
D
Fendtre 1 Type menuiserie P observée ou mesuréo Manuisaric PVC
Positionnement de la menuiserie £ observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture £ observée ou masurée Fenétres battantes
Type volets D observée ou masurée Volet raulant PVC ou bois (Gpaisseur tablier 5 12mm)
Orientation des baies £ observéa ou mesurde Nord
Type de masque proches D ohsarvéa ou mesurae Absence de masque proche
Type de masques lointains 2 observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints £ observée ou mesurée Qui
Surface de baies £ observée ou mesurée 2,88 m*
Type de vitrage D obssrvée ou masurde Double vilrage vertical
Enalasaur lame air 0 obsarvae ou mesuréa 16 mm
Présence couche peu émissive 5O obsarvée ou mesurée Oui
(3az de remplissage ¥ valeur par défaut Argon au Kryptan
Double fenétre £ obsarvée ou mesurde Non
Inclinaison vitrage 0 absarvie ou mesurée Verticale (Inclinaison = 757)
Fandtre 1.1 Type menuiserie D obsarvée ou mesurée Menuiserie PVG
Positionnement de la menuiserie £ cbsarvée ou mesurée Nu Intérieur
Type ouverlure £ obssrvée ou masurée Fenétres baltantes
Type volats £ obsrvée ou mesurée Volet raulant PVC ou beis (épalsseur tablier = 12mm)
Orientation des bales £ abservée ou mesurée Est
Type de masque proches £ observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lolntains 0 observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints £ observée ou masurée oui
Surface de baies £ observée ou masurée 1,44 m?
Type de vitrage 2 observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air £ observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive 2 observée ou mesurée Oui
Gaz da remplissage $¢  valeur par défaut Argon ou Krypton
Fendtre 1.2
0
D
P
jo!
P

Type ouverlure

observée ou mesurée

Fanétres batlantes
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p-11

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renselgnée

Typa volets £ obsavée ou mesurée Volet roulant PVC ou bois (épaisseur tablier 5 12mm)

Orientation des bales £ obsevée ou mesurée Sud

Typa de masque proches £ obsevée ou mesurée Absence de masqua proche

Type de masques lointains £ obsevée ou mesurée Absence de masque lointain

Présence de joints £ observéda ou mesurée Oui

Surface de baies £ observée ou mesurée 1.3 m?

Type dé vilrage £ observéa ou masurée Double vitrage verlical

Epaissaur lame air £ observée ou mesurée 16 mm

Présance couche peu émissive £ obsevée ou masurée Oul

Gaz de remplissage ¥ valeur par défaut Argon ou Kryplon

Double fanétre 52 observée ou mesurde Non

Inclinaison vitrage O observée ou mesurée Varticale {Inclinaison 2 757)
Fenétre 2 Typa manuisaria £ observée ou mesurée Menuiserie PVG

Positionnement de la menuiserie £ observée ou mesurée Nu Intérieur

Type auverture £ observée ou mesurée Fenétres ballantes

Type volels £ observée ou mesurée Sans

Orentation das baies £ observée ou mesurée Nord

Tyna de masaque prochas 0 abservéa ou masurée Absance da masque proche

Type de masques lointains 2 observén ou mesurée Absence de masaque lointain

Présence de joinls £ abservée ou mesurée Qui

Surface de baies B observée ou mesurde 045m?

Type de vitrage D observée ou mesurda Double vitrage vertical

Epalsseur lame air £ obsarvée ou mesurée 16 mm

Présence couche peu émissive £ obsarvée ou mesurée CQui

Gaz de remplissage ¥ valaur par défaut Argon ou Krypton

Doubla fenélre £ obsarvée ou mesurée Non

Inclinalson vitrage £ obsarvée ou mesurée Varticale (Inclinaison 2 757)
Fenétre 2.1 Type menuiserie 0 obsarviée ou masurée Menulserie PVC

Positionnement de la manuiserie P obsarvée ou mesurée Nu intérieur

Type ouverture £ chsarvée ou mesurée Fendtres battantas

Type volels 2 obsarvée ou mesurée Sans

Orientation des bales £ observée ou mesurée Nord

Type de masque proches £ obssrvée ou masurée Absence de masque proche

Type de masques lointains £ obmmviée ou mesurde Absence de masque lointain

Présence de joints £ observée ou mesurée Qul

Surface de baies £ observée ou mesurée 042 m?

Type de vitrage £ observée ou mesurde Double vitrage vertical
Fendétre 2.2 Epaissour lame alr £ abservée ou mesurée 16 mm

Présance couche peu émissive jel obearvée ou mesurde Qui

(3az de remplissage > valeur par défaut Argon ou Kryptan
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donnée d'entrée

ariging de lz donnée

p.12

valeur renselgnée

Double fanétra

obsavéa ou mesurée

Non

Inclinalson vitrage

obsavée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 76°)

Type menuisarné

ohaarvéa ou mesurées

Menuiseric PVC

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observéa ou masurée

Fenétras battantes

Type valels

observéa ou masurée

Sans

Orlentation das baies

obsirvée ou masuréa

Est

Type de masque proches

observéda ou mesurée

Absance de masque proche

Type de masques lointains

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Présence de joints

abservée ou masurée

Oul

Parta.Fanitre 1

Surface de baies

observée ou masuraa

3,87 m*

Type de vitrage

observée ou masuréa

Double vitrage vertical

Epaisseur lame air

observée ou mesurée

12 mm

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Qui

Gaz de remplissage

valear par défaut

Air

Double fenétre

observén ou mesuréa

Non

Inclinaison vitrage

abservéa ou masurée

Varticale (Inclinaison 2 757)

Typa manuisaria

observée ou masurae

Menuiserie PVC

Positionnement de la menuiserie

observéa ou mesuraee

MNu intérigur

Type ouverture

observée ou mesurée

Porles-lenélres coulissantes

Type volels

obsarvée ou masuréa

Volat roulant PVC ou bols (épaisseur lablier 5 12mm)

Orlentation des baies

obsarvée ou mesurée

Sud

Type de masque proches

obgarvée ou mesurée

Absance da masque proche

Type de masques lointains

absarvée ou mesurée

Absence de masque lointain

Porte-Fenétre 1.1

Prasence de joints obsarvée ou mesurée Qui

Surface de bales obsarvite ou mesurée 5,16 m*

Type de vitrage absarvée ou masurée Double vitrage vertical
Epalsseur lame air obsarvée ou maesurée 12 mm

Présence couche peu émissive obsarvée ou mesurés Qui

Gaz de remplissage valeur par défaut Air

Double fendtre obaarvée ou masurée MNaon

Inclinaisan vitrage

obsarvée ou mesurée

Verticala (Inclinaisan = 75°%)

Type menuiseri¢

absarvée ou masurée

Menuiserie PVC

Pasitionnament da la menuiserie

obsarvée ou mosurée

Nu intérieur

Type ouverture

abservéie oU mesurée

Portes-fanétres coulissantes

Type volets

observéa ou mesurée

Volet roulant PYC ou bois {épaisseur tablier = 12mm)

Orientation des baies

abservéa ou masurde

Ouest

Type de masque proches

abiervée ol mesurés

Absence de masque proche

Type de masques lointains

abeervée ou mesurée

Absence de masque laintain

Présence de joints

vivlvlolvlvlvlelolo|X|vlolo|elo|e|o|o|v|e|0|(D|D|P|X|O|O|D|D|D|P|[D|D|D|D|D|D|D|D

abservée ou mesurde

Qui
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donnée d'entrée

origine de l: donnée

valeur renselgnée

p.13

Porte d'antrée

Type da parte observée ou mesuréa Porte isolée avec double vitrage
Surface observée ou masurée 1,98 m*
Présance de joints observéa ou mesurée Oui

Linéaire Plancher
sur tarre plein
Mur sur extérieur
Nord

Type de pont thermique

obstrvée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Type solation

valeur par défaut

Plancher sur terre plein : ITE
Mur sur extérieur Nord @ 1TI

Longueur du pant thermique

observée ou masurée

14,64 m

Linéaire Plancher
sur torre plain
Mur sur extérieur
Sud

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Type isolation

valeir par défaut

Plancher sur larre plein @ ITE
Mur sur extéreur Sud : ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

9.84m

Linéaire Planch

Type de pont thermique

observiée ou mesurée

Plancher bas - Mur

sur terre plein
Mur sur extérieur
Est

Type isolation

valear par défaut

Plancher sur terre plein : ITE
Mur sur extérlaur Est : IT]

Longueur du pont thermique

observéa ou mesurae

8,95m

Linéaire Plancher
sur terre plein

Type da pont tharmique

observéa ou masuréa

Plancher bas - Mur

Plancher sur terre plein @ ITE

jo
L
o
2
X
jol
p
X
D
0
X
DO
2
Mur sur extérieur e Baiton X valeur par défsut Mur sur extérieur Ouest : 1T
Ouest
Langueur du pont tharmigue £ observéa ou mesurée 5,65m
Type de ponlt thermique abservée ou masurée Refend - Mur
Lindaire Mur sur  __ro o V0 ! £
extérieur Nord (a 7
gaucha tu { Type lsolation 52 abservée ou mesurée 1Tl
T
o s Longueur du pont thermique D observée ou masurée 244m
Type de pont thermique P obsarvée ou mesurda Rafend - Mur
Linéaire Mur sur
extérieur Nord (3 Type isolation £ observée ou mesurée 1Tl
drolte du refand)
Longueur du pont thermique § o) obsarvée ou mesurée 244 m
Type de pant thermique SRVEE O éa Refend - Mur
Linéaire Mur sur oS T = & P o
extérieur Sud (3
gauche du Type lsalation £ obsarvée ou mesurée Il
refand
) Longueur du pont thermique £ obssivée ou masurée 244 m
Type da pont tharmique £ obsarvée ou mesurée Refend - Mur
Lindaire Mur sur
extérleur Sud (a Typa isolation P abswrvée ou mesurée 1Tl
droite du refend)
Longueur du pont thermique £ absarvée ou mesurée 244 m
Type de pont thermique £ obsarvée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isalation £ observée ou masurée Il
Linéaire Fendtre  Longuaur du pont thermigue £ obsorvée ou masurde 44m
1 Mur sur
extérlaur Nord Largeur du dormant menuiserie Lp £ obsarvée ou masurée 10 cm
Retour isolation autour menulserle £2 ohsarvée ou mesurée MNon
Position menulseries £ observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique 53 observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation £ abservée ou mesurée I
Linéaire Fendtre Longueur du pont thermique £ obeervéo ou mesurée 96m
1.1 Mur sur
extérisur Est Largeur du dormant menuiseria Lp 52 observée ou mesurée 10 cm
Ratour isolation autour menulserie £ observée ou mesurée Nen
Posltion menuisaries 2 obsarvée ou mesurde Mu intériaur




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entréc

arigine de la donnée

valeur renseignée

Linéalre Fenétra
1.2 Mur sur
extérisur Sud

Type de pont thermique

observéa ou masurée

Menuisaries - Mur

Type isalation

observée ou maesurée

ITl

Longueur du pont thermiqua

observée ou masurée

4,8m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

10 em

Ratour isolation autour menuiserie

abservae ou mesuréa

Non

Posilion menuiserias

observéa ou masurée

Nu intériaur

Linéaire Fenétre
2 Mur sur
extérieur Nord

Type de pant thermique

observée OU Mmasuréa

Menuiserias - Mur

Type isolation

abgerviéa ou masurée

M

Lengueur du pont thermigue

abservée ou mesurée

46m

Largeur du dormant menuisarie Lp

observés ou masurée

10.em

Retour isalation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu Intérieur

Linéalre Fanétra
2.1 Mur sur
aextérieur Nord

Type de pont thermique

ohservée ou masurde

Menuiseries - Mur

Type isolation

obsarvée ou mesuréa

ITI

Longueur du pont thermigue

obsarvée ou masurée

28m

Largaur du dormant menuiserie Lp

obsarvée ou mesurée

10 em

Retour isolation autour menuiseria

obsarvée ou masurée

Non

Pagitian manuisarios

nhasrvde o masurde

Nu inlérigur

Lintalre Fenétre
2.2 Mur sur
axtaricur Est

Type de pont thermique

obsarvée ou masurée

Menuiseries - Mur

Type isalation

absarvée ou mesurée

ITl

Longueur du pant thermique

obsarvée ou mesurée

26m

Largeur du dormant menuiserie Lp

obsarvée ou mesurée

10 cm

Retour isolation autour menuiseria

ohsarvéa ou masurée

Non

Position menuiseries

obsarvée ou masuree

Mu intérieur

Linédalre Porte-
Fenétre 1 Mur sur
axtérieur Sud

Type de pont thermique

obsarvée ou masurde

Menuiseries -~ Mur

Type isolation obsarvée ou mesurée ITl
Longueur du pont thermique observée ou masurée g6,1m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 10 em
Ratour isolation autour menulserie observée ou mesurée Non
Paosition menuisarias observée ou mesurée Mu intérieur

Linéaire Porte-
Fenétre 1.1 Mur
sur extérleur
Ouest

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menulsarias - Mur

Type Isolation

abservéa ou masurde

Tl

Longueur du pont thermique

observéa ou mesurée

67 m

Largeur du dormant menuiserie Lp

abservée ou mesurée

10 em

Retour isolation autour menulserle

abtervée ou mesurée

Non

Pasition menuiserias

obzarvéa ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Porte
d'entrée Mur sur
axtérigur Ouast

Typa de pon! thermique

observée ou mesurée

Menulseres - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermiqua

obiervée ou mesuréa

53m

Largeur du dormant menuiserie Lp

fo
Jo,
Jo,
fo)
fe)
o
Jo,
Jo,
Jo)
fo)
o
o
Je
fe)
Jo)
fo)
fo,
n
fo)
fo!
o
fo
fo.
o)
o
fe)
o
Jo)
O
fe
Je)
Je)
J6)
0
0
0
fo)
Je)
Jo)
3

observée ou mesurée

bem




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de l: donnéo

valeur renseignée

Retour isolation autour menuisarie

je) ohservéa ou masuréa

Non

Pasition menuiseries

£ observée ou mesurée

Nu intérieur




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnde d'antréae

origine de ls donnée

p.16

valeur renseignée

Pompe a chaleur
Air/Eau

Type d'installation de chaulfage

observéa ou masurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur obsérvéa ou masurée Pompe & chaleur AirfEau
Surfaca chauffée observée ou mesurée 95,57 m?

Année dinstallation document fournl 2017

Energle utilisée observée ou mesurde Electricité

Présenca d'une ventouse abservée ou mesurée Non

Présence d'une vellleuse abservéda ou masurée Non

SCOP | COP valair par défaut 3,2

Type dmetleur abservée all masuréa Plancher chauffant
Surface chaufféa par émelteur abservée ou mesurée 95,57 m?

Type de chauffage abservée ou mesurée Central

Equipement d'intarmittence

observéa ou masurée

Cantral avac minimum de lempérature

Présance de complage

observan ou mesurae

Non

0
i
o
@
£
@
Q.
= Autres émotteurs
o a effet Joule
@ (s#che serviette)

Type dinstallation de chauffage

observée U mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur abservée ou mesurée Autres émetleurs d effet joule (séche sarvielle)
Surface chaullée observée ou mesurée 3,64 m*

Année d'installation valeur par défaul 2017

Eneargio ulilisda obssrvée ou masurde Electricité

Présence d'une ventouse observés ou mesurée Man

Présence d'une veilleuse observée ou mesurée Man

Type émetteur

obsarvée ou mesurée

Autre émettour 3 effet joule

Surface chaullée par émetteur

obsarvée ou mesurée

3,64 m*

Type da chauffaga

obsarvée ou mosurée

Divisé

Equipement d'intermittence

obsarvée ou mesurée

Par pléce avec minimum de lempdrature

ARl D ARl Rel Rl RoRRel RelRel RelRel Rel P 4 Rel Rol RelRoN Rell Rel Rl RN P & Rell Rel Rel fi sl Reol Roll Re)

Présence de comptage obsarvée ou mesurée Non
Type générateur obsarvée ou mesurde Pampe & chaleur Air/Eau Eleclrique
Type production ECS obsarvée ou mesurée Individuel
COP Chauffe eau
Pompe & chaleur o0 dynamique valeur par défaul 23
Alr/Eau
Elactrique Pisces alimentées contigués obsarvée ou masuréa Oul
Production an volume habitable obsarvée ou mosurde Oui
Volume de stockage = valeur estimée 170 L
Type de ventilation 52 obssrvée ou mesurée Ventilation par ouverture de fenétres
Annéa instaliation ¢ valeur par défaut 2017
Ventilation
Plusieurs fagades exposdes £ observée ou mesurée Oui
Menuiseries avec joints £ observée au mesurée Oui




DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER
Mombia du nésoa

hatimex (’

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de linstallation intérieure d'élect ricité dans les
immeubles & usage d'habitation. Arlicles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C1 6-600 dea julllet

2017,

1 DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
» Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Maison individuelle
Département : AIN b
Commune : GROSLEE-SAINT-BENOIT (01300 ) Date de construction :

Adresse : 231 route d'Argent Année de l'installation : <a 15 ans

Lieu-dit / immeuble : a
Distributeur d'électricité : Enedis

Réf. Cadastrale : C - 623 - 626

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n* : 20240147113 ELEC

La liste des parties du bien n‘ayant pu étre visitées et
leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

2 IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

AVOVENTES

* Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de 'intéresseé) :
Propriétaire de l'appartement ou de la maison individuellz : [J
Autre le cas échéant (préciser) & Particulier

AVOVENTES

3

» |dentité de I'onérateur :

AVOVENTES

Nom et raison sociale de I'entreprise : BATIMEX
Adresse : 244 Rue du Point du Jour
01000 SAINT-DENIS-LES-BOURG
N° Siret : 47785869000035
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
N° de police : 10583929904 date de validité : 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : LCERT , le 06/11/2019 ,
jusqu'au 05/11/2024

N° de certification : CPDI5450

IDENTIFICATION DE L’'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

20240147113 ELEC 179
BATIMEX - Franchisé indépendant - 244 Rue du Point du Jour - 01000 SAINT-DENIS-LES-BOURG
Tal (04 74 24 09 32 - Fay - E-mail . contacld@batimex fr
SA8 au capltal de 4000 € - N"TVA 84477858690 - SIRET 47786869000036 - APE 7120 B

Etat de linstallation intérieure d'électricité
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DIAGNOSTIC TECHNIOUE IMMOBILL

Mambine du rdseau

4 RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur lensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits intermes des matériels d'utilisation fixes
destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ri les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement &
linstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsquiils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de I'installation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment ;

« les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magonnerie, luminaires des piscines plus particLlierement) ;

« les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

« inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la lonqueur des circuits.

5 CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :
1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

Néant

2. Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation éledrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

202407113 ELEG 28
BATIMEX - Franchisé indépandant - 244 Rue du Point du Jour « 01000 SAINT-DENIS-LES-BOURG
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER
Ternbire dut rdscans ERTRS

5, Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

B.7.3 a) L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. ET:;;“ﬂ?::n?u
B.7.34) L'installation &lectrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue Ensemble du
iy sous tension accessible. logement

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a lusage.

_ el BT —

VOVED AT e

AR DR b AR ey Do o RN R

Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit,

une goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiere isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le MATERIEL ELECTRIQUE qu'il alimente,

i o

Ensemble du
logement

| lations particuliére

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine
Sans objet

(1) Référence des anomalies selon la narme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc éleclrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniquas, soit administratives. Le n® d'article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalle concernée

(*) Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de contréle, Toutelois, cet avertissement ne conceme pas le test de déclenchement des
dispositifs différentials.

Informations complémentaires :

L'ele de l'lnalallain élctqu st protée r au mlns un dispositif différentiel 4 haute ensibilité =
B.11 at) 30 mA
B.11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11cl) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la normz NF C16-600

6 AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

“Section satisfaisante du CONDUCTEUR e | i
LIAISON EQUIPOTENTIELLE principale. Non visible
Qualité satisfaisante des CONNEXIONS

B.3.3.4 b)
B.3.3.4 d)

Non visible

20240147113 ELEC a9
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DIAGNOSTIC TECHNIGUE IMMOBILY
Mermb du 5o

" visibles du CONDUCTEUR de LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale sur
ELEMENTS CONDUCTEURS.

Section satisfaisante du CONDUCTEUR de
LIAISON EQUIPOTENTIELLE Non visible
supplémentaire.

B.5.3d)

Qualité satisfaisante des CONNEXIONS du
CONDUCTEUR de la LIAISON
EQUIPOTENTIELLE supplémentaire aux Non visible
ELEMENTS CONDUCTEURS et aux
MASSES,

Pour les points de contréle du DIAGNOS?IC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire controler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un erganisme d'inspection accrédité dans le domaine de |'électricité, ou,si l'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée

(1) Références des numéros d'article selon la norme NF €16-600 — Amnexa C
(2) Les motifs peuvent élre, sic'est le cas !

« Le tableau éleclrique est manifestement ancian : son ENVELOPPE (capot), s'll est démonté, risque de ne pouvoir élre ramonté

sans dommage.» ;

« Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sonl pas 4 démonter dans le cadre du présent

DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et l'état des CONDUCTEURS n'ant pu étre verifiés. » ;

« Linstallation ou une ou plusieurs parties de calle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour dé la visite.» ;

2 Le’{s,l couranl(s) d'emploi du (das) CIRCUIT(S) protégé(s) par lo(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
valué(s). »

« L'instaliation est alimentée par un poste & haute tension prvé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et

dans lequel peul se trouver la partie de l'installation a vérifier »

w La nature TAOTS de la aource n'a pas pu dtre ropdrdo. »

« L? ca;ibro du ou des dispositifs de PROTECTION CONTR= LES SURINTENSITES est = 63 A pour un DISIONCTEUR ou 32A pour

un fusible. »

« Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchemen: est > 90 A en monophasé ou = 60 A en lriphasé, »

« La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier e déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de l'essai de

fonctionnement. »

« Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la cenalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent

plusieurs conducteurs en paraliéle »

Toute autre mention, adaplée 8 l'nstallation, décrivant la oules impossibilités de procéder au(x) contrdle(s) concarné(s).

7 CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au

propriétaire de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié

afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

20240147113 ELEC al9
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8 EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifices :

Appareil généra mmande el de tion
Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intzrvention sur l'installation électrique.

Disposilif de protection différentiel a I'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risquzs de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un

matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Pr tarre et installation ise a la terre
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispaositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a T'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

iaison équipotentielle dans caux contenan aignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne sait traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre |a cause
d'une électrisation, voire d'une électracution.

Conditions particuliéres les locaux cantenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique & lintéiieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-¢i @st mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des ris ntact direct
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornas de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) presentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matéri iques vétusts inadaptés a I'u ;
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection satisfaisante contre 'acces aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d' tion situés dans des i mmunes et tés depuis les ies privatives :
Lorsque linstallation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en csuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ol bassin de fontaine :

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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DIAGNOSTIC TECHNIGUE IMMOBILIER
Hambra du réscan

Informations complémentaires :

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'nstallation électrique ou du circuit concerné, des I appantlcm
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notemment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut F'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classigues de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a oblurateurs :
L'objectif est d'éviter Introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brlures graves et/ ou I'électrisaton, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15mm minimumy:
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment

de l'introduction des fiches méles non isolées d'un cordon d'alimentation.

9 IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES

ET JUSTIFICATION :
Néant

DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée le 05/09/2024
Date de fin de validité : 04/09/2027

Etat rédigé a4 SAINT-DENIS-LES-BOURG Le
| 05109/2024 $

AVOVENTES
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER
Masmbra dy rdsoau

CERTIFICAT DE COMPETENCE(S)

Certificat de compétences
v Diagnostiqueur Immobilier

ig N° CPDI5450 Version 003
@

Jasoussigns, AVOVENTES, pirecteur Opdrationnel d.Cort, atteste que:

AVOVENTES

Est certifid(e) selon le référantiel LCert en vigseur (CPE D1 DR o2 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR o6 (cycle
de 7 ans)), dispositif de cetification de pirsonngs réalizant des diagaostics Immobiliers pour les
missians suivantes :

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention 1)
Date d'effet ; 27/12/201) - Date d'expiration : 26/13/2024

DPE individuel Disgnastic de performarce énergétique sans mention : DPE individuel (2)(3)
Date d'effet : 22/13/201 - Date d'expiration : 23/11/2024

Electricité Etat de l'installation intirieure dlectrique (4)
Date d'effet : 06/11/203) - Date d'axpiration tosfaa/2024

Gaz Etat de linstallation intirdeure gaz (5)
Date d'offet : 06/11/203 - Date d'expiration {o5/11/2024

Flomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (6)

Date d'effet : 21/12/204) - Date d'expiration : z0/11/2024

En foi de quot ce certificat est délivré, pour valoir el servic ce qua de drait.
Ce certificat n'impligue qu'une présomption le cedification, Savalidits peut &tre vérifide & 'adrasse

\-’alid; & partic du o1/07f2024. AV OVENT E S

il hringns | e 58 " AR A 0 P 0B R LA e T 8 1 S TR e i, o e i T, ey
.

(Eh At 58 g T S U 7 A 1 B e Al AR S S SR T 8 e e v T PR VR e P gl
AL e N e et P O e A

Rt B ot wn B8 a1
G e e iy B 8 BT e e 4
by B Ao B e T 8 B B (A B R
Ui g T A A e e e e e el e B

8 R 21 et 200 il o £ P o Wt UAITE DU SO 0 e e e e g o s s o S O T

T L L T e e L ]
toffrac
I C ML
=) Ittt de (estifcaton e
Certification de personnes
Diagnostiqueur 1.Cert - Pare dAilateos, Espace Performance - BitK
Portée disponible sur www.icert.fr 760 Saibt-Crdgoe CPEDIFR 1 1evig
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBRILIER

Merrire du résesu

ANNEXE 1 - PHOTO(S) DES ANOMALIES

T TR L 5 1] 1 ot 9] y Lot . :
o ShATAN EF A VED CNIEGE

Description : | L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.
Observation(s)

' ﬂﬂni’ﬂtﬁpnﬂoh N

Description : L'installation électrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue sous
tension accessible.

Observation(s)

2024D147113 ELEC 8
BATIMEX - Franchisé indépendant = 244 Rue cu Paint du Jour - 01000 SAINT-DENIS-LES-BOURG
Tél 104 74 24 09 32 - Far - E-mail : contacl@@batimex fr
SAS au capital de 4000 € - N°TVA 84477858600 - SIRET 477850690000356 - APE 7120 B

Etat de linstallation intérieure d'électricité



batimex

DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMORILIER

Description ;

Membre di résoau
PointdecomeioNBEIS)
" : i1 z— >’_.-_,- "

- 3 v

Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une
goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration

dans le MATERIEL ELECTRIQUE qu'il alimente.

202410147113 ELEC
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CERTIFICAT DE SURFACE HABITABLE DANS LE CADRE DE LA LOCATION
D’UN BIEN IMMOBILIER

Article 1 de la LOI n® 2014-366 du 24 mars 2014 modifiant l'article 3 de Loi n® 89-462 du 6 juillet 1989
Article 2 du décret N°97-532 du 23 mai 1997 qui a madifié l'article R111-2 du CCH

A DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment :
Nombre de Piéces :
Etage :

Numeéro de lot :
Référence Cadastrale: C -623 - 626

Adresse : 231 route d'Argent 01300 GROSLEE-SAINT-
BENOIT

Maison individuelle

Batiment :
Escalier :
Porte :

AVOVENTES

Mission effectuée le : 05/09/2024
Date de l'ordre de mission : 30/08/2024

N® Dossler : 2024D147113 C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96 |
est écale a :

Total : 99,21 m?

(Quatre-vingt-dix-neuf metres carrés vingt et un)

B DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Séjour/Cuisine 44,15 m?
Couloir 7.31m?
Buanderie 542 m*
Salle de Bains 7,29 m*
Chambre n®1 11,27 m?
WC 1,60 m*
Chambre n°2 11,02 m*
Chambre n°3 11,15 m?
R e N A A T T D0 D LA e B o ) foe Bosg ¥erig;
PN IR T

La présenta mission rend compte de I'état des superficias des lots désignés & la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la struclure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux, La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n'entra pas dans le cadre de la mission et n'a pas &6 opcrée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale, Le détail des surfaces ne vous est communiqué par BATIMEX qu'a titre indicatif,

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
Lo hiabng on 4 SAINT-DENIS-LES-BOURG, le 05/09/2024

2024047113 C 1/3
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Memboe du riseau

DOCUMENTS ANNEXES

NN A T SV e ke gemant - E N LR S BRI
R . D ==
wcC
Chambre n°1
Chambre n®2
Couloir
Salle de Bains
Chambre n°3

Buanderie /_’

Vi zzzzzzazzzz;zzzzZzz;izZza [ zzusz7zgzszzggzzgzzzzz

Séjour/Cuisine
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DIAGNOSTIC TECHRIQUE IMMOBILIER
Marmbe du resai

Grenier

Grenier
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% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Commande n® 8926721 Date de réalisation : 5 septembre 2024 (Valable 6 mais)

Mode EDITION®**

AV

REFERENCES DU BIEN

Adrassa du bien
213 ROUTE D'ARGENT
01300 Groslée-Saint-Benoit

Référance(s) cadastrale(s):
0C0623, 0C0626

ERP établi selon les parcelles localisées au cadasire,

- — N°® 01-2024-05-28-00004 du 28 mai 2024.

IJIVENIFCO

Salon las informations mises & disposition par arrété préfectoral :

\\/( 'FENTEC
vV N
. Lo eontour du terrain n‘est donné qu'a titre indicatif.
5o
A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'information Acquéreur Locataire (JAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.
Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPERn Inondation rivisd 20/05/2024 non non p.3
PPRA Inondation révisd 2H/0812024 nan o pa
Débordement rapice (torrentiel)
PPRn g0 rivisd 28/06/2024 non non p4
Par rulsselloment ol couléo de Douo
PPRn Mouvement de terrain riving 2B/05/2024 non non p.4
Chutes de plerres ou do blocs
PPRN Mogvement de terrain rovish 28/05/2024 non non p.5
Glissament de toerrain
4/}
Zonage da slsmicité : 3 . Moddrde oul e i
12
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non
Commune non concerndo par 1a gomarche d'détude du risgue e au recul du teait de cdte;

* Enmade EDITION, L ble de la 10k dhin b el ination do Mexposition sux Asquik,
| dehlicon at b ditfusion de e decument impligue Pagceptation dis CondilionsGanérales do Vente, dispodnililad sur la sita Intarnel Proveniimene,
Septeo Sohutions Proplech, SAS su capital social de 185 004,56 euros, Imenatriculde s Reglstre du Commerce of des Sockild de Orasse sous le N° BES 514 0@ 738,
thant o wbibge soclal 681 st B0 Rouls dos Lucioles Las Espaces de Sophia « DM COGSB0 Valbanne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FRT4 514001730
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% preventimmo SR
| | AVOVENTES

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /ENSA / ERPS)| Concerné Détails ‘
Zonage du retrait-gonflement des argiles MNon Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruit” Non B
Basias, Basol, lcpe Non 0 site* & -~ de 500 métres

*cer chiffra ne comprond pas les sites non localisés de la communa,

{1} Zenage sismigue da la France o'apris lannexe dos arficles RE63-1 & 8 du Code de FEnvirannament madifids par les Décrats n*2010-125d et n"2010-1255 du 22 oclobre |
2040 ainsi que par IAndé du 22 ectobre 2010 (nouvelles régles de constnuction paradsmigue - EUROCODE 8). |
(2) Situation de Mrmeubla au regard des zones & potentiel radon du temitolre frangak définies & larticle R. 1333-29 du code de la santd publigue modifié par le Déderet
n"2018-434 du 4 juin 2018, ddlimitées par 'Arréid interministérial du 27 juin 2018,

(3) Infarmation cartographique consultable en mairie o en ligne A fadresse suivante ! hiips Wwww.geoportall gauv.fridanneasdplan-dexposition -au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi, i
|

e B meede EDITION, i 5t rosp bibe o L Bsclisniniesn at de 1o detemmination de Nexposition sus risgues. @ ?Gptc (W] |

Liddilon o fa diffusion de co dosyment iniplique Paccaptation dos Conditio deales do Vi, bls sur fo aile ntormet roventinme, Solutions Froptach |

Segteo Schutions Proptech, SAS au capiol sockol do 165 004,56 aurei, immatdculée au Rogistre du Commercy ol dis Sociéte de Grasse sous la N* FES 514 061 738, |
dant (a sitbgn social et sitwd 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - BA) GOGSE0 Valbanne France. SIRET 514 061 T36 00035 - TVA Intra FR74 514061738,




% preventimmo ey
| AVOVENTES

‘ Attantion, las informations contenuas dans 6o 1ablaau de synthise sont donnéas & it infornatit el ne sont pas délaillées dans ce document.

| Etat des risques complémentaires (Géorisques)

| Risques Concerné Détails 5
TRI : Territoire & Risque

i important d'inondation Non

AZI ; Atlas des Zones

| Inondables Non [
I ﬁ PAPI ; Programmes i
{ d'actions de Prévention Non I
| Inondation | 4ag Inondations |
! Remontées de nappes Oui Zones polentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FABLE (dans un rayon de 500 métres).

K e

Inslallation nucléaire

‘% Non

Mouvement de terrain

| BASOL : Sites pollués
au potentiellement Non
pollués

| E BASIAS : Sites
i

Pollution des | industriels el aclivités Non
sols, des eaux | de service

ou de l'air
! ICPE : Installations

industrielles

@ Non

Cavités souterraines

i .
f @ Non !

Canalisation TMD i
ource das donnéas ! ; i '

Non

"% U modie EDITION, futfiileur &30 responsabils de bl Lipehdearmi de l'avp U TR
Lt at 1 ehiffusion g ce documant implique (acsoplation des Conditions Giéndralos e Vienta, dusponibliss s b 4ite Inlainet Praventimme
Bopten Belutons Proptach, SAS su capital soclal da 165 004,56 auras, Immatriculde au Reglsire du Cominares ¢f des Socidié do Grasge sous I W* ACE 514 061 738, ‘§ ﬁep tGD
dani la slage sockal st s1ud 80 Aot des Lucioles Los Espacos do Sophia - B8 G 08560 ValbonnaFrance, SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FRT4 514061 738
Solutions Proptech
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AVOVENTES
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Synth&ses....... oo I P T S e u vrd ) |
Imprimé official ..o
Localisation sur cartographie des riSqUES ... veee =
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AVOVENTES |

Etat des Risques et Pollutions

Gl dtak, & rompler e b vindew eu 1o bafour, est dostind & Aleo joint en e dun cantrat da vanle ou di location d'un bien immobiior 81 & dtre remis, dts la prembboe visie, su patentiel acquéreur par le vondour g
potontiel locaalo pai ko batlew. 1l dait dater de moine do G mots el dire setualisd, §i ndcessaire, lors doldabissement de In promasse de vante, du conlral préfiminalre, di Vacts Aulhantique ou tu cantrat de bl

atton du blen immobilier (bl Oocumant réalisd le : 05092024

| Parcella(s) : DCO623, 0C0626
| 213 ROUTE D'ARGENT 01300 Groside-Saint-Benolt

| Situation de Mimmeuble au regard de plans de prévention des risques naturals [PPRN]

Limmeuble et situé dans le périmatre d'un PPRn proscrit ol [ non [x]
Limmeuble st situd dans le périmatre d'un PRRN appliqué par antielpation okl non [2]
Limmeuble ast situd dans le périmélire d'un PRRN approuve oul non [x]
Les risques naturels pris en compta sont liés & : {les 1isauns grisds mo font pas Fatjer duna procédure PPA sur I commune)
mondagion || Crua tarrantialia | Ramontas da nappa Submersion marine || Avalancng
Mouvarment dederrain || Myt larcain-S6charesse Seisme Cyclang Eruption volcanique
Fau dé lardt autre
Limmaubla ast & par das p iptions de Iravaux dans le réglemant du ou des PPRN oui [ nan [x]
i Oui, les lravaux presorits par e réglement du PP nalurel onl été réalises ol || non

Situation de I'lmmeuble au regard de plans de prévention des riaques miniers [PFRm]

Limmeuble est sitlué dans le périméire d'un PPRm preserit oul non [X]
Limmeuble est sllué dans le pédmétre d'un PPRm appligué par anticipation out || non [X]
Limmeuble est situé dans le périmetra d'un PPRm approuvé oui || non [x]
Les risques miniers pris an compte sont Iés & (1o rlsues grisds no bork pas Tobiel dune grodidirs PPR S fa communay
Riscus miners | Atlaissement || Effordramant | | Tassemant Emigginn de gai
Pallution chas sols ] Folution das sauy | ALre T
Limmauble est concernd par des preserplions de travaux dans e réglement du ou des PPRmM oul non [x]
&l oul, l8s travaux prosernls par le réglement du PPR mintors ont 616 riulisés v non |

Limmeubls ast silué dans la périmétra d'un PPRI approuve ou || nen [X]
Limmeubla ast siué dans la périmaira d'un PPRI praacrit o [ | nen [¥]
Les risques technologiquas pris en compla sont lids & . (l5 MeS Genas i font pas febjel dune pooddirm PRR s b communa)

Rizque Inclustresl Elfat tharmgque | Ellal d& surprasasion Ellal toxique Riojacton |
Limmeuble ast siué en secleur daxproprialion ou de délaissement ou [ ] non [X]
1 immauble ozt silud on 2ana de prescrotion ol non [x]
Si la tranzachion concirna i lgement, 188 A prascrits om éle raahses ol nan

slion N CoRGEME pag un lngemaent. Vintanmation aur e lype de nsgues aumuels Ninmeunty o L} nan
Wi Guin laur gravite, prababilita et cinatioua, et joinle a l'acle da vanta cu au contrat de laaation”

Sila rans
@5t o¥posd ¢

SinireTeiran & romplelnn per e wenogut # boirs, S Lo g O i Pralecs

Sijuation de I'lmmeuble au regard du zonage sismiqua reglemeantalra

L'immaubla est situd dans une zone da sismicité classée en ; zona 1 ] zon02 [ zone 3 [x] zongd | 2o0ne 5
| Trés lalbla Faitsle Modérée toyenna Fare

i Siuation de I'immeuble au regard du zonage réglementairs & potentiel radon

Limmeubla sa situe dans uno zone A potentiel radon : zong 1 [2] ona || 2008 8
Falble Faible avae facteur da lranskar Significatil

ophe naturella, minlére ou technologique)

& & Uhe calasirepha N

Information rel demnlsds par

non []

Limmeuble a donné lieu au varsement dune indemnité & la sulte d'une catastrophe HMIT* oul [
*Indormalion & comgHitor par ko windeur [ balline

Information ralative 4 la pollution des sals

Limmauble ast silué dans un Secleur dinformation sur les Sols (S1S5) oui non [x]
Autin SI8 0@ cOR0EME t4T1 COMTUn A £ jpur

| Sliuation da I'lmmeuble au regard du recul du tralt de cota (RTC)

| Limmauble ast silué sur une communa concernda par le recul du trall de cote ot liskd par déaral oui [ 1 mon =l
Lifmrmauble @at Siud dans ung zone expoate au racul du irait de cote Identiiae par un documenl d'urbanisme

| oul, A honzon d'exposition da 0 4 30 ang | oul, & honzon d'aupostion de 30 3 100 ans | i 7onaga indisponible

| Limmeubla @51 concernd pir des prasor ipions applicablas a calle 2o o non
Limmauble ast congoma par uné obligation da damaolition et da rarmise an atal b rkalsar ol | nomn | 3
T i} LGRS 0 A v KIS | DA Lp g

Vendeur a la

Acquéreur a L3
Artanticr | Shin nimg [ ' dit F ek A SOR OU PISSDIOS R purvant bbe sgralie dens lew Sveis doCuments o P Ll e ant pas
MANTONA0S par cot dtat.
“** En mode ECITION, 1 ol hiv 1 lpeatiantion ol $o (3 ot U o P anry fiaguad.
Lidd¥on e la diifusian de ce document implique Pacceptitien dis Conditions Gintialosda Vanto, digponiblos sur 18 sile intemet Fraventimmo % GD te D
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 e1R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages conséeutifs & des |
événements ayant eu pour conséquence la publication dun arrété de catasirophe naturelle, cochez cl-dessous la '
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”, '

|

Arrétés CATNAT sur la commune

| Risque ‘ pDébut | Fin | JO |Indemnisé
| | |

Commune de Groslée-Saint-Benaoit
| Sécheresse c.al réhydratation - Tassements différantials | 01/01/2022 i J0/08/2022 | 08!09&023 | (| | |
‘s : I
Ancienne commune de Saint-Benoit |
. Par un erue (ddbordament de caurs deau) - Par risseliament ot coulée de bous |2tm211091 | 24i2n991 | 200031892 | [ '
| Par une crue (débordemant da cours d'eau) - Par ruissallament af coulée de boue | 134021930 | 18/02/1890 2-?{1031'199’“ | O
- Ancienne commune de Groslée

| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulse de boun | 1310211990 | 18/0211890 | 23031990 O |

Pour an Savar plus, chacun poul cansultir @ préfecture ou en maine, le doswer ddpanermmial sur los risques majours, i decument dinformation commumal sue s dsgues majaurs ef, sur
Imarmat, i podail dédid & W prévention des risques majeurs | Wepsiwaww.georisques gouv.dr

Préfecture : Bourg-en-Bresse - Ain Adresse de I'immeuble ;

Commune : Groslée-Saint-Benoit | 213 ROUTE D'ARGENT
| Parcelle(s) : 0C0623, 0C0626

| 01300 Groslée-Saint-Benoit
| France

| i
i
|

Etabli le : ’

| |
i I
Vendeur : , Acquéreur : |
{ |
| |
1 |
| |
AVOVENTES |
|
|
| |
|
|
|
|
|
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Argiles - Information relative aux travaux non réalises

|
i Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
| dernier alinéa :

i

|

|

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des tisques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

ot qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvemeants de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des |
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

| [ Oul | Non |
| L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres éroncés dans I'article cl-dessus reproduit, O O

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des fravaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres,
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| Prescriptions de travaux .
| |

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L‘Etat des Risques en dale du 05/09/2024 falt apparaitre que la cammune dans laquelle se trouve l¢ bien fait lobjat d'un arréta
| préfectoral n*01-2024-05-28-00004 en date du 28/05/2024 en matére d'obligation d'Information Acquércur Locataire sur las
Risgues Naturels, Minlers et Technolagiques.

| Salon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'lnformation, le BIEN est alnsi concernd par |
- La risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EURQCODE 8

Sommaire des annexes

= Arréité Préfectoral n® 01-2024-05-28-00004 du 28 mal 2024

> Carlographles ; |
- Cartographie réglementaire du PPRn mullinsque, révisé le 28/05/2024
- Gartographie réglementaire du PPRn multiisque, révisé le 2005/2024

- Cartographie réglementaire du PPRn multiisque, révisé le 2605/2024
- Fiche d'information des acquéraurs et des locataires sur la sisnicite
- Cartographie réglementaire de la sismicilé

- Fiche dinformation des acquéreurs et des locatairas sur le risque radan

A litra indicatif, ces plices sont fointes au présent rapport.
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PREFETE Direction départementale
DE L'AIN des territoires

Liberté
Lgalité
Fraternité

Service Urbanisme Risques

ARRETE
portant approbation du plan de prévention des risques
« inondation du Rhéne, crues torrentielles, ruissellement et mouvements de terrain »
sur les communes de BREGNIER-CORDON, GROSLEE-SAINT-BENOIT et MURS-ET-
GELIGNIEUX.

La préféte de |'Ain,
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de I'ordre national du Mérite

Vu le code de l'environnement, notamment ses articles L.125-5, L.562-1 a L.562-9, R.125-23 a
R.125.27, R.662.1 4 R 5R2-10, R 5A3-1 4 R 563-8 et D.563-8-1 ;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu l'arrété du préfet coordonnateur de bassin Rhone-Méditerranée du 21 mars 2022 portant
approbation du plan de gestion des risques d'inondation 2022-2027 du bassin Rhone-
Méditerranée ;

Vu l'arrété préfectoral du 9 janvier 2020 prescrivant I'établissement d'un plan de prévention
des risques naturels prévisibles sur la commune de MURS-ET-GELIGNIEUX. et la révision des
plans de prévention des risques naturels prévisibles sur les communes de BREGNIER-
CORDON et GROSLEE-SAINT-BENOIT;

Vu l'arrété préfectoral du 22 novembre 2022 portant prorogation du délai d’approbation
d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles "inondation du Rhéne, crues
torrentielles, ruissellement et mouvements de terrain” sur la commune de MURS-ET-
GELIGNIEUX, et du délai d'approbation de ‘a révision des plans de prévention des risques
naturels prévisibles sur les communes de BREGNIER-CORDON et GROSLEE-SAINT-BENOIT;

Vu l'arrété préfectoral du 21 novembre 2023 prescrivant I'enquéte publique relative au plan
de prévention des risques (PPR) « inondation du Rhéne, crues torrentielles, ruissellement et
mouvements de terrain» sur les communes de BREGNIER-CORDON, GROSLEE-SAINT-
BENOIT et MURS-ET-GELIGNIEUX;

Vu I'avis favorable du conseil municipal de GROSLEE-SAINT-BENOIT du 4 septembre 2023 ;
Vu l'avis réputé favorable du conseil municipal de BREGNIER-CORDON;

Vu I'avis réputé favorable du conseil municipal de MURS-ET-GELIGNIEUX;

Vu l'avis réputé favorable de la Communauté de Communes Bugey-Sud;

Vu l'avis réputé favorable du syndicat mixte du Scot Bugey;

01_DDT_Direction départementale des territoires de I'Ain - 01-2024-05-28-00004 - 2024 ArrétéApprobationPprBCGSBMG-Raa



Vu l'avis favorable du Syndicat du Haut Rhéne du 4 septembre 2023;
Vu l'avis réputé favorable de la chambre d'agriculture ;

Vu 'avis réputé favorable du centre régional de la propriété forestiére ;
Vu l'avis réputé favorable de la compagnie nationale du Rhéne ;

Vu le rapport et I'avis du commissaire enguéteur du 4 mars 2024 a l'issue de I'enquéte
publique qui s'est déroulée du 2 janvier av 2 février 2024 ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires ;

ARRETE
Article 1

Est approuvé, tel qu'il est annexé au présent arrété, le plan de prévention des risques
« inondation du Rhéne, crues torrentielles, ruissellement et mouvements de terrain »
sur les communes de BREGNIER-CORDON, GROSLEE-SAINT-BENOIT et MURS-ET-
GELIGNIEUX.

Article 2

Le plan se compose d'un dossier comprenant un rapport de présentation, une carte
des aléas, une carte des enjeux, une carte de zonage réglementaire et un réglement.

Le plan est tenu a la disposition du public:
«  aux mairies de BREGNIER-CORDON, GROSLEE-SAINT-BENOITet MURS-ET-
GELIGNIEUX ;
«  Aladirection départementale des territoires de I'Ain ;
«  Ala préfecture de I'Ain ;
»  alasous-préfecture de Belley ;
«  sur le site internet des services de I'Etat dans I'Ain (www.ain.gouv.fr).

Article 3

Le dossier communal d'information sur les risques des communes de BREGNIER-
CORDON, GROSLEE-SAINT-BENOIT et MURS-ET-GELIGNIEUX est modifié en
conséquence de la présente approbation.

Le directeur départemental des territoies est chargé de ces modifications qui sont
transmises :

+ alapréfecture et a la sous-préfecture de BELLEY ;

« aux maires de BREGNIER-CORDON, GROSLEE-SAINT-BENOIT et MURS-ET-

GELIGNIEUX ;

» alachambre départementale des notaires.
Les éléments du dossier communal d‘information sur les risques, nécessaires a
I'établissement de |'état des servitudes risques et d‘information sur les sols (ESRIS) pour
linformation des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers, sont

consultables sur le site internet des services de I'Etat dans I’Ain (www.ain.gouv.fr) et le
dossier est tenu a la disposition du public :

2/4
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+ en mairie de BREGNIER-CORDON, GROSLEE-SAINT-BENOIT et MURS-ET-
GELIGNIEUX ;

« Ala préfecture et a la sous-préfecture de BELLEY ;

Article 4

Le plan de prévention des risques vaut servitude d'utilité publique en application de
l'article L.562-4 du code de I'environnement. Il doit &tre annexé sans délai aux
documents d'urbanisme des communes de BREGNIER-CORDON, GROSLEE-SAINT-
BENOIT et MURS-ET-GELIGNIEUX en application des dispositions de I'article L.153-60
du code de 'urbanisme.

Article 5

Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture et
mention en est faite en caractéres apparznts dans le journal ci-apreés désigné « La Voix
de I'Ain ». Un exemplaire du journal est aanexé au présent arrété.

Cet arrété est également affiché en mairies de BREGNIER-CORDON, GROSLEE-SAINT-
BENOIT et MURS-ET-GELIGNIEUX pendant au moins un mois par le maire et porté a la
connaissance du public par tout autre procédé en usage dans la commune. . Ces
mesures de publicité sont justifiées par un certificat du maire.

Article 6

Des copies du présent arrété sont adressees :
. aux maires de BREGNIER-CORDON, GROSLEE-SAINT-BENOIT et MURS-ET-
GELIGNIEUX ;
«  alasous-préfecture de BELLEY;
+  audirecteur régional de I'environnement, de |'aménagement et du
logement Auvergne-Rhone-Alpes ;
«  au président de la chambre départementale d'agriculture ;
au président du centre national de la propriété forestiere ;
a la compagnie nationale du Rhone;
au président du Syndicat du Haut Rhéne;
a la présidente de la communauté de communes Bugey-Sud;
a l'agence régionale de santé ;
«  audirecteur départemental des territoires de I'Ain.

- - - -

Article 7

Tout recours & l'encontre du présent arrété peut étre porté devant le tribunal
administratif de Lyon dans un délai de deux mois a compter de |'exécution de
I'ensemble des formalités de publicité. Cans ce méme délai, un recours gracieux ou un
recours hiérarchique peut étre présenté respectivement devant l'auteur de la présente
décision ou auprés du ministre en charge de la prévention des risques naturels et
technologiques. Dans ce cas, le recours contentieux peut alors étre introduit dans les
deux mois suivant la réponse (le silence gardé pendant les deux mois suivant le recours
gracieux emporte rejet de cette demandg).

3/4
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Article 8
Le secrétaire général de la préfecture, le sous-préfet de Belley, les maires de BREGNIER-
CORDON, GROSLEE-SAINT-BENOIT et MURS-ET-GELIGNIEUX, et le directeur

départemental des territoires sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété.

Fait a Bourg en Bresse,
le 28 mai 2024

Pour la Préféte,
La sous-préféte, secrétaire générale

signé

AVOVENTES

aj4

01_DDT_Direction départementale des territoires de I'Ain - 01-2024-05-28-00004 - 2024ArrétéApprobationPprBCGSBMG-Raa



- S ——

R S T e
=
AP ST SOl Sl T SRS RO

- -

o |
i — . WG ] e
e W T i W

bbb g s - 4
E e L L







1
i
13

_m r-om s
o — .
3 e et -
[U——— o o, W]
Pr——— S wp— T e |
e e —— 1 .
RN e e .
o am s o pma} dhr s abeuoz 9p ueid
iy Uy
it

HOUSE-USRE-SNs0ID




MINISTERE Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

DE LA TRANSITION
LOGIQUE

£CO
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

dibesd
Sgahuts
Frabiru

= w Zonage sismigue de la France
b . i an vigueu! depuis i 1er mal 2011
(@t D. 563.8.1 du coda de Fenvironnement)

g 2 (falble)

mm 5 (forte)

Zonaes de sismicité 4
1 (trés faible) T

: w3 (modérée)
i t . == 4 (moyenne)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonzge sismique de la France:

Les dornées de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de proaabilité permettent d'aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismigLe. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieudonné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

PO T

La réglamentation distingue quatre catégories d’'importance (selon
leur utilisation et leur role dans la gestion de crise):

I - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

1l — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - bitiments indispensables a la sécurité civile et 4 la gestion de
crise (hbpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

it

Pour les bitimenls neuls travaux :

I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;
" - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
S les individuelles et les petits batiments. Le les

|  Aucune Régles CPMI-EC8 | CPMI-ECB ; I':::aisons de 8 "t i b p ts’l p | ; : ré.g ¥ .
’ exigence Zones 3/4 10ne5 el urocode 8 sont imposées pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence

Aucune
exigence

1]

Aucune |
exigence |

- en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zane 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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e Le zonage radon sur ma commune

frm s

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine
wil Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de P'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
movyernne reste généralement trés faible, Par contre, dans les espaces clos
comme les bAtiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées,
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

A La conzentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
d m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a 100
Bg/m’. Il existe néanmoins d'importantes disparités lides aux
i e il e i ol caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zane & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faci|iter e transfen du s - -
® [adon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :one b potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauﬁage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'alr et, une fois inhalés, se dépuser le lung des woies respiratoires en provequant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit & augmenter le riscue de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre 'expositicn au radon dans son habitation ?

Le seul mayen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer gréice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre & fin avril) dans les pidces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commung, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire 'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la cancentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existant, et les nettoyer réguligrement ;

v velller & 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturellz ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter a son batiment, Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du bitiment
qui pourront réaliser un diagnostic de |a situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

e potentiel radon : 3 emettre du radon. || prend en compte la richesse en uranium et radium

présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

ration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi dela
o 1| permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, aveca minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

§i les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au mains dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

siles résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I"exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser 3 issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité,

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 3q/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son hzbitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceLvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenatres...), il convient de s'assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvellas mesurec de radon sant également conseillées pour connaitre
I"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante gouv.fr/sante-et-e nvironnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) s www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https:j/www.ecalcgie.5ouv.fr/semices-deconcentres—des—ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nicléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
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