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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Le présent cahier des conditions de vente se compose des clauses et conditions
suvantes :

TITRE I : CLAUSES SPECIALES A LA PRESENTE VENTE
Chapitre 1 - Objet de la vente

Chapitre 2 : Saisie

Chapitre 3 : Audience d’orientation

Chapitre 4 : Mise a prix

TITRE II : CLAUSES GENERALES APPLICABLES
Chapitre 1 : Dispositions génerales

Chapitre 2 : Encheres

Chapitre 3 : Vente

Chapitre 4 : Dispositions postérieures a la vente

Chapitre 5 : Clauses specifiques



TITRE I: CLAUSES SPECIALES A LA PRESENTE VENTE

Chapitre 1 : Objet de la vente

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBIILIERS A VENDRE

Il sera procede a la vente aux encheres publiques a l'audience des ventes du Juge de
I'Exécution immobilier pres le Tribunal Judiciaire de BOURG EN BRESSE.

En UN SEUL 1.OT, des biens et droits immobiliers quu sont designés comme suit

Dans un ensemble immobilier en copropriété situé 4 ORNEX (01210 — Ain

99 Rue du Pére Adam, dénommé COTE VALLEE 1, compose de deux batiments
a usage d’habiration dénommés Batiment 1 et Batiment 2,

Ledit ensemble immobilier cadastre -

- Section AS numero 52, heudit « 437 Avenue de Vessy », pour une contenance de
37 ares 73 centiares,

Les lots de copropriéte suivants :

LOT NUMERO SIX (6) :

Dans le batiment 2, au rez-de-chaussee :

UN APPARTEMENT de type T4, portant le numero 2003, comportant : entrée
avec placard, séjour, cusine, deux chambres dont une avec placard, une chambre avec
placard et salle d’eau, salle de bains, WC, cellier, degagement er terrasses,

[D’une surface :

- habitable : 94 82 m? environ,

- terrasses - 17,03 m2 environ.

Et, attaches a ce lot :
- la jouissance privative d'une parcelle de jardin d’une superficie de 18,99 m2 environ.
Et les 374/10.000emes de la propuete du sol et des parties communes generales.

LOT NUMERO QUARANTE ET UN (41) :

Dans le batiment 2, au sous-sol,

UN GARAGE portant le numero 17 au plan du sous-sol des biatiments 1 et 2, d’une
superficie de 13,21 m?2 environ,

Et les 15/10.000emes de la propriéte du sol et des parties communes generales.




ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE
COPROPRIETE

L’ensemble immobilier a fait l'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété etabli aux rermes d’un acte requ par Maitre Richard PELLIER, Notaire
associe a FERNEY-VOLTAIRE (Ain), le 08 Juillet 2008, dont une copie authentique
a ete publiée au Bureau des Hypothéques de NANTUA (devenu SPF de PAIN), le 02
Septembre 2008, Volume 2008 P numéro 7029.

Aux termes du proces-verbal de description ci-apres relate_il est notamment indique

ce qui suit -

La residence COTE VALLEE 1 est situee Rue du Pere Adam, Rue perpendiculaire a
I'avenue de Vessy, proche de la maison de retraite LE CLOS CHEVALIER, a environ
5 minutes a pied du lycee international de FERNEY-VOLTAIRE

La résidence, construite il y a une quinzaine d’années est composée de deux batiments
a usage d’habiration dénommeés batiment 1 et batument 2.

L’appartement se compose d'une entrée avec dégagement (12,42 m2), cellier (1,97
m?2), séjour (24,74 m?2), cusine (10,33 m2), deux chambres (13,46 m2 et 11,95 m2),
salle de bains (3,89 m2), toilettes et d'une chambre avec sa salle d’eau privanve (11,32
m2 et salle d’eau 2,22 m2}.

Chauffage indrmiduel au gaz avec radiateurs acier. Ouvertures avec huisseries PVC et
double vitrage equipées de volets roulants.

Superficie loi carrez : 96,38 m2 avec terrasse d’environ 17 m2.

Le garage, d'une superficie de 12,61 m2 est équipe d’une porte basculante manuelle
metallique.

Les lieux sont occupes par le propriétaire.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui precedent, existent,
s'etendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dependances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
materiel pouvant avoir le caractere d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y etre attache, et toute augmentation et ameélioration a v survenr,
sans aUCUNE eXCEplion i feServe.



Selon acte en date du 16 Juillet 2024, Maitre Valerie BURINE, Commussaire de
Justice 3 BELLEGARDE SUR VALSERINE (Ain) VALSEREHONE, a procedé a
un proces-verbal descuptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-apres
annexe.

(cf. PV DE DESCRIPTION ci-annexe)

La copie de la matrice cadastrale avec plan a éte delivree par la cellule départementale
de delivrance cadastrale de PAIN.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a

par suite de I'acquisition
conjointe qu’ils en ont faite, en Pérat futur d’achévement, alors mariés sous le régime
de la communauté de biens reduite aux acquets a defaut de contrat de mariage
prealable a leur union célébrée a la Mairie de FERNEY-VOLTAIRE (Ain), le 1¢
Juillet 2000, suivant acte recu par Maitre Richard PEILTER, Notaire associe a
FERNEY-VOLTAIRE (An), le 13 Novembre 2008, dont une copie authentique a
été publiée au Service de la Publicité Fonciere de 'AIN, le 08 Janvier 2009, Volume
2009 P numero 119.

VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE
COPROPRIETE

L’ensemble immobilier a fair 'objet d’un état descriptif de division et réglement de

copropriete erabli aux termes d’un acte recu par Maitre Richard PELLIER, Notaire
associe a FERNEY-VOLTAIRE (Ain), le 08 Juillet 2008, dont une copie authentique

a eté publiée au Bureau des Hypothéques de NANTUA (devenu SPF de AIN), le 02
Septembre 2008, Volume 2008 P numero 7029.

(cf: copie de PEDD-RCP du 08 Juillet 2008 ci-annex¢)



LOI CARREZX
Conformement aux termes de la loi 96-1107 du 18 DECEMERE 1996 et du decret

97-532 du 23 MAI 1997 et selon mesures établies par le Cabinet AZZOLA —
BERTHELIN, la surface habitable de I'appartement est de 96,38 m2.

SYNDIC

Le syndic actuel de 'ensemble immobilier est la Société FONCIA VOLTAIRE, 55
Avenue Voltaire 4 FERNEY-VOLTAIRE (01210).

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexes au present cahier des conditions de
vente ou feront l'objet d'un dire postérienr.

(cL : certificat d’urbanisme d’information avec plan cadastral ci-annexe)

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformement a l'article 1. 271-4-1 du titre 7 du livre IT du code de la construction et
de l'habitation, il est annexé au présent caluer des conditions de la vente, le dossier de
diagnostic technique.

(cf. dossier de diagnostic technigue ci-annexc)

SERVITUDES

Aux termes de "acte recu par Maitre Richard PELLIER, Notaire associe a FERNEY-
VOLTAIRE (A}, le 13 Novembre 2008, dont une copie authentique a eté publiee
au Service de la Publicité Fonciere de 'AIN, le 08 Janvier 2009, Volume 2009 P
numéro 119, contenant VENTE EN L'ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT au profit
de Monsieur et Madame il a ete rappelé les servitudes ci-apres
litteralement reproduites :



RAPPEL DE SERVITUDES

a) Aux termes d'un acte recu par Maitre Frédéric ROMANET Nolaire Associé
a GEX, le 18 Juillet 1988, dont une copie authentique a été publiée au Bureau des
Hypothéques de Nant}.m le 27 Juiliet 1988 Volume 6683 n® 3, il a été institué entre le
Syndic de la Copropriété dénommée « LES GRANDS HORIZONS », la COMMUNE

DE FERMNEY VOLTAIRE et la Sociégté SEMCODA, une servitude de passage dont le
texle est ci-aprés littéralement rapportd ;

CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PASSAGE

en sa qualite de Syndic de la Coproprigté « LES
GRANDS HORIZONS » situde 4 ORNEX (Ain) constitue sur les ferrains d'assielie da
celfe copropriété cl-dessus désignés, une servilude de passage de canalizsations
soulerraines au profit des lerraing de la Socidélé SEMCODA ef de la Commune de
FERNEY VOLTAIRE égalemant ci-dessus désignés.

Colte servilude porfe sur une largeur de QUATRE (4) mélres environ ol
CINGUANTE CING (55) méfres de longueur au sud de le Copropriélé LES GRANDS
HORIZONS, comma figurd o plan cl-aprés annexd aux présantas aprds mantion,

b) Aux lermes d'un acle recu par Maflre Frédéric ROMANET, Nolaire Associd
A GEX, le 18 octobre 1988, dont une cople authentigue a été publide au Bureau des
Hypothéques de Nantua le 27 Décembre 1088 Volume 6814 n* 20, conlenant partage
enire la Soclélé SEMCODA et la COMMUNE DE FERNEY VOLTAIRE, il a élé stipulé
ce qul sull ci-aprés lttdralement rapparté .

1% CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PASSAGE

Paur permefire 'accés au chemin viginal 12 aux occupants de lensemble
immabiller & édifier sur les parcellas 1745, 1746 et 1749, Monsieur fe Maire de
FERNEY VOLTAIRE en sadite qualitd, constitue par les présentes une servitude de
passage én lous lamps el par lous moyens de locomaotion Sur ia voirie & créer sur les
parcelies qui ant él¢ attribudes & la COMMUNE DE FERNEY VOLTAIRE aux larmes
des présentes el cadasiréas comme suil ©

Seclion Bn® 1744 Sur Vessy 11a 42 ca
Au profit des immeubles cadasirés comme suif :

Section B n® 1745 Sur Vessy 13aifca

Section B n® 1746 i 2ad8ca

Section B n® 1749 i 21 a 68 ca

Egalernent aliribuées aux termes des présentes a la Socidte SEMCODA, ce
qui ast accaphi par son roprésantant,

Cafte constifution de sendluda sl consentie sans indemnitd.

Los frais d'antration ét de réfeciion de la volrle comprise sur la parcelle 1744,
seront répartis entre fe propridgtaire of fo bénéficiaire de la servilude de pessage, on
foretion de la 5.H.0.N. consiruire sur chacun des ferraing,

2% BERVITUDES RECIPROQUES DE RESEAUX ET CANALISATIONS

Les ferraing de fa Socité SEMCODA ef de ja Commune de FERNEY
VOLTAIRE, ci-dessus désignés, sonl grevés réciproquement enfre aux & litre réel al
perpdiuel de foules servifudes |

- do passage de fous réseauy ef notammen! d'sau, de gaz, d'éleciricild,
des pasles el Iéécommunications, d'éclairags, d'égoul, de canalisation de
chauffage

- gtde fowtes servifudes de passage nécessaires 8 lenfratien, la rdparation
ou le remplacement des réseaux en gueshion.



¢) Aux termes d'un acte regu par Maitre Pascal MEYLAN, Nolaire Associé a
FERMEY VOLTAIRE. le 26 Décembra 1996, publié au Bureau des Hypothaques de
Mantua le 6 Février 1987 Volumea 1987P n° 1062, contenant échange entre Monsieur
1
I

consent swr la parcelle restant sa

proprigté cadastrée sous lp numdro 41, au profil de fa propridld de Monsieur

yne servilude de droff de passage en fous femps &f par fous

moyens de locomotion sur une profondeur de 30 métres & compter de fa route el
uniguament pour Mexplaitation agricole de la propriété de

oy Aux termes d'un acle recu par Maitre Richard PELLIER, Nolaire Assochd &
FERMNEY VOLTAIRE, le 8 Juillet 2008, dont une copie aulhenlique a été publide au
Bureau des Hypothéques da Nanlua le 2 septembre 2008 Volume 2008P n® 7029, il a
élé stipulé ce qui sult ci-aprés litéralement rapporté ;

CONSTITUTION DE SERVITUDE(S)
Fands dominant;

Identification du ou des propridlaire(s) du fonds dominant :
Commune | ORNEX (01210)

Désignation cadasirale ;
Section | N® | Lisudif Surface
AS a1 437, Avenue de Vessy 48 a 20 ca
AS 52 437, Avanua da Vassy 37allca
AS |83 437, Avanue de Vessy 450 10 ca
AS 54 437, Avenue do Vessy 40 a 60 ca
AS 55 437, Avenue do Vessy 25473 ca
AS 56 _ | 437, Avenue de Vessy 33a59ca
Eonds servant:

idantification du ou dos propridtairals) du fonds servant | SEMCODA
Communa ;| QRNEX (071210)

Désignalion codaatrale
Section |N' | Lieudit - [ Surface
AS 57 437, Avanue do Vessy |1ha22877ca
Fonds dominant |
Fonds servant ;

1/ Acquisition faile suivani acte requ par Maftre Richard PELLIER, Notaire
Assocld 4 FERNEY VOLTAIRE, Jg 5 septembre 2008, moyennant un prix payé
comptant et guiltancéd audit acte Une copie authentigue de cef acle a été publive au
Bursau des Hypothéques de Nantua le 3 Novembre 2005 Volume 2005P n® 9673,

2/ Acquisition faite sulvant acte regu par Mallre Frédéric ROMANET, Notaire
Assoctd a GEX (Ain) le 20 Avril 2005, dont une copie authenfique a dig publide au
Bureau des Hypothéques de Nantua le 17 Novembre 2005 Volume 20059 n* 10138,
ayant faff lobjet d'une réguiarisation le 19 Janvier 2006 Velume 20080 n* 1096.

3 Echange, sans soulffe & sa charge, suivant acle regu par Mailre Richard
PELLIER, Motaire Associé 4 FERNEY VOLTAIRE, le 25 Oclobre 2007, donl une



copie authentique a 618 publiés au Buresu des Hypothéques de Naniua fe &
Décembre 2007 Volume 2007F n® 10498

4/ Fusion-ahsarntinn nar la
RS F W T WEV TSN ESNT RS
parceiies ci-jessus a dié constatbe aux termes d'un acte requ par Maitre Richard
PELLIER, Notaire Associé 4 FERNEY VOLTAIRE, la 14 Féwriar 2006, contenant
dépdt du traité de fusion enire les socidtés cancernéas, publidée au Buresu des
Hypothéques de Nanlua le 6§ Décembre 2007 Volume 20078 n* 104398,

1/ Servitude de passage

A litre de servilude réelie et perpéfuslie, e propriédaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et do ses propridtaires successifs un drait de
passage en fous temps et heures el tous usages. Ce droil de passage profitera aux
proprigtaires successifs du fonds dominant, & leur famille, ayanis-drof ef prdpogés,
paur leurs bescins personnals ef le cas échéant pour le besoln de leurs activitds,

L'eniratien du fonds servant sera réparti enire les divers utiisaleurs fant qu'il
reslera propriglé privde | son enfretien deviendra & la charge de lo COMMUNE
L'ORNEX en cas de lransfert de propriéhé & son profit

L utiisation de ce passage ne devra pas apporter da nuisances oy propridgtaire
du fonds servant par dégradation de son prapra fonds ou par une circulation
inappropride & l'assiatte dudit passage ou aux bosoins des propriglaves du fonds
darminant,

Pour la perception du salaire, la présente constitution da servitude est dvalude
i cent cinguanie suros,

& Servitude de passage de divers réseaux

A litre de servitude réelle of perpétuslie, le propridlaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant ef de ses propridgiaires successifs un drolt de
passage perpdiuel on fréfonds de foutes canalisations fanl d'alimentation o8n gay
potable que d'évacuation des eaux usdes el des eaux Pluviales, et de foules lignes
souterraings. Ce drolt de passage profitera oux propridtaires successifs du formds
deminant, & leur famille, ayants-drait et préposds, Pour lewrs besoins personnals et e
cas échéant pour le besoin de leurs activiids.

Le propriftaire du fonds dominant assurera l'enfrefisn da ces gaines ef
canalisations par les seuls services compélents & ses frais exclusifs ains que leur
remisa an éfaf s/ ndcassaira,

L'utilisation de ce passage en Iréfonds ef les travaux tant dinstallation que
dentretien ne dewront pas apporfer ds nuisances ni de maoins-valies au fonds
sarvanl. A ce droit de passage en réfonds s'accompagne également la mise en place
des compleurs en surface ou enterrds,

Pour la parceplion du salaire, la présents constitution de servitude ast dvalude
a cent cinquante euros.
PROQUES

Les différents terrains d'assiette sur lesquels repose le permis de construire
délivré le 8 Décembre 2004, seront greves en sous-sol de serviludes réciproques poLr
le passage de lous réseaux secs et humides destings 4 |a viabilité desdits terrains.



COMNVENTION EDF
En date du 10 novembre 2008, 1 a & signé entre EDF et la Societée
SEMCODA une convention concernant lalimenlation en énergie éleciriqgue de
lensemble immaobilier,

Une copie de celte convention esl demeurde annexde a lacle de dépdl de
pigces recu par Maifre PELLIER le B Juillet 20087, ci-dessus visé,

Aux termes de cette convention il a été stipulé ce qui suit :

L'aménageur s'engage & insérer dans le cahier des charges de cession de
farrains, ou & défaul dans les acles de vente, la clause suivanie :

En application de l'article R 332.16 du Code de [Urbanisme, lacquéreur est
terur de mettre & la disposition dEDF les lerrains ou locaux destings aux postes de
transformation de  distibution publique  d'@leciricité.  Limplantation ou  les
carachirisligues de ceux-cl dofvent bire conformes aux spdciffications EDF qu'lf
appartient 4 l'acquéreur de se faie préciser directemant par ces sanvices.

Cotte mise & disposiion oe jocoux ou da ferraing pour les postes dp
digtribution publigue donners lleu & Pétablissement de conventions parficulidres enire
Facquéraur et EDF

Dans jo cas de mise & disposiions d'un local adéqual, EDF atiribue au
consfructeur une indemnilé, actusiement fixde & 106,71 Eurcs H.T. par m2 hors
auuvre brute conformémant & Farrdtd du 24 Juitlet 19080, Celle indamnité représante o
copitalisation des frads dentretien du local qui serent & la charge du propridlaire de
Fimmeubls pour 18 durde d'utiiisation du local par la distributaur,

L'acquirdur s'angogs, én oulreé, & consenlir & EDF, en sa qualitd de
concessionnaire en charge de lexploftation, de la maintenance &l du renouveliement
des ouvrages, fous les drolfs ndcessaires & Mquipement et & lexploffation de ces
locaux en cause, leur assurér on parmanence oes dédgagemants permalfant le
passage du matériel et de leur parmelire defectuer lous les contrdles qu'ils jugeront
micossalres,

Lorsquun confrdle s ces ouveages révélera une  non-conformifé,
Faménageur sera lenu de procéder 4 ses frals & la suppression des anomalies
constatdes af & [a mise en conformité des ouvrages concernds. |l supporfera
également le codl des opérations de contrile,

Dans le cas ou la réallsalion des postes de disinbulion publigue serait
nécessaire avan! cession des terrains ou des béliments & des liers, l'sménageur
sangage 4 respeclter personnellement las obligations énumdrées dans la clause cl-
e s5US.

A - i 5

L'aménagemeant s'engage & altirer Matfention des acquéreurs sur la qualité de
service du réseau de dessere élacirique, ef nolammeant, sur las poinls particuliars
suivanis ;

- Possibilté pour les chenls disposant d'équipements aulomatisés, sensibles
aux perturbations éleclrigues {micro-coupures, creux de lension, harmonigues) de se
doter de disposiifs permettant d'insensibiliser leurs installations,

Le Iraitemant des raccordements de chents pouvant perturber la qualilé de
sorvice du rdseau de distribulion, ainsi que le irallement des raccordemants
d'éveniuels producteurs d'énergie élecirique feront l'objet d'éludes spécifiques de la
part 'EDF.
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OCCUPATION

Les biens immobiliers sont occupes par Madame drvorcee de Monsieur
et ses deux fils a titre de residence principale.
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Chapitre 2 : Saisie

Les biens et droits immohbiliers ci-dessus décrits sont saisis a l'encontre de -

ET

Aux requete, poursuites et diligences de :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE-
EST, Société Coopérative a capital et personnel variables, agréée en tant
qu’établissement de crédit, dont le siége social est a CHAMPAGNE AU
MONT D'OR (69410), 1 Rue Pierre de Truchis de Lays, identifice au
Répertoire National des Entreprises sous le numéro SIREN 399.973.825 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Societes de LYON, representee
par ses dirigeants en exercice domiciliés audit siege en cette qualite.
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Ayant pour avocat Maitre ] BERNASCONI, Avocat associé de la SELARL
BERNASCONI ROZET MONNET-SUETY FOREST, Société d’Avocats inscrite
au Barreau de P'AIN, demeurant 4 BOURG EN BRESSE (01000), 9 Avenue Alsace

Lorraine, lequel se constitue sur la présente poursuite de vente.

Survant commandements du nmunistere de Maitre Valene BURINE, Comnussaire de
Justice a BELLEGARDE SUR VALSERINE (Ain) VALSERHONE, en date des
23 et 24 Mai 2024.

En vertu et pour l'exécution de la prosse en due forme exécutoire de l'acte recu par
Maitre Richard PELLIER, Notaire associe de la Societe Civile Professionnelle
« Martial ARMINJON, Richard PELLIER, Romamn ROCHER et Pierre
HOFFMANN, Notaires associes », nmlaire dun Office Notarial a FERNEY-
VOLTAIRE (Ain), en date du 13 Novembre 2008,




Pour avoir paiement de la somme de :

SELON DECOMPTES EN EUROS ARRETES AU 28 MARS 2024

1°) PRET EN DEVISES CHF numeéro 92884 :

IDECOMPTE DES SOMMES DUES SUITE MISE EN DEMEURE AVEC DECHEANCE DU TERME  14/06/23

IPAR -

REF :

ICREANCES CONCERMEES DAV N”

| PRET N* 00000092884

OCCC N

IDECOMPTE DES SOMMES DUES ARRETE AU : 2000324

PRINCIPAL 70 250,11

JASSIETTE DE CALCUL 68 506,80

INTERETS INTERCALAIRES 0,00

INDEMNITES T% 4 817 .51

ICOTISATIONS ADI IMPAYEES 0,00

IFRAIS TAXABLES 0,00

ITALX ALLOUE 247

IDATE DEPART DES INTERETS ; 1410623

DATE | TAUX | MT. VERSE INT. DUS Commentaire TOTAL DU
14/06/23 247 0,00 0,004 75 167,62
181023 247 0,00 531, 35|Damanda avis CL 75 TR 87
13/11/23 247 0,00 133, 53|Demanda accond paur S| 75 892.50]
28102124 24T 0,00 648, 58]Envoi pour Saiske iImmobifidre 76 541,07
0,00 0,00 0,00 76 541,07

Intéréts au taux de 2,47 % du 29/03/2024 jusqu’a
parhditt dessledaeint B L L0 LE R bt b b B B L B MEMOIRE

"FOTALOTITRE MENMOTRE & 0000 e i r G s 76.541,07 €

Taux des interets moratoires : taux egal a celui du pret.



2°) PRET EN DEVISES CHF numéro 92885 :

DECOMPTE DES SOMMES DUES SUITE MISE EN DEMEURE AVEG DECHEANGE DU TERME  14/06/23
AR ; i
EF !
(CHEANCES CONCERNEES : DAy N°
PRET N* 00000062885
OCCC N®
LEEGMP‘TE DES SOMMES DUES ARRETE AU 28103524
RINCIPAL 84 388,30
SIETTE DE CALCUL 83 389,57
NTERETS INTERCALAIRES 0,00
MDEMNITES 7% 6 607,89
OTISATIONS ADI IMPAYEES 0.00
RAIS TAXABLES 0,00
AUX ALLOUE 247
ATE DEPART DES INTERETS : 14/06723
DATE | TAUX | MT.VERSE | INT.DUS Commentaire TOTAL DU_
14/06/23 2AT 0,00 0,00 101 006, 2
1610/23 24T 0,00 784 62)Demande avis CL 101 800,
121123 | 247 0,00 178,43|Demande accard pour SI 101 980,3
2803724 247 0,00 871,52|Envoil pour Saisie immaobilisre 102 851,
0.00 0,00 0.00 102 851,
Intéréts au taux de 2,47 % du 29/03/2024 jusqu’a
RAtMPTEFIemEnl; [ vt i i i D denn It e ite g MEMOIRE
TOTAL OUTRE MEMOIRE : .......c.ccoun. Lad i bsd b e 102.851,86 €

Taux des intérets moratoires - taux egal a celui du pret.



3°) PRET EN DEVISES CHF numéro 92886 :

DECOMPTE DES SOMMES DUES SUITE MISE EN DEMEURE AVEC DECHEAMNCE DU TERME 14/06/23
AR : CTX27
EF 23473
REAMCES CONCERMNEES ! DAY N*
PRET N" 00000002888
OCCC N®
IDECOMPTE DES SOMMES DUES ARRETE AL 28/03/24
RINCIPAL g4 007,34
SSIETTE DE CALCUL @3 908,52
INTERETS INTERCALAIRES 0,00
INDEMNITES 7% 6 843,51
OTISATIONS ADI IMPAYEES 0,00
RAIS TAXABLES 0,00
[TALX ALLOUE 247
DATE DEPART DES INTERETS 14/08/23
DATE | TAUX | MT, VERSE INT. DUS Commentaire ~ TOTAL DU
14/08/23 2,47 0,00 0,00 101 550,85
168/10/23 2,47 0,00 798, 95]0emande avis de la CL 102 349 80
13/11/23 247 516,56 180,41 |Damande actord pour S 102 013,85
2R/03/24 247 0,001 876,27 |Envai pour Salsle immaobiliére 102 889,92
0,00, 0,00 0,00 102 B89 82
Intéréts au taux de 2,47 % du 29/03/2024 jusqu’a
parbaE EEFICTETII N oy fidatt o ko buiois b dob s d SHibgesd o shre B atkinh MEMOIRE
TOTAL OUTRE MEMOIRE - .......cccvvcvenn. T W I gt LY 102.889,92 £

Taux des interéts moratoires : taux égal a celui du pret.

15

Le cout du commandement et tous frais faits ou a faire, susceptibles d'etre avances
par le créancier pour le recouvrement de sa creéance et la conservation de son gage et
sous réserve et sans preéjudice de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur
mnterets en cours, de tous autres frais et lepitimes accessoires, offrant de tous detail et
liquidation en cas de reglement immediat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu etre verses.



16

Ce commandement de paver wvalant saisie contient les copies et énonciations,
prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, c'est 4

dire :

1°) — Constitution de Maitre . BERNASCONI, Avocat associé de la SELARL
BERNASCONI ROZET MONNET-SUETY FOREST, Avocat au Barreau de
IAIN demeurant 3 BOURG EN BRESSE (Ain), 9 Avenue Alsace Lorraine pour la
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE-EST avec

election de domirile en son cabinet.

2%) — l'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le
commandement est delivre.

3%) — le decompte des sommes réclamees en principal, frass et interets echus, ainsi que
l'indication du taux des interets moratoires.

4%) — l'avertissement que le debiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de hut
jours, qu'a defaut de paiement, 1a procedure a fin de vente de I'immeuble se poursuivea
et qu'a cet effet, le debiteur sera assigné a comparaitre 2 une audience du Juge de
'Exécution immobilier pour voir statuer sur les modalités de la procedure.

5%) — la désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliere, telle qu'exigee par les regles de la publicite fonciere, amsi qu'une copie
de la matrice cadastrale.

6°) — l'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que le bien est
mndisponible a l'egard du debiteur a compter de la signification de l'acte et a l'égard
des tiers a compter de la publication de celui-ci au Service de la Publicite Fonciere de
PAIN.

7%) —l'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le debiteur en est
sequestre.

8°) — l'indication que le debiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de
l'immenble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et
la mention que cette vente ne pourra néanmoins etre conclue qu'apres autorisation du
Juge de 'Execution immobilier.

9%) — la sommation, lorsque le bien fait 'objet d'un bail, d'avorr a indiquer a 'hwssier
de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale,
sa dénonunation et son siege social.

10°) — l'indication qu'un huissier de justice pourra peénétrer dans les lieux afin de
dresser un proces-verbal de descrption de I'immeuble.
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11°) — I'indication que le Juge de 1'Exécution immobilier territorialement compeétent
pour connaitre de la procedure de saisie et des contestations et demandes incidentes
v afferentes est celui du Trbunal Judiciairte de BOURG EN BRESSE, 32 Avenue
Alsace Lorraine, 01000 BOURG EN BRESSE.

12°) —l'indication que le débiteur qui en fait prealablement la demande peut béneficier
pour la procedure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de
ressources prevues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide juridique et
le Decret n® 91-1266 du 19 DECEMBRE 1991 portant application de ladite loi.

13°) — lindication si le debiteur est une personne physique, que s'il s'estime en
situation de surendettement, il a la faculte de saisir la commussion de surendettement
des particuliers instituée par l'article L 331-1 du Code de la Consommation.

14°) — s1le creancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que ce
soit, de la créeance contenue dans le titre executoire fondant les poursuites, le
commandement vise en outre l'acte de transmission a moins que le débiteur n'en ait
ete regulierement avise au prealable.

Ces commandements, n'ayant pas recu satisfaction, ont ete publies pour valoir saisie
au Service de la Publicite Fonciere de I'AIN, le 22 Juillet 2024, Volume 2024 S

numeéros 59 et 60.

Le Service de la Publicité Fonciere de I’AIN a déliveé l'etat hypothécaire ci-annexe
certifié a la date de publication du commandement de payer valant saisie.

(ct. Etar hyporhécaire ci-annexe)

De méme et par exploits en date du 9 septembre 2024 délivre par Maitre Valene
BURINE, Commissaire de Justice a BELLEGARDE SUR VALSERINE (fun)
VAILSERHONE, la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
CENTRE-EST a fait delivrer a et Madame

assignation a
comparaitre a I'audience d'onientation de Monsieur le Juge de I'Exécntion immobilier
pres le Trbunal Judiciairte de BOURG EN BRESSE pour le MARDI 03
DECEMBRE 2024, a 14 Heures.

(cf. assignations ci-annexées)
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Chapitre 3 : Audience d'orlenration

L'audience d'orientation aura lieu le :

MARDI TROIS DECEMBRE DEUX MILLE VINGT-QUATRE
A QUATORZE HEURES
(Mardi 03 Décembre 2024 a 14 heures)

Conformement aux dispositions de l'article R 322-15 du Code des Procedures Civiles
d’Exécution :

o A landience d'orientation, le Juge de 'Exeécution immobilier, aprés avoir enfendy les parfies
presentes on représentées, vérifte que ler conditions des articler L 377-2, L 3174 et L 311-6 sont
réunies, statwe sur les évenfuelles contestations ef demandes incidentes et détermine les modalites de
ponrinite de la procédure, en antorisant la vente amiable a la deveande du débitenr on en ordonnant
la vente forcée.

Lorsgu'il astorive la vente amiable, le Juge s'assure qu'elle pent éfre conclue dans des conditions
safisfaisanter comspte femy de la sitwation du bien, des conditions économignes du marché et des
diligencer éventuelles du debitenr ».

Chapitre 4 - Mise a prix

L'adjudication aura lieu en UN LOT pardessus la mise a prix ci-apres indiquée :

tirseissanassasasnsasansass 50.000,00 € (QUATRE-VINGT MILLE EUROS)

offerte par le poursurvant, outre les clauses et conditions du present caluer des
conditions de vente.
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TITRE II : CLAUSES GENERALES APPLICABLES

Chapitre 1 : Dispositions generales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE
Le présent cahier des conditions de vente s'applique i la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs i la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 -MODALITES DE LA VENTE
La saisie immohiliere tend a la vente forcee de l'immeuble du debiteur ou, le cas echeant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 Paudience d’orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 4 un
montant en deci duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état o ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre 2 aucune diminution de prix, ni 4 aucune parantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses creanciers pour degradations, réparations, defauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors meme que la différence excederait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharpe des murs séparant lesdits biens des
propuetes voisines, alors meme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de 1a solidite du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu
etre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
etre faits, des eboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices caches.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soif.
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ARTICLE 4 = BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la delivrance du commandement de paver
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de
Pantériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraient pu etre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents locataires, des lovers
qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de garantie versés i la parte saisie et sera
subroge purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de Ia partie saisie.

ARTICLE 5 -PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 4 'acquéreur conformément 4 la loi.

Si lacquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICLE 6 = ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS
L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 4
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient du ’étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Pindemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers vises 4 Particle L. 331-1 du Code des procedures civiles
d’exécution i concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intérets.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreur, celui-d n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et depens de la vente.

ARTICLE 7-SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que Ueffet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les unes
et a se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que
ce soit.
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Chapitre 2 : Encheres

ARTICLE 8 —= RECEPTION DES ENCHERES
Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avoeat
postulant pres le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 4 Pétat-cavil
ou i la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacite juridique, de sa situation jundique, et §'il s"agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
representant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé 4 Pordre du séquestre
desipné, representant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 'absence de
contestation de la surenchere.

Silacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs
et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas écheant, pour leur etre distribuée
avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE
La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tribunal judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut etre
retractee.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralite de surencherisseuss, les formalites de publicite seront accomplies par

'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut v proceder.

Lacquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avoeat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.
Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
declare acquérenr pour le montant de sa surenchere.
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ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES
A défaut pour I"'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente 2 la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du
debiteur saisi, aux conditions de la premiere vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére, enchérisseur
defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. 11 sera tenu des intérets au taux legal sur son enchere passe un delai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majore de cing
points 4 I'expiration d’un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code monetaire et
financier.

En avcun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre i la répétition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la difference appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci
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Chapitre 3 : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera Prnpriétajre par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
preemption, ou des droits assimiles conformement a 1a low.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a 'exceprion de la constrution d'une hypotheque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition mi aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'etre contraint a la consignation
immediate de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE
Les fonds a prm.-‘enit‘ de la vente décidee par le _]uge de I'Exécuton seront séques trés
entre les mains de la CARPA RHONE ALPES pour éetre distribués entre les

créanciers visés 4 "article 1.331-1 du Code des prm:édures civiles d’exécution.

Le séquestre désigneé recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent interets au taux de 105% de celw servi par la Casse
des depots et consignations au profit du debiteur et des creanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra etre tenu pour responsable ou garant a égard
de quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu,
la somme sequestree et les intérets produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le debiteur doit accomplir les dilipences necessaires 2 la conclusion de la vente
amiable.

[’accomplissement des conditions de la vente amiable decidée au préalable par le juge
sera controlé par hu.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intérets, ainsi que toute somme acquittée par
Pacquéreur en sus du prix de vente 4 quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains de la Caisse des dépots et consignations conformément a I'article R. 322-25 du
Code des procédures civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers
participant a la distribution.
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Toutefors, les frais taxeés, auzquels sont ajoutes les émoluments calculés selon le tanf
en vigueur sont verses directement par Pacquéreur, conformeément a I'article 1593 du
Code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en
cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant
la vente anuable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le
pIX a ete consigne, et que les frais taxes et les émoluments de I'avocat poursuivant
ont eté payes, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
defaut, 1l ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus rard a Pexpiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
P'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de reitération des encheres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigne, qui en délivrera recu.

St le paiement intégral du prix mtervient dans le délai de deux mois de la vente
definitive, I"acquéreur ne sera redevable d’aucun intéret.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant du sera augmente de plein droit
des intérets calculés au raux légal 2 compter du prononcé du jugement d’adjudication.
Le taux d’intéret légal sera majoré de cing points a lexpiration du délai de quatre mois
du prononce du jugement d’adjudication, conformément a P'arricle [.. 313-3 du Code
monetaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le cout de Iinscription du privilege du vendeur, si bon semble au
vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous reserve des droits
des créanciers puvilegies pouvant le primer, aura la faculté, par declaration au
séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prx, a ses nsques et pénls, dans les conditions des articles 1347 et
smvants du Code ol

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I"article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur
les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a
compter de la vente defimitive, la somme a laquelle auront ete taxes les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tanf en vigueur, majores de la
TVA applicable.

Il fournira justficanf au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiratdon du
delai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de 'exécution qu'aprés la remise qui aura éte faite
de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexee au titre de
vente.
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St la meme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont repartis proportionnellement a 1a mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors raxes. Dans ce cas, I"acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa decharge, en sus du prx de vente, les droits
decoulant du regime de la TVA dont ce dernier pourra etre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront a la
charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, 5711 v a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque, du montant
et des justificatifs des droits a deéduction que le vendeur pourrait opposer a
PPadministration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et a Pexécution des conditions de la vente forcée.
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Chapitre 4 : Dispositions posterieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
Paccomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d’érats sur formalité.
Ces érats sont obligatoirement communiqués a "avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocar chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du decret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités

effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coat i P'avocat de acquéreur par acte
d’avocat i avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) 5i 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 Uexpiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchere, le jour de la vente sur surenchere ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages i partir du premier jour
du terme qui suit la vente forcee ou en cas de surenchere, a partic du premier jour du terme
qui suit la vente sur surenchere ;

c) Si 'immeuble est loué partellement, Pentrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b)
du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

Lacquéreur peut mettre 4 exécution le titre d’expulsion dont il dispose a Pencontre du saisi,
et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES
L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, a compter de la date du prononceé du jugement portant sur la vente forcee.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, Padjudicataire devra régler les charges de
copropriete dues, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent proprietaire et sur présentation du role acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédition du cahier des conditions
de vente revetue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrt le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, Macquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire delivrer a ses frais, par tous depositaires,
des expeditions ou extraits de tous actes concernant la propnete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié
et le jugement constatant la realisation des conditions de la vente passé en force de chose

JUgEE.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS
Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de
la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1% du Code civil
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par 'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite
des fonds sequestrés, le paiement 2 titre provisionnel de sa créance en principal

Les intérets, frais et accessoires de la creance sont paves une fois le projet de distribution
devenu definitif.

Le paiement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confere aucun droit
a son béneficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa creance
a titre definitif dans le cadre de 12 procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opere par le sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
Pavoeat du eréancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a
B.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat chargé de la distribution, calculés
conformement au tadf en vigueur, seront preleves sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre 5 : Clauses specifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéeé Pavis de mutation prévu par
Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que lopposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de lacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
decret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avoeat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 'Association syndicale libre
ou de '"Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditions de Particle 20
de l1a loi n® 63-5357 du 10 juillet 1965 conformément i lordonnance n® 2004-632 du ler juillet
2004.

Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et
indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de I"avocat poursuivant.

Ainsi fait et dresse par Maitre Jacques BERNASCONI, Avocat associe de la SELARL
BERNASCONI ROZET MONNET-SUETY FOREST, Avocat poursuivant.

Fait a BOURG EN BRESSE,
Le 10.09.2024.



