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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Le present Cahier des Conditions de Vente se compose des clauses et conditions
suvantes :

TITRE I : CLAUSES SPECIALES A LA PRESENTE VENTE
Chapitre 1 - Objet de la vente

Chapitre 2 : Saisie

Chapitre 3 : Audience d’orientation

Chapitre 4 : Mise a prix

TITRE II : CLAUSES GENERALES APPLICABLES
Chapitre 1 : Dispositions génerales

Chapitre 2 : Encheres

Chapitre 3 : Vente

Chapitre 4 : Dispositions postérieures a la vente

Chapitre 5 : Clauses specifiques



TITRE I: CLAUSES SPECIALES A 1A PRESENTE VENTE

Chapitre 1 : Objet de la vente

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

Il sera procede a la vente aux encheres publiques a l'audience des ventes du Juge de

'Exécution immobilier pres le Tribunal Judiciaire de BOURG EN BRESSE.

En UN SEUL 1L.OT, des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit

Sur la Commune de FERNEY-VOLTAIRE (01210 — Ain), 32 Chemin de la

Planche Briilée, dans un ensemble immeobilier soumis au régime de la
copropriété dénommé « LE PATRIARCHE »,

Ledit ensemble immobilier cadastre -
- Section AD numéro 80, liendit « Chemin de la Planche Brulee », pour une
contenance de 04 hectares 30 ares 41 centiares,

Les lots de copropriéte snivants -

Dans le batiment dit « groupe 1 »,

Au premier etage :

LOT NUMERO CINQUANTE ET UN (51) :

Un APPARTEMENT de trois pieces dit « F3 », portant le numéro 5 au plan d’étage,
comportant :

- un séjour avec loggra, deux chambres dont une avec placard, cuismne, salle de bains,
WC, hall d’entrée, dégagements avec penderie,

Et les 668/188.409emes de la propriete du sol et des parties communes generales.

Etant précisé que le batiment dans lequel se tronve le bien ci-dersus dérisné ne comporte pas de rons-
s0l, le ot numeére 31 est donc en réalité situé an 2™ éiage ef non an 17 éfage.

Au sous-sol :

LOT NUMERO SEPT (7) :

Une CAVE portant le numéro 7 au plan du sous-sol,

Et les 5/188 409emes de la propriété du sol et des parties communes generales.

Ainsi gu'il est dit a-dessus, le batiment dans lequel se frouve le bien ci-dessus désigné ne comporte
pas de sous-sol ef que bien qu'étant désigné sons le ferme « an sons-sol v, le lot numro 7 est sitné
o au reg-de-chanisée v.



A lextérieur :

LOT NUMERO SEPT CENT QUATRE-VINGT DIX-NEUF (799) :

Un PARKING EXTERIEUR individuel portant le numeéro 40 au plan
d’implantation,

Et les 5/188.409emes de la propueéte du sol et des parties communes generales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE
L’ensemble immobilier dont dépendent les biens et droits immobiliers ci-dessus
designés a fait objet d’un état descriptif de division et réglement de copropriété établi
aux termes d'un acte recu par Maitre Pascal MEYLAN, Notire 2 FERNEY-
VOLTAIRE (Ain), le 1# Octobre 1973, dont une copie authentique a éte publiee au
Service de la Publicite Fonciere de WANTUA, le 15 Octobre 1973, Volume 3295

numero 7.

Ledit état descrptif de division — reglement de copropriete a éte modifie :

- aux termes d'un acte regu par Maitre Pascal MEYLAN, Notaire 4 FERNEY-
VOLTAIRE (Ain), le 31 Mars 1980, dont une copie authentique a eté publiée au
Service de la Publicite Fonciere de NANTUA, le 25 Avnl 1980, Volume 4646 numero

- Aux termes d’un acte requ par Maitre Pascal MEYLAN, Notaire 2 FERNEY-
VOLTAIRE (Ain), le 17 Novembre 1980, dont une copie authentique a éte publiee
au Service de la Publicite Fonciere de NANTUA, le 11 Decembre 1980, Volume 4780
numero 23.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre Martal ARMINJON, Notaire a FERNEY-
VOLTAIRE (Aun}, le 28 Janvier 1982, dont une copie authentique a été publice au
Service de la Publicité Fonciere de NANTUA, le 09 Mars 1982, Volume 5069 numero
6.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre Martial ARMINJON, Notaire a FERNEY-
VOLTAIRE (Aun), le 05 Mars 1982, dont une copie authentique a été publiée au
Service de la Publicite Fonciere de NANTUA, le 19 Mars 1982, Volume 5075 numero
6.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre Martal ARMINJON, Notaire a FERNEY-
VOLTAIRE (Ain), le 09 Mai 1983, dont une copie authentique a éte publice au
Service de la Publicite Fonciere de NANTUA, le 1¢ Juin 1983, Volume 5365 numeéro
10.

- Aux termes dun acte recu par Maitre Martal ARMINJON, Notaire a FERNEY-
VOLTAIRE (Ain), le 14 Septembre 1983, dont une copie authentique a ete publice
au Service de la Publicité Fonciere de NANTUA, le 27 Octobre 1983, Volume 5458
numero 4.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre Martal ARMINJON, Notaire a FERNEY-
VOLTAIRE (Aun), le 25 Aval 1984, dont une copie authentique a été publiée au
Service de 1a Publicite Fonciere de NANTUA, le 13 Juin 1984, Volume 5601 numeéro
11



- Aux termes d'un acte recu par Maitre Martial ARMINJON, Notaire a FERNEY-
VOLTAIRE (Ain}, le 05 Fevaer 1985, dont une copie authentique a été publiee au
Service de la Publicite Fonciere de NANTUA, le 21 Mars 1985, Volume 5783 numero
16.

- Aux termes d’un acte recu par Maitre Richard PELLIER, Notaire a FERNEY-
VOLTAIRE (Ain), le 23 Mars 1990, dont une copie authentique a ete publiée au
Service de la Publicite Fonciere de NANTUA, le 25 Avnl 1990, Volume 1990 P
numero 3434.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre Richard PELLIER, Notaire 4 FERNEY-
VOLTAIRE (Am), le 10 Aout 1994, dont une copie authentique a ete publiée au
Service de la Publicite Fonciere de NANTUA, le 12 Septembre 1994, Volume 1994
P numero 6307.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre HOFFMANN, Notaire 3 FERNEY-
VOLTAIRE (Ain), le 22 Avul 2004, dont une copie authentique a ete publiée au
Service de la Publicite Fonciere de NANTUA, le 13 Ma: 2004, Volume 2004 P
numeéro 4018.

- Aux termes dun acte recu par Maitre ARMINJON, Notaire a FERNEY-
VOLTAIRE (Am), le 1= Avnl 2005, dont une copie authentique a eté publiee au
Service de la Publicite Fonciere de NANTUA, le 19 Ma: 2005, Volume 2005 P

numero 4391



Aux termes du proces-verbal de description ci-aprés relate, il est notamment
indigué ce gui suit :

La copropriéte d’'une cinquantaine d’années est située 32 a 50 Chemin de la Planche
Brulee et totalise 927 lots.

La résidence est sécurisee par la présence d'une barriére automatisée. Les parkings et
circulation exterieure sont en enrobes. Toiture terrasse. Travaux de refection de la
facade en cours de realisation.

L’appartement (lot de copropriété numéro 51) de type F3 présente une superficie loi
carrez de 69,08 m2.

L’appartement est situé au 2°=¢ érage de I'immeuble sis 32 Rue de la Planche Brilée.
Les lieux sont desservis par un ascenseur.

Type de chauffage : chauffage collectif au paz avec radiateurs acier.

Ouvertures équipées d’huisseries PVC équipées de double vitrage avec volets roulants
manuels.

Il se compose de : entrée avec deux placards muraux (10,57 m2), séjour avec loggia
(17,79 m2), cwsine (6,93 m2), deux chambres (9,87 m2 et 14,54 m?2), salle de bains
avec baignoire (3,25 m2), toilettes (1,33 m2).

La cave (lot de copropriete numeéro 7) est située au sous-sol du batiment (1,12 m2).
Les lieux sont en bon état géneral

Les lieux sont occupés par la propneétare.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent, existent,
s'etendent, poursurvent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dependances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
mateériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y etre attache, et toute augmentation et ameélioration a v survenir,
SAfs AUCUNE EXCEPion i fEServe.

Selon acte en date du 19 Juin 2025, Maitre Valerie BURINE, Comnussaire de Justice
a BELLEGARDE SUR VALSERINE (Ain) VAILSERHONE, a procede a un

proces-verbal descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-aprés annexe.

(cf. PV DE DESCRIPTION ci-annexc)

La copie de la matrice cadastrale avec plan a éte delivrée par la cellule departementale
de delivrance cadastrale.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a

par suite de 'acquisition qu’elle en a faite, en pleine propriete, suivant
acte recu par Maitre Pierre HOFFMANN, Notaire associe a FERNEY-VOLTAIRE
(Ain), le 03 Mars 2016, dont une copie authentique a été publiee au Service de la
Publicite Fonciere de NANTUA, le 21 Mars 2016, Volume 2016 P numere 2140,

VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

LOI CARREZX
Conformement aux termes de la loi 96-1107 du 18 DECEMERE 1996 et du decret
7-532 du 23 MAI 1997 et selon mesures etablies par le Cabimnet AZZOLA-

BERTHELIN, la surface habitable de 'appartement est de : 69,08 m2 (surface au
sol totale de 70,20 m2).

SYNDIC

Le syndic actuel de l'ensemble immobilier est : ORKAN MANAGEMENT dont le
siege est situe a VALSERHONE (01200), 18 Rue Joseph Bertola.

Les appels de charges courantes s’élevent a 718 Euros par trimestre.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexes au present cahier des conditions de
vente ou feront l'objet d'un dire postérieur

(cfL : certificat d’urbanisme d’information avec plan cadastral ci-annexe)



DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformeément a l'article L. 271-4-1 du titre 7 du livre IT du code de la construction et
de l'habitation, il est annexe au preésent caluer des conditions de la vente, le dossier de
diagnostic technique

{cf. dossier de diagnostic technigue ci-annexc)

SERVITUDES

MNeant.

OCCUPATION

Les biens immobiliers sont occupés par la
proprietaire.



Chapitre 2 : Saisie

Les biens et droits immohbiliers ci-dessus décrits sont saisis a l'encontre de -

Aux requete, poursuites et diligences de :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE-
EST, Caisse de Crédit Agricole Mutuel, dont le siége social est a
CHAMPAGNE AU MONT D’OR (69410), 1 Rue Pierre de Truchis de Lays,
identifice au Reépertoire National des Entreprises sous le numéro SIREN
399.973.825 et immatriculée au Registre du Comimerce et des Societes de
LYON, représentée par ses dirigeants en exercice domiciliés audit siége en
cette qualite.

Ayant pour avocat Maitre J. BERWNASCONI, Avocat associé de la SELARL
BERNASCONI ROZET MONNET-SUETY FOREST, Société d’Avocats inscrite
au Barreau de 'AIN, demeurant a BOURG EN BRESSE (01000), 9 Avenue Alsace
Lorraine, lequel se constitue sur la presente poursuite de vente.

Et ayant pour Avocat plaidant : Maitre Pierre-Yves CERATO, Avocat associe
de la SELAS IMNMPLID AVOCATS, Avocats au Barreau de LYON, sise 79 Cours
Vitton a LYON (69006).



Survant commandement du ministere de Maitre Valene BURINE, Commissaire de
Justice a BELLEGARDE SUR VALSERINE (Ain) VALSERHONE, en date du 13
Mai 2025

En vertu et pour l'exécution de la prosse en due forme exécutoire de l'acte recu par
Maitre Pierre HOFFAANN, Notaire associe de la Societe Civile Professionnelle
« Richard PELLIER, Romamm ROCHER, Pierre HOFFAMANN et Dawid THILL,
notaires associés », titulaire d’un Office Notarial 2 FERNEY-VOLTAIRE (Ain), en
date du 03 Mars 2016.

Pour avoir paiement de la somme de :

SELON DECOMPTES EN EUROS ARRETES AU 23 JANVIER 2025

1%) PRET HABITAT EN DEVISES NUMERO 00001897126 :

DECOMPTE DES SOMMES DUES SLITE MISE EN DEMEURE AVEC DECHEANCE DL TERME 291024
AR
REF
EANCES CONCERNEES : DAy N°
PRET N* 00001887126
OCCC N
COMPTE DES SOMMES DUES ARRETE AU 2301725
PRINCIPAL 21 506 67
ASSIETTE DE CALCLUL 23 21497
IMTERETS INTERCALAIRES 0,00
MDEMMITES 7% 1 645,40
COTISATIONS ADI IMPAYEES 0,00
FRAIS TAXABLES 000
TALX ALLOLE 0,80
IEM’TE DEPART DES INTERETS 290524
DATE TAUX MT. VERSE INT. DUS Commantaine TOTAL DU
20010024 0,90 0,00 0,00 25 15107
230125 0,90 0,00 49.91] 25 200,98
Intéréts au taux de 0,90% du 24/01/2025 jusqu’é
parfait reglement : N MEMOIRE

TOTFAL OUTRE MEMDIRE - 5. ovx i cviaan cans s s miv s cpiiena; 7 e 90
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2°) PRET HABITAT EN DEVISES NUMERO 00001897127 :

IDECOMPTE DES SOMMES DUES SLITE MISE EN DEMEURE AVEC DECHEANCE DU TERME 2anvae

AR

|REF

CREANCES CONCERNEES ; DA N*

PRET N* 00001897127
OCCCN*

DECOMPTE DES SOMMES DUES ARRETE ALl : 23m12s

IPRINCIPAL 72 210,33

IASSIETTE DE CALCLIL T0 808,34

INTERETS INTERCALAIRES 0,00

INDEMMNITES 7% L054,72

COTISATIONS ADI IMPAYEES 0,00

FRAIS TAMABLES Q.00

TALIX ALLOUE 1,40

DATE DEPART DES INTERETS : 024

DATE TAUX MT. VERSE INT. DUS Commantalrs TOTAL DU
29010/24 1,40 0,00 0,00 7 ms.ua

| 2M0NES 1.40 0,00} 21?.1.':' 77 502
Intéréts au taux de 1,40% du 24/01/2025 jusqu’a
Parfaitreglement : .......cccoeeieiiiiiiiiiiiiiiiecieieenee... . MEMOIRE
TOTALOUTREMEMOIRE : .......c.cccinieiieiiininennn... 17.502,20 €

Taux des intérets moratoires : taux du pret majore de trois pomnts.

Le cout du commandement et tous frais faits ou a faire, susceptibles d'etre avances
par le créancier pour le recouvrement de sa créance et la conservation de son gage et
sous reserve et sans prejudice de tous autres dus, droits et actions, des intérets sur
intérets en cours, de tous autres frais et legitimes accessoires, offrant de tous detail et
liquidation en cas de reglement immediat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu etre verses.

Ce commandement de paver wvalant saisie contient les copies et énonciations,

prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, c'est a
dire :
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1°) — Constitution de Maitre J. BERNASCONI, Avoeat associé de la SELARL
BERNASCONI ROZET MONNET-SUETY FOREST, Avocat au Barreau de
IAIN demeurant a BOURG EN BRESSE (Ain), 9 Avenue Alsace Lorraine pour la
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE-EST avec

election de domirile en son cabinet.

2%) — l'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le
commandement est déelivre.

3%) —le décompte des sommes reclamees en principal, frais et interets eéchus, ainsi que
l'indication du taux des intérets moratoures.

4%) —l'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un deélai de hwt
jours, qu'a defaut de paiement, la procedure a fin de vente de I'immeuble se poursuivra
et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre 2 une audience du Juge de
'Execution immobilier pour voir statuer sur les modalites de 1a procedure.

5°) — la deésignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliere, telle qu'exigée par les régles de la publicite fonciere, amsi qu'une copie
de la matrice cadastrale.

6%) — l'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que le bien est
mdisponible a l'egard du debiteur a compter de la signification de l'acte et a l'egard
des tiers a compter de la publication de celui-ci au Service de 1a Publicite Fonciere de

PAIN.

77— l'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le debiteur en est
sequestre.

8°) — l'indication que le debiteur garde la possibilité de rechercher un acqueéreur de
I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et
la mention que cette vente ne pourra néanmoins etre conclue qu'apres autornsation du
Juge de 'Execution immobilier.

9%) — la sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avorr a indiquer a 'hwissier
de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale,
sa denomination et son siege social.

10°) — l'indication qu'un hwissier de justice pourra pénétrer dans les lienx afin de
dresser un proces-verbal de description de I'immeuble.
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11°) — I'indication que le Juge de 1'Exécution immobilier territorialement competent
pour connaitre de la procedure de saisie et des contestations et demandes incidentes
v afferentes est celui du Tanbunal Judiciaire de BOURG EN BRESSE, 32 Avenue
Alsace Lorraine, 01000 BOURG EN BRESSE.

12°) —l'indication que le débiteur qui en fait prealablement la demande peut béneficier
pour la procedure de saisie, de 'mide pundictionnelle s'il remplit les conditions de
ressources prevues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide juridique et
le Décret n® 91-1266 du 19 DECEMBRE 1991 portant application de ladite loi.

13°) — l'indication si le debiteur est une personne physique, que s'il s'estime en
situation de surendettement, 1l a la faculte de saisir la commussion de surendettement
des particuliers instituée par l'article L 331-1 du Code de la Consommation.

14°) — si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que ce
soit, de la créance contenue dans le titre executoire fondant les poursuites, le
commandement vise en outre l'acte de transmission a moins que le déebiteur n'en ait
éte regulierement avise au prealable.

Ce commandement, n'avant pas recu satisfaction, a eté publie pour valoir saisie an

Service de la Publicite Fonciere de I'AIN, le 07 Juillet 2025, Volume 2025 S numéro
42.

Le Service de la Publicite Fonciére de I’AIN a deéliveé l'état hypothécaire ci-annexé
certifie a la date de publication du commandement de payer valant saisie.

(cf. Etar hyporhécaire ci-annexe)

De meme et par exploit en date du 1# Septembre 2025 délivre par Maitre Valere
BURINE, Comnussaire de Justice a BELLEGARDE SUR VALSERINE (Aun)
VALSERHONE, 1a CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
CENTRE-EST a fait délivrer a , assignation a
comparaitre a I'audience d'onientation de Monsieur le Juge de I'Exécution immobilier
pres le Trbunal Judiciaire de BOURG EN BRESSE pour le MARDI 21 Octobre
2025, a 14 Heures.

(cf assignation ci-annexeée)



13

Chapitre 3 : Audience d’orientation

L'audience d'orientation aura lieu le :

MARDI VINGT-ET-UN OCTOBRE DEUX MILLE VINGT-CINQ
A QUATORZE HEURES
(Mardi 21 Octobre 2025 a 14 heures)

Conformeément aux dispositions de l'article R 322-15 du Code des Procédures Civiles
d’Exécuton :

o A landience d'orientation, le Juge de I'Exeécufion immobilier, aprer avoir entendn les parfies
présentes ou représentées, vérifie que ler conditions des articles I 377-2, L 3174 et 1. 311-6 sont
rénnies, statue sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les modalites de

poursuite de la procédure, en antorisant la vente amiable a la demrande du débiteur on en ordonnant
la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la venfe amiable, le Juge s'assure qu'elle peut éfre conclue dans des conditions

safiffaisanter compte femy de la sitwation du bien, des conditions économignes du marché et des
diligences éventuelles du débitenr v,

Chapitre 4 : Mise a prix

L'adjudication aura lieu en UN LOT pardessus la mise a prix ci-apres indiquee :

censesees.. 51.000,00 € (CINQUANTE ET UN MILLE EUROS)

Offerte par le pourswmvant, outre les clauses et conditions du present cahier des
conditions de vente.
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TITRE II : CLAUSES GENERALES APPLICABLES

Chapitre 1 : Dispositions generales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE
Le présent cahier des conditions de vente s'applique i la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs i la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 -MODALITES DE LA VENTE
La saisie immohiliere tend a la vente forcee de l'immeuble du debiteur ou, le cas echeant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 Paudience d’orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 4 un
montant en deci duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état o ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre 2 aucune diminution de prix, ni 4 aucune parantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses creanciers pour degradations, réparations, defauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors meme que la différence excederait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharpe des murs séparant lesdits biens des
propuetes voisines, alors meme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de 1a solidite du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu
etre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
etre faits, des eboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices caches.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soif.
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ARTICLE 4 = BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la delivrance du commandement de paver
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de
Pantériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraient pu etre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents locataires, des lovers
qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de garantie versés i la parte saisie et sera
subroge purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de Ia partie saisie.

ARTICLE 5 -PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 4 'acquéreur conformément 4 la loi.

Si lacquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICLE 6 = ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS
L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 4
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient du ’étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Pindemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers vises 4 Particle L. 331-1 du Code des procedures civiles
d’exécution i concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intérets.

En cas de sinistre non garanti du fait de Pacquéreur, celui-d n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et depens de la vente.

ARTICLE 7-SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que Ueffet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les unes
et a se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que
ce soit.
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Chapitre 2 : Encheéres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES
Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avocat
postulant pres le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments reladfs 4 Pérat-cavil
ou i la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et §'il s"agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé 4 l'ordre du séquestre
designe, representant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs
et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas écheant, pour leur etre distribuée
avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE
La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchere est egale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut etre
retractee.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du eréancier poursuivant.

En cas de pluralite de surenchérisseuss, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le eréancier ayant poursuivi la premiére vente
peut v proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d’enchéres.
Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
declaré acquerenr pour le montant de sa surenchere.
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ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES
A défaut pour I"acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente i la demande du eréancier poursuivant, d'un eréancier inscrit ou du
debiteur saisi, aux conditions de la premiere vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére, 'enchérisseur
defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de 'article 1.322-12 du Code des procédures civiles d’execution.

L’enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intérets au taux légal sur son enchere passé un delai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu la nouvelle vente, Le taux d'intérét sera majore de cing
points a I'expiraton d’un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de Particle 1. 313-3 du Code monetaire et
financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétidon des sommes
Versees.

Si le prix de la seconde vente est supeérieur a la premiere, la difference appartiendra aux
creanciers et a 1a partie saisie.

L'acquéreur 4 l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci
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Chapitre 3 : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera prnpriétajre par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ou des droits assinules conformement a la los.

[’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a P'exception de la constitution d’une hypotheque
accessoire a un contrat de pret destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation
immediate de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains de la CARPA RHONE ALPES pour etre distribués entre les
créanciers visés a 'article 1..331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
resultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intérets au taux de 105% de celw servi par 1a Caisse
des depots et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard
de quiconque des obligations de I"acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu,
la somme sequestree et les intérets produats.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 2 la conclusion de la vente
amuable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera controlé par hui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
Facquéreur en sus du prix de vente a quelque nitre que ce soit, sont versés entre les
mains de la Caisse des dépots et consignations conformeément a I'article R. 322-23 du
Code des procédures civiles d’exécurtion. lls sont acquis au debiteur et aux creanciers
participant a la distaibution.
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Toutefors, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tanf
en vigueur sont verses directement par Pacquéreur, conformeément a l'article 1593 du
Code civil, en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en
cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remphies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable.

Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le
prix a ete consigne, et que les frais taxes et les émoluments de I'avocat poursuivant
ont éte payes, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
defaut, 1l ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a Pexpiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigne, qui en delivrera recu.

St le paiement integral du prx intervient dans le déla de deux mois de la vente
definitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intéret.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prx restant du sera augmente de plein droit
des intérets calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement dadjudication.
Le raux d’intérét légal sera majoré de cing points a Pexpiration du délai de quatre mois
du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a Particle L. 313-3 du Code
monetaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le cout de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au
vendeur de 'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le creéancier poursuivant de premuer rang devenu acquereur, sous réserve des droits
des créanciers puvilégies pouvant le promer, aura la faculté, par declaration au
sequestre désigné et aux parties, d’opposer sa creéance en compensation légale rotale
ou partielle du pox, a ses nsques et penls, dans les conditions des articles 1347 et
survants du Code crvil

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I"article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur
les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a
compter de la vente definitive, la somme a laquelle auront éte taxes les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixes selon le tanf en vigueur, majores de la

TVA applicable.
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Il fournira justificanf au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du
delai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de exécution qu’aprés la remise qui aura ete faite
de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

St la meme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a 1a mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

[’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieun. Il en fournira
justificatif au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois a compter de la date de
P'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TV A, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du regime de la TVA dont ce dernier pourra etre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf a "acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront etre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a la
charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, s’ v a lieu, contre son locataire.

[’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque, du montant
et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer a
I'administration hscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au paiement du
prix et a I'exécurion des conditions de la vente forcee.
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Chapitre 4 - Dispositions posterieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé limmeuble
mis en vente

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces érats sont obligatoirement communiqués i 'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prevues par les articles 22 et 34 du decret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites

effectuées, il en notifiera I"accomplissement et leur coat 4 Pavocat de Pacquéreur par acte
d’avocat i avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) 5i I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a lexpiration du délai de surenchére ou en cas
de surenchere, le jour de la vente sur surenchere ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 4 partir du premier jour
du terme qui suit la vente forcee ou en cas de surenchere, a partir du premier jour du terme
qui suit 1a vente sur surenchere ;

¢) Si I'immeuble est loué partdellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louees selon le paragraphe b)
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exéeution le dtre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi,
et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES
L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, 4 compter de la date du prononceé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriéeé, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropuiete dues, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiere
demande du précedent propuretaire et sur présentation du role acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions
de vente revetue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jupement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, Macquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire delivrer a ses frais, par tous depositaires,
des expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judieiaire, le titre de vente consiste dans Macte notarié
et le jugement constatant la réalisation des conditions de 1a vente passe en force de chose

jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS
Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de 1a vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Pexéeution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de
la distribution du prix au titre des dispositions de Pardicle 2375, 1% du Code civil
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ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermeédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite
des fonds sequestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal

Les intérets, frais et accessoires de la créance sont paves une fois le projet de distribution
devenu definitif.

Le paiement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confere aucun droit
a son béneficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa creance
a titre definitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opere par le sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
Pavoeat du eréancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a
B.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de Pavocat charpé de la distribution, calculés
conformement au tarif en vigueur, seront preleves sur les fonds a réparti.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué,

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre 5 - Clauses specifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L"avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu par
article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et
indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de I"avocat poursuivant.

L'avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
decret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Lavocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Associadon syndicale libre
ou de '"Association syndicale autorisée 'avis de muration dans les conditions de Particle 20
de Ia loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément i Pordonnance n® 2004-632 du ler juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I"avocat poursuivant.

Ainsi fait et dresse par Maitre Jacques BERNASCONI, Avocat associe de la
SELARL BERNASCONI ROZET MONNET-SUETY FOREST, Avocat

poursuivant.

A BOURG EN BRESSE,
Le 03 Septembre 2025



