UL 1) SELARL DE GINESTET
il BP 88 40102 DAX
@99 CEDEX

associlation d’'avocats ~ 05.58.56.55.44
infoi@deginestet. fr

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Clauses et conditions auxquelles seront adjuges au plus offrant et dernier enchérisseur, en
I"audience des Saisies immobiliéres tenue par JUGE DE L'EXECUTION DE DAX, les

immeubles saisis 4 'encontre de ;

AVOVENTES

situes a

SAINT CRICQ DU GAVE

sur une mise a prix de

60.000,00 €

PROCEDURE

Le Comptable Public, responsable du Pole de Recouvrement Spécialisé des Landes, domicilié a
MONT DE MARSAN CEDEX (40022), Centre des Finances Publiques, 12 avenue de Dagas

Avyant pour avocat La SELARL DE GINESTET DE PUIVERT, société d'avocats ayant son

siege a DAX, 21, boulevard Saint Pierre 40100 DAX, représentée par Maitre Xavier de
GINESTET, avocat au barrean de DAX

page 1



a fait delivrer un commandement en date du 12 mars 2024 par le ministére de la SCP GETTE
PENE & ANDRAL huissiers de justice 4 TARTAS (40400).

En vertu de : | - L'article 1929 ter du CGl et de 'emission des Roles numeéros

1)16/53011 mis en recouvrement le 31/05/2016 date limite de paiement 15/07/2016
2)16/53012 mis en recouvrement le 31/05/2016 date limite de paiement 15/07/2016
3)16/53013 mis en recouvrement le 31/05/2016 date limite de paiement 15/07/2016
4)16/53014 mis en recouvrement le 31/05/2016 date limite de paiement 15/07/2016
5)16/53015 mis en recouvrement le 31/05/2016 date limite de paiement 15/07/2016

rendus exécutoires par Monsieur I'Administrateur Géneral des Finances Publiques des Landes,
agissant en delegation du prefet des Landes

Il - L'article 1929 ter du CGI et de I'Avis de Mise en Recouvrement numero :

1) 20160405046 du 30/05/2016

rendu exeécutoire par Monsieur I'Administrateur Genéral des Finances Publiques des Landes.
agissant en delegation du prefet des Landes

111 - L'article L 269 du livre des procedures fiscales et de émission des roles numeros
1J)AMR 20170705001 Mise en recouvrement 31/07/2017

2) Créance 202003 15K Mise en recouvrement 31/10/2019

3) Créance 20210524k Mise en recouvrement 31/10/2020

rendus exeécutoires par Monsieur I'Administrateur Geénéral des Finances Publiques
en délégation du Préfet des Landes.

IV - L'article L 269 du livre des procédures fiscales et de I'émission des roles
Creéances dues suivant RAR 0947943436111 svovenies

rendus executoires par Monsieur I'Administrateur Géneral des Finances

en delegation du Préfet des Landes, au titre des :

1) Taxes d'Habitation Année 2014-2015-2016-2017-2018-2019

2) Taxes Fonciéres Année 2015-2016-2017-2018-2019,

3) Impéts sur le Revenu Année 2014-2015-2016,

4) Pénalités

Pour avoir paiement de la somme suivante :

519321,60 euros montant de la créance totale due en principal, intéréts et accessoires, selon
detail suivant :

(SUIVANT BORDERAUX DE SITUATION ANNEXES AU PRESENT CAHIER DES
CONDITIONS DE LA VENTE)

Sous reserves de tous autres diis, droits, actions, intéréts moratoires et frais de mise a exécution
faits et a faire.

Ce commandement n’ayant pas regu satisfaction, a été publié pour valoir saisie au service de la

publicité fonciere de MONT DE MARSAN le 23/04/2024 4004P01 VOL 2024 5 14

Assignation a été délivree au débiteur le 19 juin 2024 d’avoir a comparaitre par devant JUGE
DE L'EXECUTION DE DAX aux fins de voir statuer sur |'orientation de la procédure de saisie
immobiliére
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A l'audience d'orientation du Jeudi 12 septembre 2024 4 10 Heures

RENSEIGNEMENTS SUR LES IMMEUBLES SAISIS

DESIGNATION : SAINT CRICQ DU GAVE

- maison de 140 m2 de surface habitable avec un garage et une cave de 100 m* chacun sur une
parcelle de 13189 m* (ZC n® 007) - habitations de 382 m2 et 45 m2 avec piscine sur parcelle de
866 m* (ZC n®0100)

CADASTRE : SAINT CRICQ DU GAVE

Sectinn MNumérn Licudit Contenance
¥ o7 1641 B route du Massey ITHa3l af%ca
i L] 1681 rouwte du Massey H$a47ca

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se poursuivent et
comportent avec toutes leurs aisances, appartenances et dépendances, communauté et
mitoyennete, droits de jour, vue, passage et autres droits actifs quelconques y attachés, sans
aucune exception ni réserve.

ORIGINE :

Les biens appartiennent a AVEVENTES

suivant acquisition etablie le 05 juin 2002 en I'étude
de Maitre Mounaix, notaire a peyrehorade,publiée le 28 juin 2002 au service de Publicite
Fonciere de Dax Volume 2002 P 4464

BAUX, SERVITUDES, MENTIONS SPECIALES

Un proces verbal descriptif est annexé au présent cahier des conditions de la vente.
Le bien est occupe par les debiteurs saisis.

Le bien est situ¢ en zone de cultures agricoles avec un habitat diffus. |.'ensemble est situé 4
environ 250 m en contrebas de l'autoroute A6,

Le bien est situe en zone A (zone agricole) du plan local d'urbanisme intercommunal du Pays
d'Orthe et Arrigans. lls ne sont pas soumis a un droit de préemption au profit de la commune.
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Un dossier de Diagnostic Technique est annexé au présent cahier des conditions de la vente.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Auxquelles la vente forcée ou de gré a gre aura liew, ledit cahier des conditions s”appliquant
aux ventes forcées ordonnges par le juge de I"Exécution ou aux ventes de gre a gré autorisees
par le méme juge.

ARTICLE 1 : CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s applique 4 la vente de biens immobiliers régie par
les articles 2190 a 2216 du code civil et le décret n® 2006-936 du 27 juillet 2006.

ARTICLE 2 : MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a I'audience d’orientation |'autorisation de vendre a I"amiable le bien
dont il est propriétaire. Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu’il fixe et 4 un montant en deca duguel I"immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformement aux conditions qu'il a fixees, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 : ETAT DE L'IMMEUBLE

L"acquereur prendra les biens dans |'état on ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
pretendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnite contre le poursuivant,
la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyennete ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors
meéme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidite du sol ou
du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des eboulements et
glissements de terre.

L"acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

De méme |'adjudicataire s’engage le cas echéant a depolluer le bien, a assumer tout traitement
antiparasitaire a ses frais et risques sans recours contre quicongue
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ARTICLE 4 : BAUX LOCATIONS OCCUPATION
L acquéreur fera son affaire personnelle. pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le deébiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a ["acquereur. La preuve de
I'anteriorite du bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquereur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu’ils auraient payes d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subroge purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 : PREMPTIONS SUBSTITUTIONS DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s"imposeront a |"acquéreur.

Si I"acquereur est évince par |'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionne.

ARTICLE 6 : ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L acqueéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a I"'immeuble
qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient du I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant
et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente. La responsabilité du poursuivant ne peut
en aucun cas étre engagee en cas d'absence d’assurance.

L acqueéreur sera tenu de faire assurer |"'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment |’incendie. 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a la
partie saisie ou aux creéanciers visés a |'article 2214 du code civil a concurrence du solde di sur

ledit prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de |’acquereur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer
son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 : SERVITUDES
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L’acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, declarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et gencralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que 1'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes
et a se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce
soit.

ARTICLE 8 : RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant
prés le tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, I’avocat devra se faire remettre tous elements relatifs a I'etat civil ou
a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en ["absence de
contestation de la surenchere.

ARTICLE 9 : GARANTIES A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR
Avant de porter les encheres, |'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque redige a I’ordre du séquestre, designe a

I'article 13, représentant 10% du montant de la mise a prix, sans que le montant de cette
garantie puisse étre inférieur a 3.000 euros. (Article 74 du decret du 27 juillet 2006)

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d’étre déclare acquereur.
Si I'acquereur est defaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers

participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix
de I'immeuble.

ARTICLE 10 : SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant pres le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcee. (Article 94 et suivants du décret n®
2006-906 du 27 juillet 2006)

La surenchére est egale au dixieme au moins du prix principal de vente.

Elle ne peut étre retractée.

En cas de pluralit¢ de surenchérisseurs, les formalites de publicité seront accomplies par
I’avocat du premier surenchérisseur.

A defaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.
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L acquereur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions generales en matiére d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 : REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquéreur de payer dans les delais prescrits tout ou partie des frais, des droits de
mutation ou du prix, le bien est remis en vente 4 la demande du creancier poursuivant, d'un
creancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de "article 2212 du code civil. L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les
frais taxés lors de la premiére audience de vente.

Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchere passé un délai de deux mois suivant la
premiere vente jusqu'a la nouvelle vente.

Le taux d'intérét sera majoré de cing points a |’expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente definitive. En aucun cas, I'enchénisseur defaillant ne pourra
pretendre 4 la repétition des sommes versées.

S1 le prix de la seconde vente est superieur a la premiére, la difference appartiendra aux
creanciers et a la partie saisie. L acquereur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents

a celle-ci.

ARTICLE 12 : TRANSMISSION DE PROPRIETE

En application de 1"article 2208 du code civil, I’acquéreur sera proprietaire par le seul effet de la
vente sauf exercice d'un droit de préemption ou assimile.

L acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat
de prét desting a financer " acquisition de ce bien.

Avant le paiement integral du prix, I"acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration

dans les biens, a peine d’étre contraint & la consignation immediate de son prix, méme par voie
de reiteration des encheres.

ARTICLE 13 : DESIGNATION DE SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente forcée ou de la vente amiable autorisée par le Juge de
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I’Exécution seront consignés entre les mains du Séquestre désigne, a savoir le compte séquestre
de la CARPA, pour étre distribu¢ entre les créanciers visés a I"article 2214 du code civil.

Le seéquestre désigne recevra également |'ensemble des sommes de toute nature résultant des
effets de la saisie.

Les frais de sequestre, formalités de consignation, déblocage des fonds et analyse des
conditions de deéblocage sont fortaitairement factures a la somme de 150 € TTC, a titre de frais
privilégieés de vente et seront pergus sur le prix de vente.

ARTICLE 14 : VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la vente amiable.

L accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable par le juge sera
contralé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ainsi que toute somme acquitteée par |’acquéreur en sus du prix
de vente, sont consignes entre les mains du sequestre designe, produisent intéréts dans les
termes prévus a |'article 13 ci-dessus, et sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a
la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calcules selon les dispositions de 'article
37 du décret du 2 avril 1960, sont verses directement par |"acquereur, en sus du prix de vente. a
I’avocat poursuivant qui les déposera sur le compte CARPA, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcee, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Conformement a |"article 58 du décret n® 2006-906 du 27 juillet 2006, le juge s’assure que
I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les
frais taxes et emoluments de |"avocat poursuivant ont été verses, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 : VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE
Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, |"acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal

entre les mains du sequestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive.
I"acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de plein droit des intéréts
calculés au taux légal 4 compter du prononce du jugement d’adjudication.

Le taux d’interét légal sera majore de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononce du jugement d’adjudication.
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La somme sequestrée entre les mains du séquestre désigne produira intérét a un taux egal a
celui servi par la Caisse des Dépots et Consignations.

Les intéréts sont acquis aux créanciers et, le cas echéant, au débiteur, pour leur étre distribues
avec le prix de I'immeuble.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acqueéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
consignee et les interéts produits.

L acquereur qui n’aura pas régle 'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coit de |'inscription du priviléege du vendeur. si bon semble au vendeur de
|"inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acqueéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigne et
aux parties, d opposer sa créance en compensation [égale totale ou partielle du prix, a ses
risques et perils, dans les conditions de 'article 1289 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 : FRAIS DE OBJET DE LA DEMANDESUITES

Conformément a |"article 75 du Décret n® 2006-906 du 27 juillet 2006, Les frais de poursuite et,
le cas echeant, de surenchére taxeés et les droits de mutation seront payables par |'adjudicataire
par priorite en sus du prix d’adjudication.

Le montant des frais de poursuite de la vente sera annonce avant I'ouverture des enchéres
conformément 4 la Loi.

L acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d’un mois a compter de la vente definitive, la somme a laquelle auront éte taxés
les frais de poursuites et le montant des émoluments fixeés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I’expiration du délai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication définitive.

Le titre de vente ne sera delivre par le greffe du juge de I'exécution qu’apres la remise qui aura
ete faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont repartis proportionnellement i la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 : DROITS DE MUTATIONS

L acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
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Il en fournira justificatif au greffe avant ’expiration du delai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication definitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TV A, le prix de vente est hors
taxes.

Dans ce cas, I"acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie
saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont
ce demier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits 4
deduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a |'occasion de locations ne seront a la charge de
I"acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu. contre son locataire.

L’acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale

ARTICLE 18 : OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I"exécution des conditions de la vente forcée

ARTICLE 19 : DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en
vente ,

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ; le tout a ses frais. Lors de cette publication, I"avocat de
I"acquereur sollicitera la delivrance d’etats sur formalite.

Ces etats sont obligatoirement communiques a 1'avocat poursuivant.

A defaut de I"accomplissement des formalités prévues aux paragraphes precédents, dans le délai
imparti, |"avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du
titre de vente, le tout aux frais de 1’acquereur.

A cet effet, "avocat chargeé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les picces
prévues par les articles 22 et 34 du deécret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuees,
il en notifiera I'accomplissement et leur cott a I'avocat de I"acquéreur par acte d’avocat 4
avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 : ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I"'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupe, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére :

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 4 partir du premier jour du
terme qui suit la vente forceée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit
la vente sur surenchere ;

¢) Si I'immeuble est lou¢ particllement, I"entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louces selon le paragraphe b) du
présent article.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre,
I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a4 accomplir ou action a
introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L’acquereur peut mettre a exécution le titre d expulsion dont il dispose a I’encontre du saisi, et

de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 : CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriéte, 'adjudicataire devra regler les charges de
copropriéte dues. a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premicre demande
du précedent propriétaire et sur présentation du role acquitte.

ARTICLE 22 : TITRE DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans ['expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication,

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur. |"acquéreur n’en pourra exiger
aucun, mais il est autorise a se faire delivrer a ses frais, par tous depositaires, des expéditions ou

extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans |’acte notari¢ et le jugement constatant
la réalisation des conditions de la vente passe en force de chose jugée.

page 11



ARTICLE 23 : PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit I'immeuble
de toute hypothéque et de tout privilége. (Article 93 du decret n® 2006-906 du 27 juillet 2006)

L acquereur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant ["immeuble.

En ce cas, |"acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I"article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 : PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un etat hypothécaire, le créancier de ler rang
pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de |'exécution, dans la limite des
fonds sequestres, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal. (Article 112 du

decret n® 2006-906 du 27 juillet 2006)

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit a
son béneéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a
titre définitit dans le cadre de la procédure de distribution. 4 peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a titre

provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux legal a compter du jour du réglement
opere par le séquestre.

ARTICLE 25 : DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I’'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire. sera poursuivie par |’avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I"avocat du créancier le plus diligent ou du debiteur, conformément aux articles R.331-1 a
R.334-3 du Code des proceédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat charge de la distribution, calcules
conformeément au tarif en vigueur, seront préleves sur les fonds a repartir.

ARTICLE 26 : ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de DAX devant lequel la présente vente est
poursuivie sera seul compétent pour connaitre de toutes contestations relatives a I'exécution des
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conditions de 1'adjudication et a ses suites, quels que soient la nature desdites contestations et le
lieu du domicile des parties intéressées

ARTICLE 27 : ELECTION DE DOMICILE

L adjudicataire sera tenu d’élire domicile dans le ressort du Tribunal Judiciaire de DAX, lieu de
la vente pour I'exécution des charges et conditions de I'adjudication, sinon et par le fait seul de
I'adjudication, ce domicile sera ¢lu de droit au cabinet de son Avocat qui se rendra
adjudicataire.

Le poursurvant elit domicile au cabinet de I’ Avocat constitue en téte du present cahier des
charges, lequel continuera d’occuper pour lui sur la poursuite de vente dont s"agit.

Dans le cas ou I'une des parties changerait de domicile elu, la nouvelle election devra toujours
étre faite dans le ressort du Tribunal Judiciaire du lieu de la vente, et ne pourra avoir effet que

par un dire fait au bas de ['enchére et du jour ou la déclaration aura ét¢ faite au poursuivant, au
domicile de son Avocat.

ARTICLE 28 : IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte I'avis de mutation prévu par
I"article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifice par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que "opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 1'avocat poursuivant.

L avocat de I"acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I"'timmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, en conformité avec 'article 6 du
decret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera
definitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile reel ou ¢lu de |’acquereur.

ARTICLE 29 : IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’ avocat du poursuivant devra notifier au President de 1" Association Syndicale Libre ou de
I’ Association Syndicale Autorisée 'avis de mutation dans les conditions de I"article 20 de la loi
n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que "opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de ’avocat poursuivant.

ARTICLE 30 : MISE A PRIX
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Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant, soit : 60.000,00 €

ARTICLE 31 : MONTANT DES ENCHERES

Le montant de 1’enchére mimmum est fixé a 500 euros

CE CAHIER CONTIENT :

1 L’énonciation du titre executoire en vertu duquel les poursuites sont exercees ;

2° Le décompte des sommes dues au créancier poursuivant en principal, frais et interéts echus
ainsi que |'indication du taux des intéréts moratoires ;

3® L'énonciation du commandement de payer valant saisie avec la mention de sa publication et
des autres actes et jugements intervenus postéricurement ;

4° La désignation de I"'immeuble saisi, I'origine de proprieté, les servitudes grevant I'immeuble,
les baux consentis sur celui-ci.

5% Le proces verbal de description :

6° Les conditions de la vente judiciaire et la mise a prix fixée par le créancier poursuivant ;

7% La designation d'un séquestre des fonds provenant de la vente ou de la Caisse des depéts et
consignations, consignataire des fonds.

A DAX, le 21 Juin 2024

Xavier de [GINESTET
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