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REGLEMENT DE CO-PROFRIELE
5151 PREMIERE PARTIE
- DISPCSITIONS GENERALES
CNATIGH ET DIVISIGN LE LENSEMBLE IMMOBILIFR
Article Premlor ' ;

BT

Le présent rdglement de coproprifté a &t6 &tabli en conformitd des dispo-
sitions de la lol du 28 juin 1938 et de l'article §0.de la loi n° 53-80 du 7
février 1953, dans le bub: ' -

1°) De déterminer les parties de 1'ensemble immobilier qui seront commme
ot celles qui seront privées;

2°) De répartir ot réglementer les constructions et espaces librea;

3°) De fixer les droits et obligations respactifs des propriétaires deo
différents locaux componsnt 1'ensemble immobilier, tant sur les choses qui se-
ront leur proprité privative et exclusive, que sur celles qui sercnt COMnUNG & 3

4°) Dforgeniger ifadministrabtion de 1'ensemble irmobilier en vue de ga
. bonne tenus, de aon entratien, de la pestion dea partiss camunse ot da la vart
cipation de chacun des copropriétaires au palement dee charges;

5°) Bt de régler cntre ces derniers les rapports ds voininege et do copra
priétb, afin d'éviter toute difficulté entre euwss

Il est icl fait observer gu'sux termes d'un acts regu par Me MONNIER,
notaira 4 BEAUSCLEIL, le 49 $r1i, 14 8¢,11 est intervenu, ontre loa repré.
centants des Soclétés s s 1

=% y une convention aux termes de lacuelle les 3ocidtés en causs
ont créé diverses servitudes sur _es terrains appartenant i chaounas d'ellas

Les attributaires des parcelles ci-aprids dbaignées dovront oa soumetire
aux dispcsitions de la ccnvention .dont slagit, § _

Tout ce qul nfest pas prévu par le présent réglement,restere régi par le
droit commm, 3 défaut de décision particulidre prise par les assamblées géné-
rales prévues cleaprds sous la troisidme parties.

Article 2
MODALITES DEAPPLICATICH

le présent réglement entrora en vigusur, en tent que réglement ds coproe
prifété, A partir du jour od 1fun quelconque des actionnaires, upant do la facul.
té de retrait prévue au contrat de socibté, aura regu 1'attribution dfun immepe
ble falsant poartie de 1'onsemble lmmobilier & &difier, on 3 défaut, 2 partir
du jour du partage de cet ensemble imrobilier.

Jusque 14,11 aservira .de réglement d'occupation et de Joulssance aux mem-
bres de la société pouwr l'exercice de leurs droits-et obligations quant aux
locaux dont ils auront la jouissance, tant en ce qui concerne 1l'usage dea chose:
commmss générales ou perticuliéres, qua des varties priwéss o+ la répertition
dog charges correspondantes Incembant soy associén, los frais ot dépenses
dtentretimm et de réparation des immenblar & fafee fimeer dins les cherges




soclales, le cervice dse immeubles, les assurances ot, généralement, por
les queaticns auxquollsc, su cours des statuts de 1l'acte de société, 11
renvoyd au réglement. ! - N TR SN O

-

Article 3
: DESIGNAT T0H

 Le présent riglemint de copropriété o'applique 4 un ensemble de cg
tions 4 édifier sur wm terrain situs A ROQUEBRUNE-CAP-MARTTH, cedastré g
Rep feullle I, sous les n®s 336, 340, 342, 343, 344, 345, 246, 347 ot U
d'une superficie totals de 19,135 mdires carrés ot borné su nord par 1'A
Varavilla, au eud par la Route Naticnale 559 (Basse Gornichs), 2 1tedt p
escalier rellant 1'Avenus Veravilla & la Route Hationale n® 559, & 1'Cus
la proprifté "La Poulldo" et la propriété de la Sociftd des Brine ds’ mer

HRTE=CARLO. ; I'If.l-‘lj-‘
Llensentls des constructions compertera un maxinum do ened pavillo
viduels & usage d'habitsticn, désignbs soua les n°y3-4-33\an plen ci-an
plus un garage 4 édifior sur le terrain n® l. o/ TS50 S 1o neFAT

AL :

.A-I't-iﬂlﬂ f.}
PARTIES PRIVEES

Les partiss privées sant cellen qul sont affectfes & 1fusaze axeclu
chaque propriftairs, c'sst-d-dire les locaux compris dans ez parcelle aw
tous leurs accessoires.

Article 5

PAPTIES COMMUNES GENERALES

Les pertiss communes gbnéreles acmt celles qui ne sont pac affaecté:
1'usage excluzif d'un propriétaire déterminé.

Ellep ccmprennent les tuyeux du tout-a~1'6gout, les drains ot les |
chemants d'égouts; lee conduites, priocs d'eau, canaliocations principelec
dfeau, de gaz, d'dlectricité avec tous leurs accensoires (robinetn, vente
bouches de puisgge, bouches A clé, poteawx, compteurs, coff-ate,

lempaded
trensformaleurs, regardo sur cendults, bouches diégouts, ote...) A 1'exce
des branchemsnts, gaincs ou canalisations 3scondedres particulilres 3 wne

maison déterminée;
Et, en général, tcas lep locoux et services ccmmuns 3 l'ensemtlo de
usagers ainel que tous cbjets mobiliers, matériela ot ustens’las uffectés
1*ueage commn.
Article 6
LIDIVISICH TCRCEER

Les parties commires ci-dessvs pont placées sous 1o régine de 1'ind
gion forcée.
Articls 7

——

PRLOGRAMMAE DE CONSTRUCTICH

Lo vrogzmmw de comatruction de 1'onsenble immaocbiller cora réallad
marisum doTensd trancher,; chacune de cea tranches de constructicn fornsnt
perebllo,dbelande sowil‘artlicle 3 ci-cnrda. 1
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Llan:muhla m:ah;iltur, nhjat ‘dn prﬁﬁent reglanmt aal:. ﬁiﬂné en m pars
callﬂ -
# la} ;ﬂrmﬂla n® 1 aut- affeﬂt-éa a 1'ét-abl'lsaamant d'u} chemin d'accés et a
15 mnubmctim diyn gnraga. g
- Lea nuﬁrau _parcelles composant: ltmnanblu .des ¥ pavﬂlmﬁﬁwg:mm
chacune ' d'elles comprend des parties privées désignées d'aprés 1'in.

ﬂd&mﬁim du numéro. de la pmme et une qua’ae-parb mdivim des parbieu CORMmI=

168 génr&rﬂean T
ﬂatt-e quota-part aat a:primﬁa en :H.z-milliému, étm‘b observé ql.m s, -

Wpﬂfcﬂl& n*i,; qld. sera détachée du dnma&.ne, n'entre pas .en ligne do comptae
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' -Ip&ren‘ﬂwl foemoovone ot L v f Partles communes générales
" : i LH= £ ran g 1" . en 10,000'/ 10,000&mes |
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TR TR 2,000 iR . iy 920/ 10.0008mes
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I Ay 1488-m2 Zﬁaa*’:"" ! ihi‘- 56 / 10.000%mes
e e . 1.323 52 e 790/ 3.0.0003mes
b/ - F s 1.(R5 ni2 3 1 576 [/ 10.0002m68
! A5 | }&ﬂ-ﬂ mu vt ! 1023 839 / 10.0003mss
ll : I}i - 1463 m2 : _ Eﬁl} / 10. 0002nes
o | 4 1% 19.135 m2 o | J.o,mn / 10.0008me5
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Les dépmas dentretien de la route intérieure desservant le groupe d'ha
bitation feroft 1l'objet dfune répartition spéciale puivant les modalités stipu-
16ea 2 1!artic1n 22 du présmt r%glamnt de mpropriébén 3

L | !!E

Les cayes, rez-de=chaussbe ot étages des enserbles de pavinmu individue

\ figurmtmmplmquiantdmmﬁm-mmﬁ.

: ]]EIIIM PARTIE ‘
DRDITS El (BLIGATI‘HE LES PH{ERIEI.ﬁIRB

b o Article 9
~ USAGE LES PARTIES FRIVEES

‘Chacun dos propriétaires sura le droit de jouir, comme bon lui semblera,

o



-

deo pnrt.ies privéen lui appn.rt&nant, d la ‘condition ds ne pasé nuire -aux

droits des propriétaires des mtres locaux et sous les réserves qui vont
ftre c:.-lpr s formuléos.

s y )
e 5

a) OCCUPATION - Lee lactux dﬁpnndant de 1tensemble immobilier ne pnurn
" ront Btre occupés que par des persomes de bonne vie et moeurs, -
Toutes professions 1ibérales ou commerciales peuvent y Btre exercées,
maie Egiqueﬁentéan appartement .
g8 propriftaires et occupanis devront veiller & ce la tran
de 1'immeuble ne soit, d aucun moment troublée par leur fgzz, celui g:illitf
. personnes de leur Inmille, de leurs invités, de leurs clientn ou des gens @
leur service. ; ¥
En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser falre aucun bruit . =
anormal, aucun travail avec ou sans machine et outil de quelque geare que™ ..
ce s0it, qui solt de nature 2 g@ner leurs voleins par le bruit, 1fodsur ou, P2
- autrement, ct ils devront so conformer, pour tout ce qui n'est pas prévu auk
usages uuab“in dans les malsons bien tenues.
Toute installation présentsnt wn caractlre d'éleblissement ulnssé,ﬁnwuir-
incommods, insalubre, dangereux ou immoral, est interdite.
Considérent le caractére deiésidence que doit consorver le domelne,
les poulaillers, clapiera, chenils ou autres &levages seront considérés comme
des &tablissaments clmssés et ne pourront tre tolérés sous auvcun prétextec.
. L'usage des aspsreils do télégrephle sans fil et phonographes est auto-
riné, sous réserve de l'ubservation des réglements de ville et de police,
et sous réserve épalement que le bruit en résultant ne soit pas glnant pour
les voisine.
' Aucun moteur ne pourra etre 1n5talle dans les propriétés privesn, seuf
les moteurs silenclew: pour appsreils ménagers ou professicnnels, & condi-
ti on r.len ne pas troubler les suditions de V.S.F.

b} FUBLICITE - PLAQUES INDICATRICES « ENSEIGNES - Toute publlcite au
affiches gont interdites dane L'onceints du domaine ou sur les entrées eb
mrs de 2&8ture du domaine, & 1'exception des panneaux indlquant le but de
la Société de construction St<Roman ou ds ceux désignant les entreprises
intéressées dans les travawx de construction dfimmeublea pour lep aclivnnaires
da 1la Socitcté et uniquemsnt, pour les uns comme pour les autres; pendant la =
durée des travaux.

- Toutefols, chacun pourra plucar sur la porte ds son locsl une plague
indicatrice de ses nom et profession.

¢} REPARATIONS - ACCES DES OUVIUEHS - Tout propriétairo devra souffrdy,”-
sans indemnite, l'exécution des répesrations ot travaux d'entrelien nécespaire
aux chausstes et canallsations entrepris par la société cu 1les compegnies -©
concessgionnaires; qualle qu'en soit la durée et, sl besoin sst, livrer accés
aux architectes, entreprensurs ou ouvriers, chargle de surveiller, de conduire
ou de faire cos travaux. .’

d) RESPONSABILITE - Tout: propriétairs restera responsable 2 1féperd
de pes copropriéteires, des consdquences dommagzoables entrainées par ea
- faute ou sa néyligence cu par le fait d'une personne; dfun bien ou d'un
animal dont il est légalement responsables
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£ Y G oy b S LR e g " ¥ At & - Teo
.. Toutes lon lignes aériennes 6lectriques ot t61phoniques qui seront oréso
pour ‘1o ssrvice ‘ou 1!exploitation doe différentes parcelles, devront Stre éta- .
~ % Tiios wur leo liuites aoparent chaqe pavcalle,
Lwho o e) VOIES PRIVEES & ALIEES DE DESSERTE - Leo différentss parcellen ‘sorciit’

./ desmervies par dos.voies d°access Uo robeau comprendre les carrofours de retour

nement, refuges et espsces libree approuvés par 1¢ Service de 1tUrbanisne Dépar

1L

;i . Etent donné le carectére de parc’| que doit conserver le domaine de BT~
: . ROMAN, tout propriétsire a droit de circulation sur 1'ensemble des voles; -
A (b 4 Chomine et especep libres, pour luvi, ses visiteurs et employés, mais i1 sera
,ur';u'lﬂa b i, interdit aux voitures qui circulent sur ces voles, d'y statiommer. -
Ji it Gurowlds - - Lo attributaires des parcelles en bordure de la route desservent 1§ .
h e S ascduition auront 1'obligation de prévoir um @h“%ﬂ de :rba._i&:nnamnt su.f&..

A\ : Y
iy 5 wivwts’ sent pour leurs besoins sl tulaciiwed; dunon~ dhis aceeialls sopormensue
vﬁ*ﬂ'ﬂl“""’ 3.0 La pociéth powrra jnterdire toute circuletion sur ces voies A tomt vﬁi-‘-__-_
miyatunts ' oule rion mEpéndn, tels que: voiture de marafcher, forain, rouvlottier oun autran.
gl o . Une dérogation & ce rdglement eore cependant accordée pour assurer le -
; trensport de matérisux destindo eux constructions & édifier sur 1'ensesble du
domaine, aux voitures des fournissewrs ot vieiteurs. e
e 11 ne pourra rien 8tre établi qul pulsss Btre en conbravention evec legs
" réglemants régissont la voirie. - 1 oy ;
.. %) TROTTOIR - Chaquo propribtaire doit entrotenir en &tat de proproté les
trottoirs et uaqiv&uxlda ea fagade. : }
*" " g) DECHARQE, DEPOTS DE MATERIAUX - Jors de la construction des bftiments
projetés ou, 8'il y a 1liou dfeffectuer aux bitiments congtruits, des réparation

impobtentes, les entreprises chargées de cos travaux pourront feire sur les
voles dos dépbts provisoires de matérisux. : -

Heis tous metfrieux provenant de démolitiono ou torresserment devront 8tro
évacubs et trmoportés & la décharge publique, dens los moindres délais, afin
de rendre lee voles libres. . :

h) CLOIURES - Sens perdre do vue le carachdro de parc qus le domaine doit
conserver, lee diverses parcslles peront délimitées par wm bornege par los
voies d'accés et lsg espsces libres, ainel que par les mura de {cibture du
domaine et les voies nationales, : £l _ o 4

: Les clftures jugfes nécessairen entre deux percellen seront formdes par
un grillage dit grillege “Gentois" supporté per des piquste en fer scellés our
-blocs .de ciment non epparents, maintenus eu ras du col. En bordure dee voles.
: desservant le domaine, les clBtures pourront Stre placées sur un -mur bahut .en
CAMEo de magonnerie d'vne hauteur maximum de Om,40. La hevtour maximum, mur et grillege,
B m devra Btre do ¢ #Mivee. Les frals de ces cl8turen devrant Stre répartis par
_W“""‘" moitié entre les attributaires dss parcelles limitrophes,-Ces clBtures pourronmt
A - 8tre ornfes de plantea et orbustess , A e T
: _ Toutes plantations nouvellss appelées A former clSture ne pourrent dépra«
- ser douxmétres de hauteur ot devront Btre malntenuss & cetto hauteur. Cependant
T ~en co qui concerne la limite nord de la percolle n® 10, la haie ne pourra evoir
Plua de 12,50 de hautewr. ~ o . '
Leo entrbec pourront Htre indiquées par den portaile ou portillons,
- ouvrent & 1'intériowr, d'un caractére ornemental sans Btre dfun effet manusen- ;
.. leo mrs do scutdnement, stil y a liew, soront btablis entidrement sur 1o
propriété du fond supérieur. S , ] ¥ L
. 4) EGOUIS & CLMALISATIONS « Iap proprifiaires occupsnts devrond respaciar
+ leog cenalisntions quelcongues Of piizcnbation ou d'écontomemt dfuauk pluvicies -

It
ey
T i . i




- _exercer AuGUA recowrs cuatre 2 s anbres copropriétaires pour

dune assurance conire fe risque.

¥

ballleur de #on locataire, & psine dd prendre 3 gon compls le recours qui {
-pourrait &tre glfiri.:§ par ce derniery, stil y avait lieu d recours. SHE

‘moins un extincteur. puissant, prat-a dtro wtilisé & prendére florts d'inesndio; i

efficaca de la vigetatlon. 3%
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0) VOIS = Chaque coprepriataire gecupant un Jocal queleonque ranonce: &
% _ n X cun da vols
e ses locaux privés. S .

faibe ‘son affeirve peracanelle, A ses”frais-ds 1a souncri

Lo a

. Cheaeun devra

‘Seublable renonsiation devra @tre exighe, en cas 'ﬂq';i.ﬁt:at-iunr,'. par le

£) PROTECTION CONTRE 1! THCENDIE' ~ Chaqué imuouble ‘devra @tre doté dlagy "

missi bien dans les habitations que dans le pare, afin dlassurer ume protectis n
¥ - = ."- ¥ sl = 4 - *d E_t" ' ._'
¢) REGLL:ENTS & USAGES - L'exéeution de tous réglements dihygidms, de

ville: ®t de police, devra stre observée par tous et aura force de loi. T1 em est

. de mBme, d'uns fagon .génirale, de tous usages dee maiscns bien tenuves, *tablis
_ dans 1'intérét commun des UsSAEETrS. o o7 ofo i TN

USAGE DES PARTILS COLIUNES -

Chacuird es proprifiair s et gecupants, pour 1z jouissance des locaux donf.
il digpope; pourra user Iibrement deg psrties sunnunss suivant laur destination,
mais Bans faire obatacle mux droils des sulres propri “talres .ou usagers.
artisle IT ' : B
NISPOSITIONS PARTTICULIEHES

a) CONSTRUCTIONS ~ Sans eharcher 3 imposer um style aniferms & 1! ensenmble
dee constructions, ler propriétaires esont tenus de prisenter, avant toute
fornalivé administrative concernant 1a demande de permis de construire, les
avant projets ot projets diaxeeution A 1larchitecte~conseil et au Conseil

dfsdministration de la aoeistéd, qui décidera. :

Toutes les constructions devant @tre destinfes.i 1l'habitation, les projets
devront prasenter un agpect extérieur agriable et de bon. gelt, approprif au sit
tout en tenant compte de 1faemplacement rigarve a fa conatruetiion
: Chaque cas d'espdee sera oxamind per 1*architeste-consell ety giil y a kie
prézenté a 1 asgarblée génfrale dui statuera en dernier resasrt. &

b) MAUTEUR DES BATIENIS - La hauteur des bitiments sera déterminée. par - |
un rez-de-choussés ot un ftage; si la construction cempr-nd une toiture Lerfsas

1a cage d'sscalior peurra Stre couverte par une'pEoteetion en surélévation pous

aecds 3°1s terrases; v boll bumisur: pourra également Stre utilisé eomms gerag

pidces mansardées, =t " ' :

privé, Si 1a.construction eemprens uwn eorble, colui-el pourra-@tire ambnapge en

Fl

e) ZONiS KON OEPIFTCANDI - Toute construétion sera tenus & cing métres ‘de
touteslimites, voles d'accez ou volas publiques. )
E¢ant donné la configeration du’ terrain, certains eas dVsopless pouvant
se prégenter, construelion dtun garaga; par oxemple; le projat sera examiné pa)
1t arehiteete-conseil et, ¥l néesssuire, bar 1'assenblra gancrale. :

) BREWCHESENTS & CONTRATS POUR LU£al, L GAZ, LéELECTATCITE, 18 THLEPHOW

Chaque &LErivubnire on vosder feva aon affaira personnelle des frais inhe
rents aux branchementa et de ious lte contrata & peaser aves les compapnies
distritutricea. : " 1§ i

%
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W ST 3 f e ] 3 w2l G SRR AP e
bubsheualicd” Les attributaires des parcellsn n°s hy 5, 6,7 ot B, _Eﬂkqi.lﬂ].:‘_ﬂlf-\'{!__tf:ll‘l:.%t ich
' T M 1a propriété du sol de 1a vole d'accds principele, existant A 1'intérievr du &
vele e M- domaine, devrant Balssor un drolt de pasmages aux propriéteires des percelles | .
) L desservies par ladité voie. .

suront droit de passage & ‘f
@ SteRoman et qui aboutit. *

sin e lowdit 5 AVULD MRULUMLIMLE [L° 223V : y i ? ¥
Vil b '~ Ce drolt de passsge o'exarcera depuis 7 H, jusquid 22 H. '
,""‘:“““'w’ Les bénéficieires de ce droit de passage suront 1e charge de tenir la
quitbsds ) gri1le fermée entre 22 Ho et 7 Hi . Gl i ;
Awtwd pevnis A 1lextrémité Est de 1a parcells n® 4. 11 v aifra nosaibilité, pour lea
bkl ain,i domaines des 7, d'utiliser le collec-
- ! veur qui devra Btre crab pour 1'évacuation des esux usées des constructions &
.L%Wm*'&diﬂer sur les terrains de ces trols mociétém. _ WE'S: it
ﬂcwi"; Rue - les dépenses .de preirier &tablissement et dl'entretien serornt réparties & -
ot M. at Prigls, antre les troie sociftéa bénificiaires, ssvolr : ’ g 5
s ‘lg =~ Depuis 1'entrée de 1'égofit 2 2tablir. devant collecter les eaux usies
_ en provenance s J s Jjusqu'd la limite ousst dié-
( la parcelle n°% : pour II/2I & la Vo ' ot pour I0/2I aux socittés
1 L a
- Depuis la limite ouest de la parcelie n® 8 jusqu'au branchement au
collecteur de SAINT-ROMAN- (Route Nationale): pour 14/24 & la mocibté
et pour 10/24 sux sociétés "

Sur la part revenant A la Soclété ~ les fraie de construce
tion et d'entrstlen de 1égout principal seront répartis densz 1z proportion
suivente, qui tient compte de H—@&&g—a&mmt,—awﬁmréﬁﬁgmw, AT |

Attributaire pacelle -=2 32

1] n n“. 3 m .
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5 DR BT wa 2%%
L Lid E° & lﬂﬁ :
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Total To6E

Les brenchements de' chaque parcelle a4 1'égard de 1!&gout principal
y seront 4 la charge de chesue attributaire. .

! lmnﬁ.dmma—_ Dams & la dmdte des psacsllef n's Sed 11, 11 existera une servitude de” .

drueud- acdr & pasgage pour les bruncisnsnts dfes:, g8z, téléphone, égout eb, Eventuellement,

wwliNatwnal  Electricité pour desservir la parcelle n® 10, ; :

‘iﬂ,wb%w-' ’ Sur les parcelles n®s 11 et 12, aucune construction en hauteur ne devra

arelle ne-@hge, o 19160 2 1%axs css terrasses pud de ls Villa "La Poulido®.

;,.mlv\w.lﬁd Cette zcne nonodificandi sera délimitées - Y

g wipuy = pour la parcelles n® 11, par une ligne drolte partant de 1'angle Est de

b il viltunlyp terrasso et aboutiseany 3 1a Route Nationale en un point situé 2 treizoe

T métres de 1'exe du portail de 1'escalier mommental mentionnf.

s o - - pour ia psrcells n® 12, por me ligne droitepartant. de 1'angle Ouest

::tﬂv\.u.h- J“-_‘-?"ﬁ‘d& la terrasss el aboutissent & la Rcute Nationale ep vn point eitud A dix

Wy Aelevt métres de 1taxe < portail. : : '

: Bt . et i1 -y

SN eV o

‘f 1 i sl :

=]

- la tdmuz q.imm#vw dea jﬂﬁoq,uu‘h*_, AMel-4e 'M’wﬁ‘i-m mmﬁ“ 20
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o uchos g weBvereent 1o vearadn @ ews affschbs 7 Y o 0 N

I1a' sent tenus dlimsballer wns fozse seplique dfun modéle approuvé pair
leo Services d'Hygifne, Los effluents seront déversés a 1'Egout comunal. les -
fraiec de branchement au collecteur d?égout serant & 1a ‘charge de chaque atirl-
butaira. 7 i - :

.~ 3) JERDINS & PLANIATIONS ~ Chague propriétaire eménagera le jardin dépen
dant d¢ sa parceile comme bon iul semblera; maie il -devra veiller ‘& la bonne .
toaus dep arbres et bosguets lui appartenant. Il fera procéder notamment & &
1Féchenillage ‘ot i le destruction des fowrmis et tous autres insectes nuieibles
' Aucun arbre ne peurre Stre sbattu send une autorisation éerite du Conseil
dfadministration. I1 ne pourra ftre planté d'arbres A hautes tiges quen .
obeervant les limites prévues par le Code Civil. Les arbres ou arbustes qui ne
se trouversient pas naturellement A la dlstance légele ou qui se trouveraien®
en purplozb sur des parcellea voisines ssront meintenus tels quels, juequta.
co qufiles mourent ou soient abatbus. ; 1

Dsna ls consbruction dns bitimentn, les propriétaires devront chercher 2

coneerver le plus dferbres possible, G fagon & garder le caractére de parc
3 ltensemble du domaine. - :

Il &t interdit de mettre du linge 3 sécher dans les jardine cu sur les
clbtures. '

Les allées et lse cours seront toujoure tenues en parfalt état de proprst

k) DEPET DE BOIS = CRIURES « Aucun dépbt de bois ou broussailles ne sero
toléré dans 1'ensenble du domaine. Chague propriftasire est tenu d'en sssurver
1tenldvement ou e destruchion par tous sutres moyens qupar 1fincinératicn

== EY Plﬁil’l air.

En ce qui concerne les ordures, cuaque propriétaire fere sonaffalire per-
sonnelle de leur destruction par wn procédé modarne de broyage ou du tranepost
de ces ordures sur la vole publique pour &tre prises en charge par le service
de nattolement.

Article 12
. DISPOSITICNS CONCERMANT CERTATNES
— FARCELIES™

Fn élargissant la ronte privée qui. rejoindra la société "R(C-VARY, 1'atls
butajre de la parcells n® 1 eura & sa chergs 1'aménagement de la géparaticon sve
la parcelle n° 2. Cette derniére sera comstltuée par une clbture métallique on
grillage dit "Gantois" de’derze mé&zeer de hauteur supporté par des piquets en
fer placés 3 deux mdtres de distence, scellés sur des blocs en cimentgnon
sppsrents, malntenus au ras du sol et doublés d'une hale de verdure parfaitems:
&tanche, empSchant toute visibilité. b

La parcelle n® A sura le droit d’cuvrir un portail dans une partie guel-

“ conque de sa limite sbparative nord, sur la voio privée devant 8tre crébe sur

la parcelle n® 1. Elle pourra utiliser cette vole dfaccés & titre gratuit. Ell
supportera, dans 1'angle noxrd eet, ai cela est nécessaire, une amprise de 50 m
onviron destinde 3 1!6largisecement de le route prévue sur la parceile N° 1.

Lo parcells n® 3 eura pareillenént le droit dfouvrir wn portail dane
1fengle Hord-Fst de gon terrain, sur la voie privés de la parcells n® 1, dont
il vient d'Stre parlé. y , , - } N
En bordure da la limite la séparsat de la parcelle n® s la pa_rcal_"l‘.p ne.!
cuppdrtera lo passage de 1'éicut évacuent les eaux usées des pmrcellos n's Je

e

= -
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~ "yendy sera limitée:

[T
: i e

" Diune mmiéra g&;&ql&,,.}gﬁ‘pfpﬁ;l&txﬂ;aa ot occupants

W F R P bl CTa.LE T | vront res icter
lep eervitudes ‘qui grévent, peuvent ou pourront grever la parcelle, qu' qﬁeana'

réoultent des titres do propriéth; de 1'urbanieme, de la situation naturel:

des 1ieux ou du présent réghement eb, plus spéclalement, des conventions qui-
précddent ot qul,dbterminent lew drolts ot les ‘obligations des compropriétaites
relativement aux choses communes et aux choses privéess . ¥ :

En conséquende, ‘et per dérogation A 1farticle 815 du Code Civil, aucun

- propriétaire ne pourra demsnder la licitation dés parties ‘commness

En p'é.z:t:ir::‘lﬂiur, i1 est rdppels = .
T*) que les servitudes créfes 3 l'occasion de la scission de la socidtd

. . ... /3ont rapportées dans un acte regu par Me MOU<
NIER, Notaire & BEAUSOLEIL, le |§ e A45¢

2%) et que dans un. acte de ventes passé le 8 avril 1943 par devant Me F514
CAZAGNA IRE, Notaire s CANNES, ‘entre

meN% TranSCrile . ° .

"CONDITIONS PARTICULIERES -~ . ' . &
. "Les parties déclarent que dans un contrat regu par Me PIERRA, notedrs 2
MBEAUSOLEILY le 19 mars 1926, contenant vente par | ¥}

&
;1-.5*55;;6-_ stipulé ce qui suit, ieci littérsle=

3
le;, en bordure ds la Route Nabio-
“nale, en face de-la propriété présentement vendue et de 1l'autre cbté de la

"route qui la sépare ds la propriété présentement vendus, il a &té dit ce qui
fsuit littéralement rapportés - -

; 911 est stipulé entre g Ic_l‘ une part, et 1a
"Socilété acquéreuss, d'sutre part, 2 titre de servitude profifent i 1a propriéi
"La Poulido™ eppartenant A situfe au Nord de la Route

"Nationale n® 7, ce qui suit:
"1°} « Haubeur des constructions:” ,
"La.hauteur des constructions qui pourront Stre édififes sur le terrain

) "1°= par wmn plan horizontal 3 la vote de quatre métres au-dessus du nive:
“actuel de la Route Nationale de NICE A MENTON et ce, sur une distance de 45
“mitres au Sud de la route, A partir de la limite nord du terrain vendue

f2°~ A partir de ces 45 mitres et jusqu'2 la 1limité sud de la proprifté
par un nouwveau plan horisental passant -3 4 mitres mu-demsous du précédent.

"La niveau de la Route Nationale de NICE étant pris & 1'intersection
“do 1'axe de la route et.de 1'exe do 1'entrée de la grille principale da "Le
Poulido", oAV Y 1 :

"Plantaticns - ;

‘"les mrbres qui existent actusllement sur le terrain vendu ne pourront
Te8tre abattus que 81 la mise en valeur du terrain 1'exige impSrienscerent.

"3°) « Interdiction réciprogie d'établissements bruymite et insalubres -

. "Il ne pourfa 8tre £difié aucun &tablissemont bruyent ou insalubice .-

f1°« Par la s Gcguireuse ou =es ayants~droit sr
“ls terrain ol elle est ou pourra devenir propriftaire, en fagade la propridté
"La Poulldo, au sud de la Route Nationale; jusqu'd la 1lipné de chemin de fer

"P.LoM. et limitée & 1'Est et & 1'Ouest pat doux 1igmes Nord-Sud; partant des
"extrémitée Est et Ouest de ladite propriété de le Foulido,tells qutslla exis-
"te actuellement, , : _ |

u2%). Et, réciproquement, par ~ vendeurs, ou
®leures ayamnta-droit, sur leur propriétéd de telle qu'olle exiete

Tactuellenment, dfune cantenance d'environ 30.000 mdtres carrése - 2 A

&
¥
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: ﬁj“- D'aoquittur les ,cmtrihutcim ot j.:qmnit-imn de toute nat-ura, miuén
,'"uu 3 mettre sur 1'immeuble vendu. §
SR #,°- Do faira mon affaire p«ﬂomulle de toute. pulica d'assurance contre
" 'm1tincendle, de miéra & co qu'aumm recours ne pulsse Etre. axm-cﬁ contre la
'vmﬂarﬁ:n. Sk

"N5°. De cmtinuar tuua contrata et abmnarmt-s Qm:r 1la fourniture de
1'ean, du gaﬁ ot de 1'é6lectricité.

"6~ Do paamr “tous laa fraiu, droil.ts ai:- hmnm.iraa daa présentes etda
sen a:uitau.

Article 14

o

L% HJIIIIFIGJLTIE'{ ‘LES PARTIES - GUIHIHEB - TQLER&HGFS

Toute tol&rm::a au sujet des- mnﬂitinnn inabrées dans le présent réglmmt
~ de copropriété, quells qu'en soit la raisom, la durfe ou la cause, ne peut &tie-
- considérée conms mdii'icatim, aﬂd:l.t:r.nn ou aupprenuiun de ces condltionse

A.rti-:la 15 _
vmm, HIJTI:.TIL'J}E DE PRDPRIE‘TE

-

Le préﬂemt reglemnt- sera nppusa.ble amg ﬁcqu&rm:ra de parcalle.ﬁ du soul.
feit de le'mutation de propriété 4'leur profit et quelle que'soit la cause
pour laguells elle ait lieu.

51 cette mutation résulte d%un contrat, le dédant devra aviser le gyndic
ot celui-ci devra faire connaftre’ la part contributive dans les charges socla~
"les que le-cédant devra verser sens délal su asyndic. Le cessiomnaire sera
solidairement tenu avec le cédant du paiement de la part contributive dens
len charges incombant 2 celui-cis

Une copie de tous les actes emportant mutation de pmpriété, certifife .
par les c&dant et cespionnaire, devra 8tre remise au syndic. Tant que cette
formalité n'aura pas &t6 ‘accomplie, le cédant ‘mera solidairement tenu, avec
le caunimnaira, du pamment de la part contributive dans les charges incombant
h celui-cie -

Le nouvean prnpu‘lﬁtaim dmrra faire élaction dd dmnicila, soit dens
. 1'nt=t;a d! nuquiuitim, soit an piuida 1& copie de cet actra remies an s_mdic-

' LOCAT IONS . '

.+ . lews propriétaires qui donneront leur immeuble en location, devrént
commmniquer auvx locateires les dispositions des articles.9, 10, 11 et,

. éventudllement 12 du présent réglm:t et les nbljgar a exéc:ut&r len pranurip—
tions de ces articles,

Le bailleur restera solidaimant- responsable du fait ou.de la fa.nt.e

do ses luc-&tvail;:eﬂm sous-locataireg.Il sera redevable de la quote-part affé-
rente 4 son local, dans les charges définies au prﬁaﬂnt rdglement, comme s'il
- 1'ocecupatt pmmma]lmunt.



mucna 1'? : :
e mmmﬂm 1ES P.IREEI.I.E -
"Les pmprd.&talres pourront & changer entro emr. les terrains privntu‘n,

g 065.9:‘ 2 dee proprifteires voisins ou les diviser et, en conséquence,’ m:;li.- _
& 'f.‘,‘;ur-ln quﬂta-parl: des parties commmes comprises dans leur parcelle et
. la'quote-part des charges de toute nature g ai’férentaa, 4 la condition que

1& total reste :lnchangé. ;

- Blen' entendu, fout prupriétaim de plus:!aws parcellss jouira de la
Iaculté de modifier la composition de pes parcelles sous la mSme nonﬂitim
et ‘sous'le respect de tous riglements administratifs. Dans ces cas, ' :
servitudes de passage des diverses canalisations pouvant exister aux tea

sbparatives des parcelles considérées, pourront 8tfe déplacées. Les pro-

pribtaires intéressés feront leur affaire personnelle des frals inhérents
4 ces travaux, aprés accord entre lee parties en cause.

..Une expbdition ds 1'acte contehant ces modifications devra Etre trans-
mise ensuite au syndic pour Stre jointe au rdglement ‘de copropriété. Ces
modifications seront sans effet vib-i-vis des propriétaires, tant que
1'expédition transcrite ne sera pas remise au syndic. ]

Mule 18
IIES DIFFEHMEE GHAHGEB

Les chau-gaa 1ncnmhant aux prupriétaireu seront individuelles ou communes.
Les différentes charges commmes ne peront pas réparties d'une maniére

‘absolue dans la proportion du droit de chacun dsns la copropriété des

choses communea, mais en raison de la nature de celles-ci, de leur affecta-
tion et de 1'usage que eeront appelén 2 en faire les différents coproprié-

" talres.

Article 19

CHARGES DE CONSTRUCTION I#S CHOSES
merMES

1°) DEFINITIGN - Les charges da construction dee choses commnes gén&'a-
les cc@rmnﬂnt 1les travaux de voirle, viabilité et aménagement du terrain,

' nécessitéspour la construction de 1'ensemble immobilier.

2°) REPARTITION: Elles incomberont aux copropriftaires dans les
proporticns indiquées ci-apréss -

a) Dépenses de premidre installation concernant les choses communes &
tous 188 uesgers de 1'ensemble immobiller.

'Toutes ces charges formeront une masse qui sera répartie entre les immeu-
bles constrults ou en construction.

La répartition sera effectufe proportiocnnellement an nombre de dixe
millidmes des parties commmes générales attribubes d chague immeuble dans L
tablean de division figurant & 1ltarticle B cli-dessus, par rapport au total
des dix-millidmes des mfmes parties commmes génfrales affectées 2 1'ensem-
ble desdits immeubles construits ou en construction.

. En conséquence, les travaux de voirie, viabilité ou aubres qui seront
nécessités par la réalisation d'une tranche du progremme de comstruction
devront 8tre exfcutés par les bénéficiaires de ces constructiono, eb ceux-ci



- e

devront faire llavance de 1a dépense y afférente. Los ponmes ainsi avancles
seront portées & leur crédit et’viendront en déduction de la quote-part leur
incanbant qui sera réajustée au fur et A mesure de la réalisation des autres
tranches du propramme de construction. ) R ; ;

o Les comptes feront 1'objet d'une liquidation provieoire A chaque
- réalisation de 1'une des tranches du programme de construction. Le total
de la masse provisoire en résultant sera réparti cntre les attributaires de
logements, dans les proportions sus-indiquées.-Chacun devra payer la quote.-
part en'résultant ou sera remboursé de 1'excédent dé3ji avancé. Il sere
ainsi procédé jusqu'd réalisation compléte du programme de construction

prévu an plan de masse. S X3 e :
.+ ~'b) Dépenses secondaires de premidre installatian:

- Les dépenses concemnant les installationa secondaires et travaux da’,
voirie, viabilité et aménagement de terrain incombant A un immeuble ou & un
ensemble d!immeubles déterminé, ainsi qu®il est indiqué i 1'article 5, for-
meront une masse distincte, qul sera partagée uniquement entre les abtrits
butaires de 1'inmmeuble ou de 1'ensemble dfimmeubles correspondant, au titre
de dépenses de construction. - ¢
Article 20
. CHARGES D'ENTRETIEN & DE REPARATIONS DES

CHC GOMMUNES GEN

I

I - DEFINITION:
Elles comprennents x ; :
 1°) Les impBte, contributions et taxes, sous quelque foxme que ce soit
suxquels seront asspjettles les cours, routes, allées de desserte, qui ne
seraient pas attribuées & une parcelle;

2°) Les assurances des parties communes générales et les rieques civil
compune contre l'incendis et contre les accidents; '

3°) Lez fraia d'entretien et de ramplacement des canalisations pour
leur partle pirincipale; & 1'exclusion des canalisations particulidres aux
impeubles; , X

4°) Les frais de plentabion et dfabetage;

5°) Le paiement des primes d‘'assurances incendie pour les b&timents -
communs s8'il y en a, accidents du travail pour le personnel susceptible df8t:
engagé par le ayndic général, assurances aux tiers pour les accidents occasi
nés par les employés susdits, responsabilité civile pour les accidents pouva
survenir sur les voles privées et dans les parcs i raison du manvals entre-
tlen ou paug toute autre: cauee prévus ou imprévue (chute d'arbres, de bran-
chea, ebc..). . ' il 3

6°) Le salaire das employés et charges y afférentes; <

*7°) Les frais nécessitéa pour le fonctionnement du syndicat général;
8°) et, d'une manidre pénérale, tous frale d'entretien et de réparatic
groseses ou menues, a'appliguant aux choses communes générales.

IT - REPARTITICH: | : '

Ces charges seront réparties entre les immeubles conatruits ou en cons
truction, proporticnnellament au nombre de dix-millidmes des parties comune
génbrales qui leur sont attribtubes 2 chacun dans letableau de division figur
a 1farticle 8 ci~dessus, par rapport au total des dix-millidmess des mimes
partios commnes généralbs affectbes A 1'ensemble desdits immeubles construd
ou en construction.

Cette répartition be trouvéra, pur suite, modifife au fur et i mesure
de la réalisation de chaque tranche du programme de canstruction pour devend:
définitive lars de la réhlisation de la derniire tranche. =



S el e e

_ CHARGES D'ENTRETIEN, DE REPARATIONS & DE Rmmsmucnm '

" I - DEFINITIQN -
. -1es charges d'entyretien pour quua_~mhb1e individuel incaubermf,_-‘;g}a.;{a

i s '.prt;i:ﬂétnirﬂ-:'l'ﬂh sants

1%) Leo impSts, contributions et taxes auxquels 413 seront apsujettis s

fiquelquu dénomination que ce soit;

2') Tous les frals d'entretien et de réparations, de quelque pature que

: L.!-uit, B'appliquent 3 1'immeuble, ses dépendances ou accessoires; "

. 3°) Tous les frais de reconstruction totale ou partielle;
4%) Tous les frais afférents A toutes canslisations et installations

. '-'-,&"aau, de gaz, électricité ou mutres fournitires particulilres & 1'immsuble;

5°) Les primes de toutes assurances afférentes 3 1'immeuble, ses dépen-
dances et accessoires; . : :
. 6") Tous les frais d *aménagement ou d'entretien afférents awx jardins
particuliers; = : : o P | .
" 7°) Tous lea frais de clbtures, ainsi que lewr entretien.

IT - REPARTITION: X > -
‘Lep cherges d'entretien, de réparations et de reconstruction pour les

irmeubles individuels seront supportées exclusivement par 1'attributaire des -

parcelles suxquels ils sont attachés, ainsi que tontes assurances et fournitur

‘quelconques afférentes auxdits les.

En cas'de réperation oun de reconstruction, la valeur de reprise ou le
produit de la vente des vieux matériam bénéficiera aux seuls propriétaires o
occupants qui auront supporté les frais des travauxs '

 Article 22 !
CHARCES D'!'ENTRETIEN & IMECLATRAGE LE 1A ROUTE INTERIFURE

DESSERVANT TH0B

Cos charges, ainsi que les frais d'entretien de la plate-bande longeant
le mur en bordure de la Route Nationale n® 559, seront réparties entre toutes
les parcelles d&sﬂm:_lm suivant Ie tableau de dix-millidmen ci-dassous.

v I ey T ! ﬂﬂntﬂmﬂrﬂ a Gﬂ'.ﬂ mﬂ‘ggﬂ Pﬂ‘l'll"'" e oo e -l"--l
quﬂ'brﬂ i as cant oolxants I&tm carrds. nt.tu_ndn Mmin Ta 1
- . P facinll t,m UVENTES

musVOE 4TRCCES qutelle avalt auparavant a la ﬁopt-lfﬂntj.m;‘l‘ Kxa.
_ . En contre-partie de cette servitude 2 elle accordée, ]
T S T e o i, 1~ |y 1ast ).

b A Dyoriber le hranchement sur son| égout privé. A titre owednis 4
AVhoravk Aawd 13 _ i i a it

e L T Y

, » Testant entendu que les frais d'en-

e vveus U LWVLGUD PECTENt duo collectenr: du n® 12" jusqu'au collscteur public,
seront partagés dans 1a proportion de quatre-vingts pour cent am compte des
socibtés indiqubes cl-dessus, et vingt pour cent an compte de la Société "la
Poulido", , _ _ ;
. 2°= A prendre, A sa charge axi‘:luaiva; les frais d'installation dun pPOr=
tail sur 1a route intérieure du domaine A la 1imite séparative des propriétés
O Ll St Al esc e » 8insi que les frais
dfentrcuvicn en oon etat ge fonctionnement dudit portail. -3 B

3°- & autoriser le principe de la construction éventuelle sur la parcelle
n® 10, 3 une distance inférieure A celle prévue par la zone non oedificandi .
(distence pouvant 8tre réduite A un métrag; ‘cecl apréa ﬁtnbliammt},iqtr appro-
bebion des plans de consbructian, .= 7 T TEIEE BEAD: A TR
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e i 7 S e Répartition en 10,000 &mes de
§ iden | 0EE i 5 BT e T 1 charges dl'entretien et d'écls
. | parcelleal “Superficie ! rage de la Routa intérisnma
l =3
" "T4e160 W2 Sl 02,600 / 10,000 dmes -
N R | o o P [ ! -
g2l g g 3 b 0 / 10.600 2mes
I iy 2,618 m2 1 1.100 / 10.000 2mes -
i W  Behb—wa SLOCHE i 2,000 / 10,000 2mes -
SRRy 2,010 m2 ' I Yoo €60 / 10.000 2mes - *
T SIS | 1.338 n2 1 600 / 10.000 &mes ~ *
128 -y Fv608-m2 2.Goo Y I yy20 958 / 10,000 dmes
| L B | s+ . §s 2 t
- MNIbE S 1.5 w2 [ 500 / 10.000 2mes -
A ) - BBl 4 LU 1 ' 4fo-8ee-/ 10.000 émes -
tot AY Hﬁuﬁ-ﬁ;"&l e D2 fine ‘;_,.--_..-..: _..___“.HEE_E’.%E:}T_E@;%E;-:_“-
l . ! 18.290 m2 : i 10.000 / 10.000 dmos

E e -Hl-n-" -I‘quh- B o e T o T s e ol e O e B i 5 e 0 P g 51 e T el u? o T e B o B o e W O e B s e 53 el e T B e s B e s ) e B g

‘leo dépenses d'entretien et d'&clairage des voies seront divisbes en
troim parties: ' ] g1

7 1°) Pour la route principale du domaine: répartition suivant le tablesu
Cl-desaug. : ‘ )
2°) Pour 1'arrondi et 1'accds & la parcelle n® 5. 100% & cette parcelle
3°) Pour le chemin d'accds projeté pour desservir les parcelles n°s i
11: parcelle n° g1 1%;; = parcelle n® 10: 20% - parcelle n® 11: 5% 57« i’

Article 23
REQLEMENT,, PROVISTON, GARANTIE

o Les propriétaires verseront au syndic, le jour de leur entrée en joulss:
ce, une provision qui eera fixée par la premiére assemblée générale; le syndic
fera de nouveaux appels de fonds semestriels les 15 Jenvier et 15 juillet de
chaque année et produira, annuellement, dans la courant du premier trimestre et
au plus tard quinze jours avent 1'assemblée générale annuelle descopropriétaire:
la justification de ses dépenses de 1'annbs préchdente.

. Les provisions demandées par le syndic devront Btre versééa dans le moit
de la demande. Passé ce délai,les retardataires’ devront payer,sans qu'il soity
besoin d'une mise en demeure, une pénalité de retard fixde 2 1% par mois de ..
retard.Tout mois commencé sera compt$ entiérement. Cotte pénalité ne powrra exgéc
1a moitié de la somme demandée. >t K

( . Conformépent 3 1tarticle 11 de fla 1oy, du 28 Juin 1938,medif16 par 1o

- décret-loi du 29 novembre 1939, le paiémsnt’ par chacun des popropriéteires do e
part contributive est garanti, su profit de la collectivité qui en aura feit
1'avence,par un priviladge portant sur 1la part divisé de celud pour lequel 1'avar
ce aura &té consentie, ensemble sur ea quote-part indivise des parties commmes
Eénérﬂlﬂﬂn ! | \ : '

TROISIEME PARTIE
m’rmusmfrxm
Article 24
SYNDICAT

I - OBJET - _ . :
Les mesures dapplication collective cencernant le joulssance et

. o O, Ty
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-adressées, ces convocations seront valabl'ment faites au domicile
de 1'ancien propriétaire ou ay domicile cl-aprés élus . e Nirgs § 3
s Les usufruitiers: représenteront.les. nunepropriétaires et les mineurs ou |
incapables scront .représentés par lour btuteurs -~ - . al 3=

: Les copropriétaires qui ne puurront assister aux ré:nions auront la facule.
té de 'y faire représenter par un mandataire. Les pouvoirs seront annexés A la

~ feuille de.présence. XS s i A 7 {

CIT - TENGE DFS ASSERILEES - .

i

Far © L'assenblée génfrale se réunira an lieu dndiqué par le syndic.

Lfassemblée sera présidée par le copropriétaire présent et acceptant
possédant ou reprisentant, pour son compte ou comme randataire, le plus de dix=
millidmes des pariics communes ginérales. En cas’ d'égalité, le président sera |-
tiré au sort. : : o ;

: Il sera formé un bureau composé de scrutatours dont les fonctions sont, *
remplies par les deux membres de 1'assemblée présents et acceptanta qui possddent
ot représentent le plus grand nombre de parties communes générales, tant en letr -

--nom que comme mandatalres. - .. X \J R - e

Lo bureau désigne le secrétaire qui peut 8tre pris en dehors des o=
propriétaires. . _ -

Il est tenu une feullle de présence. Elle contient les noms et domiciles

;/WI'/ des copropriéteires présents ou représentés, le nombre des parties communes i,
s possédées par chacun d'ewx et les nartd gui leur incombent dans les diverses charw
I'yov-goee, Cette feullle st certifife par le bureau. £lle est déposée au cabinet du

eyndic et doit Stre communiquée & tout copropiiétaize requérant.
ot Il ne peut &tre mis en d/libfration que Jes questions inscrites 2 1'ordre
du Jour par les convocationsa . g

Les délibération= de 1'arsemblée g¥srale mont constatbes par des procdse

" verbaud inscrits sur un registrs spéclal et signés par les membres du bureau.-

N Les copies ou extraits de ces procds-verbaux 2 représenter en justice
ou ailleurs sont certifiés par le syndic ou deux membres du burcau.

IIT « QUIRUM, VOIX, MAJORITE - : :
Pour Etre vmamnt constitube sur premiére convocation, une assemblée

générale doit réunir la meitié au moins des copropriétaires, . soit par eux-mfres,

{1, "\ soit par mandataires,

Faute de ce guorur, une seconde acsemblée sera convoguée pour 8tre tenue
& une date fixée du quinziéme au trentime jour aprés la premiére. Cette deuxid-
mb' assemblée pourra délibérer quel que soit le nombre .de_copropriétaires présents,

mals seulement sur'les questions portées 3 1'ordre du jour e 1la présente assem-

Dans les assemblées généralas, chacun des copropriétaires disposera d'ex=

et It_fa.nt'da voix qu'il possddera de dix-millidmes des parties communes générales.,

Les décisions seront prises i la majoritd des voix de tous les copropridy
' talres, présents ou repriseqtfi= aj.lmt ~i vertu du présent réglement, voix déli
bérative 3 leur fujet. . o ) - )
En cés' d'égalité des voix, 1a voix des copropriétaires représentant la

' “majorité en nombre seraprépondérante;”

/ :

e 1 M,

Toutefois, lcs décieions relatives aux modifications ou aux compléments

4 apporter au présent rfglement seront prises dans les conditions spéciales qui
sont prévues asocus 1l'article 27 ci-aprés. . : :

: Los décisions régulidrement prises obligéront tous les copropriétaires,

"mEme csux gqui n'suront pas été représentés A la réunion. Ces décisions leur

seront notifiées an moyen d'une copie du procdsswverbal de 1'assemblbe certifibe
par le syndic -ou le copropriétaire qui 1'aura remplacéy cette copie lour sera
adressée sous pli recommandé ou remise contre récépissé.



R R

- semblée giénérale pour une date qui ne pourra pas £tre &loignie de plus d'un moisge@
e

]_.'admm:i.strait'.'j_.i,ﬁ.i, ,d-e'a':part-ias commnes seront prises par le syndicat des COprae .
‘priétaires. . : o . i ‘

IT = FOMCPTNHSMEND GINETAL . el Lt d
Les décisions qui ne sont pas de la compétence du gyndicat seront prises

 par 1'assemblée des copropriétaires et exéicutées par le syndic, comme 11 sera
expliqué plus loins ERNLTE

. III o MIHORYS « ' : :
Les différents copropriétaires de toutes les parcelles sont, de plein
droit, groupés en un syndicat, représentant 1ézal de 1a collectivité,
’ Le syndicat des propriétaires est régl par la loi du 28 Juin 1938, modi-

fiéi‘par le décret-loi du 29 novembre 1939,

IV = LENOMINATION «
I1 a pour dénomination:

~ "SWNUISAT D5 COPRUP/IBIALASS S SAIND-RUMAN®, r ¥

V = SIEGE - ey b N : , . ,

: Son SICEG est & MOQUEBLLNS AP HAJIIN, Quartier Saint-Roman. I1 pourra *
8tre traisféré dana tout autre lieu de laméme ville par décision de 1" assamblée
ginérale, g 3 :

e Article 25 .
ASSEWSLERES GENERALES 4755 COPROP!. ETAIRES

I = CUiVOSATIONS, . ATES, FOIMES

Les coprapriftalies se réuniront en assenblés pinérale, au plus tard im
mols aprés 1tatiribution des parcelles. i

Dans cette premidre réunion, leas copropriétaires nommeront le syndic
définitif et fixeront le chiffre de sa rémgération. Ils nommeront égalemont un
syndic suppléant s'ils le jugent utile. : -

Le eyndic convoquera 1'assemblée générale des copropriélaires chaque fois
qu'il le jugera utile et an moing une fols par an, dans le courant du premier
trm&str&:

51 le syndic n'a pas convoqué, pour le 31 mars ay Plus tard, 1lf'assemblée
générale annuelle ci-dessus prévue, celle-cl nourra &tre valablement convoquée
par l'un queleonque des copropriéuaires. .

Le syndic devra, on outre, convoquer 1l'assemblée ginfrale des copropri é-.
taires chaque fois que ls demands lui en sera faite par les-copropriétaires
représentant un -ensemble dfay moins le quart des parties commnes Gmérales. Cetta
demande lul sera adressée par lettre recommandée. Le “yndic devra convoquer 1fas-

de’ celle 4 laquelle 11 aura requ cette Jettre.’

. TR ,'.-!'."J;';i-
Faute par.le syndic do sadsfaire A cetts obligation, cetie convecationt
pourra 8tre faite par los sig ibdlies Je la demande ou plus diligent- dlentr
euxs Lfagsemblée ainsi convd 66 POUMAI BT otior a- CoVo abion idu syndic anes

aucune indemnité. LELet jwﬁ e Vo LB
e RlTes ﬁl;-}l& tres recomman.

Les convocations cef adress !
dées au domicile par oux &J wabas ot 3 niscs 4-la poste au moins
Furgente; ce délai sera alors rédui -

dix jours avant la date de 1g 8

Il 5

‘& quatre jours. Lesdites 1 Ltures {ndigueront ls lieu, la date, 1'heure de la réu-

nien et l'ordre du jour de 1'asaenblée,

Les convocations pourront Stre remises aux coprépriétaires par le syndic
contre émirgement dfun état. Usns ce cas, la remise devra Stre cffectude dans
les délais sus-indiqués;. cette remise dispensera de 1'envoi ds Jettras récomnan=
dées aux propriétaires aingi prévenus.,

En cas d'indivision dun puvillmlt_individual entre plusiours pareonnsa,
celles~ci devront dflépuer 1fune d'elles gour les représenter. Faute par elles de
faire connaftre 1'indivision et de disigner un délégus A qui les convoonti ana



Article.26
- SYNLIC

I - NQMINATION, REVOCATIIN, RIZUNSRATION < :

le syndic est nommé et révoqu® par 1'assemblée générale des copropriétaires
qui fixe la durée de sa fonctione Cotte durée ne pourra Btre supéricure 4 cing a

~ L'assemblée fixe sa rémunération. 4 :

Il peut &tre cholsi parmi ou en dehors des copropriétaires.

81 le syndic avait 1'intention de se démetire de ses fonctions, il devrait
en averlir lcs copropriétaires trois mois 2 1favance.

In cas de vacance de 1l'emploi, ces fonotions seront a.-surées, soit par le
gymdic suppléant désigné par 1'assemblée pénirale, sfi1 en a éué désigné un,ou,
4 défaut, par le copropriétaire représentent le plus grand nombre de parties
communes générales, sans quil soit fait 4cat des parcelles anpartenant indivie
sément & plusicurs. Bt wme assemblée générale des copropriétaires se réunira sur
la convocation du syndic suppléant ou du plus dilizent des copropriétaires pour
désigner un nouveau syndic.- ) _

I = AIRIDULIT S - -

Le syndic est INgent. officiel du syndicat. I1 assure 1'enbretien des parties
commmes, 1'administration courante de 1%'immeuble st la représentation du syndi-
cat en jusiice et dans les actes juridiques en pinéral.

1°) Entretien des parties communes

Les travaux el riparations sont répartis en trois catégories:

a/ Réparations dfentretien urpentes « Le syndic pourra faire exécuter, sans
que les copropriétaires puissent s'y opposer et sans avoir A leur en référer;
toutes les réparations concernant les choses commnes et diune urgence évidente,
telles que los fuites d'eau ou celles pouvant représenter un danger enpapeant
la responsabilité des copropriftairas.-

b/ héparations indi:vensables, mais non urgentes - Ces réparations seront
décidées par 1'assenblée, votées i la majorité et exbcutée sur les ordres do
syndic sans qu'aucun des copropriéiaires puisse s'y opposer.

Réparations ou travaux non Indispenssbl:a, mais entrafnant une améliora-
tlon. Ces travaux devront 8tre décidés par 1'assemblée et vobés & 1'unanimité.
Loutefois, ils pourront Btre décidés par une majorité de copropriétaires possédar
ou représentant les trols quarts des voix appartenant 4 l'ensemble des coproprié-

. taires intéressés, ¢1 ces copropriétaires a'engagent & en supporter entidrement

la dépense et d verser cntre les mains du syndic une somme suffisante pvant enge.
gement dos travaux. - 2

-uelle que solt la nature des travaux, les copropri‘taires devron. dm'mjar

" accés par leurs locaux, pour touses réparations ou nettoyares des parties commye

ness Ils levront suoporuer sans indernité {sutes les riparations qui pourront

devenir utiles a2ux choses conrmunes.

2°) Adninistration courante -

Le syndic assure 1a police de 1'ensertlo irmobilier et velille 3 1a tranquil
lité des maisonsa ' '

Avec les provisions qu'il regoit des rropriétaires, 11 assure le paienent
des impdis compris dans les charpes cormunas, le paiement en temps usile des
prires d'assurances conire 1fincendie eb cutres risques & la charge cormunse,,
de 1'eau, du ;az, de 1'éleciricié & usagze commun, des riparations sux parties
compunes® 3 \ :

.1e syndic peut faire ouvrir un compte en banque ou un compte de chiques
postaux an nom du syndizat. I1 2 Ja rignalure pour y déposer ou en rezirer les .
funds, fmetire, signer e: acquitter les chiguos.

le syndic tient les cumptes ci les diff rents reristres du syndicat.Il est
autorisé & e'adjoindre un ou plusiecurs employés pour YVexdcution matérielle de
ca travailes ]
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MOUIFICAT] &y LITIRES

- MOLIFICATI B5 AULUITIONS AU o BT U COPNAPLTE:

. ! - = - F;rE

- Toute modification au present cahier gg ch

par l'assemblée générale des coproprid taires

plus de la moitlé d'entre oux et les
Toute modification qui serait dictée par .

de loie _ Par les pouvodrs

OBLIGATIUNS DEEXE (p1..
f XG0

- Le présent réglement de copropriété sera or . :
de droits sociaux ou acquéreurs de lots 9Pposable i Loyg cessig

: et-d 1
towes .. tous locataires ou occupants des locaux. i ?af!'rmt's’d""“?t aing

fowt

TRANSCRIPTT N
NS CRIPTION

galhs; Un original des présentes s_f.;.rr.a déposé ap : 2
< “vue d’8tre transcrit au bureau des hypothdqu 106 o8 minutee d"un notajre en |
2. pourront y 8tre apportées ultérieurement

nt devront g : . +~Cations qui
minutes du néme notaire, en wue dEtre transcrites t;': ﬁg&wﬂTt “'*533031535 aux
quese ' ' B rosu des hypothg.

Mention des pg:'ésent;aa est consentie partout oq besoin sers



