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Syndicat des copropriétaires de I'immeuble

LES JARDINS DE L'ATRIUM BATA1
6 AVENUE DE TERNIER 74160 SAINT JULIEN EN GENEVOIS

Les coprapriétaires de l'immeuble présenté ci-dessus, se sont réunis sur convocation réguliére qui leur a été adressée par

le syndic a I'adresse suivante : 4 rue du General Pacthod Foncia Les Allobroges 74160 St Julien en Genevois

L'assemblée générale procéde a |'élection du bureau :

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24

AT C

AV
POUR : 2976 sur 2976 tantiemes
CONTRE : O sur 2976 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 2976 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 2976 tantiémes

8 copropriétaires totalisent 2976 tantiémes au moment du vote ) y
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES

ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire : Article 24

s\ I ESADD

POUR : 2976 sur 2976 tantiemes
CONTRE : O sur 2976 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 2976 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 2976 tantiemes

8 copropriétaires totalisent 2976 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécessaire : Article 24

X\ "!'_“_'_f\'"\_i"i" o

ANV EING O
POUR : 2976 sur 2976 tantiemes
CONTRE : O sur 2976 tantiéemes
ABSTENTIONS : O sur 2976 tantiémes
DEFAILLANTS ; O sur 2976 tantiemes

8 coproprietaires totalisent 2976 tantiemes au momernt du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES

ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

Le bureau étant ainsi constitug, le président déclare la séance ouverte.

Le bureau constate, & 'examen de la feuille de présence, ciment émargée par chague copropriétaire en entrant en
séance et mentionnant les nom et domicile de chaque copropriétaire ayant voté par correspondance, que 8
coproprigtaires représentant 2976 voix sur 10000 voix constituant le syndicat des copropriétaires, sont présents,
représentés ou ont voté par correspondance
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N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues & I'ordre du jour, les absents non représentés dont les noms suivent :

- NI .'76::-?_ tar:i-:ltmgsm

365 tantiémes

WOV 392 tantitmes
''''' 238 tantiemes
L = 365 tantiemes .
3 tentiemes
644 tantemes
BATARE= 0 mamgna = n RN
LT ..__,.__ﬁ.ﬂ_';;g_ ;ar:tl,;.m_; WIE i
348 tantiemes

AV TEER 405 tan;iéuma .

5 326 tantemes
e | B el rtngee- [N | [
L e Py T Ee_ar;ﬂé;n;; gy
"""" 28 tanugmes

218 tantiémes

Soit un total de 6395 voix

Découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.
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Ordre du jour

Le président rappelle I'ordre du jour aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation et nécessaires 3

la validité des décisions,

=

NURARRY

@ N o

10.
Tils

12.

13,
14.

15.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2023 AU 30/06/2024

QUITUS AU SYNDIC

DESIGNATION DU SYNDIC FONCIA -

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

CANDIDATURE DE

CANDIDATUR'.E DEAVQ V E N T E S
CANDIDATURE DE

CAMNDIDATURLE DC

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

MIS-E EN-(-:ONCURRENCE DES MARCHES E'I; CONTRATS

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2025 AU 30/06/2026

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU
01/07/2025 AU 30/06/2026

INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX D'ASSEMBLEES GENERALES
POINT INFORMATIONS

CONCLUSION

La discussion est ouverte sur les différents points de 'ordre du jour.
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Résolutions

A llissue des débats, les résolutions suivantes sont Mises aux voix,

4. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2023 AU 30/06/2024

Majorité nécessaire : Article 24

Pieces annexes:

- L'état financier aprés répartition, au 30/06/2024 (annexe 1),

- Le compte de gestion général de |'exercice clos réalisé du 01/07/2023 au 30/06/2024 comprenant :

- Annexe 2 : les charges et produits de I'exercice par nalure,

- Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,

- Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, clétures,

- Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cléturés, par clés de répartition

- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,

- La répartition individuelle transmise préalablement ala présente assemblée générale par courrier sépare,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges:
Les comptes de I'exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6éme jour ouvré qui précéde

I'asesamhlés géanérala i aur rendez-uniis ail hurean du syndic

Projet de résolution :
L'assemblée générale approuve les comptes de charges de |'exercice du 01/07/2023 au 30/06/2024.

POUR : 2976 sur 2976 tantiemes
CONTRE : O sur 2976 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 sur 2976 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 2976 tantiémes

8 copropriétaires totalisent 2976 tantiémes au momert du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

5. QUITUS AU SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 24
L'assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée.

POUR : 3245 sur 3245 tantiemes
CONTRE : O sur 3245 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 3245 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 3245 tantiémes

9 copropriétaires totalisent 3245 tantiemes au momernt du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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6. DESIGNATION DU SYNDIC FONCIA -
Majorité nécessaire : Article 25-1

Pieces annexes : Contrat de syndic « type ALUR »

Projet de résolution :

L'assemblée générale désigne FONCIA LES ALLOBROGES dont le siége social est 13, rue de la Minoterie,
Annecy 74940 en qualité de syndic, selon contrat jointa la convocation, 8 compter du 01/01/2025 au
31/12/2026.

L'assemblée mandate le président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 3605 sur 10000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 10000 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 sur 10000 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 3605 tanti#émes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale :
1. constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet obtient au moins le

tiers des voix de tous les copropriétaires
2. procede, conformément a 'article 25-1 immédiatement & un second vote dans les conditions de majorité

de l'article 24
Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 3605 sur 3605 tantiemes
CONTRE : 0 sur 3605 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 3605 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 3605 tantieémes

10 copropriétaires totalisent 3605 tanti®mes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

7. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE

L'assemblée générale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolution ne fait pas I'objet d'un vote

8. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, & compter de la présente
assermnblée, jusqu'a l'assemblée appelée a statuer sur les comptes de I'exercice en cours ou celle convoquée
en application de I'article 25-1 dernier alinéa de la loi du10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni
nominalement :
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8.1. CANDIDATUREDE /' " /' '\ /[ |
F % \ % 5 | -
Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 3605 sur 10000 tantiemes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 sur 10000 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiémes au moment du vote
IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale :

1. constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet obtient au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires

2. procéde, conformément & I'article 25-1 immédiatement 2 un second vote dans les conditions de majorite
de l'article 24

Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 3605 sur 3605 tantiéemes
CONTRE : O sur 3605 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 3605 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 3605 tantiemes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.



™ Procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire
. ‘ & DU 28 NOVEMBRE 2024 A 18:00

... PAGE 817
FONCIA

8.2. CANDIDATURE DE l,‘L.__' _,' _'°. = b | ~ :
Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 3605 sur 10000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 10000 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiémes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale :

1. constate gque la résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais qgue le projet obtient au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires

2. procéde, conformément a l'article 25-1 immeédiatement & un second vote dans les conditions de majorité
de l'article 24

Majorite nécessaire : Article 24

POUR : 3605 sur 3605 tantiémes
CONTRE : O sur 3605 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 3605 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 sur 3605 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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8.3. CANDIDATUREDE /' \/( /T o

Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 3605 sur 10000 tantiemes
CONTRE : O sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 10000 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 10 000 tanti@mes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiémes au moment du vote
IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

|'assemblée générale :

1. constate que la résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet obtient au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires

2. procéde, conformément a I'article 25-1 immédiatement a un second vote dans les conditions de majorite
de l'article 24

Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 3605 sur 3605 tantiemes
CONTRE : O sur 3605 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 3605 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 3605 tanti@mes

10 copropriétaires totalisent 3605 tanti®mes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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8.4. CANDIDATURE DE /. \/ (/T 5
Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 3605 sur 10000 tantiemes
CONTRE : O sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 10000 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 10 000 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiémes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale :

1. constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet obtient au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires

2. procéde, conformément a |'article 25-1 immeédiatement a un second vote dans les conditions de majorité
de l'article 24

Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 3605 sur 3605 tantiemes
CONTRE : 0 sur 3605 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 3605 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 3605 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.



. Procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire
Ed DU 28 NOVEMBRE 2024 A 18:00

... PAGE NN17
FONCIA

9. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Majorité nécessaire : Article 25-1

Projet de résolution :

(Hors application de l'article 18, 3éme alinéa, en cas d'urgence)

L'assemblée générale fixe 3 1000 euros TTC le montantdes marchés et contrats a partir duguel le conseil
syndical est consulté.

POUR : 3605 sur 10000 tantiemes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 10000 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiemes au moment du vote
IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale :

1. constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet obtient au moins le
tiers des voix de tous les coproprietaires

2. procéde, conformément a l'article 25-1 immédiatement a un second vote dans |es conditions de majorité
de l'article 24

Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 3605 sur 3605 tantiemes
CONTRE : O sur 3605 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 sur 3605 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 3605 tantiemes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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10. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS
Majorité nécessaire : Article 25-1

Projet de résolution :
L'assemblée générale fixe a 1500 euros TTC le montant a partir duquel la mise en concurrence des marchés

et contrats est rendue obligatoire.
Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au plus tard

tous les 5 ans.

POUR : 3376 sur 10000 tantiemes

CONTRE : O sur 10000 tantiémes

ABSTENTIONS : 229 sur 10000 tantigmes OV TS
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantidmes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiémes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale :
1. constate gue la résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet obtient au moins le

tiers des voix de tous les copropriétaires
2. procéde, conformément & I'article 25-1 immédiatement & un second vote dans les conditions de majorité

de l'article 24
Majorité nécessaire ; Article 24

POUR : 3376 sur 3376 tantiémes

CONTRE : O sur 3376 tantiemes

ABSTENTIONS : 229 sur 3376 tantiemes [\ | /{ WENTES
DEFAILLANTS : O sur 3376 tantiemes = =

10 copropriétaires totalisent 2605 tanti@mes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES

ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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1. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2025 AU 30/06/2026

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :

L'assemblée générale fixe le budget de |'exercice a la semmme de 60000 euros.

Elle autorise le syndic a procéder aux appels provisionrels & proportion du % du budget voté, le Ter jour de
chague trimestre.

Rappel :

[l est rappelé a tous les copropriétaires que les appels ce provisions émis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
chague trimestre civil, soit les lers janvier, avril, juiliet et octobre [Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 3605 sur 3605 tantiemes
CONTRE : 0 sur 3605 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 3605 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 3605 tantidmes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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12. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/07/2025 AU 30/06/2026

Majorité nécessaire : Article 25-1

Préambule :

A compter de janvier 2023, dans tous les immeubles & destination totale ou partielle d’'habitation construits
depuis plus de 10 ans, un fonds travaux est constitué en application de I'article 14-2-1 de Ia loi du 10 juillet
1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle oblizatoire qui ne peut étre inférieure :

- a 5% du budget prévisionnel en I'absence d'adoption d'un plan pluriannuel de travaux

- 82,5% du montant des travaux prévus dans le plan adopté et 3 5% du budget prévisionnel lorsgu’un plan
pluriannuel de travaux a été adopté.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat. Les
intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivernent acquises au syndicat des
copropriétaires, En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale est informée de son obligation de cotiser au fonds travaux pour l'exercice du
01/07/2025 au 30/06/2026, celle-ci s'éléve au minimum:

- a 5% du budget prévisionnel en 'absence d'adoptiond'un plan pluriannuel de travaux soit la somme de
3000 euros.

L'Assemblée Générale décide de ne pas augmenter le montant de la cotisation annuelle.

La cotisation au fonds travaux, représentant 5 % du budget prévisionnel sera appelée selon les mémes
modalités que le budget prévisionnel, selon la clé « charges communes générales ».

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme
proportion.

POUR : 3605 sur 10000 tantiemes
CONTRE : O sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 sur 10000 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 3605 tantiémes au moment du vote
IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale :

1. constate gue |a résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet obtient au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires

2. procéde, conformément a 'article 25-1 immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité
de l'article 24

Majorité nécessaire : Article 24
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POUR : 3605 sur 3605 tantiémes
CONTRE : O sur 3605 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 3605 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 3605 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 3605 tanti@mes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

13. INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES
VERBAUX D'ASSEMBLEES GENERALES

Projet de résolution ;

La loi du 9 avril 2024 modifiant l'article 42-1 de la loi du 10/07/1965 permet au syndic de notifier les
convocations et procés-verbaux par voie électronigue.

La notification électronique est utilisée pour tous les ccpropriétaires pour lesquels nous disposons d'une
adresse mail.

Les avantages de cette solution sont nombreux :

- Pratique : vous n'avez plus a vous déplacer dans votre bureau de poste, vous pouvez recevoir vos
documents oU gque vous soyez.

- Economigue : le codt d’'une notification électronique est tres intérieur a l'affranchissement d'un courrier
recornmandé. L'économie profitera directerment au syrdicat des copropriétaires.

- Fiable : vous accédez a vos documents a tout moment en ligne, en toute sécurité

Si néanmoins certains copropriétaires concernés par ce mode d'envoi souhaitent continuer a recevoir les
documents par voie postale, il suffit d'en faire la demarde depuis son espace MYFONCIA ou auprés de son
interlocuteur Foncia.

14. POINT INFORMATIONS

*La résidence est référencée auprés de |'entreprise BSM COPROPRIETES pour assurer 'harmonisation des
plaques boites aux lettres.

UN QR CODE sera affiché sur le bloc et chacun pourra faire sa demande de mise a jour de la plague boite
aux lettres.

Le cas échéant, FONCIA se garde |a possibilité de demander 'harmonisation de la plague boite aux lettres
non conforme et la facture sera imputée au propriétaire concernée.

15. CONCLUSION
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L'ordre du j jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés émargement de la feuille de
présence par les membres du bureau 2ve la séance 319 h Q0.
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Extrait de ['article 42 de la Loi n° 65 557 du 10 juillet 1965,

Alinéa 2 et suivants

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, 3 peine de déchéance, &tre introduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification du praces-
verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois 3 compter de
Iatan'ue de l'assembiée générale.

Sauf urgence, 'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et
26 de la présente loi est suspendue jusqua l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du
présent article,

S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des



. Procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire
e DU 28 NOVEMBRE 2024 A 18:00

mE
FONCIA
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charges, le tribunal judiciaire procéde & la nouvelle répartition. Il en est de mé&me en ce qui concerne les répartitions
votées en application de l'article 20.»
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ENTRE L.ES SOUSSIGNES

Copropriété LES JARDINS DE L'ATRIUM Batiment A1
Située : 6 avenue de Ternier, 74160 SAINT-JULIEN EN GENEVOIS

Représentée par : FONCIA LES ALLOBROGES
Aglssant en qualité de : Syndic de Copropriétés

Claprés deslynée par * LE GLIENT ¥, d'une part,
ET

SORADEC SAS

Soclété par Actions Simplifiée au capltal de 279 840 €,
Dont le siége soclal est a SAINT-JORIOZ (74410), ZA Les Marais, BP 117,

Inscrite au Registre du Commerce d'Annecy
Sous le n® 076 920 487 74 B 48

Représentée par AV OVENTED
Agissant en qualité de Directeur Général

Ci-aprés désignée par " L'EXPLOITANT “, d'autre part,

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Aux CONDITIONS définles ci-aprés, le CLIENT confie 8 'EXPLOITANT qui accepte :

L’entretien des installations collectives de chauffage électrique de ;

ENTREFRISE
PROFOSANT

La Copropriété LES JARDINS DE L'ATRIUM - Batiment A1, 74160 Saint Julien en Genevais.
DEE COMTRATS

CONFDRMES A

VALIANCE Siege social : Z.A. Les Marais / 8P117 - 74410 Saint-Jorioz cedex - Tél 04 50 68 63 32 - Fax 04 50 66 93 89 - E-mail : soradec®sor
S.AS. au capltal de 279 B40 € - RC ANNEGY 076 820 487 - 74 B 48 - APE3530 Z

a&zﬁ
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ARTICLE | - OBJET DU CONTRAT
Le présent contrat a pour objet l'entretien des installations de chauffage de base électrique de la
Copropriété :
LES JARDINS DE L'ATRIUM - Batiment A1

Située : 6 Avenue de Ternier, 74160 SAINT-JULIEN EN GENEVOQIS.

ARTICLE |l - OBLIGATIONS DES CONTRACTANTS

1) L'Exploitant s'engage a :

*- Organiser, diriger I'entretien des installations de chauffage de base électrique, dont le descriptif est
précisé en annexe ; : o3

+ Foumir la main d'ceuvre et les diverses prestations fixges a I'article il ci-aprés ;

+ Faire généralerent son affaire de tout ce qu concerne les-fournitures et-prestations qui Iul sont
confiées. v i

2)Le GIIent-s‘éng_&ge a:

* Communiquer éT:f‘Exploltanl les documents relatifs aux Installations de chauffage de base éleclrique ;

* Assurer toutes prestations et fournitures non mentionnées a larlicle: Il ci-aprés et qui seront
nécessaires & la bonne marche de l'installation, en particuller :

L'électricité nécessaire a la marche des installations ;
L'eau nécéssaire au netloyage des locaux techniques ;

La mise en place et I'entretien du matérlel rédementalre d'incendie ;

Le maintien en bon état des installations électriques, en faisant effectuer tous les travaux de
reparafion ou de remplacement de matériels qui seralent nécessaires. Ces travaux pourront étre
effectués par I'Exploitant aprés |'établissement d'un devis accepté par le Client ;

La mise en conformité des installations & la lé3islation ou réglementation en vigueur.

= A aviser 'Exploitant des madifications qui pourraient étre apportées a la consistance des instaliations
et aux engagements contractuels du fournlsseur d'énergie.

Coprapriété Jardins de I'Alfum - Batiment A1 Malntenance éleclique Pago 1sur? @
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= ARTICLE lll - ENTRETIEN DES INSTALLATIONS

] L'Exploitant effectuera des visites d'entretlen au cours desquelles Il assurera ['exécution des prestations
sujvantes :

B 1) Pour le chauffage électrique de base :

= + 1 visite de mise en route des installations er début de salson de chauffe, & la demande du Client,
dans un délai d'un jour plein ouvré,

- + 1 visite de mise au repos des Installations en fin de saison de chauffe et la mise en état de
= conservation du matériel pendant la période darrét, 4 la demande du Client, dans un délai d'un jour

plein ouvre, !

= * 1 visite générale au cours de laquelle seront réalisés, entre autres :

"+ Contréle des cables chauffants .

- Continuite ;

= Isolement ;

1} g ‘ 1 i

- Contréle des protections : . Y

Fug.ibl_es_l!'disjon't_‘;leurs, interrupteurs différentiels ;

Contrélo du:-ben fonctionnéi'nant dee apparslke de régu¥atldﬁ-:
I’ .
W

Contréle des: sondeslextérleures {valsurs ohmiques) ;

_ +  Contréle des cli’cuits de p|1otage et asservissement 2 effeclluer Impérativement en tarifété ;
&
x + Contr8le du’ bon fonclbnnement de la signalisatiorn Iumlneuse ;
- + 7 visites en cours de saison de chauffe au cours desquelles sont réallsés_?'emre aufres :
= / Comrale du bon fonctionnement des appareils de régulation ; :
- / Contrale du gosnlonnement des organes de protecﬂon des fusibles dls]dncteurs interrupteurs
— différentiels ;
- - Contrdle du positionnement des asservissements en fonction de 'heure de visite ;
r +  Relevés des paramatres du comptage EDF (Imax, consommations, intensités...).
-

4

2) Limites d'intervention :

Les opérations de vérification, de contrble et dentretien ont leur point de départ aux sectionneurs
généraux des armolres de commande.

bl @ oo AN
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ARTICLE V - RESPDIJS'I'SABILITE, ASSURANCE {
] i

B Ol i

3) Dépannages :

Pour I'ensemble des équipements, sont prévus les dépannages et I'exécution des réparations courantes,
sans fourniture de piéces ou de matériels de rechange proprement dits.

L'intervention de I'Exploitant devra se faire dans un délal de 12 heures pour les interventions liées au
chauffage, & compter du moment ot lincident aura été porté & sa connaissance.

Il'est ici précisé que I'Exploitant assure une continuité de service 7 jours sur 7 et 24 heures sur 24, tout
au long de I'année,

ARTICLE IV - RAPPEL DES EXCLUSIONS AU PRESENT CONTRAT

* Le remplacement des piéces ou matériels défectueux, et la maln d'ceuvre correspondante ;
*  |La localisatlon des coupures des résistances chaﬁfrantes :
* Larefection ou la modification du cablage, de tout ou partie des armoires électriques ;

* Les interventions dans les parties privatives.

i
b

L'Exploitant est respnnsab!e gans aucune restriclion de tout dommage causeé aux tiérs par son fait, sa
négligence, son imprudence. par |e fait des personnes dont jl doit répondre et des choses qu'il a sous sa
garde, conformément aux articles 1382 et suivants du Code Civil.

Dans le cadre de ses obligations du présent contrat définies tant par les conditions générales que
parliculigres, la responsabilité de I'Exploitant vis-a-vis de son Client est limitée, pour tout dommage
causé, au plafond des garanties données par ses assureurs, L'Exploitant s'engage a tenir 2 la disposition
de son Client les lextes de ses assurances.

Dans ces condilions, le Client s'engage & obtenir de son assureur la renonciation & tout recours exercé
contre I'Exploitant pour des monfants supérieurs aux plafonds mentionnés dans les polices d'assurance

de I'Exploitant,
Il est précisé que sont exclus les dommages dus :

* A un cas de force majeure telle que définie par la législation et reconnue par la jurisprudence ou
déterminée comme ci-dessous.

De convention expresse entre les parlies, est considéré comme cas de force majeure, exonérant
I'Exploitant de toute responsabilité, tout falt ou événement imprévisible et inévitable qui le met, luf ou ses
sous-traltants, dans l'impossibillté d'exécuter tout ou partle de ses engagements ou qui ne Iui permet pas
d'empécher le dommage qui s'est produit tels que faits de guerre, émeutes, mouvements populaires,
manifestations quelconques, gréves, y compris gréves de son personnel, coupures intempestives
d'électricité ou d'eau, difficultés d'approvisionnement en combustible dues aﬂmampmlas, aux ruptures

de stock général...

Capropriélé Jardins de I'Atrium — Batiment A1 Malntenznce éleclriqus Pags 3 sur 7 (3
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Dans les cas de force majeure prolongés entrainant ou risquant d'entrainer des restrictions permanentes
ou méme un arrét de longue durée des prestations et des fournitures de I'Exploitant, celui-cl devra
proposer au Client une adaptation provisolre du contrat & cette situation, notamment dans ses clauses de
facturation.

« A lintervention d'un tiers que I"Exploitant n'a pas eu matériellement la possibiiité d'empécher.

« A la nature méme des combustibles consommés si ceux-cl sont conformes aux normes des
combustibles préconisés par les constructeurs des générateurs et des brdleurs et s'ils sont utilisés
selon les indications de ces constructeurs.

« A une défaillance sur les installations non soumises aux prescriptions du présent contrat.

ARTICLE VI - FACTURATION - COﬂ__I:_)'_lTIG_N_S DE PAIEVENT

En contrepartie des foumitures et preslatlons teles quelles sont définies & l'article 1ll, I'Exploitant
facturera annuellamanl au Client une redevance forfaitaire: db :

1022 30

~969.00

1

| 230 l

Cette redevance: sera assu;etue. a Ia TVA au taux er vigueur é ]a date de facturatlon

i i {
Celul en vlgueur é la da!e de rédaction du présent cuntrat esl de 55" % sl Iimmeuble est affecté en
totalité ou pr}ncupalament a un usage d'habitation, ! s'll est achevé depuis plus de 2 ans.

Pour bénéficier de i‘applh::alion totale ou partielle du taux rédult de TVA le Client devra fournir &
IExploitant I'attestation prévue par linstruction fiscale n°® 3C-7-06 du 8 décembre 2006 (attestation

annexée au présent contraf).
A défaut, la facturation sera établle au taux hormal de TVA.

Toute modifigation ou changement d_e-léux‘_afféclanl directement.ou indirectement le calcul de la TVA sera
répercuté dans la facturation dans le cadre de la réglementation en vigueur,

Conditions de paiement :

La redevance annuelle fera I'objet de factures payables & 30 jours nets, émises & hauteur de :
+ 50 % au 3éme mois de I'exercice ;

* Solde au 9éme mols de 'exercice.

X

Capropriélé Jardins de |'Alrium — Batiment A1 Malntenance éleclique Pape 4 sur7 /\-g

—




L) 3

| il

1

-9

ARTICLE VIIl - DURE_E'-DU GONTRAT

ARTICLE Vil - REVISION DES PRIX

Les redevances relatives au présent conlrat sont révisables annuellement en fin de période contractuelle,
par application de la formule générale suivante :

ICHTTSH FSD2 BT47
=Po (0.80 --rremeens + 040 -—-reee- +0.10 -—e- el e 1
ICHTTS10 FSD2o BT470

Po représente le montant des redevances flxées au contrat,

P représente le montant révisé de ces redevances,

ICHTTS10 et ICHTTS1 représentent les valeurs inifiale et finale du coQt de la main d'ceuvre des Industries
Mécanlques et Electriques, publié au Bulletin Officiel de la Concurrence et de la Consommation (BOCC),

ainsi qu'au Moniteur,

FSD2o et FSD2 représentent les valeurs inltiale et finale de I'Indice composé de :

* 72% de I'indice EBIQ (Indice des prix & la production « Energie, biens intermédiaires et biens
d'équipement »),

* 20 % de I'indice TCH {Indice des prix a la consommatlnn « Services de transpart, communications et

hétellerie, cafés, restaurants »),
*. 8% del'Indice ICC (Indice du coltde la construction »,.
conformément aux recommandatlons de la DGCCRF lors de'la’ ‘suppression des Indices PSD, et publié au
Moniteur. :
BT470 et BT47 sont, aux mémes dates raspeotlves les. valeurs inltiale et finale des index des batiments
natlonaux "Electﬁcité" publié au BOCC, alns qu'au Moniteur. -

Les valeurs initiales des’ indices sont : ) _ :
ICHTTS1o : 1425 -datedevaleur 1%00(2008 - connu le 6 décembre 2008,

FSD2o il 1)9,'4 - date de valeur 1% octobre 2008 = - connu le 5 décembre 2008,
BT470 - : 9986 - date de valeur 1% aolt 2008 - connu le 27 navembre 2008.

Les valeurs flnales sont les rnoysnhes prorata temporis des valeUm réelles de la pérlod& considérée.

bn \__,/ -

Le présent contrat est établi pour une durée de T'aeﬁANS.
Il prendra effet a compter du : 1% juillet 2008 elexpirerale : 30 Luln ;ﬁ 1. 200 f&

Il est renouvelable par tacite reconduction et par période identique, sauf dénonciatlon par l'une ou l'autre
des parties par lettre recommandée avec préavis de DEUX MOIS avant la date d'échéance du contrat.

AVOVENTE




Avenant n° 1=7 jan, 201

COPROPRIETE LES JARDINS DE L’ATRIUM
Batiment A1

74160 Saint-Julien en Genevois

PROFESSIONMEL DE LA MAINTENANCE THERMIQUE ET CLIMATIQUE

Ré_f,_: C14 - AVENANT N® 1 — au CONTRAT N° 01147367 D773578_01 - Page 1 sur 6 — Acteur commercial : I
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COPROPRIETE LES JARDINS DE L’ATRIUM Batiment A1
6 avenue de Ternier

74160 SAINT-JULIEN EN GENEVOIS

AVENANT N° 1
AU CONTRAT D’ENTRETIEN
DES EXTRACTEURS DE VENTILATION MECANIQUE CONTROLEE
ET DES INSTALLATIONS DE DETECTION INCENDIE

i /] Réf.: C14 - AVENANT N° 1 — au CONTRAT N° 01147367 D77357B_01 - Page 2 sur 6 — Acleur commergial - i i




ATTENDU LE CONTRAT INITIAL du 10 décembre 2008

Signé,
ENTRE LES SOUSSIGNES :

ED

COPROPRIETE LES JARDINS DE L’ATRIUM Batiment A1
Située 6 avenue de Ternier, 74160 SAINT JULIEN EN GENEVOIS

Représentée par FONCIA LES ALLOBROGES
Agissant en tant que Syndic de Copropriétés

Ci-aprés désignée "LE CLIENT"

D'UNE PART,

La Société E2S,
Société par Actions Simplifiée au Capital de 2.784.000 EUROS

Dont le siége social est situé :
5 cours de la République, 69100 VILLEURBANNE
R.C.LYON B 408.468.213

Représentée par

Située : 4 route de Nanfray, 74960 CRAN GEVRIER
Ci-aprés désignée "Le PRESTATAIRE"

D'AUTRE PART,

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

" Réf.: C14 - AVENANT N° 1 - au CONTRAT N° 0114736T D77357B_01 - Page 3 sur 6 — Acteur commercial
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SOMMAIRE
ARTICLE 1 - OBJET DE L'AVENANT
DESIGNATION DES IMMEUBLES
1.1 Objet de I'Avenant
1.2 Désignation des immeubles
ARTICLE 2 - DATE D'EFFET ET DUREE
ARTICLE 3 - PRIX
ARTICLE 4 - CONDITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - OBJET DE L'AVENANT
DESIGNATION DES IMMEUBLES

1.1 OBJET DE L'AVENANT N°

Le présent avenant n® 1 a pour objet :

- De supprimer I’entretien des matériels de « DETECTION INCENDIE ».

1.2 DESIGNATION DES BATIMENTS

COPROPRIETE LES JARDINS DE L’ATRIUM Batiment A1
6 avenue de Ternier
74160 SAINT-JULIEN EN GENEVOIS,

ARTICLE 2 - DATE D'EFFET ET DUREE |

Le présent avenant n° 1 est établi pour la durée du contrat initial du 10 décembre
2008.

Il prendra effet le ;. 1% juiliet 2014.

Le terme et les modalités de reconduction sont identiques & ceux du contrat de base.

ARTICLE 3 - PRIX |

Du fait de la suppression des prestations d'entretien relatives aux matériels de
détection incendie, la moins-value suivante sera appliquée a la redevance annuelle :

MOINS-VALUE RELATIVE AU POSTE P2 ‘DETECTION INCENDIE’

PRESTATION P2 293.00 Euros HT
T.V.A au taux de 7 % (*) 20.51 Euros
TOTAL T.V.A. Incluse 313.51 Euros TTC

(*) Cette redevance était assujettie & la TVA au taux en vigueur a la date de facturation.

Pour le présent contrat, le taux de la TVA en vigueur a la date de rédaction est de 7%, si
I'immeuble est affecté en totalité ou principalement & un usage d'habitation, et s'il est achevé
depuis plus de 2 ans, le Client ayant fourni au Prestataire I'attestation prévue par l'instruction
fiscale n°3C-7-06 du 8 décembre 2006.

~ Réf:C14- AVENANT N° 1 — au CONTRAT N° 0114736T D773578_01 - Page 5 sur 6 — Acteur commerclal ! o =
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| ARTICLE 4 - CONDITIONS GENERALES |

Toutes les clauses et conditions générales du contrat initial demeurent applicables tant
qu'elles ne sont pas contraires aux nouvelles dispositions du présent avenant,
lesquelles prévalent en cas de contestation.

Fait a Cran Gevrier,
Le 12 décembre 2013,
En 2 exemplaires originaux

(1) Signature et Cachet précédés de la mention manuscrite « Lu et approuvé »

[ Réf.; C14 - AVENANT N° 1 — au CONTRAT N° 0114736T D773578_01 - Page 6 sur 6 — Acteur commercial - -*__]
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Bd Situation de com Pte
... du fer jprvier 204 a1 26 mars 05 en
FONCIA
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ES|

Le 26 mars 2025,

Madame / Monsieur

Veuillez trouver dans ce document volre situation de compte pour la période du 1er janvier 2024 au 26
mars 2025

Nous restons bien évidemment a votre entiére disposition pour répondre a vos questions.

a LES JARDINS DE L‘ATFIIUM BATA1
AINT JULIEN EN GENEVOIS

o T
N° de compte : 101904630

DERIT CREDIT

Montant en notre faveur 1105,27 €

NETVA TAIRE : F Y_LEGAL_3TATUS_SAS CAPITAL 083281 € - RCS ANNECY RCS ANNECYE 418533350 - FONCIA LEMANIGUE 21 vanue Emile Zola 74100




& LES JARDINS DE L'ATRIUM BATA1
6 AVENUE DE TERNIER & e e BT I e S
74160 SAINT JULIEN EN GENEVOIS

PAGE 2/4
| RELEVE DE comPTE
Solde antérieur -20,18 €
Au 3112/2023
Appel provisions sur charges 01/01/2024 3/4 134,64 € -154,82 €
01/01/2024
Cotisation fonds travaux 01/01/2024 3/4 1320 € -168,02 €
01/01/2024
Prélévement du 08/01/2024 134,64 € -33,38 €
08/01/2024
Prélévement du 08/01/2024 13,20 € -20,18 €
08/01/2024
Prélévement du 15/03/2024 20,18 € 0,00 €
15/03/2024
Prélévement rejeté du 16/03/2024 20,18 € -20,18 €
22/03/2024
Frais impaye privt 10,00 € -30,18 €
25/03/2024
Appel provisions sur charges 01/04/2024 4/4 13464 € -164,82 €
01/04/2024
Cotisation fonds travaux 01/04/2024 4/4 13,20 € -178,02 €

01/04/2024

SOMPANT_LESAL_STATUS_3AS CAFITAL 683270 € - RCS ANNECY ACS ANNECY B41B633350 - FONCIA LEMANIGUE 21 3venua Emile Zols T4100 Annemasas - CAATE PROFESSIONHELLE CPIT401291 1000018851

N TVA INTRACDMMUNAUTAIRE : FRIT413



@ LES JARDINS DE L'ATRIUM BATA1
Shuation de

6 AVENUE DE TERNIER du ler jarvier 2024 au 25 mers 2025 en date de valeur
74160 SAINT JULIEN EN GENEVOIS

PAGE 34

Solde de la page précédente -178,02 €

Mise en demeure 66,00 € -244,02 €

07/05/2024

Intéréts de retard au 28/05/2024 082€ -244 84 €

28/05/2024

Relance aprés mise en demeure 52,00 € -296,84 €

28/05/2024

Solde charges 01-07-2023 - 30-06-2024 189 € -298,73 €

30/06/2024

Appel provisions sur charges 01/07/2024 1/4 13464 € -433,37 €

01/07/2024

Cotisation fonds travaux 01/07/2024 1/4 1320€ -446,57 €

01/07/2024

Mise en demeure 66,00 € -512,57 €

19/08/2024

Intéréts de retard au 04/09/2024 159 € 51416 €

04/08/2024

Relance aprés mise en demeure 52,00 € -566,16 €

04/09/2024

Appel provisions sur charges 01/10/2024 2/4 134,64 € -700,80 €

01/10/2024

Cotisation fonds travaux 01/10/2024 2/4 13,20 € -714,00 €

01/10/2024

Mise en demeure 66,00 € -780,00 €

12/11/2024

N TVA INTRACOMMUSAUTAIFE - 3141 8533350 COMPAN Y_LEG AL_STATUS_SAS GAPITAL 682231 €-FCS AMNECY ACS ANNECYE 416533357 - FONCIA LEMANIQUE 21 avenus Emie Zelz 74100 Annemasse - CARTE PADFESSIONNELLE CFI7A01201600001 5831
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Intéréts de retard au 03/12/2024 335€ -783,35 €
03/12/2024

Relance aprés mise en demeure 52,00 € -83535 €
0312/2024

. Appel provisions sur charges 01/01/2025 3/4 134,64 € -969,99 €
01/01/2025

Cotisation fonds travaux 01/01/2025 3/4 13,20 € -983,19 €
01/01/2025

Mise en demeure 66,00 € -1049,19 €
10/02/2025

Intéréts de retard au 03/03/2025 4,08 € -1083,27 €
03/08/2025

Relance aprés mise en demeure 5200 € -1105,27 €
03/03/2025

Total général 125311 € 168,02 €

Montant en notre faveur 110527 €

N TVA INTRACOMMUNAUTAIRE : FRI1418533250 COMPANY_LEGAL_STATUS 24 CAPITAL 683253 € - RCS ANNECY ACS ANNEGY 418033250 - FONCIA LEMANIGUE 21 avanun Emile Zols 74108



BAIL COMMERCIAL DUREE 9 ANS

ENTRE

—D'ONNE EN LOCATION UN LOCAL A USAGE DE BUREAU

SITUE 6 AV DE TERNIER 74160 ST JULIEN EN GENEVOIS . RDC ET 1'* ETAGE DE 50 M2 ENVIRON
LE LOYER MENSUEL EST DE 1000,00 EUROS A COMPTER DU 01/08/2023

VOV Svessena AOVERITES  uasowmeoe 25 00000 uros
{VINGT CINQ MILLE EUROS) EN CONTREPARTE DE L’ACQUISITION DU PAS DE PORTE .

-DDNNE L’AUTORISATION DE SOUS LOUER CE LOCAL .

FAIT A ST JULIEN LE 01/08/2023
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CONTRAT DE LOCATION A USAGE PROFESSIONNEL

LE BAILLEUR

AVOVENTES

LE PRENEUR

AVOVENTES

DESIGNATION DES LOCAUX :

6 AV DE TERNIER

74160 ST JULIEN EN GENEVOIS

BUREAUX DE 50 M2 ENVIRON + TERRASSE DE 13 M2
SITUE AU RDC ET 1*" ETAGE

DESTINATION :

A USAGE EXCLUSIF DE CABINET D’ASSURANCES.
DUREE DU CONTRAT :
6 ANS A COMPTER DU 01/08/2023 POUR EXPIRER LE 01/08/2031.

LOYER INITIAL : 1000,00 EUR CHARGES COMPRISES PAYABLE MENSUELLEMENT ET D’AVANCE.
REVISION ANNUELLE LE 01/08 EN FONCT |ON DE L'INDICE NATIONAL DU COUT DE CONSTRUCTION
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PREVU PAR LA LOIL
INDICE DE BASE 1™ TRIMESTRE 2023 : 2077

LE PRENEUR A VERSE AU BAILLEUR LA SOMME DE 3000,00 EUR
SOIT 2 MOIS DE CAUTION ET LE 1¥# MOIS DE LOCATION .

LE PRENEUR RECONNAIT AVOIR VISITE LES LIEUXET LEUR CONFORMITE

IL S'ENGAGE A LES PRENDRE EN L'ETAT QU ILS SETROUVENT LE JOUR DE E'ENTREE EN JOUISSANCE
SANS POUVOIR ENGAGER DU BAILLEUR A QUELQUE EPOQUE QUE CE SOIT-PENDANT LA'DUREE DU
BAIL : :

AUCUNE REPARATION AMELIORATION OU REM PLACEM'ENT QUELLE QUE.SOIT LA CAUSE LA NATURE
ET L'IMPORTANCE NI AUCUNE REDUCTION DE LCYER DE CE CHEF. :

LE PRENEUR S'ENGAGE A TENIR LES LIEUX LOUES EN BON ETAT DE REPARATIONS PETITES OU
GROSSES SANS I'_:NSTINCTION DE TELI FS SORTE NUE LES LIFLIX SOIENT RESTITLIES EN FIN DE
JOUISSANCE EN PARFAIT ETAT DE REPARATION ET D'ENTRETIEN,

LE PRENEUR DEVRA JUSTIFIER DE SON CONTRAT D'ASSURANCES COUVRANT LES RISQUES LOCATIFS
LE RECOURS DES VOQISINS ET SON MOBILIER ET PENDANT TOUTE LA DUREE DE LOCATION.

FIN DE BAIL- CONGE- TACITE RECONDUCTION

EN COURS DE BAIL LE PENEUR A LA FACULTE DE RESIIER LE PRESENT BAIL PAR LR AVEC AR AVEC UN
PREAVIS DE 6 MOIS.

A ’EXPIRATION DU BAIL 3 SOLUTIONS : :

LE PRENEUR PEUT RESILIER LE BAIL AVEC UN PREAVIS D_F: 6 MOIS PAR.LR AVEC AR.

LE BAILLEUR PEUT RESILIER SANS MQTIF AVEC UN PREAVIS DE 6 MOIS PAR LR AVEC AR,
A DEFAUT DE CONGES LE BAIL EST RECONDUIT POUR 'UNE DUREE DE 6 ANS.
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CHARGES IMPOTS ET TAXES :

LE PRENEUR S'IL Y A LIEU REMBOURSERA TOUTES NOUVELLES TAXES QUI POURRAIENT RESULTER DE

L'EVOLUTION FUTURE DE LA LEGISLATION FISCALE.

LE DEPOT DE GARANTIE NE PEUT EN AUCUN CAS LORS D'UN CONGE S'IMPUTER SUR LES DERNIERS
LOYERS QU CHARGES.

CLAUSE RESOLUTOIRE EXPRESSE :

IL EST FORMELLEMENT ET EXPRESSEMENT CONVENU CE QUI SUIT

A DEFAUT DE PAIMENT INTEGRA A SON ECHEANCE EXACTE D'UN SEUL TERME DE LOYER Y COMPRIS
CHARGES CELUI-CI SERA RESILIE DE PLEIN DROIT UN MOIS APRES UN SIMPLE COMMANDEMENT DE

PAYER OU UNE SOMMATION RESTEE SANS EFFET.

POUR L’EXECUTION DES PRESEMTES ET DE LEUR SUITE LES PARTIES FONT EI FCTION DF DOMICILE

DANS LES LIEUX LOUES.
FAIT EN DEUX EXEMPLAIRES

A SAINT JULIEN EN GENEVOIS LE 24/07/2023
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