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[Dossier

Adresse 1 : Rapport dressé Référence dossier

13, Rue Gambetta - 69200 Vénissieux 03 Décembre 2025 05.12.25 MF__ |

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

i

Désignation du bien Lot n® 17 & usage d'Appartement d'habitation Type Duplex sur 2 niveaux avec terrasse
Adresse du bien 13, Rue Gambetta — 9200 Vénissieux
Propriétaire du bien ,
Occupation Par e locataire
Coordonnéas du donmeur d ordre: Vente Judicizire
8i celui-ci n'est pas e propristaire
ACCOMPAGNATEUR Huissier de Justice
Juritec | B, Rue Jean Bart — 62003 Lyon - 257, Route des Condamines 63380 Charky | Tél, ; 07.60.66.77.69 - 1;’ 3
N'SIREN ; 524701463 | Compagnie d'assurance : MS AMLIN 2024FIRO0003/142 Rapport du
03,/12/2025




[ Dossier Adresze 2 Rapport dressé Référence dossier
13, Rue Gambetta - 69200 Vénissieux 03 Décembre 2025 05.12.25 MF
DIAGNOST)CS DAMS CE DOSSIER RESULTATS SYNTHETIQUES

a rapprocher obligatoirement des rapports détaillés

Constat Amiante X Absence de matériaux et produits contenant de ['amiante

-

Constat des risfues d'exposition au plomb Bien non concerné, Construction postérieure au 01.01.49

Diagnostic de performance énergétique X |En cours de réalisation

Efat termites Bian NON =itué en zone délimitée a risque « termites »

Etat insfallation ELECTRICITE X | Linstallation intérieure d'électricité comporte una ou des anomalies pour
laquelle ou lesguelles il est vivement recommandé d'agir afin d'&liminer les
dangers qu'elle{s) présente{nt).

X Bien situe dans une commune concemée par un PPR

Etat des Risques et Pollutions Commune avec zone de sismicité modénée (Zona 3)

Etat installation GAZ ¥ |Linstallation comporte des anomalies qui devront ére répardes
dans les meilleurs délais (norme 2022)

AUTRES INFORMATIONS NE RELEVANT PAS DU DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Constat sécurité contre |a noyade en piscing | Absence de piscine

Superficie Carrez de 88.1 m?
Superficie Carrez
X | Autre surface non comprise dans le mesurage :

Hauteur inférieura 4 1.80m de 2.2 m?/ Terrasse de 4.5 m*

Le bien n'est pas situé dans I'une des zones de présence de risque de
mérule, découlant de I3 loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement
Constat Mérule et un urbanisme rénoveé, dite loi ALUR, qui instaure un dispositif pour
lutter contre |2 développement de la mérule.

Flan Exposition au Bruit X Bien non situé dans une Zone 4 Nuisances Sonores Aériennes
Juritec | 8, Rue Jean Bart — 69003 Lyon - 257, Route des Condamines 69350 Charly | Tél. : 07.60.66.77.69 - 2/3
NSIREN : 534701463 | Compagnie d"assurance : MS AMUIN 2024PIR00003/142 Rapport du
03/12/2025
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| Dossier Adresse 3 Rapport dressé Référence dossier |
13, Rue Gambetta = 69200 Viénissieux 03 Décembre 2025 05.12.25 MF
Diagnostic Obligatoire pour Durée de validité par rapport
. a la date du 03 Decembre 2025
Mesyrage les biens soumis au régime de la
copropriégté uniguement Pasde DL V*
Constat de présence ou absence les biens dont le permis de
d'amiante construire est antérieur au Pasdae DLV
1.07.1887
Constat des risgues d'expasition les biens construits avant le 1an
au plamb 1.01.1849
Diagnostic de  performance tous les biens 10 ans
énergétique
Diagnastm d'état installation les biens dont l'installation électrique Jans
electricite __aplusdeiSans _  _
Diagnostic d'état installation gaz | les biens dont llinstallation de gaz a 3 ans
LN et plus de 15 ans
les biens sis en zone délimitée 6 mois
Etat termites « termites » par I'administration
Etat des risques naturels tous les biens B mois

" DLw : dale limite da validite

Ces diagnostics sans DLV, ne sont plus valables dis que les liews ont éte I"objet de transformation ou modification ou travaux pudmwu's
4 la date de réalisation du diagnostic ci-dessus mentionné

Juritec | 8, Rue Jean Bark - 69003 Lyon - 257, Route des Condamines 69330 Charly | Tél, : 07,60.66.77.69 -
MN"SIREN : 524701463 | Compagnie dassurance : MS AMLUIN 20Z4PIR00003, 142
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CONTRAT DE BAIL
Résidence principale

13 Rue Gambetta
Etage : 3 / Porte ; droite
69200 VENISSIEUX
A partir du 01/11/2025

' B LeBonBail

Locataires: informations pratiques et numéros utiles

Démarches Electricité Gaz Internct Assurance
02727383156
Service gratuit, limdi-vendredi Oh-19h, samedi 95-17h
Rappel : n'oubliez pas de memre le comptenr d'électricité 3 votre nom

LeBonBail offre & ses Utilisateurs un service de rédaction en ligne de contrats de bail. Les Parties restent senles responsables de la
rédaction du Contrat de bail qui doit &tre adapté i leurs ohjectifs, en tenant Mmpmd:bnnamwﬁut:sctpmﬁmﬂam&jwidiqw
PropreE,
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CONTRAT TYPE DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT MEUBLE

Contral de bail d‘{mb.imr_im portani sur une résidence principale meublée, soumis au titre ler bis de la lol du 6 juillet 1989
tendant & améliorer les rapports locatifs et portant moification de fa fof 86-1290 du 23 dicembre 1986

ENTRE LES SOUSSIGNES:

Diésignés ci-sprés u le Bailleur »
D'UME FART
EY:

ﬂ%ﬁ:%ﬁwc de Locaies poue 1 sghars . et cona, oo v o o, o e, o do
Les Parties déclarent avoir regu une copie de cefs) pouvoin(s), l'original ayant 414 remis ou Locatnire.

Désignés ci-aprés « 1 Locataire »

D'ALUTRE PART

Les engagements souscrits ¢f les déclarations faites par un mundataire au nom de son mandant seront indiqués ci-apnés, dans le
corps de l'acte, comme émanant directement de ce demier, de la méme fagon que 5] était prksent,

1. Conditions particulires du contrat de bail

1.1. Objet du contrat

Tout ce qui est ci-dessous désigné constitue "le bicn Joud” oo "le logement” au sens du présent contrat. Le Loeataire déclare bien
connaitre Ja chose louée pour lavoir visitée préalablement sux présentcs. Le Bailleur loue au Locataire, qui accepie, les locoux e
équipements ci-aprés désignés e aux conditions suivantes :

Un apparternent (immeuble collectif), meublé et silné ;

Adresse du local donné co location :
13 Rue Gambetta

Etage: 3

Porte ¢ degile

G920 VENISSIELX

MNuméro Nzcal da blen :

Contrat rédigé le 0271 1/2025 avec le logleiel d'assistance wanw lebonbail i, FR / 202513431 / V2
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Destination duo local donwoé en loention
Le local donoé en location est & usage dbabitmlion exclusivement.

Diate de construction"du local donné en location :
Entre 1946 et 1970

Rappel 7 un logement décent doit respecter les crittres minimaux de performance sulvants :

8) En France métropolitaing :
1) A compter du lérjanvier 2025, le niveau de performance minimal correspond # 1a classe F du DPE.

2) A compter du Ter janvier 2028, le nivean de performance minimal comrespond # [a classe E du DPE.
3) A compter du ler janvier 2034, le nivesn de performance minimal correspond i la classe D du DPE.

b} En Guadeioupe, en Martinique, en Guyane, 4 La Réunion et 3 Mayotte :
1) A compter du ler jamvier 2028, le nivean de performance minimal du logement correspand 4 la classe F du DPE.

2) A compter du ler jamvier 2031, le nivean dnpu‘ihrﬁname_jminimaj du logement correspond & 1a classe E du DPE.

La consommation d'énergie finale ot le nivesu de performance dv Jogement sont déterminés selon s méthode du- disgnostic de
performance énerpétique mentionné & larticle L. 126-26 du code de la construction et de I'habitation.

Classe DPE :
E

-Attention, depuis le ler janvier 2025, il n'est plus possible de lover un logement aynnt un DPE classé G (cela conceme aussi Te
renouvellement du bail ou sa reconduction taciie),

A partir de 2028, cela concernera les logements appartenant & la classe F puis 4 partir de 2034, les logements appartenant 4 la
classe E. -

Surface habitabie do local donné en location =
Cette surface habitable s'éléve & 91 métres carmés.

Désignation des locaux :
Le bien comprend les piéces suivantes :
1 living, 1 salle de bain, 1 cuisine, | toilette, 3 chambres 4 coucher P

Dépendances doot le Locataire 3 la jouissance exclusive :
Le bien comprend les dépendances suivantes :
1 terrasse / balcon

Désignation des équipements
Le bien comprend les équipements suivants : des meobles de cuisine, un four, un four 4 micro-ondes, un réfrigérateur, un
congélateur, vo Jave-vaisselle, des plaques de cuisson, une hotte,

Chaudiire et compteurs
Le bien est équipé d'un systéme de production de chanffage mdividuel au gaz naturel.
Le bien est équipé d'un systéme de production d'eau chaude sanitaire individuel au gae naturel.

Désignation des équipements privatifs :
Le bien est également équipd de digicods, interphone,

Equipements d'accés anx fechnologies de |'information et de la communication:
ADSL

Autres parties et équipements 4 usage collectil
Ee Preneur powrra béntficier des équipements et services collectifs suivants : aire de parking,

Copropriété

Lorsque Immeuble est soumis ay statut de Ja copropriété, le copropriétaire Bailleur est tenu de communiquer au Locataire,
conformément aux dispositions de l'article 3 de Ia loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 les cxtraits du réglement de copropriété
concemant la destination de Vimmeuble, la jouissance el l'usage des parties privatives et communes et précisant la quote-part
afférente au lot loué dans chacune des catégorics do charges. |

Conrral redigé le 02/11/2025 avec I logiciel d'assistanee v.wlcb:nh:l[r FR/ 202513431/ V2
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Ce bien cormespond av Tot de copropriéné suivant :

Coproprifré « 13 Roe Gambetta w
* Lot « 21 » représentant 177/1 0000

Les extraits du réglement de copropriétd sont annexés aux Présentes,
Enumération des menbles meublants garnissant lesdits locanx :

La présente location étant consentic et accepiée en meublé, un inventaire ¢t un état déaillé du mobilier sont &tablis dans les
mémes formes et en autant d'exemplaires que de parties lors de la remise et de la restitution des clés. Ces documents sont fablis
contradictoirement et amiablement, et annexés au présent contrat. Le Locataire sera responsable de toute détérioration ou perte
pouvant survenir 4 ceamobilier.

1.2. Destination des locaux

Le logement lqué est destiné exclusivement & I'habitation principale du Loeatsire. Celui-ci ne pourra donc y exercer aucune
activité professionnelle, méme libérale ni en faire s résidence secondaire.

1.3, Etat des lieux
Un état des lieux est établi contradictoirement entre les parties lors de la remise et de la restitution des clés.

Tl riésulte de ce docoment -

a) que le logement loud répond aux divers critéres de "décence” posés par le déeret n® 2002- 120 du 30 jamvier 2002 ;

b) qu'il est par ailleurs délivré en bon état dusage ot de réparations et que 12s équipemenis mentionnés au présent conltrat sont en
bon état de fonctionnement, comme 'exige I'article 6, a) de Ia loi du 6 juillet 1989, ce que reconnait le Locataire ;

£) que le Bailleur a vérifié le bon fonctionnement du détecteur de fumée, en présence du Locataire, qui le reconnait.

Conformément & larticle 3-2 de In loi du 6 juillet 1989, modifié par la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014, cet &t des lieux
camprend les releves des index de tous les sysiémes existants de comptege des consommations (eau, gaz, dlectricité, etc,).

’

1.4. Dossier de diagnostic technigue

Loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant 4 améliorer les rapperis locatifs et portant modification de la loi n® 86-1200 du 23
décembre 1986 Article 3-3 Modifié par LOI 0°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 218 Un dossier de diagnostic technique,
fourni par le bailleur, est annexé au contrat de location lors de sa signature on de son renouvellement et comprend :

a) Le dingnostic de performance énergétique préva i Varticle L. 134-1 du code de la consimction et de Mhabitation ;
b) Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux arlicles L. 1334-5 et L. 1334-7 du code de la santé publique ;

c) Une copie d'un étal mentionnant I'absence ou, le cas échéant, la présence de matériaux ou produits de la construction
contenant de l'amiante. Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent 3°, notamment la liste des
mabériaus ou produils concermes ;

d) Un éat de linstallation intérieure d'électricité et de gaz, dont l'objel est d'évaluer les risques pouvant porter atieinte & la
sécurité des personnes.

Lin décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application do présent 4° ainsi que les dates d'entrée en vigueur de l'obligation
en fonction des enjeux liés aux différents types de logements, dans la limite de six ans 4 compter de la publication de la loi n®
2014-366 du 24 mars 2014 pour I'sccés au logement et un urbanisme rénové, Dans les zoncs mentionnées au [ de lartele L. 125-5
du code de l'environnement, le dossier de disgnostic technique est complété & chague changement de locataire par ['état des
risques paturels et technologiques. Le dossier de diagnostic technique est communigqué au locataire par voie dématérialisée, swuf
oppusition explicite de l'une des parties au contrat. Le locataire ne peul se prévaloir & l'encontre du bailleur des informations
contenues dans le dingnostic de performance énergétique, qui n'a qu'une valeur informative. Le propridlaire bailleur tient le
diagnostic de performance énergétique & la disposition de tou candidat locataire.

Conirat rédigé le 0241122025 avec |= logiciel d'assistance www lebanbail fr, ER / 202513431 / V2
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1.4.1. Information concernant I'asbonnement au fournisseur d'électricité
Le Baillewr dome an Locatnire les informations sur Péveninel contrat J'électricité cn cours, ce que le Locataire recomnait,

Le Locaire est également informé quil aurm, le cas échéani, le libre choix d'opter pour un autre foumisseur d'dlectricité
pratiquant les tarifs de marchié. De méme, il pourra opter pour un retour si tarifs réglementés, conformément aux dispositions de
l'anticle L. 337-7 du Code de I'énergie.

§i le Locataire choisissai de retoumer aux tarifs réglementés d'éleetricild, ce choix o'imposeralt au Baillour sans que celui-ci ne
puisse s'y opposer. Lo Localaire s'engage cependant 4 en informer le Bailleur dons les quinee jours du changemenl par letire
recommandée avee acensd de réeeption,

A
1.4.2, Informaton concernant I'abonnement ap fournisseur de gaz
Le Bailleur donne au Locataire les informations sur I'6ventuel contzat de gaz en cours, ce que e Locataire reconnail

Le Locataire est également informé quiil aura le libre choix dlopter pour un auire fournisscur de gaz pratiquant les tarifs do
marché. De méme, il pourra opter pour un retour auy tarifs réglementés, conformément aux dispositions de Farticle L. 445-4 du
Cade de Ménergie.

Si le Locataire choisissait de retourner aux tarifs riglementés de gaz, ce choix s'imposerait au Bailleur sans que celui-ci ne poisse
s'y opposer. Le Locataire s'engage cependant & en informer le Bailleur dans les quinze jours du changement par lettre
recommandée avec accusé de réccption,

1.5. Durée du bail

La présente location est consentic ¢t acceptée pour une durke de 1 annéc qui commenee & courir le 01/11/2025 ¢t prend fin le
31/10/2026, renouvelable ensuite par tacite reconduction et par périodes de un an faute de conpé préalable.

- A l'exception des locations consentics 3 un &udiant pour une durée de deuf mois, les contrats de location de logements meublés
sont reconduits tacitement & leur tecme pour une durée d'un an et dans les mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail 3
tout moment, aprés avoir donné congé (selon La législation en vigueur pour le préavis). Le bailleur, quant & lui, peat metre fin av
bail 4 son échéance et aprés aveir donné congé, soit pour reprendre le !ngm:ilt en vue de l'occuper [ni-méme on une personne de
an farnille, sait pour le vendre, soit ponr un motif sérieux et légitime.

1.6. Loyer
A partir du 25 aodl 2022 ;

yn logement de la classe F ou de la classe G, an sens de Particle L. 173-1-1 du code de la constroction e de Ihabitation,
fait I'objet d'une nouvelle location, le loyer du nouvesu conirat de location ne pewt excéder le demier loyer appligué au précédent
locataire.
La révision et la majoration de loyer ne pruvent pas étre appliquées dans les lopements de la classe F oo de la classe G, au sens de
I'article L. 173-1=1 du code de-la construction et de Fhabilalion. »
Le lover ne peut pas étre réévalué lors du renouvellement du contrat dans les logements de ls classe F ou de la classe G, au sens de

I*article L. 173-1-1 du code de la construction et de [habitation. »

La présente location est consentie et aceeptée moyennant un loyer mensuel hors charges de 600,00 EUR (six cents Euros), qui sera
payable d'avance (paiement & échoir), le 5 de chaque mois au Bailleur ou 4 san mandataire, le paicment do premier loyer devant
avoir leu lors de la remise des elefs an Locataire au prora du temps d'occupation.

Loyer versé par 'ancien locataire .
Le montant du dernier layer appliqué au préctédent Locataire s'élevait 4 950,00 EUR. (newf cent cinguante Euros) et a ébé verst le

! ! 7
TLa date de demnidre révision du loyerestle__/__/____.

S SOWMLTES anl i lss i ufioan ae
Lluyer du logement objet dis présent contral n'est pas soumis au décret fixant annueliement le montant maximum d'évolution des

loyers & la relocation.

Clenrse e, e de fray ‘i i réaliser par illenr
1l est cxpressément convenu que le bailleur se charge deffectuer, 4 ses frais, fes travaux damélioration (ou acquisition

Contrat rédigs le 02/1 172025 aver le lopiciel d'assistance www.lcbonbail fr. FR / 202513431/ V2
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d'équipements pour les locations meublées) suivants : Nous devons rajouter le canapé-lit, le lave vaisselle, le four encastrable, |n
plague chauffante, 13 hotte.
En attendant une gazinidre four est sur place.

Ces trvaux ou scquisition, réalisés selon les régles de I'nrt, devront Etre achevés/réalisés ou plus tard le 3041 1/2025. A cette date,
I'écat des lieux d'entrée sera complété par un avenant contradictoire portant sur les parties du logement concernées.

En contrepartie et 4 Vissoe de l'exéculion de ces travaux d'amélioration / acquisition d'équipement, le loyer sera majoré suivanii les
medalités suivantes: J

a) Montant de la majaration du moatant du loyer :
Euro)

b) Durée de la majoration du montant du loyer ; miois

S TR BT (I CORCEITIE [y JEF INTILY & Ead e L8]
L' ce de référence de départ est celui du ler trimestre 2025. dont la valeur s'%tblit & 145,47,
Pour |ﬁmmmﬂnﬁ.|=h}w3&mﬂﬁmmmm#hmmmdeluprimd'cﬂmduprﬂmtbail,cn
fonction de la variation de l'indice de référence des loyers publié par I'INSEE et 4 partir du moment od Je Baillcur aurs manifesté
?;;;:Ienté d'appliquer la révision du loyer dans I'année suivant so date de prise d'effet conformément & Particle 17-1 de la loi de

1.7. Paiement du loyer et des charges

Lieu de patement

Tous paicmeénts suront lien au domicile do Bailleur.

Le licu de paiement pourra étre modifié par déeision du Bailleur notifide au Locatwire un mois avant I'éch&ince
Le paiement awra lico par: virement bancaire.

Quittances et reguy

Lorsque le Locataire en fera la demande, le Bailleur ou son mandataire seroat tenus de lui transmetire une quittance gratvitement.
La quittance portera le détail des sommes versées par le Locataire en distinguant Ie loyer et les charges et le cas échiant la
Contribution au partage de I'économie de charges (voir section charges). Ancon frais 1ié 4 la gestion de Uavis d'échéance ou de la
quintance ne pourra étre facturé au Locataire. Le Locataire donne son accord pour In transmission dématérialisée de la quittance:
par le Bailleur & (aux) l'adresse(s) e-mail précisée(s) dans le contrat de bail. Dans tous les cas ob le Locetsire effectuera un
paiement partiel; le Bailleur sera tenu de i déliveer un regn.

’

L.5. Dépiit de garantie

Le Locataire &, 4 l'instant méme, versé directement ap Bailleur qui le reconnait, le somme dé 600,00 EUR ({six cents Furos),
d | mois de loyer hors charges, A titve de dépét de garantie de lexéeution de toutes les clauses du présent contrat,
Pour um bail meublé, le versement du dépit de garantie ne doit pas étre supérieur & 2 mois de loyer hors charges.

1.9, Cautionnement des dettes locatives
Le Bailleur dispense le Locatwire de hni fournir une caution devant garantir le paicment des sommes domt il serait débiteur en cas
de défaillance de sa pat.

1.10. Travaux et réparations d"amélioration et de mise en conformité

Le Bailleur déclare ne pas avoir effectué de travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence
depuis la fin do demnier contral de location ou depuis le demier renouvellement du ball qui devradent &ire indiqués an contrat de
bail afin de justifier une réévaluation de loyer.

Contral rédigé le 0271 /2025 avec le logiciel dassistance www.lebonbail. fr. FR /202513431 / V2




1.11. Intermédiaire
Auvcun intermédiaire n'est intervenu dans le présent bail.

1.12. Clause(s) particuliére(s)
Dans le cadre de la mlﬁml:inn, une des 3 chambres est attribude,

-

1.13. Les pitces annexes du bail
Sont ann exés au présent contrat

1) Une notice d'infonmation relative sux droits ct obligations des locataires et des bailleurs, {obligatoire)
2) L'état des licux
3) L'inventaire et un état détaillé du mobilies;

4) Le dossier de diagnostic technigque prévu par Farticle 3-3 de la loi du 6 juillet 1989 contenant :

- Un diagnostic de performance énergetique établi par un diagnostiqueur certifié

- Un état des risques naturels et technologiques pour le zones couvertes par un plan de privention des risques technologiques ou
par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité,

- Un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construils avant le ler jumvier 1949

- Une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matérisux ou de produits de la construction contenant de
I'sminnie

- Un état de Iinstallstion intérieure d'électricité ot de gaz, dont objet est d'évaluer les dsques pouvant porter atteinte 4 la
sécurité des personnes

- L cas échiant, Diagnostic immobilier celatif au broit des adroports.

Contrat rédigt le 0271172025 avec le logicicl dassistance wyow.lebonhail-fr FR 7 202513431 /%2
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2. Conditions générales da contrat de bail

2.1. Eiat civil. Silmation matrimoniale

L& Locatnire certific l'exactitude de son &t civil indigué ci-dessus,
11 lui appartiendra pour le eas od il se marierait, de [aire connaitre
&a situalion matrimoniale aw-Bailleur. 5 ninformait pas le Bailleur
de sam mariage ou de la modification de sa situation matrimoniale, les
noti fications cf significations faites co application de 12 loi du &
Juillet 1989 seraient de plein droit epposables au conjoint du
Locataine, nonobstant les dispositions de Particle 1751 du Code
civil, ainsi que le prévoil larticle 9-1 de loToi préciée.

1 lui sppartiendrn &galement, pour le cas od 1 viendrait & copelure
un PACS, de le fiire connaftre au Bailleur, en lui indiguant
lidentité compléte de son partenmire,

A défaut, et comme le privoit Particle 9-1 de la loi du 6 juillet

1989, les significations ou notifications cffecmées par le Baillewr
seraient de plein droit opposables & ce demier. 1l s'oblige ment
pour le cas o ce mariage ou cc PACS serait rompu 4 en aviser Jo
Bailleur & peine diengoper sa responsabilit pour toutes les
conséquences susceptibles de résulter de lignomace du Bailleus & ce
sujet

2.2, Etat du réscay de collecic des caux usées

Dians 12 cas ob il existe un résean public de collecte desting &
receveir les eanr usdes domestiques, le Bailleur déclare que,
conformément aux dispositions de Farticle L. 1331-1, alinéa ler du
Code de la santé publique, le mocordement de Fimmeoble lowé &
o résean avail & opérk.
Le Bailleur précise qu'd ba susite de oo branchement les installations
d'assaimissement non collectif existant antéricurement orit &bé mises
hars J'état de servir ou de créer des nuisances & venir. Le Bailleur a
umnﬂéduéqu’wdhumd'mm.mnqu
sujet & autorization du Maire en vertu de Particle
L 1331-10 du Code de s santé publique, ne s'effectne dans le réseau
public de collecte.
Dans le cas o il n'existe pas de réseau public de collecie des eoux
usées domestiques suquel le bien love sereit dans Pabligation de se
raccorder, le bailleur diclane que le local est actuellement &quipd
d'une insiallation d'assainissement non collectif.
La mission de conindle que 1a commune est chargée de mettre en place
au plus tard Je 31 décembre 2002 en verin de Particle L. 2224-8-111
du Code général des collectivités temitoriales n'est pas encore
effective,
Le Bailleur déclare que conformément aux prescriptions de Tarticle
L. 1331-1-1 du Code dz In santé publiqus, il fait régalitrement
assurer 'eniretion ci la vidange &¢ ces installations. afin d'en
garantir le bon fonctionnement, par une personne agntée par le Prifet
du DiEpartement.
Pour en justifier, il prut communigquer sur demande oo Locataire
plusienrs fuciures réglées & cc titre.
I est précisé que ke fonctionnement de cotte installation n's donné
ligw 3 aucun incdent, depuis qu'il est propriéaire de Nimmeoble.
Conformément aux preseriptions de article L. 2324-8 du Code
ginéral des collectivités temitoriales, In commune a fait procéder
au contrdle de ces installations. A cetle occasion, clle a remis su
Baillenr le document préva par Particle L. 1331-1-1 du Code de |a
sante publique,
2.3. Dhligations du Locataire
Le Locatasite s'engage & exdeuter toutes les obligations résuliant de
la présente convention ©f notamment & payer le Joyer ef lea charpes

récupérobles aux lermes convenus. 11 s'engage dgalement & exéouter les
obligations suivanies.

1* Decupation. Jouissance-
Usage des licux

Le Locolaire usera peisiblement du logement loué svivantla
destination ei-dessus. 1] s'engage 4 ne pas modificr cette desiination.
W s'engage & respecter le réglement intéricur de Iimmeuble, le
riglement de copropriéié de Mimmeuble dont il déclare avoir pos
connaizsanes o oules les décisions qoi seraient prises & compler de
ce jour par V'assemblée des copropriétaires relativement & l'usage de
immeuble. 11 s'engage en culre & répondre anx injonctions du syadic
cormme Je ferait le Bailleur lui-m&me.

Usage dex parties communes

Le Locataire ne pourra déposcr dans les cours entrées, couloirs,
escaliers ou paliers, et dune maniére générale dans ancune des
partics communes de I'immeuble autres que celles réservées A cet
effict, aucun ohjet quel qu'il soil, notamment bicyclette,
vitlos-motears et autres vihicules, voitures d'enfants et pousseties,

Respect de I'nspect extérieur de l'immenbls

‘L& Locataire s'oblipe & n'effecluer aucune nstallation visible de
l'extéricur quelle qu'en soit la rature suns avoir I'accord préaloble

du Bailleur. [ ne devra rien dépacer sor les appuis des fenétres
balcons &f ouvertures quelcongues Sur rue ou Sur cour qui puisse
présenter un danger pour les autres occupants de I'immeuhle o couser
une FEoe d 25 occupants ou su voisinage ou encore ouire & l'aspect
de limmeshle,

11 ne pourra notamment ¥ &tendre du linge ou ¥ déposer des objots
ménagers usiensiles ou outils quelcongues.

Respect du voisinags

Le Locatoire s'oblige é jouir paisiblement des Lioux Jouss ot &
veiller en particulier & éviter les bruits &t odeurs, ou 'exercice

de tonts activivk de nature & générer des incomvénients de voisinage,
qufils soient de son fait oo de celui des occupants de son chef.

11 s'interdst dans les licux des matériels, matdriaux oo
substimces susceptibles de présenter un inconvénient quelcongue, un
risque ou un danger mBme potentiel, pour le voisinage.

Entretien de la chauditre

Le Locataire devin souserire un controt d'entretien anmsl de la
chaudire suprés dun professionnel qualifié et F'en justifier chagoe
année sur simple demande du Bailleur.

Entretien des chemindes

Le Locataire devra faire mamoner les chemindes et gaines de fumée des
lieux lovés sussi souvent qu'il en scm besoin conformément 4 la
legislation ou 3 In réglementalion en viguear ef ao moins une fois
par an. K en justificrn par Ia produciion dune facture acquiitée.
Entretien du jardin

Le Locatsire devea entrelenit be jardin en parfait #at, en procédant
4 des tontes réguliéres de la pelouse et & des amosages réguliemn.
La modification des plantations ne pourra sz faire quiaves 'aceond
&crit du Baillear.

Parquets el revéiements de sol

Le Locotaire devrn veiller i ee que les sols ne soient pas abimés, en
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paniculicr par Mussge de talon dit "aiguilies®. Si le salissement du
parquel ou du revétement de sol, leur mangue dentretion ou leur
dégradation rendail nécessaire en fin de bail une remise en fni
compléte, son coilil restorait i la charge du Locataire, dans la mesure
ol il e pourrail pas Stre imputd & | vémsid mais 4 un usage anommal
ou i un défmut dentretien.

Protection contre le gel et les intempérics
Le Locataire devra prendre loutes précautions nécessaires pour

protéger du gel les igations d'cou ainsi que les comprewrs. il
xﬁml_:dndéﬂuqﬁmimdﬁmdummnn
gence,

11 devra de méme prendre toutes les précaulions nécessaines pour
protéger le logement lowé en cas de chutes de neige, dorages,
dinondations ou autres intempénics.

Détecteur de fomée

Le propriétaire d'un Jogement installe dans celui-¢i au moins

un détecteur de fomée normalisé et 3'ossure & le logement est mis en
location, de san bon fonctionnement lars de I'étnblissement de el
des lieux mentionné 4 Particle 3-2 de Ia loi 0° 89462 du 6 juillet
1989 tendani & améliorer les rappors ocatifs et portant modification
de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 .

L'occupant d'un logement, qufil soit Locataire oi propristaire veille
4 l'entretien e1 au bon fonctionnement de ce dispositif et assure son
renouvellement si nécessaire, tant qu'il occupe le logement.

Apparei] de chauffage

Le Locataire ne pourra faire usage, dans Jes locaux Joués, d'aucun
apparcil de chauffage 4 combustion lente ou continue, en particulier
d'aticun appareil utilisant lo mazout ou le goz, sans ovoir obteny
préalablement accond ot autorisation éerite du BAILLEUR et, dans
le eas ob celle sulorisation serail donnde le Locataire devrait
prendre & s chorge Ies frais consécmifs s aménagements prilsbies
& réaliser 8'il y a lieu (modification ou adspistion des conduits ou
des cheminées d'évacuntion, cic...),

Il reconnait avoir été avisd de ce que Is violation de cette
interdiction le rendrmit responssble des dommages qui pourmsicnl fre
causis.

Parasites, rongears ol insecles

Le Locataire informera le Bailleur ou son mandataire de la présence de
parasiles, rongeurs el insecies dans les licux loués. Les dépenses
effectudes pour les opérations de désinsectisation ou de désinfection
intéressant les parties privatives sefont 4 sa charge dans le respect

de |a ligislation sur lcs charges récupérables. Conformément 3
l'article L. 133-4 du eode dé la construction &l de habilation, le
Locatmire est tenu de déclurer en mairic la présence de lermites cfon
dinsectes xylophages dans les lizux lowés. 11 s'engage parallélement

i en informer le Bailleur pour quiil puisss procéder aux travaux
préventifs ou d'éradication nécessaires,

Animaux

Le Locataire pourra défenir un animal familier & 1a condition qu'il ne
cause aucun dégit & 'immeuble ni sucun trouble de jovissance aux
VOISIns.

La détention de tout animal a'entrani pas dans la catégorie des
animauy familiers habituellement considénis comme des animauy de
compagnie cst interdite, et en particulier celle dun chien
appartenant & ls premidre calfgorie mentionnde & Particle 211-12 dy
Cede rural et de la péche maritime.

Visiles

Le Bailleur pourra visiier la choze lowde ou la Faire wisiler par

loule personne mandatbe par lul, pour la surveillance et entretien
de I'immeuble el de toutes les installations, toutes les fois que cela
#ere nécssaire, sous réserve d'en aviser préalablement le Locataire.
Il pourra également, en vue de la veole ou de e reloestion de la
chose loue, I faire visiter chaque jour ouvrable durani deun heures
qui seront fixées par Wi entre 14 heures et 19 beures,

2* Dégradations des licux louds

Le Locataire informera immédistement le Bailleur de tout sinistre &1
dégmdation se produisant dans les licux louds, méme 57l n'en résulte
fucun dommage apparent.

Le Locataire répondrn des dégmdations ct perfes qui pourrnient
survenir pendant lo durée du conirat dans Ia chose loude, & moins
qu'il ne prouve qu'elles ont eu licu par cas de foree majeure, par
faute du Bailleur, ou par le fait d'on tiers qu'il n'a pas introduit

dans le logement.

1l pourra procéder & des enfoncements (chevilles) ou ancrages pour |a
fixation des meubles, miroirs, ou tableawx, dans les murs ou parois du
togement loué, mais 4 charge de remetire les liewe en &tat lors de son
départ, en procédant aux rebouchages et raccords de peinture ou de
tapissenic nécessains.

3® Assurance

Le Lecatsire devra, pendant toate la durée du contrat, faire assarer
Ia chose loude auprés Fune compagnie potoirement solvable et pour
une somme suffisante contre les risques dont il doit répendre en sa
qualité do Locataire, notamment, contre lincendie, los dégits des
caux, les risques locatils et le recours des voisins. De la méme
maniére, il devra égulement faire assurer son mabilier.

1 devra justifier de ces assurances au Bailleur choque année, §
premitre demande de eclai-ci, par la prodection dme snestotion
établie par son nesurenr,

4" Antennes

Le Locataire qpi souhaite installer use antenne extérisune ou une
parabole ou qui désire se raccorder au résesy inteme & Fimmeuble
devmn en avertir préadablement le Bailleur, afin que echii-ci puisse,
le eas échéani, formuler Vollre de mecordement & une antenne
collective prévue par la loi n° 66-457 du 2 juiller 1966 et le déeret
0" 67-1171 du 22 décembre 1967 et éventuellement s'y OppaseT, En
invoquant un motif Iegitime ef séricux, comme Je prévoil cetle méme
loi.Le "Loeataire” qui désire procéder 4 des travoux de mccordement
i un résean & trés haut débit en fibres optiques, i linsmllation 4
P'entreticn ou su remplacernent de lignes de communieation
lecwronique & s haut débit en fbres optiques devra également

cn informer Ic propriétaire par tous moyens permettant de donner
une dale certaine 4 ln rdception, en respectsnt les formalités

prévues par larticle ler du décret n® 2009-53 du 15 janvier 2009,

5° Connitutions et taxes

Le Locataire s'oblige & acquirter i leurs échéances toutes ses
contributions persoanclles, taxe dhabitation, Fenlévement des
mmhgém.elmdcbpmmzhﬂﬂhnmmmw
Eire inquifté i ce sujet. Le Locataire devrn avant de quitter les

lienx, justifier au Bailleur quil est 4 jour de toutes les
hmﬁﬁmmmﬂmlﬂhaﬁmd&nﬂg,mlsiqwd:m
consommation d'eaw, d'Electricile o de gaz. En fonction de la date
d'entrée dans les licux du Locataine, il ne sera teno ay paierment de
In taxe d'enlévement des ordures ménagéres qu'nu prorata de sa durks
d'occupation,
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£° Solidariié. Indivisibililé a) De délivrer au Locataire le logement en bon &at d'usage &t de
réparntion ainsi que les &quipements mentionnés au contrat de location

En cas de pluralité de locataires il y & solidarité entre eux pour en hon élan de fonclionnement ; toulefols, les parties peuvent
T'exécution de toutes les obligations du présent contrat. En outre, convenir par une clause expresse des tmvaux que le Locataire
le congé délivré par 'un des colocataires ne be libére pas de son exécutera ou fera exéeuler of des modalitds de leur imputation sur le
obligation relative au paicment des loyers et de ses secesspies, loyer ; cene clavse prévail la durde de cette imputation o, en cas
Cette solidarité continuera de produire ses efTets, vis-d-vis du dle départ anticipé du Locatnire, les modalités de son dédommagement
locatnire parti jusqu'an terme du contrt de location alors en cours sur justification des dépenses effectuées ; une telle clause ne peut
« sauf en cas de calocation au sens de Particle 8-1 de la foi du 6 concemer que des logements répondant sux caractéristiques définies
Juillet 1989, hypothése dons laguelle gelon le VI de ee texie, Ta en
mﬁﬁutmmmmamuumnwm application des deuxiime of roisidme alindas;

: wm&mﬁnnwwmmﬂmlﬂmhdmd'eﬁudumm b) Dassurer au Locataire ln jouissance paisible du logement o, sans
réguligrement déliveé et lorsgqu'un nouveaw coloeataire figure au prijudice des dispositions de Particle 1721 du code civil, de le
bail / & défaun la solidarité du colocataire sortant s'&teint an garantir des vices cu défauts de nature 3 y faire obstacle hormis coux
Plus tard & l'expiration dun délad de six mois aprés In date qui, consignés dans I'é1at des lieux, suraient fait Fobjet de Ja
d'effet du congé, elouse expresse mentionnée sy a ci-dessus ;

&) D¥eatrienir les locoumx en éat de servir d Pusage prévu par e
Le locataire parti restern donc solidairement responsable des dettes contrat et d'y faire toutes les réparations, autres que locatives,
niées durant cetle période. Toutefols, si les locatzires sont mariés la ssuires au maintien en &t et & Fentretien normal des locanx
solidarité au paiement des loyers, charges, dépdt de garantie sera loués ;
maintenus dans oe eas précis jusqu ce que le jugement de divorce o} De ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le Localaire, dég
intervenant le cas échéant en cours de bail soit opposable aux Gers lors que ceux-ci ne constituent pas unc transformation de ls chose

par accomplissement des formalités de mentions cn marge des loude. Le Baillour ne s'cngage pas & assurer —ou fhire assurer - la
scies de "dat civil ot elle ne cessera ni par In délivrance surveillance de I'immeuble ou des locaux loués. En conséquence, le
d'un congé, ni du fait d'une séparation de fait oo dune autorisation wol, les détériorations dans les locamx lowés ou dons les parties

de résidence séparée, Communes oe sont garanties par le BALLL EUR saaf 5i so fule est

démontrée.
La Loi ELAN du 23 novembre 2018 a introduit de nouvelles
dispositions en cas de violenees eatre le locatsire et son conjoiat. 2.5, Travaux i réparations

Ces dispositions s'appliquent : Ala charge du Locataire

* 2y conjoint du locataire,

* & son partenaire lié par un pacte civil de solidariné Le Locataire aura & s charge lentretien courant de |2 choss louée et
= ol i son concubin notoire. les menues réparations sinsi que l'ensemble des réparntions locatives

définies par le déerel n° 87-712 du 26 aclt 1987, pris
Si l'une de ces personmes quitie le logement en raison de violences Papplication de Furticle 7 de 1a loi n® 86-1292 du 23 décembre 1956
exercées au sein du couple ou sur un enfant qui réside habimellement augquel les parties déelarent se référer of qui 5! annexé au présent
avec lui, il en informe le baillewr. bail. 1l est mppelé que ce déoret restc Iemporairemenl on vigueur
pour 'spplication de I loi du 6 juillet 1989 jusqu'd Nintervention
Dang ce cas, il doit envoyer une lettre recommandde aves demande d'un nouveau décret pris en application de ladite loi (1.5 juill,

- e =N =S B N I B 8 w 8 e

davis 1989, art 25). Toulcfois, ces mEmes réparations seraient & In charge
de réception (LRAR), sccompagnée : du proprifiaine si le Locataire &ait en mesure détablir quiclles

| * de la copie de Fordonnance de protection didivrée par le juge aux cfaicnt occasionnies par la vétusté, des malfacons, un viee de
affaires familiales dont il bénéficie et préalablement notifiée 4 construction, un cas fortuit cu de force majeure,
Pautre membre du couple Le Locataire s'oblige 4 aviser sans délaj le Bailleur de fout dommage,

* ou de la copie d'une condamnation pénale de ee dernier pour des faits o dégradation, ou de toul sinistre survenant dans Jes licux louds, o1
de violences commis & son encontre ol sur un enfanl qui réside qui renddraient néocssaires des mvanx ou réparations qui seraient 4
habituellement In charge du Bailleur. En cas de menquement 4 cet engagement, il sers
avec hui et rendue depuis moing de six moiw La solidarité du locataine responsable des prejudices de tous ordres cansés par som silence o
victime des violences et celle de la porsonoe qui Y'est poride caution  son retard.

pour lui prennent fin le lendemain du jour de s premiére présentation

de la LEAR pu domicile du bafllenr, pour les dettes nées & compler A la charge du Bailleur

de cette date.
Le Bailleur sera tenu pour sa pan, en application de Particle 6 de
2.4, Obligations dis propriétiire Ia loi précitée du 6 juillet 1989, auquel les parties déclarent se
rifirer, dentretenir la chose lovée en éat de servie § Musape prév
Le= abligations du propriftaire sont actusllemnent fnoncées par par lc contrat et dy faire toutes les réparations, autres quo
larticle & de la loi do 6 juilict 19869 modifié par la loi du 24 mars locatives, nCessaines an mainficn cn &at, & Mentretien normal de
2014 avque] les parties déclarent se réfirer. I est rappeld qu'en chose louée, ainsi que Jes tnvanx d'amélioration de la performance
vertu de ce texte que Je Bailleur est tenw de remetire au Locataire un hngiﬂqﬂi:hhmmumhgu_
Ingement dérent ne laissant pas apparaitre d risques manifiestes Le Locatiire !:mplpz 4 le prévenir immédiatement de toutes
pouvant porier atteinte & la sécurité physique ou & L santé el dodé réparations qui sernient & sa charge.
des éléments lz rendant conforme 4 'usage dhabitation,
Les camctéristiques correspondantes sont définies par décret en Troubles de jovizzance

Caonseil d'Etat pour Jes locaux & vsage de résidence principale on 3

usage mixie memtionmes au deuxiéme alinéa de Farticle 2 de 1a Joi dy Lc Locataire devim permetire aceés aux lieux Joués pour Ia

6 juillet 1989 et les locaux visés sux 1° 4 3° ds méme article, & préparation el I'exéeution de travaux damélioration des pantics
Fexception des logements-foyers et des logements destings aox communes ou des parties privatives du méme immeuble, de travaux
travailleurs agricoles qui sont soumis 4 des réplements spécifiques, nbcessains au maintien en éal ou 4 Pentretien normal des locaux
Le Baillgwr est obligé :
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Touds, de ravoux daméhoration de 1a performance énergétique &
réaliser dans ces locaus of de travanx qui permetient de remplir les
ohligations mentioandes au premier alinda de lartiele 6. Les deux
derniess alindas de 'acticle 1724 du code civil sont applicables &
ces ravalx sous réserve du respect de la loi o* 67-561 du 12 juillet
1967 relative & Famélioration de Mhabitar.

Avant le début des ravaux, le Locatsire est informé par e Baillewr
de leur navure et des modalitds de leur exéculion par une oolification
de travaux qui i est remise en main propee ou par letrs recommandle
evec demande d'avis de réception. Aucuns travaux ne peuvent étre
réalisés led samedis, dimahches et jours Fériés sans I'accond expris
du Locataire, 57 les movaix entrepris dans un local dhabitation
occupé, ou leurs conditions de néalisation, présentent un camcténe
abusif ou vexaloire oude pas les conditions définies dans
|a notification de préavis de travaux ou 51 leur exécution a pour
effiet de rendre M'utilization du local impossible ou dangerense, le
juge peut prescrire, sur demande du Locataire, linterdiction ow
PMinterruplion des ravaux entreprs ;

Le Locataire devm souffrir sans indemnilé la réalisation par Is
Baillewr des travaux damélioration des parties communes on des
parties privatives de I'immeuble ainsi que les travaux nécessaines au
maintien en &t el & Pentretien normial de Ia chose louge. Mais, si
¢os trovaus dureat plos de vingt ef un jours, le loyer sera diminué &
propaortion du temps et de la partie de la chose louée dont le
Lecamire aura £& prive. Si les réparations sont de telle nature
qu'elles rendent inhabitable ce qui est nécessaire au logement du
Locataire et de sa famille, celui-ci pourra faire résilier le bail.

2.6. Aménagements. Transformations
Aménagemenis

Le Locataire ne pourra réaliser que des aménagements qui ne
constitueroni pas unc transformation de la chose loude. Conformément
4 1a loi, le Bailleur ne pourra pas s'opposer 3 ces amEnsgements.

En fin de bail ces aménagements resteront acquis au Bailleur sans
indemnité, & moins quil préfire que les lews soient remis dans lear
&tal antérieur, ce qui devra alors effectué par le Locataire et 4 ses

frais.

Transformations

Toute transformatian nécessitera I'accord écrit du Bailieur. A défiu
de cet sccord, le Bailleur pourra exiger la remise en 1'étal des

locaux ou des Eguipements, au départ du Locsmire, ou conserver les
ransformations effectubes, sans que le Locataire puisse réclamer une
indemnité pour les frais cogagés.

Le Bailleur pourra également exiger, aux frais du Locataire, la remise
immédinte des licux en Pétar au cas od les transformations mettraient
en péril le bon fonctionnement des Equipements ou |2 sécurité du
loeal

Travaux affectant le pros euvme

Le Locataire ne pourra faire aucun percement de mur, ou d'autre
Elémenis du gros cuvre, oi sucune demolition sans avoir le
conseriement écrit préalable du Bailleur ou de son mandataire.

Si le Baillewr e juge utile il pourra exiger, nolamment pour des
motifs d'esthétique ou de séourité, que les rmvaux soical effectués
sous la direction d'un anchitscte, aux frais du Locataire.

11 est rappelé en tant que de besoin ou Locataire que les locaux louts
dépendant d'un immeuble en copropriét, les rvaux afectant les
partics communes de Immeuble € son aspect extérieur doivent fadne
I'objet d'une sutorisation préalable de Fassemblée des
copropri¢tires. Le Locataire o'ayant pas qualité pour solliciter

cetle aulorisation devra done s'adresser & son Bailleur qui, si les
travaux enirent dans le cadre de coux autorisés par le présent bail,
devra faire le nicessaire pour saisir I'assemblée duse demandea

d'outorisation.
2.7. Cession. Sous-location

Le présent bail étant concly en considération de la personnc du
Locataire, les lieux ne pourront &tre oocupls que par lui, sa famille,
les personnes dont il o In charge ou toule personne quil décideraie
d'héberger, sans toutefois qu'il puisse en résuller une suropccupation
du logement. Les occupants du chef de Locataire seront tenus de
respecier bes obligations imposéces par e présent bail, le Locatnire
restant personncllement responsable des infractions constatles. Le
Localaire ne pewt cependant se substiner des tierces personnes gui
occupericnt le logement en ses Heu et place.

1l ne peut non plus céder les droits qu'il tent du préscal bail od
sous-louer sans Voceord éerit de Bailleur,

Résilintion du contrat

#) Par le Locataire : I= Locataire peul résilier le contrat 4 tout
moment, sans svoir 4 motiver son conpé mais en respectant un
préavis (selon les rigles en vigueur).

b) Par le Bailleur : le Bailleur peut repreadre son logement, 4 la
fin du contrat ou de son renouvellement, pour les raisons sufvantes
{article 15 de la loi) :

- reprise pour vendne le logemen ;

- reprise pour habiter lui-méme ou pour faire habiler son comjoint,
le partenaire suquel il est lié par un PACS enregistreé & Lo date du
congé, soa concubin potoire depuis un an, ses ascendants, descendants
ou ceus de son conjoint, de son panenaire ou de son concubin noteire |
- résilintion pour motif légitime et séricm:, notamment Iincxécution
pir e Locataire de ses obligations.

Toutefois, 5 le logement objet des prisentes est cbdé en cours de
bail :

- Facquérenr du bien occupé ne peut donner congé pour venic qu'a
compter du lerme du premier renouvellement du bail en cours ;

- l'acquérenr du bicn occupé ne peut donner congé pour reprise qu'd
compter du ierme du bail en cours ou, 5i le terme du bail intervient
moins de deux ans spris 'ncquisition, aprés un délai de deux ans.
Le contrat de location est résilié de plein deoit par le décés du
Locataire ou far Fabandan du demicile de ce demier si, suivant les
dispositions légales en vigueur i la survenance de 'un de ces deux
évinements, il nexiste sucune personne susceptible d'obenir le
transfert on de la continuation du bail & son profic

Forme du coapé, durée du préavis

Le congé doit Etre notifié 4 'autre partic par lettre recommandés
gvee demande d'accust de réception, signifié par acte d'huissicr, ou
remis en main propre contre récépissé ou émargement. Lorsque le

congé

st délivré par le Bailleur en raison de sa décision de reprendre ou
de vendre le logement, ce conpé est et dune notice:
dinformation (contenu fixé par arvlé) relative aux obligations du
Bailleur et aux voics de recours et dindemnisation du Locninire. Le
délai de préavis court & compler du jour de la réception de la leitre
recommandée, de la signification de U'ascte dhuissier oo da la remise
en main propre. A Vexpiration du délai de préavis, le Locataine o5t
déchu de tout litre Foccupation du logement loué.

a) Congé donmé par be Bailleur ; le délai du préavis & respecter par
Iz Bailleur powr donner congé est de six moig 8 le bail porte surun
logement ou, sauf lorsque |e bail 8 & consenli pour une darée
infErieure 4 trois ans ot do wois moeis si le bail porte sur un
logement meublé.

- Cangé pour vente : le congé doil indiquer le prix et les conditions
de 1a vente et doit reproduire |es cing premicrs alinéas de Farticle
15 1 de 1o loi n"89-362 du 6 juillet 1969, Ce congd voul offre de
vente, Cetie offre est valable durant les deux premiers mois du délai
de préavis.
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- Comgd pour reprise : le congé doit indiquer le nom e Fadresse du
bénéhiciaire de la reprise, ninsi que la nature du lien existant enire
le Bailleur el le bénéficiaire de tn reprise. Le Bailleur justifie du
camctire réel of séricux de sa décision de reprise,

- Congé pour motif légitime et séricux : b congé doil indiquer e
motifz Lorsque lc contrat de location a &1 contlu pour une durée
inférieure & trois ans, le Boillewr doit confirmer la réalisation de

b} Congé donné par le Locataine :

-le déhidepﬁvhimp&hhmmm-w
€51 de un mais si le bail porte sur un logement meublé o1 de trois
mois 54l s'agit d'unc location nus. Par ailleurs dans ce demier cas,
ke délai de préavis est niduit 4 un mois ; si le logement est gitub

sur l'un des territoinss mentionnds au premier alinéa du 1de

Farticle 17 de Ia loi du D607/89 ; en cas d'obtention d'un premier
emplei ; de matation ; de perie demploi ; de nouvel emploi consécutil
i une perie d'emploi ; pour le Locamire dont Pétat de sanié,
constalé par un certificat médical, justific un changement de
domicile ; pour les bénéficiaines du rever de solidarité active ou de
Pallocation adulte handicapé ; pour be Locatire qui s'est vu
attribuer un logement défini & Marticle L. 351-2 du code de Ja
constrction f de habitation (Jogement social),

- Ie Locataire souhaitant béndficier d'un délai éduit de préavis en
raigon dun de ces motifs, précise le motif imvogqoe o en justific an
maoment de Penvoi de la lettre de congé. A défaut, le délai de préavis
applicable & ce congé est de trois mois.

¢) Paiement du loyer pendant |a durfe du priavis

Pendant le délai de préavis, le Locataire n'est redevable di Joyes et
des charges que pour le temps od il & occupé réellement les leux si
le congé n été notifié par lc Bailleor. 11 est redevable du loyer et

des chages concemant tout le délai de préavis si c'est hui quia
notifié le congé, sauf 5 le logement s trouve occups avant 1a fin du
PrEaVIS par un autre Locatnite en accord avee Ie Bailleur.

Remise des clefi

Le Locatsire s'engage i remelire immédiatement 4 son départ les clels
des locaux loués su Bailleur, ou 4 son mandataire et & lui indiquer sa
nouvelle sdresse.

Towe remise des clés & une personns oon habilitée par le Bailleur
seTa considérée comme inopérante o le Locataire restera lenu su
paicment des loyers jusqu'll ce que la remise des clés af &é
valahlement opérte.

Reconduction ou renouvellement du contrat

La durée du renouvellement est su moins égale i celle indiquée au
chapitre 1.6 di présent conbrat de location. L'offre de renouvellement
es1 présentée dans les conditions de forme et de délzi prévocs pour le
congé, & I'nrticle 15 de la loi du 6 juille: 1989,

A difaut de congé, le bail sera tacilement reconduit poor une durée
un an £ bz hail porte sur un logement meubld (saul’ 3 s'agit d'une
location & un étudiant), trois ans i Iz Bailleur 51 une personne
physique on si be bien st en indivision oo 8% appartient & une
sociétd civile immobilitre constitnée entre parents et allids

Jjusqu'ou d& degré ou pour une durés de six ant 5 |= Bailleur et one
personne morale,

Toutefois, 3 'échéance du contrat, i les conditions privues 3

T'anicle 17-2 de 1a boi du 0GM07/89 sont remplies, le Baillewr peur

en gager une sction en réévaloation dy loyer, ou le Locstnire uns
action ex diminution du loyer selon les modalités fivdes par ce mEme
article, Dans ce ¢ b= bail zerm renouvel sux nouvelles conditions.

1.9, Clause résolutoire

En cas de non-paicment & son échéance de I'une des sommves dues par
le Locataire au tilre du loyer ou des changes récupérables ou du

difut de versement du dépdt de gamntie éventuellement inscril au
bail (ou du rejet du chique réglant le dépht de garantic), ot

d'un délai de 6 semaines aprés un commandement de payer délivré par
huissier ct resté sans effet, ou de non-respect de 'obligation d'user
paisiblement des locaux louts, résuliant de troubles de voisi

constaids par une décision de justice passée en force de chose jugée,

Ia présente location sera résiliée de plein droit et Pexpulsion du
Locataire poursuivie, s'il y a licu, sur simple ordonnance de référé,
sauf 4 ce que le Locataire demande des délais, conformément &
Varticle 24 de Lo loi du & juiller 1989 précitée. 11 et expressément
ponvenu qu'en cas de paicment par chéque, ke loyer et les chasges ne
seront considénés comme scquitiés qu'aprés encaissement dEBnitif du
chique, |1 clouss résolutoire pouvant étre appliquée par le BATLLEUR

dans le ¢as od e chéque serail rejeté ou impayé.

Le commandement de payer devin contenir la reproduction dudi
article 24, ainsi que les trois premiers alingss de larticle 6 de la

lod m* B0-249 du 31 mai 1990 vizant & la mise en cuvre du droit 2u
logement. 1 devra également mentionner la faculté pour le Locataine
de saisir le fonds de solidarité pour le logernent, dont 'adresse sera

priciste.
De mEme, en cas de défout d'assurance du Locatire contre les risques
dant il doit répondre cn sa qualité de Locataire ¢t un mois oprés un
commandement de sassurer resté sans cffzy, la présente location sera
resilige de plein droit, 5i bon semble au Bailleur, conformément &
Tarticle 7 de ba loi du 6 juiller 1989 précitée, of Fexpulsion du
Locataire poursuivie, 'il y » liew, sur simople ordommance de réfene,

Le commandement de payer devrn contenir la reproduction du demier
parsgraphe dudit article 7.

Le commandement de payer devra ére notifié 4 ln caution par acte
d‘hn.issi-crdnmmﬁlﬁd:qﬁmiou: i compter de la signification
du commandemeni au Locataire. A défaut ls caution ne sers pas teaue
au paiement des pénalitks ou miéréts de retard.

Enfin, en cas d'abandon du logement par le Locatsire ou Foccupant, le
Bailleur pousrs meiine én demeare le Locataire de justifier qu'il
occupe le logement. Celte mise en demeure, fite par acte d'hujssier
de justice, pourra étre intégrée dans le commandement de Farticle 7
ou 24 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 Jorsque le Locamire sera
poursuivi pour défaut d'assurance ou armidnés locatifs.

En l'sbsence de néponse un mois sprés ln signification de ln mise en
demeure, Fiuifier de justice pourra péaétrer dans le logement, dans
les memes conditions prévues 4 l'anticle L. 142-1 du Code des
procédures civiles dexécution, pour constater P'émit dabandon et
dresser l'inventaire des biens laissds sur place.

Le bail sera résillié aprés décision du juge rendue sur requéte du
Bailleur, accompagnée des pitees visant 4 établir Fabondon du
logement, sauf & ce que le Locataire forme opposition & cette décision
dans le mois suivent sa signification.

1l est pricise que le LOCATAIRE scr temu de toutes les obligations
découlen du présent bail jusqu'i Ia libération eMective des licux

sans préjudice des dispositions de Tarticle 1760 du Code Civil, et

ce, nonobstant Fexpulsion.

2.10. Tolérances

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de Ia part du
BAILLEUR ou de som mandataine relatives aux clauses et conditions
énamcées ci-dessus quelles qu'en aient pu étre a fréquence ot In

durée, ne polrmont jamais, ef dans aucun cas, ére considérfes comme
apportant une modification ou suppression des clauses et conditions ni
comme géadratrices dun droit queloonque, Le Bailleur pourm towjours
¥y mettre fin aprés notification au Locataire.

ZL11. Election de domicile

Pour P'extcution des présentes, et nolamment pour Ls sipnification de
tout aete de poursuites, les parics font Slection de domicile :

le Bailleur co son domicile ;

Le Locataire dans les lisux louts pendant la durde du bail et &
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Fadresse quil aura communiquée spris son départ ; & d&few, d 1a
demidre adresse conmee.

2,12, Enregistremont

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présenies da
procéder 4 leur enregistrement, 5i celui-ci &tait rendu nécessaire ou
demandé par fe Locataire, les droits et {rais seraient i Ja charge du

u

2.1}, Honogaires -

11 est rappel les dispositions du T de l'article 5 (I) de la loi du

& juillet 1989, elinéns 143 : La rémunération des personnes
mandatées pour se livrer ou prister leur concours 3 'entremise ou 4 la
négociztion dune mise en location d'un logement, tel que défini aux
articles 2 et 25-3 de la loi du & juilles 1989, est 4 In charge

exclusive du Bailleur, 4 Pexeeption des honormires lids aux
prestations mentionnécs onx dewtiéme ef troisiéme alinéns de la
présente section.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer ls visite du
Locataire, constituer son dossier et rediger un bail sont partagés
entre le Bailleur et le Locataire. Le montant toutes toees comprises
imputé su Locataine pour ces prestations ne peut excéder celui imputé
au Bailleur et demeare inférieur ou égal i un plafond par métre caré
de surface habitable de la chose loude fixé par voie réglementaire et
ritvisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces
honomires sont dus 4 la signanere duo bail.

Les honoraires des personoes mandatées pour réaliser un £1a2 des Lieux
sont partageés entre le Bailleur ot le Locataire. Le montant towtes
taxes comprises imputé au Locataire pour cefte prestation ne peut
excider cchui imputé au Baillewr of demeure inféricur ou égal & un
plafond par métre carré de surface habitable de ls chose Joude fixé
par voic réglementuire e révisable chaque année, dans des conditions
définies par décret. Ces honoraires soni dos & compler dela
rialisation de la prestation.
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Fait & VENISSIEUX, le 31/10V2025 en autant d'originaux que de parties, dont un remis d chagque Locataine,

Signatures précédées de la mention « Lo et Approuve »,

T e Mo . L] B [
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