Mexity Thonon les Balns

6 AVENUE SAINT FRANCOIS DE SALES BP 187 74205 THOMOM LES BAINS CEDEX
Téléphone ; 04.50.26.08.29 - Télécopie : 04.50,71,90.85

MHEXITY LAMY - SAS au capilal de 219 388 000,00 Euroe

SIRET 487530096025584

AVENANT AU BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Avec NEXITY THOMNON LES BAINS située au 6 AVENUE SAINT FRANCOIS DE SALES 74205
THONON LES BAINS CEDEX représentée par son Directeur en exercice, |

« le bailleur » d’une part,

« le locataire », d"aulre part,

EXPOSE

Aux termes d’un acie sous seing privé, en date du 18 JUILLET 2009, louent 4
un appartement dans la résidence « Les CHEVECHES

24 Bis Chemin des Marmottes » & Thonon les Bains (74200) avec une pnse d'effel au 01 AOUT
2009.
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Il est précisé que :

L.'adresse exzcte du bien loué est : 24 Bis Chemin des Marmottés ot 06, d'une surface de 60 m?
comprenant un hall, une piéce de vie, un we et une salle de bains et deux chambres.
La destination des locaux est 2 usage d"habitation principale.

Le loyer mensuel initial est fixé 4 : 700 € SEPT CENT EUROS

1! est payable d"avance, mensuellement le premier jour du 1erme.

Lies charges récupérables soni & régler en méme temps que le Joyer, sous forme de provision
mensvelle avec une régularisation annuclle.

Montant des provisions sur charges = 150 € CENT CINQUANTE EUROS

Le loyer sera révisé de plein droit chaque année A la date anniversaire du bail. L indice qui sera retenu
pour la révision sera calculé en fonction de la variation de I'indice de référence des loyers (IRL)
publié par 'INSEE conformément & Farticle @ de la loi n® 2008-111 du 8 février 2008 ou de Loul
indice qui viendrail se substituer a celui-ci.

Indice de rélérence des loyers du 4IEME TRIMESTRE 2017 {publié par I'INSEE) soit 126,82.

Le dépdt de garantie est fixé a la somme de 600 € soit SIX CENT EUROS

-  RECONDUCTION ET CONGE

A I'exceplion des locations consenties 4 un étudiant pour vne durée de necl mois, les contrus de
location de logemenis meublés sont reconduits tacitement & leur terme pour une durée d’un an et dans
les mémes conditions. Le locstaire pent mettre fin aw bail 4 tout moment, apriés avoir donné
congé. Le bailleur peut, quant a lui, mettre fin aw bail 4 son échéance et apris avoir donné
congé, soit pour reprendre le logement en vue de 'sccuper lui-méme cu une personne de sa
famille, soit pour le vendre, soit pour nn motif séricux et légitime. Les contrats de locations
meublées consenties 4 un éudiant pour une durée de neuf mois ne sont pas reconduils tacitement &
leur terme et le locataire peut melttre fin au bail & tout moment, aprés avoir donné congé. Le bailleur
peut, queni a lui, metire fin au bail & son échéance et aprés avoir donné conge.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit, si bon semble au bailleur ;

-deux mois aprés un commandement demeuré infructueux a défaul de paiement aux termes convenus
de tout ou partie du loyer el des charges, ou en cas de non versemeni du dépdi de garantie
eventuellement prévu au contrat.

-un mois aprés un commandement demeuré infructueux & défaut d'assurance contre les risques
locatifs.

-un mois aprés un commandement demeuré infructueux & défaut de respect de I'obligation d'user
paisiblement des locaux louds, résultant de troubles de voisinage conslatés par une décision de justice
passeée en [orce de chose jugée.

Une fois acquis au BAILLEUR le bénélice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer
immédiatement les leux. S'il s'y refuse, son expulsion aura lieu sur simple ordonnance de référe.

Les frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répariis entre le débiteur et le créancier
conformément & Farticle 32 de la loi du 9 juillet 1991 1] est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de
toutes les obligations découlant du présent bail jusqu'a la libération effective des lieux sans préjudice
des dispositions de l'article 1760 du Code civil, ¢t ce, nonobstant 'axpulsion.

Qv A\
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AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

Les émetleurs, cartes ou clés magnétiques permettant I'ouverture des portes, portails ou
barriéres des parkings sont sous I'entiére responsabilit¢ du locataire dés leur prise de
possession, loute réparation ou changement étant a la charge du locataire.

A son départ, le localaire s’engage 4 faire effectuer par un professionnel diiment qualifié le
nettoyage des moqueties, ce dont il devra justifier impérativement par la production d’une
facture.

Le locataire reconnait que dans le cas od, au cours du bail, il est amené, quelle qu'en soit la
raison, & changer de fournisseur d’électricité ou de gaz (en cas d'installation de gaz), il devra
en informer, par courrier recommandé, le bailleur ou son mandataire, 1) sera demandé, lors de
la sortie des lieux, la copie de la demiére faciure d’éleciricité,

Avant toute modification dans le logement, le locataire devra obtenir une autorisation
expresse du bailleur validant ainsi le choix des matériaux, couleurs... conformément aux
normes techniques et esthétiques requises.

Il est interdil de percer la faience.

Les locataires devront @ leurs charges ¢l sous leurs responsabilités souscrire un contrat
d’entretien et de vérification pour la chaudiére ou le chauffe-eau auprés d'un spécialiste
agréé et devront pouvoir en justifier sur simple demande du bailleur annuellement.

Les éléments ¢lectroménagers sont mis 4 Ja disposition du locataire. En cas de défaillance, les
réparations ou le remplacement de ces demiers restent & ["appréciation du propriétaire.

Le nettoyage effectué est un nettoyage de chantier, aucun autre nettoyage ne sera fait et
aucune compensation financiére ne sera prise en comple.

Le locataire déclare avoir regu 1'cnsemble des piéces annexes suivanies :

>
=
>

Décrel n® 87-713 du 26 aoiit 1987 relatif aux charges récupérables

Décret n® 87-712 du 26 acit 1987 relatif aux réparations locatives

8i I'immeuble est en copropriété : Extrait du réglement de copropriété concernant la
destination de I'immeuble, la jouissance et 'usage des parties privatives et communes ainsi
que le nombre de milliémes que représente le logement dans chaque calégorie de charges
Engagement de la caution (si garant)

Le dossier de diagnostic technique comprenant : le diagnostic de performance énergétique, le
constat des risques d’exposition au plomb, I'éat des risques naturels, miniers et
iechnologiques

La notice d’information (Arrété du 29 Mai 2015)

La grille de vétusté résultant de "accord collectif local du 21 janvier 2013 conclu entre I"OPH
d"UGINE HLM et les représentants de 1'association CNL des locataires
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Toutes les autres clauses du bail initial restent inchangées.

Le présent bail a été fait ot signé 8 THONON LES BAINS CEDEX
Le31/07/2018 en 4 exemplaires ¢t comprend .......4A.... mots nuls / lignes nulles

Mention : « lu et approuvé »
Mention « lu et approuvé »

Menlion : « lu et spprouve reconnais avoir pris connaissances du présent avenant pour lequel
je me porte caution, par acle séparé et annexé »

W

O



(Arrélé du 29/05/2015)

Préambule,
1. Etabliszement du ball.
1.1. Forme &l contanu du coniral.
1.2. Durée du conirat,
1.3, Condifions financidras de |a lecation.
1.31. Loyer.
1.3,1.1. Fixalion du loyer initizl.
1.3.1.2. Evolulkon du loyer en cours de contrat,
1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer.
1.3.1.2.2. Evolution du loyer conséculive & des traveus,
1.3.1.3. Ajustemend du loyer au renouvellement du ball,
1.3.2 Charges localives,
1.3.3. Contribulion du locataire au parlage des économies de
chafges,
1.3.4. Modalllés de palemant.
1.4. Garanties.
1.4.1. Dépht de garantie.
1.4.2, Garantie aulonome.
1.4.3, Caullannement.
1.5, Elat des lisu
2. Droils al obligalions des parties,
2.1. Dbllgations générales du baillaur.
2.2. Obligations générales du localaire,
3. Fin de contral et sorfie du logemant,

Préambule,

ANNEXE > NOTICE D’INFORMATION

3.1. Congés.

3.1.1. Congé déljuré par le locataire,

3.1.2. Congé délivré par |e bailleur.

3.2, Sortie du logement,

3.2.1. Elal des lleux de sorlle.

3.2.2. Reslitulion du dépdt de garantie.

4. Réglemani des llges locatlls.

4.1. Régles de prascriplions.

4.2, Réglement amlable el conclliation.

4.3, Action en justice.

4.3.1. Généralitds,

4.3.1. Résiliatlon judiclalre el de plein drol.

4.3.2.1, Mize an ceuvre de ia clause résoluloire da plein droll.

4.3.2.2. Résiliation judicalire.

:.:IH.I:. Assignation aux fins de résiliation du ball et pouvoirs
u juge,

4.4, Prévention des expulsions,

4.4.1. Le londs de solidarité pour e logement.

4.4.2, La commission de coordination des aclions de

prévantion des axpulsions localives (CCAPEX), 4.5.

Procédure d'expulsion,

5. Contacts uliles,

Le régime de droit commun des baux d'habltation, applicable aux localions de logements constituant la résidence principaie des locataires,
est ddfini principalement par la lol ne 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapporis localifs.

La présente notice d'infarmalion rappella les principaux droils el obligalions des parties ainsl que cerlaines des voies de concilialion et de
recours possibles pour régler lewrs lilges. Sila plupart des régles s appliquent Indifliéremment 4 'ensemble des localions, ka kol privvoll ceraing
aménagemenis pour les locations meublées ou les colocations afin de prendre en comple les spédificités allachées i ces calégories da
localion. Pour prélendre 4 la qualificalion de meublé, un logement doll atre équipé d'un moblller en nombre et en quakilé suffisants pour
permetire au locataire d'y dommir, manger et vivre convenablement au regard des exigencas de la vis courants {litrs 1er bis de |a boi du B
julllel 1988). Les colocations, définies comme la location d'un méme lagament par plusieurs localaires, sont soumises su réglme applicable
le cas dchéant aux localions nues ou meublées et aux régles spécifiques prévues par la lol en maliére de colocation {art. B-1].

Etablissemant du ball

1.1. Forme et contanu du contrat Le contral de localion est élabi|
par éoil el respecie un ball type définl par décrel. Le bail peul #re
&labli direclement enire le bailleur el le localaire, dveniuellement
avec laide dun inlermédiaire (agenl immobiiier, administrateur de
blens, huissier, nolaire...). Il dolt dtre falt en autant d'origlnaux que
de parties el remis 4 chacune d'elles. Le contral de location doil
comporter cenaines mentions el notammaent I'ldentité des pariies, la
descripion du logemenl, sa surface habitable et les condilions
financiéras du conirat. Ainsi, en cas dinesaciilude supérisure 4 5 %
de la surface habliable menfionnée au ball d'une location nue, ie
locataire peul demandar une diminufion de loyer proportionnelle &
I'écart constaté (a3 et 3-1). Certaines clauses sont inferdiles. Si
élies figurenl dans la contral, elles sont alors consldérées comme
étant inapplicables. 1) s'agit notamment des clauses qui imposent
comme mode da palement du loyer le prélévement aulomatique, qui
prévolent des pénalités en cas de retard dans le paiement du loyer,
qui interdisent au locataire d'héberger des personnes ne vivanl pas
habitueliement avec lul, qul prévolent des frels de déliwance ou
d'anvoi de quittance, elc. (ar. 4). Le bailleur esl tanu de remetire au
localaire un certaln nombre de documents lors de la signature du
cantral, af notammeni un dossler de diagnosiic lechnique (art. 3-3),

1.2. Duréa du contrat Location d'un logement nu: Le bail d'un
lagement nu est condlu pour une dunée minimum de trols ans lorsgque
le bailleur st une personne physiqua (par exemple, un particulier)
ou une saclété civile immeblligre familiale, 8t de six ans lorsgu'il est
@ personne morale (poar exemple, une sociéld, une association), A
la fin du ball sl & défaul de conpé donné par 'une ou l'aulre des
pariles, le bail est renouvelé sur proposilion du ballkewr ou recondull
aulomaliquement el dans les mémes condilions pour irois ans

o\ \W._

lorsque la bailleur est une personne physigue ou une socidté civile
immobillére familiale, el pour six ans lorsqull €51 une personna
morale (ard, 10). Par axceplion, la duréa paut éire inférieura & trois
ans, mals d'au minimum wn an, sl le baileur (personne physiqua,
membre d'une soclété clvila immaobiliére familiale ou d'une indivision)
prévait de reprendre son logement pour des raisons famliales ou
professionnelles. Les reisons ef I'événement invagué paur justifier la
reprise dolvent impérativement figwer dans le ball. Le bailleur
confirme au locataire, par letire recommandée avec avie da
réceplion, au minkmum deux mois evant la fin du ball gue
lévénement est réalisé et gu'll reprendra le logemenl & (3 data
prévun. Sl la réalisation de 'événement justifiant la reprise du
logement est différde, 12 bailleur peul dgalemen! proposer dans les
mémes délals un ultime report du terme du contral Lorsgue
lévénemant ne s'esi pas prodult ou n'a pas &lé confimé, je ball se
poursull jusqu'au délai de rois ans (art. 11}, Location d'un logemeni
meublé; Le conlral de location d'un logem ant meublé est conclu pour
une durée d'au moins un an. A la fin du ball &t & défaul de congs
donné par le ballleur ow le locatalre ou de proposilion de
rencuvellemend, le ball esl recondull automaliqguement el dans les
mémes condifions pour un an. Lorsque le localaire asl un dtudianl,
les pariles peuvent convenlr d'un ball d'une durée de newl mols qui
n'esl pas reconduciible tacitement. Dans ce cas, si las paries na
conviennent pas de la reconduclion du contral, celui-c prend fin &
son teme (arl. 25-7),

1.2, Condltions financiéres de la location

121,

1.3.1.1, Fixation du loyer inlilal

En principe, le loyer initial est fixé librement entre les parties au
conirat. Cependant, dans certaines zonas ol il exisie un déséqullibre

PARAPHES
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margue enire l'offre el la demande da logements, enirainant des
difficultas sérieuses d'acces au logemaenl, les loyers peuvent fire
encadrés par deux mécanismes complémentalres au moment de la
mise en location. La liste des communes comprises dans Cés «2ones
de tenslon du marche localils est fixée par décrel. Logemanis siluds
dans des «zonaes e lension du marché locatife (arl. 18): Pouwr
l'ensembla des communes compraag Aane cen 2ones, un décrat fixe
chague amnés le montant madmum d'&volulion des loyers en cas de
relocation d'un logement. Alnsi, su moment du changemen] de
Ipcalairg, le loyer d'un bien ne peul plus axcéder be demier loyer
appligué, revalarizé sur la base de 'évolution de ['indice de référence
des oyars (IRL). L augmentation de loyer paul lre supérigure dans
des cas particuliars: lorsque certaing travaux d'amélicralion ou de
mise en conformité avec les careclénsliques de décence sont
réplisés par e bailleur ou lorsque |e loyer 851 mandesiemenl sous-
évalug, Par aillleurs, les logements faisanl l'objet d'une premidoe
location, les logemenls inoccupis parun localaire depuis plus de dix-
hiil mols el les logements ayani fail 'objel, depuis moins de six mois,
e travaux d'amélioration d'un moniani au moins égal & la demigre
annéo de loyer, sont exclus du champ de ce ditposilif. Logemerits
siiués dans cerlaines szones de tension du marché localifs dotées
d'un observaloire local des loyers agréd {ar. 17 el 25-9): Un
mécanisme complémoniaire d'encadrement du niveau des (oyers
des logements mis an location peul s'appliguer dans les communes
qui sont dotées o un observaloire Iocal des joyers agrée par FEtat.
Ce dispositlf 5'appule sur des relérences de loyers dilemmindas &
partir des données feprésentatives des loyers du marché locatif local
produites par les observalodres locaux des layers dans le respect de
prescriptions méthodologiques définles par un conseil scientifigue,
A partir de ces données, les prédets concemés fixen| annualiement
par amébé el pour chagque caldgone de bogemenl el secleur
géographique dannés, des référances de lovers (loyer de référence,
loyer de raférence maporé et loyer de référence minpré) exprimées
ph w pia wu edle cand de swiface habilable, Dans 1es fanldings
ou I'arréte préfoctoral est pris, le loyer au méire carré des logements
mis en locotion ne peul pas exotder lo loyer da rdldrencn madord, oo
demier devant &ire mentionné dans le contrat de location. Touleloks,
lorsgue le fogemend présenta cerlaines caractarslioues, le baillaur
peul fixer un loyer supérieur au loyer de réferance majoré en
appliquant un complément de oyer au loyer de base, lorsque celui-
cl est égal au loyer de référence majoré comespondant au logement.
Le montanl de ce complément de loyer et les carsciéristiques e
justifiant doivent étre mentionnds dans le contral de localion. Le
localaine disposa dun dalal da wols mols pour conlesier o
compiément de loyer an saisiesanl d'abord la commission
dépariementale de concliaion compelents, &, en absence
d'accord entre les parties, en ayanl recours au juge. 1.3.1.2.
Evolutlon du loyer an cours de contrat

1.3.1.2.1. Rivision annuolla du loyer (arl, 17-1); Lorsgu'une clause
Ie préavoil, le loyer peut e rédvisé, une iods par an, & une dale de
rénislon indiguée au bail ou, & défaut, & la date anniversaire du ball,
Celle augmentation annuelle du loyer na peul &ire supéreure & la
varialion de Findice de référance des ioyars (IRLY publié par FINSEE,
Cet indice comespond & ls moyenna, sur les douze demiers mois, de
I'évolulion des prix & 12 consommation, hors labac at hors loyers.
Uindice de référence a prendra an comple ast cebui du fdmestre qui
figure dans ja bakl ou, & défaut, le dernber indice publié a la dale de
signaiure du contral. 0 est & comparer avec lindice du méme
trimesire connu & la date de rdvishon, Le ballleur dispose d'un défai
d'uni an, & compler dé la date de révision, pour en faire la damande,
L= révision prend effet au jour de sa demande; alle ne paut done pas
e rétroaclive, Passé ce délai, la revision du loyer pour I'année
ecoulde n'est plus possible. Sile bail e prévoil pas de cause de
fiigioh, ba loyer résle le méme pendant ioule la durde de 1a location,
1.3.1.2.1. Evolulion du joyer consecutiva & des travaux (ar. & el
17-1). Exceplionnellement, le loyer d'un logement répondant ux
caraciénsigues de décence peul &lre revu & |2 hausse ou 4 |a baisse
&n cours de bait lorsgue le balkeur el ke localaire onl convenu de
avaun gue Mune ou l'autre des parties fera exéculer & ses rais
durant Vexécution du conlrat. La clause du conlral de keallon ou
Favenan! qui prévoient cel accord doll fixer ln majoralion ou la
diminutian de toyer applicable suile & lo réalization dee ravaux al,
selon le cas, fixer ses modaliiés d'applicallon, Lorsqu'elle concems
des travaur 2 réalicer par ke bailtewr, cetie clause ne peut porter que
suf des ravaux d amélioration.

(ii}! \K

1.3.1.3. Ajustemant du loyer au renouvallament du ball (arl, 17-2
et 25-9) Hors «zones de tension du marche localil,s le loyer ne fait
l'ohjel d'aucunes réévaluation au moment du renouvellement dis bail
sauf s'll est manifestemean] sous-évalud, Ainsi, 4 'axplralion du bail,
i & bailleur considéve que e lover est manileslemen sous-Svalu,
il peul proposer une augmentation de loyer, &n se rélérani aux loyers
hahltuellemant constatés dans le voisinage pour des logements
compambles, || doll falre cetie proposition &u molns six mois avant
lg 1=mme du contrat par letre recommandde avec accusd de
réception, par acte dhuissier ou remis en main propre conire
ricipissd ou émargement. Celie preposiion deil reproduine
inégralement, sous peine de nullilé, fes disposilions légales relalives
& la réévaluation de loyer (arl. 17-2 [il]) el indiquer le montant du
nouveau loyer proposé alnsi que s liste des références de loyers
ayanl servi a lo délerminer, En cas de désaccord ou A défaut de
réponse du localasire qualre maols avani be lerme du conlral, s
commission départemnentale de concillation paut &lre salsie. Celle-ci
s'efforce de concilier les partes el en cas d'échec rend wn avis
pouvent &re transmis au juge saisi par l'une ou Pauire des pariies. A
défaut de conciliation, le ballleur peut alors saisir le juge dinstance
qui fivera alors lui-méma la loyer applicable. Si, au terme du contral,
avcun accord n'est irouvé, ou si le juge dinstance n'est pas salsi, le
contral esi necondudl aux mémes conditions de loyer [éveniuellement
révigé, 5 une clause le prévoit). Lorsgu'une hausse de loyer 3 élé
convenue enire les parties ou fixée judicksirement, celie-G s'applique
pragressivement au eours du bail renouvald: — lorsque la hausse est
infésimure oy égale & 10 % de l'ancien loyer, Faugmeniation esl
échelonnda par Bers sur rols ans, sile balllaur et un partculier, ou
par sudéme sur six ans, s’ est une personne morale, Celle hausse
s'entend hors revision anmuelle e a [a vanalion de Findice de
référence des layers; - lorsgue [a hausse ast supérieuns 3 10 % da
l'amchen loyer, elle doit 8ire, dans ious les cas, slalde par shlame sur
gis ans, L'élalement par sidéme s'applioue méme sile bal est
riiuyel pou e U e Inldrieurs 8 sis @os, par exernphe polr hols
ans, Dans ce cas, |augmentation confinue & sechelonner lors du
remouvellament swivand,

Enfin, sur ceralnz iemtoires {cf § 1.3.1.1), les modalilés
d'ajusiement du loyer au rencuvellement du contral connaissent
certalnes panicularilas: — dans 'ensembla des zones «de tension du
marché lacatile, un décral imile la hausse de loyer applicable au
renouvellemeant de ball; - dans les zones «de lension du marché
localifs dotées d'un observaioine focal des loyers el pour lesquelies
un amblé préfectoral fixe das rdlérences de loyers, deux procadures
d'encadrament des loyers au stade du renouvellement du bail sont
ouvertes. - le localaive peul engager une action en dminulon de
loyer si le montant du loyer fisé au conirat (hors montant du
complément de loyer} 5'avére supérieur au loyer de rélérance majore
publié par le prafet. Il dok alors faire une proposition au bailleur, au
misins cing mois avant la lerme du ball, par lattre recommandés avac
accusé de réceplion, par acle dhuissier ou remis en main propre
conire récéplsse ou dmargemeni; - le bailleur peul engager une
action en réavaluation du loyer dés jors gue be loyer fixé au ball est
inférimur au foyer de riférence minoré publié par le préfel. 1| doit akors
falre une proposition au locataire, au molns sk mois avant e eme
du bail &t dans les mémes conditions de fomme, gul ne poul dlre
supdrieura au loyer de référence minoré.

1.3.2. Charges locatives {art. 23)

Les charges locatives, ou charges rdcupérables, comespondent &
certaines calégories de dopenses prises en charge par le baillswr,
mais qui peuvent 8ire récupérdes auprds du locataie, Elles sonl la
contreparlie de senices rendus liés & la chose loude, de dépensas
d'entrelien courant et de menues réparalions relatives sux pariles
cammunes, el de ceraines imposiions liees a des services au
locataire. La liste des charges récupérables est (milalivement
énumdrée par un décret (1} quil distingue hull postes de charges. Le
ballleur peul donc récupérer cas charges auprés des localaires de
doux manlées: - de maniére panciuelle an appariant les justificatits
des dépanses engagdes, — dé manitre régulidra par versement
péradigus de provisions pour charges, par exemple 1ous les mols ou
tous les timesires. 51 les charges sont payées par provision, une
régularisation doit éire effectuée chague année an comparant be olal
dee provielone versdes por (o locataire aves os dépensos offentives
engagées par le bailleur pendant l'annde. 3i les provisions sont
supirheures aux dépenses réglies, celul-ci doll reverser ie trop-pergu
au lecalaire; dans le cas contraire, Il pewl exiger un complémont. Le
montant des charges récupérées par la bailleur doil 8re dans tous
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les cas justifid, C'est ainsl gue le ballleur doll communiguer au
locataire: — e décomple des chames locatives par nalwe de charges
{&eciricilé, eau chaude, eau froida, ascenseur...); = le mode do
répartition enlre les localaites sl le logement esl silué dans un
immeuble collectif, — une note dinformalion sur les modalilés de
caleul des charges de chaulfage et de produclion d'eau chaude
sanitalre collectives. Dans les six mois sulvant l'envoi du décomple,
e bailleur dalt tenir & la disposliion du locataire I'ensemble des pléces
justificalives de charges complémentaires (faclures, contrals de
foumnitures). A compler du 1er seplembre 2015, il doll Iransmetire |e
récapitulatif des charges du logement par vole démalédalisée ou par
vole poslale dés lors que la localalre en fail la demande. 5i la
reqularisalion des charges n'a pas &lé eflectuée dans Fannée suivant
leur exigibilté, le locataire peul exiger un paiement échelonng sur
douze mais (art. 23),

Location de logemenl meublé el colocstion {de logoment nu ou
meublé): Les parties peuvent opler, lors de la conclusion du contrat,
pour la récupéralion des charges, en fonclion des dépenses
résallement engagées comme décril précédemment, ou sous la forme
d'un forfait. Dans ce cas, le montant du forfait est fiud das g
conclusion du contral et ne donne pas lieu & régularisation, Ce
montant, aventuellement révisé chague annéz dans les mémes
conditions que le loyer, ne dall pas &be manifestement
disproportionné au regard des charges donl |= localaire se serail
acquitté sur justificalion des dépenses engagées par le ballleur (arl.
8-1 ot 25-10). (1) Décret no B7-713 du 26/0BM98T pris en application
de larticle 18 de la lol ne 86-1280 du 23/12/1986 lendan! & lavoriser
Finvestissement locatil, V'accession 4 la propriglé de logements
gociaux of le développemeni de l'offre fonciére ot fixant la lisle des
charges récupérables,

1.3.3. Contribution du locataira au parfage das économies de
chargas (eri. 23-7)

Dans le cadre d'une location nue, une conldbution financiére peut
dire demantée au localaire on plus du loyer et des charges lorsque
le ballleur a réalisé dans las parlies privatives d'un logement, ou dans
les parties communes de Nmmeuble, des fravaux d'économies
d'énergie.

Catle canlribulion, imilée au maximum & guinze années el dont le
montanl est fixe et non rdvisable, peul éra demandée au locatatre
au lire du parfage des économles de charge & parlir de la date
d'achévement des travaux, dans des condilions siriclement Fxdes
par les lexies.

1.3.4. Modailtis de pafement

Le palement du loyer el des charges doil &re effeciud & la date
prévue au contral. Le bailleur est lenu de transmetire gratullement
au locatalre qui en fail la demande, une quillance, qui Indique lc
détall des sommes versiées par be bocatalre en distinguant la loyer el
les charges. Avec I'sccord du localaire, la quittance peul &tre
Iransmise par voie dématérialisée. Avcuns frals lids & la gastion de
Favis d'échéance ou de la quiltance ne peuvent dlre faclurts au
locatalve (ar, 21).

1.4. Garanties

Fréquemment le baileur exige cortaines garanties pour se prémunin
de Finexéculion des obligations du locataire, Pour ce faire, la ballleur
dispose de différanis moyens, sirictement encadrés par la Iol.

1.4.1. Dépét de garantie (ar, 27)

Le contrat de ocailon peul prévair le paiement d'un dépél de garaniie
qul serl & couvrir les évenluels manguements du localalre & ses
obligations localives. Son mentant dolt obligatoirement figurer dane
le ball, Il ne peul pas élre supériewr & un mols de loyer, hors charges,
pour les locallons nues &l ne peut falre I'objel d'aucune révision en
cows ou au renouvellement du bail, Pour les locations meublées, e
montanl du dépdl es! imilé 4 deux mols de loyer (arl. 25-6). Au
mement de la signature du bail, le dépdl de garaniie esl versé au
ballieur direclement par le locataire ou par lNinlermédiaire d'un tigrs.
Les modalilés de restilution du dépdl de garantie & Ia fin du ball sonl
précisées dans la parie 3.2.2.

1.4.2. Garanile aulonome (arf, 22-1-1)

Une garaniie aulonome peut élre souscrite en lieu el place du dépsl
de garaniie, dans la limile du montant de celui<l. Appliquée au
conirat de location, la garantie aulonome esl I'engagament par lequel
le garant s'cblige, en cas de non-respect par le localaire de ses
obligations, & verser une somme, soll 4 premigre demande, soll
Suivanl des modalilés convenues sans pouvoir cpposer aucung
exceplion & 'oabligation garantie.

1.4.3. Cautlonnament (arl. 22-1) La caulion est la persenne qul,
dans un document doril appelé «Acie de caulionnements, s'engage
envers & ballleur & payer les defles localives du localaire el 4
exécutor les obligations qui lul incombent en cas de défaillance de
sa parl (ex: loyers, charges, frals de remise en &tal du logement. ..},
Exiglbililé: Le bailleur ne peut exiger de caulionnement, 3 peine de
nullile, £'ll 3 défd souscrl une assurance, ou loule aulre forme de
garantie, garanlissan les obligalions locallves (ex: garanlie des
rizques localifs, assurance privée) sauf sl le lopement est loud 4 un
éludiant ou un apprenl. En principe, lorsque le bailleur st une
personna morala, hors société immoblére familliale, une caution ne
peul fire demandée que 5l le logement est lowé & un éludiant qul ne
bénéficle pas d'une bourse de M'enseignementl supérieur ou sl elle esl
apportéa par cenalns orgenismes. Le baillaur ne peul enfin pas
refuser la caulion présentée au molil gu'elle ne posséde pas la
nationalilé frangaise ou guelle ne réside pas sur le lemitoine
mélropalilain, Forme el contenu da l'acle de caulionnement:
L'engagemeni de caulion doit &lre écril. Le ballleur doli remetire un
exemplaire du coniral de location & fa eaulion. L'engagemenl da
caulion doll obligatoirement comporier ceraines Informations,
dcrites de la main de la caulion. Duréa de lengagement:
Engagement sans durée: Si aucune durde d'engagement ne figure
dans lacle, 13 caulion peul melire fin & son engagemenl & toul
momant par letire recommandde ave avis de réceplion, Toulefols,
la résiliation signifiée au ballleur ne prend efiel qu'a 'expiration du
ball en cours, En pralique, la caulion qui résiie son engagement
rasle donc tenue des deltes locatives jusqu'd la fin du conlral de
Ioeation an cours, elle n'en esl plus lenue lorsque le ball e reconduil
ou rencuvelé. Engagement & durde délerminge:; Quand une durée
pricize esl indiquée dans 'acte de caulionnement, la caulion ne peu
pas résiller son engagement. Elle est lenue des delles locatives
jusqu'd |a dale inillalement prévue.

Calocalion (de logement loué nu ou meublé) (art. 8-1) Dans une
colocation, les colocalaires el les personnes qui se porient caution
pour leur comple peuvent élre salidalrement lonus responsables du
palement du loyer. Lorsqu'un des colocalaires donne congs, celte
solidarilé cesse lorsqu'un nouveau colocalaire le remplace ou, &
défaul de remplagant, su boul de six mois aprés la fin du délal de
preavis du congd. Par allleurs, l'engagement da |a personne gul 5'est
porige caulion pour le colocataire sortant cesse dans les mémes
eanditions. A cel effel, l'acte de caulionnemeni doll nécessairement
Identifier un des colocalaires.

1.5. Etat des lisux (ar, 3-2)

Lors de la remise e de 12 restilution des clés, un iat des leux dail
ére élabll. Ce document décril Fétat du logement loud avec
précision, alnsi que les équipements qu'il comporte. En comparant
I'ttal des leus dressé 4 'arrivée el au déparl du locatalre, le bailleur
pourra demander réparalion des délérorafions causées par le
locataire, A défaut d'élal des lleux d'entrée, le logement sl présume
avoir élé délivré en bon étal saul si le localaire en apporie la preuve
conlraite ou si le ballleur a fail obstacle 4 I'tlablissement de I'élal des
ligux. 11 est élabli par écril conlradictoirement et amiablement par le
ballleur et le localaire ou par un lers mandatlé par les deux pariies.
Un exemplaire doll éfre remis & chagua parie. L'éal des leux
d'enirée peul dans cerains cas dlre comphfld ullédourement & sa
réalisation. Le locatalre pewt demander au ballleur ou & son
représentant de compleler I'état des lieux d'enirée dans les dix jours
Suivant 5p date de réalisation pour toul élément concemant le
logement. ou durant le premier mols de la pérode de chauffe
concemant Mélal des éliments de chaufiage. 51 le ballleur refuse de
compléder 'étal des lieux, le localaire peul salsir la commission
dépariemeniple de conciliation dont dépend le logement. 5i les
parties ne peuvent établir ['élal des lieux de manlére confradictolre
el amlable (par example, sil'vne des parties ne se présente pas ou
&i les parties ne s'accordent pas sur le conlenu de élal des lieux), le
ballleur ou e locataire peul faire appel & un hulssler pour I'élatilir, Ce
demiar dail aviser les parlies au molns sept jours & I'svance par letire
recommandee avec avis de réceplion. Dans ce cas, les frais
d'huissler sonl partagés par moitié anlre le ballleur el le localaire, les
tarifs sonl fixes el délermings par décrel (2). Localion de logement
meublé: Au-dela de I'état des lieus, un inventalre et un dal détailld
du mebilier daivent égalemenl &re lablls, sans que cela ne puisse
donner lbeu & une prse en charge financiére supplémenilaire du
locataire {ar.. 25-5). (2) Décret no 96-1080 du 121121996 poriant
fisation du taril des huissiors de justice en maligre civile ef
commerciale.
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2. Droits et obligations des parifes

Au-deld des conditions parficuléres prévues par le coniral de
location, ballleurs ot locatalres sonl soumiz & un eérain nombre
d'obligations prévues par ia lol dumant 'sxdcution du contral.

2.1. Obligations générales du balllsur (arl. 6}

Délivrer un Ingement décenl: Le bailleur asi teny de remetire au
locataire un loagemanl décant, ne lalssan pas apparaiire de Asques
manifeslas pouvant porter alleinte & la sécurité physigue ou & la
santé ef dote des dEments de confart ie rendant conforme 3 Fusage
d'habitation. Un décral (3) dalermineg las caraciénsbques relatives a
la sécuritd physique al 4 la santéd des localalres, aux eléments
d'équipements af de confor ei & fa sudface o su velume habilable
que dail respecter un logement décent. SI 12 logement ne salisfail
pas ces caracléristigues, e locataire peut demander au balllew sa
mize en conformité. A délaut de réponse de celui-ci & la demande de
mise en conformité dans un délai de deux mols ou & défaut d'accond
entre les paries, la commission dapariemeniale de concifiation peut
&re saisie par 'ung ou laulre des parlies. A défaut de saisine ou
d'aceord constaté par ka commission, le juge peut &re saisi du liige
aus fins de détermines la nature des iravaux 8 réaliser @1 le délal de
lewr exdeution. Délivrer un logement en bon étal: Le bailleur est ianu
de remettre au localaire un logement en bon élal d'usage el de
réparalions, el doté d'équipements n bon élat de foncllonnement.
Sl le logement resl pas en bon élat, les parlies peuvent convenir,
par une clause expresse insérée dans ie baii, de iravaux que ke
localatre exéculera ou fera exétuter en contrapartie d'une réduction
de loyer pandant une période déterminda (of. § 1.3.1.2.2). Une telle
dause ne peul concemar gue des logements répandant déla aux
caracienisligues de décence. Enirelenir le logement: Le ballleur ast
lanu d'entretenr les locaux en &lat de servir & Pusage prévu par le
conlrat, el d'y faire toules lgs réparations nécessalres au maintien en
#lat & & l'eniratien normal des locausy loués, en dehors de lout ce gul
touche aux réparalions lotatives (menues réparations el entrafien
couran & (8 charge du locatale, oL padtis 2.2),

Aménagements réalisés par be locataire: Le bailleur ne peut
TOppOSEr AUX amansgements gue Son iocatalre souhalte réahger
dans le logement, & condiion gqu'il ne s'aglsse pas de travaux de
iranslormalion. A litre d'exemple, la modilication du colons des
peiniures ou la pose du papier peini powralent dire considérds
comme de simples aménagemeants du logement que la bailleur ne
sawrait Interdire. En revanche, le fail d'abaitre une claison ou de
transformer une chambre 2n cuisine constitveralt une ransfarmation
nécessilant préalablament une sulonsation denle du bailleur, Usage
du logement: Le bailleur doit assurer au locaiaire un usaoe paislble
du logement. Le logemant loué est e domicle du iocataire. A ca ira,
il &n & la jpuissance exclusive at paut ulilisar les eux Kbremant dans
Ie respect du condrat de iocation el, le cas échéanl, d'un réglement
inténewr a Nimmeuble. || peul aussi inviter pu heéberger les personnes
de san choix. Dés lors, le ballewr n'g pas e droll d'imposar un droit
de visite & son kocalaire en dehors de certaines circonstances {vento
du Ingement, départ du locatalre. .. ), dinterdire accds au lopemend
& des personnes aulres que ka famille du localalre, de pénéirer dans
le lagement sans ['accord du locataire, de lui interdire d’avoir des
animaux lamifiers, de lul interdire de fumer, atc. En cas de froubles
¢# volginage causés par les personnes qui ocoupent ces locau, le
balleur doit, aprés lewr avoir adressé une mise en demeurs ddment
motivée, willsar bes drofts dont @ dispase en propre afin de faire
cesser ces troubles de vaolsimage. (3) Décret ne 2002-120 du
I0/0¥2002 relatf aux caracténistigues du logement décent pris pour
{‘application de lericle 187 de la lol no 2000-1208 du 13M12/2000
reiative & la solidante et au renouveliement wrbaing.

2.2 Obligations génarales du lecataire (arl. 7)

Paiement du loyer et des charges: Lo localaire doit payer le loyer et
les chafges & la date orévue au contral. Le localaire ne doit en ausun
cas cesser de payer de lui-méme, sans aulorisation d'un juge, tout
ou parfis da son loyar sous prédexie que ie bailleur ne respecte pas
ses obligations. Uilsalion du logement; Le locataire jouil libremant
de son logement pendant ioute 13 durde de |a localion, mais il doit
respecler ceriaings obilgations en la maliére: - le locataire es! tenu
d'ulillser paisiblemant =on logement el dans le respect de la
franguillité du volsinage; - le locateire doil velller & respecier le
risglemant iléraur 3 lmmeuble, loregue ¢e iogament et sliue dans
un immeuble collectf (appariement), Ce réglement peaul par exemple
Interdire certdnes pratiques (ex. pose de jardiniéres, de Enge ausx
fenétres); - | localaire dolt respecier la destinafion prévue au seln
du conbral de location. Par axemple, le loca! peul élre loud & usage

d'habitation uniguement, dés lors e localaire ne ped) y exercor une
aclivild commerciala; - e locataire ne pewt sous-louer lout ou padie
de san logement sans Vaceord écril du ballleur. Dans Uhypothése ad
Ie ballleur donng son sccord, le montant du loyer au maine cars da
suriace habilsble appligu au sous- locataine ne pewt an aucun cas
excégder celul payé par le localaire principal. Le locataire est
dgalement ienu da transmatire au sous-locataire Fautorisation écrile
du bailleur et la copie du ball en cours, Travaus: - l2 |ocataire a le
droit d’aménager libremanl ke logement guil cccupe (changement de
moquetie, pose de papier peint, modification des peiniures...). Il ne
peut toulefls v f3lre de iravaux de ransformallon sans | ‘accord ecrit
du bailewr, & défaul, colui-ci peut, lors du départ du locataine,
conserver bo béndfice des fransformations sans indemnisation, 0
peut auss exiger |a remise immédiate an Félat des lleus sux fraks du
locataira. En cas de llige, le caractére des travaux (simple
aménagement ou transformation) reléve de Vappriciation du juge, —
le locataire doll lalsser exéculer dans Son [ogemen Cerains iravaus
décidés par le balllewr: les réparafions wgentes, les travaux
d'amélicration ou dentrelien du logement loud ou des parlies
communes, les lravaux ddaméloratlon de |8 perfomance
dnergétique el les ravaux de mise aux normes de décance, Avant la
début des travaux, l& ballleur es{ teru de remetire au localalra und
notifcation de travaux, par lelire remise en main progre od par
coumier recommandé avec avis de /doeplion, précsant laur nalure et
ims modalilés de lsur sxéculion. Pour ia préparalion 2i [a réalisalion
da ces fmavaux, le locatsira est tenu da permelire 'nccds & son
logement tous |es jours saul les samedis, dimanches &t jours fhrids
{4 mains quil ne donne san accard pour qua es fraveux soient
réalisds pendant ces jours). Siles revaux durenl plus de vingt el un
jours of affectent l'ulilisation du logement, una réduwction de loyver pedd
étre eppliguée su profil du locataire. En cas d'abus (Iravaux &
caractére vexalire, ne respecltant pas les conditions prénues dans
ta notificafion de travaux, randant Fuliksation du logement impossible
ol dangercusa), fe locataire peul également spisir e juge pour
inlerrompre ou inlerdire les ravawe.

Eniratien: Le locaisire doil vedller & maintenir an I'atal le logameant
qu'il occupe. A ce lire: — le locataire doit prendre en charge
f'entretien courant, les menues réparaticns du logement &t des
équipements mentionnés dans le contral (ex.: maintien en éial de
proprelé, remplacement d'ampoutes, elc. ) ainsi que l'ensemble des
réparalions locatives danl la liste sl définie par décrel (4) saufl =i
eles sont otcasionmdes par vétustd, mallagon, vice de constnaction,
cas loruit ow force majeurs; — I8 Incataire esi responsable des
dégradations ou peries qui pourraien] survenir en cours de bail dans
I logement, 3 moins qu'il ne prouve qu'alles ont & lisu par cas da
force majeurs, par la faute du balbeur cu par ks faute d'un Uers qu'il
n'a pas introduit dans e logement. Assurance: Le lecalaire est lenu
de s'assurer conire les rsques locatils (principalement dégéts des
eaux, incendie, explogion) et da lo justifier lors de [a remise des clefs
puis chaque annbde & [a demande du baileur, par la remise d'une
attestation. 3l ne le fall pas, ie baifeur paut demander la résilllalion
du beil ow souscrire une assurance 3 la place du locelaire en lui
répercutant le montani de la prime, En cas de colocalion, dans un
logement nu ou meucblé, les parlies peuven! convenir dés la
conclusion du contral de la souscriplion par le bailleur d'une
assurance pour la compie des colocataires. (4] Décrel no B7-712 du
26/D8M98T refaul aux réparations localives.

3. Fin de contrat of sortie du logemant

3.1, Congés (arl. 15 el 25-8)

Les parfies peuvent unilaléralement, dans l8s  condilions
déterminéss par la lol, metire fin au confral de localion el donner
chnge.

3.1.1. Congd délivré par la locataire Mofils: le localalre peul denner
congé & lout momeni Bl sous réserse de respecler certalnes
conditions de lorme. Le conge esi effectil & 'expiration d'un délai de
préavis variable selon les circonsiances de son dépar. Fome: e
locatalre qui savhalte quitier son logement dait nolifier son congd au
bailleur par letire recommandés avec awvis de réceplion, acts
d'huissier, oy remise en maln propré comdre émargement ou
récépissé. Effets: la récepton de la leftra de congd par le bailleur fail
courir un délai de préavis pendant legquel fe locaiaire resle lenu au
paismant de son loyer, méma &'k & dajd quitté Ie Ingameanl, sauf €,
en accord avec e localalre sortant, un nouvesu locataire occupe je
logement avant fa fin du délai de préavis. Durée du délal de préavie:
Location nua: Le délai de préavis esl en principe de rois mois. Ce
dilal est rédull 3 un mois lorsgue e logement est silud dans des
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nzanes de lenskon du marché localife ou lorsque le localalre justifie
d'une des siluations suivantes: ablention d'un premier emplol, de
mutalion, de parle d'emploi ou de nouvel emplol consécutil 3 une
perte d'emplol, élal de sanbé justifianl un changemeni de domicile et
constalé par un cenlifical médical, bénéfice du revenu de solidarité
active ou de Fallocation adulte handicapé, sltribulian d'un logement
social. Le locatalre dall alors préciser le molil de son départ el la
justifier & loccasion de 1a nofificalion de congé. A défaut, le préavis
:u Ireis mols s"applique. Location meublée: Le délal de préavis est
Lo Mok,

3.1.2. Congé delivre par le ballleur

Malifs: be bailleur peul donner congéd 4 son locatalre & Néchéancs du
ball & dans irgis cas:

1. L& bailleur souhalie reprendre o logement pour Moccuper, & titre
de résidence principale, ou y loger un proche (5,

2. Le bailleur souhalie vendre le logement Inoccupé. Le locataine est
alors prioritalre pour acquérr le logement. Le ballleur doll lui donner
congé en lul indiquant be prix el les condllions de la vente. Cela
constilue une offre de vanie,

d. Le bailleur met fin au ball pour un mofil legitime el sérdeus: nan-
respeci par le localaire de I'une de ses obligations, retards répélés
de paiement des loyers, défaul d'eniretien du logemeni, roubles de
volsinage, elc. Des resiriclions peuven! s'appliquer quant & la
possibillté pour e ballleur de denner congé, nolamment en fanclion
du niveau de ressources ol de I'dge du locatalre ou, en localion nue,
lorsque le congé du bailleur est conséculil & Iacquisition d'un
logement occupé. Formea et délals: La notification du congé doll dre
adressée & chacun des cotilulaires du bail par lelire recommandée
avec avis de riéceplion, scte d'hulssler, ou remise en main propre
conire récépissé. Le délal de préavis courl & compler de la
réceplion du coumier ou du passage de Muissier, La notification
conlient le mollf du congé el d'autres informations en fonclion du
matif invoqué. Localion nue: Le préavis doil élre délivié au malns six
mais avant la fin du ball, Le baillour doit joindre une nolice
dinformation définie par armélé minisiériel of relative & ses
dbligations el aux voles de recours el d'indemnisalion du locataine en
cas de congé pour reprise ou vente. Location meublée: Li préavis
doil &tre délivré au moins trols mols avani la fin du ball. Effet: si le
locataire quitie le logemenl avant Fexpiration du préavis, le locataire
nest redevable du loyer el des charges que pour e lemps réel
d'eccupation du logement. Sanclion du congé frauduleus: sl le matif
du congé ne comrespond pas 4 la réalild, le localaire peul le cantester
devant le Juge. Par alllewrs, le balieur qui délivie un congé pour
vendre ou pour habller frauduleusement risque une amende pénale
pouvan| aller jusqu'a 6 000 € ou 30000 € s’ s'agil d'une parsonne
marale. (5) Conjoinl, panienaire de PACS, concubin nololre depuis
au moins un an & la date du congé, ascendants ot descendants du
bailleur ou de son conjoinl. de son pardenaire ou de son concubin
notokre.,

1.2 Sortle du logement

3.2.1, Etat des lieux de sorile

A la remise des clés par le locataire, un dtal des Neux de sorlie doit
élre élabll enire le bailleur el le locataire, Les modslités
d'élablissement de 'élat des lieux de sorie sont idenligues & celles
applicables lors de I'étal des lieus d'entrée. Cependant, dans le cadre
d'un élat des lleux amiable sl larsque le bailleur mandaie un lisrs
pour le représenter (par exemple, un professionnel da Iimmaobilier),
aucuns frais ne poul &re facturd su localalre.

3.2.2. Resfitulion du dépdt de garantie (ari, 22)

Diélais; le dépdl de garantie dobt flre reslilué dans un délal maximal
de deux mols & compler de la remise des clés par le locataire,
déduclion falte le cas échéanl des sommes jusiifiées dues au llire
des loyers, charges, réparations locatives ou des dégradations dont
I pourrait &tre lenu responsable. Le délal s'apprécle 4 compler du
Jour de la restitufion des clés par le locatsire qui peul les remetire en
main propre ou par letire recommandée avec demande d'avis de
riception, au ballleur ou & son mandalaire. A celle occasion, le
locataire indique au balllewr, ou 4 son mandalalre, sa nouvelle
adresse. Dans cerlains cas particuliers, des aménagements sont
prévus au délal de reslitution du dépdl de garanile: ~ si I'élal des
lieux de sorfie est conforme & I'élat des lieux d'enirée, e délal est
réduil & un mois; = si le logement est situé dans un immeuble callectif,
le bailleur peut conserver une provision maximale de 20 % du dépti
de garantla jusqu'au mois suivant I'approbation des comples annuels
de limmeuble. Le bailleur est lenu de jusiifier la retenun qu'il opére
sur le dépdl de garantieffer la remise au locataire de documents tels
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que I'élal des lisux d'antrée el de sorie, des faclures, devis, |elires
de réclamation des loyers impayés reslées sans réponse, elc.; -
sanclion de la restitulion lardive du dépdl de garantie: & défaut de
reslitulion du dépdl de garanlie dans les délais imparils, le montant
dl au locataire est majoré d'une somme égale 3 10 % du loyer
mensued, pour chagque mois de reland commence, Celle majoration
n'esl pas due lorsque l'origine du défaul de restitulion dans les délaks
rasulle de 'absence de Iransmisslon par ie locataire de sa nouvelie
adresse.

4. Réglameant des litiges focatifs

En cas de conflit, les parties peuvent lenter de Irouver une solulien
amiable. En cas d'dchec, ko tribunal compélent peul dtre saist pour
trancher le lilige.

4.1. Rirgles de prescriptions (ari. 7-1) En maliére localive, la durés
au-dela de laguelle une action en justice n'est plus recevable est en
principe de trols ans, Alnsi, saul Inlerruption ou suspension des
délais, lo balleur peul récupérer judiciairement les arrérés de
charges el de loyer pendanl trols ans 4 compter de leur exigibiilte. [
exislg ung exceplion & cs principe en maliére d'action en révision de
loyer, le bailleur ne disposant que d*un délal d'un an pour demander
en jusiice le palement du différentiel de loyer lssu de la révision,
4.2. Rbglemant amiable at concillation

Lorsqul exste un lilige, | est conseilld d'adresser un cowmier
recommandé avec accusé de réceplion & l'aulre parfie relalant les
fails la plus préclsément possible, accompagné des arguments al
preuves relatifs aux falls ligleus (rélérences jurdiques, laciures,
photos, elc.).

Ce courrier est une premlére étape préalable importanie pour
engager ensuite un recours éventuel dovant le juge. Sl Ia litige n'est
pas résolu & Pamiable, il peul re ullle da saisic la commission
dépariementale de condlistion. Voles de concilialion: les
commissions départementales de conciliation (art. 20); Préseniation:
pour régler cerains lliges enlre le bailleur &l lo locataire, || est
possible de faire appel localemenl aux  commissions
déparlementales de concilialion (COC), présenies dans chagque
dépariement el placées auprés des services de lElal. Catle
commission esl composée & parls égales de représentanis des
ballleurs et de représentants des locataires. Elle est compétents pous
connaiire des litiges de nalure individuelle &1 des dificullés de nature
collective. Toute démarche devanl la CDC est gralulle. R8le: la CDC
g'efforce de concllier les paries en établissant un dialogue, afin
d'éwiter le recours au juge. La COC doit fraiter les Miges qui lul sant
soumis dans un délai de deux mols & compler de sa salsine. Le
champ de compélence de la COC est large. La salsing da la CDC
eonsliue une dtape obligaloire avant loute salsine du juge pour les
litiges relatifs & lajustement des loyers au renouvellement du bail (cf,
§ 1.3.1.3), pouwr certains liges relatifs & l'encadrement des loyers
(conlestation du complément de loyer ou du loyer déleming en
application du décret fizanl annuellement le montanl maxdmum
d'évolution des loyers). Ells intervien! auss| de maniére facullative
pour les litiges relatifs aux thémes sulvants: dépdl de garanibe, dtal
des leux, fxalion el révision des |oyers, charges locative,
réparalions, décence, congés. Enfin, la CDC esl compélenie pour
les différends de nature colleclive: application des accords colectils
nalionaux ou locaux, des plans de concerialion localive, difficultés
de fonclionnement d'un immeutle ou d'un groupe dimmeubles.
Modalités de salsine: la COC peut &lre salsle par le bailleur ou le
locatalre concemnd, lorsqu'll 5°agll d'un Wige de nalwe individuelle al
par le bailleur, plusieurs locateires ou une associalion représentalive
des locataires, lorsqull s'agit dune difficulté de nature colleclive. La
salsine de la commission doil &lre formulée en double exemplaire ol
adressée par lellre recommandée avec avis de réceplion au
secrélanial dela commission. La saisine dolt indiquer les nom, qualité
el adresse du demandeur, ceux du défendeur ainsi que I'objel du
litige ou dee I3 difficulté. Dans lous les cas, Ia letire de saising doil élre
accompagnée de la cople des pléces en lien avec le lilige (le bail, e
courier du bailleur proposant laugmentalion, elc.). Déroulement des
seances: e baillew et le localaire en confiil sonl convoqués, en
personne, par lelire & une sdance de concillation au minlmum quinze
|ours avanl la séance. |ls peuven! s faire assister par une personne
de leur cholx ou se falre représenter par une personne dimeni
mandatée, 5l la demande g &1é inroduile par une associalion ou par
pluslewrs locataires, seuls soni convoqués 3 la séance leurs
reprisentants (2 au madmum), dont les noms auont éié
communigués au préatably ay secrélariat de la COC. Chague partie
expose son point de vue ¢ la COC aide les paries & trouver ung
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soufion & leur probléme. 5iun accord intervient. les lermes de la
conciation font I'onbjet d'un docurmenl signé par chacune des parlias,
En 'absenca d"accord, la COC rend un avis qul constale la slluatian
el fail apparailre les poinls assentinls de la position de chacun, ainsi
qua, @ ¢as achéani, &a posilion.

4.3, Actien en justice

4,31, Gendrailtés

Si le locataire ou le ballleur ne respesie pas ses obligalions, I'autre
partin paul cwercer une action en justice auprés du Iibunal
compétent pour |'obliger & axécuter son obligation, pour demandger |a
résiliation du coniral ou pour demander une indemnisation. Tout litige
relefif 4 un ball dhabilaton reléve exclusiverment du Inbunal
dinstanca dans e ressort dugue! se situe le logement, Toulefols, la
juge de praxmité est compétent en maliére da restilulion du dépot
de garanila si ie Btige porie sur un montant Inférieer 3 4000 aumns.
Lorsqu'un ou plusieuwrs locatalres ont avec un méme bailleur un lige
localif ayant une orgine commung, lIs peuvent donner par ecni
mandal d'agir en jusiice en lsur nom et pour leur comple & une
association skégeant & Iz Commission nalionale de concertation. S
le lilige porte sur les caraciénsliques du logement pour en falre un
fogement déceni, ce mendat peul &ire donnd 3 une des assoclalions
précilées ou a una associalion compélente en mallgre dinserion ou
de logement des personnes défavorisées. & une collectivite
territodlale compétente en matiére d'habilat ou &8 un amganisme
payeur des aides au logement (CAF ou MSA).

4.1.2. Réslliation judiclairo of de plaln droit (arf. 24) Des madalilés
particulidres de résiliation du ball sont prévues par (a fol lorague le
bailleur e51 & Initiative de |a demande judiciaire de résilialion du bail.
4.3.21. Mise en ocouvre de la clause résoluiolre de plein drolt
Une clause du contral de locslion, appokéa clause résoluloire, paul
prévoir sa résfliation de plein droil en cas dnexéculion des
obligations du locataire, dans les qualie cas suivants: - défaut de
paiement des [overs et des charges locatives au terme convenu; =
nu-versemenl du Jépdl Jde garantie; - défaul d'assurance du
iocataire contre les risques locatils; - roubles de volsinage consiaiés
par une décision de justice passée en force de chasa jugés rendus
au profit d'un tiers. En pratigue. le bailleur devra assigner le localain
devant l& tibunal pour faire conataler 'acquisition de la clause
résolutoire ef fa résilabion de plein dmil du bail. Les modalités de
mise an oeuvie de cetie clause vanent selon la nafure de la faute
imputée au localairé. Larsgue I balléwt souhails matire &0 oiuvre
la clause résoluloire pour défaul de paiemant des loyers et des
charges ou pouf non-versement du dépdl da gerantie, # dolf
préalablement faire signifier au locataire, par acle dhuissier, un
commandament de payer, qui doit menlicnner cefaines informations
el nolagmmant ta faculié gpour ke localaire de salsic le fonds de
sofidariié pour la logement (of. § 4.4.7). De plus, pour les batllewrs
parsonnas physigues ow les sociéés Immobiléres Tambigles, le
commandement de payer doil ébro signald par Phuissior & 12
commission de coordination des acllons de prévention des
axpulsions locatives (cf. § 4.4.2) dés lors que 'un des seulls relatifs
au mantant 8! & 'ancienneté de |a deile, fixé par amété préfectorat,
esl alleinl. Le iocataire peul, 3 compler de la récenlion du
commandemeni, régler sa delle, saisic le juge dinstance pour
demanger des délais de peiement, voire demander ponciuellement
une akle financkdre & un fonds de solldarité pour le logement. Si e
localaire ne &'esl pas acquitte des sommes dues dans les deux mols
suivanl la significallon, le ballleur peut alors assigner I8 locataire en
Justice pour fakre constaler la résiliation de plein droit du bail. En cas
de défeut d'assurance, le ballelr ne peut assigner en justice la
locatsin powr fBire conslater 'acquisiton de s clause résolutoire
au'aprés un délal d'un mod aprés un commandement demeund
infruciusu.

4.3.2.2. Rézlliation judiclaire

Si e bailleur renance @ I8 mise en ceuvre de l2 clause résoluloire, ou
sl celle-cl n'est pas prévue au bail ou i le lige a pour origing des
maiifs non couverts par la clause rdsolutoire, le bailewr peul saisic
directement le juge pour demander 1a réeiiation judicialre du bail. Le
juge dispose alors d'un large pouvolr pour apprécier si la faule du
[meataire ast d'une gravitd suffisanie pour jusifier la résiliation du baill.
4,3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du ball et pouvalrs du
juga

L'assignation st la procedure obligatoire de salsing du juge. Il 8'agit
d'un acie éabli st célvre par un huissier de justice, par legquel (e
demandeur prévient la parie adverse qu'une procédune [udiciale est
ouvarts contre lui. Le balleur persanne morale autre gue tes sociélés
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immablieres lamiliales ne peut assigner aux fins de constal de
résiliation du bali guaprés awvolr saisi, au moins deux mols
aupsrdvanl, la commission de coordinalion des aclons de
prévention des expulsions focatives (ol § 4.4.2), Cefie saisine esl
réputée constituée lorsqu'il y & eu sionalement 4 la CAFICMSA an
vug d'assurer le maintien des aides ae logement. Cuand
l'assignation esl iondde sur une dedls locative, celle assignation doit
dire notfige par huissler au prélel de département deux mois avanl
laudience. Le Juge peut alors; - soit accorder, méme d'office, au
locataire en situation de régler sa delte locative, des ditals de
palement, pouvant aller jusqu'a trois ans pour rigler a delle localive,
£l le bocataire se libdre de 2a detle dans e délal ot selonles modalites
lixte par [a juge, i& bail n'est pas résiid; - sait ordonner I'expulsion
assorie cu non &'un délal de gréce pour quiller les lieux (inokls mois
& trols ana){ar. L. 412-1 g1 suivants du code des procédures civiles
d'exécutlon).

4.4, Prévention des expuisions

Des disposiiits de prévention des expulsions ont été insilitués afin de
traiter notammant le plus &n amont les situations dimpayés locallfs,
Ay zseln des différentes actions mises en place swur le lemiloire
départementsl, doux disposilils sonl susceplibles d'Elre mobilisés
plus parlculigrement.

4.4.1. Le fonds de solidarité pour fe logement

Le fonds de solidanté pour le logement (FSL) a &b constitué dans
chague département aiin d'accorder des aldes financidres, sous
foimna de préts, de subventions ou da garantie, aux perscnnes ayant
de [ribles ressources qui renconirent des difficuliés pour assurer
lewrs dépenses de logement (lacturas, loyers,. ). Lee aldes du FSL
peuven! notlamment permedire d'alder au paement: = du dépdl da
garanie, du premer [oyer, de Fassurance du logement; des delles
de loyers el de charges en vue du mainiien dang le logemeni ou en
vue de facililer Facces & un nouveay Ingament, - des impayds de
fzctures d'eau ol d'énergie. Chague département a ses propres
critéres o'atribulion des 2ides. | est notamment fenu compts des
ressources de toules les personnes composant le foyer. Paur en
béndficier, il convienl de s'adresser guk eervices de Son congeil
dépariemental.

4.4.2, Le commission de coordination des actions de prévention
des oxpulzions focatives (CCAPEX]

Dans chaque départament, la CCAPEX a pour mission de délivrer
des avis ol des racormmandations & loul organisme ou personine
susceplibe de conlribuer & la préveniion de Fexpuision ainsl qu'ausx
ballieurs el aux localaires concemés par une Siluation dimpaye ou
de menace d'expulsion guel gue soil g molif, Ele émel également
des awis o recommandations & l'sHenfion des [nsiznces
compélenies pour latribution d'mides financidéres ou  pour
laccompagnement social des personnes an siluation dimpayé. Pour
exercer ses missions, elfle esl informée dés la délivrance du
commandemanl de payer (cf. § 4.3.2.1). En gulre, efle pout étra
saisie par les organismes payeurs des sides porsonnelles au
logement ou directement par te balllawr ou le ocalaire. | convent de
s'adresser & la préfeciure de dépariemenl pouwr connaibre les
coordonnées et modalités de saisina,

4.5. Procédura d'expulsion

Validité de 'expuision: Le localaire ne peul &tre expulsé que sur le
fondement d'une déclsion de justice ou d'un procés-verbal de
conciliglion exéculoire, Celle décision peut, nolamment, faire suite
au refus du localalre de quitter kes Baux aprés un congé delivré
régulidrement par |8 baifleur, & B mise en oeuwvre de |3 clause
résalutoire ob a une résillalion judicisine du contrat. Le baillaur ne dait
& Jucun cas agir sans décsion de justice, méme avec l'assistance
d'un huissisr. Ainsl, le baillew gu prockds lui-méme 4 agpulsion
d'un locataine indélical est passible de trois ans de prison et de 30000
& damende. Par ailleurs, suite 3 la décislon de juslice, le ballleur est
lenu de signifier au localaire, per un huissier de jusice, un
commandement de guitler les lieur. L'expulsion na peu! gvoir lisu
qu'aprés un deélai da deux maols suivant le commandement, ce délai
peut Mre modifié par le juge dans las conditons prévues notamment
al'anicle L. 412-1 du code des procédures cviles d'exdculion. L'Elal
ast lenu de préder son conoours & Fexeculion des jugemenis & mains
gu'un molif tiré de l'ordre public na I'sutonse A refuser Son CaNcours.
En zas de refus, ou 4 Uexpiration du ddlal do doux maols suivant la
dépbt de la demande de concours de la force publque, le hailleur
pout effeciuer une demanda gracieuse dindemnication aupris du
préfet, puls devant le tnbunal administratil peur oblenir réparation du
préjudice, Tréve hivernale: Durant [a période dile de indve hivernala,
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Qul court du Ter novembre au 31 mars, les locatalres sont b
et ne peuvent élre expulsés. Ce délai supplémentaire doll #re mis 4
profil pour acliver tous les disposilis da relogement. Celle tréve
signifie que loul jugemenl ordonnant lexpulsion d'un locatalre,
passéo en forco de chose jupée, ne peul &re exécuté de force
pendant celle péricde de grice Elle s'applique méme si le juge a
ordanné des délais pour exéculer Mexpulsion & que ces délais ont
axpiré, saul 5| Fexpulsion est engagée a l'enconlre; — d'un locataire
qul lowe un logement dans un immevble qui a fait l'objet d'un arale
de pént ou - dun locataie doni Fexpulsion esl assorie d'un
relogement comespondant 4 ses besoins familisux (le nombre de
pieces doil comespondre au nombre d'occupanis). En revanche, la
Iréve hivernale n'inlerdil pas aux ballleurs de demander et d'oblenir
un jugement d'expulsion, ni méme de signifier ay locataire e
commandement de quitter les leux. En eHel, seules les mesures
d'ezécution de Fexpulsion avec le concours de la force publique sont
suspendues,

5. Contacts uliles

Les ADIL: les agences dépariementales dinformalion swer e
legemant apporenl au public un consell griull, neubte e
personnalisé sur loules les guesbons Jurdigues, financiéres &l
fiscales reldlves au logement et leur proposent des solutions
adaplées & leur cas personnel, Les ADE assurenl ainsl de
nombreuses pemmanences  sur  Censemble  du  femitoire
(hitp:ffwww.anil orgivolre-adilf). Les organismas payeurs des aldes
au logement: - Caisses d'aliocalions familiales (CAF); — Mulualild
soclale agricola (MSA).

Les assoclalions représentatives des ballleurs el des locataires; Au
plan local, Il axiste da nombreuses organisaltions ayan! pour abjel de
représenter el de défendre Mintérét des locataires ou des bailleurs.
Sonl égalemend considérées comme représentalives au niveau
national |as organlsalions représentalives des locataires ol des
ballleurs suivantes, qul siéqgent 4 ce tire & la commission nationale
da conoeftation: - omganisations nallonales représentafives des
balleurs: IAgsocialion des propriélaires de  logemanis
Intarmédiaires (APLI) = la Fédéralion des sociélés iImmaobiliéres el
foncigres [FSIFY — I'Union nationale de la proprigié immehbillére
[UNPI1); - organisallons nalionales représentatives des locateires: -
la Confédération nativnale du logemenl (CHLY - la Confédéralion
pénérale du logement (CGL); - la Confédération syndicale des
familles {C5F); - la Confédération de la consommalion, du boement
el du cadre de wvie [CLCV), - PAssocialion force ouvridre
consommaleurs (AFOC), Maison de |usiice el du droit & podnl
daccés au droit: les maksons de justice el du droil et les poinis
d'accés pu droll accueilent graluitement el anonymemen! les
personnes rencontrant un probléme uridigue etiou administratl, Le
site hilp-fwww. annuaires justice.gouv.dr vous permel da connailre,
d pariir de votre code postal, le poinl daccés au droit ou |3 maison
de ustice et du droil le plus proche de voire domicile. Infarmation
administralive: = ministére du logement, de 'égalilé des temiloires el
de la roralitd:  hitpzfwsew termitoires, gouv. i, - site  officiel de
l'adminisiration francalise: hitpdwaw senvice-public. it = numén
unique de renselgnement des usagers Allo Service Public; 3938
(coll: 0,15 € la minute Bn moyenna).
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tial des servitudes 'risques’ et d'informaiion sur ies sols
oléas natuiels, minfers ov fechnologiques, svmicilé @) pollution des sols

| Atientlon ... sis nimpliquant pes d'sbligation ou dirlerdiction réglomentaire pariculls, los aléas connus ou privisicles
i bl i 5 s dans las divers documents dislarmation prdventiva st concemar limmable, ne monlignnds par I
Cat dia, & ramplic par e vandeur ou is badlleur, osl desiing A ira an sanexs d'un contral de vand o0 da kacafian d'un immedble,

o DR e ORI ™ e SR DN

da I'immeuble coda postal ou Insee commune
@ Cawrhe - 204 deno d Mpenditds Ml Thano- .

ofion de I''mmeublerou reqgard d'ur plon de préventlon det risoues noluiels [PPRN P

LY [T)

> Limmeuble est silud dans |a pArimétra d'un PPR N Toul non
i prescril i anticipé apprauvs’ oL dalp I I
' 51 oul, les risquas naturels prs an considéralion san ids & -
inondation £ © cium lorentialla &( ramoniéa de napge . avalanche
cytlona mouvamesl da tarain séchoresse paotechnigue 18u de fondt
sélame valcan aulras
Exiralts des documents da rélérance parmetiant la localisallon de Fmmauble au regard das risques pris en comple
=  Limmauble est concerné par des preserplions de travaux dans le réglement du PFRN  oul non =~<
? Sl oul, les travaux prescrits ont &i4 réalisés oul non

e

SHuglion de I''mmeuvble au regard d'un pien de prévention des riaques miniery [PER

>  Limmeuble esi siud dans la périméire d'un PPA M oul non
presorit anticipé APProuva dala | I
81 aul, les risquas natursls pris en consldération sont lés & :
mouveman! de larain autres

Extrails des documents da rélérence permattant la localsallon de immeubls au regard des fsques prig an comph ;

» Limmeuble est concemé par des prescriptions da Iravaux dans la réglament du PERM *oul non 0{’
* 81 oul, les travaux prescrils ont é1é réslisés oul non
SVIFHI'-‘I’:CIH de | I-nﬁ*-rul:'l ou regard d'Un plom de prévention der isgues lechnologlques (FPRIYT:

> Limmeuble est situd dans be périmbtre o étuds d'un FPR T preserit el non encore approuvé " oui non =%
* 8l oul, las risques technalagiques pris en considération dans 'améié de prascription sont liés 4 :

elfet foxdgua afiet thermigue effat da surpression
>  Limmeuble est situé dans le pirmétre d'axposilion aux risques d'un PPR T approuvé oul nan

Extraits des documants de rélérence parmettant fa localisation de limmeuble au regard des risques pris an compls ©

Limmauble est situé en secieur daxpropriation ou de dédlalzssment oul non ol
Limmeubie est sliué en zone de prescrption " oul non
51 1a transaction concerna un logement, les travaux prescrits ont &1d raalizés oul non
non

* 5 la transaciion ne conceme pas un logemant, Finformation sur le lype de risques auxquals Fimmeubls
est exposs ainsl que leur gravild, probabillié of cinétiqua, est |olle & 'aclo da vente ou au contral de localion

ol Shuallan de l'immeuble ol regard dir 2onoge simious re

> Limmeuble se stua dans une commune de slsmicilé classés an
Zone 1 zane 2 zone 3 zone 4 =h_ zona 5
R taibla modérée mayanne lore

“inlarmation reloflve & lopoliullon de solssresmisasts

> Letemain ast silué an secleur d'information sur les sals [SIS) oul non

:ftwrncc sulle @ une colostrophe N/N, T=E2
" colotirophe nalussls minkee ou lechnologique

lnlilras Indemnises parl'

VTS Information relollve oux &

= Linformation szt menllonnés dans I'acte de venile oul non
s el 8 R S mta 'i m
“ihonon
.01 -
sols MTES | DGPR novembew 2017 wm Applicaiion dan nrkces L1255, L1325
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PREFECTURE DE LA Hﬁ.l.lTE&'WIE

Commune de THDNDN-LES-EAIMS

Infarmations sur les risques naturels et tachnolaglques
Fuur rappﬂr.auun des |, 1l at III de l'arucla L 125-5 du mdn de I'envirannemant

Annexe i|. l'arrétéd préi’er:tural n° 2&0&-1 34 du ﬂﬁﬂﬁﬂﬂﬂﬂ
mis a]uur le Ia 3 mar: 2ﬂ11 :

1. Situatlan da la commune au rmm :I'nn nn nlmluur: plm da nr&mﬂm dos ﬂuum u:énrm uriulﬂllas [PPAN]

Lacommune est située dau ln pitfmﬂra d'un FFRn iy oul @
Approuvs Data Aﬂ!_
27/12/2007 crue torrentielle
\ : : mouvement de terrain
Las documents de référence sont: _ ‘
Pléces du PPAN approuvé Consultable sur intemat &

Conaullable sur intern=t 3
Consultable sur Fl'llmlt O

2. Sltation de Ia commune au nm d'un plan da prévention IIH risquas technologigues (PPRN
La communa Mauuhdanulup&dm&imd‘mﬁm ‘ oul O non

¥ \

3. Sltuation de la :mmmjn an unm'l duzonage limmuuuml pour la prisa en compta de |3 ll:ﬂl:lli
en spplication des aricles R, 5634 et A. 125-23 du coda da I'environnamant modifida par lea décrals
n°2010-1254 et 2010-1255 relalifs & la prévention du risqua sismiqua et délimitant de nouvelles zonsa de

slamiclté du territolre frangals (entrée en vigueur ls 1armal :u11}
La commune est située dana une zone de sismicitd moysnne (4)

4,LIsta dog arrdtis nnllﬁnl 08 ayant porté reconnalssance do I'état da catastrephe naturelle ou unnlninn!unl

cainstrophe naturel le
Dste arrdtd  Alda Lo
1104/2006 _ Inondations et coulées de boue e
12M03/1998 Inondations et coulées de boue

[ Pidces jointes o - I

a.Cartogranhia
» Zonaga réglementalrs du PPRn & I'échells 1/10 000&ms

Date d'Haboration de In présente fiche : 25/01/2011
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Libertd « Egalitd + Framruiré

mummmnm
PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Direction dépariementale Annecy, le
doe e 20 SEP. 07
Service aménagement, risques
Cellule prévention des risques LE PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Officier de }a Légion d’honneur

Référemnees : SARICPRIAF mici
Officier de |'ordre national du Mérite

Arrété n® g~ e
relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels,

miniers et technologiques majeurs
VU le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R.125-23 4 R. 125-27 ;

VU I'arrfté préfectoral n° 2006-83 du 9 février 2006 modifié le 26/07/2007, le 31/08/2007, le 03/03/2008,
le 10/03/2008, le 23/06/2008, le 23/10/2008, le 26/03/2009, le 06/07/2009, le 17/12/2009, le 20/04/2010,
le 27/07/2010, le 23/09/2010, le 07/02/2011, le 21/02/2011, le 17/03/2011 mis 4 jour le 31 mars 2011
fixant Ia liste des communes concemées par l'obligation d'information des acquéreurs ¢t des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels el technologiques majeurs ;

VU P'arrété préfectoral ®PREF/DRHB/BOA/2017-033 du 10 206t 2017 de délégation de signature 4 M.
sur départemental des territoires de la Haute-Savoie ;

VU I'arrété préfectoral n°DDT-2017-1459 du 3 aoit 2017 prescrivant la révision du plan de prévention
des risques naturels prévisibles de la commune de Sixt-Fer & Cheval ;
ARRETE

Article 1 : L'obligation d'information prévue aux I et II de larticle L. 125-5 du Code de l'environnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent amété.

Article 2 ; L'obligation prévue au IV de I'article L. 125.5 du Code de lenvironnement s'applique pour les
arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle on technologique figurant ep annexe.

Article 3 ; Les éléments nécessaires & |'information des acquéreurs et des locataires de bicns immobiliers
sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d'informations consultable en mairie, 4 la préfecture et en sous-préfecture.

Article 4 : Une copie du présent amété ot de la liste des communes visées & l'article 1 est adressée aux
maires des communes concernées ainsi qu'a la chambre départementale des notaires,

anrésr.ntm&émaﬁﬁuhépudmtunmnisdmfﬂmairicsdmcmun:ﬂmn:umﬂu;ﬂumen
outre, publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Haute-Savoie.

Ube mention de I'arrété sera insérée dans le journal Le Dauphiné Libéré,

15 rue Henry-Bordeaux - 74998 Anoecy codex 9 (LL"

mm:m:nnnm-wrmmnﬁm-m:mmmj
intemet : worw haule-savoie.gouv. fr - www. haute-savoic. cquipement-agriculiure. gouv. fr
horaires d'ouverire : 8 h 30 12 500/ 130309 17h 00 (16 h 00 le vendredi)
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Il en sera de méme pour chaque mise & jour.
Article 5: M. le directeur départemental des territoires, M. le maire de Sixi-Fer & Cheval, sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arété,

Pour le préfet et par délégation,
le directeur départemental des territoires,
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e . <l E_um e la carteréglementaire du P.P.1.

Commune de THONON-LES-BAINS -~
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L docoment opposatte est fe dossier de £.F.A. approvve par améts préfectoal d Z7/L2/2007, et covsaftabe e ef en prfectre.




B B Bl B Bl B RO R LB LB B OB L= o BB e S A ORI AR
| % _ _ : : : : : “]
G s e SO S R S s A S e S S S TS N s S s
. i . Pt e | g N9 Py iy Yy P gy iy i i P =y i 7P J
DﬁﬂﬁEﬂﬁEHWG NDHHDRNHEEHEEHEEHEERMEHHDRNDTHDRiﬁﬁmﬁEERﬁ&E
MfEEﬁfEMF,HWEMFEMFEFTVFTHFTHFTHFEFFEMFE#H Mf.uﬁ..%WfTH?
] n__.mu.u. WMM_W'H- B o S = Sl SVSMDSHGSHD?@HDSNJGSH O :,%.U _ EUA@QH% SN@S
RWW_ S AT L I Ty T T et W T P N et NN 0 i [ o 0 T o CrHE Em 2> 1 g0
ErhnﬂMHFTHF.HFTHETHTUﬁTvﬂTHﬁTHﬂTHﬂTHhnvfﬁ W=l AL.%T?%T
2L E e R e L 2 I 2 oD Z B D i i) = U 2 R _WWWH%RH
LW A- B LU oL L T i I I P T L L e [ P e W o ; : =l LU L
iy, s e e L= L W L S <Al Sl oSSl ST >l e L S (ISR e 8 >
ZOUASSEELBZONZOS OO QA DN EOn T VNI
N gy e W N i W e T, e e W | e | PN L~ =
e w s L o Sl e <L A e Wy
O 20200 [ hd F L e b bk e N o B
o T Ty e TR T T : NN gy W Tl 1R
ASWV%SU%S ﬂSWFTU.NDS=%S
LIO0 NIOU S T
ﬁTHH@E@ﬁW Eﬁ VﬁTWNT
g Py Y
i o =i LS ]
a2 WOR8S
pmm— e o
Z e 2
O L LULLIO R L O

= ST WFWWF

) P VA e L T T e (0
| T e S EEUEEVEV%TW&T
e e L - L T Srg o s
Z e U o =l L s gL
EVFFTUFTHF
EEi o e [ et .
S-S < S S uavhfﬁnm%a = .
ﬂfﬁﬂ;fEWFEHEEHEEHEEHTFFEUFEVFEVFEVFE“: o 3
(L ZHE <Lgf =L W BB B0 A2 e

RNl VS NS e Oon = e A= N = L =1 o L C A O e L Qe A O s SMG L =0 L1
W Alr i ,UEEHEEvaﬁTvATUFTHFTUFTVETUE&HEE?%% e
EWﬁﬁwmﬁﬁmﬂE:ATvﬁTUATDHNﬂEHﬁSNﬁSHﬁSNﬂTHAI¢AT Mmdﬁﬁ @Hﬂ&m

LLICES
SH”WUFTHFTUFHDSHDSH%SH%SH&SHAHUEHV

; . _ _ _ _ q
P il e = ZOn Z00 Z S Wer  Wer e P er iber ZWor Z O Z O s ObeZamin - LR 1

Z >0 %@EﬁmmWﬁEHWEHmEAMvmﬁvmﬂvmﬁvmﬁvavavavF S s e it
> T EMD&HFSvﬁsUﬂavﬁEDSNDSHGSNDSHDSUDSVASU%SH%ZﬁiEﬂﬁwﬂ
e

. . . LIS L e B
Sl THFTUFTHTHﬂTUﬂTvﬂTvﬂTvﬂTUﬁTHFTUFTHFTUTNAﬂ”_

e I A I I I e Tl i T e A I I I I T e



