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LE VENDREDI TROIS MAI
DEUX MILLE VINGT QUATRE
a 10 heures

A LA REQUETEDE :

La LYONNAISE DE BANQUE, Banque regie par les articles L511-1 et suivants du Code Monétaire et
Financier, Société anonyme au capital de 260 840 262 euros, inscrite au Registre du Commerce et des
Sociétés de LYON sous le numéro 954 507 976 dont le siége social est 8 Rue dela République, 69001 LYON,
agissant poursuites et diligences de son représentant Iegal en exercice domicilié en cette qualité audit siége

Laquelle fait élection de domicile et constitulion d'avocat en la personne de Maitre Corine BIGRE, avocat
associé de la SELAS AGIS, Avocat au Barreau de THONON LES BAINS (74200) demeurant en ladite wille, 3
Rue de I'Hotel Dieu 74200 THONON LES BAINS, sur la présente poursuite et au Cabinet duquel pourront &tre
notifiés les actes d'opposition & commandement, les offres réelles, et toutes significations relatives 2 la saisie
dont il s'agit

AGISSANT EN VERTU ET POUR L'EXECUTION :

De la copie exécutoire d'un acte authentigue recu par Maitre Joseph LAURENT, notaire de la Société Civile
Professionnelle « SCP LAURENT ROSE-SYLVESTRE », titulaire d'un Office Notarial dont le siége social est
a DIVONNE LES BAINS (Ain), 557 avenue de Genéve, en date du 03.05.2012, contenant prét Géovar n®10096
18039 00050068604 de 389 290,00 CHF, & taux variable CAPE (index LIBOR 3 MOIS - MOYENNE1/M),
d'une durée de 312 mois amortissable en 300 échéances mensuelles, consenti par la LYONNAISE DE
BANQUE a

Garanti par une inscription de privilege de préteur de deniers et une inscription d'hypothéque conventionnelle
du 29.05.2012 publiées au Service de la Publicité Fonciére d'ANNECY le 30.05.2012 sous les références
Volume 2012 V n®5422

M’AYANT EXPOSE :

Que suite au commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte de notre ministére en date
du 250320243

ilIs me requiérent de bien vouloir &tablir le procés-verbal de
descniption du bien immabilier lui appartenant -
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Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété dénomme
« LE PARC DU LEMAN »

Cadastré -
Section | N* Lieudit - Surface
B 2499 | 149 CHE DU VEYRIER 00ha 00a 25ca
B 2500 |LE PAS DEL ECHELLE 00ha 00a 07ca
B 2938 |LE PAS DE L ECHELLE 00ha 04a 92ca
B 2958 | LE PAS DE L ECHELLE O00ha 17a 89 ca
B 2961 LE PAS DE L ECHELLE 0Oha O1a 12ca
B 2963 |LE PAS DE L ECHELLE 00ha 05a O2ca
B 2971 LE PAS DE L ECHELLE 00ha 00a 40ca
B 2976 | LE PAS DE L ECHELLE 00ha 00a 36ca
B 2983 |LE PAS DE L ECHELLE 00ha 22a 22ca
B 2986 |LE PAS DE L ECHELLE 00ha 08a 05ca
Total surface
00ha 60a 30ca
Et plus particuliérement :

Le lot n°47 : Un parking, situé au sous-sol commun aux batiments D, E, F, G,
H portant le numéro 18 au plan de l'architecte,
avec les 57/100000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales,
Et les 69/10000émes des parties communes spéciales aux
batiments D-E-F-G-H

Le lot n°243 : Un appartement de type 2, situé au rez-de-chaussée du
batiment G, portant le numéro GO5 au plan de I'architecte et une
terrasse et un jardin privatif,
avec les 1226/100000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales,

Et les 473/10000émes des parties communes spéciales au
batiment G.

Qu'ils me requiérent de bien vouloir procéder a toutes constatations utiles.
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Florian VOISIN, Commissaire de Justice, membre de la SELARL JURIS OFFICE, Commissaires de
Justice Associés demeurant 28 RUE VALLON a THONON LES BAINS (74), par I'un d'eux soussigné,

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

149 Chemin de Veyner
Résidence Le PARC DU LEMAN - Batiment G — Appartement G05
74100 ETREMBIERES

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

- En l'absence de propriétaire saisi, mais représenté ce jour par son pére,
qui se charge de la procédure pour le compte de son fils ainsi déclaré
- En présence de locataire de et actuel

occupant du bien immobilier saisi

Afin de pouvoir établir le présent procés-verbal de descrption, J'ai également été assisté dans mes opérations
par du Cabinet QUALICONTROL situé 2 Impasse de la Source, L'Arcopole
Batiment A, 74200 THONON LES BAINS qui effectuera les diagnostics immobiliers suivants et nécessaires
en fonction du bien & décrire

+ Mesurage
s [Diagnostic de Performance Energétique
« FHtat des nsques et pollutions

Un exemplaire de ses diagnostics immobiliers demeurera annexé au présent acte auguel il conviendra de

se référer pour de plus amples informations.

Prewtalioirs s Dupnsing

v ; Soperficie L Camnel Otale | 72,246 md
w e Suirface Mors Carrel? tofale © 0,47 m*

|124]23 [

- DPE Esurnation des colls annuels @ entre 770 € et 1 090 € par an
Priz movyens des énergies indents Su  ler jarmier 202N
Mumérs enregstnement DPE (ADEME ) - 2474E161 75710
U ERF Etal des Bisgues of Pollutions
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Performance énergétique ot climatique
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DESCRIPTION DU BIEN

Le bien immobilier & décrire est un appartement situé en rez-de-jardin du bétiment G de la résidence en
copropriété dénommeée LE PARC DU LEMAN située au Lieudit Le Pas de [Echelle sur la commune
d'ETREMBIERES (74100) en HAUTE-SAVOIE. Le batiment G est situé au 149 Chemin de Veyrier a

ETREMBIERES.
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La résidence a &té livrée 2013 et est composée de 7 batiments formant la résidence LE PARC DU LEMAN.
La copropriété est cadastrée Section B 2499, 2500, 2938, 2958, 2961, 2963, 2971, 2976, 2983 et 2986 suivant
vue aérienne obtenue depuis le site internet GEOPORTAIL FR et le site CADASTRE.GOUV FR.

geoportail

10N 2003 - = ue=
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LE PAS DE L'E
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Les batiments sont en bon état apparent avec des facades crépies et des bardages en bois :
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La résidence est située au pied du Saléve et a proximité immeédiate de la frontiére suisse et du canton de
GENEVE. La résidence bénéficie de parkings extérieurs avec des places atfiirées ainsi qu'un parking
souterrain. Le bien & décrire ne bénéficie pas de parking extérieur mais nous avons la présence d'une place
de stationnement intérieur N°18 en souterrain de la résidence.
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Le bien a décnire est situé dans le batiment G au n®149 du Chemin de Veyner 74100 ETREMBIERES et en
rez-de-jardin margué d'une fléche rouge sur la photographie ci-dessous
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La résidence est sécurisée avec un interphone et une entrée par vigik uniquement. Nous avons également un
local pour les vélos & 'entrée du batiment
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STATUT DU BIEN IMMOBILIER A DECRIRE : COPROPRIETE

Le bien immobilier saisi situé 149 Chemin du Veyrier 74100 ETREMBIERES est une copropriété gérée par un
syndic professionnel & savoir :

PEAK IMMOBILIER
8 Avenue de la République
74100 ANNEMASSE
Une copie du demier procés-verbal d'assemblée générale du 16.06.2023 et du décompte de charges

demeurera annexée au présent acte. Le copropriétaire saisi n'est pas a jour dans le réglement de ses charges
de copropnété avec un armiéré de 11909.37 euros amété a la date du 06.05.2024.

MODE DE CHAUFFAGE

La résidence n'est pas équipée de chaudiére collective. Le mode de chauffage du bien saisi ainsi que la
production d'eau chaude sanitaire sont assurés par une chaudiére individuelle au gaz de ville installée dans
I'appartement.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Le bien immobilier & décnire n'est pas libre de toute occupation & ce jour. Le bien est actuellement loué suivant
contrat de location sous seing privé signé en date du 04.01.2024 pour trois ans. Le bail est un confrat de
location régi par la Lol du 06.07.1989 et non meublé ayant pnis effet 8 compter du 04.01.2024 pour venir a

échéance le 03.01.2027. Le bail est au nom de uniquement mais le bien est occupé
par ainsi que sa compag ne et ses deux enfants présents au moment des
constatations.

Il demeurera annexé au présent acte une copie du bail du (4.01.2024 sur deux pages uniguement.

BN LE

| 1- EE*FF
: '_'5* 'r‘ﬂ Alllllllllﬂlltl"
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DESCRIPTION DU BIEN SAISI

Le bien immobilier & décrire est un appartement de type 3 situé en rez-dejardin du batiment G de la résidence
en coproprieté dénommeée LE PARC DU LEMAN au 149 Chemin du Veyrer 74100 ETREMBIERES.
'appartement est d'une superficie totale Loi Carrez de 72 26 m? composé de la maniére suivante :

- Une entrée avec couloir

- Une piéce principale a usage de salon-sé&jour avec cuisine aménagée et équipée ouverte
- Deux chambres

- Une salle de bains

- UnWC

- Une terrasse en rez-de-jardin dont une partie a été fermée pour créer une petite piece

Surfaces

Suorface lol Carres totabe: 72,06 mi
Surface Hors Carrer totale: 0,47 m?

superfiche "
e rdiags Surface Hors

Parties de Finmeuble Batis visitees e Molil de non prise en comple
sens Carrez

Entrée 5,64 0,19 Gmne technague (Flacard dectrigue)

Clasine 10,29 0,14 Gaire techiuguie (Chautiere]

Cellier eatériewr - (5.46) Lot annexe v s G I princpal

S st 088

we 1.8% 0,14 mm“"‘:;‘*wl_l "’;"“

Deégagerment 3,04

Salle de ban 515

Chaentre 1 10,50

Ehaentae 2 0.54

Cellier extérieur
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La piece indiguée CELLIER sur le plan ci-dessous correspond en fait & une partie de la terrasse qui a été
fermée en foute illégalité pour créer une piéce et ce sans 'autonsation de la copropnété par un précédent
occupant des lieux selon les déclarations qui me sont faites ce jour par le pére du propnétaire.

VUES SUR LES PARTIES COMMUNES DU REZ-DE-CHAUSSEE

Les parties communes de la résidence sont a I'état d'usage avec des sols camrelés et des murs crépis en
beige. Le plafond est recouvert d'un faux-plafond avec des luminaires & détection de mouvement :
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La résidence est équipée d'un ascenseur et d'un escalier inténeur desservant les différents niveaux
'appartement & décrire est situé au rez-de-chaussée et tout au fond du couloir -
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Le sas d'entrée est équipé d'un interphone avec vigik ol nous avons également le bloc des boites aux lettres -
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LOT N°243 : APPARTEMENT DE TYPE 3 EN REZ-DE-JARDIN

ENTREE AVEC COULOIR DE DEGAGEMENT :
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Porte d'entree :

En bois peinte N°005 avec un judas et la présence de traces noirdfres ainsi que des éclats en bas de porte
des deux cotés -
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Camelage gris & I'état d'usage avec quelgues traces de débordement de peinture blanche des murs :
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Camelage gris & I'état d'usage avec quelgues traces de débordement de peinture blanche
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Peinture blanche avec quelques légéres traces noirdtres et un pan de mur tapissé le long du salon et des WC -
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Plafond :

Crépi peint en blanc en bon &tat :
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Equipements :

Un point lumineux en plafond en état de fonctionnement, un interphone en état de fonctionnement, un placard
mural deux portes coulissantes blanches avec une porte sortie du rail et 4 refixer, un placard mural une porte
blanche dissimulant le fableau électrique avec compteur LINKY et disjoncteur, raccordement & la fibre optique
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PIECE PRINCIPALE A USAGE DE SALON - SEJOUR :
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En bois peinte en blanc avec partie supérieure vitrée et la présence de traces de débordement de peinture
blanche sur les vitrages et sur la poignée de la porte -
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Camelage gris & I'état d'usage :
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Je constate la présence d'une fissure sur plusieurs carreaux de carrelage traversant la piéce depuis la cloison
de la cuisine et remontant vers la terrasse :
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Crépi peint en blanc en bon &tat :
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Plafond :

Peint en blanc en bon état ;

Equipements :

Un thermostat général sous réserve de bon foncionnement, deux points lumineux en plafond, un radiateur
avec vanne sous réserve de bon fonctionnement, une porte-fenétre avec menuiseries et vitrages a ['état
d'usage, volet roulant manuel en état de fonctionnement -

Gir 4,
T
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Porte depuis le couloir d’entrée :

En bois peinte en blanc en bon état avec des traces de débordement de peinture blanche sur la poignée
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Carrelage gris a 'état d'usage
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Camrelage gris a 'état d'usage avec quelques traces de débordement de peinture blanche :
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Murs :

Peints en blanc avec quelques traces jaunatres + crédence faiencée blanche le long du plan de travail -

—
)
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Plafond :

Crépi peint en blanc avec des traces jaunatres autour du point lumineux :
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Equipements :

Une porte-fenétre avec menuiseries et vifrage a I'état d'usage, volet roulant manuel en état de fonctionnement,
un point lumineux en plafond en état de fonctionnement, un placard mural avec une porte en bois peinte en
blanc dissimulant une arrivée d'eau avec &vacuation pour la machine a laver et la chaudiére & gaz, cuisine
Bquipée et aménagée en bois avec quelgues éclats sur les fagades de portes, un évier un bac en inox avec
robinetterie a I'état d'usage, un four électrique, une plaque de cuisson électrique, réfrigérateur encastré, une
hotte aspirante électrique, éléments de placards hauts et bas :
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SALLE DE BAINS :
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En bois peinte en blanc avec des fraces de crochets adhésifs coté intérieur de la piéce
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Camelage gris & I'état d'usage :
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Faience grise deux tons en bon état
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Plafond :

Crépi peint en blanc & I'état dusage :
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Equipements :

Un séche-serviettes sous réserve de bon fonctionnement, un meuble sous vasque deux portes en bois laqué
blanc, un lavabo blanc sans bonde sale et robinetterie a I'état d'usage. un mirair avec deux spots encastrés
en état de fonclionnement, un point lumineux en plafond sous réserve de foncionnement et sans ampoule,

une baignoire blanche avec bonde et robinettenie a 'état d'usage, une bouche daérafion :
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Porte :

En bois peinte en blanc & I'état d'usage avec des traces de débordement de peinture sur la poignée

= . B
oSS
. o ‘

L

Page 73/119



Page 74/ 119



Carrelage gris a 'état d'usage

Faience grise a I'état d'usage en partie basse des murs et peints en blanc  I'état d'usage en partie haute des
murs -
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Plafond :

Crépi peint en blanc en bon &tat :
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Equipements :

Un bloc WC a I'état d'usage avec abattant cassé, une lave-mains & I'état d'usage ainsi que la robinetterie, une
bouche d'aération, un point luminewx en plafond en état de fonctionnement :
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COULOIR DESSERVANT LA SALLE DE BAINS ET DEUX CHAMBRES :

Porte depuis le couloir d’entrée du logement :

En bois peinte en blanc & I'état d’'usage :
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Carrelage gris a 'état d'usage

Camrelage gnis avec quelques fraces de débordement de peinture blanche :
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Peints en blanc + un pan tapissé & I'état d'usage :
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Plafond :

Crépi peint en blanc & I'état dusage :
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Equipements :

Interrupteur-prise avec des traces de débordement de peinture blanche, un pont lumineux en plafond qui ne
fonctionne pas ce jour :
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CHAMBRE JOUXTANT LA SALLE DE BAINS :
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Parquet stratifié & I'état d'usage :
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En bois & I'état d'usage

Peints en blanc avec quelques traces sombres et noiratres :
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Je constate la présence d'un petit enfoncement dans le mur du cété de la salle de bains
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Plafond :

Crépi peint en blanc a I'état d'usage :

Equipements :

Un radiateur sous réserve de bon fonctionnement avec absence de la vanne, une fenétre avec menuiseries
et vitrage & I'état d'usage, volet roulant manuel avec canne en état de fonctionnement, un point lumineux en
plafond en état de fonctionnement :
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CHAMBRE EN FACE DU COULOIR D'ENTREE :
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En bois peinte en blanc & I'état d'usage :
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Parquet stratifié avec plusieurs lattes abimées
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En bois avec plusieurs traces de débordement de peinture
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Murs :

Peints en blanc avec des traces sombres et noiratres
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Plafond :

Crépi peint en blanc & I'état dusage :
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Equipements :

Un radiateur avec vanne sous réserve de bon fonctionnement avec peinture qui s'écaille en partie haute, une
fenétre avec menuiseries et vitrage a I'état d'usagen volet roulant manuel avec une canne en éfat de
fonctionnement, un point lumineux en plafond en é&tat de fonctionnement, un placard mural deux portes

coulissantes blanches avec aménagement d'étagéres et une pendene

Page 102/119



Page 103/119



Page 104/ 119



TERRASSE EXTERIEURE EN REZ-DE-JARDIN :
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TERRASSE FERMEE SANS AUTORISATION DE LA COPROPRIETE :

Il convient d'attirer I'attention sur le fait qu'une partie de la terasse, sous le balcon de I'étage supérieur, a été
fermée et cloisonner sans autorisation de la copropriété selon les dédarations qui me sont faites :
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La piéce est accessible depuis la porte-fenétre de la cuisine a usage de remise. La piéce a été fermee et
carrelée avec la pose d'une fenéire. Toutes les réserves sont émises quant a la [égalité de cette piéce au
regard de la copropnété. pére du propriétaire saisi, me déclare que cette piéce a été
réalisée par un ancien locataire
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LOT N°47 : PLACE DE STATIONNEMENT EN SOUS-SOL N°18

PLACE DE PARKING N°18 :

Les places de stationnement intérieures sont situées au niveau -1 de la résidence et accessibles depuis
I'ascenseur avec une clé spécifique
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La place de stationnement est non fermée et prévue pour le stationnement d'un seul véhicule
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De tout ce que dessus, ['al dressé le présent procés-verbal de constat sur 119 pages pour servr et valoir ce

que de droit auguel j'ai annexe les pidces suivantes

- Diagnostics immobiliers réalisés le 03.05.2024 par le Cabinet QUALICONTROL

- Procés-verbal d'assemblée générale du 16.06. 2023
- Décomptes de charges de copropriéte du 06.5.2024

- Réglement de copropriété du 02.11.20211 transmis par le syndic de limmeuble

- Bail d’habitation sous seing privé du 04.01 2024

EMOLUNENT FDE

ART. RAL-T 221,36

EMOLUMENT COMPLEVENTARE

TOTAL VACATION 22545

TRANEPCRT (SET) 767
TOTAL HT 45848
TVA 2000% 90,50
TANE FORFAITAIRE

Ar 32 bis ¥ CGI 000
FRAIZ FOETALX £,00
TOTAL TTC 543,38

Florian VOISIN
Commissaire de Justice

Page 119/119



