CAPELLE - HABOURDIM - LACHERIE
AVOCATS ALl BARREAU DE BETHUME

‘L LICTTATION
‘ AVOVENTES

142 AUE GAMBETTA 52400 BETHUMNE

DEPOT DU 17 avril 2025

ICAHIER DES CONDITIONS DE VENTE]

CLAUSES ET CONDITIONS AUXQUELLES SERA ADJUGE A
L’AUDIENCE DES CRIEES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
BETHUNE, SEANT AU PALAIS DE JUSTICE DE BETHUNE,
PLACE LAMARTINE, SUR LICITATION, AU PLUS OFFRANT, ET
DERNIER ENCHERISSEUR L’IMMEUBLE CI-APRES DESIGNE :

A la requéte de :

AVOVENTES

Avyant pour Avocat Maitre Jean-Louis CAPELLE, membre de la SCP
CAPELLE HABOURDIN LACHERIE. Avocats au Barreau de Bethune, v
demeurant 142, rue Gambetta, lequel a charge et pouvoir d occuper et est
constitué pour lw sur la présente poursuite de vente et ses suites,



En presence de -

AVOVENTES

DEFENDEURS.

AUDIENCE ADJUDICATION
JEUDI 12 JUILN 2025 A 11HOD

En exécution d'un jugement rendu par le Juge Aux Affaires Familiales
du Tribunal Judiciaire de Bethune, le sept novembre deux mille vingt trois,
enregistre signifie. devenu deéfimitif suivant Certificat de non appel en date
du 28 octobre 2024,

IL SERA PROCEDE A L’AUDIENCE DES CRIEES
DUDIT TRIBUNAL AU PALAIS DE JUSTICE, APRES
ACCOMPLISSEMENT DES FORMALITES PRESCRITES PAR LA
LOI, A LA VENIE AUX ENCHERES PUBLIQUES DE
L’IMMEUBLE DONT LA DESIGNATION SUIT :

DEPARTEMENT DU PAS DE CALAIS

VILLE DE DOURGES

Un immeuble a usage d habitattion, sime a DOURGES (62119). 13
Rue des Ins, Residence La Napoule, cadastre section AH 1°477, d'une
contenance totale de 5 ares et 89 centiares,

OCCUPATION :

L'immeuble est LIBRE D"OCCUPATION
ORIGINE DE PROPRIETE :

Ledit immeuble appartient au consorts AVOVENTES
pour l'avoir acquis smvant ATTRIBUTION recue par Maitre BECU,
MNotaire a Hémin Beaumont, le 4 acut 1976, dont une expedition a été publice
au SPF de Béthune le 20 septembre 1976, volume 676 n°23,



PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION :

Un procés-verbal de description a été établi par Maitre Benjamin
CRETON, Huissier de Justice associé a Lens, le 18 mars 2025, ci-aprés
littéralement transcnt :




FORMALITES :

NOTE D’URBANISME :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE, Avocats, soussignee,
poursunvant la saisie mmmobiliére, deéclare avoir sollicité des services
compétents de la maine, la note de renseignements durbamisme de
I'immeuble saisi, laquelle note est jointe et annexée au présent calier des
conditions de vente. pour servir a I'édification de 1'adjudicataire éventuel,

TERMITES :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE, Avocats, soussignéee,
poursurvant la saisie immobiliere, déclare avoir demandé a la Maine si
I'timmeuble est ou non situé dans une zone contaminée par les termites et
autres mnsectes xylophages au sens de la lo1 n°99-471 du 8 Juin 1999, la
reponse de la Maine est jointe et annexée au présent cahier des conditions
de vente, pour servir a I"édification de 1'adjudicataire éventuel,

ASSAINISSEMENT :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE. Avocats, soussignée,
poursuivant la saisie mmmobiliere, déclare avoir demandé au service
competent 1'evaluation sur la conformute de 1'mstallation mmdniduelle
d’assaimissement et les éventuels nsques pour la santé et pour
I'environnement de 1'immeuble, en application de 'article 1. 1331.11 du
code de la santé publique, la réponse est jointe et annexée au présent cahier
des conditions de vente, pour servir a l'edification de 1'adjudicataire
eventuel,

SUPERFICIE :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE. Avocats, soussignée,
poursuivant la vente, déclare avoir demandé a un orgamisme spécialisé
d’etablir la superficie du bien saisi, conformément aux articles 36 et 37 du
decret n°2006-236 du 27 nullet 2006, le certificat de superficie qu a éte
etabli le 19 mars 2025, annexé au présent cahier des conditions de vente,
laisse apparaitre une superficie privative totale de 79.25 m?®.

RECHERCHE D’AMIANTE :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE. Avocats, soussignée,
poursurvant la vente, déclare avoir demandé a un orgamisme specialise de
rechercher la présence éventuelle d amiante en apphication des articles B
1334-14 a R 1334-29 et R 1336-2 a R 1336-5 du code de la santé publique
et du décret du 3 mai1 2002 (n°2002-839) le compte rendu est joint et annexe
au present cahier des conditions de vente. pour servir a l'edification de
I'adjudicataire éventuel. lequel a repéré la présence de maténaux et produits

susceptibles de contenir de | amiante.




MERULE :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE, Avocats, soussignée,
poursurvant la saisie immobiliere, déclare avoir demandé a la Maine si
I'immeuble est ou non situé dans une zone de présence dun nisque de
merule au sens de l'article L. 133-8 du code de la construction et de
’habitation, la réponse de la Mairie est jointe et annexée au présent cahier
des conditions de vente, pour servir a l'édificaion de 1'adjudicataire
éventuel,

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE, Avocats, soussignée,
poursuivant la vente. annexe au présent cahier des conditions de vente. pour
servir a l'edification de 1'adjudicataire éventuel, la réeponse de la mainie de

Bethune,

PERFORMANCE ENERGETIQUE :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE. Avocats, soussignee,
poursurvant la vente, déclare avoir demandé a un organisme spécialisé
d’ etablir un diagnostic de performance énergetique, en application du décret
n°2006-1147 du 14 septembre 2006 et de 1'arréte du 15 septembre 2006. Le
compte rendu est joint et annexé au present cahier des conditions de vente,
pour servir & 1’édification de 1'adjudicataire éventuel,

ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE. Avocats, soussignée,
poursuivant la vente, déclare avorr demande a un orgamisme spécialise
d’etablir un diagnostic, en application des arrétes du 642007, 2 81977,
22.10.1969 et 24 3 1982, Le compte rendu est joint et annexe au présent
cahier des conditions de vente, pour servir a |'édification de 1'adjudicataire
eventuel,

ETAT INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE, Avocats, soussignée,
poursurvant la vente, déclare avoir demande a un orgamisme spécialise
d’établir un diagnostic de 1'état de 1'installation mnténieure d’électncité. en
application du décret n®2008-384 du 22 avnl 2008 et de 'arréte du 8 juillet
2008. Le compte rendu est joint et annexe au preésent cahier des conditions
de vente, pour servir a 1'edification de 1'adjudicataire éventuel

OBSERVATIONS :

Les énonciations qui précédent relatives a la désignation des biens
vendus, a I'ongine de propnete et a 1'état crvil sont 1c1 données a titre de
simples renseignements sans aucune garantie de la part de 1'Avocat
poursuivant dont elles ne pourraient en quoi que ce soit engager sa
responsabilité,



CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I°' : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et condiions de la vente s'applique a
une vente sur adjudication ordonnée par le tnbunal dans le cadse genéral des
dispositions des articles 1271 a 1281 du Code de procédure civile et de
celles du Code des procédures civiles d'exécution.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L acquéreur prendra les biens dans 1'etat ou ils se trouvent au jour de
la vente. sans pouvolr prétendre a aucune diminution de prix. ni & aucune
garantie ou indemmité contre les parties pour degradations, réparations,
défauts d’entretien, vices caches, vices de construction, veétuste, erreurs dans
la désignation. la consistance ou la contenance alors méme que la difference
excederait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyvenneteé ou de
surcharge des murs separant lesdits biens des propnietes voismnes, alors
meéme que ces droits seralent encore dus et sans garantie de la nature. m de
la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carniéres et des foutlles qui ont
pu étre fattes sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais quu ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle. a ses risques et
perils sans aucun recours conire g que ce soit.

En vertu des dispositions de 1'article 1649 du Code civil. 1'acquérenur
ne beénéficiera d aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 3 - BAUX ET LOCATIONS

L'acquéreur fera son affaire personmelle des baux, locations et
occupations relatées par ailleurs.

Il iendra compte. en sus et sans diminution de son prix. aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient pu payer d'avance ef qui auront éte
declarés.

A defaut de cette declaration, l'acquéreur tiendra compte aux
locataires des loyers qu’ils justifieront avoir réguliérement paveés d avance
ou dépots de garantie de toute nature 2t 1l en retiendra le montant sur le prix
principal de sa vente.

Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif oun
occupation qui se revelerait et qui naurait pas ete porte a la connaissance du
poursuivant.

L acquéreur sera subroge tant achivement que passivement dans les
droits. obligations et actions des vendeurs tels qu’'ils résultent de la lo1, qu'il
v ait en ou non declaration a ce sujet dans le présent cahier des charges et
conditions de vente, sans aucune garantie mi recours contre le poursurvant et
I"avocat redactenr.



ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution et assinulés conformément a
la loi s"imposeront a I'acquérenr.

51 l'acquereur est évince par l'exercice de l'un des droits de
preemption, de substitution et assimileés institués par la lo1, 1l n'aura aucun
recours contre le poursmivant a raison de |'immobilisation des sommes par
lut versées ou a raison du prejudice qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquérenr fera son affaire personnelle de tous contrats on
abonnements relatfs a 1'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qu
auraient du 1l'étre. sans aucun recours contre le poursurvant et 1'avocat
redacteur du cahier des charges et conditions de vente.

La responsabilite du poursurvant ne peut en aucun cas €ire engageée en
cas d absence d assurance.

L acquéreur sera tenu de faire assurer 1'immeuble dés Ia vente contre
tous les msques, et notamment 'incendie, 3 une compagnie notoiwrement
solvable et ce pour une somme égale au moms au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement mtégral du pnx, 'mndemmaté
appartiendra de plem droit aux vendeurs a concurrence du solde di sur ledat
prix en principal et mtéréts.

En cas de stmstre non garanti du fait de 1'acquereur, celmici n'en sera
pas moins tenu de paver son prix outre les accessoires. frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L acquéreur jowra des servitudes actives et souffnira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles
résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens. de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur ongine
ou leur nature ansi que 1'effet des clauses dites domamales. sauf a faure
valoir les unes et a se défendre des autres. a ses risques. pérnls. frais et
formine, sans recours contre le poursurvant, 'avocat rédacteur ou les
vendeurs.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées. conformément a la loi, que par le
nunistere d un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant
lequel la vente est poursutiie.

Pour porter des enchéres, 1'avocat devra se fawre remettre tous
eléments relatfs a ['etat-civil ou a la dénomnanon de ses chients amsi que
s enquérs. auprés du client et sur déclaration de celui-ci. de sa capacité
nunidique, de sa situation jundique, et 5’1l s'agit d une personne morale. de
la realité de son existence, de |'étendue de son objet social et des pouvoirs
de son représentant.



ARTICLE 8 —- GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire wrrévocable ou un chégue de bangue
redige a | ordre du sequestre désigne, repreésentant 10% du montant de la
mise a prix avec un nummum de 3000 euros.

La caution ou le chéque hui est restitue, faute d étre declaré acquereur.

En cas de surenchere. la caution bancaire ou le chéque est restituée en
I"absence de contestation de la surenchére.

51 lacquéreur est defaillant, la somme versée ou la caution apportee
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distnbution
et. le cas echeant, pour leur étre distribuée avec le prix de 1'unmeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchere est formeée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent
la vente forcee.

La surenchére est egale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surencherisseurs, les formalites de publicité
seront accomplies par 1'avocat du premuer surenchensseur. A defaut, le
créancier ayvant poursuni la premmiére vente peut y procéder.

L acquéreur sur surenchére doit regler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L avocat du surenchénisseur devra respecter les dispositions générales
en matiere d encheres.

51 au jour de la vente sur surenchére. ancune enchére n est portée, le
surencherisseur est déclaré acquérenr pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 'acquéreur de payer dans les delais prescnts le pnix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursumivant, d'un
creancier mscrit ou des parties, aux conditions de la premiére vente.

51 le prix de la nouvelle vente est infénieur a celm de la premuére,
l'enchenissenr défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de 'article 1. .322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.



L enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux legal sur son
enchere passe un deélar de deux mois suivant la premiere vente jusqu a la
nouvelle vente. Le taux d mterét sera majore de cing points a 1'expiration
d'un délai de gquatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de 1'article L. 313-3 du Code
monetaire et financier.

En aucun cas. l'enchénsseur defaillant ne pourra prétendre a la
repetition des sommes versees.

51 le prix de la seconde vente est supénieur a la premuere,_ la différence
appartiendra aux vendeurs,

L'acquérenr a lissue de la nowvelle vente doit les frais afférents a
celle-c1.

Chapitre Ill : Vente
ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’ acquérenr sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d™un droit de préemption ou des droits assimilés conformément a l1a low

L acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais. accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la
constitution d une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a
financer | acquisition de ce bien.

Avant le patement mntégral du prix. I'acquereur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition mi aucune coupe extraordinaire de
bois. mi commettre aucone déténoration dans les biens. a4 peine d'étre
contraint a la consignation immediate de son prnx. méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provemr de la vente seront séquestres entre les mains du
Batonnier de 'Ordre des avocats du barreaun de 1" avocat postulant.

ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a 'expiration du deélai de deux mois a compter de la
vente définitrve. 'acquérsur sera tenu mmpérativement et a pemne de
réitération des enchéres de verser son pnx en principal entre les mamns du
sequestre désigne. qui en delrirera regu.

51 le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente defimitive, |’ acquérenr ne sera redevable d aucun interét.

Passe ce déla de deux mois. le solde du prix restant di sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux legal a compter du pronencé du
Tugement d adjudication.



Le taux d intérét légal sera majoré de cing points a 1'expiration du
délar de quatre mois du pronmoncé du jugement d adjudication,
conformeément a 'article L. 313-3 du Code monetaire et financier.

La somme séquestree entre les maims du sequestre designe produira
interéts au taux de 105% de celm sem1 par la Caisse des dépots et
consignations au profit des parties, @ compter de |'encaissement du prix
Tusqu au paiement des sommes distribuees.

En aucun cas, le séquestre ne pourra éire tepu pour responsable oun
garant a 1'égard de quiconque des obligations de 1'acquereur, hors celle de
representer en temps voulu, la somme consignee et les mteréts produts.

L acquérenr qui n aura pas réglé 'intégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le cout de |'mscription du privilége du
vendeur. s1 bon semble au vendeur de | inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformeément a 'article 1593 du Code cnil, 'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de 'avocat poursurvant la vente. en sus du
prix de vente et dans le délai d un mois a compter de la vente définitive, la
somme a lagquelle auront eté taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tanif en vigueur, majorés de la TV A applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente
avant l'expiration du delm de deux mois a4 compter de la date de
I'adjudication definttive. Le fitre de vente ne sera delivre par le greffe du
Tribunal qu’aprés la remise qu aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a pnx de
chaque lot.

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d enregistrement et autres auxquels la vente donnera hen. Il
en fournira justificatif au greffe avant | expiration du delai de deux mois a

compter de la date de 'adjudication definitive.

51 I'mmmeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA. le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas. 1'acquereur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur et a sa décharge. en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dermier pourra étre
redevable a raison de la vente, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a
I'acquéreur a se prévalowr d autres dispositions fiscales et dans ce cas. le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a 1" occasion de locations ne
seront a la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours. s 1l v a lien, contre son locataire.



Lacquérenr fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que le
vendeur pourrait opposer a I'adnunistration fiscale.

ARTICLE 16 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront oblhigés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le fawre
signifier, .dans le meois de sa délinrance et A ses frais. aux parties
venderesses, et aux autres parties éventuellement constituées, au cabinet de
leur avocat, a domicile élu ou, a défaut, & domicile réel

Faute par lni de satisfaire a cette condition. les vendeurs pourront se
faire délivrer par le greffe du tnbunal le titre de vente, aux frais de
I'acquéreur. trois jours aprés une sommation davowr a justifier de
I'exécution des clauses et conditions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 18 — PUBLICATION

Dans le mois de la delivrance du titre de vente, 1 avocat de 1'acquéreur
sera temu. en se conformant aux prescriptions de la lo1, de publier le titre de
vente au service de la publicité fonciére dans le ressort dugquel est situé
I'immeuble mus en vente, aux frais de 1 acquéreur et a pemne de rétération
des enchéres.

A defaut de 'accomplissement des formalités prévues au paragraphe
précédent dans le delai imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers
pourront, sauf a se régler entre eux, proceder a la publication du titre de
vente. le tout aux frais de 1 acquéreur.

A cet effet, 1'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par la loi ; ces formalites effectuees, 1l en
notifiera 'accomplissement et leur cott a 1 avocat de 'acquérenr, par acte
du Palais : lesdits frais deviont étre rembourses dans la hmtaine de ladite
notification. a peine de réiteération des encheres. celle-ci ne pouvant étre
arrétée que par leur remboursement.

ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente n'entrera
NEAMNOINS £N JOUISSAnce -

a) 51 I'immeuble est libre de location et d occupation ou occupe, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit m1 titre, qu'a
'expiration du delai de surenchere et, en cas de surenchére. que le jour de Ia
vente definitive ;



b) 51 I'immeuble est loué en totalité. par la perception des loyers ou
fermages. qu’'a partir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et, en
cas de surenchére qu’a partir du premier jour du terme qui suivra la vente
definitive ;

¢) St I'immeuble est loue partiellement, |'entrée en jouissance aura

lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louges selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours envers qu que
ce soit. de toutes expulsions nécessamres et béneficiera des mmdemmites
d occupation qui seraient dues.

La présente clause s’applique a la surenchére faite par un créancier
mscrit. dans les termes des articles 2480 du code civil et 1281-14 du code de
procedure cnvile. sauf a hua, a se régler avec 'acquéreur dépossede en ce quu
touche les fruits par lu percus.

ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens seront greves. a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente.

51 I'immeuble vendu se trouve en copropnieté, | adjudicataire devra
regler les charges de copropniété dues, a compter de la date du prononce du
jugement portant sur la vente:

En ce qui conceme la taxe fonciére. 1l la remboursera au prorata
temporns a premiére demande du précedent proprigtaire et sur presentation
du role acquitte.

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente comsiste dans l'expédition du présent cahier des
charges et conditions de la vente revétue de la formule exécutoire, a la suite
de laquelle est transent le jugement constatant la vente.

Pour les titres antenieurs. 1" acquéreur est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous depositawres, des expéditions ou extraits de tous actes
concemnant la proprigte.

ARTICLE 22 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des
mscriptions hypothécatres grevant I mmmeuble.

571l v a lieu de purger les mscriptions hypothécaires parce que le prix
de vente est insuffisant pour les régler toutes. le coit de la procédure de
purge sera a la charge de |'acquéreur.

Sauf surenchére dun créancier mscrit, les frais de radiation des
inscriptions amsi purgées sont avanceés par acquérenr mais hm seront
rembourses. dans le cadre de la distribution du prix, par priorite et an
beénefice du privilége accorde aux frais de justice par article 2375-1 du
code civil.



ARTICLE 23 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge deléegue par le tnbunal pour recevorr les enchéres devant
lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des
contestations relatrves a la rédaction du present cahier des charges et au
déroulement des enchéres.

Le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursmivie
sera seul competent pour connaitre des contestations relatrves a ['exécution
de la vente et a ses suites. quels que soient la nature desdites contestations et
le lieu du domicile des parties intéressées.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 24 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropnété 'avis
de mutation prévu par 1 article 20 de la loa n® 65-357 du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 pullet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definitive et indiquera que 1 opposition éventuelle est a signifier an
domucile de 1'avocat poursuivant.

L avocat de " acquéreur, mdépendanument de la notification ci-dessus,
dans le cas ou | immeuble vendu dépend d un ensemble en copropriéte, en
conformité avec | article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier an syndic dés que la vente sera definitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot. les nom, prénom, domicile réel ou élu de 1'acquerenr.

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du pourswivant devrait notifier an représentant légal de
I"Association syndicale libre ou de 1 Association syndicale autorisés 1'avis
de mutation dans les conditions de 'article 20 de la lo1 n® 65-557 du 10
juiller 1965 conformément a 1 ordonnance n® 2004-632 du 1 er juiller 2004 :
cette notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente devenue
defimtive et mdiquera que l'opposition est a signmifier au domicile de
I'avocat poursurvant.

ARTICLE 26 — CLAUSE D’ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonne la vente aux enchéres aura
expressement autorisé l'insertion de la présente clause dans le cahier des
charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qu voudra en
beneficier en fera mention dans sa déclaration d’adjndication. En ce cas.
cette deéclaration vaudra engagement de sa part de se voir attibuer
I'immeuble, et de la part des autres colicitants de le lui attribuer, dans le
partage definitif pour la somme 1ndiquée au jugement d’adjudication et d’en
faire remonter les effets an jour fixé pour I'entrée en jounissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de
I''mmeuble dans le cadre du partage défimitif. sous déduction de sa part dans
la succession et sous reserve des droits des créanciers.



ARTICLE 27 — CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits mdrvis, comme en cas de hicitation de biens
indivis avec 'accord de touns les indivisaires ou a défaut de contestation de
la présente clanse, chaque indivisaire peut se substituer & "acquéreur dans
un delai d un mois a compter de ['adjudicaton par déclaration au greffe du
tribunal ayant constate la vente.

ARTICLE 28 - MISE A PRIX

Outre les charges, clause et conditions ci-dessus, les enchéres seront
recues sur la mise a pnx fixée par jugement en date du 7 novembre 2023
devenu défimtif.
soit : SOIXANTE DIX MILLE EUROS..........cccevenneee.e.... 70 000,00 €

avec baisse du quart a defaut d enchere.

Fait et rédige par 1" Avocat soussigne a Bethune, le 17 avnl 2025,

Annexes ci-apres la note de renseignements d urbanisme concernant
I'immeunble vendu. le certificat de la maine (termites-meémle &
I'mnformation sur les risques naturels et technologiques majeunrs). le certificat
de superficie, le compte rendu de recherche d amiante, le diagnostic de
performance énergetique, les rapports de 1'mstallation inténieure d’électricite
et de gaz. 1'évaluation sur la conformité de ['installation individuelle
d assaimssement. jugement du Tribunal Judiciaire de Béthune en date du 7
novembre 2023, certificat de non appel du 28 octobre 2024, renseignements
hyvpothécaires, état c1vil des parties,



