CAPELLE - HABOURDIN - LACHERIE
AVOCATS ALl BARREAL DE BETHUNE

142 RUE GAMBETTA 52400 BETHUME

! SAISIE IMMOBILIERE
3 CAISSE D'EPARGNE
cf
- AVOVENTES

DEFPOT DU 24 SEPTEMBRE 2024

\CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE|

CLAUSES ET CONDITIONS AUXQUELLES SERA ADJUGE A
L’AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE BETHUNE, AU PALAIS DE JUSTICE DE
BETHUNE, PLACE LAMARTINE, AU PLUS OFFRANT ET
DERNIER ENCHERISSEUR, L’IMMEUBLE CI-APRES DESIGNE :

SATSIE IMMOBILIERE

DEPARTEMENT DU PAS-DE-CALAIS
COMMUNE de BETHUNE

COMMUNE DE BETHUNE : Un immeuble a usage d habitation sis a
BETHUNE (62400), 267 Rue du Quai de Bruay. et le terrain en dépendant,

cadastre section AB n°88. d une contenance totale de 39 centiares,

LIBRE d'OCCUPATION

Cette vente est poursmivie a la requéte de La CAISSE IDPEPARGNE
ET DE PREVOYANCE NORD France EUROPE, -établissement
financier inscrite au TCS de Lille sous le numéro 383 000 692 au capital de
1.000.000.000 euros, dont le sieége social est situé 612 Rue de la Chaude
Riviere, 59800 Lille. agissant poursmites et diligences de son représentant
légal domicilié en cette qualité audit siége social. venant aux droits de La
CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE NORD France
EUROPE, ctablissement Financier mscrite au registre du comumnerce et des
societes de LILLE sous le numéro 383089752, dont le siege social est situe
135 Pont de Flandres a LILLE (39000), agissant poursuites et diligences de
son représentant légal domicilié en cette qualité audit sigge social,

Avant pour Avocat Maitre Jean-Louis CAPELLE. membre de la SCP
CAPELLE HABOURDIN LACHERIE. Avocats au Bamreau de Béthune. v
demeurant 142, rue Gambetta. lequel a charge et pouvoir d occuper et est
constitue pour elle sur la presente poursuite de vente et ses suites,



En presence ou aprés appel de :

AVOVENTES

PARTIE SAISIE

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES :

1°- TITRE EXECUTOIRE :

En vertu de la copie exécutoire d'un acte recu par Maitre DAVEZIES
Laurence, Notaire a Beaumont Du Gatinais, en date du 11 décembre 2012,
contenant pret de la CAISSE D'EPARGNE.

2° COMMANDEMENT
Un commandement de payer valant saisie, ci-aprés littéralement
transcrit, a ete delire le 28 mai 2024, sutvant exploit de la SELARL BUE

BORTOLOTTI CEETON, Huissiers de Justice associes a LENS -



3° DECOMPTIE :

Pour avoir paiement de :

DECOMPTE DES SOMMES DUES PAR

AVOVENTES

Date d'édition ;.  29/0272024

Date déchéance du terme 27112023
Réference Dossier ; 12670889

Contrat: PRET PRIMO / 8179325

Date d'arrété | 29/02/2024

Date de départ de caloul des intéréts (27/112023

| Poste Montant Devise
| Echéances impayées du 05/12/2022 au 05/11/2023 5 176,66 €
Capital restant dd au 27/11/2023 38 837,72 €
Intéréts courus du 06/11/2023 au 27/11/2023 81,30 €
Accessoires courus du 06/11/2023 au 27/11/2023 12,66 €
Intéréts de retard et frais a la déchéance @ 5174 s
Intéréts de retard & compter du 27/11/2023 'V [T T ASSItINL €
Indemnité de déchéance du terme @ Y07 271864 €
Intéréts p::-stérlaurs e ; = o~ NETONE] | -
Tutal sauf mémoire, erreur ou omission 47 331,83 €
(1} Intéréts contractuels (taux du prét 3.90%)
(2) Intéréts de retard selon conditions générales (taux du prét + 3 points)
(3) Indemnité de déchéance du terme selon conditions générales | paragraphe « Poursuites et frais »
o PR s et b e e i - 4738183
DOMMAGES SINTERETS - £ Lk AL A 0 e b T e b el |
PRET productif d'intéréts au taux de 3,9 ...t
MRTICLERNEEE Bt A s L L B Lol b ‘
= a T p e e Mool il S S LAt b B Y o AR
FRAIS EXTRAJUDECIAIRES. .. ... k. cimppisbashassbessmaseriabosdirihabes somsbasbsseasaanin |
FRAIS EXECUTION TR o i baasd sttt it ! 309,26
Emolument Proportionnel (art. Ad44-31 C.COM.)...ooviiiiiiiiiciansnneinnns |
GO LS DACHE 0555w s i s v 545 5 B s TS O 165,32
A DEDUIRE LE(S) ACOMPTE(S) REGU(S). ci.cvsvsmmerisiviesricivismsisarmsssasssinsssissanes = )
| SOLDE A PAYER en Euros 4780641 |




4°- PUBLICATION :

Faute de paiement dans le délai imparti au commandement, celui-ci a
ete publie au service de la publicite fonciere de Bethune, 1¥ Bureau, le 24
quillet 2024 volume 20245 n°26,

5° PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION :
A la suite du commandement de payer valant saisie. un procés-verbal

de description a été établi par Maitre Benjasmin CRETON, Huissier de
Justice associe a Lens, le 18 juin 2024, ci-apres litteralement transcnt -



6°- ASSIGNATION & DENONCIATION :

Les débiteurs ont ete reguliérement assignes a comparaitre a
'audience du Juge de 'execution prés le Tnbunal Judiciaire de Béthune. en
audience d’orientation du JEUDI VINGT HUIT NOVEMBRE DEUX
MILLE VINGT QUATRE A NEUF HEURES ET TRENTE MINUTES
(28/11/24 9h30), laquelle comportait les mentions prescrites par 1article
R522-5 du code des procedures civiles d exécution,

Le commandement a été régulifrement dénoncé aux créanciers
inscrits, la dénonciation comportant les mentions prescrites par larticle
R322-7 du code des procedures civiles d exécution,

FORMAILITES :

NOTE D'URBANISME :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE. Avocats, soussignée,
poursurvant la saisie imumobihiere, declare avoir sollicité des services
competents de la maine la note de renseignements d urbanisme de
I'tmmeuble saisi. laquelle note est jointe et annexée au present cahier des
conditions de vente, pour servir a I'edification de 1'adjudicataire éventuel,

TERMITES :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE. Avocats, soussignée,
poursurvant la saisie immobiliere, déclare avoir demandé a la Maine si
I'immeuble est ou non situe dans une zone contaminée par les termites et
autres insectes xylophages an sens de la lo1 n°99-471 du 8 Juin 1999 la
reponse de la Mairie est jointe et annexée au présent cahier des conditions
de vente, pour servir a l'edification de 1 adjudicataire éventuel,

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE, Avocats, soussignee,
poursurvant la vente. annexe au présent cahier des conditions de vente. pour
servir a 1 edification de 1'adjudicataire éventuel les arrétés ainsi que la fiche
relatifs a I information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs. en application du code de
| environnement notamment des articles L 125-5 et R 125-23 a R 125-27 et
du decret n°s 91-461 du 14 mai1 1991 modifie concernant la prévention du
risque sismuque,

RECHERCHE D’AMIANTE :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE, Avocats, soussignee,
poursurvant la vente, déeclare avoir demandé a un organisme spéciahse de
rechercher la présence éventuelle d amiante en application des articles B
1334-14 a R 1334-29 et R 1336-2 a R 1336-5 du code de la santé publique
et du décret du 3 mai 2002 (n°2002-839) le compte rendu est joint et annexe
an present cahier des conditions de vente. pour servir a l'édification de
I'adjudicataire éventuel,



ETAT INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE :

La SCP CAPELLE- HABOURDIN, Avocats, soussignée, poursuivant
la vente, déclare avoir demandeé a un orgamisme spécialisé d'établir un
diagnostic de 1'état de 1'installation intérienre d’electricité, en application du
decret n°2008-384 du 22 avril 2008 et de 1'arréte du 4 avnil 2011 modifiant
I'arréte du 8 juillet 2008. Le compte rendu est joint et annexe au present
cahier des conditions de vente, pour servir a 1'édification de 1'adjudicataire
éventuel.

MERULE :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE, Avocats, soussignée,
poursurvant la saisie immobiliere, déclare avoir demandé a la Mainie si
I'tmmeuble est ou non situé dans une zone de présence d'un misque de
merule au sens de l'article L. 133-8 du code de la construction et de
'habitation, la réponse de la Mairie est jointe et annexée au présent cahier
des condifions de vente, pour servir a l'edification de 1'adjudicataire
éventuel,

SATURNISME :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE, Avocats, soussignée,
poursuivant la vente, déclare avoir demandé a un organisme spécialisé de
rechercher la presence eventuelle de plomb en application de 1'article L
1334-5 du code de la santé publique. Le compte rendu est joint et annexe au
présent cahier des conditions de vente, pour senvir a 1'édification de
I'adjudicataire éventuel,

SUPERFICIE :

La SCP CAPELLE HABOURDIN LACHERIE, Avocats, soussignée,
poursurvant la vente, declare avoir demande a un organisme specialise
d’etablir la superficie du bien saisi. conformeément aux articles R322-2 et
R322-3 du code des procédures civiles d'exécution, le certificat de
superficie qui a été établi le 18 jun 2024, annexé au présent cahier des
conditions de vente, laisse apparaitre une superficie privative totale de 64.50
m2.



ORIGINE DE PROPRIETE :

L'immeuble présentement donné en garantie appartient a AVOVENTES
emprunteur aux présentes, pour lui avoir été adjugé, sous le nom de Maitre SANDEVOIR, avocat
au barreau de BETHUNE (Nord) qui lui en a passé déclaration immédiatement,

Aux termes d'un jugement du tribunal de grande instance de BETHUNE, en date du 12
Avril 2012.

Cette adjudication a eu lieu :

- sur le cahier des conditions de la vente dressé par Maitre Eric DEVAUX,
avocat associé au barreau de BETHUNE, le et déposé par lw
au greffe du tribunal de grande instance de BETHUNE le 8 Février 2012 ;

- 4 la requéte de Maitre Michel GRAVE, mandataire-liquidateur, liquidateur
judiciaire de AVOVENTES

AVOVENTES nomme a cette
fonction par le jugement du tribunal de commerce de SAINT QUENTIN, rendu le 30 Avril 2010,
ayant prononce la liquidation judiciaire deAVOVENTES susnomme ;

- en vertu de l'autorisation donnée par Monsieur le juge-commissaire a ladite
liquidation, suivant ordonnance en date du 21 Octobre 2011 publi¢ée au premier bureau des
hypothéques de BETHUNE le 9 Décembre 2011 volume 20115 Numéro 41, notifice au debiteur
et aux créanciers inscrits par acte de RIGOT, huissier de justice a PARIS, le 9 Février 2012, et
non frappée d'opposition dans les délais légaux;

- aprés accomplissement des formalités de publicité prescrites par l'ordonnance
d'autorisation susvisée ;

- et aprés sommations faites par Maitre GRAVE, liquidateur, a EVEVERFELS

AVOVENTES debiteur, ainsi quaux créanciers inscrits, par acte dhuissier de prendre
communication du cahier des conditions de la vente et d'avoir & assister a I'adjudication.

Cette adjudication a été prononcée au profit de AYOVENTES moyennant le
prix principal de 40.000,00 euros, payable comptant, outre la charge d'acquitter les frais de
poursuite de vente taxés a la somme de 5.435,69 euros taxe sur la valeur ajoutée incluse.

La copie exécutoire du jugement d'adjudication a ét¢ publiée au premier bureau des
hypothéques de BETHUNE le 26 Novembre 2012 Volume 2012P Numéro 6303.
AVOVENTES s'est libéré tant du prix de vente que des frais de poursuite,
ainsi qu'il le déclare.
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CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I¢' : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le préesent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens mmmobiliers régie par les amicles du Code des procédures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcee de I'mmmeuble du
debitenr on, le cas echeéant, du tiers detenteur en vue de la distribution de

5010 Prix.

Le sais: peut solliciter a 'audience d'orientation l'autorization de
vendre a l'anuable le bien dont 1l est propnietaire.

Le juge peut autoriser la vente ammable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et 4 un montant en deca duguel I'immeuble ne peut
étre vendu.

A defaut de pouvorr constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'll a fixées. le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquerenr prendra les biens dans 1'etat ou 1ls se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix_ ni a aucune
garantie ou indemmte contre le poursuivant, la partie saisie ou ses CTEANCIETs
pour dégradations, réparations, défauts d'entretien vices cachés. vices de
construction. veétuste, errewrs dans la désignation. la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme. ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propnietés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature. ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des cameéres et des fowlles qu ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais quu ont pu étre faits, des
eboulements et glissements de temre.

L'acquérenr devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
perils sans aucun recours conire gui que ¢e soif.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil
'acquereur ne bénéficiera d aucune garantie des vices caches.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la delinrance du
commandement de payer valant saisie sont mopposables au créancier
poursurvant comme a l'acquéreur. La preuve de | anténonité du bail peut &tre
faite par tout movyen.

L'acquérenr sera subroge aux droits des créanciers pour faire
annuler 51l v a lien les conventions quu auraient pu €tre conclues en fraude
des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans dinunution de son pnx, aux
différents locatatres, des loyers qu'ils auraient payeés d'avance ou de tous
dépbts de garantie verses a la partie saisie et sera subrogeé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s imposeront a 1'acquéreur
conformément a la lo1.

51 1 acquereur est evmce du fait de 1'un de ces droats, 1l n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du prejudice qui pourrait hm étre
pccasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquérenr fera som affaire persomnelle de tous contrats ou
abonnements relanfs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient du l'étre, sans aucun recours contre le poursurvant et l'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilite du poursurvant ne peut en aucun cas étre engagés
en cas d'absence d'assurance.

L'acquérenr sefa tenm de fare assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les nisques, et notamment l'incendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au momns au pnx de la
vente forcée.

En cas de simstre avant le paiement mtégral du pnx. I'indemmite
appartiendra de plemn droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article
L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde
du sur ledit prix en principal et mterets.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur. celm-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessowres, frais et depens
de la vente.



ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquérenr jouira des servitudes actives et souffnira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarees ou non, qu'elles
resultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens. de
contrats. de la prescription et généralement quelles que soient leur origine
ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire
valoir les unes et a se defendre des autres. a ses nisques, penls, frais et
fortune, sans recours contre gui que ce soit

Chapitre Il : Encheres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées. conformément a la loi. que par le
mimstére dun avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres. 'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a 1'8tat-c1v1l ou a la dénomination de ses clients ainsi que
s enquerir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacite
quridique, de sa situation juridique. et 5’1l s’agit d'une personne morale. de
la réalité de son existence. de 1'étendue de son objet social et des pouvoirs
de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres. I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire urévocable ou un chéque
de banque redigé a l'ordre du sequestre designeé. représentant 10% du
montant de la mise a prix avec nn minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lm est resutué, faute d'étre déclare
ACQUEreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le cheque est restitue
en 'absence de contestation de la surenchére.

51 l'acqueérenr est defaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distnbution
et, le cas echéant, pour leur étre distribuge avec le prix de ''mmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surencheére est formeée sous la constitution dun avocat postulant
pres le Trbunal Judiciaire competent dans les dix jours qui survent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier
poursuivant.



En cas de pluralitée de surencherisseurs, les formalités de publicite
seront accomplies par l'avocat du premier surenchenisseur. A defaut. le
creancier avant poursuini la premiére vente peut y procéder.

L'acquérenr sur surenchére doit régler les frais de la premuére vente
en sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions
generales en matiére d'encheres.

51 au jour de la vente sur surenchére. aucune enchére n'est portée,
le surenchérisseur est déclaré acquereur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les delais prescrits le prix
ou les frais taxés, le bien est remus en vente a la demande du créancier
poursurvant, dun créancier mscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de la
premiere vente forcée.

51 le pnix de la nouvelle vente forcée est mnférienr a celm de la
premmere, l'enchensseur defaillant sera contraint au paiement de la
difféerence par toutes les voies de droit. selon les dispositions de l'article
L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution

L'enchénsseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts an taux légal sur son
enchere passe un déla de deux mois smivant la premuere vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majore de cing points a l'expiration
dun délar de quatre mois a compter de la date de la premiere vente
définitive, conformément aux dispositions de 'article I.. 3133 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas. l'enchénsseur défatllant ne pourra prétendre a la
répetition des sommes versees.

51 le pnx de la seconde vente est supérieur a la premmére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-c1.

Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propnctaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d un droit de préemption, ou des droits assimlés conformément a
la loa.

L'acquérenr ne pourra. avant le versement du prix et le paiement
des frais. accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution dune hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a
financer l'acquisition de ce bien.



Avant le paiement integral du pnx, l'acquérsur ne pourra faire
aucun changement wnotable, aucune deémolihon m aucune coupe
extraordinaire de bois. ni commettre aucune détérioration dans les biens. a
peine d'étre comiraint a la consignation immediate de son prx, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de ' Exécution
seront sequestrés entre les mains du Batonnier de 1'ordre des avocats du
barreau de 1'avocat postulant pour étre distribues entre les créanciers visés a

l'article L 331-1 du Code des procédures crviles d exécution.

Le sequestre désigne recevra egalement l'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés prodmisent mntéréts an taux de 105% de celu
servi par la Caisse des depots et consignations au profit du debiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distmbution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquereur. hors celle de
representer en temps voulu. la somme séquestrée et les interéts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidee au
prealable par le juge sera controle par lui

Le prix de vente de 1'immeuble, ses intéréts, amsi que toute somime
acquittée par |'acquereur en sus du prix de vente a quelque tifre que ce soit,
somt versés entre les mains de la Caisse des depots et consignations
conformément a l'ariicle R. 322-23 du Code des procédures civiles
d execution. Ils sont acquis au debiteur et aux creanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calcules selon le tanif en vigueur sont versés directement par 1'acquéreur,
conformément a 1article 1593 du Code civil, en sus du prnix de vente. a
I'avocat poursuivant. a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée. ou aux fins d encaissement en cas de jugement constatant la vente
ammable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
guil a fixées. que le prix a &té consigne. et que les frais taxés et émoluments
de l'avocat poursurvant ont eteé verses. et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A defaut, 1l ordonne la vente forcee.



ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente defimitive, lacquéreur sera tepu mmperattvement et a4 pemne de
retteration des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
sequestre désigne, qui en delivrera recu.

51 le paiement integral du prix intervient dans le delai de deux mois
de la vente defimtive, l'acquereur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passe ce delan de deux mois. le solde du pnix restant da sera
augmenté de plem droit des mtéréts calculés au taux légal a compter du
prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d intérét legal sera majore de cing points a | expiration du
délai de quatre mois du prononce du jugement d adjudication,
conformément a "article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'mtégralite du pnix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coifit de I'inseription du privilége du
vendeur. s1 bon semble au vendeur de I'inserire_ et de sa radiation ultenieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquersur. sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la
faculté. par declaration an séquestre désigné et aux parties, d opposer sa
créance en compensation légale totale on partielle du prix, a ses nsques et
périls, dans les conditions des articles 1347 et survants du Code el

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES
ET DES EMOLUMENTS

Conformement a 'article 1593 du Code cnvil. I'acquérenr palera
entre les mains et sur les gquittances de 1'avocat poursuivant. en sus du prix
et dans le délai d un mois & compter de la vente défimitive, la somme a
lagquelle auromt été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tanf en vigueur, majorés de la TV A applicable.

Il fourmra yustificanf au greffe de la quittance des frais de vente
avant 'expiration du delai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication définitive: Le titre de vente ne sera delivre par le greffe dn
muge de I'exécution qu aprés la remise qui aura éteé faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les
frais taxables de poursuites sont réparfis proportionnellement a la mise a
prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorite,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu. Il en fournira justificatif an greffe avant |'expiration du delal de deux
mois a compter de la date de 1'adjudication définitive.



51 'immeuble présentement vendu est soumis au regime de la
TVA. le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, | acquéreur devra verser
au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendewr (partie saisie) et a sa
decharge. en sus du pnx de vente, les droits découlant du regime de la TVA
dont ce demier pourra &tre redevable a raison de la vente forcée. compte
termi de ses droits 4 déduction. sauf A 1'acquérenr a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas. le paiement des droits qu en résulterant
sera libératotre.

Les droits qui pourront etre dus ou pergus a 1'occasion de locanons
ne seront a la charge de 'acquéreur que pour le temps posténeur a son
entrée en jouissance. sauf son recours. s'il ¥ a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
gquiconque du montant et des justificatifs des droits a deduction que le
vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligeés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de 1a vente forcee.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et. dans le
mois de sa renuse par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé 1 immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuvant, et a la parie saisie s1 celleci a
constitué avocat. |'accomplissement de cette formalité :

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1 avocat de |'acquéreur sollicitera la
délnrance d'états sur formalwé Ces etats sont obligatowrement
commumiques a 1'avocat poorsuivant.

A defaut de 1accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes precedents, dans le delan imparti, 1'avocat du créancier
poursurvant la distibution pourra procéder a la publication du titre de vente,
le tout aux frais de 1'acquérenr.

A cet effet. |'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les preces prévues par les articles 22 et 34 du decret n® 55-22
do 4 jamier 1955 : ces formalités effectuées, 1l en notifiera
I"accomplissement et leur coiit a 1 avocat de 1'acquérenr par acte d avocat a
avocat, lesdits frais devront éwe remboursés dans la hutaine de ladite
notification.



ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur. bien que proprietaire par le seul fait de la vente,
entrera en JOWSsance -

a) 51 I'immeuble est libre de lecation et d occupation ou occupé. en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit nmi titre, &
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchére ;

b) S1 I'nmmeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages
a partir du prenuer jour du terme qu sumt la vente forrée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme gui suit la vente sur surenchére

¢) S1 I'immeuble est loue partiellement, 1'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louees selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers gui
que ce soit. de toutes expulsions nécessatres et beneficiera des indemmnites
d’occupation qum seraient dues.

L’acquéreur pent metire & exécution le titre d expulsion dont il
dispose a | encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun
droit qmu hu soit opposable. a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquereur supportera les contnbutions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront greveés, a compter de la date du prononce du
jugement portant sur la vente forcee.

o1 'immenble vendu se trouve en copropniéte, 1 adjudicataire devra
regler les charges de copropriété dues. a compter de la date du prononce du
Jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére. il la remboursera an prorata
tempors a premiére demande du précedent proprietaire et sur présentation
du role acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition
du cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite
de lagquelle est transcrnit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession. l'acquérsur ne pourra pas en exiger, mais 1l est autorisé a se fare
delivrer a ses frais, par tous depositaires. des expeditions ou extraits de tous
actes concemant la propriéte.



En cas de vente ammable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passe en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de
la vente purgent de plem droit I"'timmeuble de toute hypothéque et de tout
privilege.

L acquérenr peut demander. avant la procédure de distnbution. an
Juge de 1'exécution la radiation des mscrniptions grevant 1 immeuble.

En ce cas. |'acquéreur sera temu d’avancer tous frais de quittance ou
de racdiation des mscriptions grevant I'immeuble dont 1l pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du pnx au ntre des
dispositions de 1'article 2375, 1° du code crvil.

~ ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publicaton du fitre de vente et au vu dun état
hyvpothécaire_ le créancier de premier rang pourra. par |'mntermeédiaire de son
avocat. demander au juge de 'exécution_ dans la limite des fonds séquestrés,
le patement a titre provisionnel de sa créance en principal

Les interéts. frais et accessoires de la créance sont payes une fois le
projet de distribution devenu défimitf

Le paiement effectus en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére auncun droit a son bénéficiaire. autre que celu de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre défiminif dans le cadre
de la procedure de distnbution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme recue a titre provisionnel. celle-ci serait productive d un intérét
au taux legal a compter du jour du reglement opéré par le sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de ''mmeuble. en cas de vente forcee on de
vente anuable sur autonisation judiciaire, sera poursmivie par l'avocat du
créancier saisissant ou. a défaut. par l'avocat du créancier le plus diligent ou
du debiteur, conformement aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
proceédures civiles d'execution.

Les frais de la distnbution et la rétribution de 'avocat chargé de la
distnbution, calculés conformement au tanf en vigueur. seront preleves sur
les fonds a repartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1’ avocat constitue.

L acquereur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait
de la vente.



Les domuciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qu pourratent survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du poursmivant devra notifier au syndic de copropniéte

I'avis de mutation prévu par article 20 de la loa du 10 jullet 1965
(modifiée par L. n® 94-624 du 21 pullet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue déefimtive et indiquera que lopposition eventuelle, tendamt a
obtenir le paiement des sommes restant dues par [’ancien propriétaire_ est a
signifier au domicile de 1’avocar pourswmvant.

Lavocat de 1'acquéreur. indeépendamment de la notification ci-
dessus. dans le cas oi l'immeuble vendun dépend d'un ensemble en
coproprieté, en conformiteé avec 'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera déefimitive. par lettre
recommandeée avec demande d’avis de réception. la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénom. domucile réel ou élu de I'acqueéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursurvant devra notifier an représentant légal de
I" Association syndicale libre ou de 1"Association syndicale autorisee 1'avis
de mutation dans les conditions de 1'article 20 de la lo1 n° 63-3537 du 10
quillet 1965 conformement a 1 ordonnance n° 2004-632 du ler juiller 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue defimitive et mndiquera que 1 opposition eventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par 1 ancien propriétaire, est a
signifier au donucile de 1'avocat poursmvant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clause et conditions ci-dessus, les enchéres seront
recues sur la mise a pnix fixée par le pourswmvant.
soit : VINGT MILLEEUROS ... ... iio....20.000,00 €

Fait et rédige par 1" Avocat soussigne a Bethune, le 24 septembre 2024,

Annexés ci-apres : le certificat de la maine (termutes & merule),
risques naturels et technologiques majeurs, le compte rendu de recherche
d’amiante et plomb. la note de renseignements d’urbanisme concernant
I'tmmeuble +endu, les rapports de 1'état dinstallation inténeure
d’électricité, copie de l'assignation des deébiteurs. dénonciation créancier
inscrit, état hypothécaire sur publication du commandement de payer valant
saisie.



