MAITRE ALET PFHILIPPE
COMMISSAIRE DE JUSTICE
1 AVENUE DU CHEYLA
48100 MARVEJOLS
Tel: 04.66.32.10.89
etude aletiflwanadoo fr

Raference : MDOST45_67

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE HUIT JUILLET

A la requéte de :
CREDIT LOGEMENT, Société anonyme au capital de 1 259 850 270,00 € immatriculée ou RCS de PARIS sous
le n® 302493275, dont le siége social est 50 Boulevard Sébastopol 75003 PARIS, prise en la personne de son
représentant légal domiciié an celle qualité oudi! siége

Qui constilue Mailre Jean CARREL membre de o SELARL CABINET CARREL AVOCAT - Avocal au Barreau
de LOIERE. demeurant 9 rue Rochevalier 48100 MARVEJOLS, et auquel il est fail élection de domicile, sur
le présent ef ses suites, el ou cabinet de loquelie poumont &ire signifiés les ocles d'opposition au présent
commandement, offres réelles et toutes significations relatives 4 lo saisie

Ayant pour avocal plaidant la SCPA rd avocals & assoclés, représentée par Maitre Gabriel CHAMPION,
avocals ou Bameou de NIMES, dont le siége est & Nimes (30000, 16 Rue des Greffes

Requis de dresser un procés-verbal descnptif portant sur les assises mmmobilieres
survantes



Dans un ensemble Immoblller situé sur la Commune de MARVEJOLS (Lozére) Quartier du PONT PESSIL,
cadasiré section C 183 d'une conlenance cadasirale de Oha02a25ca, secion C 2485 d'une
conlenance cadasirale de Oha02a72ca, C 2504 d'une conlenance cadasirale de OhalOaB4ca, C 2509
d'une contenance cadastrale de Oha20a85ca, C2573 d'une contenance cadastrale de Oha22a77ca, C
2575 d'une contenonce cadasirale de Ohal8a27ca , C2578 d'une conlenance codasirale de
OhaOla24ca el € 2510 d'une contenance cadasirale de Ohal9a67ca :

- lelot 2 et les 74/1000%™ de la propriélé du sol el des parties communes générales
- lelot 4, et les 63/1000% de la propriété du sol et des partles communes générales,

Etat Descriptif de Division et réglement de copropriété établi ou terme d'un acte recu par Mailre
Rodolphe MESTRE, notaire & UZES (Gard), publié le 03/12/2009 sous lo rélérence 4B04P31 2009P4045,
modificatif d'Etal Descriptif de Division aprés Division publié le 17/05/2013 sous la référance 4804P3)
2013P1B21

Tels que le ou lesdits biens immobiliers se comporient, s'étendent el se poursuivent avec toutes les
asances, appartenances, attenances et dépendances, droits et facultés quelcongues y attaché sans
aucune exceplion ni réserve,

Sur quoi :

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je soussigneé,

MAITRE PHILIPPE ALET COMMISSAIRE DE JUSTICE
Reésidant 1 AVENUE DU CHEYLA
48100 MARVEJOLS

Me suis rendu ce jour sur les lieux
Accompagné de
représentant la société de diagnostic :



Cabinet spéciaiss en diagnostc immobises
T gwencs Larechay EOCH LEI00 MENDE
Lipd  contactagenenodd com
Tel D6 B 86 50 52 - 08 B4 B8 50 52

en présence de , occupant du lot 2 pour les parties
privatives comme nous le préciserons.

Dans une premier temps nous allons donc
décrire d’abords les surfaces communes ,
dans un second temps les parties
privatives : lot 2 et lot 4.

Introduction

La coproprieté , l'etat descriptif auguel le commandement de payer fait
référence reste inchangé a ce jour.

Absence de syndic , absence d’instance de représentation, la copropriété
est composée aujourd’hui de la .

Présentation de |la société
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LES SOLS NON CONSTRUITS
Parcelle C183 lit de canal , surface

LES PARTIES COMMUNES
pquing.__y
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Zone non délimitée au sol , passage, parking . revétu de cailloutis au sol .




Parcelle 2485
Non amenageée.
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Parcelle C2504
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Cailloutis au sol longe les berges de la Colagne, sans aménagements
spécifiques
La ﬂeche muge srrue la posman de _mon cliche et sa direction
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Zone herbeuse .
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Limite EST. Sol gravillon.

11



Zone EST : Zone non aménagée
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Parcelle C 2573

cette parcelle comprend aussi plus spécifiquement une
servitude de passage au profit des propriétaires du premier
étage de la parcelle 2510 lot 2.
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Sol en enrobé %rﬁef . Une assise de batiment deétruit est visible au sol .
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Barriére de bois matérialisant la limite OUEST de la parcelle .
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Le SUD OUEST et le SUD de la parcelle sont constitués par une haie

d’arbres sauvages plantés sur les rives de la Colagne.
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A gauche de I'image le lot 2 et 4 lots privatifs. Nous sommes sur I'assise de la servitude
de passage au t de ces deux lots .
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Le batiment cadastré visible sur le plan n’existe plus il a été détruit .
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Cailloutis au sol
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Limite EST de la parcelle 2573
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Parcelle C2575

La parcelle comprend une Assise d’une servitude de
passage

Au profit du propriétaire de la parcelle 2576,

ainsi qu’au profit du propriétaire du premier étage de la
parcelle 2510.
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Zone plane revétu d'enrobé.
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Zone non délimitée au sol revétue d'enrobé , zone plane

Parcelle C2578

Conseil Gemeral de la Lozere 2008, Zans
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Parcelle C2509

Il est a noter qu’elle est aussi I'assise d’une servitude.
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Il est a noter qu’elle est aussi I'assise d’une servitude :

SERVITUDE DE PASSAGE REELLE ET PERPETUELLE zone EST
confirmée par I'état de division.

FONDS DOMINANT( en faveur dudit fonds ) C 2503 C2507 C2508 C2512 C
2515

FONDS SERVANT C 2509 zone EST en rouge.
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Sol cailloutis , gravier , zone plane avec une bordure de gravier sur la zone
NORD en pie de I'immeuble 2510.
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Assise de la servitude
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Cousive et esclaier ameénagée sur la fagcade NORD du 2510 en surplomb de la
parcelle 2509
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Parceﬂe C2510

EUBLE S’ENTEND DES MURS PORTEURS ETDE LA
COU‘VER’TURE.
Je rappelle que la fleche rouge materialise la situation de mon cliche et s.
direction.
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Murs crépis de neuf, au prmeeir tage toute la surface est cléturée avec des
bardzaux de bois sans isolation sur la zone non privative.

Couverture en bac acier et feutrine il est enst demém pour la couverute qui
couvre la oen LOT 2 ET 4 comm le verrons .
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Facade NORD des lot2et4d ;crepiprojete.

62



; =,

s

" pa 1
.-n%

R el

/;

"\—\.\_\_\_\_\_\-

-

7







£

. ¢

v o
T E

Surface totale de la toiture en bac acier en parfait état sur ossature bois et
acier. Bon état du gros ceuvre , I'immeuble est parfaitement hors d’eau.
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Gros ceuvre zone NORD plagues d'i
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Je constate la présence sur la couverture de panneaux photovoltaigues.
= - e : P R =
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LES CONVENTIONS ET CONTRATS
AFFECTANT CES PARCELLES
COMMUNES

Nous avons constaté gqu’ une partie de la toiture est occupée par des

plagues photovoltaiques.

Un contrat notarié de location a eté etabli le 06.10.2011 entre LE SYNDICAT

DES COPROPRIETAIRES DU PONT PESSIL et Ia

Une copie in extenso du contrat est joint en annexe au présent acte .

Objet de Ia location 900 m2 de toiture.

Loyer : 2200 euros annuels.

dureée : 25 années a compter du 01.10.2011.

Ce contrat de location a fait I'objet le 26.04.2013 d’un contrat authentique

de

cession de droit au bail a ; société venant aux droits de
une copie de la cession est jointe au présent acte .

Ce contrat est toujours effectif.

En annexe nous reproduirons les contrats successifs portant sur ces
panneaux photovoltaiques.
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AMIANTE parties communes

genérales rapport de 2013 : néeant
AMIANTE

M | Résultats détaillés du repérage -

* P = prfovement. & = Avis technigue; | = impossibifite techmque; 5 = Sondage
"
Lo RSN Lew Corrpasant THE fe Mg et =) o pe J-F
Do it adtion O ARE
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| Meant | | Abmence
: | | Hean E ‘ | Absence
| [ | _Elsf-am ' & .J".DIG"H:E"
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| Meant | | AbsEnce
| 1 I [NEant | ] | Abssnce
[ Figant | [ | Abmence
1 1 sldant | |Absence
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| | | Ao
| [ | : |Abmance
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fol 15 I |Fgant | { Iﬂ-!".mﬂ'ﬂ?
| Absence
I T W ERRW 0L ey O SRl ] T |Absenee
2 - Enfier niveau.
i | Neant | [ brsance
N | Informations compiémentaires

Les malachies §ées 5 lamianse sort provoquées par FMinhalstion des fbres, Toules les vadidtés damianie sont cessées
a l'ongine de canoers

ocomme substanoss ;Jrcenﬁéﬂns averees pour (hommee. LUinhalaton de fibres d'amianis =
(mesothékomes. cancers Doncho-puimonsires). et dautres pathologes non  cancersuses [Epanchements peuraur. plagues
plEuraies

Lidentification des matensux ef produits contenant de 'amiante est un préalable a3 Tevaluation et a la prévenBion des nsgues
éfre completée par |s nibon &4 |3 mise en o de mesumes de geston sdapiées &
proporiohness  pour  Bmitsr Pexposiion des ootupanis prEsents IEmporarement ou de fagon permanents dans  Fmmeobie
Linfermation des oocoupants presents femporarement ou de fagon permanenis est un prealable essentel a la prevention du
nsque d'eposition 3 Mamianie

i comnient donc de veller su maintien du bon &is1 de Cconservation des mab
remedier au plus 1Ot aur siuatons d'usure anommale ou de degradation

de limdar aulant gue possible les interventons sur les maténasax ot prod
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Enfin, les déchets conenari de famianie doivent ee eimines dans des condiions sincies, renseignez-vous aupres de vobe
maine ou wvotre préfecturs. Pour connaltrs les centres oJ'éliminalion prés de cher wous corsultsr |3 base de données
wdechetss geree par FADEME directiement acoessible sur le sile Infemet! wena_sinoe.arg
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SERVITUDE DE PASSAGE DE CANALISATION D' ADDUCTION D'EAU
POTABLE ET DE CANALISATION DES EAUX USEES

PAGE 10 contrat de vente du 15.10.2009

MENTIONNANT DES SERVITUDE A CONSTITUER.

J'ai pu obtenir un plan partiel en zone OUEST de I'implantation des réseaux
existants. lls suivent le lit de la Colagne .

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
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LES RISQUES D’INONDATION
VOIR les dernieres pages du DIAG réalisé ce
jour et consulter en annexe le document

que je reproduis provenant de la Mairie
de MARVEJOLS.
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Lo Maie

ATTESTATION

Jesoussiped - 0 Cr T D deive de MARVESOLS, certifie &
witegte quefos Jots 1, Jetd de oo
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« Mol conoomis servitude dy de Protection
dmtuw-phm ™ S reE

Fait & Murvejols le 14 mars 2013, pour servir ot valolr o6 que de drmit
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LIMITE COMMUNALE

WARVEJOLS SCHIRAL
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DEUXIEMEMENT
LES DEUX LOTS
PRVATIFS

le lot 2 et les 74/1000%* de la propriélé du sol et des parties communes générales
le lot 4, ot les 63/1000* ™ de la propriété du sol et des parties communes générales.
Les lots privatifs revenant a la
Les lots forment deux appartements indépendants sis respectivement au

premier étage et au second et dernier éfage de l'aile OUEST du batiment sis
sur la parcelle 2510.
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Nous verrons que le lot 2 bénéficie d’une
servitude de passage sur la zone EST du
premier étage.

Le ot 2 est le domicile du couple
ASTRUC . il regle 260€ par mois
équivalent a la taxe fonciere mensuelle
due par la SCI, il n’ pas de contrat de bail

écrit concéde par
Le lot 4 est désaffecte.
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LES LOTS PRIVATIFS

LOT 2

ACCES

L'accés ACTUEL se fait exclusivement par un escalier en colimagon
structure acier , dans I'acte de division , il est parlé d’un escalier extérieur
qui a été supprimé a l'incitative de la copropriétaire pour étre
remplacé par cet escalier extérieur , aucune document notarié n’a consacré
ce changement de fait .
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L’escalier avant ce changement était ainsi :
Ce pourquoi nous verrons que le lot 2 bénéficie d’'une servitude de passage
sur la zone EST du premier étage afin d ‘accéder a cet escalier qui n’existe

plus .
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SUPERFICIE APPARTEMENT LOT 2

Loi carrez :
Total : 237,15 m?

{Deux cent trente-sept métres carrés quinze)
Commentaires : Néant

ﬂ DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Lol Carrez Surface Hors Carrez
Séjour/Cuisine n*1 ler 60,500 m* 0,000 m®
Dégagements ler 16,850 m* 0,000 m®
WC ler 2,350 m® 0,000 m®
Salle d'eau ler 10,150 m*® 0,000 m®
Buandene 1er 7,650 m* 0,000 m®
Chambre n*™1 1er 10,350 m* 0,000 m*
Chambre n*2 ler 16,800 m*® 0,000 m®
Placard ler 0,450 m* D.000 m®
Coulair 1er 12,500 m? 0,000 m®
Atelier ler 35,000 m* 0,000 m®
Entrée ler 4100 m* 0,000 m®
Débamras er 21,900 m® 0.000 m?
Séjour’Cuisine n°2 ler 18,400 m* 0,000 m*
Salle deawWC 1er 9,200 m 0,000 m?
Chambre n°3 fer 10,950 m* 0,000 m?
Total 237,150 m* 0,000 m*

Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carrez
Temasse 1er 11,300 m*
Total 11,300 m®
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1095 m?

=i aa)

Chambre n®3

Ameénagement genéral du lot 2

Salle d'eau\WC

8.2 m

SepunCuisne n™z
18.4

el

Chambia n"?
168 m*

/1

[#hamas
219 m?

Flacarg

Chambren®
1036 m*
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Huandens
85 m®
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1015 mE
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Temazse
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Terrasse sur hourdis . carreaux de faiences au sol , la construction isible en second plan en
parpaings devait recevoir un ascenseur monte charige qui n’a jamais été installe.
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SEJOUR CUISINE
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Murs enduits et peints sol hourdis carrelé. Huisseries pve double virage toutes munies d un volet
électnique fonctionnel.
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Cuisine ; cuisine intégrée avec hotte fonctionnelle .
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DEGAGEMENT COULOIR
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BUANDERIE
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CHAMBRE 2

=y S——
e i L )
[ s .
| - Pl ===l S e i

92



Plancher flottant sur hourdis.
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CHAMBRE 1

3 -
— e
-
=14
~——] D -
o, =
=t Vo ol
B |

7] N ]
BN

Idem pour Ia chambre 1
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Grand placard dans le couloir central .
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Couloir hall
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Pas de finition , mur isolés

106



107



108



Ancienne Entrée principale , laquelle €tait sur cette zone EST, un escalier
extérieur sis sur le lot 3 lot tiers amenait au niveau du premier étage de
Iextérieur .
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CHMIRENTES A
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Pour se faire un droit de passage toujours en vigueur existe , sur la zone LOT
3 L’assise du droit de passage .

Dans [I'état authentique de division et de réglement de copropriété du
15.10.2009 on lit : servitude de passage :

[ *accés au lol numéro 2 se fail par 'escalier extérieur desservant le lot numera 3 el
par un passage grevant ledit lot numeéro 3 dont I'assleug demeure maternaisee en
jaune hachureé sur le plan des niveaux ci-joint el annexe. ' A

Le présent lot subira un droit de passage bénéficiant au lol numéro 4 par I'escalier se
trouvant dans ledit lol matérialisé en rouge hachuré sur le méme plan.

Sur la méme zone un second droit de passage benéficie aussi au lot 4 sis au
second étage.
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Coffret électrig ue
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Sortie des 5 clim réversibles.
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CHAMBRE 3
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SALLEDEAU
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LOT 4
280 m2 environ .

NIVEAU 2 sans aucune ameénagement ni installations rendant la surface non
habitable au sens CARREZ . en sud une ébauche de terrasse simple
plancher.

J'ai accédé au niveau via une échelle. Aucun escalier n’'existe ni intérieur a
partir du lot2 ni a partir du lot 3.

La couverture est visible (la couverture fait partie des paries communes ):
Bac acier nervuré avec feutrine anti condensation comme sur toute la
couverture du batiment , pas d’isolation .

Toutes les fenétres et portes fenétres sont posées avec un coffret électrique
pour un rideau. Pvc double vitrage . pas de d’électrification .
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murs nus. Poutrelles d’acier formant la ferme .
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Le conduit visible est une ancien conduit HS d’air chaud pulse.
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Porte EST murée entrée du LOT4 accés s’appuyant sur une droit de passage
assis sur le lot 3 comme nous I'avons vu ci-dessus . je rappelle :

L'accés au lol numeéro 2 se fail par I'escalier exténieur desservant le lot numero 3 el

r un pass ravant ledit lot numéro 3 dont I'assieile demeure malenalisee en
aune hachure sur (e plan ges ¢ - 1:24:8

]Le présent lot subira un droil de passage bénéficiant au lot numéro 4 par l'escalier se
irouvant dans ledil lot matérialisé en rouge hachuré sur le méme plan.

El les soixante quatorze milliémes (74 /1000 emes) oe 1a propr!
des partles communes générales.

[
Le lot quatre est donc sis au dessus du lot 2

ot numéro guatre (4): , . Pim 3T
Les com%:le: au 2éme étage, accessible depuls le lot 2 par un asn:ahg.r intérieur.
L'acces audil lot se faisant par le lot numéro 3 par un passage donl I'assielte ﬂst,
matérialisée en jaune hachuré sur le plan des niveaux el par le lot numéro 2 par un
passage dont I'assletie est malérialisée en rouge hachuré sur le méme plan. Ledit
plan demeurant ci-joint et annexé. Celle servitude gréve les lots 2 el 3.

Et les soixante trols milliémes (63 /1000 émes) de la propriélé du sol et des
parties communes générales.

L’escalier intérieur n'existe pas.
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Vue de la porte EST murée qui était censée étre 'accés extérieur via le lot 3 .
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DONT ACTE .
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EN ANNEX]

(1]

Je joins des ¢

locuments importants :

Etat descriptif dressé par Monsieur
geometre.
Etat descriptif de division dressé par

MP° MESTRE LE 15.10.20009.

Contrat notarié de location dressé le
06.10.2011 entre LE SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DU PONT
PESSIL et la SARL VOLTFRANCE

ZONE  PPRI
MUNICIPALE

DECLARATION

DIAG de ce jour drésse sur les lot 2 et 4.
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Et de tout ce que dessus, j'a1 fait et dressé le présent procés-verbal pour servir et
valoir ce que de droit.
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