Doszs. 2407126

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS cuxguelles sera adjuge en l'avdience
des saisies immobiliéres du Tribunal Judicigire de MOMNTPELLIER
seant dite ville au Palais de Justice, szalle ordinaire desdites
audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL
LOT, I''mmeukble ci-aprés désigné :

Dans un ensemble immobilier soumiz au régime de la
copropriété dénommé ulE SURCOUF» situé & LA GRANDE-
MOTIE (Hérault), cadastré section BB n° 44 - lieudit 1 rue du
Levant, d'une contenance de 14 a 11 ca, les biens et droits

immobiliers ci-aprés désignés :

- le_lot 8 consistant en un appartement situé au 2ém= étage du
batiment A, dit « Appartement de Type F3 »n, avec les froiz cent
soixante / dix milliémes (340/10000émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales,

(Etat descriptif de division et réglement de copropriété reqgu par
Maitre JONQUET, notaire @ MONTPELLIER, le 24 mars 1745 publié
av ler bureau des hypothéques de Montpellier le ¥ avril 1745
volume 3432 n"28, modificalif regu par Maitre MAURIN, notaire &
LA GRANDE MOTTE, le 15 octobre 2003 publié av 1er bureau des
hypothéques de Montpellier le 21 novembre 2003 volume 2003P
n°15150.)
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SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

» CREDIT LOGEMENT, scciété anonyme au capital de
1 25% 850 270,00 € immatriculee qu RCS de PARIS sous le n® B 302
493 275, dont le siége social est 50 Boulevard Sébastopol 75155
PARIS CEDEX, prise en la personne de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit sidge.

Elisant domicile en le Cabinet de Mgilre Vincent RIEU. membre
de lg SCP DORIA AVOCATS, Avocals cau Bareau de
IMCHMTPELLIER (Herauli], demeurant 23 Bis Rue Maguelone - 34
000 IWIOMTPELLIER lequel est constitue ef contfinue d'occuper sur
les présentes poursuites et leurs suifes. Avocat Postulant.

Ef en le Cabinet de Mailre Gabriel CHAMPION, Avocat membre

de lg SCPA rd gvocals & gssociés Avocats au Bareau de
MIMES (Gard), dont le siege est sis 16 Rue des Greffes - 30 000

Mimes. Avocat plaidant.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

EN VERTU

# un jugement rendu par le Tnbunal Judiciaire de NIMES (Gard)
le 15 décembre 2023, signifié le 22 décembre 2023 par la SCP
MOMBELLET - VILLEFRAMQUE, Commissaires de Justice & MIMES
|Gard), définitif selon cerificat de non appel du 24 janvier 2024,

» une inscription d'hypotheque judicicire définitive [se
substituant @ l'inscripfion d'hypotheéque judicigire provisoire
publiée le 25 aolt 2023 Vol. 2023 V n® 7111), publiée qu 2éme
Bureau du 3ervice de la publicité fonciére de RMONTPELLIER
[Herault), le 5 févrer 2024, Vol. 2024 ¥V n® 843,

# un commandement de payer valant saisie immobiliere,
notifié suivant acte de la SCP WMCNBELLET, Commissaire de
Justice Associe d MNIMES (Gard), en date du 30 awril 2024 publié
au Service de lo Publicité Fonciére de MONTPELLIER - 2éme
Bureau, le 18 juin 2024, Vol. 2024 5 n° 75,

SCPA rd avocats & associss
14 rue des Greffes 30000 Nimes
Tél : 04.46.36.08.44 - Fax - 04.46.36.56.50



[D'aveir & payer ||

la somme fotale de &3 081,57€ ovuire intéréts au taux légal
majoré en vigueur (soit depuis le 1= janvier 2024 un taux de
10,07% et depuis le 1= juillet 2024 un taux de 2,92 %] sur la
somme de 56 935,90 € & compter du 30 avril 2024 jusqu'a parfait
paiement se décomposant comme sult se décomposant

comme suit :

Référence Dossler  Priét n? @ M11118223701

Ensprinteur
Mo marital :
En devise : Euro
Decompite de créance s 30472024
Deate valour Maptant Principal Inbérits ACCasEDires
Principal S=lon jugement 1307 023 56.935,90 56.935,90
REPORT B30T HE 56.9315,90 56.933,90
Intéedt 4.3 % sur 56 935,90 du 13/07/23 au 10710703 592,45
1710723 soit 90 jours
Firats de procesiure 1L/ 102023 632,72 632,72
BEPORT PNl e v 5816107 56,935 20 55245 632,73
Interct 4.22 % sur 56 035,90 du 11710023 au S471 2023 437,88
14712737 soit 65 jours
Articla 00 NCPC . Ry ] 1.000,00 . . 1.000,00
EEPOHRT b T Rilp. ork] 59.508,55 56.935, 90 1000033 163272
Intérdt 4.2 % sur 56 935,90 du 15/12/23 au 31203 111,91
E1/1323 soit 17 jours
REPORT [E i Ep e re ] 9. 700,56 56.935,90 11324 163272
Inferdh 5.07 % sur 56 935,00 du 010124 au 220204 419,16
FH02T34 306 53 Jours
REPORT 230 04 50,120,0F 56.935,80 155140 1.632,72
Inkéret LOGT % sur 56 935,00 du 2302124 au | 6RO 62,83
HAM02T 3 soit 4 jours
Fras de procedurne TR k4 1763 171783
Frals de procsdure i erip ] 1m.48 178,48
Fras de procddurs Pl e 13,00 13,00
EEPOHT IO AR 62001 56 56.935 90 1.6814,23 354183
Inberdt 10.07 % sur 56:533,90 du 27N2/24 au 2004504 G961
0424 anit 63 jours
REPOET 56,935,%0 2,603,864 3,541,583
TOTAL 63.08L,57
TOTAL AU 30 AVRIL 2024 {SAUF MEMOIRE] : 63 081.57€

Ce commandement qui confenait les copies et enonciafions
prescrifes par l'arficle B. 321-3 du Code des procedures civiles
d'exécution a été compris dans 'état déposé au Service de la
Publicité Fonciére de IMONTPELLIER - 2¢m= Bureau, le 18 juin 2024,

joint au présent.
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DESCRIPTION DES BIENS

Tele gu'elle figure dans le procés-verbal descrnptif, en date du
27/05/2024, é&tabli par la SCP LE DOUCEN - CANDOHN &
ASSCCIES, Commissaires de Justice @ MONTPELLIER (Heérault], et
joint au présent.

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune
exception ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend,
se poursuit ou se comporte avec tous ses droits, enfrées, issues,
vues et facultés, servitudes tant actives que passives et
mitoyennetés qui peuvent en dépendre.

MATRICE CADASTRALE

Elle sera annexée ulférieurement.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il zera annexé ultérieurement, sous réserve de sa délivrance par
I'autorité compétente.

A deéefaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére,
tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la
situation des biens vendus, au regard des régles de l'urbanisme,
des servitudes et meodifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements, sauf a faire valoir les unes
et se défendre aux auires et a ses risques et périls.

ORIGINE DE PROPRIETE

» Ledit bien appartient & pour en
avoir fait I'acquisition suivant acte de vente regu par Maitre
lsabelle RAYMAUD-REMOU, Notaire @ LEDIGHAN [Gard), le 2
décembre 2011, publié au service de la publicité fonciére de
IMONTPELLIER [Hérault), le 20 décembre 2011, sous la référence

Vol 2011 P n® 20628.
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

~ Etat parasitaire - Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent
&tre atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.

Etant précise que par arété préfectoral n®® 2003-288-1 du 15
octobre 2003, la fotalité du teritoire du département du Gard
doit &fre considérée comme une zone contaminge par les
termites ou susceptible de ['éfre,

$'agissant d'immeubles(s) bafi(s) un etat parasifaire est annexé
au présent cahier des conditions de vente.

=

= Diggnostic amiante

Conforméement aux disposifions du decret n® 2002-83% du 3 mai
2002 modifiant le décret n® 94-%7 du 7 février 1994 relafif a la
protection de la population confre les risques sanitaires liés &
une exposition a lamiante dans les immeubles batis, un constat
precisant la présence, ou le cas écheant labsence de
matériaux ef produils contenant de l'amiante mentionnés &
lannexe du décret, est joint au présent cahier des conditions de
venfe,

~ Etat des risques naturels ef technologigues

Une attestation concermnant les risques naturels et
technologiques est annexée au présent cahier de: conditions
de venfe.

# Certificat de performance énergétigue

s'agissant d'un immeuble bat, conformément au Décret 2006-
1147 du 14 sepiembre 2004, un cerifical de performance
energetigue esf annexé au présent cahier des conditions de
vente.
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= Diagnostic sur l'installation élecirigue
S'agissant d'un immeuble en tfout ou parfie 4 usage
d'habitation, conformement au Deéecret 2008-384 du 22 awrl

2008, un &tat des installations électnques intéreures a &té réalisé
et est annexé au présent cahier des conditions de vente.

» Cerlificat de surface privative

Un cerfificat de surface prvative établi est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D"OCCUPATION

Locations de courte durée.
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Conseil

National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiere de
saisie immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002. AGdu CNB du 12-12-
2008. Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002,
Publiée par Décision du 13-02-2019 — JO 07-03-2019

Chapitre ler : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I''mmeuble du
débiteur on. le cas échéant, du tiers déetenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'andience d'orientation 1'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont 1l est proprietaire.
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Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et a un montant en deca duquel
I''mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvorr constater la vente anuable conformément
aux conditions qu'il a fixées. le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir pretendre a aucune diminution de
Prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant. la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
defauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétuste,
erreurs dans la désignation. la consistance ou la contenance alors
meéme que la différence excéderait un vingtiéme, m a raison des
droits de mitovenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des proprietes voisines, alors méme que ces droits seralent
encore dus et sans garantie de la nature, m de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des eboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses nsques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil,
I’acquereur ne béncficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursiivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler 5'il v a lieu les conventions quu auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-c1.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires. des loyers qu'ils auraient payes d'avance ou
de tous depots de garantie versés a la partie saisie et sera
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subrogé purement et simplement. tant activement que
passivement dans les droits. actions et obligations de la partie
sa1sie.

ARTICLE 5 - PRE!EMFTIDN, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront
I"acquéreur conformement a la lo1.

51 I"acquéreur est évincé du fait de 1'un de ces droats, 1l n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lm étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I''mmeuble qu1 auraient pu etre souscrnts
ou qui auraient di I'étre. sans aucun recours contre le
poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I''mmeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment I''ncendie, a une
compagmie notoirement solvable et ce pour une somme égale an
moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix. 'indemmnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
vises a l'article L.331-1 du Code des procedures civiles
d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et interéts.

En cas de simistre non garanti du fait de I'acquéreur. celui-cin'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes. déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens. de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
gque l'effet des clauses dites domamales, sauf a faire valoir les
SCPA rd avocats & asocies
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unes et a se defendre des autres, a ses risques, penls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soif.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 —- RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformeément a la loi. que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursurvie.

Pour porter des enchéres, I’'avocat devra se faire remettre tous
eléments relatifs i ["état-civil ou a la denomination de ses clients
ainsi que s engueérnr auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridigue, et 5’1l s agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédige a l'ordre du séquestre désigné a
l'article 13, conformément aux dispositions de 'article B.322-
10-6° du Code des procédures civiles dexécution, représentant
10% du montant de 1a mise a prix avec un nunimum de 3000
EUros.

La caution ou le chéque lni est restitué, faute d'étre déclare
acquersur.

En cas de surenchére. la caution bancaire ou le cheque est
restitue en 1’absence de contestation de la surenchere.

51 l'acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant. au débiteur, pour leur étre distribuge avec le
prx de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constiution d'un avocat
postulant prés le Tnbunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui survent la vente forcée.
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La surenchére est égale au dixiéme au moms du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractee.

La publicité peut étre effectuée par 1'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par 'avocat du premier
surenchensseur. A defaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
generales en matiere d'enchéres.

51 an jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portee, le surenchénisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 1'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande du
creancier poursuivant, d'un créancier inscrt ou du débiteur saisi.
aux conditions de la premiére vente forcée.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est infenieur a celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit. selon les dispositions
de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des mteréts an
taux légal sur son enchére passé un delai de deux mois suvant la
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majore de cing points a 'expiration d'vn delai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente definitrve,
conformeément aux dispositions de article L. 313-3 du Code
monetaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versees.

51 le prix de la seconde vente est supeneur a la premiére. la
difference appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.
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L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-c1.

Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’ acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimiles
conformément a la lo1.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destine a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix_ I'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition mi aucune coupe
extraordinaire de bois. ni commetire ancune detérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immeédiate de
son prix. méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I"Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I"ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers vises a I'article L.331-1 du Code
des procedures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent intéréts au taux de 103% de
celu serv1 par la Caisse des dépots et consignations au profit du
debiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
Jusqu'a leur distribution.

En aucun cas. le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE
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Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente anmuable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidée
au prealable par le juge sera controlé par lui

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a 1'article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distnbution.

Toutefo1s, les frais taxes, auxquels sont ajoutes les emoluments
calculés selon le tanf en v1gueur sont verses directement par
I"acquéreur, conformeément 4 "article 1593 du Code civil. en sus
du prix de vente, a I’'avocat poursuivant, i charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée. ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a &té consigné_ et que les frais taxes et
emoluments de l'avocat poursurvant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
defaut, 1l ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Aun plus tard a I'expiration du délai de deux mo1s a compter de la
vente defimtive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qu en délivrera recu.

51 le paiement mntégral du pnix mntervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun mnteret.

Passé ce delai de deux moss, le solde du prix restant di sera

augmente de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points i [’expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a "article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.
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L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente
dans le delai de deux mois supportera le cout de l'inscription du
povilége du vendeur, s1 bon semble au vendeur de I'imscenite. et

de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous reserve des droits des creanciers privilegies pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses rnisques et pénls, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code crvil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a ["article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quattances de I'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois 4 compter de la vente
definitive, la somme a laquelle auront &té taxés les frais de
poursuites et le montant des emoluments fixés selon le tanf en
vigueur, majores de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quttance des frais de vente
avant |’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de I’exécution qu’aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexee au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son pnx, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I’expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication défimitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser au Trésor. d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du réegime de la TV A dont ce dermier pourra étre
redevable a raison de la vente forcee, compte tenu de ses droits a
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déduction, sauf a I’acquéreur 4 se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas. le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus 4 I’occasion de
locations ne seront i la charge de 1"acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu. contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a deduction
gue le vendeur pourrait opposer 4 I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obliges
solidairement au paiement du prix et 4 'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

» a) de le publier au Service de la publicite fonciere dans le
ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

+ b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-
c1 a constitue avocat, I"accomplissement de cette
formalite ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I"avocat de ["acquéreur sollicitera la
delivrance d états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiques a 'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 1'avocat du
créancier pourswivant la distnibution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.
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A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
decret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuces. 1l
en notifiera I’accomplissement et leur coiit 4 I'avocat de
1"acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la hmtaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L ’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jou1ssance :

» a) Sil"immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupe, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surencheére.

» b) 5i 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

» ¢) SiI'immeuble est loué particllement. I'entrée en
Jjomissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louees
selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers gui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il
dispose 4 I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable. 4 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la date
du promoncé du jugement portant sur la vente forcée.

51 I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.
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En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporns a premiere demande du préecedent propristaire et sur
presentation du role acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
l'expedition du cahier des conditions de vente revétue de la
formmule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres anténieurs, le poursuavant n'en ayant aucun en sa
possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propniete.

En cas de vente amiable sur autonisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notane et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
Jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du pnix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I"immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, I"acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant 1I'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1°
du code ciil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I"intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution,
dans la linate des fonds sequestrés. le paiement a titre
provisionnel de sa eréance en principal.

Les imteréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fo1s le projet de distribution devenu defimitf.
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Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confere aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celu1 de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéere par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distnibution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente anuable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du creéancier saisissant ou, a defaut, par I'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur. conformément aux
articles R.331-1 a B.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat chargé de
la distribution, calcules conformément au tanf en vigueur, seront
preleves sur les fonds a repartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de ’avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1" état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

Lavocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I"avis de mutation prévu par "article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 jullet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le patement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.
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L avocat de I"acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas o I'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en coproprieté, en conformité avec 1"article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera definitive, par lettre recommandee avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de "acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devra notifier au Président de

1’ Association Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale
Autorisée I’avis de mutation dans les conditions de ’article 20
de la loi n® 635-5357 du 10 juillet 1965 conformément a
I"ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I’opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par |’ancien propriétaire, est i signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.
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MISE A PRIX - ENCHERES

Les immeubles dont s'agif seront vendus EN UN LOT sur la mise @
prix de 4% 000 € oufre les charges.

Les encheéres portées ne pourrcnt étre inférieures & 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau de MONTPELLIER, contre recepisse d'une caufion
bancaire imévocable, ou un chegue de bangue a l'ordre de
Monsieur le Bitonnier $équesfre des Adjudications, représentant
10 % du montant de la mise & prix, avec un minimum de 3 000 €.

FAIT A MONTPELLIER le

Maitre Vincent RIEU, membre de la SCF DORIA AVOCATS,
- Avocat au Bareau de MONTPELLIER,
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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Doss. 2407126

* POUR : CREDIT LOGEMENT,

Ayant pour Avocal Posfulonf, Vincent RIEU, Membre
de la SCP DORIA AVOCATS,

Ayant pour Avocal Plaidant, Maifre Gabriel CHAMPION

membre de la SCPA rd avocaots & associés

* CONIRE :

* DESIGNATION DE L'IMMEUBLE :

Dans un ensemble immaobilier soumis au régime de la copropriété
dénommé «lE SURCOUF» situé a LA GRANDE-MOTIE (Hérault).
cadasiré section BE n® 44 - lieudit 1 rve du Levant, d'une contenance
de 146 a 11 ca, les biens et droits immaobiliers ci-aprés désignés ;

- le lot B consistant en un appartement sitvé au 28m= étage du batiment
A, dit u Appartement de Type F3n, avec les trois cent soixante / dix
milliemes (340/10000émes) de la proprieté du sol et des parlies
communes générales,

(Etat descriptif de division et réglement de copropriété recu par Maifre
JONQUET, notoire G MONTPELLIER, le 26 mars 1965 publié au ler bureagu des
hypothégues de Montpellier le ® avril 1945 volume 3632 n°28, modificatif recu
par Maitre MAURIN, notaire a LA GRANDE MOTIE. Ie 15 octobre 2003 publié au
ler bureau des hypothéques de Monipellier le 21 novembre 2003 volume 2003F
n°15150.)

* MISE A PRIX : 67 000 €

* QCCUPATION : locations de courte duree

* AUDIENCE D'ORIENTATION :

LE LUNDI 7 OCTOBRE 2024 A 14H00

FAIT A MONTPELLIER, LE 24
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