Doss. 190036

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé en l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de CARPENTRAS seant
dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences au plus
offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT, l'immeuble ci-aprés
désigné :

Commune de PERNES LES FONTAINES (84120) - 922 Chemin de

£

=h " -

Un ensemble immobilier a usage d'habitation se composant de deux
logements, un hangar et une ancienne chambre froide attenants
ainsi qu'un autre batiment comprenant deux logements cadastres :

Section BW n"245 pour une contenance cadastrale de 72ca
Section BW n"248 pour une contenance cadastrale de 28a 30ca
Section BW n°252 pour une contenance cadastrale de 41a 90ca
Section BW n°253 pour une contenance cadastrale de 53a 60ca
Section BW n°255 pour une contenance cadastrale de 31a 30ca
Section BW n°433 pour une contenance cadastrale de 4a 98ca
Section BW n°435 pour une contenance cadastrale de 6a 24ca
Section BW n"443 pour une contenance cadastrale de 31a 3ca
Section BW n"445 pour une contenance cadastrale de 94a 2Z1ca

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE

BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE, Société anonyme au capital de

520 548 810 €, immatriculée au RCS DE PARIS =ous le N°B 542 097 902,
dont le siége est 1 Boulevard Hausmann 75 009 PARIS, reprézentée par
son Président Directeur Général en exercice domicilié en cette qualité
audit siége, anciennement dénommeée CETELEM, venant aux droits
de 'UNION DE CREDIT POUR LE BATIMENT - UCB - Suite 3 une
fusion absorption intervenue selon PV d'assemblée générale en
date du 30 juin 2008

Elisant domicile de Maitre Marie-Paule CEZANNE, membre du
Cabinet CEZANNE - SELARL - Avocat au Barreau de CARPENTRAS, dont
le siége est 4 CARPENTRAS (84200) - 243 Boulevard Albin Durand
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lequel constitué et continue d'occuper sur les présentes poursuites et
leurs suites - Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Maitre Sonia HARNIST, Avocat membre de 1a SCPA

rd avocats & associés Avocats au Barreau de NIMES, dont le siége esta
Nimes (30000), 16 Rue des Greffes

Avocat plaidant.

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE

EN VERTU

# la grosse diment en forme exécutoire d'un acte contenant prét regu
le 16 Juillet 2007 par Maitre Pascale PETIT, Notaire associé de la Société
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Civile Professionnelle « Alain NOHET et Pascale PETIT » titulaire d'un
Office Notarial 3 MAZAN (Vaucluse] - 374 Route de Carpentras.

# une inscription de privilége de préteur de deniers publié au service
de la publicité foncidre d'AVIGNON — 12 Bureau le 30 aout 2007, Volume
2007 V n®3111 rencuvelé le 5 juillet 2010 et publié au Service de la
publicité fonciére d'Avignon 12f Bureau le 07 juillet 2010, Volume 2010 V
n“2100 du bordereau rectificatif publié le 22 juillet 2010 au Service de la
Publicité Fonciére d'AVIGNON — 12 Bureau le 22 juillet 2010, Volume
2010 V¥ n"2281

7 un commandement de payer valant saisie. notifié suivant acte de la
SCP ALBERT & BENEDETTI, Huissiers de Justice associées 3 CAVAILLON
(Vaucluse)., en date du 24 juin 2019 pour

7 un commandement de payer valant saisie, notifié suivant acte de la
SELARL Michelle LAISSARD, Huissier de Justice 3 BRIANCON, en date
du 10 Juillet 2019 pour représentant l[égal
de sa fille mineure

D'avoir a payer :|

La somme de 1308 646 62€ arrétée au 08/01/2019, outre intéréts au
taux de 4,95% 3 compter du 09/01 /2019, et jusqu’au complet paiement,
se décomposant comme suit:
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Paga 1

NFECAMPTE NF CREANCE BMP PARIBAS FERSONAL FINANCE
DEVISE : EUR
Document atabll 1s : DB042019 Armété au : 080172019
PRIMCIPAL INTERETS
ACGCESSCIAES

Date daxciililé antcipss 101172009
SOMMES DUES AL TITRE DE LEXIGIBILITE

Dacouvet ulilise T 240,00
Charges fimanciéres échues
Intéréis échus B2 €82 76
Commissicn d'engagemant échus
Primes dassurance échues A 724 A6
Frais da dossiol o suf Mmpayds 6 237.26
Sous loal TG 240,00 97 644 48
Versements O I'emprunteys 12 38635 E +12-386.35
Seerimes restan digs TOE 240,00 85 358,13
Indemnité d'exigibilits anticiods 50 738 B0
Indm. #orf. non plaf, de 700 % 55 T3E80 E
TOTAL DES SCMMES DLUES AL JOUR
OE L& DECHEANCE DU TERME oG 240.00 140 G443
SOMMWES DUES POSTERIEUREMENT AU JOUR
DE LA DECHEAMCE DU TERME
Irerats An tas da 4,95 % sur 796 240 00 E
o 1012008 B 2501 1/2009 soil 16 jours 1 73654
Primes dassurance avancess du 10112000 au 2501 12000
J56. 10 E X D iz
s0us lotal a5 240,00 142 721 AT
A DEDUIRE VERSEMENT DU 26/ 1/2008 892000 E 8.920,00
s0i1% fofa! 745 240,00 133 801 .47
Intéréts au taux de 4,95 % sur 796 240,00 E
du 2601172009 au 08812019 soit 3331 s 359 44595
Primies dassurance avancées du 2601 12000 au 08012019
5610 E X 1 mots
# raparer TOE 280,00 493 247 42
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Page . 2

B BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE
DEVISE : EUR
rEpan 795 240,00 453 24742

Fiae dont 19 150,20
iras dexpariise 203380
fraes de procecunas 16 90647
i385 O RO ITRAYES B dancaissEnE 21693

scus it 79624000 | 512 406,62
TOTAL DES SOMMES DUES 1308 646,62 EUR
NET A REGLER AU 08012019 1308 64652 EUR J

Sauil misoin aritur ol Omis3on ol 50U Mdsorve dos sammes & devair justuzu our du ramboursamant dannitil.

- intéréts an taux de 4,95% a compter du 09,/01 /2019
et jusgu’au complet paiement. ... MEMOIRE

Total outre MEMOIRE : 1 308 646,62 €

Ces commandements qui contenaient les copies et énconciations
prescrites par larticle R. 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution ont ét€ compris dans I'état déposé au Service de la Publicite
Fonciére d'AVIGNON (Vaucluse] — 1¥" Bureau, le 20/08/2019. joints au
present.

DESCRIPTION DES BIENS

Telle gu'elle figure dans le procés-verbal descriptif en date du 4
Octobre 2019, &tabli par la SCP ALBERT & BENEDETTI, Huissiers de
Justice associées 3 CAVAILLON (Vaucluse), et jeint au présent,

Ensemble toutes appartenances et dépendances sans aucune exception
ni réserve, tel ou surplus que ledit immeuble s'étend, se poursuit cu se
comporte avec tous ses droits, entrées, issues, vues et facultés,
servitudes tant actives que passives et mitoyennetés qui peuvent en
dépendre.

MATRICE CADASTRALE
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Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME

Il sera annexe ultérieurement.

Mais d'ores et déja I'adjudicataire est prévenu qu'il fera son affaire
personnelle des servitudes et modifications pouvant résulter des plans
d'urbanismes et des aménagements sauf i faire valeoir les unes et se
défendre aux autres et & ses risques et périls, sans qu'il puisse
rechercher qui que ce soit de chef.

SERVITUDES

Constitution de servitude de passage :

Fonds servant: BW 248 & 431

Fonds dominant BW 251 & 432

Servitude de tour d'échelle :

Fonds dominant : BW 254, 436, 432, 434 &251

Fonds servant: BW 248 & 431

— suivant formalité publiée au Service de la Publicité Fonciére
d'AVIGNON - 1% Bureau le 10 mars 2003, Vol, 2003 P n°1857.

Constitution de servitude de passage de divers réseaux:

Fonds dominant : BW 247, 430 & 244

Fonds servant: BW 248 & 440

— suivant formalité publiée au Service de la Publicité Fonciére
d’AVIGNON — 1#r Bureau le 10 janvier 2005, Vol 2005 P n®144,

Constitution de servitude de passage:

Fonds dominant BW 252

— Buivant formalité publiée au Serviee de la Publicité Fonciére
d’AVIGNON - 1% Bureau le 30 aoiit 2007, Vol. 2007 P n® 6341

ORIGINE DE PROPRIETE
Les biens désignés appartiennent i

pour en avoir fait
I'acquisition, suivant recu par Maitre PETIT. Notaire 3 MAZAN en date du
16 juillet 2007 publié au Service de la Publicité Fonciére d’'AVIGNON - 1#
Bureau, le 30 acit 2007, Volume 2007 P n®6341 et suivant rectificatif
regu par Maitre PETIT, Notaire 3 MAZAN le 3 juillet 2008, publié au
Service de la Publicité Fonciére d'AVIGNON - 1® Bureau, le 29 juillet
2008, Volume 2008 P n°5389

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

> Et TR ey

Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent étre
atteints de termites ou de tous autres insectes xylophages.
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Etant précise que par arrété préfectoral n®® 2003-288-1 du 15 octobre
2003, la totalité du territoire du département du Gard doit étre
considérée comme une zone contaminée par les termites ou susceptible
de I'étre.

Sagissant d'immeubles batis un état parasitaire sera annexé
ultérieurement au présent cahier des conditions de vente.

~ Diagnostic amiante

Conformément aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002
modifiant le décret n® 96-97 du 7 février 1996 relatif 4 1a protection de la
population contre les risques sanitaires liés 3 une exposition a l'amiante
dans les immeubles bitis, un constat précisant la présence, ou le cas
échéant l'absence de matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés 3 l'annexe du décret, sera annexé ultérieurement au
présent cahier des conditions de vente.

» Constat de risque d'exposition au plomb

Etabli selon les dispositions des articles L.1334-3 et L 1334-6 du Code de
la santé publique, et le décret 2006-474 du 23 avril 20006, un constat
d'exposition au plomb sera annexé ultérieurement.

~ Etatdes risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risques naturels et technologiques sera
annexee ulterieurement au présent cahier des conditions de vente.

» Certificat de performance énergétigue

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-1147 du
14 septembre 2006, un certificat de performance énergétique sera
annexé ultérieurement au présent cahier des conditions de vente.

# Diognostic sur Vinstollation électrigue

S'agissant d'un immeuble en tout ou partie 3 usage d'habitation,
conformément au Décret 2008-384 du 22 avril 2008, un état des
installations électriques intérieures a €té réalisé et sera annexé
ultérieurement au présent cahier des conditions de vente.

» Diagnostic sur linstallation de gaz

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-1147 du
14 septembre 2006, un état de l'installation de gaz a été réalisé et sera
annexé ulterieurement.
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» LCertificat de surface privative

Un certificat de surface privative établi sera annexeé ultérieurement aun
présent cahier des conditions de vente.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Dans le Biatiment Principal :

Un Logement loué pour un loyer mensuel déclare de 500 €

Un Logement loué pour un loyer mensuel déclaré de 500 €

Une ancienne chambre froide occupée par l'un des propriétaires
dont une partie est aménagee

Dans le deuxicme hati .

Un logement loué pour un loyer mensuel déclaré de 500 €
Un logement occupé a titre gracieux
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Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de
saisie immobiliéere

Annexe creée par DCN n°2008-002. AG du CNB du 12-12-
2008, Publice par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 -
Modifige lors de ' AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée
par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002.
Publhige par Decision du 13-02-2019 —JO 07-03-2019

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immeobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de l'tmmenble du
débiteur ou. le cas écheant. du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le sais1 peut solliciter a 'andience d'orientation l'autorisation de
vendre a 'amiable le bien dont 1l est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amuable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et a un montant en deca duguel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvorr constater la vente amable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE
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L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir pretendre a aucune diminution de
POix, N1 a aucune garantie ou indemmte contre le poursuivant. la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
defauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vetuste,
erreurs dans la désignation. la consistance ou la contenance alors
meme que la différence excéderait un vingtieme; ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des proprietés voisines., alors méme que ces droits seratent
encore dus et sans garantie de la nature, m de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carnéres et des fomlles qui ont pu
etre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits. des eboulements et
glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses nisques
et périls sans aucun recours contre qui que ce seit.

En vertu des dispositions de "article 1649 du Code civil,
I"acquéreur ne beneficiera d aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont mopposables au
créancier poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de
I"antériorité du bail peut étre farte par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il v a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-c1.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix. aux
différents locataires, des loyers qu'ils auralent payés d'avance ou
de tous depots de garantie versés a la partie saisie et sera
subroge purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s"imposeront a
I"acquéreur conformement a la loi.
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Si I'acquéreur est évineg du fait de I'un de ces droits. 1l n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de ''mmobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qua pourrait
lm étre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats on
abonnements relanfs a I'i'mmeuble qm auraient pu étre souscrits
ou qui auraient da l'étre, sans aucun recours contre le
poursmvant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas etre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéerenr sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente
contre tous les risques. ef notamment ['incendie. a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du pnx. I'imdemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L 331-1 du Code des procedures civiles
d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et MteTets.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celwi-cin'en

sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes. déclarées onnon,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
sttuation des biens. de contrats, de la prescription et
generalement quelles que soient leur ongine ou leur nature ainst
gue T'effet des clauses dites domamales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres. a ses risques, perls, frais et
fortune. sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES
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Les enchéres ne sont portées, conformeément a la lo1, que par le
munistere d'un avocat postulant pres le tnbunal de grande
mnstance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous
eléments relatifs 4 'état-civil ou a la dénommation de ses clients
ainsi gue 8 enquérir auprés du client et sur declaration de celui-
c1, de sa capacite jundique. de sa sruation juridique, et s'il s agit
d’une personne morale. de la réalité de son exastence, de
I"étendue de son objet social et des powvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 —- GARANTIE A FOURNIR PAR
L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres. l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire wrrévocable ou
un chéque de banque réedige a l'ordre du séquestre désigne a
l'article 13, conformement aux dispositions de 'article R 322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise a prix avec un nunimum de 3000
euros.

La caution ou le cheque lni est restimeé, faute d'étre déclare
acqueraur.

En cas de surenchere. la caution bancaire ou le chéque est
restitue en |"absence de contestation de la surencheére.

51 l'acquereur est defaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distnbution
et, le cas eéchéant, au débateur, pour leur étre distribuge avec le
prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formeée sous la constitution dun avocat

postulant prés le Tnbunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui survent la vente forceée.

La surenchere est égale au dixiéme au moms du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicite peut étre effectuee par I'avocat du créancier
poursurvant.

En cas de pluralité de surenchénissenrs. les formalités de
publicité seront accomplies par I'avocat du premuer
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surenchérisseur. A defaut, le créancier ayant poursuivi la
prenuere vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit regler les frais de la premmére
vente en sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions
génerales en matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, ancune enchére n'est
portée, le surenchénsseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchéere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquereur de paver dans les delais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
creancier pourswivant, d'un créancier inscrit ou du debiteur saist,
aux conditions de la premiére vente forcee.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est mfénieur a celun de la
prenuere, l'enchénsseur defaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de 'article 1..322-12 du Code des procédunres civiles d'exécution

L'enchénsseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts an
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois survant la
premiiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intéret sera
majore de cing points a 'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente definitive
conformement aux dispositions de "article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchénsseur defaillant ne pourra prétendre a la
repetition des sommes versees.

Sile prix de 1a seconde vente est supérienr a la premiére, la
difféerence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a 'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents

a celle-c1.

Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sanf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformement a la loi.
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1'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
l'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire a un
contrat de prét destine a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. 'acquereur ne pourra faire
ancun changement notable, aucune démolition m aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immeédiate de
50N Prix. méme par voie de réitération des encheéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I’Exécution seront séquestres entre les mains du Batonnier de
I’ ordre des avocats du barreau de 'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers vises a ['article L.331-1 du Code
des procedures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné receira également 'ensemble des sommes
de toute nature resultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent mteréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du
debiteur et des creanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'egard de quiconque des oblhigations de 'acquéreur.,
hors celle de représenter en temps voulu. la somme séquestrée et
les intéréts produats.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amable.

[ 'accomplissement des conditions de la vente amiable décidés
au prealable par le juge sera controlé par hn.

Le prix de vente de I'itmmeuble, ses intéréts. amsi que toute
somme acquittée par ["acqueéreur en sus du prix de vente 4
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des depots et consignations conformément 4 article R. 322-23
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du Code des procadures civiles d’exécution. lls sont acquis au
debiteur et aux creanciers participant a la distribution.

Toutefous, les frais taxés. auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I"acquéreur, conformément i 1'article 1593 du Code civil. en sus
du prix de vente, 4 I’avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée. ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amuable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est confonme aux conditions
qu'1l a fixées. que le prix a éte consigné. et que les frais taxés et
emoluments de I'avocat poursuivant ont 6t versés. et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
defaut, 1l ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de denx mois a compter de la
vente définifive, l'acquéreur sera tenu impérativement &t & peine
de réiteration des encheres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en delivrera recu.

51 le paiement mtegral du pnx intervient dans le délai de deux
mo1s de la vente defimtive, 'acquéreur ne sera redevable
d'aucun mnteret.

Passé ce delal de deux mois, le solde du prix restant du sera

augmenté de plein droit des mteréts calculés au taux legal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d intérét légal sera majore de cing points a I'expiration
du délai de quatre mois du pronencé du jugement
d’adjudication, conformement a "article L. 313-3 du Code
moneétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du pnx de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cout de 'inscription du
privilége du vendeur. s1 bon semble au vendeur de I'msenre_ et

de sa radiation ulténeure.

Le créeancier poursurvant de premier rang devenn acquereur,
sous reserve des droits des créanciers privilégies pouvant le
primer, aura la faculte, par declaration au séquestre désigné et
aux parties, d opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et pénls, dans les conditions
des articles 1347 et survants du Code civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

Conformément a 'article 1593 du Code civil. I’acquérenr patera
entre les mains et sur les quittances de "avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente
défimtive. la somme a laquelle auront &té taxeés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarifen
vigueur, majores de la TV A applicable.

Il fournira stificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant |'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication defimitive. Le titre de vente ne sera delne par le
greffe du juge de I’exécution gqu’aprés la remise qui aura ete
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexéee au titre de vente.

5ila méme vente comprend plasieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mmse a pnx de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorite. tons les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcee donnera lieu. Il en fourmira jusnificatnf au greffe
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication definitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I"acquéreur
devra verser au Trésor. d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcee. compte temu de ses droits a
deduction, sauf a |"acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et dans ce cas. le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.
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Les droits qu pourrent étre dus ou pergus 4 I'occasion de
locations ne seront 4 la charge de I’acquéreur que pour le temps
posterienr a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'1l y a
lieu, contre son lecataire.

L’acquéereur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quicongue du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer 4 I"administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et lears ayants droit seront obligés
solidairement au patement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcee.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la
vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remuse par le greffe :

= a)de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duguel est situé 'immeuble mis en vente ;

s b)) de notifier au poursurvant, et a la partie saisie si celle-
c1a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalite .

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I"acquéreur sollicitera la
delivrance d"états sur formalite. Ces états sont obligatoirement
communiques a avocat poursuivant.

A defaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précedents. dans le délai imparti, 'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
decret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuges, 1l
en notifiera |’accomplissement et leur cout 4 'avocat de
I"acquéreur par acte d’avocat a avocat. lesdits frais devront étre
rembourses dans la hntaine de ladite notification.

SCPA rd avocats & associés
16 rue des Greffes BP 60 129 30012 Nimes Cedex 4
Tél: 04.66.36.08.45 - Fax : 04.66.36.66.90



ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance

s a) 8i 'immeuble est libre de location et d’oceupation ou
occupe, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, 4 I'expiration du délai de
surencheére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchere.

» b) Si 'immeuble est loug, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1 er jour du terme quu suit la vente
forcée ou en cas de surenchére_a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente sur surenchere.

e ¢) Si I'immeuble est lou¢ partiellement, I'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louges
selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle. sans recours envers qui
que ce soit, de toates expulsions nécessaires et béneficiera des
indemmnités d’occupation qui seralent dues.

L’acqueéreur peut mettre a execution le titre d’expulsion dont 1l
dispose i 'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lu soit opposable. a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxeés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriéte, 'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononceé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére. 1l la remboursera au prorata
temiporis & premiére demande du précédent propriétaire et sur
presentation du role acquitts.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée. le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue dela
formule exécutoire, a la sute de laquelle est transcnt le
jugement d'adjudication.
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Pour les titres anténeurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, 'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais 1l est
autorisé a se faire delivrer a ses frais. par tous dépositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propnéte.

En cas de vente amable sur autonsation judiciaire. le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugee.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I"immeuble de toute
hypotheque et de tout privilége.

L acquereur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de I'exécution la radiation des mscriptions grevant
I"'immeuble.

En ce cas, |'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscniptions grevant I'immeuble dont 1l
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de ['article 2375, 1°
du code crl.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d’un etat
hypotheécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
I"intermédiaire de son avocat, demander au juge de I"exécution,
dans la limite des fonds sequestrés_ le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts. frais et accessoires de la eréance sont payés une
fois le projet de distribution devenu défimitf

Le paiement effectue en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit 4 son bénéficiatre. autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
creance a titre defininif dans le cadre de la procedure de
distribution, a peme de restitution.

Dians le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel. celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opére par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distnbution du prix de 'mmeuble, en cas de vente forcée on
de vente anmable sur autorisation judiciaire. sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par 'avocat du
creancier le plus diligent ou du debiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R 334-3 du Code des procedures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétnbution de 1'avocat chargeé de
la distoibution, calculés conformément au tanf en vigueur. seront
préleves sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursurvant élit domicile au cabmet de 'avocat constitué.

L’ acquéreur ¢lit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourratent survenir dans les qualités ou I'état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du poursurvant devra notifier au syndic de copropnete
I"avis de mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 jullet
1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 nullet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que | opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est a sigmfier au domicile de
I"avocat poursurvant.

L'avocat de 1"acquéreur; indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec 1'article 6 du décretn® 67-
223 du 17 mars 1967 est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera defimtive, par lettre recommandeée avee demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou €lu de Macquereur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’ avoeat du poursuivant devra notifier an Président de
I'Association Syndicale Libre ou de 1' Association Syndicale
Autonsee ["avis de mutation dans les conditions de "article 20
de la lo1n® 65-357 du 10 juillet 1965 conformément a
I"ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue défimitive et indiquera que 'opposition
eventuelle. tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est 4 stgmifier au domuicile de
I"avocat poursuivant.

MISE A PRIX - ENCHERES
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Les immeubles dont s'agit seront vendus EN UN LOT sur la mise 3 prix
de 220 000 € outre les charges.

Les enchéres portées ne pourront &tre inférieures a 500 €.

Les enchéres ne pourront étre portées gue par avoeat inscrit au Barreaun
de CARPENTRAS, contre récépissé d'une caution bancaire irrévocable,
ou un chégue de bangue a l'ordre de Monsieur le Bitonnier Séquestre des
Adjudications, représentant 10 % du montant de la mise i prix. avec un
minimum de 3 000 £.

FAIT A CARPENTRAS le

Maitre Marie-Paule CEZANNE, membre du Cabinet CEZANNE -
SELARL -, Avocat au Barreau de CARPENTRAS

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Doss. 1900036

* POUR : BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE

Avent pour Avocat Postulant Maitre Marie-Paule CEZANNE, Membre de la SELARL
CABINET CEZANNE

Avant pour Avocat Plaidant. Mattre Sonia HARNIST membre de la SCPA rd avocats &
A550CIES,

*CONTRE :

Commune de PERNES LES FONTAINES [VAUCLUSE) - 922 Chemin de Fahre -
LIEUDIT « L'ESTANG = :

Un ensemble immobilier a usage d'habitation se composant de deux logements, un
hangar et une ancienne chambre froide attenants ainsi quun autre batiment
comprenant deux logements cadastres
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Section BW n°245 pour une contenance cadastrale de 72ca
Section BW n°248 pour une contenance cadastrale de 28a 30ca
Section BW n°252 pour une contenance cadastrale de 41a 90ca
Section BW n°253 pour une contenance cadastrale de 53a 60ca
Section BW n°255 pour une contenance cadastrale de 31a 50ca
Section BW n°433 pour une contenance cadastrale de 4a 98ca
Section BW n°435 pour une contenance cadastrale de 6a 24ea
Section BW n"443 pour une contenance cadastrale de 31a 3ca
Section BW n°445 pour une contenance cadasirale de 94a 21ca

*MISE APRIX: 220 000 €

*QCCUPATION :
= Dans le Batiment Principal :
Un Logement loué pour un lover mensuel declare de 500 €
Un Logement loue pour un loyer mensuel declare de 500 &
Une ancienne chambre froide ococupée par 'un des propristaires

= :
Un logement loue pour un loyer mensuel déclaré de 500 €
Un logement occupe a titre gracieux

* AUDIENCE D'ORIENTATION :

LE 09 JANVIER 2020 A 09HO0O0

FAIT A CARPENTRAS, LE 2019
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