VENTE
SUR SAISIE-IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire de BEZIERS,

REPUBLIQUE FRANCATSE
AU NOM DU PEUPLE FRANCATS

Le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de BEZIERS, au Palais
de Justice de ladite ville, 93 Avenue du Président Wilson, a tranché en
l'audience publique d'orientation du :

MARDI 14 OCTOBRE 2025 a 9h00

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Affaire : LYONMNAISE DE BANGQUE / (SI)
0041461



CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge de I'Exécution
prés le Tribunal Judiciaire de BEZIERS, au plus offrant des
enchérisseurs, EN UN SEUL LOT, les biens et droits immobiliers
suivants :

» Dans un ensemble immobilier « LES JARDINS DE LA MADRAGUE -
Résidence ORIOM » situé au CAP D'AGDE (34300) 73 Avenue des
Sergents, cadastre :

Section OE n° 24 pour une contenance de 40a09ca

Désignation des biens :

Emplacement de parking

et les 140/100000%™= de la propriété du sol et des parties communes
genérales

Lot ro d l pa (295) ;
Studio sis au 3™ étage

Et les 904/100000%™ de la propriété du sol et des parties communes
générales

Saisis a I'encontre de :

Aux requétes, poursuites et diligences de :

« La LYONNAISE DE BANQUE, Société Anonyme au capital de
260.840.262 €, dont le Siége est a LYON (69001) : 8 rue de la
République, immatriculée au RCS de LYON sous le n® 954 507 976,
agissant poursuites et diligences de son Président Directeur Général
domicilié audit Siége en cette qualits.



Ayant pour Avocat plaidant, la SELARL SARLIN CHABAUD MARCHAL &
ASSOCIES, Avocat Membre de I'AARPI dénommée ERGAOMNES, Avocat
au Barreau de NIMES (30000), y demeurant en ladite ville : 28 rue Ruffi,
et pour Avocat postulant, la SCP PDDOT-POMPIER-MERCEY, Avocats
au Barreau de BEZIERS (34500), y demeurant : Le Patio de Montimaran
- 13 rue du Docteur Fleming, laquelle se constitue sur la présente
poursuite de vente

Suivant commandement du ministére de la SAS ACTES7,
Commissaires de Justice a SETE (34), des 19 mai et 24 mai
2025.

En vertu et pour I'exécution de :

[ Acte notarié recu par Maitre Xavier GHIO, Notaire & FREJUS (83),
avec la participation de Maitre Francis LEROUX, MNotaire a
CHARMES (88), le 5 Janvier 2015 valant TITRE EXECUTOIRE,

=~ Inscription de privilege de préteur de deniers et dhypothéque
conventionnelle publiée au Service de la Publicité Fonciére de
BEZIERS 2 le 29 janvier 2015 Volume 3404P04 2015V n® 166.

Pour avoir paiement de la somme de :

DECOMPTE A LA DATE D'EXIGIBILITE :
100961832100039985905 — Prét Modulable

- Capital restant di au 04/03/2021 (I) -45 725,37 €
- Echéances en retard se décomposant en : -181947 €

. capital (II) -1 071,61 €

. intéréts (III) - 578,26 €

. assurance (IV) - 169,60 €
- Intéréts courus arrétés au 04/03/2021 (V) - 146,50 €
- Assurance courue arrétée au 04/03/2021 (VI) - 40,50 €
- Indemnité conventionnelle de 7,000 % -3275,79€

| TOTAL DU AU 04/03/2021 - 51 007,63 € |




DECOMPTE AU 12/03/2025 -

- Capital : solde di au 04/03/2021 (I+II) - 46 796,98 €
Sous-total capital - 46 796,98 €
- Intéréts : solde di au 04/03/2021 (III+V) -724.76 €
courus du 05/03/2021 au 12/03/2025 -6 215,28 €
remboursement du 05/03/2021 au 12/03/2025 16547 €
Sous-total intéréts -6 774,57 €

- Assurance : solde di au 04/03/2021 (IV+VI) - 210,10 €
Remboursement du 05/03/2021 au 12/03/2025 210,10 €
Sous-total assurance -0,00€

- Indemnité conventionnelle de 7,000 % 3275,79€
Non compris les intéréts et 'assurance du 13/03/2025

jusqu'a la date effective du paiement et les frais
de recouvrement pour meémoire

| TOTAL DU AU 12/03/2025 SAUF MEMOIRE - 56 847,34 € |

Intéréts : 3.300 %

Le commandement deélivré satisfait aux exigences posees par les
Articles R 321-1 3 R 321-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution
et contient I"ensemble des mentions prescrites par la Loi.

Ce commandement de payer valant saisie, nayant pas recu
satisfaction, a été publié pour valoir saisie au Service de la
Publicité Fonciére de BEZIERS 2 le 30 juin 2025 Volume
3404P04 20255 n°52 et n® 53.

Le débiteur a été régulierement assigné a comparaitre a l'audience du
Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de BEZIERS (34), en vue de
l'audience du MARDI 14 OCTOBRE 2025 a 9h00, I'acte comportant
les mentions prescrites par l'Articdle R 322-5 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution.

Le commandement a été réguligrement dénonceé aux créanciers inscrits,
la dénonciation comportant les mentions prescrites par I'Article R 322-
7 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, valant assignation a
comparaitre.



L'affaire doit étre examinée a l'audience d'orientation du Juge de
I'Exécution du MARDI 14 OCTOBRE 2025 & 9HOO0, au cours de
laquelle le Juge vérifiera que les conditions des articles L 311-2, L 311-
4 et L 311-6 du Code des Procédures Civiles d'Exécution ont réunies,
statuera sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,
déterminera les modalités de poursuite de la procédure en autorisant
la vente amiable & la demande du débiteur ou en ordonnant la vente
forcee.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par I'Article R 322-10 in fine du
Code des Procédures Civiles d'Exécution, sont joints au présent cahier
des conditions de vente :

- la copie de I'assignation délivrée aux débiteurs,

- un état hypothécaire certifié 3 la date de la publication du
commandement accompagne de la demande initiale n® 2025H858.

DESIGNATION DES BIENS ET DROJTS IMMOBILIERS
A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques 3
l'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire
de BEZIERS (34), EN UN SEUL LOT, des biens et droits immobiliers
qui sont désignés comme suit au commandement sus indiqué :

» Dans un ensemble immobilier « LES JARDINS DE LA MADRAGUE -
Résidence ORION » situé au CAP D'AGDE (34300) 73 Avenue des
Sergents, cadastre :

Section N® Lieudit Surface
OE 2 73 AV DES SERGENTS 0ha40al9ca

Désignation des biens :

LOT NUMERO CENT OUATRE VINGT HUIT (188) :

Emplacement de parking

et les 140/100000*™= de |la propriété du sol et des parties communes
generales

LOT NUMERO DEUX CENT QUATRE VINGT QUINZE (295) :
Studio sis au 3™ étage

et les 904/100000%™= de la propriété du sol et des parties communes
generales



ainsi qu'il résulte d'un extrait de la matrice cadastrale délivré le 26 juin
2025 par les Services Fonciers de 'HERAULT.

Etant précisé, s'agissant d'un immeuble soumis au régime de la
copropriété institué par la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, que ces
biens ont fait I'objet de :

Etat descriptif de division et réglement de copropriété établi aux termes
d’un acte recu par Maitre ROCHIER, Notaire a PERPIGNAN, le 7 janvier
1982 et publié au Service de la Publicité Fonciére de BEZIERS 2 le 11
février 1982 Volume 4819 n® 16,

Modifications de |'état descriptif de division et du réglement de
copropriété suivant :

Acte recu par Maitre JOURFIER, Motaire a AGDE, le 27 novembre 1998
et publié au Service de la Publicité Fonciére de BEZIERS 2 le 12 mai
1999 Volume 1999P° n? 518,

Acte recu par Maitre JOURFIER, Motaire a AGDE, le 3 mai 1999 et publie
au Service de la Publicité Fonciére de BEZIERS 2 le 12 mai 1999 Volume
1999P n® 3776,

Acte recu par Maitre CASTELLAN-JUSBERT, Motaire a AGDE, le 18
décembre 2002 et publié au Service de |z Publicité Fonciére de BEZIERS
2 le 11 février 2003 Volume 3404P04 2003P n® 1354,

Acte recu par Maitre BOURJADE ARIS, Motaire a AGDE, le 1 avril 2019
et publié au Service de la Publicité Fonciére de BEZIERS 2 le 5 awril
2019 Volume 3404P04 2019P n® 2524,

Le procés-verbal de description des lieux dressé le 10 juin 2025 par la
SAS ACTES?, Commissaires de Justice a SETE (34), est annexé au
présent cahier des conditions de vente.

Il 3, en outre, été dressé le 12 juin 2025 par la SAS HABITAT
ENGEENERING les états ou constats annexés au présent cahier des
conditions de vente, savair :

- constat de risque d'exposition au plomb pour towt logement construit
avant fe I* janvier 1949 (C. sant. publ. art. L. 1334-5 et L. 1334-6,. -
R 1334-3-'aR. 1334-11)

- état amiante pour tout batiment dont le permis de construire est
antérieur au 1= juillet 1997 (C. sant. publ. art. L. 1334-7 et L. 1334-
13 —R. 1334-24),



- état termites pour tout batiment situé dans une zone declarée
contaminée par le Préfet (CCH, art. L. 133-6 et R. 133-7),

- élat des rsques naturels et technologiques pour tout bien ou terrain
(C. envir., art. L. 125-5: D. n°® 2005-134, 15 févr. 2005) ; lors de I3
vente d'un logement et de la plupart des autres locaux ou bitiments,
un diagnostic de performance énergetigue (DPE), desting 3 informer
lacheteur sur les niveaux de consommation dénergie et démission de
gaz a effet de serre du logement, doit étre produit (CCH. art. L. 134-1
et l. 134-3 = R. 134-1 et 5.) ; & compter du 1 novembre 2007, éiat
des installations intérieures de gaz et d@lectricité pour tout logement
dont les instaliations remontent 3 plus de quinze ans (CCH, art. L. 134-
Getl 134-7—-R 134-63 R. 134-9).

» Acte recu par Maitre Xavier GHIO, Notaire & FREJUS (83}, avec la
participation de Maitre Francis LEROUX, Notaire 3 CHARMES (88) le
5 janvier 2015 et publié au Service de la Publicité Fonciére de
BEZIERS 2 le 29 janvier 2015 Volume 3404P04 2015P n® 501.

ClLAUSES SPECIALES

Aux termes de l'acte de vente du 5 janvier 2015 susvise, il est precise :

Las biens et droits immobiliers présentement vendus dépandant dun
immeuble faisant i mame parbe d'un ensemble mmaobiier phus important, soumis au
cahior des chaiges ot aux siatuts de 'sssocation foncidre urbaine Ebre dénommés
“ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIERE LA MADRAGUE" établs @u reéng des
minules de Malire ROCHIER Notalre & PERPIGNAN en date du 07 mars 1874 pub’d
au deuriéme bureau des hypolhégues de BEZIERS le 20 mars 1974 wolume 502
numéro 111 ; sulvant acte recu par Maive ROCHIER Motaire sus nommd en date du
27 novembre 1870 dont une expddition a did pubide &u deusidme bBuresy des
hypothéques de BEZIERS le 18 janvier 1980 voluma 2994 numeérn 4

memmmﬁrbmmm présentas da I'associabon
syndicale donl il a'engags & reapecies los sialuis.

L'immeutile, objet des présentes. est & usage d'habitation, of a 44 classé en
FRésidence de Touwdsme conformément sux disposilions de Famété du Ministre du
Commerce Extéreur ot du Tourisme en dale du 22 julllst 1883,

L'mmété da classement en Résidence de Tourisms dans la catégone 3 étoles
Bbé délvrd par Monsiour (e Préfel de MHéraull le 27 oécembre 1584 pour une CRpACES
draccusd da 280 s



SYNDIC DE COPROPRIETE
Le syndic de copropriété actuel de I'immeuble est :

SA LOGESYC
Immeuble LE FORUM
16-18 Avenue Voie Domitienne
CS 10672 — 34537 BEZIERS CEDEX

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Compte tenu de la rigueur des délais de procédure de saisie
immobiliere, difficilement compatible avec les délais de délivrance des
renseignements d'urbanisme, tout enchérisseur devra avoir fait son

affaire personnelle de la situation des biens vendus au regard des régles
de |'Urbanisme.

MISE A PRIX — ENCHERES

A l'audience de vente forcée qui sera fixée par le Juge, l'adjudication
aura lieu, aprés l'accomplissement des formalités prescrites par la Loi,
EN UN SEUL LOT, sur la mise 3 prix de 70.000 € (soixante-dix
mille Euros) fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions
du présent cahier des conditions de vente.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures :
. a la somme de 200 € jusqu'a un prix de 30.000 €,
. a la somme de 500 € pour un prix supérieur a 30 000 €.

CARENCE D'ENCHERES

En cas de carence d'enchéres, la CIC LYONNAISE DE BANQUE,
créancier poursuivant, entend se placer sous le régime fiscal de
marchands de biens et s'engage a revendre le bien dans le délai de 5
ans afin de bénéficier des droits réduits (Exonération des droits et taxes
de mutation, conformément a I'art 1115 du Code Général des Impdts).



CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a |a vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des Procédures Civiles
d'Exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiligre tend a la venta forcée de l'immeuble du débiteur
ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son
prix.

Le saisi peut solliciter 3 I'audience d'orientation ['autorisation de vendre
a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le Juge peut autoriser la wvente amiable selon des conditions
particulieres gu'il fixe et a un montant en deca duguel I'immeuble ne
peut &tre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le Juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouveir prétendre & aucune diminution de prix, ni 3
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, wvetusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un wvingtiéme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code Civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.



Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme 3 l'acquéreur. La preuve de |'antériorité du bail peut
gtre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des
droits de ceux-di.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de fous depdts
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 = PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui tre occasionne,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble gui auraient pu étre souscrits ou qui
aurzient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'Avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, & une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité
appartiendra de plein droit a 13 partie saisie ou aux créanciers vises 3
l'article L.331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles
résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
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leur origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales,
sauf 3 faire valoir les unes et 3 se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui gue ce soit.

CHAPTTRE IT : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un Avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'Avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi
gue s'enguérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique et, s'il s'agit d'une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, |'Avocat se fait remetire par son mandant
et contre récépisse une caution bancaire irrévocable ou un chégue de
banque rédige a l'ordre du seguestre designe, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportee
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a [a
distribution et, le cas echéant, pour leur étre distribuee avec le prix de
I'immeuble.

ARTICLE 10 — SUREMNCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un Avocat postulant
prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractés,

La publicité peut étre effectuée par I'Avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'Avocat du premier surenchérisseur. A defaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.
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L'Avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions
de |a premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points
a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la
premiére vente définitive, conformément aux dispositions de 'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur defaillant me pourra prétendre a Ia
répétition des sommes versees,

5i le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents 3 celle-
ci.

CHAPITRE ITI : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothégue accessoire 3 un contrat de prét destiné
a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commetire aucune deterioration dans les biens, a peine
d'étre contraint a la consignation immediate de son prix, mé&me par voie
de reitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séguestrés entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats
du Barreau de I'‘Avocat postulant pour étre distibués entre les
créandiers visés a l'artide L.331-1 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

Le sequestre designé recevra egalement I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent intéréts au faux de 105% de celui servi
par la Caisse des Dépots et Consignations au profit du debiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant 3 I'égard de quicongue des obligations de l'acquéreur, hors celle
de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
prealable par le Juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelgue titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément a larticle R. 322-23 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif em vigueur sont wversés directement par
l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code Civil, en sus du prix
de vente, a I'Avocat poursuivant, a8 charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le Juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixees, que le prix a été consigné et que les frais taxés et emoluments
de ["Avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsgque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcee.
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ARTICLE 15 —VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains
du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérat,

Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmente
de plein droit des intéréts calculés au taux légal 3 compter du prononce
du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points 3 I'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d‘adjudication,
conformément a l'article L. 313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coit de l'inscription du privilége du
vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilegies pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa creéance en compensation |égale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du
Code Civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code Civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de I"Avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a
laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au Greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le fitre de vente ne sera délivré par le Greffe du Juge de
I'Exécution qu'aprés la remise qui aura ét€ faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparéement, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a
prix de chaque lot.
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ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au Greffe avant I'expiration du
délai de deux mois 3 compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au
TRESOR, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TWA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcee,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire,

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'nccasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur & son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue
du montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur
pourrait opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA WENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le Greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duquel
est situé l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 3 la parte saisie si celle-ci a constitué
Avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'Avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communigués a
I'Avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'Avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout
aux frais de 'acquéreur.
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A cet effet, I'Avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
Greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur colt & I'Avocat de l'acquéreur par acte
d'Avocat & Avocat, lesdits frais devront 8tre remboursés dans la huitaine
de ladite nofification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant daucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére ;

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

c) Si I''mmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et beneficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose
a 'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcée,

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra
régler les charges de coproprieté dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent proprigtaire et sur
preésentation du role acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule executoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.
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Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possassion, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le saquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothégue et de tout
privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au Juge
de I'Exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander
le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de larticle 2375, 17 du Code Civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de premier rang pourra, par Iintermédiaire de son Avocat,
demander au Juge de I'Exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement 3 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-d serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opére par le
seguestire.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'Avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'Avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 3 R.334-3
du Code des Procédures Civiles d'Exécution.
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Les frais de la distribution et la rétribution de I'Avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'Avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son Avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'Avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I"Avocat poursuivant.

L'Avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification d-dessus,
dans le cas ol l''mmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte,
en conformité avec |article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de nofifier au syndic dés que la vente sera deéfinitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou €lu de
l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'Avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée |'avis
de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiguera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I"Avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par la SCP PIJOT POMPIER MERCEY, Avocat
poursuivant,

A BEZIERS, le 4 aoiit 2025
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