VENTE
SUR SAISIE-IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire d’AVIGNON,

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de 'Exécution prés le Tribunal Judiciaire d’AVIGNON, au Palais
de Justice de ladite ville, 2 Boulevard Limbert, a tranché en |"'audience
publigue d'orientation du :

JEUDI 20 FEVRIER 2025 A 9H30

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Affaire :
0040933



CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, a 'audience de vente du Juge de I'Exécution
prés le Tribunal Judiciaire d'AVIGNON, au plus offrant des
enchérisseurs, EN UN SEUL LOT, les biens et droits immobiliers
suivants :

s Sur la Commune d"AVIGNON (84), dans un ensemble soumis au
régime de |la copropriété sis Avenue Eisenhower dénommeé le « PARC
SAINT ROCH = figurant au cadastre de |a maniére suivante :

Section N© Adresse Contenance
Plan cadastrale

HW 321 1 RUE CAMILLE SAINT-SAENS Dha97a82ca
HW 322 RUE CAMILLE SAINT-SAENS Dhal3a55ca
HW 323 AV EISENHCOWER Dha02a93ca
HW 324 2 RUE CLAUDE DEBUSSY Dha70a03ca
HW 325 2 RUE GEORGES BIZET Dha43al2ca
HW 326 7 PL HECTOR BERLIOZ Dha05a64dca
HW 327 RUE JULES MASSENET Dha0%al9ca
HW 328 RUE CLAUDE DEBUSSY Dhal0a43ca
HW 329 AV. EISENHOWER Dha02a63ca
HW 330 PL HECTOR BERLIOZ Dhal6adlca
HW 331 RUE GEORGES BIZET Dhal2a25ca

consistant en les lots suivants :

LOT NUMERO DEUX CENT VINGT ET UN (221}

Appartement de type F4 au 1¥ étage du batiment C

et les 301/100000%™= indivis des parties communes de la totalité du
groupe immaobilier

Cellier au rez-de-chaussée du méme batiment
et les 10/100000%™= indivis des parties communes de la totalité du
groupe immaobilier

Saisis a I'encontre de :



Aux requétes, poursuites et diligences de :

» Le Syndicat de la Copropriété « LE PARC SAINT ROCH », dont
le Siége Social est sis : Avenue Eisenhower — 84000 AVIGNON,
représenté par son Syndic en exercice, la société H4 IMMOBILIER,
dont le Siége Social est : 19 Boulevard Amiral Courbet — 30000 NIMES,
SAS immatriculée au RCS de NIMES sous le n® 824 677 033, agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en
cette qualité audit Siége.

Ayant pour Avocat, la SELARL SARLIN CHABAUD MARCHAL &
ASSOCIES, Avocat Membre de I'AARPI dénommées ERGAOMNES,

agissant par Maitre Stéphanie MARCHAL, Avocat au Barreau
d’AVIGNON, demeurant en ladite ville : 4 Avenue Pierre Sémard,

laguelle se constitue sur la présente poursuite de vente

Suivant commandement du ministére de la SCP TARDY &
DAUZET, Commissaires de Justice 3 BAGNOLS SUR CEZE (30),
en date du 18 septembre 2024.

En vertu et pour I'exécution de :

=rJugement réputé contradictoire rendu par le Tribunal Judiciaire
d'’AVIGNON du 15 novembre 2022, devenu définitif en "état du
certificat de non appel délivré le 13 janvier 2023,

= Hypothégue légale publiée au Service de la Publicité Fonciére de

VAUCLUSE le 17 mai 2024 Volume 8404P01 2024V n° 2511.

Pour avoir paiement de la somme de :

= Principal 7 760,35 €
= Article 700 du Code de Procedure Civile 200,00 €
= Intéréts acquis au 01.07.2024 (suivant détail ci-dessous) 2 130,78 €
= Frais de procédure 272,26 €

= Emoluments (Art. A444-31) SELAS KALIACT PROMNET OTT 25,27 €

TOTAL au 01.07.2024.......cccoimennmnmarennnassananranns 10 388,66 €
outre intéréts postérieurs a compter du 02.07.2024



Détail das Interet Echié par 0107148
b sty i £ J007C08 3 15038

REE iR (i11')
12032 T 96035 € 5 0UTT % Autard 47 jours 78
L b e 796035 6 3 106 %% durard 64 joers |5
AT T 360 35 6 4 70 s 01T o bl 15
AT T 36035 K & 5 20 % e 1 e 36000
i T 35 W & 10 OF % deraet 10T grrs S A1
LAl e E T 0035 # 35 62 % dusar B0 journ T3
A T PEO 35 6 &0 T S Sunnt &7 jers 7B
A T P60 25 € 47 06 % dusr 3 ours 18,78
R T T35 € 5 706 % durand 145 pon 21T 68
|mavnn TR0 35 8 & 50F % i B G 08
T TR0 35 € 31007 % derant 162 e E
AT T PE0.35 35062 % durant 30 oers £3.40
-l [ ) 2000E 3 67T % et 47 e o2
HmEna 2000 € 3206 % A 3 osrs 044
DAL 000 € & 706 % duan 145 jours 581
Harenn 20000 3 532 % dusant 184 jours B30
LB T 200006 & 3007 % charad 62 uirs 1M
ST 2001 006 & 50 W S M) fvers 183

Totd 211078

* faux des intéréts moratoires courant 4 compler du 02.07.2024 : 9.92 %

Le commandement délivré satisfait aux exigences posees par les
Articles R 321-1 a R 321-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution
et contient I'ensemble des mentions prescrites par la Loi.

Ce commandement de payer valant saisie, nayant pas recu
satisfaction, a été publié pour valoir saisie au Service de la
Publicité Fonciére de VAUCLUSE le 28 octobre 2024 Volume
8404P01 20245 n”° 141.

Le débiteur a été régulierement assigné 4 comparaitre a l'audience du
Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire d’AVIGNON (84), en vue de
l'audience du JEUDI 20 FEVRIER 2025 a 9h30, l'acte comportant
les mentions prescrites par I'Article R 322-5 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

Le commandement a été reguligrement dénoncé aux créandiers inscrits,
la dénonciation comportant les mentions prescrites par I'Article R 322-
7 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, valant assignation a
comparaitre.

L'affaire doit étre examinée a l'audience d'orientation du Juge de
I'Exécution du JEUDI 20 FEVRIER 2025 a 9h30, au cours de laquelle
le Juge vérifiera que les conditions des articles L 311-2, L 311-4 et
L311-6 du Code des Procédures Civiles d’Exécution ont réunies,
statuera sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,
déterminera les modalités de poursuite de |la procedure en autorisant
la vente amiable a la demande du débiteur ou en ordonnant la vente
forcee,



BIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par I'Articde R 322-10 in fine du
Code des Procédures Civiles d'Exécution, sont joints au présent cahier
des conditions de vente :

- la copie de I'assignation délivrée aux débiteurs,

- et un état hypothécaire certifié a4 la date de la publication du
commandement.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS
A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques 3
l'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire
de NIMES, EN UN SEUL LOT, des biens et droits immobiliers qui sont
désignés comme suit au commandement sus indiqué :

» Sur la Commune d’AVIGNON (84), dans un ensemble soumis au
régime de la copropriété sis Avenue Eisenhower dénommé le « PARC
SAINT ROCH » figurant au cadastre de |a maniére suivante :

Section N® Adresse Contenance
Plan cadastrale

HW 321 1 RUE CAMILLE SAINT-SAENS Oha97a82ca
HW 322 RUE CAMILLE SAINT-SAENS Ohal3assca
HW 323 AV EISENHOWER Oha02a%93ca
HW 324 2 RUE CLAUDE DEBUSSY Oha70al3ca
HW 325 2 RUE GEORGES BIZET Oha43al2ca
HW 326 7 PL HECTOR BERLIOZ Dha0Sagdca
HW 327 RUE JULES MASSEMNET Oha09al9ca
HW 328 RUE CLAUDE DEBUSSY Dhal0a43ca
HW 329 AV, EISENHOWER Oha02a63ca
HW 330 PL HECTOR BERLIOZ OhaDGadlca
HW 331 RUE GEORGES BIFET Dha02a25ca

consistant en les lots suivants :

LOT NUMERO DEUX CENT VINGT ET UN (221)

Appartement de type F4 au 1% étage du batiment C

et les 301/1000005™= indivis des parties communes de la totalite du
groupe immobilier

LOT NUMERDO DEUX CENT VINGT MNELUF (229

Cellier au rez-de-chaussée du méme batiment

et les 10/100000%™= indivis des parties communes de la totalité du
groupe immobilier



ainsi qu'il résulte d'un extrait de la matrice cadastrale délivré le 24 juillet
2024 par les Services Fonciers du VAUCLUSE.

Etant précisé que s'agissant d'un immeuble soumis au régime de la
copropriété institué par la Loi n® 65-557 du 10.07.65 :

Réglement de copropriété contenant état descriptif de division &tabli
suivant acte recu par Maitres LAPEYRE et DAMIAN, Notaires a AVIGNON
(84) le 11 décembre 1961 et publié au Service de la Publicité Fonciére
d’AVIGNON le 12 janvier 1962 Volume 2305 n® 23 et n® 24, ayant fait
l'objet d’un acte complémentaire recu par Maitre DAMIAN, Notaire, le
19 mars 1969 et publié le 20 juin 1969 Volume 3736 n® 10.

Modifications de |'état descriptif de division et du réglement de
coproprieté suivant :

+ Acte recu par Maitre DAMIAN, Notaire a AVIGNON, le 22 mai 1974 et
publié le 4 juin 1974 Volume 791 n? 18

+ Acte recu par Maitre MADON, Motaire 3 AVIGNON, le 27 awvril 1993 et
publié le 21 juin 1993 Volume 1993P n® 3582.

Le procés-verbal de description des lieux dressé le 31 octobre 2024 par
la SCP TARDY & DAUZET, Commissaires de Justice 3 BAGNOLS SUR
CEZE (30), est annexé au présent.

Il 3, en outre, été dressé le 4 novembre 2024 par le Cabinet AGENDA
DIAGNOSTICS les états ou constats annexés au présent CAHIER DES
CONDITIONS DE VENTE, savoir :

- constat de risque d'exposition au plomb pour tout logement construit
avant le I janvier 1949 (C. sant. publ. art. L 1334-5et L. 1334-6. -
R 1334-3-'a R. 1334-11)

- 8tat amiante pour tout batiment dont le permis de construire est
antérieur au 1= juillet 1997 (C. sant. publ, art. L. 1334-7 et L. 1334-
13. =R, 1334-24),

- état termites pour fout Bitiment situé dans une zone déclarée
contaminée par le Préfet (CCH, art. L. 133-6 et R. 133-7),

- 8tat des dsques naturels et technologigues pour tout bien ou terrain
(C. envir,, art. L. 125-5; D. n® 2005-134, 15 févr. 2005) ; lors de la
vente d'un logement et de la plupart des autres locaux ou batiments,
un diagnostic de performance énergetique (DPE), desting & informer
lacheteur sur les niveaux de consommation dénergie et d'émission de
gaz a effet de serre du logement, doit étre produit (CCH, art. L. 134-1
et L. 134-3 - R. 134-1 et 5.) ; a compter du 1* novembre 2007, élat
des installations intérieures de gaz et d'dlectricité pour tout logement
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dont les installations remontent a plus de quinze ans (CCH, art. L. 134-
Getl 134-7-R. 134-6 3 R 134-9).

ORIGINE DE PROPRIETE
Les biens immaobiliers, objet de la présente procédure, appartiennent a
pour les avoir acquis aux termes de :
Acte notarié recu par Maitre Emmanuel OLLIVIER, Notaire a AVIGNON
(84), le 3 juillet 2012 et publié au Service de la Publicité Fonciére de

VAUCLUSE le 31 juillet 2012 Volume 8404P01 2012P n® 5986.

Procés-verbal du cadastre n® 7228 P publié au Service de la Publicité
Fonciére de VAUCLUSE le 6 féwrier 2008 Volume B404P01 2008P
n? 966.

ClLAUSES SPECIALES

SYNDIC DE COPROPRIETE

Le syndic de coproprieté actuel de [limmeuble est: H4
IMMOBILIER : 19 Boulevard Amiral Courbet (30000) NIMES.

RENSEIGMNEMENTS D'URBANISME

Compte tenu de la rigueur des deélais de procedure de saisie
immobiliere, difficilement compatible avec les délais de délivrance des
renseignements d'urbanisme, tout enchérisseur devra avoir fait son
affaire personnelle de |a situation des biens vendus au regard des régles
de I'Urbanisme.

MISE A PRIX — ENCHERES

A l'audience de vente forcée qui sera fixée par le Juge, l'adjudication
aura lieu, aprés l'accomplissement des formalités prescrites par la Loi,
EN UN SEUL LOT, sur la mise a prix de 15.000 € {QUINZE MILLE
EUROS) fixée par le poursuivant, outre les clauses et conditions du
présent cahier des conditions de vente.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures :
. a la somme de 200 € jusqu'a un prix de 30.000 €,
. & la somme de 500 € pour un prix supérieur a 30 000 €.



CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a |a vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des Procédures Civiles
d'Exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiligre tend a la venta forcée de l'immeuble du débiteur
ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son
prix.

Le saisi peut solliciter 3 I'audience d'orientation ['autorisation de vendre
a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le Juge peut autoriser la wvente amiable selon des conditions
particulieres gu'il fixe et a un montant en deca duguel I'immeuble ne
peut &tre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le Juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouveir prétendre & aucune diminution de prix, ni 3
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, wvetusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un wvingtiéme, ni & raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code Civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.



Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme 3 l'acquéreur. La preuve de |'antériorité du bail peut
gtre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des
droits de ceux-di.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de fous depdts
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 = PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui tre occasionne,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble gui auraient pu étre souscrits ou qui
aurzient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'Avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, & une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité
appartiendra de plein droit a 13 partie saisie ou aux créanciers vises 3
l'article L.331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles
résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
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leur origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales,
sauf 3 faire valoir les unes et 3 se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui gue ce soit.

CHAPTTRE IT : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un Avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'Avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi
gue s'enguérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique et, s'il s'agit d'une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'Avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chégue de
banque rédigé a l'ordre du séguestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise 3 prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'étre declaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est déefaillant, 1a somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit 3 la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de
l'immeuble.

ARTICLE 10 — SUREMCHERE

La surenchére est formee sous la constitution d'un Avocat postulant
prés le Tribunal Judiciaire compéetent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractes.

La publicité peut étre effectuée par I'Avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'Avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

10



L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de |a premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'Avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le
surenchérisseur est déclaré acquéereur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la difference par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution.

L'encherisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux legal sur

son enchére passé un delai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points
a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la
premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-
ci.

CHAPITRE IIT : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét desting
a financer I'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démoclition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commetire aucune détérioration dans les biens, 3 peine
d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie
de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séguestrés entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats
du Barreau de I'Avocat postulant pour étre distribués entre les
créandiers visés a l'artide L.331-1 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

Le sequestre designé recevra egalement I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi
par la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle

de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 == VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIATRE

Le débiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le Juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelgue titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépits et
consignations conformément a larticle R. 322-23 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxguels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code Civil, en sus du prix
de vente, & I'Avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amizble.

Le Juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixees, que le prix a été consigne et que les frais taxés et émoluments
de |'Avocat poursuivant ont été wversés, et ne constate la vente que
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lorsgue ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 —VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
definitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
reéitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains
du séquestre designg, qui en delivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente definitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérat,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dil sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux |&gal 3 compter du prononcé
du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai
de gquatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément a l'article L. 313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas régle l'intégralité du prix de la vente dans le
delai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ulterieure.,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilegies pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du
Code Civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code Civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de "Avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a
laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le ftarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il fournira justificatif au Greffe de |a quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le fitre de vente ne sera délivré par le Greffe du Juge de
I'Exécution qu'aprés la remise qui aura ét€ faite de la quittance des frais
de vente, laguelle guittance demeurera annexee au titre de vente.
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5i la méme wvente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement 3 la mise a
prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au Greffe avant l'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de l'adjudication définitive.

Si Ii'mmeuble présenterment vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au
TRESOR, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TWA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I"'acquéreur a se prévaloir
d'autres dispaositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en resulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue
du montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur
pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés saolidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPTTRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 = DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
maois de sa remise par le Greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duguel
est situé l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
Avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout 3 ses frais.

Lors de cette publication, I'Avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communigués a
I'Avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'Avocat du créancier poursuivant la
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distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout
aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'Avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
Greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur colt a I'Avocat de l'acquéreur par acte
d'Avocat a Avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine
de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant daucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la wvente sur surenchére ;

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

c) Si Iimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louges selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation gui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose
a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun
droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononce
du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce gqui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE
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En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de wente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a
se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans |'acte notarié et le jugement constatant |a réalisation des
conditions de la vente passe en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit Iimmeuble de toute hypothéque et de tout

privilege.
L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au Juge
de I'Exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant Tmmeuble dont il pourra demander
le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du Code Civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONMNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son Avocat,
demander au Juge de I'Exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement 3 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectug en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit 3 son beneficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre definitif dans le
cadre de la procédure de distribution, 2 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme recue a titre provisionnel, celle-d serait productive d'un
intérét au taux légal 3 compter du jour du réglement opére par le
sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'Avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'Avocat du créancier le plus
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diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 3 R.334-3
du Code des Procédures Civiles d’'Exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'Avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront préleves
sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'Avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son Avocat par le seul fait de la
vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

CHAPITRE V : CL AUSES SPECTFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'Avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée
par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiguera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I"Avocat poursuivant.

L'Avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou Iimmeuble vendu dépend d’'un ensembie en copropriété,
en conformité avec |article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de nofifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'’Avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Assodiation syndicale autorisée |'avis
de mutation dans les conditions de l'articdle 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'Avocat poursuivant.
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Ainsi fait et dressé par Maitre Stéphanie MARCHAL de la

SELARL SARLIN CHABAUD MARCHAL 8 ASSOCIES, Avocat
poursuivant,

A AVIGNON, le 2 décembre 2024
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