VENTE
SUR SAISIE-IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire de NIMES,

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de NIMES, au
Palais de Justice de ladite ville, Boulevard des Arénes, a tranché
en l'audience publique d'orientation du :

JEUDI 23 FEVRIER 2023 A 10H30

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Affaire : NEXITY SDC LE RAYMOND MARC /
0039657



CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge de
I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de NIMES, au plus offrant
des enchérisseurs, EN UN SEUL LOT, les biens et droits
immobiliers suivants :

Sur la Commune de NIMES (GARD) : 4 rue Court de Gebelin et
Rue Raymond Marc,

Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la
copropriété elevé de quatre étages sur rez-de-chaussée,
dénommé « RESIDENCE LE RAYMOND MARC » figurant au
cadastre sous les références suivantes :

Section N® Adresse Contenance
Plan cadastrale
EZ 146 4 RUE COURT DE GEBELIMN Dhal0a72ca
EZ 444 4 RUE COURT DE GEBELIM Oha02a6lca
EZ 445 4B RUE COURT DE GEBELIN Oha00a26ca
EZ 446 4B RUE COURT DE GEBELIN Ohal0a54ca

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignes :

LOT NUMERO QUARANTE SIX (46) :

Appartement de type P4b au 3°™ étage de I'immeuble, situé au
fond du couloir a droite en arrivant sur le palier par I"ascenseur
Et les 915 / 10000%™= de |a propriété du sol

Et les 730/10000°™= des charges communes générales

LOT NUMERO VINGT ET UN (21) :

Cave au sous-sol dudit immeuble portant le n® 3 du plan
Et les 4/10000%™= de |a propriété du sol

Et les 14/10000%™= des charges communes générales

Saisis a I'encontre de :




Aux requétes, poursuites et diligences de :

Le SYNDICAT DE LA COPROPRIETE DE LIMMEUBLE LE
RAYMOND MARC: 4 Court de Gebelin - 30000 NIMES,
représenté par son Syndic en exercice, la société NEXITY, SAS au
capital de 219 388 000 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le
n® 487 530 099, dont le siége social est sis : 19 rue de Vienne —
75008 PARIS, prise en son agence de NEXITY situee Immeuble
Arteparc — 335 Chemin Bas du Mas de Boudan — Batiment A —
1¥etage — ZAC Georges Besse Il — 30942 NIMES, agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés
en cette qualite audit Siege.

Ayant pour Avocat, la SELARL SARLIN CHABAUD MARCHAL &
ASSOCIES, Avocat Membre de I'AARPI dénommée ERGAOMNES,
agissant par Maitre Raphaélle CHABAUD, Avocat au Barreau de
MIMES, demeurant en ladite wville : 28 rue Ruffi, laguelle se
constitue sur la présente poursuite de vente

Suivant commandement du ministére de la SCP TARDY &
DAUZET, Huissiers de Justice 3 BAGNOLS SUR CEZE (30), en date
du 8 septembre 2022.

En vertu et pour Pexécution de :

7 Jugement réputé contradictoire rendu par le Tribunal
Judiciaire de NIMES du 6 janvier 2021 devenu définitif en
I'état du certificat de non appel délivré 10 mars 2021,

7 Hypothéque légale générale publiée au Service de la

Publicité Fonciére de NIMES 1 le 25 avril 2022 Volume
3004P01 2022V n" 3649

Pour avoir paiement de la somme de :

DECOMPTE DES SOMMES DUES AU 01.09.2022




Date Nature de M'opération DEBIT CREDIT
02022021 | PRINCIPAL D'OUVERTUR 575114
ARTICLE 700 CPC 600,00
DOMMAGES ET INTERETS 800,00
ACCESSOIRES ET DIVER 13,00
04032020 | Copies des piéces 5144
ASSTJ 6945
03022021 | SIG JUGT (APPEL) 7208
05.03.2021 | COMMANDEMENT 149,93
07042021 | PV SAISATTRI BQE 115,22
13.04.2021 | DEN.S ATT PHYS 8596
15.04 2021 | PV SAISIE VTE 98.56
TEMOIN 1 6,60
TEMOIN 2 6,60
SERRURIER 8400
19.04. 2021 | EN QPARQ 51,07
23042021 |Virement Defen COCCDC 500,00
20.07 2021 | SIGNIF DE VENTE 59,31
PV ACC PLBVTE| 100,16
2707 2021 | Virement Defen COCodc 50,00
09.082021 | Virement Defen COCCDC 50,00
08082021 | Virement Defen COCcdc 50,00
08.10.2021 | Virement Refen CDCode 50,00
12112021 | Virement [efen COCode 50,00
07122021 | Virement Defen COCCDC 50,00
11.022022 | Yerseml DefendeyrCDC 20,00
09.03.2022 | Virement Defen CDCCDC 50,00
20042022 | Virement Defen CDCCDC 50,00
10.05.2022 | Virement Defen CDCCDC 50.00
08.06.2022 | Virement Defen CDCCDC 50.00
08.07.2022 | Virement Defen CDCCDC 50,00
16.08.2022 | Virement Defen CDCCDC 50.00
01.082022 |Interéts au 01.09.2022 BOT 95
Emolument Ad44-11 15,35
Cumuls 8 741,86 1 150,00
Solde 7 591,86

* toux des intéréts moratoires courant @ compter du 02.03.2022

5.77%

Le commandement délivre satisfait aux exigences posées par les
Articles R 321-1 3 R 321-5 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution et contient 'ensemble des mentions prescrites par

la Loi.



Ce commandement de payer valant saisie, n'ayant pas regu
satisfaction, a été publié pour valoir saisie au 1* Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NIMES 1 (30000) le 10
octobre 2022 Volume 3004P01 20225 n° 109.

Lle déhiteur a été réguliérement assigné a comparaitre a
l'audience du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
MIMES (30000), en vue de l"audience du JEUDI 23 FEVRIER 2023
a 10h30, I'acte comportant les mentions prescrites par |’Article
R 322-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Le commandement a été régulierement dénonce aux créanciers
inscrits, la dénonciation comportant les mentions prescrites par
I"Article R 322-7 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,
valant assignation a comparaitre.

L"affaire doit étre examinée a 'audience d'orientation du Juge
de I'Exécution du JEUDI 23 FEVRIER 2023 3 10h30, au cours de
laguelle le Juge verifiera que les conditions des articles L 311-2,
L 311-4 et L 311-6 du Code des Procédures Civiles d’Exécution
ont reunies, statuera sur les éventuelles contestations et
demandes incidentes, déterminera les modalités de poursuite
de la procedure en autorisant la vente amiable & la demande du
débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par 'Article R 322-10 in
fine du Code des Procédures Civiles d’Exécution, sont joints au
présent cahier des conditions de vente :

- la copie de I'assignation délivrée au débiteur,
- et un etat hypothécaire certifié a la date de la publication du

commandement accompagneé de la demande initiale
n® 2022H15477.



DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOEBILIERS
AVENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres
publiques a l'audience des ventes du Juge de I"Exécution prés le
Tribunal Judiciaire de NIMES, EN UN SEUL LOT, des biens et
droits immobiliers qui sont deésignes comme suit au
commandement sus indiqué :

Sur la Commune de NIMES (GARD) : 4 rue Court de Gebelin et
Rue Raymond Marc,

Dans un ensemble immeobilier soumis au régime de la
copropriete éleve de quatre étages sur rez-de-chaussee,
dénommé « RESIDENCE LE RAYMOND MARC » figurant au
cadastre sous les références suivantes :

Section N® Adresse Contenance
Plan cadastrale
EZ 146 4 RUE COURT DE GEBELIN 0ha00a72ca
EZ 444 4 RUE COURT DE GEBELIN Dha02ablca
EZ 445 48 RUE COURT DE GEBELIN Ohal0a26ca
EZ 446 4B RUE COURT DE GEBELIN Oha00a54ca

Les biens et droits immaobiliers ci-aprés désigneés :

LOT NUMERO QUARANTE SIX (46) :

Appartement de type P4b au 3°™ étage de I'immeuble, situé au
fond du couloir a droite en arrivant sur le palier par l'ascenseur
Et les 915 / 10000%™= de la propriété du sol

Et les 730/10000°™= des charges communes générales

LOT NUMERO VINGT ET UN (21} :

Cave au sous-sol dudit immeuble portant le n® 3 du plan
Et les 4/10000%™= de |a propriété du sol
Et les 14/10000°™ des charges communes générales

ainsi gqu'il résulte d'un extrait de la matrice cadastrale délivré le
14 septembre 2022 par les Services Fonciers de NIMES.



Etant précisé, s'agissant d’'un immeuble soumis au régime de la
copropriéte, institue par la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, que
le réglement de copropriete contenant etat descriptif de division
a eteé dressé suivant acte regu par Maitre PORTAL, Notaire a ALES
(GARD), en date du 5 février 1976, dont une copie authentique a
ete publiée au ler Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
MIMES le 22 mars 1976 Volume 120 n® 192.

Le proces-verbal de description des lieux dresse le 19 septembre
2022 par la SCP TARDY & DAUZET, Huissiers de Justice a
BAGMOLS SUR CEZE, est annexé au present CAHIER DES
CONDITIONS DE VENTE.

Il a, en outre, été dressé le 19 septemhbre 2022 par le Cabinet
AGENDA DIAGMNOSTICS (DOMITIA EXPERTISES) les états ou
constats annexés au present CAHIER DES COMDITIONS DE
VENTE, savoir ;

- constat de risque d'exposition au plomb pour tout logement
construit avant le 1¥° janvier 1549 (C. sant. publ. art. L. 1334-5 et
L.1334-6.—R 1334-3-"aR. 1334-11)

- état amiante pour tout batiment dont le permis de construire
est antérieur au 1% juillet 1997 (C. sant. publ. art. L. 1334-7 et L.
1334-13. —R. 1334-24),

- état termites pour tout batiment situé dans une zone déclarée
contaminée par le Préfet (CCH, art. L. 133-6 et R. 133-7),

- état des risques naturels et technologiques pour tout bien ou
terrain (C. envir., art. L. 125-5; D. n® 2005-134, 15 févr. 2005) ;
lors de la vente d’un logement et de la plupart des autres locaux
ou bdtiments, un diagnostic de performance énergétigue (DPE),
destiné a informer acheteur sur fes niveoux de consommation
d'énergie et d'émission de gaz a effet de serre du logement, doit
étre produit (CCH, art. L. 134-1 et [. 134-3—R. 134-1 ets.); @
compter du 1¥ novembre 2007, état des installations intérieures
de gaz et d’'électricité pour tout logement dont les installations
remontent @ plus de quinze ans (CCH, art. L. 134-6 et L. 134-7 —
R.134-6 a R. 134-9).



ORIGINE DE PROPRIETE

[ Attestation immobiliére aprés décés regue par Maitre Bruno
CHABROLLES, Notaires 3 NIMES (GARD), le 13 octobre 2010 et
publiee au 1% Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
NIMES le 9 décembre 2010 Volume 3004P01 2010P n® 12890,

[ Attestation immobiliére aprés décés regue par Maitre Bruno
CHABROLLES, Notaires & NIMES (GARD), le 14 juin 2012 et
publiée au 1 Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
NIMES le 23 juillet 2012 Volume 3004P01 2012P n® 8680.

CLAUSES SPECIALES

SYNDIC DE COPROPRIETE

Le syndic de copropriété actuel de 'immeuble est : la sociéte
NEXITY, Agence de NIMES : 335 Chemin Bas du Mas de Boudan-
30942 MIMES CEDEX 9

RENSEIGNEMENTS D’'URBANISME

Compte tenu de la rigueur des délais de procédure de saisie
immobiliere, difficilement compatible avec les délais de
délivrance des renseignements d’urbanisme, tout enchérisseur
devra avoir fait son affaire personnelle de la situation des biens
vendus au regard des régles de I'Urbanisme.

MISE A PRIX — ENCHERES

A l'audience de vente forcée qui sera fixée par le Juge,
I"adjudication aura lieu, aprés I'accomplissement des formalités
prescrites par la Loi, EN UN SEUL LOT, sur la mise a prix de
25.000 € (VINGT-CINQ MILLE EUROS) fixée par le poursuivant,



outre les clauses et conditions du présent cahier des conditions
de vente.

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures :
. ala somme de 200 € jusqu’a un prix de 30.000 €,
. a la somme de 500 € pour un prix supérieur a 30 000 €.



CHAPITRE IfF : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente
de biens immobiliers regie par les articles du Code des
Procédures Civiles d’Exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend 3 la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de san prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation |'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le Juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et 3 un montant en dega dugquel
l'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformeément
aux conditions qu'il a fixées, le Juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'etat ol ils se trouvent au
jour de |a vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la designation, la consistance ou la contenance
alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
separant lesdits biens des proprietés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, nide
la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des
fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En wvertu des dispositions de larticle 1649 du Code Civil,
I"acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme 3 l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
differents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie verses a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de |a partie
saisie.

ARTICLE 5 — PREEMFPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a
I'acquéreur conformément a la loi.

5i I'acquéreur est évince du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par lui versees ou a raison du préjudice qui pourrait
lui &tre occasionneé.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient di ['Btre, sans aucun recours contre le
poursuivant et |'Avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engageée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer |'immeuble dés |a vente
contre tous les risques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale au
moins au prix de la vente forceée.
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En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit 3 la partie saisie ou aux créanciers
visés a l'article L331-1 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de |'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et depens de |la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarees ou non,
gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
generalement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
gue l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, perils, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un Avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
devant leguel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'Avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I"état civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacite juridique, de sa situation juridique et, 5'il s"agit
d’'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social ot des pouvoirs de son
representant.

ARTICLE 9 -~ GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, |'Avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irréevocable
ou un chéque de banque rédige a |'ordre du séquestre désigne,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum
de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclare
acqueéreur.
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En cas de surenchére, |a caution bancaire ou le chéque est
restitué en I"absence de contestation de la surenchere.

Si I'acquereur est defaillant, la somme versee ou la caution
apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un Avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours
gui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

la publicité peut étre effectuée par I'Avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par [|'Avocat du premier
surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y proceder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'Avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
generales en matiere d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du debiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcee.

5i le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la
premigre, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de |'article L.322-12 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.
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L'enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiere audience de vente. |l sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points & I'expiration d'un délai de gquatre mois a
compter de la date de la premiére wvente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code
monetaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répéetition des sommes versées.

5i le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la
difféerence appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

CHAPITRE [l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformeément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le hien &
|'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immediate
de son prix, méme par voie de reéiteration des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de
I'Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I'Ordre des Avocats du Barreau de I'Avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code
des Procedures Civiles d'Execution.

Le sequestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature rasultant des effets de la saisie.
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Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a |'égard de quicongue des abligations de I'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée
et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au prealable par le Juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a
guelque titre gue ce soit, sont verses entre les mains de la Caisse
des dépots et consignations conformément a I'article R. 322-23
du Code des Procédures Civiles d’Exécution. lls sont acquis au
debiteur et aux creanciers participant a la distribution.

Toutefais, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émaluments
calculés selon le tarif en vigueur sont verses directement par
I'acquéreur, conformément a l"article 1593 du Code Civil, en sus
du prix de vente, a |'Avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de
la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le Juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
gu'il a fixées, que le prix a eté consigne et que les frais taxes et
emoluments de ['Avocat poursuivant ont été verses, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15— VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du delai de deux mois & compter de la
vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a
peine de reitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du sequestre désigne, qui en délivrera recu.

15



5i le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, |'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration
du délai de guatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément & l'article L. 313-3 du Code
Maonetaire et Financier.

L'acquereur qui n'aura pas regle I'integralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colit de l'inscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérieure.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquereur,
sous réserve des droits des créanciers privilégies pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au sequestre désigné et
aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, 3 ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code Civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I"article 1593 du Code Civil, I'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de |'Avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxeés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixeés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au Greffe de la quittance des frais de vente
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
Greffe du Juge de I'Exécution qu'aprés la remise qui aura été
faite de la guittance des frais de wente, laguelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement 3 la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION
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L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au Greffe
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur
devra verser au TRESOR, d'ordre et pour le compte du vendeur
[partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
a déduction, sauf 3 l'acquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits quien
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a lI'occasion de
locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits 3 déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Lles co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a |'exécution des
conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le Greffe :

a) de le publier au Service de la Publicite Fonciere dans le ressort
duguel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celleci a
constitué Avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.
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Lors de cette publication, I'Avocat de |"acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I"Avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes precédents, dans le délai imparti, I'Avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I’Avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le Greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
decret n® 55-22 cu 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera l'accomplissement et leur colt 3 I'Avocat de
'acquéreur par acte d’Avocat a Avocat, lesdits frais devront é&tre
rembourseés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni
titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchere, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme gui suit la vente
forcee ou en cas de surenchére, & partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) Si I'immeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louees selon le paragraphe b) du
présent article.

L"acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
gue ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre 3 exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, 3 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES
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L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les hiens sont ou seront greves, a compter de la
date du prononce du jugement portant sur la vente forcae.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire
devra régler les charges de coproprieté dues, &8 compter de la
date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de wvente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire delivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans |'acte notarié et le jugement constatant la
realisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugee.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au Juge de I'Exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il
pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1°
du Code Ciwvil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG
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Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
l'intermédiaire de son Avocat, demander au Juge de I'Exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois
le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en wvertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit 3 son bénéficiaire, autre
gue celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance 3 titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opere par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'Avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I"Avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 & R.334-3 du Code des Procedures Civiles
d'Exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'Avocat charge de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront préleves sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'Avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son Avocat par le seul fait
de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou |'état
des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE
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L"Avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I"avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue definitive et indiquera que [‘opposition
eventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est 3 signifier au domicile de
I'Avocat poursuivant.

L’Avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la designation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I"'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'Avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de [|'Association syndicale
autorisée |'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de
la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance
n® 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que [|'opposition
eventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'Avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par la SELARL SARLIN CHABAUD MARCHAL
& ASSOCIES, Avocat poursuivant,

A NIMES, |le 28 novembre 2022
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