CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

de saisie immobiliere

CREANCIER POURSUIVANT DEBITRICE SAISIE

BRED BANQUE POPULAIRE

Avant pour Avocat :
Maitre Frédéerique LEPOUTRE,
Associé de SCP d’Avocats LEPOUTRE, BLST

Avocat au Barrean des Hauts-de-Seine

Adresse :

Residence etudiante « Les Erables »
152 boulevard Camelinat
92240 MALAKOFF

Depot au Greffe : Mise a Prix :
Mardi 6 mai 2025 50.000 € (cinquante mille euros)
Audience d’orientation : Audience d’adjudication :

- Jeudi 3 juillet 2025 a 15h00



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, a 'audience des
saisies immobiliéres tenue par le Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciare de Nanterre, siégeant a I"annexe du Palais de Justice, 6 rue Pablo

Neruda. 92000 NANTERRE, salle ordinaire desdites audiences, au plus
offrant et dermier enchensseur :

SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENUNSEULLOT :

Le lot de copropriété n® 34, dépendant d'un ensemble immobilier
dénommeée « Les Erables » situé 4 MALAKOFF (92240) 152 boulevard
Camélinat, rue MNicomédes Pascual sans muméro, 28-34 me Paul Vaillant
Couturier, a I'angle de ces trois voies, constitué de 3 batiments A, B et §,
I’ensemble cadastré section N :

n® 118, lieudit « rue Nicomédes Pascual » pour 08a 19¢a

n® 119, lieudit « boulevard Camelinat » pour 03 5lca

n® 165, lieudit « boulevard Cameélinat » pour 02ca

n® 166, lieudit « rue Nicomeédes Pascual » pour 13ca

n® 176, lieudit « 32 rue Paul Vaillant Couturier » pour 08a 93ca
n® 177, lieudit « 32 rue Paul Vaillant Couturier » pour 02a 50ca

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

— La BRED BANQUE POPULAIRE. Sociéte Anonyme Coopérative de
Banque Populaire au capital de 1 893 934 238 40 €, ayvant son siége
social a PARIS 12°== 18 Quai de la Rapée. immatriculée au RCS de
PARIS sous le numero B 552 091 795, représentée par son Président
Directeur Géneéral domicilie en cette qualité audit siege.

Avyant pour Avocat, Maitre Fredenque LEPOUTRE, de la SCP d’Avocats
LEPOUTRE. BLST, Avoecat au Barreau des Hauts-de-Seine, demeurant 92
avenue Albert 1¥. Bat D - 92500 RUEIL-MALMAISON - Tél :
01.55.47.10.50 - NAN 709,

Laquezlle est constituce a |'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

Survant exploit de la SCP FLORIMOND, PIGREE. ANCEL et FISSOLO,
commissaires de justice associeés, 1 bis rue Jean Jaurés, BP 90666, 97335
CAYENNE CEDEX, en date du 31 janvier 2025, commandement de payer

valant saisie mmmobiliére a été délrnré a :

En vertu de :

—~ de la copie exécutoire d"un acte regu par Maitre Corinne HO-A-CHUCEK
SALIBUR, notaire a Cayenne, en date du 19 mars 2018, contenant prét
immobilier n® 06489864 par la BRED BANQUE POPULAIRE a

ci-aprés nommee, d’'un montant de
154.596 €, d’une durée de 267 mois dont une periode de décaissement
fractionné d'une durée de 24 mois, remboursable en 243 mensualités de
841,84 €, au taux de 2.20% [’an hors assurance, ledit acte contenant
egalement promesse d’affectation hypothécaire

—+ de la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre Thierry BORNET,
notaire associe a Vanves, en date du 18 avril 2018, contenant vente par
la des biens
immobiliers ci-aprés deésignés, moyennant le pnx pnncipal de
154.596.00 €, et affectation hypothécaire sur lesdits biens immobiliers
au profit de la BRED BANQUE POPULAIRE pour le prét consenti,

Ledit prét garanti par 'inscription d'un privilége de préteur de deniers et
d’hypothéque conventionnelle publice le 19 avril 2018 volume 2018 V n®
1855 pour I"hypotheéque conventionnelle et 1856 pour le privilége de préteur
de deniers.

Etant précisé que :

Le prét présentant des échéances impavées depuis le 5 décembre 2022 1a
BRED BANQUE POPULAIRE a mis en demeure

., selon courrier recommande du 16 octobre 2023, de
regulaniser dans un délai d’un mois, soit avant le 16 novembre 2023.
les échéances impayeées du prét pour un montant total de 9.858,15 €.
I'avertissant qu’a défaut, la décheance du terme du contrat de prét serait
prononcés.



La BRED BANQUE POPULAIRE a réttere ses muses en demeure de
régulariser les impayés dans le délai d’'un mois, selon courriers
recommandes des 21 fevner et 21 mars 2024,

En I"absence de régulansation, la BRED BANQUE POPULAIRE a. selon
courrier recommande en date du 5 juillet 2024, a informe
gu’elle avait prononceé la déchéance du prét, rendant

exigible I'intégralité des sommes dues a ce titre, et I’a mise en demeure
de régler dans un delai de 30 jours, la somme totale de 152.806,78 €.

« Ce cournier recommandé a également é&té notfie a
en personne, selon exploit de conmmissaire de justice en
date du 12 juillet 2024

D’avoir immeédiatement a payer dans le délai d’un mois au requérant a ["acte,
entre les mains du commissaire de justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de |'avocat constitué, sus dénommeé et domicilié, la
somme de 155.598,72 €. en prncipal, intéréts, accessoires. indemmnité
forfattaire, arrétée au 18 novembre 2024, selon décompte annexé au
commandement et en faisant partie intégrante, distinguant le capital restant
dii, les échéances impayées et les mntéréts au taux conventionnel de 2.20%
I'an majore de trois points jusqu'a la décheéance du terme, soit 5,20% 1’an,
ainsi que I'indemnité forfaitaire due en cas d’exigibilité anticipée (cf art. 6
des conditions générales du prét anmexées a la copie exécutoire [pages 32
et 33]), sous reserves de tous autres dus, droits, intéréts posténeurs au 18
novembre 2024 et actions, les frais de mise a execubion.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations
prescrites par I'article R.321-3 du code des procédures civiles d’exécution,
¢ est-a-dire :

1) La constitution de Maitre Frédéenque LEPOUTRE, de la SCP d’ Avocats
LEPOUTRE, BLS5T, Avocat au Barreau des Hauts-de-Seine, demeurant
92 avemue Albert 1¥, Bat D - 92500 RUEIL-MAI MAISON. avec
election de domucile en son Cabinet ;

2) L’indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel
lz commandement est déelivre ;

3) Le decompte des sommes réclamees ;

4) L’avertissement que le debiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai d’un mois, qu’a défaut de paiement, la procédure a fin de vente de
I'immeuble se poursuivra et qu’a cet effet, le débiteur sera assigne a
comparaitre a une audience du juge de |’exécution pour voir statuer sur
l2s modalités de la procédure ;



5) La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu’exigée par les régles de la publicite fonciére ;

6) L’indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le
bien est indisponible a 1'égard du débiteur & compter de la signification
de I'acte a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-c1 an

Service de la Publicité Fonciére de Vamves ;

7} L’indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
debiteur en est le sequestre ;

8) L’indication que le debiteur garde la possibilité¢ de rechercher un
acquereur de I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de
donner mandat a cet effet et la mention de cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu’apres autorisation du juge de I'exécution :

9) Lasommation, lorsque le bien fait I'objet d"un bail, d’avoir a indiquer a
I' huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s agit
d’une personne morale, sa dénomination et son si¢ge social ;

10) L’indication qu’un huissier de justice pourra penétrer dans les lieux afin
de dresser un proces-verbal de description de I'immeuble ;

11) L’indication que le juge de I'exécution territorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
imncidentes y afférentes est celm du Tribunal Judiciaire de Nanterre
siegeant 6 rue Pablo Neruda, 92000 NANTERRE.

12) L’indication que le debiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de I'aide juridictionnelle s’il
remplit les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10
juillet 1991 relative a I'aide juridique et le decret n® 91-1266 du 19
decembre 1991 portant application de ladite lo1,

13) L’indication, si le débiteur est une personne physique s’estimant en
situation de surendettement, de la faculté de saisir la commmission de
surendettement des particuliers instituee par ’article L.311-1 du code
de la consommation :

14) Si le créancier saisissant agit en vertu d 'une transmission, a quelque titre
que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre 'acte de transmission a
moins que le débiteur n’en ait éteé régulierement avise au prealable.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-c1 a éte
publié au Service de la Publicité Fonciére de Vanves, le 21 mars 2025
volume 2025 Sn° 17.



L’assignation a comparaitre a la debitnice sassie et celle aux creanciers
inscrits ont éte deélivrées pour I’audience d’orientation du jeudi 3 juallet 2025
a 15h00.

fcf. état Invpothécaire sur formalité
et assignation a comparaitre a la débitrice devant le Juge de |'Exécution
ci-aprés annexes)



DESIGNATION

En consequence, i1l sera procede a la vente aux encheres publiques a
I"audience des saisies immobiliéres tenue par le Juge de I"Exécution pres le
Tribunal Judiciaire de Nanterre en UN SEUL LOT, des biens et droits
immobiliers qui sont désignés comme suit au commandement mndique :

Dans un ensemble immobilier dénommeée «Les Erables» situé a
MATAEKOFF (92240) 152 boulevard Camélmnat, rue Nicomédes Pascual
sans muméro, 28-34 rue Paul Vaillant Couturier, a I’angle de ces trois voies,
constitué de 3 bitiments A, B et 5, I'ensemble cadastré section N -

n® 118, lieudit « e MNicomeédes Pascual » pour 08a 19¢ca

n® 119, lieudit « boulevard Cameélinat » pour 03 5lca

n® 163, lieudit « boulevard Cameélinat » pour 02ca

n® 166, lieudit « rue Micomedes Pascual » pour 13ca

n® 176, lieudit « 32 rue Paul Vaillant Coutunier » pour 08a 93ca
n® 177, liendit « 32 rue Paul Vaillant Couturier » pour 02a 50ca

-LOT N° 34 : Au 2™ &tage du bitiment A, escalier A et A’, dégagement
droite, 10 porte gauche, un STUDIO de résidence avec services pour
etudiant 215 composé de - entrée, ouvert avec coimn cuising. séjour, salle
d’eau-W.-C., d’une superficie Loi Carrez de 18.90 m*.

Et les 40/10.000émes des parties comnmumes spéciales du batiment.

Ledit ensemble immobilier a fait I'objet d’un état descriptif de division et
d’un réglement de copropriété établi aux termes d’un acte recu par Maitre
Thierry BORNET, notaire a Vanves, le 30 mai 2017, dont une expédition a
ete publie au Service de la Publicite Fonciére de Vanves, le 6 jumn 2017
volume 2017 P n® 6058. modifie :

- aux termes d'un acte recu par Maitre BORNET, le 6 juin 2017, publie le
14 juin 2017 volume 2017 P n® 6453,

- aux termes d’un acte recu par Maitre BORNET, le 13 juin 2017, publi¢ le
20 yun 2017 volume 2017 P n® 6700.

# Descrniption actuelle :

Il v a lieu de se reporter au procés-verbal de description dressé par Maitre
Maunice-Alexandre SEBBAN, comnussaire de justice associe a Nanterre, le
16 avril 2025, ainsi qu'a |'attestation de superficie établie le méme jour par
la SARL BARRERE et DUFAU. géométres-experts. desquels il ressort

notamment que :



L’ensemble immobilier dont dépend le lot n® 34 est une reésidence pour

etudiants dont la societe NEXITY STUDEA est gestionnaire.

Le bien d une superficie Loi Carrez de 18,9 m®, est actuellement loué pour
un loyer mensuel de 800 €, comprenant le chauftage et accés au lave-

linge.

Aansi au surplus que lesdits biens et droits inimobiliers existent. s'etendent.
se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droit de propnété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attachés, sans aucune exception mi réserve.

Ledit bien est mnscrit a la matrice cadastrale de la comnmine de MAT AKOFF.

ainsi que le constate 1a matrice cadastrale ci-aprés reportée :

Commume : MAT AKOFF

section : N

n° deplan: 118 119, 165 166. 176 et 177

n° de lot : 34 : et les 40/10.000émes des parties conmmunes génerales
Adresse :

152 boulevard Camelinat

CLAUSES SPECIALES

L’immeuble vendu dépendant d’un ensemble en copropriété, il est rappelé
gqu’'en conformité avec le décret n® 67-223 du 17 mars 1967, article 6.
I'adjudicataire est tenu de notifier au syndic des que la sentence
d’adjudication sera definitive, par lettre recommandee avec avis de réception
(article 63 du decret), la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, domicile réel ou €lu de I'acqueéreur et le cas échéant, le mandataire
commun. 51 cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant
constitué une société proprietaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et. le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s imposeront a |’adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de vente.

Indépendamment de la notification ci-dessus, I'avis de mutation prévu a
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifie par la loi n® 94-624 du 21
quillet 1994) devra étre notifie au syndic de copropnété sous la responsabailité
de I'avocat poursuivant.

Cette notification devra mntervemir dés la vente devenue definitive et
indiquera que |'opposition éventuelle est a signifier au domicile de I'avocat
ayant poursuivi la vente.



Svndic
Le syndic de I'ensemble immobilier est :

MATERA
46 rue Notre Dame des Victoires
75002 PARIS

Email : bonjour@matera fr

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par ’avocat poursuivant,
a |'aide de renseignements qu’il a pu se procurer, de notes ou documents
desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne powrra étre recherché a |'occasion d’erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a |’adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se

procurer lni-méme tous titres etablissant la propniété des lots mis en vente
ainsi que de veérifier tous autres éléments.

- Annexés au présent cahier des conditions de vente :

- extraits du titre de propnéte
- matrice cadastrale

: proces-verbal de description contenant |’attestation de superficie et le
dossier des diagnostics immobiliers

ORIGINE DE PROPRIETE

Acte d’acquisition recu par Maitre Thierry BORNET, notaire associé a
Vanves_ en date du 18 avril 2018, dont une expédition a été publié au Service
de la Publicité Fonciére de Vanves, le 19 avmil 2018, volume 2018 Pn® 4128,
I'acquéreur faisant de son affaire personnelle des recherches de propriete
antérieures et 1l est d'ores et deja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs
tous actes de propriéteé antérieure qu'il aviserait, toutes autorisations lui étant
données par le poursurvant, lequel n'aura en aucun cas a étre mmquiété, m
recherche a ce sujet.



CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1% : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE PREMIER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique 4 la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE DEUX — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter 4 I"audience d’orientation 1I"autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est proprietaire.

Le juge peut autoniser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et a un montant en deca duquel I"immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amuable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE TROIS — ETAT DE L'TMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans |’état on ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvolr prétendre a aucune dimunution de pnix, m a aucune
garantie ou indemmnité contre le poursurvant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d’entretien. vices cachés, vices de
construction, vetusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excederait un vingtieme, ni a raison
des droits de mitoyennete ou de surcharge des mmrs séparant lesdits biens
des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, m de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carnéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais quu ont pu étre faits, des

eboulements et glissements de terre.

L’acquereur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans
ACULN TECOUTS contre qui que ce soit.




ARTICLE QUATRE — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débitenr aprés la deélivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a |’acquereur.

L’acquereur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s°il y
a lien les comventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
CEuX—Cl.

Il tiendra compte. en sus et sans dimimution de son prix. aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payes d'avance ou de tous dépots de
garantie verses a la partie saisie et sera subroge purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE CINQ — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a
I'acquereur.

Si I'acquéreur est évince par |'exercice de I'un des droits de préeemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n"aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de |'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait hu étre occasiomne.

ARTICLE SIX — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs 4 I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii |'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et ’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente. :

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment |'incendie, a une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme egale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnite
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a article



L.331-1 du Code des procedures civiles d’exécution a concurrence du solde
dii sur ledit prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de ['acquereur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de lavente.

ARTICLE SEPT — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et generalement quelles que soient leur onigine ou leur nature
ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et
a se defendre des autres, a ses nisques, perils, frais et fortune, sans recours
contrs qui que ce soit.

CHAPITREII : ENCHERES

ARTICLE HUIT — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformement a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le Tnibunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous eléments
relatifs a 1’état civil ou a la dénomination de ses clients.

57l y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituee en
I’absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE NEUF — GARANTIE A FOURNIR PARL'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, [’avocat se fait remettre par son mandant et
contre récepisse une caution bancaire révocable ou un cheque de banque
redige a 'ordre du séquestre désigneé a I'article 13, conformement aux
dispositions de I'article R.322-10-6° du Code des procedures civiles
d’exécution, représentant 10% du montant de la mise 4 prix avec un
mimmum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitue, faute d’étre déclare acquereur.




Si 'acqueéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et le cas échéant, an
debiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE DIX - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant pres le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours quu swivent la vente forcée.

La surenchere est egale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchénisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surencheénsseur. A defaut, le créancier
ayant poursuri la premmére vente peut v proceder.

L'acquereur sur surencheére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le
surenchensseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE ONZE — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remuis en vente a la demande du créancier poursurant,
d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere
vente forcée.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est infeneur a celui de la premmére,
I'enchénisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de "article L.322-12 du Code
des procedures civiles d’execution.

L’encheénsseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la
premiére andience de vente. Il sera tenu des mntéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majore de cing points a |’expiration
d'un delai de quatre mois a compter de la date de la premiere vente definitive.



En aucun cas, |'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répetition des
SOMIMES VETSees.

51 le prix de la seconde vente est superieur a la premuére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE DOUZE — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquereur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un

droit de préeemption.

L acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I"acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable. aucune déemolition mi aucume coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
contrammt a la consignation immeédiate de son prix. méme par voie de
réttération des enchéres.

ARTICLE TREIZE — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente decidée par le Juge de I’Execution seront
sequestrés entre les mains du Batonnier de 1'Ordre des Avocats du barreau
de I’'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a Iarticle
L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigne recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestres produisent interéts au taux de 105% de celm servi par
la Caisse des dépdts et consignations au profit du debiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.




En aucun cas, le sequestre ne powrra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I’acquéreur, hors celle de
représenter en temps vouhw la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE QUATORZE — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la
vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controlé par lai

Le prix de vente de |'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par |"acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont verses
entre les mains du séquestre désigné aprés le jugement constatant la vente.
Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les emoluments calculés selon les
dispositions de |"article 37 du décret du 2 avril 1960, sont verses directement
par I'acquéreur, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant qui les
deposera sur son compte CARPA  a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement
constatant la vente anuable.

Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées. que le prix a été consigne, et que les frais taxés et émoluments de
I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A defaut, 1l ordomne la vente forcée.

ARTICLE QUINZE — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
deéfinitive, I’'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son pnix en principal entre les mains du sequestre désigne,
qu en delivrera regu.

51 le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmentée de
plein droit des intéréts calculés aun taux légal 4 compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a 1’expiration du deélai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.



L'acquereur qui n’aura pas régle |'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le coit de "inscription du privilege du vendeur, si
bon semble au vendeur de I"inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le creancier poursuivant de prenuer rang devenu acquereur, sous réserve des
droits des creanciers privilégiés pouvant le pnmer, aura la faculté, par
declaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et pénls, dans
les conditions de I'article 1289 et suivants du Code civil.

ARTICLE SEIZE — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de ['avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le delai d’un mois a compter de la vente
defimitive, la somme a laquelle auront eté taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tanf en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant |’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de ’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
deélivre par le greffe du juge de I'exécution qu’apres la remise qui aura éte
faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a pnix de
chaque lot.

ARTICLE DIX-SEPT — DROITS DE MUTATION

L'acqueéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant 1’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I"adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, ’acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
poutra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera liberatoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a |"occasion de locations ne seront
a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a4 son entrée en
Jjouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.



L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait
opposer a |'administration fiscale.

ARTICLE DIX-HUIT — OBLIGATION SOLIDAIRE DES COACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs avants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE DIX-NEUF — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acqueéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et. dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursmvant, et a la partie saisie s1 celle-c1 a constitue
avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, ’avocat de |'acquéreur sollicitera la délivrance
d’etats sur formalite. Ces états sont obligatoirement communiqueés a 'avocat

poursuivant.

A defaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I"avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I’acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalites effectuées, il en notifiera I'accomplissement et
leur coiit a I’avocat de I’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.




ARTICLE VINGT — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupe, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I'expiration du delai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la
vente sur surencheére.

b) Sil'immeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a partir
du 1*" jour du terme qui swt la vente forcée ou en cas de surenchére, a
partir du 1¥ jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit mi titre, ’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs ou le poursurvant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n"ayant aucun droit qui
lui scit opposable, 4 compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxes.

ARTICLE VINGT-ET-UN — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'tmmeuble vendu se trouve en copropriéte, 1'adjudicataire devra regler
les charges de copropniété dues, a compter de la date du prononcé du
Jugement portant sur la vente forcée.

En ce qu concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata temporis a
premiere demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitie.

ARTICLE VINGT-DEUX — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans I"expédition du cahier
des conditions de vente revéitue de la formule exécutoire. a la suite de
laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire delivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriéte.



En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I’acte notari¢ et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE VINGT-TROIS — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distnbution du pnx au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE VINGT-QUATRE — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER
DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothecaire, le
créancier de 1% rang pourra, par I'intermeédiaire de son avocat, demander au
juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestres, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le patement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son béneficiaire. autre que celu de recevorr provision
a charge de faire admettre sa créance a titre défimtif dans le cadre de la
procedure de distnbution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un creancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE VINGT-CINQ — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier

saisissant ou, a4 defaut, par I’avocat du créancier le plus diligent ou du
debitenr, conformément aux articles R.331-1 a R 334-3 du Code des
procedures civiles d’exécution.

La réembution de la personne chargée de la distnbution sera prélevee sur les
fonds a répartir.



ARTICLE VINGT-SIX — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitue.
L’acquéreur ¢lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domuciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE VINGT-SEPT - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte 'avis de
mutation prevu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n° 94-624 du 21 jullet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I’ancien proprictaire, est a signifier
au domicile de I"avocat poursurvant.

L'avocat de I"acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus. dans
le cas ou I"immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriete, en
conformité avec I’article 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera defimtive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I"acquereur.

ARTICLE VINGT-HUIT - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association
Syndicale Libre ou de |’ Association Syndicale Autorisée 1"avis de mutation
dans les conditions de 1'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 jullet 1965
conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du 1% jullet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par |’ancien proprictaire, est a signifier
au domicile de ["avocat poursuivant.




ARTICLE VINGT-NEUF - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus. l'adjudication aura lien
selon la mise a prix suivante :

50.000,00 € (cinquante mulle euros).

Ainsi fait et dresse par I’ Avocat poursurvant Maitre Fredernique LEPOUTRE,
de la SCP d’Avocats LEPOUTRE, BLST, Avocat an Barreau des Hauts-de-
Seme, demeurant 92 avemnue Albert 1%, Bat D - 92500 RUEI-
MAIMAISON - Tél. 01.55.47.10.50 — Toque : NAN 709.

Rueil-Malmaison.
Le 6 ma1 2025



