


CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugée en l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire dEVRY-COURCOURONNES,
séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire des dites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur

SUR SAISIE IMMOBILIERE

En un seul lot

une maison d’habitation
située a ORMOY LA RIVIERE (Essonne),
21 Route d’ Artondu

Aux requéte, poursuites et diligences du :

CREDIT FONCIER DE FRANCE (CFF), Sociét¢é Anonyme a Conseil
d'Administration, au capital de 1 331 400 718,80 € ayant son siége social a
PARIS (75013), 182 avenue de France, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 542 029 848,
représentée par son Président du Conseil d'Administration.

Ayant pour Avocat la SCP FLOQUET - GARET — NOACHOVITCH, par
le ministére de Maitre Thierry FLOQUET

Lequel est constitué a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
Et en vertu :

1° - de la grosse diment en forme exécutoire d'un acte de Maitre Frangois
Xavier KNEPPERT, notaire associé d’une Société Civile Professionnelle
dénommeée « Frangois-Xavier KNEPPERT et Hervé DUPUY, Notaires
Associés », titulaire d’un office notarial dont le siége est 3 ETAMPES
(Essonne), 40 rue Louis Moreau, en date du 23 avril 2010, contenant prét
v1agcr hypothecalre par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a Madame
E de 1a somme de 104 720,00 € garant;e par
une 1nscr1pt10n d’hypothéque conventionnelle publiée au service de la
publicité fonciére d’ETAMPES le 22 juin 2010 — Volume 2010 V numéro
1081 portant sur le bien vendu et ci-dessous désigné ;

- de la grosse dliment en forme exécutoire d’un jugement rendu par le
Tribunal Judiciaire ’EVRY - 3™ Chambre, le 19 décembre 2024, signifié
les 19, 25 et 27 février 2025, passé en force de chose jugée et dont le
dispositif est ci-dessous reproduit :



PAR CES MOTIFS

Le juge. exereant sur delégation les fonctions du président du tribunal
Judiciaire d I:\-'r)_r. statuant selon ka procédure aeeélérée au fond, par décision
réputée contradictoire rendue apres débuts en audience publique par mise
adisposition au grelTe,

DESIGNE en gualite de mandataire successoral PANAMI (association
nationale des avocats exergant un mandat judiciaire), dont le sicge soeial est
st 296 avenue de Nuntes 86 DOU Pothiers, avee taculte de deigganan,
avee pour mission de |

*Cidrer et admingsirer A fitre nrovisoire i 1'ac '&c}u me au passil, la
succession de fu:ﬂﬁﬁ@})#@%&fé&f?ﬂ b N h'h décede le ler
avril 2018 a [ltampes (91) et, potw ce faire, représenteren tantque de besomn
Lindivision suecessorale. alin d'assurer Mapurement des detteset laréception
des receties,

*Se faire remettre (ous documents, effets el pieces nécessaires a cette
gestion ¢t administration provisoire gl a Ja représentation de I'indivision
successorale dans le cadre de cette mission,

*Representer 'indivision successorale dans toute action dirigee par ou
contre elle,

*Faire dresser toutes attestations de propricte immobiliéres prévues par le
déeret n® 55-22 du 4 janvier 1955 pour faire constater les transmissions de
propriété des biens et droits immobiliers appartenant cn toul ou partic a la
personne  décédée, et intervenir auxdits actes pour vy fuire toutes
déclarations, évaluations et affirmations nécessaires,

Faire toutes Jdéclarationg el allinmations vequises. certilier tous ¢lats de
mobilier et de pussif, fuire toules valuations d'immeubles et de biens
maobilicrs, produire tous titres el pieces, renoncer a loutes créances. faire
toute demande de paiement différé ou fractionng, constiluer & cet eflet
toutes garantics, payer tous droits, en retirer quittances ainsi que tous
certificats de patement dedroits, demander toute restitution éventuelle. faire
toutes pétitions ¢t demandes en remise de pénalites, a cet effet signer tous
registres. formules.



*demander tous dléments nécessaires a la déclaration de succession a de gui
de droit concernant toute assurance-viv souscrite par la personne ddéecdee,
et le cas ¢chéanl, en demander le versement, ct agir aupres de toutes
compagnies d'assurances.

¢t plus particuliccement ¢

~-Vendre le bien immobilier ayant appartenu a A}K@ ‘Eﬁip;’},.ﬁ}v
AVOVENTES ¢t situé a Ormoy la Rivicre (Essonne) 21 Route d"Artondu sur un
terrain cadastré section AB n°307 et AB n°392 respectivement pour 7 a 58
caet4al/cd.
~Mandater le notaire qui aura regu acte de vente alin qu'il procede, sur le
prix de vents, au paiement des créanciers mscrits,
FIXE un délai de 18 mois a compter de |'avis de consignation au mandataire
successotal pour l'accomplissement de sa mission |

DIT que le mandataire successoral déposera son rapport sur F'exécution de
su mission en double exemplaire original au greffe du tribunal judiciaire
d'tivry a Fissue de l'accomplissement de sa mission ou a l'issuce du délai de
18 mois, sauf prorogation de ce délai dament sollicité en temps utile ;

FIX1 a la somme de mille-cing-cents euras (1 500 €) la provision a valoir

sur la remunération du mandatatre successoral alacharge de lu succession ;

DIT que. conformément a l'article 8133 du code civil, la présente décision
de nomination d’un administratcur succcssoral scra cnregistrée ¢l pubhéc .

DL tes dépens seront a la charge de la succeession |

DEBOUTE les parties du surplus de leurs demandes ;

RAPPELLE que le présent jugement est exéeutoire de droit & titre provisoire
dans les conditions prévues aux articles 514-1 a 514-6.



Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant exploit de Maitre
Thierry SIXDENIER, commissaire de justice 8 POITIERS (86000), en date
du 04 décembre 20235, fait notifier commandement 2 :

- PANAMJ (association nationale des avocats exercant un mandat
judiciaire), dont le siége social est situé 296 avenue de Nantes — 86000
POITIERS, es qualité de mandataire successoral de :

AVOVENTES

Laquelle, comme relaté ci-dessus, a été désignée par jugement rendu par le
Président du Tribunal Judiciaire d’EVRY - 3" Chambre en date du 19
décembre 2024

D'avoir a payer, dans un délai de huit jours, au requérant a 'acte, entre les
mains de I'huissier de justice, ayant charge de recevoir ou encore entre les
mains de 'Avocat constitué, sus dénommé et domicilié

la somme de DEUX CENT TRENTE SEPT MILLE SEPT CENT
SOIXANTE DIX NEUF EUROS ET VINGT CINQ CENTIMES
(237 779,25 €), arrétée au 25 novembre 2025, se décomposant comme suit :

e Principal : 207 089,63 €
e [ntéréts : 30 689,62 €

outre les intéréts au taux légal sur 207 089,63 € a compter du 26 novembre
2025

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du 1" bureau du
service de la publicité fonciere de CORBEIL-ESSONNES pour valoir, &
partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites
par l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.



La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publi¢ au bureau du service de la publicité fonciere de CORBEIL-
ESSONNES le 16 janvier 2026 — sages 9104P01 volume 2026 S numéro 7.

L’assignation a comparaitre pour I’audience d’orientation du 06 mai 2026 a
09 h 30, a été délivrée a PANAMI (association nationale des avocats
exerq:ant un mandat judiciaire), es qualit¢ de mandataire successoral de

AVC [ES par exploit de Maitre Joanna IBARBOURE,
commissaire de justice a POITIERS (86000), en date du 11 mars 2026.

DESIGNATION

La saisie porte sur les biens désignés, comme suit, dans le titre de propriété
de la saisie :

Sur la commune de ORMOY LA RIVIERE (Essonne), 21 Route d’ Artondu
Une MAISON D’HABITATION ¢élevée sur sous-sol, comprenant :

- au rez-de-chaussée : entrée, cuisine, grand séjour, chambre, salle dec
bains ;

- au premier €tage mansarde ;. deux chambres, water-closets
Grande terrasse en fagade
Terrain autour

Cadastré sous les références suivantes :

- section AB numéro 307, lieudit « Lendreville », pour une contenance
de 07 ares 58 centiares ;

- section AB numéro 392, lieudit « 21 Route d’Artondu », pour une
contenance de 04 ares 07 centiares

Contenance totale de 11 ares 65 centiares

Pour ce qui concerne la consistance actuelle du bien, il convient de se
reporter au proces-verbal de description qui a été dressé par Maitre Louis-
Marie LESCHALLIER DE LISLE, huissier de justice a EVRY-
COURCOURONNES (Essonne), le 16 janvier 2026, lequel est ci-aprés
annexé



Ainsi au surplus que ledit bien et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent ¢t comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attachés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus désignes sont inscrits a la matrice cadastrale de la
Commune de ORMOY LA RIVIERE ainsi qu’il appert d’un extrait de
matrice ci-aprés annexeé

URBANISME

Sont annexés au proces-verbal de description dressé par Maitre Louis-Marie
LESCHALLIER DE LISLE, commissairc de justice a EVRY-
COURCOURONNES (Essonne), le 16 janvier 2026 :

- certificat d’urbanisme d’information ;

- plan de situation ;

- extrait cadastral modéle 1 ;

- €états des risques et pollutions — états des nuisances sonores aériennes ;
- états des risques pour l'information des acquéreurs et des locataires

DIAGNOSTICS

Tout d’abord il convient de préciser :

-

que I’adjudicataire prendra I’immeuble dans I’état ou il se trouvera
le jour de I’adjudication, sans recours ni garantie et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni & aucune indemnité contre
le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause
que ce soit, notamment bon ou mauvais état de 1’immeuble,
présence d’amiante ou de plomb et vices cachés, étant rappelé qu’en
vertu de I’article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés
n’a pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

Ensuite, il est précisé que sont annexés au procés-verbal de description
dress€ par Maitre Louis-Marie LESCHALLIER DE LISLE, huissier de
justice 8 EVRY-COURCOURONNES (Essonne), le 16 janvier 2026 :

- le rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de [’amiante pour I’établissement du constat établi a
I'occasion de la vente d’un immeuble bati établi par
GEOALLIANCE, géometres experts, le 16 janvier 2026 ;

- D’état de [Dinstallation intérieure d’électricité établi par
GEOALLIANCE, géometres experts, le 16 janvier 2026 ;

- le diagnostic de performance énergétique établi par
GEOALLIANCE, géométres experts, le 20 janvier 2026 ;

- lattestation de superficie habitable établic par
GEXALLIANCE, géométres experts, le 16 janvier 2026



ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens appartenaient a A/ OV ENTES
AVOVENTES par suite
des faits suivants :

1°) acquisition faite au cours de la communauté ayant existé
entre  AVOVENTES

AVOVENTES

suivant acte requ par Maitre Pierre KNEPPERT, notaire a
CHALO SAINT MARS, le 24 juillet 1972,
Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau du
service de la publicité fonciere d’ETAMPES les 12 et 25
septembre 1972 — Volume 3795 numéro 7 ;

2°) pour les aveir recueillis dans la succession de son mari.

AVOVENTES

aux termes d’un acte de changement de
régime matrimonial re¢u par Maitre Frangois-Xavier
KNEPPERT, notaire a EITAMPES, le 14 janvier 1992,
homologué par le Tribunal de Grande Instance d’EVRY en date
du 24 avril 1992 et mentionné en marge de son acte de mariage
le 05 aolt 1992, décédé a ORLEANS (Loiret), 14 avenue de
I’Hopital, le 11 juin 2003.

AVOVENTES étant attributaire de la communauté en toute

propriét€ en vertu du contrat de mariage requ par Maitre
KNEPPERT, notaire susnommé, en date du 14 janvier 1992 et
notamment aux termes dudit acte de changement de régime
matrimonial il a été mentionné qu’en cas de dissolution de la
communauté par le décés de 'un des époux, tous les biens
meubles et immeubles qui composaient la communauté
appartiendraient en pleine propriété au survivant, sans que les
héritiers de 1’époux prédécédé puissent effectuer la reprise des
apports et capitaux tombés dans la communauté du chef de leur
auteur, comme le permettrait I’article 1525 alinéa 2 du Code
Civil.
La transmission par décés des droits réels immobiliers a été
d’autre part constatée en un acte d’attestation notariée dressé par
Maitre Frangois-Xavier KNEPPERT, notaire, en date du 23 avril
2010.

Une copic authentique de cet acte a été publiée au service de la
publicité fonciére d’ETAMPES le 17 juin 2010 — Volume 2010
P numéro 2610.



SERVITUDES

Dans l'acte de Maitre Pierre KNEPPERT, notaire 8 CHALO SAINT
MARS, en date du 24 juillet 1972, figure un paragraphe intitulé
"Servitudes Publiques" ci-aprés reproduit ;

"B, =~ Sorvitudes Publiques 1
" To torrain cot coumis aux pervitudes oi-aprds
" déooulant du plan vis6 au tableau A,
" Protection générale des sites et paysages,
" Lo terrain est soumis aux servitudes c¢i-aprds
" non inscrites & un plan ou en 1'absence d'un tel plan,

" Départemontale 49 prévu & déx-sept mdtres d'emprise ==

" ot dix métres de z0ne de non eddificandi de chaque cOté
" Observations i

" U arr8td d'alignement doit 8tre demandé & Monsiour = -

" L'Ingéniour T,.0.E. chargé de la subdivision d'Etampes
" sous contrdle de Monsiour le Maire d'Ormoy la Rividre,
"Ledit torrain ont constructidle A conention quo le
ou les bdtiments projetés

" = satisfasgent A l'alignemont et aux rdgles de
" eonstruction indiqués au tablenu A,

" = tiennent compte éventuolloment des servitudes
inaerites au tabloau B,

" = solent ddsservis par des équipements publics
" suffisants existonts ou dont la colleotivité publique
" envisogz la oréution ou 1'extension,

" La toxe locale d'6quipomont eget exigidle dens la
commune intéressde,

" Co ocortificat oot valable oix mois,

" Le cing Juillet mil neuf cent soixante-douze

" Pour le Directeur de 1'Bquipement ot gar d&l&ga—
tion %eichg§ de la Subidivion urbanisme réglementaire,

' =(8 =-AVOVENTES

Lequals:artificat d'urbanisme est demeurd ei-joint
et annexd aprds mention,

=2

- Servitudes d’utilité publique et contraintes :

AC2 : Sites inscrits et classés



ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Ces biens appartenaient a AVOVENTES

AVOVENTES ainsi qu’il est relat¢ dans ’acte de Maitre Pierre
KNEPPERT, notaire a CHALO SAINT MARS, en date du 24 juillet
1972, dont un extrait est ci-dessous reproduit :

En 1n personne de AVOVENTES - |

%.'immeuble présentement verdu appartient en proprs A
AVOVENTES savoir v

: LEG CONSTRUGTIOND § Pour les avolr falt ddifier pour
son compte parsonnel avec des denilexrs lul enpartensnt
tant avant son mariage avee /LN IES que pendant
son moringe, le permis ds construlre ayant 8td délivrd
le quatre jJuillet mil nouf cent aoixant‘o’;guatro. et lo
cortificat de conformitd oyant &t déli lo vingt-doux

mai mil neuf cant noimta-ae]’;t, sans avolr gonférd nu-
oun privildgoe d'arehitocte, d'antreprensur ou d'ouvkier.

Obssrvation fnits aua . -« rovE NTES B

AVOVENTES

vere TE RERBATN 1 au moyen de 1'ncquiaition que vOvENTES ™"
AVOVERTESSR @ falte avant non maviaca da 1

AVOVENTES

Buivant acte regu par !le ETTENNE notaire & Etampes
le vingb—qunbru caut mll neui con% soilxante~troim.

ette acquinition a eu liow woyonnant le prix prin
cipal de vingt mille france pnyd comptant aux ternes e
dudit acte qui en contient quittance

Une expddition dudit acte a étd publide au Bureau
des lypothdques d'Etaupes le vingt-neuf aout mil neuf
cont soixante-trois, volume 2655 numipg 18, _ =

n oo AGTIVYd par Monsieur le Konservateur
audit bureau le vingt-nouf aoub mil neflf cuont soixante-
trols, sur cette publicationdtait négattf du chef des
vandsurs.

Audit acte et sur leur dtat oivil, les vendeurs
ont ddelard ¢ ;

Qu'ils étalent ndm @

VOVENTE

Qu'ils tolont de nationalité frangaise ot rési- L. NAT
daient habituellomont en Frunce,

Qu'ila ne faisalent pas actuellenent l'objet de
prousuites pour powofits illicitea oft indignité nationale
pouvant entrafnor la confiscation @otale ou partielle
do lours bionn ot qu'ils n'Gtnient pes susceptibles
de 1'f8tre, lo tout dane len toremss den oxdonnances
dea vingt-six déceubre mwil neuf cent quarante-quatre et
8ix junvier nil neuf cent gquarants-oing,

Qu'ils n"taiont pas on état 4'intordiction, de fail-



]

lite, d& liquidation iudioiaire ou cosnation de paiements
ni pourvus d'un conseil Judiclalre,

Que l'immouble prdésentement vendu était libre de
tout privildge ou hypothdque,

Qu'ile n'dvait pas subi de doumages de guerrd. -



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1ER - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 15R _ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobili¢re tend a la vente forcée de 1'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a ’audience d’orientation I’autorisation de vendre a
I’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il
fixe et & un montant en de¢d dugucl I’immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I’état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, ’acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a ’acquéreur. La preuve de I’antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

L’acqueéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il ya
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
cl.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront & I’acquéreur
conformément a la loi.

Si I'acquéreur est Evincé du fail de 1'un de ces droits, il n"aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I’immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs 4 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d 1’étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 1’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment 1’incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 1’indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a ’article L.331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution & concurrence du solde dii sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de ’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.



ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigucur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que Peffet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE II - ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des encheéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de la réalité de son
existence, de 1’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

AKTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR I’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I’avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépisse une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I’ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I’absence
de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit 4 la distribution et, le
cas écheéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I’'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance cormpétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut €tre rétractée.



La publicité peut étre effectuée par 1’avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralit¢ de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vene peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surencheére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
maticre d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour ’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un
créancier inscrit ou du débitenr saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premicre,
I’enchérisscur défaillant scra contraint au paiciuent de la diflérence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de I’article L.322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé
un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente, Le
taux d’intérét sera majoré de cing points a I’expiration d’un délai de quatre
mois a compter de la date de la premi¢re vente définitive, conformément aux
dispositions de I’article L. 313-2 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, ’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vene est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et ala partie saisie.

L’acquéreur a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.



CHAPITRE 111 - VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I’exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer
I’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I"acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune ¢émolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la veate décidée par le Juge de I’Exécution seront
séquestrés entre les mains du Bétonnier de ’ordre des avocats du barreau de
’avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a I’article
L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I’ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I’égard de quiconque des obligations de ’acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par
le juge sera contr6lé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I’acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains de la Caisse des dépéts et consignations conformément a
Particle R. 322-23 du Code des procédures civiles d’exécution . Ils sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.



Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur sont versés directement par I’acquéreur, conformément a
I’article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a I’avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que 1’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de 1’avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordorne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I’expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I’acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera requ.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
deéfinitive, 1’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement
d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points a I’expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément & I’article
L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé ’'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le coiit de I’inscription du privilége du vendeur, si bon
semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I’article 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été
taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I’expiration du délai de deux mois & compter de la date de I’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de ’exécution
qu’aprés la remise qui aura ¢té faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant ’expiration du délai de deux mois 2
compter de la date de 1’adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulierait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus & I’occasion de locations ne seront a
la charge de 1’acquéreur quc pour lc tomps postéricur a son euliée vn
Jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a4 déduction que le vendeur pourrait
opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I’exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :
a) de le publier Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé¢ I’immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.



Lors de cette publication, 1’avocat de 1’acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a 1’avocat
poursuivant.

A deéfaut de I’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I’avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de I’acquéreur.

A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par es articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I’accomplissement et
leur colit a I’avocat de I’acquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout
ou partic par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I"expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surencheére.

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du ler jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, & partir du ler jour du terme qui suit la vente sur
surenchere.

¢) Si I"immeuble est lou¢ particllement, I’entrée en jouissance aura licu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui
seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.



ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe forciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans ’expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I’acquéreur ne pourra pas en ex:ger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I’acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passe en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeub.e de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I’exécution la radiation des inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de I’article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de ler rang pourra, par ’intermédiaire de son avocat, demander au
juge de I’exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en prncipal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.



Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
Iégal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I’'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I’avccat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le scul fait de la vente.
Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements

qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état des parties.

CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété ’avis de
mutation prévu par 1’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le
paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de 1’avocat poursuivant.

L’avocat de ’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol 'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec I’article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.



ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant 1égal de 1’ Association
Syndicale Libre ou de 1’Association Syndicale Autorisée I’avis de mutation
dans les conditions de I’article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I’ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que lopposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I’avocat poursuivant, »

ARTICLE 29 —- MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront reues sur la mise
a prix fixée par le poursuivant, soit :

SOIXANTE QUATRE MILLE EUROS
(64 000 €)

Fait 8 EVRY-COURCOURONNES

Le 17 mars 2026
SCP FLOQUET GARET NOACHOVITCH

Société d'Avocats Inter-barreaux
4, boulevard da IEurope - §1000 EVRY-COURCOURONNES
Tél. 01 60 78 39 45 - Fax 01 60 78 05 71
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