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JEXVENTES

DES CONDITIONS

CAHIER

DE LA VENTE

VENTE SUR LICITATION

18 avenue de la Gare a ESCALQUENS (31)
Section ZK n°367

A LA REQUETE DE :

Ayant pour Avocat Maitre Alexandra BOULOC

ET EN PRESENCE DE :

AUDIENCE D’ADJUDICATION LE : ./ ) Jonner JOls
AUDIENCE D’ADJUDICATION LE | |



Auxquelles seront adjugés a l'audience de vente du Juge de
'Exécution prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULOUSE, 2 Allées
Jules Guesde a TOULOUSE (31), au plus offrant et dernier
enchérisseur, en UN SEUL LOT les biens et droits immobiliers
suivants :

» une parcelle en herbe sur laquelle se trouvent un batiment
agricole et un batiment en ruine, sis a ESCALQUENS
(31750}, cadastré Section ZK n° 367, lieudit 16 et 18 avenue
de la Gare pour une contenance de 43a 46ca.

D'un jugement rendu le 11 juillet 2023 rectifié par jugement en date
du 1= décembre 2023 rendus par le tribunal judiciaire de
TOULOUSE, le tribunal a notamment !

préalablement, ordonné |a licitation des immeubles situés :

, & Escalguens 18, avenue de la gare, cadastré .

Il & zK ] 367 | 18 Avenue de 1a Gare

& la barre du Tribunal judiciaire de Toulouse, sur une mise 4 prix de 210 000 euros
abalesable d'un gquart puis de moitié en cas de carence denchéres,

D'un jugement contradictoire en premier ressort rendu par le
tribunal judiciaire de TOULOUSE en date du 06 mars 2024 (RG
15/26032) rectifié par jugement du 11 avril 2024 (RG 24/01686), le
tribunal a :

- it que le cahler des conditions de la vente de I'im i ]
oo B o e 2 iy mmeuble situé & Escalquens 18,

| X | 367 - | 18 Avenue ge la Gare [

sera dressé et déposé au nm‘l'l'e par Maitre Alexandra BOULOC dans |
r es deux mols du
Eﬁ:&ﬁ jugement, et & défaut par |'avocat de l'une ou l'autre des parties le plus
P

Que lesdits jugements ont été signifiés a avocat et a
lensemble des parties suivant exploits de la SCP

LAMARQUE DELPECH SIMON, commissaires de justice a
COLOMIERS.
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11 s’agit d'une parcelle en herbe sur laquelle se trouvent un batiment
agricole et un batiment en ruine, sis a ESCALQUENS (31750},
cadastré Section ZK n®367, licudit 16 et 18 avenue de la Gare pour
une contenance de 43a 46c¢ca.

Telle qu'elle résulte des énonciations du procés-verbal descriptif
établi par le commissaire de justice instrumentaire, en date du 02
aout 2024, ci-aprés reproduit et annexé,

| Ci-dessous reproduite le plan cadastral de la parcelle ci-dessus
énoncée, extrait du site CADASTRE.GOUV :

ll-uu-“'ii! g - —I';u— R B LTS - ! £
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Limmeuble es! situé sur la commune de (31750) ESCALQUENS, dans le départemenl de la
Haute-Garonne. en région Occitanie, 4 environ 25 kilométres de Toulouse.

Limmeuble se trouve & environ 1,9 kilomélre du cceur de la commune, laguelle est dolée de

lous commerces de proximilé, d'élablissements scolaires el dinstallations sporiives
notamment {...).

I s'agit d'une parcelle en herbe plus ou moins dense, sur laguelle se trouvent un batiment
agricole et un batiment en ruine,

Photographies 9 6 11et 22 4 24.

On y accéde depuis 'avenue de la Gare par un chemin de terre.

Coté gauche, il existe un batiment agricole constitué d'une structure métallique.
La couverture de la toiture se compose de tdles de type fibrociment.

Ce batiment est ouvert sur les faces sud et est, en partie ouvert sur la face nord st fermé par
un mur érigé de briques sur la face ouest.

Des balles de foin y sont stockées.
Photographies 18 8.
Cété droit, se trouve un imposant batiment en ruine envahi et recouver de végétation.

Pholographies 12 & 21.

RS i

i-tlessous eproduile  I'attestation  élablie  pa I AR AL
EXPERTISE comp i la mention de la superficie de |a partie privalive d'un lot ou d'une
fraction de lol, afin de se conformer aux dispositions de article R 322-2 1" el R 322-3 du
code de procédure civile d'exécution :

—-—-g—mEm I | i 't? A"y b

Situation de l'immeuble visité
18 A de & gare
1780 CHSCALOUEMS

Désignation des locaux

Batimant Byricols  comprenant :
Torvain, Hangands, Fune
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Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toules leurs
aisances, dépendances et circonstances, droits de propriété, de
mitoyenneté et autres pouvant y étre attachés, sans aucune
exception ni réserve.

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX

Selon les constatations du commissaire de justice lors de
l'établissement du procés-verbal descriptif :

| v Cette parcelle est louée a
indivisaire, selon ses déclarations ».

Suivant acte de Me Xavier CONRAD-BRUAT, notaire a
MONTGISCARD en date du 28 Janvier 1982 publié le 22 Mars 1982
V°2050 n°29 au Bureau des Hypothéques de TOULOUSE, il a été
dressé un bail rural a long terme annexé au present cahier des
conditions de vente.
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ORIGINE DE PROPRIETE
Cette parcelle provient de la division de la parcelle ZK n® 52, selon
acte de vente et division cadastrale recu par Maitre Philippe
ESCAFFRE, notaire & ASTAFFORT, le 12 novembre 2020 publié au

servie de la publicité fonciére de TOULOUSE (3°B) le 7 décembre
2020 volume 2020P n°6050,

Ledit bien appartient aux indivisaires sus désignés selon :

» Attestation aprés décés de Jean BESSET selon acte de Me
CASSABEL-ARSAGUET, notaire 4 MONTGISCARD du
29/07 /2020 pub® le 04/08/2020 V°2020P n°3700.

# Attestation aprés déces elon acte de Me
CASSABEL-ARSAGUET, notaire a MONTGISCARD du
29/07 /2020 pub® le 04/08/2020 V°2020P n°3711.

» Attestation aprés déces ¢ ielon acte de Me
CASSABEL-ARSAGUET, notaire a MONTGISCARD du
29/07 /2020 pub® le 04/08 /2020 V°2020P n°3887.

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus
mentionné auquel il y a lieu de se référer ; l'adjudicataire éventuel
est tenu d'en vérifier I'exactitude au Service de la Publicité fonciére.

Ni l'avocat du créancier poursuivant, ni le créancier poursuivant
lui-méme ne verront leur responsabilité engagée en raison des
erreurs, inexactitudes ou omissions qui pourraient se rapporter aux
indications qui précédent.
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1. CONSTAT RELATIF AUX MATERIAUX CONTENANT DE
L’AMIANTE :

En application des articles L 1334-13 et suivants du Code de la
Santé Publique, des Décrets n®2010-1200 du 11 octobre 2010,
n°2011-629 du 03 juin 2011 et n"2012-639 du 04 mai 2012, de
Iarrété du 12 décembre 2012 modifié par arréte du 26 juin 2013, la
société CEFAA a établi le 02 Aott 2024 un rapport de repérage de
I'amiante dans les immeubles ci-avant désignés (Rapport
n°B240495) précisant quil a été repéré de matériaux et produits
contenant de lamiante. Certains matériaux ont ¢été déclarés
amiantés sur jugement personnel de l'opérateur.

Ce rapport est annexé au present cahier des conditions de vente.

L’adjudicataire prendra Iimmeuble dans I’état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause gque cc soit, notamment bon ou mauvais état de
l'immeuble, présence d’amiante, et vices cachés, étant rappelé qu’'en
vertu de larticle 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

9. ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES :

Selon les Décrets n°2006-1114 du 05 septembre 2006, n"2006-
1653 du 21 décembre 2006, n°2010-1200 du 11 octobre 2010 et les
arrétés des 29 mars 2007 modifiant celui du 07 mars 2012, et
suivant arrété du 07 décembre 201 1, il a été dressé le 02 Aout 2024
| un état relatif a la présence de termites par la société CEFAA
(Rapport n°B240495) stipulant l'absence d'indices d'infestation de
termites dans les immeubles saisis.

Cet état est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L’adjudicataire prendra limmeuble dans I'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
Iimmeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.
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3. ETAT DES NUISANCES SONORES AERODROMES :

Conformément a l'article L.112-11 du Code de I'Urbanisme (tel que
modifié au le Juin 2020 par larticle 94 de la Lai n®2019- 1428 du
24 décembre 2019 d'orientation des mobilités, la société CEFAA a
dressé le 02 Aot 2024 un état des nuisances sonores aérodromes.

Ce rapport est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état on il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de prix ni a aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
limmeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de Justice.,

4. ETAT DES RISQUES, POLLUTIONS ET SOLS

Un état des risques naturels et technologiques a été établi par la
société CEFAA le 02 Aotit 2024 sur la base des informations mises a
disposition par arrété du 09 Juin 2021 portant modification de
l'arrété du 13 Octobre 2005 et Décret n°2022-1289 du 1= Octobre
2022 relatif a l'information des acquéreurs et des locataires sur les
risques.

Cet état est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état ot il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
pretendre 4 aucune diminution de prix ni 4 aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisic ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
limmeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de Jjustice.
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Un certificat d'urbanisme avec le plan de situation jeint a été
sollicité et délivré par la commune d'ESCALQUENS le 21 MARS
2024.

L'ensemble est annexé au présent cahier des conditions de vente.
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CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE
VENTE EN MATIERE DE LICITATION

[ =~ RIDIQU

Le présent cahier des charges et eonditions de la vente sapplique 3 une vente sur adjudication
ordonnée par le tribunal dans le cadre genéral des dispositions des articles 1271 2 1281 du Code de
procedure civile et de celles du Code des procédures civiles dexecution.

RTI = ETATDE L' EUB

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ofi ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
pretendre a aucune diminution de prix, ni i sucune garantie ou indemnité contre les parties pour
degradations, réparations. défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la designation, la consistance ou la contenance alors méme que [a différence excédernit un
vingliéme, ni a ralson des droirs de mitovenneté ou de surcharge des murs séparant lesdirs bieps
des propriciés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature. nj de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fonilles qui ont pu étre
Eives sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui oni pu étre fairs,
des éboulements et glissements de terre

Lacquéereur devra en faire son affaire personnelle, 3 kes risques er perils sans aucun recours coantre
Qi gue ce soit.

En vertu des dispositions de ['article 1640 du Code civil, Facquereur ne beneficiern d'ancune
garantie des vices caches

ARTICLE 3 ~ BAUX ET LOCATIONS

Lacquéreur fera son affaire personnelle des baux. locations st occupations relatées par aillewrs,

Il tiendra compre, en sus et sans diminution de son prix. aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient pu payer d'avance ef qui auront ¢t déclares.

A défaut de cette déclaration. I'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers qu'ils
justifieront avoir réguliérement payés d'avance ou dépats de garantie de toute nature er il en
retendra le montant sur le prix principal de sa vente.

1l fera également son affaire personnelle de tout droit locarif ou occupation qui se révélerait er qui
naurait pas é1é porté a la connaissance du poursuivant

L'acquéreur sera subroge tant activernent que passivement dans les droiis, obligations et actions
des vendeurs tels quils résultent de Ia loi, quiil v ait eu ou non déclaration a ce sujer dans Je
présent cahier des charges et conditions de vente. sans aucune garantie ni recours contre le
poursuivant et l'avocat rédacteur.

Tl -P : [o] ROITS ASSIM
Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément a la loisimposeront a
lacquéreur.

Si l'acquerenr est évincé par V'exercice de l'un des drojts de preemption. de substitution e
assimiles institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursttivant 3 rnison de

Fimmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrair lu etre
eccasionné.
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I'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contras oll abonnements relatifs a Mimmeuble
| qui auraient pu etre souscrits ou qui auraient dit 'étre, sans AUCUR recours contre le poursuivant
et |'avacat rédacteur du cahier des charges et conditions de vente,

La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas d'absence dassurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Fimmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment lincendie, i une compagnie notoirement solvahle et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnite appartiendra de plein droit aux
vendeurs i concurrence du solde dit sur ledit prix en principal et interets.

En cas de sinistre non garanti du fait de Y'acquereur, celui-ci nen sera pas moins tenil de payer
son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L' acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
siruation des biens, de contrats, de la preseription et genéralement quelles que solent leur origine
ou leur nature ainsi que Veffer des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et ase
défendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre le poursuivant,
V'avocat redacteur ou les vendeurs.

CHAPITRE Il - ENCHERES

RTICLE 7 — RECEPTIONM DES ENCHERES

Leés enchéres ne sont poriees. conformement 2 la loi, que par le ministere d'un aveeat postulant
prés le ribunal de grande instance devant lequel Ia vente est poursuivie.

Pour porter des encheres. lavocat devra se faire remettre tous €léments relatits a Fémat-civilou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enqueris, aupres du client et sur declaration de celui-ci, de
sa capacite juridique, de sa situation juridique, et il s'agit d'une personne morale, de la réaliré de
son existence, de l'etendue de son objet social et des pouveirs de son représentant,

ARTICLE 8 ~ GARANTIE A FOURNIR PAR L' ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, lavocat se fait remettre par son mandant et contre recepisse une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque sédige A Fordre du séquestre desigme.
représentant 104 du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

L2 caution ou le chéque |ui est restitue, faute d'ére déclare acquerenr.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restituce en 'absence de contestatien
de la surenchere,

5i I'acquereur est défaillant. la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et i
leurs créanciers ayants droit 4 la distribution et le cas echéant, pour leur étre disrribuée avec le
prix de ['im meuble.
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CLE Y - ERE
La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le tribunal de grande
instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.
La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétraciée.
La publicite peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publiciré seront accomplies par l'avocar
du premier surencheérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premitre vente peut v
procéder,

Lacquéreur sur surenchére doir régler les frais de la premicre vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

Lavocat duw surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le surenchérisseur est déclare
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ICLE 10 = REITERATION ENCHERES

A defaut pour lacquereur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes, le bien et
remis en vente i la demande du poursuivant, d'un créancier inscrit ou des parties, aux conditions
de la premicre vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur a celui de Ia premiere, | enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de drait, selon les dispositiont de
larticle L.322-12 du Code des procedures civiles d'exécution.

Lencherisseur défaillant conserve 3 sa charge les frais taxés lors de |a premieére audience de venie.
1l sera tenu des intéréts au taux legal sur son enchére passé un delai de deux mois suivant a
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majore de cing point: a
Vexpiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformeément aux dispasitions de I'article L 313-3 du Code monétaire ef financier,

En aucun cas, lenchérisseur défaillant ne pourra pretendre 3 la repérition des sommes versées.
Sile prix de |a seconde vente est supérieurala premiere, la différence appariendra aux vendetirs,

Lncquéreur i Iissue de la nouvelle venre doit les frais afférents i celle-ci.

CHAPITRE lIl - VENTE
ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquereur sera proprictaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de preemption
ou det droits assimilés conformement a la loi.

Lacqueéreur ne pourra, avant le versemen: du Prix e1 le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien 3 'exception de la constitution d'une hyporhéque accessoire 3 un contrar
de prét destiné i financer Facquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix. lacquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois. nj commetire aucune detérioration
dans les biens, a peine d'éire contraint i la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
reiteration des enchéres,
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ARTICLE 12 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds i provenir de la vente seront sequestres entre les mains du Batonnier de IOrdre des
avocats du barreau de l'avocat postulant.

T DU PRIX DE VE

Au plus tard i V'expiration du délai de deux mois 3 compter de la vente définitive, lacquérenr sera
tenu impérarivement et a peine de réitératdon des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre designé, qui en delivrera regu.

Sile paiement intégral du prix intervient dans le delai de deux mois de la vente définitive,
Facquéreur ne sera redevable d'aucun interér

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di seva augmenté de plein droit des interérs
calculés au raux légal a compter du prononce du jugement d'adjudicarion.

[ e taux d'intérét 1égal sera majore de cing points i l'expiration du delai de quatre moiz du
pronence du jugement d'adjudication, conformément i l'article L. 313-8 du Code monétaire et
financier.

La somme sequesirée entre les mains du séquesire désigné produira intéréts au taux de 1055 de
celui servi par 1a Caisse des dépéts et consignations au profit des parties, 3 compter de
J'encaissement du prix jusqu'an paiement des sommes distribuees.

Eri aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a l'egard de quicongue
des ohligations de I'acquereur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignee et
les intéréts produits.

L'acquéreur qui n'aura pas regle [imégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coit de linscription dus privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire,
1 de sa radiation uliérieure.

ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE

Conformément a l'article 1593 du Code civil. l'acquerenr paicra entre Jes mains et sur les
quittances de Iavocat poUTsHivant |a venie, ef sus du prix de vente et dans le délai d'un moiza
compter de la vente définitive. la comme 2 laguelle auromt ete taxes les frais de potirsuites et le
montant des emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majores de ln TVA applicable.

11 fournira justificatif au greffe de la quinance des frais de Ia vente avant lexpiration du delai de
detix mois 3 compter de la date de ladjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivre par le
greffe du Tribunal gu'apres la remise qui aura éué faite de la quittance des frais de poursuite,
Inquelle quittance demeurera annexee au titre de vente,

% Ia méme venre comprend plusicuss lots vendus séparement, les frais 1axables de poursuites
sont répartis proportionnellement 3 la mise 3 prix de chague lot.

ARNCLE 15 = DROITS D

L'acquéreur sera tenu d'acquitter. en sus de son prix. et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente donnera liew, Tl en fournira justificatif au greffe avant
I'expiration du délai de deus mois 3 comprer de ta date de ladjudication definitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, Facquéreur devra verser au Tresor. d'ordre et pour le compte du vendeur e 2 52
decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable  raison de la venre, compie tenu de se< droits 3 deduction, sauf a
'acquéreur i se prévaloir d'autres dispositions fiscales et dans ce cas. le paiement des droirs qui
en résulterair sera libératoire.
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Les droits qui pourront éire dus ou pergus i l'occasion de locations neseront i la charge de
l'acquereur que pour le temps postérieur i son entrée en joulssance, sauf son recours, s'il v a liew,
contre son locaraire.

Lacquéreur fera son affaire personnelle. sans recours contre quicongue du montant et des
justificarifs des droits 3 déduction que le vendeur pourrait o pposer a ladministration fiscale,

- G 5 Al ES CO-ACQUEREU

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et i
l'exécution des conditions de la vente.

ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de Je faire signifier, dans le mois de sa
délivrance et i ses frais, aux parties venderesses. et aux autres parties éventuellement constituees,
au cabinet de leur avocat, 3 domicile &lu ou, 3 défaur. 3 domicile réel,

Faute par lui de satisfaire 3 cette condition, les vendeurs pourront s¢ faire délivrer par le greffe du
tribunal le titre de vente, aux frais de Facquéreus, trois jours aprés une sommation d'avoir 3
justifier de lexécution des clauges et conditions du cahier des canditions de vente.

18- Pus

Dans le mois de la déliveance du ritre de vente, l'avecat de acquéreur sera re o, en e conformant
aux prescriptions de la boi, de publier le titre de vente au service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé limmeuble mis en vente, aux frais de Facquéreur et a peine de séitération
des enchéres,

A defaut de Faccomplissement des formalires Prévucs au paragraphe précédent dans le delai
imparti, les avocats des vendeurs on des cvdanciers pourrant, sauf se régler entre eux, procéder a
la publication du titre de vente, le tour aux frais de I'ascquéreur,

A cet effet, Favocar charge de ces formalites se fera remetire par le greffe toutes les pieces prevues
par la loi ; ces formalités effectuces, il en natifiera Faccomplissermnent er leur coiit i 'avocar de
Facquérenr. paracte du Palais ; lesdits frais devront étre remboursés dans Ia huiraine de ladite
notification, i peine de réitération des enchéres. celle i ne pouvant étre arrétée que par leur
remboursement,

ARTICLE ] 9— ENTREE EN JOUISSANCE

Lacquéreur, hien que proprietaire par le seul fait de la vente n'entrera néanmoins en jouissance -

a) $i l'immeuble est libre de location et d'occy pALon Ou OCCUpE. en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, qu'a 'expiration du délai de surenchére et en cas
de surenchére, que le jour de la vente definitive :

b Si limmeuble est loué en totalite, par Ia perceprion des lovers ou fermages, qu's parrir du
premier jour du termie qui suivra cette vente, 1. en cas de surenchére. qu’i partir du premier
jour du terme qui suivra la vente définitive :

cl Sil'immeuble e loué partiellement. l'entrée en jouwissance aura lieu pour lesparties libres de
location selon Je paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louges selon le paragraphe b) du
present article.

17/20



L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupanon qui seraient dues.

La présente clause s'applique 3 Ia surenchére faite par un créancier inserity dans les termes des
articles 2480 du code civil er 1281-14 du code de procedure civile, saufa lui, a se régler avec
Facqueéreur depossedé en ce qui touche les fruits par lui perus.

ARTICLE 20 ~ CONIRIBUTIONS ET CHARGES

I'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens seront greves, a
compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente.

5i limmeuble vendu se trouve en coproprieté, ladjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 3 compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente.

En ce qui concerne |a taxe fonciere. il la remboursera au prorata temporis a premiére demande
du préceédent propriétaire et sur presenmtion du rile A uitte.

L = ET

Le titre de vente consiste dans l'expédition du présent cahier des charges et condirions de la vente
revetue de la formule exécuroire, 3 la suite de laquelle est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antéricurs, [acquereur est autorisé A se faire delivrer a ses frais, par Lous
dépositaires, des cxpéditions ou exiraits de tous actes concernant la propricte.

ARTICLE 22 — PURGE DES INSCRIPTIO

La vente sur liciration n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécaires grevant
I'immenble.

5'il v a lien de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est in suffisant pour
les régler toutes, le cot de la procedure de purge sera i la charge de Facquereir.

cauf surenchére d'un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont
avances par 'acquéreur mais lui seront rembourses, dans le cadre de la distibution du prix; par
priorité er au benefice du privilége accorde aux frais de justice par l'article 2375-1 du code civil

ARTICLE 23 ~ ATIRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge délégue par le tribunal pour recevoir les encheres devant lequel la ventc est poursuivie
sera seul compétent pour connaitre des contestations relatives a la rédaction du présent cahier des
charges et au déroulement des enc heres.

Le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie sera seul compéient pour
connaitre des contestations relatives a I'exécution de la vente et 3 ses suites, guels que solent la
nature desdites contestations et e lieu du domicile des parties intéressées.

ARTI - |MME

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriete lavis de mutation previ par
I'article 20 de la loi n* 85-557 du 10 juiliet 1965 imodifiee par L. m 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de lavente devenuc définitive et
indiquera que 'opposition éventuelle est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant

1 avocat de lacquéreur. independamment de la netification ci-dessus, dans le cas ou l'immeuble
vendu dépend d'un ensemble en copropriéie, en conformité avee I'article 6 du decret n° 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la venie sera définitive. par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la designation du lot ou de la fraction de lot. les
nom, prénom, domicile reel ou ¢lu de Pacquéreur.
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RTICLE 25 ~ IMMEU N LOTISSER

Lavocat du poursuivant devrait notificr au représenrant légal de FAssociation syndicale libre ou
de 'Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditions de Farticle 20 de 12 loi
n' 65557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n* 2004-632 du | er juiller 2004 ; cetie
notification doit étre faite dans les quinze jours de la venre devenue deéfinitive et indigquera que
Fopposition est 3 signifier au domicile de I'avorat poursuivant,

ARICLE 26 — CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonne la vente aux enchéres aura expressément awtorisé linsertion de
la présente clause dans le cahier des charges et conditions de la vente, |e colicitant adjudicataire
qui voudra en bénéficier en fera mention dans sa déclaration d'adjudicarion. En ce cas, cette
déclaration vaudra engagement de sa part de se voir artribuer l'immeuble, et de la part des autres
colicitants de le lui attribuer, dans le partage définitif pour la somme indiqueée au jugement
d'adjudication et d'en faire remonter les effets au jour fixé pour lenirée en Jjouissance.

En ce cas. le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de limmeuble dans le cadre du partage
definitif, sous deduction de sa part dans la succession et sous réserve des droits des créanciers.

ARTICLE 27 ~ CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme cn cas de licitation de biens indivis avee laccord de tous
les indivisaires ou 3 defaut de contestation de la présente clause. chague indivisaire peut se
substituer i I'acquéreur dans un delai d'un mois i compter de 'adjudication par déclaration ai
greffe du rabunal ayant constaté la vente,
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ARTICLE 28 -~ MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus. les encheres
seront recues sur la mise & prix fixée par le poursuivant, soit la somme
de;

DEUX CENT DIX MILLE EUROS........cc0eensenee. 210 000,00 €

avec possibilité de baisse du guart puis de moitié en cas de
carence d'enchéres.

PJ, EN ANNEXE ET EN COPIE.;

1. Matrice et plan cadastral

9. Renseignements hypothécaires du 17 juin 2024 et 04.10.2024

3. Certificat d'urbanisme d'information en date du 21 mars 2024

PV descriptif du 02 aoit 2024

Rapports CEFAA en date du 02 ao0t 2024

Aftestations immobiliéres de Me CASSABEL-ARSAGUET, notaire en
date du 29.07.2019

Aftestation immobiliere de Me CARTADE, notaire en date du
04.08.2020

8, Bail & long terme selon acte de Me Xavier CONRAD-BRUAT,
notaire en date du 28.01.1982

i

¥ A

Fait 6 TOULOUSE. le 0 - 1L JoZ§

Maitre Alexandra BOULOC

\oLe
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