CAHIER

DES CONDITIONS

DE LA VENTE
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8 rue du COUSTOU a ESCALQUENS
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I'Exécution prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULOUSE, 2 Allées
Jules Guesde & TOULOUSE (31000), au plus offrant et dernier
enchérisseur, en UN SEUL LOT les hiens et droits immobiliers
suivants :

» Un pavillon d’habitation de type 4 élevé sur un terrain situé a
ESQUALQUENS (31750}, 8 rue du Coustou, cadastré section
ZE n® 401 pour une contenance de 07a 66ca.

D'un jugement rendu le 11 juillet 2023 rectifié par jugement en date
du 1¢ décembre 2023 rendus par le tribunal judiciaire de
TOULOUSE, le tribunal a notamment :

- préalablement, ordonne la licitation des immeubles situés :

. B rue du Coustou & Escalquens, cadastré ;

| 7E o 403 Avenue du Lauragals |

& Iz barre du Tribunal judiciaire de Toulouse, sur une mise 3 prix de 144 000 euros
abalssable d'un quart puls de moitlé en cas de carence d'enchéres,

D'un jugement contradictoire en premier ressort rendu par le
tribunal judiciaire de TOULOUSE en date du 06 mars 2024 (RG
15/26032) rectifié par jugement du 11 avril 2024 (RG 24/01686), le
tribunal a :

- dit gue |a mention : - dit que le cahier des conditions de la vente de l'immeuble
situé B rue du Coustou & Escalquens, cadastré :

| #E | a03 i Mwvenue du Lauragais ]

sera dressé et déposé au greffe par Maitre Alexandra BOULOC dans les deux mois du
jugement, et & défaut par 'avocat de l'une ou l'autre des parties le plus

présent
diligent,”

sera remplacée par : "- dit que le cahier des conditions de |a vente de Fimmeuble situé
8 rue du Coustou & Escalguens, cadastré

r 76 | 401 Rue du Coustou J

sera dressé et déposé au greffe par Maitre Alexandra BOULOC dans les deux maois du
présent jugement, et & défaut par l'avocat de l'une ou l'autre des partles le plus
diligent,”

Que lesdits jugements ont été signifiés a avocat et a
I'ensemble des parties suivant exploits de la SCP
LAMARQUE DELPECH SIMON, commissaires de justice a
COLOMIERS.
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ia' Un pavillon dhabitation de type 4 élevé sur un terrain situé a
ESQUALQUENS (31750), 8 rue du Coustou, figurant au cadastre
Section ZE n°401 lieudit 8 rue du coustou pour une contenance
de 07a 66ca.

Telle qu'elle résulte des énonciations du procés-verbal descriptif
¢tabli par le commissaire de justice instrumentaire, en date du
02 aotit 2024, ci-aprés reproduit et annexé.

Ci-dessous reproduite le plan cadastral de la parcelle ci-dessus
énoncée, extrait du site CADASTRE.GOUV :
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C 50/ ne image ite GOOG RTH :

Limmeuble esl situé sur la commune de (31750) ESCALQUENS, dans e
dépariement de la Haule-Garonne, en ndglon Occitanie, & emaron 25 kilomélres da
Toubouse,

Limmeuble se lrouve & environ B00 métres du coeur de |a commune, laquele esl
dolée de lous commerces di prodmitd, J'éabissements scolalms of d'instaliations sporlives

{2

L'accés au bien se fall depuis la voie publique. rue du Coustou
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EXTERIEUR

On accéde & la parcelle par un portail deux vanlaux, en fer forgé, présentant des
races d'oxydalion.

La parcelis mesl pas entrelenue : elle est envahle d'herbes hautes el folles st les
arbres et arbusles ne sont pas lalkds.

La citlure avanl est consliiués d'un soubassemenl, surmontd dun grillage simple
lorsion da facture ancienne en mauvais &tat, soulonu par des piquets métaliques. Le grillage
est en grande parlie masqué par la dense végétation ancheviinde.

Dans le prolengement du portail, se trouve un chemin non eniretenu desservanl la
mason d'habilation,

La porle de garage se trouve &n vis-a-vis du portail
La porte d'enlrde esl shude 4 gauche de la porle de garage

Il gagil d'une maison de plain-pled, tollure deus penles. Les murs exléneurs sonl
recouverts d'un enduil crépl alléné par endroll par des fissures, des absences de matiéne al
des lraces noirdires.

Les volets en bois sonl usés &l en mauvais élal.

Photographies | 4 7 et 31 437

MAISON

La maison es! squattée . elle est saccagée et vandalisée.
On y accéde a I'habitation par une porte en bois en Irés mauvais état.
Ci i

Le sol est recouver! de dalles PVC en trés mauvais étal
Les plinthes bois sont en mauvais état.
Les murs el les plafonds sont peints. La peinture est en trés mauvais élat, saccagée

Le mur droil présante une importante fissure.
Il existe une douille el une ampoule.

La circulation dessert :

- Coté gauche, une salle de bains, les loiletles el trois chambres,
- Coté droit, une cuisine, un garage et un salon.

Pholographies 8 a 9.

5122



| ing :
On y accéde par une porte en trés mauvais élal el Irés sale.

Le =0l esl recouver de dalles de PVC, donl certaines sont en mauvais étal. les murs
son! pour parie peinis el pour partie recouvers d'dléments de carelage. de faclure
ancianng

Les murs peints présenten! de nombreuses traces noirdlres caracléristique de
MOISISSUNES.

Le plafond esi peint el présente également de nombreuses lraces noirdires,
caracléristique de moisissuras.

Les joints sont en trés mauvais étal, sales el largement nolrcis.

Il existe

«  un convecleur dlactrique,

- un lavabo sur colonne avec mélangeur,

- une baignoire, un flexible, une douchetle. un miligeur, une barre de
douche,

- un fenestron, dont certains vilrages ne joinlent pas et laissent apparaitre le
jour, sécurlsé par une grille de délense extérisure.

Pholographies 10 8 12.

we.

Le sol est recouver! de dalles PVC, les plinthes sonl en bois, les murs et le plafond
sont peinis, L'ensemble esl en Irés mauvais élat ef trés sale.

Il existe une cuvetto souillés avec lunette el abattant, la chasse d'eau lonctionne, une
VMC sale, une douille el une ampoule.

Pholographie 13

On y accéde par une porte fracturée.

Le sol esl recouvert de parquet, en lrés mauvais élal, dont les latles ne jpinlent pas
Les plinthes sont en bois, las murs sont recouverts de papier peinl en iés mauvais
atat, le plafond est peint, fa peinture est en trés mauvais étal.

Il existe une fenélre saccagées, sécurisée par des volets en bois, qui ouvrent sur de la
wéagéatation folle, un radiateur.
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Linterrupteur sur le mur d'entrée est manguant.
Photographies 14 & 15.

Chambre 1 sur le plan — dans le couloir & droite :

On y accede par une porle, en mauvais étal el fraclurée.

Le sol est recouvert de parquet, en trés mauvais élal, donl les laltes ne jointent pas.
Les plinthes sonl en bols, les murs sont recouverts de papier peinl en lrés mauvais
élal, le plafond est peint, la peinture est en trés mauvais étal.

Il existe une fenédire en irés mauvais élal, sécurisée par des volels en bols. un point
lumineux en plafond, un convecteur dlectrique

Pholographies 16 4 18,

Cham le - d
On y accéde par une porte, en mauvais élat el fraciurée.

Le sol esl recouvert de parquel, en trés mauvais élal, dont les latles ne joinlenl pas.
Les plinthes sonl en bois, les murs sont recouverts de papier peint @n tnés mauvais
étal, le plafond est peint, la peinture est en trés mauvais étal,

Il exisle une fendlre en Irés mauvais étal, sécurisée par des volels en bois, un poini
lumineux en plafond, un convecteur électrique.
Photographies 1§ a 20,

Cuisine :
Lawmmlmumanfat;ademm:vaﬂﬂdBpafmpmahcturéa. trés sale

Le sol se compose de dalles PVC en Irés mauvais élat et trés sales, les plinthes sont
en bois. en lrés mauvais étal, les murs et le plafond sont peints, iis sont en trés mauvais &al

Il existe -
un convectaur &leclrique, de laclure ancienns,
une fenéire deux vantaux, sécurisée par des volets en bois, l'ensembie en
rés mauvals état,
- un évier deux vasques, avec mitigeur et égoutioir,
- un meuble sous évier de facture ancienne.

Les murs sonl pour parfie recouverls d'éléments de carrelage, de faclure ancienne et
lrés sales.

Photographes 21 & 24,
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Garage ;

On y accéde depuis la cuisine par une porte en mauvais élat et sale.

On y accéde, depuis l'exiérieur, par une porle de garage basculants manuelle &n
mauvals état.

La dalle est & ['¢lat d'usage, les murs sonl conslilués de brigues a I'état brul, deux
murs ont falt l'objet d'un doublage, le plafond est doublé.

A lintériaur, se lrouve une chaudigre démontée.

Photographies 25 & 26.

Pigce de vie :
On y accéde par une ouverture depourvue de porte.

Le sol se compose de dalles de PVC, en trés mauvais atal, las plinthes bois sont en
irés mauvais élal, les murs et le plalond peinte sont vandalisés el SACCA)ES

Je note une douille et une ampoule.

Certains appareillages électriques sont arraches.

Il existe une fenéire deux vanlaux, sécurisée par des volels en bols el une parte-
fanéire deux vantaux, dont un des vilrages est cassé, sécurisée par des volets en
bols, L'ensemble en lrés mauvais etal.

Les menuizeries ouvren! sur un jardin non entretenu.

Il existe deux convecteurs électriques, de faclure ancienne.

Pholographies 27 4 30,

Cl-desspus __reproduite _l'altestation gtablie _par la SARL CEFAA
EXPERTISE comporiant la mention de la superficia de la partie privative d'un lol ou d'une
fraction de lot, afin de se canformer aux disposilions de I'arlicle R 322-2 1" el R 322-3 du
code de procédure civile d'exécution :

| CEYS GBI e YEIES. F

FEETGLY R
1 |

AVOVENTES ieiliz

H* dossder | B240484

Situation de I'immeuble visité
# RUE DU COUSTOU

1750 ESCALOUENS

Désignation des locaux

Walson individuotie  comprenmnt @

Erirés, Safa do Bans, Couioll, Toilotes, Chambre 1,
b Chambre 2, Chambie 3, Salon, Cuising, Gannge,

Mention dw fa Supgerficla: #1.52 m*

8/22



Proprictaire

AVOVENTES

BURFACE - B240484

CERAM - 28 rus dan 31 Poais 31490 TOULOUSS. T&: 9534 308560 = F Pasge
SARL B caphslde T7O0 RCS Nowloasg 0 433 435 368 m&g’sﬁuﬁ“ "

SCHEMA

Chanbirg 1 Chompre 2

Couipir

Gorage

Soile de Binierres Frvrde Cwsing

Mata - Bocument sans dchalle nl mesure, non contraciuel desting ou repdrage des parties de lmmouble
(=0

' spubaite rend opdrants une clagse d'ssonbration de vice aschi (Articiy 1842 & 1848 du Code Civil), ou falre valider |o
reapeil g0 v obligations, b Proprdtaire-vendeue, ou (s Mandatsine [Mandstaire professionssl de FimmebiBer. ou Oficier
public oy mendetinipl usermaontd] du ou des  propriétaires, doll demander prislsblemest lous BULNS contrbles ou
spariises qui, méme nen cbilgatod, wise lss domaloes susceplibles o fre invoquie par led tre.

détust, soude ba resposssbilid ou Propridfaln-wendour sera engagle quant sux consdquences de see POpPMNE

Fuit pour informalion 4 ESCALOUENS, le 02 ao(t 2074

oot ptnem oo ropmisew AN/ OVENTE S
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SURFACE - BZ4D4

CTFAM - 28 fun des 38 Poriy 31400 TOULOUSE- TH 5 34,230,000 B0 - Faw - (5 34.30.85.29 Fage i1
gARL micepinl e TTOOE RCS Toulmuse B 40 435 358 = GIRET < 483 435 350 00087

Ainsi au surplus gue lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, dépendances et circonstances, droits de propriété, de
mitoyenneté et autres pouvant y étre attachés, sans aucune
exception ni réserve.

' CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX,
IDENTITE DES OCCUPANTS, MENTION DES

DROITS DONT ILS SE PREVALENT

Selon les constatations du commissaire de justice lors de
I'établissement du procés-verbal descriptif :

« La maison est actuellement squattée par AVOVENTES
AVOVENTES ainsi déclaré, qui occupe les lieux depuis plusieurs
années selon ses dires.

Celui-ci y cultive du cannabis. Les forces de lordre, présenies ce
jour sur site pour m’assister, ont place ce dernier en garde a vue
suite a la découverte des plants de cannabis.»
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: fod -  pour T'avoir acquis suivant
Maitﬂ‘.‘ Xavmr CONRAD-BRUAT, notaire &
MGN’I‘GISCAHD* publié a la conservation des hypnﬂ:émje's de
‘Toulouse le 16 juillet 1979 volume 1684 n°4. '

Ni l'avocat du créancier poursuivant, ni le c:rénnﬁcr poursuivant
lui-méme ne verront leur responsabilité :n en raison des
erreurs, inexactitudes ou omissions qui pourr t se rapporter aux
indications qui précédent.
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1. CONSTAT RELATIF AUX MATERIAUX CONTENANT DE
L’AMIANTE :

En application des articles L 1334-13 et suivants du Code de la
Santé Publique, des Décrets n°2010-1200 du 11 octobre 2010,
n°2011-629 du 03 juin 2011 et n°2012-639 du 04 mai 2012, de
l'arrété du 12 décembre 2012 modifié par arrété du 26 juin 2013, la
société CEFAA a établi le 02 Aout 2024 un rapport de repérage de
l'amiante dans les immeubles ci-avant désignés (Rapport
n°B240494) précisant quil n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de 'amiante.

Ce rapport est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L’adjudicataire prendra 'immeuble dans l'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix ni 4 aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
l'immeuble, présence d’amiante, et vices cachés, étant rappelé qu’en
vertu de Varticle 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

9. ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ:

Il a été dressé par la société CEFAA le 02 Aout 2024, un état des
installations intérieures de gaz (Rapport n°B240494) annexe au
présent cahier des conditions de vente.

Ce rapport stipule que :
» Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront
étre réparées dans les meilleurs délais (2 anomalies) ;
» Llinstallation comporte des anomalies de type Al qui devront
étre réparées ultérieurement (8 anomalies).

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans I’état on il se trouvera le
jour de P'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de prix ni 4 aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
Fimmeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constifués
par l'accessibilité au plomb, etant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.
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3. DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
(ARTICLES L 134.1 a L 1346 du CODE DE LA
CONSTRUCTION ET DE L’HABITATION :

Ce diagnostic est destiné a informer l'acheteur sur les niveaux de
consommation d'énergie et d'émission de gaz a effet de serre du
logement.

En application du Décret n°2006-1147 du 14 septembre 2006, et
des arrétés des ler décembre 2015, 15 septembre et 09 novembre
2006, 08 février 2012, la société CEFAA a donc etabli le 02 Aont
2024 un diagnostic de performance énergétique annexé au présent
cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, el sans pouvoir
prétendre a4 aucune diminution de prix ni & aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais etat de
l'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu’en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.

4, ETATS DES INSTALLATIONS INTERIEURES
D’ELECTRICITE :

Il a été dressé par la société CEFAA le 02 Aont 2024, un état des
installations intérieures d’électricité (Rapport n*B240494) annexé
au present cahier des conditions de vente.

Ce rapport stipule que l'installation intérieure d'électricité comporte
une ou des anomalies,

L'adjudicataire prendra limmeuble dans l'état on il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de prix ni a aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
limmeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.
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5. ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES :

Selon les Décrets n°2006-1114 du 05 septembre 2006, n®2006-
1653 du 21 décembre 2006, n°2010-1200 du 11 octobre 2010 et les
arrétés des 29 mars 2007 modifiant celui du 07 mars 2012, et
suivant arrété du 07 décembre 2011, il a été dressé le 02 Aont 2024
un état relatif a la présence de termites par la société CEFAA
(Rapport n°B240494) stipulant l'absence d'indices d'infestation de
termites dans les immeubles ci avant désigneés.

Cet état est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L’adjudicataire prendra 'immeuble dans 'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a4 aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
limmeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par Paccessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.

6. ETAT DES RISQUES, POLLUTIONS ET SOLS

Un état des risques naturels et 02 Aolt 2024 sur la base des
informations mises a disposition par arrété du 09 Juin 2021
portant modification de l'arrété du 13 Octobre 2005 et Decret
n®2022-1289 du 1= Octobre 2022 relatif 4 linformation des
acquéreurs et des locataires sur les risques.

Cet état est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra Fimmeuble dans l'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, el sans pouvoIr
prétendre & aucune diminution de prix ni a4 aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisic ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
limmeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitues
par l'accessibilité au plomb, etant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.
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|
7. ETAT DES NUISANCES SONORES AERODROMES :

Conformément & l'article L.112-11 du Code de I'Urbanisme (tel que
modifié au 1¢ Juin 2020 par l'article 94 de la Loi n"2019-1428 du
24 décembre 2019 d'orientation des mobilités, la sociéte CEFAA a
dressé le 02 Aotit 2024 un état des nuisances sonores aérodromes.

Ce rapport est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans 'état of il se trouvera le
Jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
l'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de Justice.
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Un ceriificat durbanisme avec le plan de situation joint a éte
sollicité et délivré par la commune d’ESCALQUENS le 25 MARS
2024.

L'ensemble est annexé au présent cahier des conditions de vente,
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CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE
VENTE EN MATIERE DE LICITATION

ARTICLE 1ER - CADRE IURIDIQUE

Le présent cahiér des charges et conditions de |a vente sappligue 3 une vente sur adjudicarion
ordonnee par lé wibunal dans le cadre géndral des dinpositions des articles 1271 3 19281 di Code de
procedure cvile ef de celles du Code des procédures civiles Jexécution.

ARTICLE 2 - ETAT DE LIMMEUBLE

Lacguereur prendra les biens dans Féoan od ils e trouvent au jour de s vente, sans polvoir
prévendre a aucune diminotion de prix nl 3 sucune garantie ou mdemniié conire les parties pour
dégradarions. reparations, défaun d enetien, vices cachés, vices de construction, vémisté, erreurs
dans la désignarion, la consistance ou la contenance alors méme que | diffifrence excéderait un
vingtieme, ni & mison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdin biens
des proprigtes vodvines, alors méme que oo draits aemient encore dus el sing gamntie de la
nature, mi de La snludite do sol on do sous-sel en mison des carriéres et des fouilles qui ant pu érre
faites sout s superfoie; des excavanions guiont puse produire, des rernblals qui one pu-éere fai,
des choulemenis et glissemenis de ierre,

Lacquereir deviea en faire son affaire pervonnélle, b ied iisgiles of perils sans abcun récours contre
gL GUE Ce S0t

Enveitu des disposinions de article 1648 du Code civil, l'ascquéreur ne beneficiena d'aucune
garantie des wices eachés

ARTICLE 3 - BAUX ET LOCATIONS

L'acquereur fera won affhive perionnelle des baux. locations ei occupations relatées par allleurs

Il thendra compte, en sus of sans diminution de son prix, aux différents locazaires, des boyers quiil
auraent pu paver d avance ef qui auront ¢1é declares

A defaut de cene déclaraion, lacquerenr tiendra compte aux locataires des lovers guils
jusnfierons avair regulierement paves d avance ou dépdrs de parantie de oule nature et il en
retiendm le montant sutle prixs principal de @ vente

1l fern également son affaire penonnelle de lout drodt locatil ou eccupation qui se revelerait et qui
n'aurait pas 61¢ porte & [a connaissance du povrsivan.

L'acguersur sern subroge mm sctivement que passivement dans les droin, obligations ¢t actions
des vendeurs tels quiily resultent de I lod, qu'il v it ev ou non déclaration & ce sude dans Je
present cahicr des charges ¢t condinoni de vente, sans piCune gRrant i ni 1ecoun contre b
poursaivant et |'avocss redacteur

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substimtion et assimilés conformeé ment 3 In loisimposeront 3
Facquereur.

Silsequéreur eu évince poar 'exercice de I'un des droirs de préempiion, de substitution e
assimiiles institues par-ia loi. il n'aura sucun recours contre le poursuivant a raion de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou 3 raison du préjudice qui pourrin lul ére
occasionneg

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Lacquerenr fera son affaire personnelle de rous contrars ou abonnements relanfs o Nimmeuble
il aurakent pu Eire sousonin ou g awralent di Uéire. sans acun recours contre e poursaneani
et lavocar rédactenr du cahier des charges et conditions de vente

La responiabiliteg du pouriutvant ne peat en audun oo éire engapée en eay dabience d'asinance

Lacquérens sera tenu de faire assorer |immeuble des la vente contre tons les risques, et
notamment [incendie, 7 une compagnie notairement solvable et ce pour une semme egale @i
mains au prix de la venie.

En cas de sinistre avane le palement istegeal du prix. lindemnite appartiendren de plein droit anx
vendeuns 3 concwrrence du solde dia sur ledil prix en principal et intéreis

En zas de slnistre non garanti du fait de Faoquereur, celui-ci n'en wera pas moins tenu de payes
son prix ourre les accessoires, fraic ot dépens de la vente.
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ARTICLE & - SERVITUDES

Lacquérenr jonira des servinudes actives et souffrim wutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, declarées ou pon, qu'eller rewltent des lois ou det ieglements en vigueur. dela
sitation des biens, de contraty, de la prescription er générlement quelles que selent leur ongpne
ot Jeur nature ainsi que 'effer des clauzes dives domaniales, sanf a faire valoir los unes e & se
délendre des autres, & ses risques, perils, frais et fortune, wans recours contre le poursulyan,
lavoent redactaur on les vendewn

Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont porées, conformément A la lol, que par le minkstére d'un avocat postulant
pres le wribunal de grande instance devant lequel la vente evt poursulivie.

Pour porter dey encheres, Favaral deven ie faire remettre toun élements relatifs o Féancivil on a F]
deénomiration de ses clients ainst que s'engquérin aipres du client of sur déclaration de celu-ci de
12 capacité juridigue, de 53 siwation Juridique, et #ll Vagit d'une personne morale. de la realite de

san existence, de I'étendue de wn objer social et des pouveins de son representant.

ARTICLE B - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porver les enchéres, lavocat se fait rementre par on mandant er contre récéplise une
eantion bancaire irrevocable o un cheque de banque rédigé 3 Fondre du sequestre designe.
représentant 10X du mentant de la mise 3 prix avee un mindmwm de 3000 euros

Lacaution ou be chegue lid et restitud, faute d'éire declard aequereur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéeue et restiués en Vabsence de contestation
de [a surencheére

i Facquéreur est defaillant, la somme versée au la cantion apportée est acquise aux vendeurs et 3
leurs eréanciers ayants droie 4 Iy disrriburion er, le cas échéant, pour leur etie diaribuge avec le
prx de Fimmeuble,

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére es formée sous la constitution dun svocat postulant pres ie tribunal de grande
mstance comperent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

L3 murenchere eut égale nu dimeme au moins do prix principal de vente. Elle ne peu ére
rétractée.
La publicite pent étre effectuée par Fvorat du eréancier pouruivant.

En cas de pluralite de surenchérisenn. les formalités de publicite seromt sccomplies par Favocar
du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier avant poursuiv |a premicre venite peut y
proceder,

L'scquéreus sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des fran de wan
adjudication wir surenchere,

1 ivocat di wurenchérisseur devrn respecter les dispositions gencrales en matiere dencheres

5iau jour de la verite sur surenchire, aucrine enchése nest portée. le surenchensseur est declare
acguereut pour le montant desa surenchers: !

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A defuur pour |acquéreur de payer dians les delais preserits le prix ou les frais raxes, be bien ou
remis en venie & la demande du poursuivant, d'un créancier inscrit o des parties, aux conditions
de la premicre vente,

Sile prix de la nouvelle vente est inférieur i celui de la premiere. Lenchensseur defaillant sera
contraint au pajernent de la différence par woutes les vaies de droir. selon les dispositions de
I'nrtiche 1.522-12 du Code des procedures civiles d exccutian.
Lenchérisseur défailling conserve a sn charge les frais tnxes lors de la premigre audicnce de venie
1l seva tenu des intérés au aus légal sur 1on enchére passé un délal de deux mois suivant a
premiere vente jusqua la nouvelle vente. Le tans d'intérér sers majore de cing points a
Vexpiration d'un délai de quatre mois 3 compier de la date de la premiére vente definitive,
conformément mix dispositions de Tarticle 1. 813.8 du Code monetaire et financier
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Eab aucun cas, lenchiésisseur défaillant ne pourma prétendre a la repetition des sommes versees.
Sile prixde la teconde vente et supérieur A la premiere, la différence appartiendia aux vendeurs.
Lacquéreura issue de ln nouvelle vente doit les fras afferems i celle-ci.

Chapitre Il : Vente

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

Lacqueren sera propridtaire par le soul ¢ifet de la vente saof exercice d'un dimoit de préemption
aii des droits assimilés conformement 3 Ia loi

Lacquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais. sceomplic un acte de
dizposition sur le hien a Fexceprion de 1a conrlrurion d'une liypothéque accesioire i un conlrat
de prét desting 3 financer Pacquisition'de or bien.

Avant le patement integral du prio. Mcqguérer nie pourra faire aucun changement nomble,
aucune démaolition ni aucune coupe exiaardinaire de bols, ni cammettre aucune détérioration
dans les bens. i peipe d'éoe contrint @ I consignation immeédiane de son prix, méme par voie de
reieranion des encheres.

ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenis de la vente seront sequestres entre bes mains do Batonnier de FOrdre des
avecats du barreau de lavocat postulane,

ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus ard & Pespiration du délai de deux mois 3 compter de la vernite définitive. 'acquérrur sera
tens imperativement of i peloe de réitdration des cocheres de verver son prix en prindipal entre
Les mains du séquestre designe, qui en déliviera recu '

5i e paiement intégral du prizimrervient dans le delai de deias mois de b veote definitive.
FPacquéreur ne sera redevable daucun ntérée

Passe oc delai de deux mois, e solde du prix resian dis sera augmente de plein droir des intéréss
caloulés s tang Iegal & compter dy prononce du jugement d'adjudication,

Letatix d'interet legal sera majord de cing points & 'explrion du deélai de quatre mois du
prononce du jugement d adjudication, conformément a 'article L 318-3 du Code monétaire e
financier,

La somnme séquestree entre les madns du sequestre deésigne produii interé an tanx de 1055 de
celui servi par la Caisse des dépdts e consignations su profit des parties. & conmpter de
Pencaissement du priz josgu oo paiement des sommes dlseribudes

En auchin cas, le sequestre ne pourra étre tebu pour responsable ou gorant 3 I'égard de quicongue
det obligations de lacquéreur. hors celle de representer en temps vouli 14 somme consipnée et
les intérén produits.

Lacquérenr qui naura pas réglé Uiniégrabite do prix de [n vente dans le délai de deurs mois
supporters le cotit de Ninscription du privilege di vendeus, st bon semble au vendeur de ['inscrire,
et di aa radiation ultérevre.

ARTICLE 14 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS
Conformement & Farticle 1593 du Code clvil Facquérenr palera entre les mains et sur les
quirances de Pavacar poursuivant fa vente, en wis du prix de vente et dans le délad d un mods &
comprer de k2 vente définitive, la somme & laquelle auront éi€ taxes les frais de poursuites ef e
montant des emoluments fixes selon le tarif en vigueur, majores de la TVA applicable.

U feurnina justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avam |'expironon du delat de
denx moks 3 comprey de la date de Uadjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivie par e
greffe do Tribunal qu'apres la remise qui aurs éeé falte de b quittance des frais de poursuie,
laquelle guittanee demeurers aniexds aii Lire de vente.

Sila méme vente comprend plosieurs lon vendus séparément, les frals rxables de poursuites
sont répartis proporionnellement  l mise a priz de chaque lot,
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ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu dacquitter en sus de son prx, ef par priorité, tou les droits
denregiarement er autres audquels lavene donnera e, Hen fournira justificatif au greffe pvant
l'expeation du délal de deux mobs & compter de ladate de Fadjodication definitlve.

i l'immeuble présentement vevidu est sounils au régime de la TVA, le prix de vente est hors
saxes. Dians oe cas. Facquérenr devra verser aun Trésar, d'ordre e1 pour le compre du vendeureta
décharge. en sus du prix de vente, les droits décontant du régime de la TVA daint ce dernier
pousra éire redevable 3 ralson de Ia vente, compte tenu de ses droits a deduction, sauf a
T'aceqmerenr i se prevalor dautres dispossions fiscales e, dans ce cas le puement des droits qui
en resulierait sena liberstowe.

Les drokis qui pourrent £ue dus ou pergus i l'occasion de locations oe seront i Ia charge de
['acque reur que pour Je temps pasterieur 3 son entrée en joulssance. sauf son recours, Uil ¥ ahen,
contre son locataire.

Lacgeérenr fera sonaffaie personnelle. sans recours contre gukonguc du mentant et des
justibcanfs des droits & déduction que le vendeur pourralt opposer 4 I'ndministration ficale

ARTICLE 16 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les to-acquereurs et bevirs ayants droit sweront obliges solidairement au paiement du prixera
lexecution des conditions de lavente.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 17 - OBTENTION DU TITRE DE VENTE

Lacqnereur sera tenil de e faire delivrer be thire de vente 1 de le fuire signifier, dans e mois de sa
Aeliveance ot & ses fraks, aux partes venderesies, et aux autres parties cventuellement conutitides,
i eabinet de leur avocat, 3 demicile lu ou, 3 defaur, 3 domicilereel.

Fause par Jui de satisfaire 3 certe condition, les vendeurs ponrront s foire deliwrer par le greffe du
tribarial 1o titre de vente, sux frms de | scqueseur, roks jours apres une somumation d woir a
justiber de Pexéontion des e lanses et condinon du cahier des conditions de venie

ARTICLE 18 - PUBLICATION

Dam e meis de 1 délivrance du titre de vente, [avocs: de Usequéreur sera tea. en se conformant
aux prescriptions de Jalod, de publier le titre de vente au service de Ia publicite fonciere dans Je
revsort duguel st situé Misumentle mis en vente, aux frais de lacquéreur et i peine de reieration
des encheres

A defaur de Facromplissement des farmalités prevues au piragraphe précédent dans le delai

mpartl. lew avocats des vendeun oudes eréanciers poirront, wnf 3 ie regler entre eur. proceder 3
b publication du titre da vente, le tour aux frais de I'acquérenn

A et effet. [avocar charge de cer Formialites s¢ fera remetore parle grefie toutes les pieces prevues
par b loi ; cos formalites effecmues, il en notifiera necomplissement @1 leur eont 3 Lavers de
lacquerewr, par acte du Palads ; levdizs frals deviont éue rembonrsen dans la huitaine de ladite
notficastion. & peine de reitémton des gncheres, celle-ci ne powvan: érre arrerce que par lear
remnbrourserment

ARTICLE 19 - ENTREE EN JOUISSANCE

I nequereur, bien que proprietaire par e seul fait de laovente nentrera neanmains en jolisance :

a1 Si Fimmeuble e libre de locatuon ef d'occupation Ou Gocupe. e tout o partis pal des
personnes ne justifiant d'ancun drojt ol tire, gqu'i Vexpiration du délat de surenchere oL en.cab
de surenchere, que le jour dela vente définitive |

Bl Si immeibls est loué en totalité, par la perceprion des loyers ow fermages, qu'a partir du
premier jour du terme qui SV Cefie vente, e1. en cas de surenchére, qua partir du premies
Jour du termie qui suivia o wente deéfinitive |

¢} Sil'immeuble estleué panieliemen, lentrée en jonissance aura liew pour lesparties libres e
location selon le parngraphe a) ci-desus et pour ley parties lowdes welon le paragraphe L) chw
présent nrticle.
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Lacquéreur fera son affaive personnelie, sans recours envers gl guie ce soir, de Loues expuliion
necessaires et béneficiera des indemnités d'ocrupation qui seraient dises,

La presente clause sapplique 3 la surenchere faite par un créancier inscrit. dans les termes des
articles 2480 du cade clvil et 128114 du code de procédure civile, sauf 3 hi, i se régler mvec
I'acquéreur deposséde en cr qui touche les fruits par lui pergis,

ARTICLE 20 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

Lacquéreur supportera les contributions er eharges de toute nature. dont les luens serom preves, 3
compler de la date du prononcé di jugement portamt sur [a vente.

5i limmeuble vendy e trouve en coproprieté, ladjudicataire devra régher les chagges e
copropriéte dues, i compeer de Ia date du prononce du jugement pormant sur la vente

En ceo qui concerrie s taxe fineiére, |1 1a rembotrsera au proram iempords 3 premisre demande
du precédent proprifire et wr présentntion du role Acguiieé

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE
Le tiere de vente contiste dans V'expedition du présent cahier des charges et condirions de ba vene
reverue de Ia formule exétutoire, 3 ba wuite de laquelle est transerit Ie jugement constatant La vente.

Pous les titres antérlenrs, Facquéreur ext aurorive 3 e faire déliveer 3 xet £rai, pai tows
dépasitaires. des expeditions ow extraits de tous actes concernant la propriete.

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La venie sur liciation n'emporte pas purge de pleln drok des inscriptions hypothecaires grevant
Fimmeuble.

§'il v a liew de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vonte est insuffisant pour
be1 regler touten le codit de In procedure de purge sera i la charge de |'nequdreur.

Sauf surencheére d'un eréancier inscris, les frais de radiation des inaeriptions ainsi purgees sont

avancés par lacquérenr mais lui seront remboursés, dant le cadre de I dissribation du prix. par
priorité et au benéfice du privilége accorde aux frais de justice par anicle 23751 du code civil.

ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE IURIDICTION

Le juge délégue par le tribunnl pour recevoir les encheres devant bequel la vente o3t poursiivie
se1a seul competent poul connaitre des contestations relatives 3 [ redaction di present cahier des
charges et au deroulement des enchéres

Le tribunal de grande instance devant Jequel la vente est pourievie sera sewd esmpétent pour
conmaitre des contestations relatives 3 Iexécution de la vente et a ses suites, quels que woienr la
nature desdites conteitations et le lieu du domicile des partics niersiees.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 24 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE
Lavecat du poursuivant devra notifier 3u syndic de copropries l'avis de mutation prevu par
Farticle 20 de la loi 0’ 63-357 du 10 juiller 1965 (modifiée par 1. n' 94-524 du 2] juillet 1994).

Cette notiication devia intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'oppesition éventuslle o1 3 signifier au domicile de Favocar poursuivant

Lavocat de lacquéreur, indépendamment de la notification’ oi-dessus. dans le cas oi limmeuble
vendu depend d'un ememble en copropridté, en conformite avee Particle 6 du décret n* 67.293
du 17 rmars 1967, est tenn de notifier au syndic dés que Ia venre sera definitive, par letire
recommandés avee demande davis de réception. la desipnation du lot ou de la fraction de lot les
nom, prénom. domicile réel ou éli de I'ncquérenr.
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ARTICLE 25 = IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Usvoeat du ponrsiivant devrait notifier au representant legal de VAssociatinn syndicale ibre ou
de PAssociation syndicale autorisée avis de miutation dans les conditions de Iarticle 20 de o
a' 65557 du 10 juiller 1865 conformément 4 osdannance ' 004 632 du 1 ef juiller 1004 ; cevie
notificatlon deit #tre faite dana Jes quinze jours de la vente devenue defiminve et indiquera que
['opposition est A signifier i domicile de I'avocat poarsulvant.

ARTICLE 26 - CLAUSE D'ATTRIBUTION

CQuand la décisian qui & opdonne L vente S encheres sura expressement guorise Linseruien de
Ia présente clause dans be cahier des charges 81 conditions de la vente, ie colician adjudicanire
qui voudra en hénéficier en fera mention dans s déclamtion d'adjudication. En ce s, cetle
déclaration vandra engagement de sa part de se voir annbuer I'immmeuble, et de 1z part des surres
colicitants de le lud attribuer, dans le parnage defindtif pour la somme indiquee au jugrmen!

d nebpuclication et d'en faire remonter les effets au jour fixe pour VFentrée en jomssance

£n ce cab. be colicitam adjudicarire sera redevable du prix de [ immeuble dans le cadre du parmge
déBnitif sous dediction de sa part dans la succession et sous réserve des droits des creanciers,

ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cat de venee de drojts indivis, comme en cas de icianon de biens indivis avec Paccord de tous
les indivisaires ou & defaut de contestation de [a présente clavse, © haque incliviciire peul &¢
substitwer & Vacquéreur dans un délai d'un mois 3 compter de 'sdjudication par declaraton au
greffe do mibunal ayan comseaie lavedite

Snrese prees e DON o 20056000 A de © N cbs P R WlediBes bor de PAL DL O #es 14 1002008 Wiy uar
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LE 28 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront recues sur la mise & prix fixee par le poursuivant, soit la somme
de :

CENT QUARANTE QUATRE MILLE EUROS........144 000,00 €

avec possibilité de baisse du gquart puis de moitié en cas de
carence d'enchéres.

EJ. ENANNEXE ETEN COPIE:

1. Matrice et plan cadastral

9. Renseignements hypothécaires du 17 juin 2024

3, Certificat d'urbanisme d'information en date du 25 mars 2024
4. PV descriptif du 02 aodt 2024

5, Rapporls CEFAA en date du 02 aoUt 2024

6. Acte de propriété du 15 juin 1979

Fait 8 TOULOUSE. le 10 L. Lok
Maitre Alexandra BOULOC

(,{/'ud*

————
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