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CLAUSES ET CONDITIONS
Auxquelles seront adjugés a l|'audience de vente du Juge de
I'Exécution prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULOUSE, 2 Allées
Jules Guesde a TOULOUSE (31000), au plus offrant et dernier
enchérisseur, en UN SEUL LOT les biens et droits immobiliers
suivants ;
» Une maison de plain-pied avec jardin située & ESQUALQUENS
(31750), 17 avenue du Lauragais, cadastrée section ZE n®403
pour une contenance de 6a 88ha.

EN VERTU

D'un jugement rendu le 11 juillet 2023 rectifié par jugement en date
du 1= décembre 2023 rendus par le tribunal judiciaire de
TOULOUSE, le tribunal a notamment :

préalablamant, ordonné la ficitation des immeubles situés :

. 17 avenue du Lauragais & Escalquens, cadastrd |

| ZE 403 | Awenue du Lauragais

& la barre du Tribunal judiciaire de Toulouse, sur une mise a prix de 132 000 euros
sbajissable d'un quart puls de moltié en cas de carence d'enchéres,

D'un jugement contradictoire en premier ressort rendu par le
tribunal judiciaire de TOULOUSE en date du 06 mars 2024 [RG
15/26032) rectifié par jugement du 11 avril 2024 (RG 24 /01686), le
tribunal a :

e e — e = g

- dit que le cahler des conditions de la vente de I"mmeuble situd
Lauragais & Escalquens, cadastré : 17 avenus du

I ZE ! 403 | Avenue du Lauragais I

sera dressé et déposé au greffe par Maitre Alexandra BOULOC dans les deux mols du

s ngn: Jugement, et & défaut par l'avocat de l'une ou |'autre des parties le plus
iligent,

Que lesdits jugements ont été signifies a avocat et a
l'ensemble des parties suivant exploits de la SCP
LAMARQUE DELPECH SIMON, commissaires de justice a
COLOMIERS.
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Pavillon d’habitation de Type T4 élevé sur un terrain, sis a
ESCALQUENS, 17 avenue du Lauragais, figurant au cadastre de la
commune sous les références :

Section ZE n°403, lieudit 17 av du Lauragais pour une contenance
de Oba BBca.

Telle qu'elle résulte des énonciations du procés-verbal descriptif
établi par le commissaire de justice instrumentaire, en date du
02 aout 2024, ci-aprés reproduit et annexé,

Ci-dessous reproduit le plan cadastral de la parcelle ci-dessus
énoncée, extrait du site CADASTRE.GOUV :
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wn Y A FR R Loy TELBERED | -

L'immeuble es! situé sur la commune de (31750} ESCALQUENS, dans le
dépantemenl de la Haute-Garonne, en région Occilanie, 4 environ 25 kilomélres de
Toulouse.,

Limmauble se trouve & environ 500 métres du cosur de la commune, aguele est
dolée de lous commerces de proximile, d'établissemeants scolaires el dinslallations sporlives
()

L'accés au bien se fait depuis la voie publique, avenue du Lauragais.
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EXTERIEUR

On accéde 4 la parcelle par un portail deux vantaux, en fer forgé, présentant des
iraces d'oxydation

La parcelle est & l'abandon et tolalement envshie par la végélation Présence
d'herbes haules el folles, Les arbres et arbusles ne sont pas laillés.

La cldlure avant est constiluée pour sa partie visible, d'un soubassement
Il s’agil d'une maison de plain-pied, toiture deux pentes, ouverte aux quatre vents.

Les conslalalions sur les murs exlérieurs sont impossibles en raison de la présence
de végétalion dense.

Photographies 1 ef 14 & 19.

MAISON
La maison a été squattée : elle esl saccagée el vandalisée

Les sol, murs et plafond sont en trés mauvais étal.
Les menuiseries et porles intérieures sont fraclurées.

On accéde a I'habitation par une porte en bois vandalisée el fraclurée.

Circulation :

Les sol, murs et plafond sont en trés mauvais état.

La circulation desser :

- Colé gauche, une salle de bains, les toilettes el trois chambres,
Colé droil, une cuisine, un garage et un salon.

Photographie 2.

Salle de bains ;

Le sal est en trés mauvais dlal, les murs sont pour parlie recouverls de papier peint
en rés mauvais £lal el pour parbe recouverts d'éléments de carrelage souiliés.

Le plafond est peint ; la peinture est en mauvais éfat.

Les joints sont en trés mauvais élal el largement noircis.
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Il existe :

un convecteur électrique,
- un lavabo sur colonne avec melangedur,
- une baignoire souillée,
- un fenestron sécurisé par une grille de défense exlérieure

Photographie 3.

WC.

Le sol est recouvert de dalles PVC, les plinthes sonl en bois, les murs sont
recouverts de papier peinl @l le plafond est peint L'ensemble est an irés mauvals élal el Inds
sale

I existe une cuvelle souillée avec lunatle el abaltant

Photographie 4

Chambre (non désignée sur le plan) dans le couloir & gauche :

La porte est fracturée.

Les sol, murs el plafond sont en lrés mauvais état.
Il existe une fenétre en lrés mauvais état el un radiateur.

Photographie 5,

r n-dans | uloir a droite :
On y acceéde par une porte fracturée.
Les sol, murs el plafond sont en trés mauvais étal.
Il existe une fenétre en trés mauvais état, fracturée et un radiateur,

Photographie 6.

Chambre 2 sur le plan ~ dans le couloir a droite .

On y accéde par une porte, en lrés mauvais élal et fracturée.
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Les sol, murs et plafond sont en lrés mauvais étal,
Il existe une fenélre en trés mauvais élal.

Photographie 7.

Cuisineg .

La cuisine se trouve en facade avant ; on y accéde par une porte trés sale el en trés

mauvais élal

Les sol, murs el plafond sont en trés mauvais &at,

Il exista

- une fenétre deux vantaux, en trés mauvais élat,
- un évier soulllé, deux vasques, avec mitigeur et égoutloir,
- un meuble sous évier en trés mauvais élat.

Photographie 11.

Garage .

On y accéde depuis la cuisine par une porte en mauvals élal et sale.
On y accéde, depuis I'extérieur, par une porte de garage non testée.

Le dalle est & I'élal d'usage, les murs sont constitués de briques a I'état brut.

Photographies 12 4 13

Piéce de vie
On y accede par une porle fracturée

Le sol se compose de dalles, en trés mauvais élat, les plinthes bois sont en irds

mauvais &lal, les murs el le plafond peints sont vandalisés et 5acCages,

Il existe une fenétre deux vantaux et une porle-fenétre deux vaniaux, saccagées
Les menuiseries ouvrent sur un jardin & | abandon.

Il exisle deux radialeurs,

Pholographies 8 4 10,
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Cl-dessous  reproduite  l'attestation élablie par |a SARL CEFAA
EXPERTISE compartant la mention de la superficie de la parlie privative d'un lot ou d'une
fraction de lot, afin de se conformer aux dispositions de I'article R 322-2 1" el R 322-3 du
code de procedure civile d'exéculion

[- -ETEM | Ml . ‘.- waperlicio e "' Diel

{
(-
,y'UUENmﬁs
ENTES'FPR
-i. 1-.' ¥ = X N® diozsies ; B240496

Situation de 'immeublo visitd
17 Av. du LAURAGAIS

P60 ESCALQUEMS

Désignation des locaux

Masson individuele T4 comprensan |
Entrée, Salln do Bakys, Cofclr, Todeltes, Chambie 1, Chambie 2, Chambrs 1. Salon, Cusing, Gasage,
snrdin

Mention de ls Superficie: 89,63 m*

[ - -
[ a Gupaifele () Mnﬂn'qlmm Superficle non prse

BURFALE - O24Dadd
GEFAA - 2 non ddes T8 Ponls T1400 TOULOUSE - T8l - 8. 34 30,0060 - Fax  £5.34.30.05 %0 Page 17
SARL auenghal de THOOH LT 8 Tovlnasa W40 435 368 - GIHET - 453425 338 00012
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SCHEMA

Chantre | Chambree 2
Saion
Coulbanr
Goroge
Solie de Floneties Entrée Cutseni

Mota | Document sans échelle nimesure, non conlinctuel desting au repérage des parties de | immsuble
i

HmmﬂmﬁmmdmﬂmmM:h!HIlMduMﬂH}.uqu%h
lﬂﬂdtmnbluulﬂnl In Propodtalre vandwur, ou I Mandstalre (Mandsiaiee prolessionnol de 'immabligr, ou OFlzisi

Fal pour information 4 EEEALGLI‘EH‘E le 02 aoit 2024 .

Nom el prénom de I'opéraleur - AVOV EN TES

BURFACE - BlapLoe

CEFAA - 38 rue dos 3 Ponls 20400 TOULGUSE- T8I 05343053 80 - Fax . 05343054 20 Pags 117
SALL wonpdaide THOE R.CH Toueute D45 235 Y6 - GIRET ; 453 435 356 00012

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, dépendances et circonstances, droits de propriété, de
mitoyenneté et autres pouvant y étre attachés, sans aucune
exception ni réserve,
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Selon les constatations du commissaire de justice lors de
I'ttablissement du procés-verbal descriptif :

« La maison est ouverte aux quatre vents et totalement a U'abandon,
tout comme le jardin.

Selon les dires du voisinage, la maison a été squalttée a plusieurs
reprises.
A ce jour, elle serait libre de toute occupation. »
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L& ' "._" i - Par 3 .-. _..~ 2 e A = : e
MUITI‘GISC&RB publié & la Umsmaﬁon des hypothéques de
Toulouse le 16 juillet 1979 V°1684 n°4.

Ni l'avocat du créancier pﬂmsuwant, m le créancier poursuivant
lui-méme ne verront leur re té engagée en raison des
erreurs, inexactitudes ou omissions qm pmmmf:ntac rapporter aux
indications qui précédent.
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1. ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES :

Selon les Décrets n°2006-1114 du 05 septembre 2006, n*2006-
1653 du 21 décembre 2006, n°2010-1200 du 11 octobre 2010 et les
arrétés des 29 mars 2007 modifiant celui du 07 mars 2012, et
suivant arrété du 07 décembre 2011, il a été dressé le 02 Aoat 2024
un état relatif 4 la présence de termites par la société CEFAA
(Rapport n°B240496) stipulant 'absence d'indices d'infestation de
termites dans les immeubles ci avant désigneés.

Cet état est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans l'état oi il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a4 aucune diminution de prix ni a aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
I'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice

2, CONSTAT RELATIF AUX MATERIAUX CONTENANT DE
L’AMIANTE :

En application des articles L 1334-13 et suivants du Code de la
Santé Publique, des Décrets n°2010-1200 du 11 octobre 2010,
n°2011-629 du 03 juin 2011 et n°2012-639 du 04 mai 2012, de
l'arrété du 12 décembre 2012 modifié par arrété du 26 juin 2013, la
société CEFAA a établi le 02 Aottt 2024 un rapport de repérage de
I'amiante dans les immeubles ci-avant désignés (Rapport
n°B240496) précisant qulil n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de l'amiante,

Ce rapport est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L’adjudicataire prendra limmeuble dans I'état ol il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni 4 aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
limmeuble, présence d'amiante, et vices cachés, étant rappelé qu’'en
vertu de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.
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3, DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
(ARTICLES L 134.1 a L 1346 du CODE DE LA
CONSTRUCTION ET DE L’HABITATION :

Ce diagnostic est destiné a informer l'acheteur sur les niveaux de
consommation dénergic et d'émission de gaz a effet de serre du
logement.

En application du Décret n°2006-1147 du 14 septembre 2006, et
des arrétés des ler décembre 2015, 15 septembre et 09 novembre
2006, 08 février 2012, la société CEFAA a donc établi le 02 Agnt
2024 un diagnostic de performance énergétique annexé au présent
cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra limmeuble dans 'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
l'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.

4, ETATS DES INSTALLATIONS INTERIEURES
D’ELECTRICITE :

Il a été dressé par la société CEFAA le 02 Aott 2024, un état des
installations intérieures délectricité (Rapport n°B240496) annexé
au présent cahier des conditions de vente.

Ce rapport stipule que l'nstallation intérieure d'électricité comporte
une ou des anomalies.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans 1'état o0 il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a4 aucune diminution de prix ni 4 aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelgue cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
I'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes [aites par autorité de justice.
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9, ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ :

Il a été dressé par la société CEFAA le 02 AoQt 2024, un état des
installations intérieures de gaz (Rapport n°B240496) annexé au
présent cahier des conditions de vente.

Ce rapport stipule que linstallation intérieure de gaz ne comporte
aucune anomalie.

L'installation fait également l'objet de constatations diverses.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans 'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni 4 aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
l'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.

6, ETAT DES RISQUES, POLLUTIONS ET SOLS

Un état des risques naturels et 02 Aout 2024 sur la base des
informations mises a disposition par arrété du 09 Juin 2021
portant modification de l'arrété du 13 Octobre 2005 et Décret
n“2022-1289 du 1= Octobre 2022 relatif a linformation des
acquéreurs et des locataires sur les risques.

Cet état est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra limmeuble dans l'état ou il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours mi garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni & aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
I'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice,
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7. ETAT DES NUISANCES SONORES AERODROMES :

Conformément a l'article L.112-11 du Code de 1'Urbanisme (tel que
modifié au 1= Juin 2020 par l'article 94 de la Loi n"2019-1428 du
24 décembre 2019 d'orientation des mobilités, la sociéteé CEFAA a
dressé le 02 Aoiit 2024 un état des nuisances sonores aérodromes.

Ce rapport est annexé au présent cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans l'état ol il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, ¢t sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de prix ni & aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
limmeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués
par l'accessibilité au plomb, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorité de justice.
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RENSEIGNEMENTS D’URBANISME
Un certificat d'urbanisme avec le plan de situation joint a été
sollicité et deélivré par la commune d'ESCALQUENS le 25 MARS

2024.

L'ensemble est annexé au présent cahier des conditions de vente.
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CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE
VENTE EN MATIERE DE LICITATION

CHAPITRE [* - DISPOSITIONS GENERALES

RTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de Li venre s'applique 4 une vente sur adjudication
ordonnee par le tribunal dans le cadre géndral des dispositions des aricles 1271 3 1281 du Code de
procedure civile et de celles du Code des procédures eiviles dexecuition.

LE 2 ~ ETAT 4 EUB

Lncquéreus prendra les biens dans ['#rar ob ils se trouvent au jour de |a vente, eans POUVDIL
pretendre 3 ancune diminution de prix, ni A sueune garantie ou indemnité contre les parties pour
degmdartions. reparations, défauts d'entrerien, vices cachiey, vices de construction, verusté, erreurs
dans la désignation. la consistance ou la conrenance alors méme que la difference excederair un
vingtieme, ni 4 raison des dioits de mitoyennetd ou de surcharge des murs séparant lesdirg biens
des proprictes voisines, alors méme que ces draits seraient encore dus ef sans garantie de la
nawuire, ni de [asolidité du sol ou du sous-sol #n rakon des carrieres e des fouilies qui oOT pu étre
faites sous sa superficie, des excavarions qul ont pui se produire, des remblais qui ont pu éore fains.
des eboulements et glisserments de 1erre

Lacguereur devia en faire son affaire peronnelle. 3 ses risques el perils sans sucun recours contre
Ui quE O Soir

Enwermu des dispositions de Uarticle 1649 du Code civil, lscquerenr ne bénsficiera d'nncune
garantie des vices caches

Lacquéreur fera son affaire personnelle des baux. locations et occupations relatées par aifleurs

Il tiendra compte, en sas et wny durimution de son prix, sux différents locataiies, des lovers gu'ils
auratent pa payer d'svance et gl auront et déclares.

A defaur de cette declasation, I'icquérenr tiendra compte noux locataires des lovers qu'ils
pustifierant avoir régulierement paves d avance ou deépors de parantie de route natiee ot i e
retiendra le montant sur le prix principal de sa vente.

Ul fera egalement son affaire personnelle de tout droit locatif ou accupation qui se révelerait et qui
waurait pas £t¢ porté a la connaissance du poursurvant

Lacquereur sera subroge tant activemient quie passivernent dans les drois, obliparions &t actions
des vendeurs tels quiils résultent de la lol, quiil ¥ ait e ou non déclaration a ce sujet dans le
présent cahier des charges et conditions de vente, tns aucune garantie ni récaurs contre le
poursuivant et Iavocat rédacienr.

A E 4 — PREEMPTIO TION ET IS ASSIMILES

Les drous de preemption, de substitution et assimilés conformeément 3 la lois'imposerons 4
Pacquéreur.

Si lacquéreur est évineé par l'exercice de 'un des droits de préemption, de substitution et
assimniles institués par la loi, il n'sura aucun recowrs contre le poursuivant a raison de
limmobilisation des sommes par lui versées ou i raison du préjudice qui pourrair hui étre
occasionne.
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Pacquéreiir fera son affalre personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 3 Fimmeuhle

i auraient pu #tre souscrits o qui avraient div I#tre, sans ancin recours cantre Je porsiivam
el Favocat redacreur du eahier des charges et canditions de vente.

La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee on cas d absence dassurance.

L'acquéreur sera tenu de falre assurer I'immieuble dés ba vente contre tous les risglies, ef
notamment incendie, 3 une compagnie notoirement solvable et ce pour une tomme ezale au
mowy an prix de la vente.

En cas de simstre avant le paiement integral du prix, lindemnite appartiendra de plein droit aux
vendeiirs 3 concurrence du solde di sur ledit prix en principal er interéts,

En cas de simisire non garant du fait de l'acqueresr, eclui-ci n'en sera pas moins tenu de payer
wan prix outre ey acoessobres, frais er dépens de la vente,

ARTICLE § - SERVITUDES

Lacgyuereur jouira des servitudes acuves ersouffrira toutes les servitudes passives, occuliés ou
apparentes, declarees ou non, gu'elles resulrent des lois ou des reglements en vigueur, de b
situation des biens. de conrrats, de la preicription et géneralement quelles que woient leur ofigine
ot letir nature ainsi que leffer des clauses dives domaniales, sanf 2 farre valoir les unes of & se
defendre des aurres, 3 ses risques, perils, frais et fortune, sans recours eontre le poursuivant,
Favocar redacteur ou les vendeurs,

CHAPITRE Il - ENCHERES
ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portdes, conformément 4 la loi. que par le ministére d'un avocar postubant
pres le tmibunal de grande instance devant lequel la venre est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocar devra se faire remettre tous éléments relatifs & I'stat-civil ou i la
dénommation de ses clients sinsi que s'enquerin. aupres du client et sur decliration de celui-ci. de
1 capacite juridigue. de sa situation juridique, et «'il Cagit d'une personne mosale. de |3 réalite de

son existence, de 'drendue de son objet social ei des pouveirs de 1on tepresentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR
Avant de porter les encheéres, 'avocar se fait remertre par son mandant é contre récépissé une

caution bancaire irrevocable ouun chéque de bangue redige i lardre du sequestre désgne,
représentant 105 du monwant de ks mise a prix avec un minimian de 3000 suros.

Lacaution ou le chegue lui est restitug, faure d'érre declaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituee en I'absence de contestation
de la surenchere.

Silacquerenr est défaillant, la somme versée ou la caution apporiée est acquise aux vendeurs e1 2
leurs eréanciers ayants droit 3 la distribution et, le cas échéant, pour leur étre disiribuce avec le
prix de U'bnmeuble,
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ARTICLE 9 - SURENCHERE
La surenchere est formee sous la constitution d'un avocar postulant pres le tribunal de grande

instance competent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchere ost égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut ére
rétractée.

La publicite peut étre effeciuée pay livocat du adancler poursuivant

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicite seront accomplies par lavoenr
du premier surenchérisseur. A défaut. le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
procéder.

L'acquereur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere

L'avocar du surencherisseur devra respecter les dispositions genérales en matiere d'enchéres.

5i au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déckare
acquereur pour le montant de sa surenchere.

ARTIC = REITERATION ENCHE

A defaut pour lacquerenr de paver dans les délais prescris le prix ou les frais taxes. e bien est
remis en vente i ki demande du poursuivant, d'un créancier inscrit ou des parties, aux conditions
edle Ia premiére vente,

Sile prix de la nouvelle vente est inférieur a celui de la premiere, lenchérisseur defaillant sera
contraint au palement de la différence par tontes les voies de droit, sefon les dispositions de
Farticle 1.322-12 diu Code des procedures civiles d'execution.

Lenchensseur défaillant conserve i sa charge les frais taxes lors de la premiére andience de vente.
Il vera venn dey inreréts au tax légal wir son enchére passé un délai de deux mois wivant b
premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points 3
Vexpiration d'un délai de quatre mois i compter de la date de b premiere vente définitive.
conformeément sux dispotitions de larticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, lenchérissenr défaillant ne pourrn prétendre 4 la répétition des sommes versees.
Sile prix de ki seconde vente est supérieur 3 la premiére, a différence appartiendra aus vendenn,

L'ncquereur i Lisiue de la nouvelle vente doit e frais afférents 3 celle b

CHAPITRE Ill - VENTE

ARTCLE 11 = TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sern propriftaire par le seul effet de la vente sauf exercice d"un droit de préemption
ou des droits assimilés conformément 4 1a loi.

L'acquéreur ne pourra, svant le versement du prix et be paiement des frais, accomplir un acte de
dispasition sur le bien 4 l'exception de la constirution 'une hypothéque accessoire d un contrat
de prét desting 3 financer acquisition de ce bien

Avant le palement intégral du prix, 'scquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
sucune demolition ai aueune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration
dans les biens. 3 peine d'etre contraint i la consignation immediare de son prix, méme par vole de
reiernnion des encheres.
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ARTICLE 12 ~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente seront sequestrés entre les mains du Batonnier de | Ordre des
avocats du barreau de Pavocar postulant

A 13-

Au plus rard i Fexparation du délai de deux mois 3 comprer de la vente définitive. 'nequéreur sera
tenu imperativement et 3 peine de réitération des encheres de verser son prix en principal entre
les maing du sequesire désigné, qui en delivrera requ.

Sile paiement integral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéseir ne sera redevable d'sucun inte e

Passé ce délai de dewx mois, le solde du prix restant du sera augmente de plein droit des fnteréts
cileules au tanx legal & compter du prononcé du jugement d'adjudication

Le tsux d'intéret legal sera majore de cing points i Uexpiration du délai de quarre mois du
prononcé du jugement dadjudicarion, conformément 3 Uanicle 1 813-3 du Code monétaire e1
fnancier.

Lasomme séquestrée entre les mains du séqueitre designé produlra intéréts au taux de 1053 de
cehm servi par ks Caisse des depéts et consignations au profit des parties, a compter de
l'encaissement du prix jusqu'an paiement des sommes distribuses.

En aucun cas, le séquestre ne pourra érre tenu pour responsable ou garant a 'égard de fuicongue
des obligntions de lacquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée =t
les intéréts produin

Lacquéreur qui n'aura pas réglé intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
ssipporterale cout de linscription du privilége din vendeur, si bon semble au vendeur de linserire,
et de sa radiation ulicrieure,

LE 14 - PA S FRAIS DE P ET DES

Conformeément a Farticle 1593 du Code civil, Iacquéreur paiera entre les mains ef sur les
quittances de U'avocar poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans le délai d'un mois 3
compter de la vente définitive, la somme 3 laguelle surent é1é raxés les frals de poursuites et le
montant des emoluments fixes selon le tarif en vigueur. majores de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de 3 quittance des frais de la vente avant lexpiration du delai de
deux maois a comprer de la dare de l'adjudicarion definitive. Le titre de vente ne sera délivre par le
grefie du Tribunal gu'apres la remuse qui aura éte faite de la quittance des frals de poursuire,
laquelle quirtance demeurera annexee au titre de vente.

Sila meme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frals taxables de poursuites
sont repartis propornonnellement a la mise a prix de chaque lor.

= To

Lacguiéreur sera tend d'acquitter, en sus de son prix, ef par priorite, tous les draits
denregistrement et autres auxquels la vente donnera liew. Il en fournira Justificatif au greffe avant
lexpiration du délai de devx mois 3 compter de Ia date de Nadjudication définive

Silimmeuble presentement vendi est soumis au régime de la TVA le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas. Pacquereur devrn vercer au Trésar. d'ordre et pour le compte du vendeur et 3 sa
decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ee dernier
pourra eive redevable 7 mison de la vente, compte tenn de ses drsits a déduction, sauf 3
Vacquéreur a se prévalowr d'aurres dispositions fiscales er, dang ee cas, le paietrent des drojrs i
en résulterair sera liberaroire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a loccasion de locations ne seront 3 la charge de
Facquereur que pour le temps postérieur i son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a ich,
contire son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, 1ans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droms o deducrion que le vendeur pourrait opposer a ladministrtion fiscale

ARTICLE 16 — OBUGATION SOLIDAIRE DE ~-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droat seront obligés solidairement an patement du prix e i
l'exécution des conditions de la venie.

CHAPITREIV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENIE
ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire deélivrer le tirre de venie et de le faire signifier; dans le mois de @
délivrance et & ses frais, aux parties venderesses. ef aux autres parties éventucllement constituees,
au cabiner de leur avocar, a domicile lu o, 3 défau, 3 domicile réel.

Faute par lui de sarisfaire 3 cente condirion, |&s vendeurs pourront se faire délivrer par le greffe du
tribunal le titre de vente, aux frais de Macquiéreur, trols jours aprés une sommation d'avoir a
justifier de lexecution des clauses o1 condirions du calier des condirtions de vente.

18-FP AT

Dans le mois de Ia deliveance du ritre de vente, lavocat de U'acquéreur sera tenu, en se conformant
aux prescriptions de lalol, de publier le ritre de vente au service de la publicite fonciere dans le
ressort dugquel est situe [immeuble mis en vente. aux frais de acquerenret 4 peine de rélteration
des encheéres,

A défaut de Inccomplisserment des formalités prévues au paragraphe précedent dans s delad
imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf i se régler entre eux. procéder a
ln publication du titre de vente, le tout aux frais de Uscquéreur.

A cet effer, lavocar charge de ces formalites se fern remetire par le greffe touites lex pieces prévaes
par la loi ; ces formalitds effectoées, il en notifiera Uaccamplisserment et leur cour i l'avoear de
lacquéreur, par acte du Palais ; lesdits frais devront etre remboursés dans ba huleaine de |adite
netification. 3 peine de réiteration des enchéres, celle-ci ne pouvant étre arrétee que par leur
remboursement

ARNCLE 19— ENTREE EN JOUISSANCE

Liequéreur, bien que proprictaite par le seul fait de la vente a'entrem ndanmolng en jouissance

A1 51 Fimmieuble o4t libre de locarion et deccupation ou occupe, en ot 6l partic par des
personnes ne justifiant d avcun droir mi tiire, qua Uexpiration du délai de surenchére et en cat
de sirenchere, que le jour de [a vente defindtive ;
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bj Si Fimmeuble est lous en totalité, par |a perception des lovers ou fermages. qua partir du
premierjour du terme qui suivracette vente, et, en-cas de surenichere, qu'h parir du premier
Jour du terme qui siivra la vente définiive ;
¢} 51 Vimmeuble est loué pariellement, {'enirée en jouizsance aura lieu pour lesparties libres de
location selon le paragraphe ai ci-dessus et pour jes parties louces selon le paragraphe b) du
present article
Lacquércur fera son affaire personnelle. sans recours envers qui gue ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et beéncficiera des indemnites d'occupation qui seraient dues.
La présente clause sapplique i la surencheére fase par un creancier inscrit, dans les termes des
articles 2480 du code civil et 1281-14 du code de procedure civile, sauf 3 lui, 3 se régler avec
lacquéreur dépossedé en ce qui touche les fruits par lui pergus

acquérens supportera les contributions ot charges de toute nature, dont les biens seront greves, 4

compier de la date du prononce du jugement portant sur la vente

Sil'immeuble vendn e trouve en coproprifee, Fadjudicataire devra regler les charges de
copropriete dues, i compter de la date du prononcé du jugement porant sur la venie.

En ce qui concerne la taxe fonoiere, il la remboursem au prorata temporis a premiere demande
i précedent propriétaire er sur présentadion du réle acquiné

e titre de veiite consiste dans lexpédition du présent cahier des charges et conditions de la vente

reverue de la formule exécutoire. i la suite de laquelle est transcrit le jugement consmiant la vente.

Pour les ritres antérieurs, |'acquereur est autorise 3 se faire delivier 3 ses frais. par tous
dépositaires, des expedinions ou exmrais de tous actes concernant la propriete.

ARTICLE 22 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur liciation n'emporre pas purge de plein droit des inseriptions hypothecatres grevant
I'immenble

5% y a liewde purger les inccripuons hypotheenives paree que le prix de venre estinsuffisant pour
les régler toutes, le coint de la procédure de purge sera a la charge de ncquéreur.

Sauf surenchére d'un créandier inscrit, les frals de radiation des inscriptions ainsi purgees sont
avances par acquéreur mais lui seront rembourses. dans le cadre de la distribution du prix, par
priagite 1 au benéfice du privilege accordé aux frais de justice par I'article 2375-1 du code civil

L - ON

Leuge delegue par le wribunal pour recevoir les enchieres devam lequel la venie est poursiivie
sera seul compétent pour connaitre des contestations relatives i la rédaction du présent cahier des
charges et an deroulement des enchéres.

Le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie sera seul competent pour
connaiire des contestations relanves a 'exécution de b vente el & ses suires, quels que sozent la
nature desdites contestarions et le lisu du domicile des parties interessées,
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CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES
- BL ROPRI

Lavorat du poursiivant devra notifier an syneic de coprapriers avis de mutation préva par
Farticle 20 de la loi n® 63-357 du 10 juillet 1963 (modifice par L. n® 04-624 du 71 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de lavente devenue definitive et
indiquera que V'opposinon évenmuelle ex1 a signifier au domicile de 'mvocat poursiibant

L'avocar de lncquéreur, indépendamment de la notification didessus, dans le cas ol 'immeuble
venidu dépeid d'un enwemble en coproprieté, en conformité avee Uanicle 6 duo déeret n' 67-928
du 17 mari I967, esf tenu de notifier au symdic dés que Ia vente sera définitive, par lettre
recommandée avee demande d'avis de récepuon. la déstrnation du lot ou dela fraction de ot les
nom, prenom, domicile réel ou élu de Lacquéreur

ARTICLE 25 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Lavocar du poursuivant devrait notifier au représenmant légal de PAssociation syndicale libre ou
de UAssociation syndicale auwormes I'avis de mutation dans les conditions de 'nrticle 20 de (s loi
n' 63-357 du 10 juiller 1965 conformementa lordonnance n' 2004632 du 1 er juiller 2004 - ceite
natification dow ctre faite dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquerz que
I'opposition est a signifier an domleile de Pavocat poursuivan,

A - CLAUSE D'A ON

Quand la decision qui a ordonne In vente auxe encheres aura expressement autorise | insertion de
In présente clause dans le cahier des charges et conditions de la venre, le colicitm adjpudicataire
qui voidra en beneficier en fera mention dans sa declaranon d'adjudicanion. En ce cas. cetre
declaration vaudra engagement de sa part de se voir attribuer ['immeuble. et de la past des aurres
colicitants de le lui arribuer, dans le pamage defnitif pour la somme indiquee au jugement
d'adpudicarion et d'en faire remonter les effers au jour fixé pour 'enirée en jouistance,

En ce cas, Ie colicitant adjudicaraire sera redevable du pris de l'immeuble dans le cadre du partage
defininf, sous deduction de sa part dans ln succeition et sous réserve des drofts des créanciers

ARTICLE 27 ~ CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivie comme en cas de licitation de biens indivis avec laccord de tous
les mcivisaires ou i défaut de contestation de Ia presenie clause; chague indivisaire peut se
substituer & Facquérews dany un delai d'vn mois 3 comprer de Undjudication par déclaration aw
greffe du tribunal ayant constate Ia vente.
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ARNCLE 28 - MISEA P

Oufre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres
seront recues sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit la somme
de :

CENT TRENTE CINQ MILLE EUROS.............. 132 000,00 €

avec possibilité de baisse du quart puis de moitié en cas de
carence d'enchéres.

PJ. EN ANNEXE ETEN.COPIE ;

1. Matrice et plan cadastral

2. Renseignements hypothécaires du 17 juin 2024

J. Certificat d'urbanisme d'information en date du 25 mars 2024
4. PV descriptif du 02 ao0t 2024

5. Rapports CEFAA en date du 02 aodt 2024

6, Acte de propriété du 15 juin 1979

Fait @ TOULOUSE. le 2.0\l - Loi&k

aitre Alexandra BOULOC

24 /24



