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CERTIFICAT DE SUPERFICIE

N° de dossier :
2025-5720-BAT C-DROITE

Date de commande : 18/09/2025
Date de visite : 18/09/2025

1 - Désignation du bien a mesurer

Adresse : 4 RUE Racine 03100 MONTLUCON
Nature du bien : Appartement
Etage : 1° Etage Droite Date de construction : Avant 1948

2 - Le propriétaire/bailleur du bien

Nom, prénom : SCI
Adresse : 4 RUE Jean Racine Code Postal : 03100 MONTLUCON

3 - Description du bien mesuré

Piéce désignation Superficie Habitable (en m?)
Entrée 6.70
WC 1.83
Cuisine 6.81
Chambre 1 8.57
Chambre 2 14.38
Salle de bain 6.13
Séjour 12.42

4 - Superficie privative totale du lot : 56.84 m?

Observation :

le réglement de copropriété ne nous ayant pas été soumis, la responsabilité de la société se

voit dégagée quant a I'exactitude de la désignation et de la constitution du lot de copropriété ci-dessus

défini. Les surfaces annoncées sont donc celles occupées par le demandeur.

Intervenant : de
Fait a Chezelle
Le : 26/09/2025

SARL AUDIBAT

5, Route,des Colet
0314
Tél, : 04 7338 idibat.com
Siret : 505 107 27 E 71208
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Croquis

(Les croquis presentés n'ont aucun caractére contractuel et ne sont pas cotes. lls ne peuvent en aucun cas étre utilises en tant
que plans).

Salle de bain

Chambre 2

Chambre 1 Cuisine

Cour

AUDIBAT S.A.R.L. au capital de 10000 € - RCS Riom 505 107 276 - APE 7120B
Siége social : 5 route des Colettes 03140 CHEZELLE - Certification SOCOTEC
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ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX ET
PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS LES IMMEUBLES BATIS

Art. L271-4 a L271-6 du code de la construction et de I'habitation Art. R 1334-13 et 14 Art. 1334-20 et 21 a R 1334-23-24-29 et R
1337-2 a R 1337-5 et Annexe 13.9 du code de la santé publique
Décret n° 2011-629 du 3 juin 2011- Arrétés du 12 décembre 2012 modifié par I'arrété du 26 juin 2013 - norme NF X 46-020 du 5 aout
2017

LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

N°® de dossier : 2025-5720-BAT C-DROITE : Date d'intervention : 18/09/2025

Renseignements relatifs au bien

Propriétaire Photo générale (le cas échéant) Commanditaire
Nom - Prénom : Nom - Prénom : SCP

Société LARONDE-FOURNIER
Isabelle VUILLERMET
Adresse : 19 Rue Frangois Mitterrand

| ¢ Adresse : 4 Avenue Marx Dormoy
CP - Ville : 63300 THIERS i, iy
ki 5 CP - Ville :
Lieu d'intervention : i oy 63000 CLERMONT FERRAND
4 Rue Racine 03100 MONTLUCON e T

Désignation du diagnostiqueur

Nom et Prénom : Assurance : AXA Premiére ligne
N* certificat : TC23-0484 - Expire le 31/05/2030 N° : 6983496604

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences Date de validité : 01/01/2026

sont certifiées par : TECHNICERT Adresse : 16 avenue Pasteur

5 rue Traversiére, ZAC Moulin du Capignard - 78580 Les Alluets Le Roi | CP - Ville : 63400 CHAMALIERES

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport
il n’a pas été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante.

Voir Tableau ci-aprés « resultats détaillés du repérage » et préconisations.

Ce rapport ne peut étre utilisé ou reproduit que dans son intégralité, annexes incluses

Recommandation(s) (liste A et B)

Matériaux liste A : Aucune
Matériaux liste B : Aucune
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1. SYNTHESES

a. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante

Date de chaque Type de Matériau ou | Localisation Etat de Mesures obligatoires
repérage repérage produit conservation (1) associées
18/09/2025 Sans objst Aucun

En fonction du résultat de la grille flocages, calorifugeage, faux plafonds (PRECOMISATIONS : article R 1334-27/28/29 du Code de la Santé Publique) :

1 = Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation 2 = Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement 3 = Faire réaliser des
travaux de retrait ou de confinement.

Pour information : Liste A mentionnée a I'art. R.1334-20

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

b. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante

Date de chaque Type de Matériau ou Localisation Etat de Mesures
repérage repérage produit conservation obligatoires (2)
(1)
18/09/2025 Avant vente Aucun

(1)  Matériaux liste B : conclusion conforme a la réglementation en vigueur au moment de la réalisation du repérage soit

MMD - Matériau non Dégradé
MDP - Matériau avec Dégradation Ponctuelle
MDG : Matériau avec Dégradation Généralisée

{2) Matériaux liste B : I'état de conservation est défini par un résultat « EP, AC1 ou AC2 en application de grilles d'évaluations définies réglementairement.

EP : Evaluation périodigue
AC1 - Action corrective de 1% niveau
AC2 - Action corrective de 2°™ niveau

Pour information : Liste B mentionnée a I'article R. 1334-21

COMPOSANTS DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie amiante-
ciment) et entourage de poteaux (carton amiante-ciment, matériau
sandwich, carton + platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloison.

1. Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et intérieurs).
Cloisons (leégéres et prefabriquées), gaines et coffres.

2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres

Planchers

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Dalles de sol

3. Conduits_canalisations et éguipements intérigurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...)
Clapets et volets coupe-feu

Portes coupe-feu

Vides ordures

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits.

4. Flements extérieurs
Toitures. Bardages et facades legéres. Conduits en toiture et

facade.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composite, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux.

Plagues, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment). Conduits en
amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usees, conduits de fumeée.

Numéro de dossier - 2025-5720-BAT C-DROITE
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C. Investigations complémentaires a réaliser

Certains locaux restant non visités et/ou certaines parties de l'immeuble restant inaccessibles, les obligations
réglementaires du propriétaire prévues aux articles R. 1334-15 a R. 1334-18 du code de la santé publique ne sont
pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 des arrétés du 12 décembre 2012

Locaux et ouvrages non visités, justifications

Locaux (1) Désignation Justifications (2)
Tout le lot Derriére les doublages, les gaines, les cloisons, Sondages destructifs
les revétements des sols, des murs et des
plafonds.
Derriére les grilles d’aération et de ventilation
Tout le lot Derriére le mobilier et les encombrants Manutention importante ou destructive

(1) Tous les locaux doivent &tre obligatoirement visités.
(2) Pour les locaux non visiteés, permetire leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs absentes...) et
lorsqu'elle est connue, la date du repérage complémentaire programme.

2. MISSION

a. Objectif

La prestation a pour objectif de réaliser I'état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits
contenant de I'amiante dont le propriétaire doit disposer lors « de la mise en vente de son immeuble ou de
I'établissement du dossier technique amiante ».

b. Références réglementaires

Pour plus d'informations vous pouvez consulter le site WEB suivant : www.legifrance.gouv.fr

Décret n® 2010 — 1200 du 11 octobre 2010 pris en application de l'article L 271-6 du code de la construction et de
I'habitation,

Décret n° 2011-629 du 3 juin 2011 relatif a la protection de la population contre les risques sanitaires liés a une
exposition a lI'amiante dans les immeubles bétis et modifiant le code de la santé publique (dispositions
réglementaires)

Articles R 1334-15 a R 1334-18, articles R 1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques
operateurs de repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles batis et les critéres d’'accreditation des
organismes de certification.

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de
la liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de
la liste B contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Arrété du 26 juin 2013 modifiant I'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéeres d'évaluation de I'état de
conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage et
modifiant 'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéeres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits de la liste B contenant de I'amiante et du risque de dégradation lie a I'environnement ainsi que le contenu
du rapport de repérage.

Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 (Article L 1334-13 du code de la santé publique),

Notre inventaire porte spécifiguement sur les matériaux et produits définis dans le PROGRAMME DE REPERAGE
DE L'AMIANTE dans les matériaux ou produits mentionnés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique.

c. Laboratoire d’analyse

Conformément aux dispositions de l'article R. 1334-24 du code de la santé publique, les analyses des échantillons
de matériaux et produits sont réalisées par un organisme accrédité.

Analyses réalisées par : Eurofins Asbestos Testing Romania S.R.L. 6 Preciziei Street, ground foor ,6th District
062203 Bucarest, Romania - N° accréditation : LI 1229 Valide jusqu'au : 20/02/2028
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d. Rapports précédents

Les rapports précédents relatifs a I'amiante qui nous ont été remis avant la visite sont :

Numeéro de référence du Date du rapport Nom de la société et Objet du repérage et

rapport de repérage de 'opérateur de principales conclusions
repérage

Aucun

Lors de notre visite, il nous a été remis les bulletins de caractérisation des matériaux et produits suivants : Aucun
Notre rapport prend en compte les documents techniques fournis en I'etat.

Les synthéses des rapports précédents qui nous ont été fournies sont les suivantes : Aucune

3. DESIGNATION DU ou DES IMMEUBLES BATIS

Description du site

Appartement
Propriétaire du ou des batiments
Nom ou raison sociale : Société
Adresse : 19 Rue Francois Mitterrand
Code Postal : 63300
Ville : THIERS

Périmeétre de la prestation

Dans le cadre de cette mission, l'intervenant a examiné uniquement les locaux et les volumes auxquels il a pu
accéder dans les conditions normales de sécurité.

Département :ALLIER

Commune : MONTLUCON

Adresse : 4 Rue Racine

Code postal : 03100

Type de bien : Habitation (parties privatives d'immeuble collectif d'habitation)
Référence cadastrale :AR 793

Nombre de niveau(x) 41

Nombre de sous sol =

Année de construction : 1880

* NG : Non communiqué(s)

Personne accompagnant I’opérateur lors de la visite

Isabelle VUILLERMET
de

Document(s) remi(s)

Aucun

~ Numéro de dossier - 2025-5720-BAT C-DROITE
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4. LISTE DES LOCAUX VISITES

Piéces Sol Murs Plafond Autres
Entrée Lés pvc collées | Papier peint - Platre peint
Soubassement
bois
wWC Lés pvc collées | Platre peint Platre peint Conduit d'évacuation eaux vannes non
visitable —
Gaine d'aération non visitable
Cuisine Granito Béton peint - Platre peint Conduit d'évacuation eaux usées pvc
Faience
Cour Lés pvc collées | Béton peint
Chambre 1 Plancher bois Platre peint Platre peint
Chambre 2 Plancher bois Platre peint - Platre peint
Toiles de verre
peinte
Salle de bains Lés pvc collées | Papier peint - Platre peint Conduit d'évacuation eaux usées pvc
Faience (Lavabo) —
Conduit d'évacuation eaux usées non
visitable (Baignoire)

(1)  Tous les locaux doivent étre obligatoirement visités.
{2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs absentes,...) et, lorsqu'elle est
connue, la date du repérage complémentaire programme.

5. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Le résultat de 'analyse des échantillons prélevés ou reconnaissance visuelle fait apparaitre :

5] Présence Hockges
°de amiante ;
Composant Parties du prélévem Méthode calorifugeage. Autres matériaux
Désignation de la composant | Localisation ent ou faux plafonds
construction vérifié d'identific | ama¥se | o . | won
ation Grille Résultats Grille Résultats
N° (1) N° (2)
Aucune
Tous les présence de Aucun
locaux composants Aucune prélévem MNon
visités contenant de ent
I'amiante

En application des dispositions de I'article R. 1334-27

(1) En fonction du résultat de Ia grille flocages, calorifugeage, faux plafonds :

1 = Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

travaux de retrait ou de confinement.
En application de l'article 5 de I'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de Ia liste B

(2) En fonction du résultat de la grille autres produits et matériaux :
EP = Evaluation périodigue :
a) controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et le cas échéant que leur protection demeure

en bon état de conservation

b)  Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer)

AC1 = Action corrective de premier niveau :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;
b)  Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection

appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

2 = Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement 3 = Faire réaliser des

c)  Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante restant
accessibles dans la méme zone ;
d) Controler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que le cas échéant, leur protection demeurent en bon état de

conservation.

AC2 = Action corrective de second niveau :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ m'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation
et la dispersion des fibres d’'amiante. Cela peut consister a adapter ; voire condamner 'usage des locaux concemnés afin d'éviter toute exposition et toute
dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante ;
b)  Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en compte l'intégralité
des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concermnee ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque |
d) Contriler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état de conservation.

Page 6 sur9




6. SIGNATURES ET INFORMATIONS DIVERSES

Je soussigné, déclare ce jour détenir la certification de compétence délivrée par
TECHNICERT pour la spécialité : AMIANTE

Cette information et vérifiable auprés de : TECHNICERT 5 rue Traversiére, ZAC Moulin du Capignard - 78580
Les Alluets Le Roi

Je soussigné,
CHEZELLE.

Atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271.6 du code de la construction et de
I'habitation. J'atteste egalement disposer des moyens en matériel nécessaires a I'établissement des constats et

diagnostics composant le dossier. Je joins en fin de rapport mes états de compétences par la certification et
mon attestation d'assurance.

diagnostiqueur pour I'entreprise AUDIBAT dont le siége social est situé a

Le diagnostic s’est déroulé sans déplacement de meubles ni sans démontage et sur les parties visibles et
accessibles. En cas de doublage des surfaces murales ou plafonds (et faute de ne pouvoir « casser »), nous
ne pouvons conclure sur 'absence ou présence d’amiante dans les revétements doublés.

Ce diagnostic ne peut en aucun cas servir comme diagnostic amiante avant travaux ou avant démolition.

Intervenant :
Fait a : CHEZELLE
Le : 19/09/2025

SARLAIBAT

5, Foute afs Colpttay
| AR,

Piéces jointes (le cas échéant) :
- Eléments d'informations
- Croguis
- Grilles d'évaluation
- Photos (le cas échéant)
- Accusé de réception a nous retourner signé
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7. ELEMENTS D'INFORMATIONS

Liste A : Art R. 1334-27 & R 1334-29-3 du code de la Santé Publique.

Le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R. 1334-20 du code de la Santé Publique selon les
modalités suivantes :

1° L'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectuée
dans un délai maximal de trois ans a compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I'état de conservation ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception ;

2° La mesure d'empoussiérement dans ['air est effectuée dans les conditions définies a l'article R. 1334-25 du code de la santé
publique dans un délai de trois mois a compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures
d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception ;

3° Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29 du
code de la santé publique.

Liste B : Alinéas 1° et 2° A de l'article R. 1334-29-7 du code de la Santé Publique.

Les maladies liees a I'amiante sont provoquees par l'inhalation des fibres. Toutes les varietes d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes averées pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a |'origine de cancers (mesothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liées
a l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptees et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants
présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition & I'amiante. Il
convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante afin de remédier
au plus 6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation. Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur
les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment
dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit. Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre
éliminés dans des conditions strictes. Renseignez vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres
d’élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par TADEME, directement accessible sur le site

internet www.sinoe.org

AUDIBAT S.A.R.L. au capital de 10000 € - RCS 505107 276 - APE 7120B
Siége social - 5 Route des Colettes 03140 CHEZELLE
MNuméro de dossier : 2025-5720-BAT C-DROITE
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8. SCHEMA DE LOCALISATION

Salle de bain

Chambre 2

Entrée

Chambre 1 Cuisine
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5 Route des Colettes 03140 CHEZELLE Rapport n® : 2025-5720-

& Audibat

3 Tél: 04 73 38 63 92 g»:; (-:1-559?'2{55
Auvergne  Diagnostic « Batiment audibat63@yahoo.fr Page.- 1

CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB (CREP)

Décret 2006-474 du 25 avril 2006 — arrété du 19 aoit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.
L'auteur du constat précise si ldentification des revétements contenant du plomb dans les immeubles d'habitation construits avant le 1% janvier 1949 est
réalisée :
- dans le cas de la vente d'un bien en application de I'article L. 1334-6 du code de la santé publigue. Dans ce cas, le CREP porte uniquement sur les
revétements privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, balcon, etc...) ;
- dans le cas de la mise en location de parties privatives en application de I'article L. 1334-7 du code de la santé publigue. Dans ce cas, le CREP porte
uniqguement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, balcon, etc...) ;

- dans le cas de travaux de nature a provoquer une altération substantielle des revétements ou hors contexte de travaux, pour les parties communes en
application de l'article L. 1334-8 du code de la santé publigue. Dans ce cas, le CREP porte uniquement sur les revétements des parties communes (sans
omettre, par exemple, |a partie extérieure de |la porte paliére, etc...).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d’'application du CREP. Lorsque le constat porte sur des parties privatives, et lorsque le bien
est affecté en partie 4 des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de 'habitation,
le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant, tels que la buanderie.

Date de visite : 18/09/2025
Date du rapport : 19/09/2025

N° de dossier :
2025-5720-BAT C-DROITE

Renseignements relatifs au bien

Propriétaire Photo générale (le cas échéant) Commanditaire

Nom - Prénom : SCP LARONDE-
FOURNIER - Isabelle VUILLERMET

Nom - Prénom : Société

Adresse : 19 Rue Francgois Mitterrand .

& Adresse : 4 Avenue Marx Dormoy
CP - Ville : 63300 THIERS f
, i CP - Ville : 63000 CLERMONT
Lieu d'intervention : e — FERRAND
4 Rue Racine 03100 MONTLUCON | o s
.‘"1?.._
Concerne Nature de la mission
™ Parties privatives 10| Avant vente Présence d'enfant mineur de - de 6 ans : Non
O Parties communes | O Avant location Occupation du logement : Vide
O Avant travaux
Matériel utilisé
Appareil a Date limite Nature du Activité a la N® Série Date de ASN n® Nom de la
fluorescence | d'utilisation | radionucléide date de chargement personne
X de de la source chargement de la source compétente
marque radioactive PCR
FONDIS 04/03/2027 CD-109 850mbq 7580 05/03/2021
XLp300
Conclusion

Lors de la présente mission, 87 unités de diagnostics ont été controlées.
Le jour de I'expertise, il a été repéré au moins une unité de diagnostic, contenant du plomb au dessus du seuil réglementaire (voir tableau de mesures ci-joint).
Présence de revétements non dégradés ou non visibles ou en état d'usage contenant du plomb (classe 1 et 2), le propriétaire du bien doit alors veiller a
l'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

TOTAL NON MESUREES | CLASSE0 CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
Nombre d'unités de
diagnostic / 87/100% 13/15.3% 61/71.8% 0/0.0% 11/12.9% 0/0.0%
Pourcentage associé

Désignation du diagnostiqueur

MNom - Prénom : Signature de l'auteur du constat
MN°® certificat : TC23-0484 - Expire le 31/05/2030

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par :

TECHNICERT 5 rue Traversiére, ZAC Moulin du

Capignard - 78580 Les Alluets Le Roi

Assurance : AXA Premiére ligne
N® : 6983496604

Adresse : 16 avenue Pasteur
Date de validité : 01/01/2026

CP - Ville : 63400 CHAMALIERES
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1. Synthése des résultats

Le jour de I'expertise, il a été repéré au moins une unité de diagnostic, contenant du plomb au dessus du seuil réglementaire (voir
tableau de mesures ci-joint). Présence de revétements non dégradés ou non visibles ou en état d'usage contenant du plomb (classe 1
et 2), le propriétaire du bien doit alors veiller a I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin
d'éviter leur dégradation future.

a. Classement des unités de diagnostic (cf tableau page 1)

TOTAL NON MESUREES | CLASSEO | CLASSE1 | CLASSE2 | CLASSE 3

Nombre d’unités de
diagnostic / 87/ 100% 13/15.3% 61/71.8% 0/0.0% 11/12.9% 0/0.0%
Pourcentage associé

b. Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50%

d'unités de diagnostic de classe 3 YE
L’ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20 % N

A : : on
d'unités de diagnostic de classe 3

c. Facteurs de dégradation du bati

Plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en tout ou partie effondré Non
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d'eau sur plusieurs unités de Nén
diagnostic d'un méme local
Plusieurs unités de diagnostic d'un méme local recouvertes de moisissures ou de Kin

taches d’humidité.

2. Mission

a. Objectif de la prestation

La prestation a pour objectif de réaliser le constat de risque d'exposition au plomb dont le propriétaire doit disposer lors de la vente du
bien concerné.

Elle consiste 8 mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb,
qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du béti
permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Lorsque le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le constat de risque d'exposition au plomb
ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Pour les locaux annexes de 'habitation, seuls ceux qui sont destinées a un usage
courant seront examineés.

MNota : Le présent rapport constitue une aide a I'évaluation du risque d'intoxication par le plomb des salariés. Ce demier reprend la méme
méthodologie que le CREP (constat des risques d'exposition au plomb). Néanmoins, I'opérateur de repérage aura I'opportunité de repérer
les zones homogénes et les matériaux bruts ne seront pas pris en compte dans le comptage des UD (Unités de diagnostic).

b. Références réglementaires

- Loi n® 2004-1343 du 9 décembre 2004,

- Décretn® 99-483 du 9 juin 1999 relatif aux mesures d'urgence contre le saturnisme prévues aux articles L.32-1 a L.32-4 du Code de
la Santé Publique

- Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 (Article R 1334-11 du Code de la Santé Publique),

- Décret n°2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour I'application de I'article L 271-6 du code de la Construction et de I'Habitation,

- Articles L 1334-1 a L 1334- 12 du Code de la Santé Publique,

- Arréte du 12 mai 2009 relatif au contréle des travaux en présence de plomb, réalisés en application de I'article L. 1334-2 du code de
la santé publique,

- Arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb et au diagnostic du risque d’intoxication par le plomb des
peintures,

- Arrété du 7 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des
personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans
les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de certification,

- Ordonnance n°® 2005-655 du & juin 2005 (Article L 1334-13 du Code de la Santé Publique),

- Norme NF X46-030 : Diagnostic plomb — Pratocole de réalisation du constat de risque d'exposition au plomb.

HEZELLE

=] /
DROITE

Numéro deﬁossn&r 1 2025-5720-BAT C-
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3. Description du ou des batiments

DESCRIPTION DU SITE

| Appartement
PROPRIETAIRE DU OU DES BATIMENTS
Nom ou raison sociale : Société
Adresse : 19 Rue Francois Mitterrand
Code Postal - 63300
Ville : THIERS
PERIMETRE DE LA PRESTATION
Dans le cadre de cette mission, l'intervenant a examine uniquement les batiments auxquels il a pu acceéder dans
les conditions normales de sécurité.
Département :ALLIER
Commune : MONTLUCON
Adresse : 4 Rue Racine
Code postal : 03100
Information complémentaire : Habitation (parties privatives dimmeuble d'habitation en monopropriété)
Référence cadastrale : AR 793
LOCAUX VISITES
Entrée
WC
Cuisine
Chambre 1
Chambre 2
Salle de bains
Séjour

Personne accompagnant I'opérateur lors de la visite

Maitre VUILLERMET Isabelle

| M. BESTE de MEIT N | B AV IN | B i Ssan/L ) il 5 403
Locaux et ouvrages non visites, justifications
| Aucune
Local(s) Justification(s) Préconisation(s)
Sans objet Aucune
Commentaires
| Aucun

4. Le laboratoire d’analyse éventuel

Laboratoire

| Nom du laboratoire (nom du contact, adresse,...) :

* Numéro de dossier - 2025-5720-BAT C-DROITE
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5. Tableau récapitulatif des relevés

N°® Piéces di mmmhm_ﬂ_w ou Zone | Substrat mwuw_mm_.ﬂm_:_ Localisation ﬁm_ﬂﬂn_ﬁ ﬁmﬂﬂ“ _M_Mum..._”..ﬂ” NHW ¥ :—Nm_wne.n“.ﬂ o Classement _M_MM.Wm.“_qM___MM uwwﬂwwmnm o_”
ment du bati

1 Verif Etal DEBUT 0.9

2 Entrée Mur A Platre Papier Peint 0.3 0.1 0

3 Entrée Porte face int. A Bois Peinture 0.5 0.3 0

4 Entree Porte face ext. A Bois Peinture 0.0 0.2 0

5 Entrée Mur B Platre Papier Peint 0.6 0.7 0

6 Entrée Mur B Bois Soubassement 0.5 0.1 0

7 Entrée Radiateur B Métal Peinture 8.1 EU 2 Traces de chocs

8 Entrée Porte 1 B Bois Peinture 0.1 0.1 0

9 Entrée Porte 2 B Bois Peinture 0.2 0.1 0

10 Entree Porte 3 B Bois Peinture 0.6 0.2 0

11 Entrée Mur (04 Platre Papier Peint 0.0 0.2 0

12 Entrée Porte cC Bois Peinture 0.4 0.4 0

13 Entrée Mur D Plétre Papier Peint 0.6 0.7 0

14 Entrée Porte 1 D Bois Peinture 0.6 0.4 0

15 Entrée Porte 2 D Bois Peinture 0.2 0.1 0

16 Entrée Plafond E Platre Peinture 0.7 0.2 0

17 WwC Mur A Platre Papier Peint Haut 0.6 0.2 0

18 wcC Mur A Platre Papier Peint Bas 0.5 0.1 0

19 wc Porte A Bois Peinture 0.7 0.2 0

20 wcC Mur B Platre Papier Peint Haut 0.7 0.2 0

21 wcC Mur B Platre Papier Peint Bas 0.3 0.2 0

22 wcC Mur c Platre Papier Peint Haut 0.0 0.1 0

23 wC Mur Cc Platre Papier Peint Bas 0.7 0.3 0

24 wC Fenétre C PVC Brut NM - PVC

25 wcC Mur D Platre Papier Peint Haut 0.5 0.2 0

26 wcC Mur D Platre Papier Peint Bas 0.3 0.1 0

27 wceC Plafond E Platre Peinture 0.0 0.1 0

28 Cuisine Mur A Platre Papier Peint 0.1 0.1 0

29 Cuisine Radiateur A Metal Peinture 3.4 EU 2 Traces de chocs

Siege i
Numéro de dossier: 2

s Lolettes O
025-5720-B
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N° Piéces nwm“m__mum_ﬂw ou Zone | Substrat mmuw_%ﬂ”_:_ Localisation ﬁw.ﬂﬁh _M“”M__.MM»W _M._._Mum....mﬁnuw . o:m..«___wrﬂmz o Classement _M_MMWm_.“W:M_M uwwﬂm.om_ M—w n_”
ment du béti

30 Cuisine Porte A Bois Peinture 0.3 0.1 0

31 Cuisine Mur B Pléatre Papier Peint 0.0 0.3 0

32 Cuisine Bati porte B Bois Peinture 0.2 0.2 0

59 Cuisine Porte fenétre B PVC Brut NM - PVC

34 Cuisine Mur C Platre Papier Peint 0.6 0.1 0

35 Cuisine Mur G Faience Brut NM - Carrelage

36 Cuisine Mur D Platre Papier Peint 0.1 0.1 0

ar Cuisine Mur D Faience Brut NM - Carrelage

38 Cuisine Plafond E Platre Peinture 0.2 0.2 0

39 Chambre 1 Mur A Platre Papier Peint 0.2 0.2 0

40 Chambre 1 Plinthe A Bois Peinture 0.6 0.4 0

41 Chambre 1 Radiateur A Metal Peinture 0.1 0.7 0

42 Chambre 1 Porte A Bois Peinture 0.3 0.4 0

43 Chambre 1 Mur B Platre Papier Peint 0.1 0.1 0

44 Chambre 1 Mur & Platre Papier Peint 0.7 0.2 0

45 Chambre 1 Mur D Platre Papier Peint 0.4 0.2 0

46 Chambre 1 Fenétre D PVC Brut NM - PVC

47 Chambre 1 Volet D Metal Peinture 6.7 EU 2 Traces de chocs

48 Chambre 1 Plafond E Platre Peinture 0.4 0.2 0

49 Chambre 2 Mur A Platre Papier Peint 0.7 0.2 0

50 Chambre 2 Porte A Bois Peinture 0.4 0.1 0

51 Chambre 2 Mur B Platre Papier Peint 0.2 0.3 0

52 Chambre 2 Radiateur B Metal Peinture 0.6 0.3 0

53 Chambre 2 Mur C Pléatre Papier Peint 0.2 0.2 0

54 Chambre 2 Plinthe cC Bois Peinture 0.2 0.1 0

55 Chambre 2 Fenétre cC PVC Brut NM - PVC

56 Chambre 2 Volet c Metal Peinture 6 EU 2 Traces de chocs

57 Chambre 2 Mur D Platre Papier Peint 0.5 0.2 0

58 Chambre 2 Fenétre D PVC Brut NM - PVC

59 Chambre 2 Volet D Metal Peinture 5.6 EU 2 Traces de chocs

60 Chambre 2 Garde corps D Metal Peinture 147 EU 2 Traces de chocs

61 Chambre 2 Plafond E Platre Platre 0.5 0.2 0

Siege jes Colettes O
Muméro de dossier: 2025-5720-B

AT C-DROITE
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* Facteurs de dégradation du bati :

1: Le plancher ou le plafond menace de s'effondrer ou en tout ou partie effondre
2 : Des traces importantes de coulures, de ruissellement ou d’écoulement d'eau ont été repérées
3 : Des fraces de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité ont ete repere

Numéro de dossier : 2025

Page 7 sur 12
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N° Piéces nwm“m__mum_ﬂw ou Zone | Substrat mmuw_%ﬂ”_:_ Localisation ﬁw.ﬂﬁh _M“”M__.MM»W _M._._”um....mﬁ »"w . o:m..«___w“,_ﬂmz o Classement MMMM.“_M_W%M uwwﬂm.om_ M_.W n_”
ment du béti

62 Salle de bains Mur A Pléatre Papier Peint 0.3 0.5 0

63 Salle de bains Mur A Faience Brut NM - Carrelage

64 Salle de bains Porte A Bois Peinture 0.3 0.1 0

65 Salle de bains Mur B Platre Papier Peint 0.2 0.1 0

66 Salle de bains Mur B Faience Brut NM = Carrelage

67 Salle de bains Mur G Platre Papier Peint 0.2 0.1 0

68 Salle de bains Mur € Faience Brut NM - Carrelage

69 Salle de bains Volet c Metal Peinture 3.5 EU 2 Traces de chocs

70 Salle de bains Mur D Platre Papier Peint 0.7 0.1 0

71 Salle de bains Mur D Faience Brut NM - Carrelage

72 Salle de bains Fenétre D PVC Brut NM - PVC

73 Salle de bains Volet D Metal Peinture 2.8 EU 2 Traces de chocs

74 Salle de bains Garde corps D Métal Peinture 10.5 EU 2 Traces de chocs

75 Salle de bains Plafond E Platre Peinture 0.7 0.1 0

76 Séjour Mur A Platre Papier Peint 0.4 0.1 0

77 Séjour Plinthe A Bois Peinture 0.1 0.2 0

78 Séjour Radiateur A Metal Peinture 0.6 0.2 0

79 Séjour Porte A Bois Peinture 0.0 0.1 0

80 Séjour Mur B Platre Papier Peint 0.3 0.4 0

81 Seéjour Mur c Platre Papier Peint 0.6 0.7 0

82 Séjour Fenétre c PVC Brut NM - PVC

83 Séjour Volet c Métal Peinture 6.3 EU 2 Traces de chocs

84 Seéjour Garde corps c Métal Peinture 8.2 EU 2 Traces de chocs

85 Séjour Mur D Platre Papier Peint 0.4 0.4 0

86 Séjour Plafond E Platre Peinture 0.1 0.3 0

87 Verif Etal FIN 0.0




Tableau de classement des piéces du bati

Piece UD Classe 0 UD Classe 1 UD Classe 2 UD Classe 3 Non Mesuré
Entrée 14 /193.3% 0/0.0% 1/6.7% 0/0.0% 0/0.0%
wC 10 /90.9% 0/0.0% 0/0.0% 0/0.0% 1/9.1%
Cuisine 7163.6% 0/0.0% 1/9.1% 0/0.0% 3/27.3%
Chambre 1 8/80.0% 0/0.0% 1/10.0% 0/0.0% 1/10.0%
Chambre 2 8/61.5% 0/0.0% 3/23.1% 0/0.0% 2/15.4%
Salle de bains 6/42.9% 0/0.0% 3/21.4% 0/0.0% 5/35.7%
Séjour 8172.7% 0/0.0% 2/18.2% 0/0.0% 1/9.1%

AUDIBAT ¢

social ute des Colettes 03140 CHEZELLE
Numéro de dossier : 2025-5720-BAT C-DROITE
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6. Commentaires sur les informations indiquées

a. Classement des unités de diagnostic

Le classement de chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement en fonction de la concentration en plomb
et de la nature des dégradations est établi conformément au tableau suivant :

CONCENTRATION EN PLOMB TYPE DE DEGRADATION CLASSEMENT
< SEUILS 0
Non dégradé ou non visible 1
> SEUILS Etat d'usage 2
Dégradeé 3
Légende :

e 1etf2- Le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements afin d'éviter leur dégradation future.

s 3-le propriétaire doit :
o Proceder aux ltravaux appropries pour supprimer le risque d’exposition au plomb, tout en
garantissant la sécurité des occupants.
o Communiquer le constat aux occupants de I'immeuble ou la partie d’immeuble concerné et a toute
personne physique ou morale appelée a faire des travaux dans cet immeuble ou partie d’immeuble.
Cette communication consiste a transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises.

b. Description de I’état de conservation des revétements contenant du plomb

L'état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des dégradations observées.
Pour décrire |'état de conservation d’'un revétement contenant du plomb, I'auteur du constat a le choix entre les 4
catégories suivantes :

e Non visible : si le revétement contenant du plomb (peinture par exemple) est manifestement situé en
dessous d’'un revétement sans plomb (papier peint par exemple), la description de I'état de conservation de
cette peinture peut ne pas étre possible ;

e Non dégradé

« Etat d’usage, c'est a dire présence de degradations d’'usage couramment rencontréees dans un bien
régulierement entretenu (usure par friction, traces de chocs, micro fissures...) : ces dégradations ne
générent pas spontanément des poussiéres ou des écailles ;

e Dégradé, c'est adire présence de dégradations caractéristiques d'un défaut d'entretien ou de désordres
liés au bati, qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles (pulvérulence, écaillage, cloquage,
fissures, faiencage, traces de grattage, lézardes).

c. Définition des facteurs de dégradation du bati

LEGENDE
Présence d’au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en tout ou 1
partie effondré
Présence de traces importantes de coulures ou de ruissellement ou d'écoulement d'eau 2
sur plusieurs unites de diagnostic d'un méme local
Présence de plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece recouvertes de 3
moisissures ou de nombreuses taches d’humidite
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7. Signatures et informations diverses

Je soussigne, , déclare ce jour détenir la certification de compétence délivrée par
TECHNICERT pour la spécialité : CREP PLOMB.

Cette information et vérifiable auprés de : TECHNICERT

Je soussigne, diagnostiqueur pour I'entreprise AUDIBAT dont le siége social est situé a
CHEZELLE.

Atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard de l'article L.271.6 du code de la construction et de
I'habitation. J'atteste également disposer des moyens en matériel nécessaires a I'établissement des constats et
diagnostics composant le dossier. Je joins en fin de rapport mes états de compétences par la certification et mon
attestation d'assurance.

Transmission du constat a I'A.R.S. : Une copie du CREP est transmise sous 5 jours a I'Agence Régionale de la
Santé du département d'implantation du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation du bati est relevé
(en application de l'article R. 1334-10 du code de la santé publique), I'auteur du présent constat informe de cette
transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local d'hébergement.

Intervenant :
Fait a : CHEZELLE SARL A} IBAT
Le : 19/09/2025 5, Route dfs Colettes
Tt - of “‘2E2ELLE
7 = www_audibg
Signature : T

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Validité du rapport

| Durée de validité : 1 an & compter de la date de visite, soit jusqu’au 17/09/2026

Conformément a l'article R 271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation, la validité du présent
rapport est limitée a moins de 1 an (sous réserve des dispositions du troisieme alinéa de l'article L 271 -
5) par rapport a la date de promesse de vente ou a la date de l'acte authentique de vente de tout ou

partie de Iimmeuble béti objet du présent rapport ; la date d’établissement du rapport étant prise en
référence.

Piéces jointes :
s Néant

=l cial 40 (
Numeél

ro de dossier - 2025-5720-BAT C-DROITE
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8. Schémas

B
Accés au |
local
_P A c
| :

Salle de bain
B DB Séjour D

Chambre 2

D Cuisine B

Cour

AUDIBAT S.A.R.L. au capital de 10000 € - RCS 505 107 276 - APE 7120B
Siége social : 5 Colettes 03140 CHEZELLE
Mumeéro de dossier : 2025-5720-BAT C-DROITE
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9. Notice d’information

Annexe Il de I'arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb
Cette note fait partie intégrante du rapport auquel elle est jointe

Si le logement que vous vendez, achetez, ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.
Deux documents vous informent :

- Le constat de risques d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-
le attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L’ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb
est stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années
plus tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelé saturnisme, est particuliéerement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures,
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradees a cause de I'humidité, a la suite d'un
choc, par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et les poussiéres ainsi libérées constituent alors une
source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait des qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

- S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

- S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussieres contenant du plomb ;

- S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est
dangereux qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de
fenétre n'est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir
touchés.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

- Surveiller I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent ;

- Luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

- Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou I'enfant joue,
nettoyez souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliére humide ;

- Veillez a ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une
feuille de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses
jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :

- Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au
plomb, afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

- Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d'un
enfant aprés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

- Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées
dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

- Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

- Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin
(généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile,
un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre
obtenues auprés des directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires
sanitaires et sociales, ou sur les sites INTERNET des ministéres chargés de la santé et du logement.
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code
n®:2503E3060206N

etabli le : 18/09/2025
valable jusqu’au : 17/09/2035

D P diagnostic de performance

é nel‘gétiqu @ (logement)

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr

Jern®:2025-5720-BAT C-DROITE

: 4 RUE Racine 03100 MONTLUCON
: 1 Appartement

{e construction : Avant 1948

surface de référence : 56.84m?2

lotn?:

proprietaire : AYOVENTES

= : 4 RUE Jean Racine 03100 MONTLUCON

Performance énergétique et climatique

logement extremement performant

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO»

T =3 10 kg COz/méfan

consommation
(énergie primaire)  émissions

311 | 10

kWh/m/an kg CO:/m’fan

émissions de CO:
trés importantes

Iugeme nt extremement peu performant

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour ['améliorer, voir page 5a 6.

Ce logement émet 568 kg de CO: par an,
soit 'équivalent de 2943 km parcourus en
voiture.

Le niveau d'émissions dépend
principalerent des types d’energies
utilisées ( lectricite, gaz,fioul, etc.).

Estimation des colits annuels d’énergie du logeme

men

entre 1370€ et 1900€ par an
O O

Prix moyens des energies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris) conformément
a l'arréte du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?

vairp.3

Informations diagnostiqueur

SARL AUDIBAT tel: 04.73.38.63.92.
4 rue Soubrany, email :
63200 RIOM n° de certification : DTI / 1304-009

N® SIRET : 505 107 276 00022 org.de certification : SOCOTEC
j "% CERTIFICATION

nnat d dnlisal ion DRk fror du R nan dral sur la protection dos dong 5 (RGFD,

diagnostiqueur : UBVENTES d e AVOUENTESSOVEN
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Schéma des déperditions de chaleur

ventilation toiture ou
plafond

22% 39,
b |

t p?:tes murs

et renetres

30 4 530/,
ponts thermiques plancher bas

5% 14%

Confort d’été (hors climatisation)*

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'ete :

L Ll

toiture isolée bonne inertie du logement

Pour améliorer le confort d'été :

£ = Equipez les fenétres de votre logement de volets
I extérieurs ou brise-soleil

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement

sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est

pas prise en compte)

@@ ) bois

Performance de Uisolation

INSUFFISANTE

Systeme de ventilation en place

Ventilation par ouverture des
fenétres

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore éguipé de systémes
de production d'énergies renouvelables

Diverses solutions existent :

"4 ) pompe a chaleur Y e
LIooL, Romp . thermodynamique

panneaux solaires

ik panneaux solaires -
, thermigues

= photovoltaiques

"\ réseau de
i.. ]chaleur vertueux

ahovrandann

5 ) chauffage au 4

S, |

. . . géothermie
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Montants et consommations annuels d’énergie

usage consommation d’énergie frais annuels d’énergie '6 répartition des dépenses
(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation*)

chaufage § electricié 12367 (5377 ¢.) entre 970€ et 1320€ - 70%

eau chaude ML M . 0
Saiitidre 4 électricité 4602 (2001e.f.) entre 360€ et 490€ - 26 AJ

O F P &=

refroidissement 4 électricité 3(16f) entre 0€ et 0€ 0 %
éclairage 4 électricité 243 (106¢6.1) entre 10€ et 30€ | 1 %
.‘: auxiliaire § électricité 489 (11341 entre 30€ et 60€ |3 %
énergie totale pour les 17 704 kWh entre1370€et1900€
usages recensés : (7698 kWh é.f.) paran Pour rester dans cette fourchette

d’estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous.

Conventionnellement, ces chiffres sont données pour une température A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation, a la

de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence production d'eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs, pompes)
du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si présence de L - e

2 usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilitées.
climatisation), et une consommation d'eau chaude de 842 par jour.
¢.f. - énergie finale A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

l'année (hiver froid ou dousx...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de
vie, entretien des équipements...

Recommandations d'usage pour votre logement

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

Température recommandée en hiver -» 19°C - Gurcnlgna i o dohiulin & i
Chauffer a 19°C plu“'t que 210;* = Diminuez le chauffage quand vous
c'est -19% sur votre facture =oil -215¢ par an n'étes pas [a.

-+ Chauffez les chambres a 17°C la nuit.

astuces

= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

/.\ seesll En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
R r
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses éguipements.

Vue d'ensemble du logement

] ' murs

plancher bas

A\ toiture/plafond

" portes et fenétre

description

Murs en briques pleines simples donnant sur circulations communes avec
ouverture directe sur 'extérieur, non isolé

Murs Sud, Ouest, Nord Ouest, Est en briques pleines anciennes simples
donnant sur l'extérieur, non isolé

Planchers en voutains en briques ou moellons donnant sur local non chauffé
non accessible, non isolé

Plafonds avec ou sans remplissage donnant sous local non chauffé non
accessible, avec isolation intérieure

Portes en bois opaque pleine

Portes-fenétres battantes sans soubassement pvc et double vitrage vpe
Fenétres battantes pvc, double vitrage vpe et volets battants ou persiennes
avec ajours fixes

Vue d'ensemble des équipements

isolation

Cinsufisante

chauffage

pilotage

eau chaude sanitaire

climatisation

ventilation

-‘-.‘%DJ]*Q =

description

Installation de chauffage seul classique (systéeme individuel)
PAC air/eau installée (Année: 2022, Energie: Electricité)
Emetteur(s): Radiateur

Générateur avec régulation par piéce, Equipement ;: absent, Systéme :
radiateur / convecteur

Ballon électrique a accumulation vertical Autres ou inconnue installé en
2025, bouclé, de type accumulé (systéme individuel)

Pompe a chaleur Air/Eau (Année : 2017)

Ventilation par ouverture des fenétres
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Recommandations de gestion et d'entretien des équipements

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement

sont essentiels.

“-..l ventilation

(;‘h pompe a chaleur
[

ﬂIl]]I radiateurs
j_ circuit de chauffage

climatisation

type d'entretien

Aérer les piéces 5 minutes par jour, fenétres grandes ouvertes,
Entretien obligatoire par un professionnel - tous les 2 ans

Programmer la température de chauffage en fonction de votre présence.
Baisser la température la nuit.

Dépoussiérer les radiateurs réguliérement.

Faire désembouer le circuit de chauffage par un professionnel - tous les 10 ans
Veiller au bon équilibrage de l'installation de chauffage.

Entretien obligatoire par un professionnel = tous les 2 ans
Arréter le climatiseur en cas d'absence.

Nettoyer les ampoules et luminaires.

Faire vérifier les isolants par un professionnel = tous les 20 ans

p.4 bis
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Recommandation d'amélioration de la performance

> W Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement U'efficacité énergétique de votre
A logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

wmiliE rendre plus écologique. Le pack ¢ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires,

e bt e et le pack () d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux €3 +&) ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack €% avant le pack £3). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

o Les travaux essentiels montant estimé : 6230 4 8450€

lot description performance recommandée
plancher bas Isolation des planchers bas sur local non chauffé (ITI | 15cm)
| | murs label Effinergie : ITI R >= 4.5 pour tout type d'isolation

o I.eS travaux é. enVisager montant estimé : 3650 a 4950€

lot description performance recommandée

Installation d'un chauffe-eau thermodynamique sur air extrait

=) eau chaude sanitaire 3 =
[ derniére génération

Commentaires :

Aucun commentaire utile sur les recommandations
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Recommandations d’ameélioration de la performance (suite)
Evolution de la performance aprés travaux

logement trés performant

avec travaux 0+ &)
consommation : 98 kWh/m?/an
émissions : 3 kg COz/m?*/an

T

avec travaux ()
consommation : 155 kWh/m?/an
émissions : 4 kg COz/m?/an

T

. . ou 0808 800 700 (prix d'un appel local)
consommation : 311 kWh/m?/an Vous pouvez bénéficier d'aides, de

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’
le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur
vos choix de travaux et d'artisans :

émissions : 10 kg CO:/m*/an primes et de subventions pour vos
travaux :

logement extrémement consommateur d'énergie REPUBLIQUE
FRANCAISE

R S S e e —

Dont émissions de gaz a effet de serre

peu d'emissions de COz2 | (—/
M. R | :

| Pour répondre a l'urgence

| climatique et environnementale,

3 kg CO:/m*/an g la France s’est fixée pour objectif
T | d'ici 2050 de rénover 'ensemble

[ r _ , des logements & un haut niveau de
_- avec travaux ) | performance énergéticue.

avec travaux (h+3

4 kg COzfm?fan

[ T : A court terme, la priorité est
F i donnée a la suppression des
| état actuel : ;
{ 10 kg CO:/m2/an | énergies fortement émettrices de

gaz a effet de serre (fioul, charbon)

| et a '"éradication des «passoires
| énergétiques» d’ici 2028.
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les
résultats présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme
certificateur qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC CERTIFICATION,
Cours Valmy 92977 PARIS LA DEFENSE

référence du logiciel validé : WinDPE v3 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
référence du DPE : 2025-5720-BAT C-DROITE - Aucun

date de visite du bien : 18/09/2025

invariant fiscal du log t: Nonc i

référence de la parcelle cadastrale : AR-793
méthode de calcul : 3CL-DPE 2021 (V 2024.6.1.0)

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction et de
I'habitation, a lagquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour l'usage principal
d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Informations consentement

Le propriétaire n'était pas présent le jour de la visite

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles

Aucune facture de consommation d'éléctriicté n'a été transmise a l'opérateur de diagnostics, pas de comparaison possibleLa méthode de calcul 3CL,
employée pour le Diagnostic de Performance Energétique (DPE), vise a établir une base de comparaison objective entre les batiments,
indépendamment des habitudes de consommation de leurs occupants. Cette approche standardisée permet d'évaluer les performances énergétiques
intrinséques des structures, en s'affranchissant des variables liées aux comportements individuels.

Ainsi, ce calcul repose sur des hypothéses d'usage normalisées, ce qui peut engendrer des écarts entre les résultats théoriques et la consommation
réelle d'un foyer. Cette méthodologie peut donc se révéler tantét avantageuse, tantét désavantageuse pour certains propriétaires ou locataires, selon
que leurs habitudes de vie différent significativement du modéle standardisé.

Il convient de souligner que cette approche, bien gu'imparfaite dans sa représentation des « ons individuelles, offre né ins un cadre de
référence uniforme, essentiel pour comparer objectivement l'efficacité énergétique des différents batiments du parc immobilier.

Depuis le 1er Juillet 2024, la surface utilisée et visible sur les rapports de diagnostic de performance énergétique représente << la surface habitable du
logement au sens du R. 111-2 du [CCH], a laquelle il est ajouté les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux transformés en
piéces de vie. >> Il n'est donc pas exploitable dans le cadre des mesures autre que pour un DPE.

Il existe un lien direct entre la classe gaz a effet de serre et la consommation d'énergie. En effet, la plupart des gaz a effet de serre sont produits par la
combustion d'énergies fossiles telles que le pétrole, le gaz et le charbon qui fournissent une part importante de l'énergie consommeée dans le monde.
Par conséquent, plus nous consommons d'énergie, plus nous émettons de gaz a effet de serre, ce qui contribue significativement au changement
climatique. Ainsi, pour réduire les émissions de gaz a effet de serre, il est essentiel de diminuer notre consommation d'énergie en recourant a des
sources d'énergie renouvelables et en adoptant des pratiques économes en énergie telles que l'utilisation de matériaux de construction verts ou
'isolation thermique des bitiments.

L'absence de ventilation mécanique contrdlée (VMC) dans un logement peut engendrer des désagréments significatifs. Les entrées d'air naturelles,
comme les grilles d'aération ou par ouverture des fenétres, peuvent générer des courants d'air froid en hiver, nuisant au confort thermique et
augmentant la consommation énergétique. Elles ne garantissent pas toujours un renouvellement efficace de l'air, ce qui peut entrainer des zones mal
ventilées et une dégradation de la qualité de vie.

De plus, l'humidité issue des activités quotidiennes est moins bien évacuée, favorisant le développement de moisissures et de champignons,
notamment dans les piéces humides. Cette humidité excessive rend également l'air intérieur plus difficile & chauffer que de lair sec, ce qui accroit
encore la consommation énergétique liée au chauffage.

e

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
département J Observé/mesuré 03100
wn altitude w_données en ligne 210m
o type de bien J Observé [ mesuré Appartement en immeuble collectif
% année de construction = Estimé Avant 1948
.,a', période de construction = Estimé Jusqu'a 1948
‘g surface de référence du bien 5 Observé [ mesuré 56.84m?
00  surface de limmeuble L Observé [ mesuré m?
nombre de niveaux 5 Observé [ mesuré 5

hauteur moyenne sous plafond S Observé [ mesuré 2.50m
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

plancher bas 1

toiture / plafond 1

mur 1

mur 3

surface

type

isolation

inertie

mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)

type

type de toiture

isolation

type isolation

épaisseur isolant

année d'isolation

inertie

mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)
surface opaque (m?)

type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

inertie

plancher bas associé
type de local non chauffé
surface Aiu

isolation Aiu

surface Aue

isolation Aue

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)

type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

inertie

plancher bas associé
type de local non chauffé
surface Aiu

isolation Aiu

surface Aue

/O Observé/mesuré
/0 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré

L Observé/mesuré

S Observé/mesuré
& Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
5 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
L Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
£ Observé/mesuré

/O Observé/mesuré

/2 Observé/mesuré
O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observe/mesuré
&) Observé/mesuré
O Observé/mesuré
L Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
&) Observé/mesuré
£ Observé/mesuré

L0 Observé/mesuré

£ Observé/mesuré

£ Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
5 Observé/mesuré
& Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
S Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
&) Observé/mesuré
/O Observé/mesuré

L Observé/mesuré

56.84
Voutains en brigues ou moellons
Non
Lourde
Local non chauffé non accessible
0.95
56.84
56.84 (surface des menuiseries déduite)
Plafond avec ou sans remplissage
Combles perdus
Oui
ITI
Inconnue
A partir de 2021
Légére
Local non chauffé non accessible
0.95
3
1.3 (surface des menuiseries déduite)
Murs en briques pleines simples
9et-
Non
Légére
Plancher bas 1 - Voutains en briques ou moellons
Circulations communes avec ouverture directe sur l'extérieur
28.82
Non
52.93
Non
0.65
5.88
Murs en briques pleines simples
9et-
Non
Légére
Plancher bas 1 - Voutains en briques ou moellons
Circulations communes avec ouverture directe sur l'extérieur
28.82
Non

52.93
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

mur 3 (suite)

mur 4

mur 5

mur 6

mur 7

isolation Aue

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)

surface opagque (m?)

type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

inertie

orientation

plancher bas associé
plancher haut associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)

surface opaque (m?)

type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

inertie

orientation

plancher bas associé
plancher haut associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)

type

épaisseur moyenne {cm)
isolation

inertie

orientation

plancher bas associé
plancher haut associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)

type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

inertie

orientation

Jo

e
o

Bl D e " Halni 0

o]

S W

@

©

o

o

u

Jo

Observé/mesuré

Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré

Observé/mesuré

Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Ohservé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observe/mesuré
Observé/mesuré

Observé/mesuré

Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré

Observé/mesuré

Observé/mesuré
Observé/mesuré
Observé/mesuré

Observé/mesuré

* Observé/mesuré

Observé/mesuré

Non

0.65

3.63

1.95 (surface des menuiseries déduite)

Murs en briques pleines anciennes simples

28

Non

Lourde

Sud

Plancher bas 1 - Vioutains en briques ou moellons
Plancher haut 1 - Plafond avec ou sans remplissage
Paroi extérieure

1.

14.63

12.73 (surface des menuiseries déduite)

Murs en briques pleines anciennes simples

28

Non

Lourde

Ouest

Plancher bas 1 - Voutains en briques ou moellons
Plancher haut 1 - Plafond avec ou sans remplissage
Paroi extérieure

2

18.75

Murs en briques pleines anciennes simples

28

Non

Lourde

Nord Ouest

Plancher bas 1 - Voutains en brigues ou moellons
Plancher haut 1 - Plafond avec ou sans remplissage
Paroi extérieure

1

24.63

Murs en briques pleines anciennes simples

28

Non

Lourde

Est



DPE / ANNEXES

p.10

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

mur 7 (suite)

mur 8

mur 9

porte 1
(Porte sur Mur 1)

plancher bas associé
plancher haut associé
mitoyenneté

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)

type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

inertie

plancher bas associé
type de local non chauffé
surface Aiu

isolation Aiu

surface Aue

isolation Aue

coefficent de déperdition (b)
surface totale (m?)

type

épaisseur moyenne {cm)
isolation

inertie

plancher bas associé
type de local non chauffé
surface Aiu

isolation Aiu

surface Aue

isolation Aue

coefficent de déperdition (b)
nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

mur affilié

type de local non chauffé
surface Aiu

isolation Aiu

surface Aue

isolation Aue

Observé/mesuré

e}

/) Observé/mesuré

/O Observé/mesuré

/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
& Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
L Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
/- Observé/mesuré
O Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
L Observe/mesuré
L) Observé/mesuré

£ Observé/mesuré

L Observé/mesuré

o

/O Observé/mesuré

O

Observé/mesuré

©

Observé/mesuré

L) Observé/mesuré
O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
5 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
S Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
&) Observé/mesuré

/O Observé/mesuré

L Observé/mesuré

Plancher bas 1 - Voutains en briques ou moellons
Plancher haut 1 - Plafond avec ou sans remplissage
Paroi extérieure
1
8.75
Murs en briques pleines simples
9et-
Non
Légére
Plancher bas 1 - Vioutains en briques ou moellons
Circulations communes avec ouverture directe sur l'extérieur
28.82
Non
52,93
Non
0.65
1.63
Murs en briques pleines simples
9et-
Non
Légére
Plancher bas 1 - Voutains en briques ou moellons
Circulations communes avec ouverture directe sur ['extérieur
28.82
Non
52,93
Non
0.65
L
1.70
Porte en bois opaque pleine
5
Au nu intérieur
Sans retour
Mur 1 - Murs en briques pleines simples
Circulations communes avec ouverture directe sur l'extérieur
28.82
Non
52.93

Non
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p.11

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres / baie 1
(Fenétre sur Mur 4)

fenétres / baie 2
(Fenétre sur Mur 5)

coefficent de déperdition (b)

nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
etanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
angle secteur 1

angle secteur 2

angle secteur 3

angle secteur 4
mur/plancher haut affilié

donnant sur

coefficent de déperdition (b)

nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains

angle secteur 1

/) Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
L Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
& Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
/- Observé/mesuré
O Observé/mesuré
L) Observé/mesuré

~

) Observé/mesuré

b 2

L) Observé/mesuré

L Observé/mesuré

/O Observé/mesuré

)

) Observé/mesuré

@

Observé/mesuré

©

£ Observé/mesuré
L Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
5 Observé/mesuré
& Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
S Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
&) Observé/mesuré
5 Observé/mesuré

L Observé/mesuré

0.65

1

1.68

Menuiserie Pvc

5

Au nu intérieur
Sans retour
Portes-fenétres battantes sans soubassement
Double vitrage VPE
Présence de joint
Vertical

16

Air sec

Sud

Aucun

Non homogéne
60°<= <90°

60°<= <90°

15°<= <30°

60°<= <90°

Mur 4 - Murs en brigues pleines anciennes simples
Paroi extérieure

1

2

1.90

Menuiserie Pvc

5

Au nu intérieur
Sans retour
Fenétres battantes
Double vitrage VPE
Présence de joint
Vertical

16

Air sec

Volets battants ou persiennes avec ajours fixes
Ouest

Aucun

Non homogéne

15°<=<30°



DPE / ANNEXES

p.12

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

pont thermique 1

pont thermique 2

pont thermique 3

pont thermique 4

pont thermique 5

pont thermique 6

systéme de
ventilation 1

systémes de
chauffage /
Installation 1

pilotage 1

angle secteur 2

angle secteur 3

angle secteur 4
mur/plancher haut affilié
donnant sur

coefficent de déperdition (b)
type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

Type

facade exposées

type d'installation

surface chaufée
générateur type

energie

générateur année installation
régulation installation type
émetteur type

émetteur année installation
distribution type

numeéro d'intermittence
émetteur

fonctionnement ecs
nombre de niveau chauffé
numéro

équipement

chauffage type

régulation piéce par piéce
systéme

production type

Observé/mesuré

e}

L) Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré

L Observé/mesuré

S Observé/mesuré
& Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
5 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observé/mesuré
S Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
/- Observé/mesuré
O Observé/mesuré
L) Observé [ mesuré
L Observe/mesuré
L) Observé/mesuré
O Observé/mesuré
& Observé/mesuré

¥ Valeur par défaut

£ Observé/mesuré

¥ Valeur par défaut

SO Observé/mesuré

£ Observé/mesuré
/O Observé/mesuré

L) Observé/mesuré

£ Observé/mesuré

15°<= <30°

60°<= <90°

60°<= <90°

Mur 5 - Murs en briques pleines anciennes simples
Paroi extérieure

s

Mur 4 fPlancher bas 1

1.45

Mur 5 / Plancher bas 1

5.85

Mur 6 [ Plancher bas 1

7.5

Mur 7 [ Plancher bas 1

9.85

Mur 4 [ Fenétre 1

5

Mur 5 / Fenétre 2

5.8

Ventilation par ouverture des fenétres
plusieurs

Installation de chauffage seul classique
56.84

PAC air/eau installée

Electricité

2022

Radiateur eau chaude bitube avec robinet thermostatique
Radiateur

1950

Individuel eau chaude Moyenne ou basse température (<65°)
non isolé

1

Principal

Chauffage seul

e s

1

Absent

Divisé

Avec

Radiateur / Convecteur

Ballon électrique & accumulation vertical Autres ou inconnue
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p.13

Fiche technique du logement (suite)

t

équipemen

[

systémes d'eau
chaude sanitaire /
Installation 1

systéme de
refroidissement 1

installation type
localisation
volume ballon (L)
energie
ancienneté
bouclage réseau
type de production d'ecs
nombre de niveau
surface refroidie
type

energie

année installation

/O Observé/mesuré
L) Observé/mesuré
/O Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
L Observé/mesuré
£ Observé/mesuré
S Observé/mesuré
& Observé/mesuré
/) Observé/mesuré
5 Observé/mesuré
/O Observé/mesuré

O Observé/mesuré

Individuelle

En volume habitable et piéces alimentées contigués
200

Electrique

2025

Bouclé

accumulée

2

2.84

PAC Air/Eau installée a partir de 2017
Electricité

2017
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RAPPORT DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE
D’IMMEUBLE(S) A USAGE D’HABITATION

La présente mission consiste a établir un Etat des Installations électriques a usage domestique conformément a la législation en
vigueur :

Article L134-7 et R 134-12 a R134-13 du code de la construction et de I'habitation. Décret n° 2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état
de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation. Loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer
les rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 (Article 3-3). Décret 2016-1105 du 11 aout
2016 relatif a I'état de I'installation intérieure d’électricité dans les logements en location. Arrété du 28 septembre 2017 définissant
le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité dans les immeubles a usage d'habitation.
Norme ou spécification technique utilisée : NF C16-600, de juillet 2017.

=> Nous ne retenons de cefte norme que les points n'entrant pas en contradiction avec I'arrété du 28 septembre 2017, dont notamment les numéros d'article et
les libellés d'anomalie (non définis dans I'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans l'arété

Date de création : 18/09/2025
Date de visite : 18/09/2025
Limites de validité vente : 17/09/2028

N° de dossier :
2025-5720-BAT C-DROITE

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du ou des immeubles batis

Adresse (et lieudit) : 4 Rue Racine

Département : 03100 - Commune : MONTLUCON
Type d'immeuble : Appartement

Référence(s) cadastrale(s) : AR 793

Etage : 1° étage - N° de porte : Droite

Numeéro fiscal (si connu) : Non communiqué

Date ou année de construction: 1880

Date ou année de l'installation : Plus de quinze ans

Distributeur d'électricité : ENEDIS

2 — ldentification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom, prénom : Société

Adresse : 19 Rue Francois Mitterrand 63300 THIERS

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Nom, prénom : SCP LARONDE-FOURNIER — Maitre VUILLERMET lIsabelle
Adresse : 4 Avenue Marx Dormoy 63000 CLERMONT FERRAND

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Commissaire de justice

3 — Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur :

Nom et prénom : Mr

Dont les compétences sont certifiées par TECHNICERT

Numeéro de certificat de compétence: TC23-0484, valable jusqu’au 29/06/2030
Nom et raison sociale de 'entreprise : SARL AUDIBAT

Adresse de I'entreprise : 5 Route des Colettes 03140 CHEZELLE

N°® SIRET : 505 107 276 00030

Désignation de la compagnie d'assurance : PREMIERE LIGNE

N° de police : 6983496604, date de validité : 01/01/2026

AUDIBAT S.ARL. &
Sieg EZELLE
Numeéro de dossier - 2025-5720-BAT C-DROITE
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4 — Rappel des limites du champs de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre
reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du
générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation
intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de telévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de
centrale d'alarme, etc., lorsgqu'ils Sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou €gale a 50 V en courant
alternatif et 120 V encourant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
déemontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits ;

5 — Conclusion relative a I’évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

O 1 — Appareil général de commande et de protection et son accessibilité

2 — Dispositif de protection différentiel 2 I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre.
O 3 — Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

4 — La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliers des locaux contenant
une douche ou une baignoire.

O 5 — Matériels électriques présentent des risques de contacts directs avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs

1 6 — Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Installations particuliéres :

O P1, P2. Appareil d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

[0 P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :
M IC. Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité.

La conclusion fait état de I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des
personnes.

Anomalies et/ou constatations diverses relevées

M L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer
les dangers qu'elle(s) présente(nt).
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Détail des anomalies identifiées et installations particuliéres

N° article Libellé et localisation (*) des anomalies Commentaires
(1)
B1.3b Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a l'intérieur du
logement ou dans un emplacement accessible directement depuis le Placé a I'extérieur
logement. du logement
Cave
B3.3.1d La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas adaptée au courant
différentiel résiduel (sensibilité) du ou des dispositifs différentiels protégeant Valeur de la
I'ensemble de l'installation électrique. résistance élevée
Salle de bains
B3.3.6 a1 | Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.
Plusieurs piéces Socles de prise non
munis d'une broche
de terre
B3.3.6 a2 Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non
reliée 4 la terre. Socle de prise avec
Cuisine broche non relié a
la terre
B3.3.6 a3 | Au moins un circuit (n’alimentant pas des socles de prises de courant) n'est
pas relié a la terre. Luminaires non
Plusieurs piéces reliés a la terre
B6.3.1a Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrique ne
répond pas aux prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation | Socles de prise non
entre 'emplacement ol est installé le matériel électrique et les autorisé sans
caractéristiques de ce dernier — respect des régles de protection contre les différentiel
chocs électriques liées aux zones).
Salle de bains
B8.3a L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.
Chambre 1 Douille de chantier
vétuste

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne peuvent
s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n® d'article et le libellé de la mesure compensatoire
sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.
* Avertissement : Ia localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d'une
anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels. En cas de présence
d'anomalies identifiées, consulter, dans les meilleurs délais, un installateur électricien qualifié.

Détail des informations complémentaires

N° article Libellé des informations
(1)
B11.a3 Il n’y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité < ou égal 30 mA.
B11.b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B11.c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée

Numéro de dossier - 2025-5720-BAT C-DROITE
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6 — Avertissement particulier

N° article Libellé des points de contréle n’ayant pu Motifs
(1) étre vérifiés selon I’Annexe C
B3.3.2b Section du conducteur de terre satisfaisante Le capot du tableau n'était pas démontable
lors du diagnostic. Les vérifications faisant
appels au démontage du capot n'ont pas pu
étre réalisées
B3.3.4d Qualité satisfaisante des connexions visibles du Le capot du tableau n'était pas démontable
conducteur de liaison équipotentielle principale lors du diagnostic. Les vérifications faisant
sur éléments conducteurs appels au démontage du capot n'ont pas pu
étre réalisées
B3.3.5 b1 En maison individuelle, section satisfaisante du Le capot du tableau n'était pas démontable
conducteur principal de protection lors du diagnostic. Les vérifications faisant
appels au demontage du capot n'ont pas pu
étre réalisées
B4.3a1 Présence d'une protection contre les Le capot du tableau n'était pas démontable
surintensités a l'origine de chaque circuit lors du diagnostic. Les vérifications faisant
appels au démontage du capot n'ont pas pu
étre réalisées
B4.3a2 Tous les dispositifs de protection contre les Le capot du tableau n'était pas démontable
surintensités sont placés sur les conducteurs de lors du diagnostic. Les vérifications faisant
phase appels au démontage du capot n'ont pas pu
étre réalisées
B4.3c Conducteurs de phase regroupés sous la méme Le capot du tableau n'était pas démontable
protection contre les surintensités en présence lors du diagnostic. Les vérifications faisant
de conducteur neutre commun a plusieurs appels au démontage du capot n'ont pas pu
circuits étre réalisées
B4.3e Courant assigné (calibre) de la protection contre Non visible
les surintensités de chaque circuit adapté a la
section des conducteurs
B4.312 La section des conducteurs de la canalisation Le capot du tableau n'était pas démontable
d’'alimentation de chacun des tableaux est en lors du diagnostic. Les vérifications faisant
adéquation avec le courant assigné du dispositif | appels au démontage du capot n'ont pas pu
de protection placé immédiatement en amont étre réalisées
B4.313 La section des conducteurs de pontage a Non visible
l'intérieur du tableau est en adéquation avec le
courant de réglage du disjoncteur de
branchement
B3.3.1b Elément constituant la prise de terre approprié Non visible
B3.3.2a Présence d'un conducteur de terre Non visible
B3.3.3a Qualité satisfaisante de la connexion du Non visible
conducteur de terre, de la liaison équipotentielle
principale, du conducteur principal de
protection, sur la borne ou barrette de terre
principale
B3.3.4b Section satisfaisante du conducteur de liaison Non visible
équipotentielle principale
B3.3.5b2 En immeuble collectif, section satisfaisante de Non visible
la dérivation individuelle de terre visible en
partie privative
B3.3.6b Eléments constituant les conducteurs de Non visible
protection appropriés
B5.3b Section satisfaisante du conducteur de liaison Non visible
équipotentielle supplémentaire
B5.3d Qualité satisfaisante des connexions du Non visible

conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
aux masses
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Autres constatations diverses :

N° article Libellé des constatations diverses Type et commentaires des constatations
(1) diverses

Aucune
(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technigue utilisée

7 — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Les risques liés a une installation électrique dangereuse sont nombreux et peuvent avoir des conséquences dramatiques. Ne
vous fiez pas a une installation électrique qui fonctionne. L'usure ou des modifications de l'installation ont pu rendre votre
installation dangereuse. Les technologies et la réglementation évolue dans ce domaine réguliérement. Une installation en
conformité il y a quelques années peut donc présenter des risques.

Voici quelques régles (non exhaustives) a respecter :

- faite lever les anomalies, indiquées dans ce rapport, par un professionnel qualifie, dans le cadre d’'une mise en securité
de l'installation

- ne jamais intervenir sur une installation électrique sans avoir au préalable coupé le courant au disjoncteur général
(méme pour changer une ampoule),ne pas démonter le matériel électrique type disjoncteur de branchement,

-  faire changer immédiatement les appareils ou matériels électriques endommagés (prise de courant, interrupteur, fil
dénude),

- ne pas percer un mur sans vous assurer de I'absence de conducteurs électriques encastrés,

- respecter, le cas echéant, le calibre des fusibles pour tout changement (et n'utiliser que des fusibles conformes a la
réglementation),

- ne toucher aucun appareil électrique avec des mains mouillées ou les pieds dans l'eau,

- ne pas tirer sur les fils d'alimentation de vos appareils, notamment pour les débrancher

- limiter au maximum ['utilisation des rallonges et prises multiples,

- manceuvrer regulierement le cas echéant les boutons test de vos disjoncteurs différentiels,
-  faites entretenir régulierement votre installation par un électricien qualifié.

Lorsqu'une personne est electrisée, couper le courant au disjoncteur, eloigner la personne electrisée inconsciente de la
source electrique a I'aide d'un objet non conducteur (bois trés sec, plastique), en s'isolant soi-mé&me pour ne pas courir le
risque de I'electrocution en chaine et appeler les secours.

Validation

Le diagnostic s’est déroulé sans déplacement de meubles et sans démontage de I'installation.

Notre visite porte sur les parties de 'installation visibles et accessibles.

En cas de présence d'anomalies, nous vous recommandons de faire réaliser, dans les meilleurs delais et par un installateur
électricien qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Nous attirons votre attention sur le fait que votre responsabilité en tant que propriétaire reste pleinement engagée en cas
d’'accident ou d'incident sur tout ou partie de l'installation, contrélée ou non. Nous vous rappelons que notre responsabilite
d'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés et que les contréles réalisés ne préjugent pas de la
conformité de l'installation.

Dates de visite et d'eétablissement de I'état Signature de I'opérateur (et cachet de |'entreprise)
Visite effectuée le : 18/09/2025
Etat rédigé a CHEZELLE, le 19/09/2025

r g ! A
Nom et prénom de I'opérateur : Mt ol

g702- . audibat.com
f278 00930 APE 71200

TE
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8 — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection (111 / B1?) :
cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de
la fourniture de I'alimentation électrique. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de
coupure en cas de danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentielle a 'origine de I'installation (2(V / B21) :

ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un materiel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre (2(7 / B312) :

ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte. L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire
d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités (3(1 / B412) :

les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les
conducteurs et cables électriques contre les eéchauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits. L'absence de
ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche (4'"/ B5?) :

elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électriqgue dangereux.Son absence
privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres des locaux contenant une baignoire ou une douche (4" - B6@) :

les reégles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
electriques, du fait de la réduction de la résistance €lectrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergeé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct (5 - B7(2) :
les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudeés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...)
preésentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I’'usage (6(" - B8@) :
ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage gue I'on
veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives (P1, P2(") - B92) :

lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine (P3(") - B102) ;

les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires gc®-B11@) ::

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :

I'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que 'usure
normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un
materiel electrique, etc.) des mesures classiques de protection contre les risques d'electrisation, voire d’electrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :

I'objectif est d'eviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alveéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits :

la présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire d'electrocution, au moment
de l'introduction des fiches méles non isolées d'un cordon d'alimentation.

(1) Référence des anomalies, installations particuliéres et informations complémentaires selon l'arrété du 28/09/2017
(2) Gorrespondance des anomalies et informations complémentaires selon la norme FD G 16-600

Photographies

AUDIBAT S.AR.L. 6 -
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Photo n°1 Photo n°2

Douille de chantier vétuste Socle de prise non munis d'une broche de terre
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. A d.b 5 route des Colettes 03140 CHEZELLE Rapport n® : 2025-
- u I a Tél : 04 73 38 63 92 5720-BAT C-DROITE
AU\;’érg ne « Diagnostic « Batiment SudbateoayChon 1t Date : 07/10/2025

Page : 1/6

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

N° de dossier : 2025-5720-BAT C-DROITE Date d'intervention : 18/09/2025

Renseignements relatifs au bien

Propriétaire Bien Commanditaire
SCI Adresse ' RUE Rache Me LARONDE FOURNIER
Adresse : 4 RUE Jean Racine 03100 MONTLUCON Huissier de Justice
03100 MONTLUCON

Appartement

Lieu d'intervention : Type : 3 Pieces
4 RUE Racine
03100 MONTLUCON
Etage : 1° Etage

Photo générale

Galaxy A32

Le dossier comprend les rapports de diagnostics suivants :

Certificat Mesurage

Constat amiante avant vente (Listes A et B)
Constat des risques d'exposition au plomb
Diagnostic de performance énergétique
Etat de l'installation électrique

AUDIBAT S.A.R.L. au capital de 10000 € - RCS Riom 505 107 276 - APE 7120B
Sieége social - 5 route des Colettes 03140 CHEZELLE
Numéro de dossier : 2025-5720-BAT C-DROITE - Page 1 sur 6



SYNTHESE DU DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Ces conclusions par définition synthétiques ne sauraient éviter de prendre pleinement connaissance du détail des
rapports. Voir en particulier les ouvrages ou éléments non contrélés dans chaque diagnostic.

Métré
La superficie est de :56.84 m2

&

Rapport de repérage amiante vente
Il n’a pas été repéré de matériaux ou produit contenant de I'amiante

C.R.E.P. (Constat de risque d’exposition au plomb)
Absence de plomb

¢ o

D.P.E. (Diagnostics de performance énergétique)
Consommation conventionnelle :E : 311 kWh EP/m?.an
Estimation des émissions de gaz a effet de serre : B : 10 kg CO2/m?.an

%

Certificat électricité
L'installation intérieure d'électricité comporte des anomalies

(o

Les rapports des diagnostics restent la propriété de I’entreprise AUDIBAT jusqu’au paiement de la facture.
lls ne pourront étre utilisés, en aucun cas avant le réglement intégral sous peine de poursuites
(Clause de réserve de Propriété — loi 80-335 du 12 mai 1980).

L’utilisation de ces rapports pour la signature d’un compromis de vente ou d’une promesse d’achat et pour
I'enregistrement d’une vente par acte authentique, implique de facto I’'acceptation du
montant de sa facture.

AUDIBAT S.A.R.L.
Sieg HE- E
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Attestation de Certification
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Attestation d’assurance

Votre Assurance Assurance et Banque

» RCE PRESTATAIRES
AGENT
PREMIERE LIGNE 16 AV PASTEUR
63400 CHAMALIERES
Tél: 0473348594
Fax:04 73936559
Email : AGENCE.PREMIERELIGNE@AXA.FR
Portefeuille : 0063066044

SARL AUDIBAT
S ROUTE DES COLETTES
03140 CHEZELLE FR
Nos reférences ;
Comtrat n® 6983456604
Chere n® 1845420404
ANA France IARD, ateste que ;
SARL AUDIBAT
5 ROUTE DES COLETTES

03140 CHEZELLE
Est ttulare d'un contrak d'assurance N° GRE3496604 Jarantssart ks consdguences pécuniares de la Resporsatsity Crvle pousant kul incComaer en rason de Nexercce
des activiles suvantes

Liste des Diagnostics Couverts :

Constak do rsqus Tesposiion mmnuw&mmuwt&m

L'état menbornant |a présence ou I'atsence de mshe ou de I { diag
AVRC 21 SaNS menion)

L'éat ge Mesaiation inténeune 8y gaz

L8t dess rmgues naburels et technologaues, &t des msques o polluton

Le diagnostic de performance énergatgue

Le diagnostic de performance Energenque avec mention

L'état de 'rstaliation inténeure d'électrictd Caloul des tEntibmes ol milkbmes
de coproprietés Etat descnptif de dwision

Lo CARREZ

Etat dess beun iocatifs Etat Parasitaine

Diagnostic Mérule

Duagnostc Tachrigue Giobal (DTG)

4 'exclusion de toute mission ou d'immixtion, méme partielle, en maitrise d'osuvre ou préconisation technigue portant sur des ouvrages
visés par les articles 1792 4 17926 du Code Civil. Dans le cas contraire, ls garantie ne sera pas acquise

Dagrosx Audt Erergéngue dans les masons ndwviduelies.

A l'exclusion de toute une mission de maitrise d'ceuvre et qu'il ne mette pas en relation les cdients avec des professionnels du batiment.
Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée au titre du contrat responsabliité civile.

Dusanoatc dnarpdtigue inCitatif de Masons rdnedueies A Fexclusion de toute une mission de maltrise d'auvre ok qu'll ne metie pas en relation les
clients avec des professionnels du bitiment. Dans le cas contraire, sucune garantie ne sera accordée au titre du contrat responsabilité

Eaboraton d'un Prajet de PPT (Plan Plurannued de Traveus)
& l'exclusion de toute mission ou d'immixtion, mime partielle, en maitrise d'cuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages
visds par les artiches 1792 & 1792-6 du Code Clwil

A I'exclusion:
* de toute immixtion en maitrise d'a=uvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages Mﬂll‘lulrﬁd- 17923 1792-6 du Code
Civil; des missions de contrble technigue visées par le Code de la Construction et de I'Habitat ; des t de b d'études

* Toutes activités relevant de I'exercice d'une profession réglementée autre que celle de disgnostiqueur immobilier telle que le
conseil juridique ou la gestion immobilidre et toutes activités de conseil et de bureau d'études industrielies.

- Toute activité d'extraction, d exploitation et d enlévement d'amiante,
* toute misslon de nature 4 s's iler & une mission de maitrise d’'ceuvre méme partielle.

Ls geranbe slexerce 3 concurmence des montants de garanties Mgurant (ans ke tabbsay C-apmks,

ATTESTATION

&
%

L

La presenie attestation ne peut engager MAssureur au-gel des limites et conditions du contrat auguel ele se réfire. La présene attestanon et vakable pour la pénode ou 0101/ 2025

a0 01/01 /2026 sous réserve des possibilitis de suspersion ou e résliabon en cours d°annde d assLrAnce POUT k25 CaE prévus par | Cooe 0es ASSLFances ou le
contrat.
Fait & CHAMALIERES I 7 janwier 2025 Pour la socete :

0

AXA France IARD SA
Societe anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social © 313, Temasses de [Arche - 92727 Nantesre Cedes 722 057 460 RUCS. Nanterre
Erreprise rigie par e Code des assurances - TVA miracommunautare n® FR 14 721 087 460
Operations: d'assurances exondrées de TVA - art. 251-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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NATURE DES GARANTIES

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs
confondus

(autres que ceux visés au paragraphe « Autres garanties » ci-
apres)

Dont :
« Dommages corporels

+ Dommages matériels et immatériels
consécutifs confondus

+« Dommages immatériels non consécutifs

« Dommages aux biens confiés

9 000 000 € par année d'assurance

9 000 000 € par année d'assurance

1 200 000 € par année d'assurance

150.000 € par année d'assurance

150 000 € par sinistre

Autres garanties :

Tous dommages relevant d’une obligation
d’assurance

500 000 € par année d'assurance dont 300
000 € par sinistre

Les risques environnementaux (Artide 3.4 des

conditions générales) :
Atteinte i I'environnement accidentelle tous 750.000 € par année d'assurance
dommages confondus dont :
100.000 € par année d'assurance
Le préjudice écologique (y compris les frais de prévention) et
responsabilité environnementale
AXA France IARD SA

Sooete arceyme au capital ce 214 799 030 Buos.
Siége socal - 313, Terrasses de 'Arche - 52727 Nargeme Cadex 712 057 460 R.C.5. Nartere
Emwmmpwbtmedﬁmuﬁ TVA intracommunautare n® FRL 14 722 057 950
Ope Nes dréps o TVA - ot 261-C OG] - sauf pour ies gararties pories par AXA AssiStance

12
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& Audibat

Auvergne « Diagnostic « Batiment

ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je, soussigné, Monsieur WENTES de ENTES ERTe e, atteste, conformément a l'art. R
271-3 du CCH, sur I'honneur que :

- La présente prestation est réalisee en totale independance et impartialité, sans aucun lien avec
le propriétaire ni le donneur d’ordre.

- Je dispose des compétences requises pour effectuer ce diagnostic ainsi qu'en atteste mon
certificat de compétence annexé en qualité d’Opérateur en Diagnostics Immaobiliers certifié
SOCOTEC n° DTI 1304-009 , référencant ma certification et formation, ainsi que de I'organisation
et des moyens techniques appropriés et regulierement contrélés requis par les textes legaux et
réglementaires

- Je suis couvert par une assurance, R.C.P. n° 6983496604 PREMIERE LIGNE (annexee),
couvrant les éventuelles consequences qui pourraient résulter de mon intervention

J’ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation
des contraintes légales est passible de sanctions pénales (art. R 271-4 du CCH) d’'un montant de
1 500 euros par infraction constatee, le double en cas de recidive.

Fait a RIOM, le 07/10/2025

SARL AUDIBAT
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