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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION DES LIEUX

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ et le DIX-HUIT SEPTEMBRE

Nous, Maitres Nicolas LARONDE-FOURNIER, Isabelle VUILLERMET, Jean-Philippe ROLLAND, Annabelle
GOZARD-MARECHAL, Aurélian MORENO Commissaires de Justice associés, et Maitre Camille LAPANDRY -
SANEYRE et Maitre Sophie MARTIN Commissaires de Justice salariées, de la SCP LARONDE-FOURNIER ET
ASSOCIES EQUITY 4, Avenue Marx Dormoy (63000) Clermont-Ferrand, par I'un d'eux, soussigné.

AGISSANT A LA DEMANDE DE

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE-EST, inscrite au registre du commerce et
des sociétés de LYON sous le numéro 399 973 825 dont le siége social est situé 1 Rue Pierre Truchis De Lays
a CHAMPAGNE AU MONT D'OR (69410), agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal, domicilié
en cette qualité audit siége social

Ayant pour avocat postulant et faisant élection de domicile et constitution d’avocat en la personne de Maitre
MAITRE BERNARD SOUTHON , avocat au barreau de MONTLUCON demeurant a 19 AVENUE JULES
FERRY, laquelle constitution emporte élection de domicile en son cabinet.

AGISSANT A L'ENCONTRE DE

EN VERTU :

De la grosse en forme exécutoire d’un acte regu le 9 octobre 2018 par maitre Damien LABIDOIRE ,
notaire associé de la SELARL « Damien LABIDOIRE, Notaire » , titulaire d'un office notarial dont le
siége est a THIERS (6300) Place de I'Europe et contenant prét par la caisse régionale de CREDIT
AGRICOLE MUTUEL CENTRE-EST

D'une ordonnance rendue sur requéte par le juge de I'exécution du Tribunal Judiciaire de Montlugon
le 25 aolt 2025

Et d'un COMMANDEMENT de PAYER valant SAISIE IMMOBILIERE, délivré par acte de mon ministére en date
du 2507 2025 pour un immeuble sis 4 rue RACINE 03100 MONTLUCON cadastré SECTIOMN AR numéro 791,
792 et 793, tel que visé dans ledit commandement.

EN PRESENCE DES PERSONNES REQUISES CI-APRES DESIGNEES

Aux termes de l'article R322-1 du Code des procédures civiles d'exécution:

« A l'expiration d'un délai de huit jours a compter de la délivrance du commandement de payer valant saisie et
a défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux désignés dans le
commandement afin de dresser un procés-verbal de description, dans les conditions prévues par l'article R322-
2

Et de ['article R322-3 du Code des procédures civiles d'exécution:
« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire des lieux et se faire assister par tout
professionnel qualifié en cas de nécessité. »
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Je me suis rendue sur place afin de dresser procés-verbal de description des lieux.
La étant, j'ai procédé aux opérations décrites ci-aprés :

HEURE D'ARRIVEE : 9 heures
HEURE DE DEPART : 18 heures 50

Il est précisé que préalablement & mon intervention une pré-visite avait été effectuée pour déterminer les
meilleures conditions d'organisation compte tenu de la surface du bien et de I'absence d'information quant a
d'éventuels occupants.

De plus, il a eté tenté d’entrer en contact avec le gérant, ; '~ mais celui-ci ne répond pas aux
appels téléphoniques et aux S.M.S. et ne lit pas ses courriers, n'ouvrant plus sa boite aux lettres comme cela a
&té constaté 4 son domicile de Thiers et confirmé sur place par ses locataires.

Devant I'immeuble je constate que toutes les portes sont closes et qu'il n'y a pas d'interphone. Il faut entrer dans
la cour, fermée par un portail pour trouver les boites aux lettres.

Jerenconfre” ~ |ocataire, alors qu'elle quitte les lieux. Elle me permet de pénéter et m'apprend
que seulement trois logements sont occupes . J'ai ainsi pu rencontrer les trois locataires au fil de la journée
auxquelles j'ai decliné mes nom, prénom et qualite, ainsi que I'objet de ma mission. Elles ne se sont pas opposées

a mon intervention et a I'établissement des diagnostiques pour lesquels j'étaits accompagnée de
de la société AUDIBAT sise 8 CHEZELLE (03)

Pour le reste, les lieux étant inoccupés, il a été necessaire d'ouvrir les portes.

CONSTATATIONS

Je constate que I'immeuble se situe en centre ville. Il se compose de plusieurs batiments distincts, organisés
autour d'une cour centrale.

BATIMENT A : il est édifié sur la rue Racine et il porte le numéro cadastral 791. Il s'agit d'un ancien Hétel
aménagé en sept appartements, outre un local commercial.

BATIMENT B : il se trouve sur la gauche en entrant dans la cour, fermant I'aspect Sud de la cour. Il porte la
référence cadastrale 791.

BATIMENT C : il se trouve au fond de la cour, fermant le coté Ouest. |l porte la référence cadastrale 793.
BATIMENT D : il se trouve a droite en entrant dans la cour, cété Nord. Il porte la référence cadastrale 793.
S'agissant de la cour, cadastrée numéro 792, elle est accessible par un porche aménagé dans la fagade sur rue

en limite de la parcelle 685. Un large portail en bois peint permet d’en interdire I'acces depuis la rue. Je note que
plusieurs véhicules peuvent stationner dans la cour. ¢
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1) BATIMENT A
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Le batiment A comprend :
- Une chaufferie
- Unimmeuble dans lequel sont aménagés six appartements
- Unlocal commercial
- Un appartement disposant de son entrée propre, sous le porche

a) Chaufferie

Il s'agit d'un local dans lequel se trouve une chaudiére Vaillant a condensation qui alimente les appartements
des batiments A et B.

Une partie des compteurs d’eau se trouvent également ici.

Ce local est trés bas de plafond, ne permettant pas de se tenir debout. Il est en ciment brut, avec une isolation
par placoplatre sous plafond.

Il est fermé & clé par une porte métallique, dont I'entrée se trouve dans la cour .

La chaufferie se situe sous I'appartement qui dispose d’une entrée indépendante.
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b) Immeuble avec six appartements

Au bord du trottoir, une porte récente en métal s'ouvre sur un petit hall qui dessert un couloir au fond dugel un
escalier conduit aux étages, a raison de deux appartements par palier sur trois étages.

*hall de I'immeuble

-sol : carrelage mosaique et granito usagés

-murs : revétement usagé

-plafond : plaques isolantes usagées, avec une grille de néons

-équipements : porte sur rue métallique récente en trés bon état, interpone usagé, seconde porte en verre et
métal usagée qui ne ferme pas

*couloir de I'immeuble

-sol - carrelage mosaique usagé

-murs : crépi blanc défraichi

-plafond : plaques isolantes défraichies

-équipements : une porte en verre donnant sur le bar, condamnée ; une porte sur cave, un placard pour compteur
electrique.

*escalier d’accés au premier étage

L'escalier est carrelg, en état d'usage, un carreau est cassé. La cage d'escalier est crépie avec un soubassement
de bois peint. Je note une fenétre et une rampe compléte. Le tout est trés défraichi.
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*palier du premier étage

Le sol est couvert de vieux linoléum, les murs d'un enduit projeté usagé ainsi que le plafond. Je note un globe
lumineux et deux portes paliéres placées face a face, desservant deux appartements.

*appartement premier étage droite

N e S  locataire, nous regoit. Elle indique étre locataire depuis environ 10 ans mais n'est pas en
mesure de prc-dmre un bail. Elle déclare régler 485 euros de loyer mensuel, charges incluses. Agée de plus de
80 ans elle indique peu s'occuper des papiers. Son appartement est en état d'usage.

Le logement se compose d'un petit couloir qui dessert une salle de bains, immédiatement a droite, une chambre
au fond et une cuisine avec séjour en enfilade cdté gauche.

Couloir : parquet flottant usagé au sol, tapisserie usagée sur les murs et enduit blanc en état d'usage au plafond.
Je note une porte paliére et trois portes dont la peinture est usagée, un interphone.

Salle de bain : carrelage blanc en état au sol, faience murale en état sur les murs ainsi gu'une tapisserie en état
d'usage. L'enduit blanc du plafond est en état d'usage.

Je note une baignoire, une meuble vasque, une fenétre PVC sur cour, un radiateur en fonte, un radiateur
électrique, un wc séparé dans lequel se trouve un ballon d'eau chaude ARISTON, le tout en état d'usage.

Chambre : parquet flottant au sol, toile de verre sur les murs et plafond peint en blanc, le tout en état d'usage.
Je note une fenétre PVC sur cour, un radiateur en fonte, une cheminée condamnée.

Cuisine : linoléum usagé au sol, tapisserie en état d'usage sur les murs et enduit blanc en bon état au plafond.
Je note deux fenétres PVC sur rue, un radiateur en fonte, un coin cuisine aménagé derriére une demie cloison
séparative, un évier en inox avec deux bacs et un égouttoir sur meuble deux portes en état d’'usage.

Séjour : linoléum en état d'usage au sol, tapisserie en état d'usage et enduit blanc en bon état au plafond.
Je note deux fenétres PVC sur rue, un radiateur en fonte, une cheminée condamnée.

16
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*appartement premier étage gauche

Cet appartement s'organise a partir d'un couloir qui dessert deux pieces sur rue et deux piéces sur cour, outre
un toilette et une salle de bain au fond. En plusieurs endroits de I'appartement je note que le sol n'est pas plan.
Des excréments de petits rongeurs se trouvent en plusieurs endroits. Cet appartement n'est pas occupé.

Couloir : linoléum au sol, tapisserie blanche sur les murs et enduit blanc au plafond. Je note six portes outre la
porte paliére, un interphone.

Salon : linoléum et tapisserie sont défraichis. Au plafond I'enduit blanc est en état d'usage. Je note un radiateur,
une fenétre PVC sur rue, une cheminée condamnée, un placard avec deux portes en bois peint en état, une
ouverture sans porte sur la cuisine.

Cuisine : le linoléum est usagé, la toile de verre des murs est défraichie et I'enduit blanc du plafond en état
d'usage. Je note une fenétre PVC sur rue, un radiateur fonte, un évier en inox avec deux bacs et un égouttoir
posé sur un meuble usagé avec faience murale au dessus.

Chambre : parquet flottant usagé, toile de verre défraichie, enduit blanc en état d'usage au plafond. Je note un
radiateur fonte et une fenétre PVC sur cour.

Chambre : linoléum usageé, tapisserie trés défraichie, enduit blanc en état d'usage au plafond. Je note un
radiateur fonte et une fenétre PVC sur cour.
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W.C. : carrelage blanc en bon état, faiece murale en état percée de quatre trous de chevilles et enduit blanc
défraichi au plafond. Je note un w.c. et un ballon d'eau chaude ATLANTIC.

Salle de bain : carrelage blanc en bon état, faience murale en état percée de quatre trous de chevillles, plafond
endommagé par un dégat des eaux . Je note un meuble vasque en état d'usage, unebaignoire en état d'usage
dont la trappe de visite est cassée, un radiateur électrique, un plinthe endommagée par I'humidité.
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*escalier d'accés au deuxiéme étage

L'escalier est carrelé et je note deux carreaux cassés. La cage d'escalier est crépie et trés défraichie, avec une
partie de I'enduit décollée, bombée, ayant formé un trou. La rampe d'escalier est compléte . Je note un vitrage
avec 12 pavés de verre en état .

34

*palier du deuxiéme étage

Le linoléum est usagé et taché, le projeté des murs et plafond est défraichi. Je note un globe lumineux et deux
portes paliéres face & face .

*appartement deuxiéme étage droite

Un couloir dessert une salle de bains avec w.c. a droite, une chambre au fond et un salon et cuisine & gauche.
Cet appartement est défraichi et sale _ Il est inoccupé.
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Couloir : parquet flottant, tapisserie et enduit blanc au plafond. Je note quatre portes outre la porte paliére et un
interphone.

Séjour : parquet flottant, tapisserie et enduit blanc au plafond . Je note deux fenétres PVC sur rue, une cheminée
condamnée et un radiateur en fonte.

Cuisine : linoléum, tapisserie et enduit blanc au plafond. Je note deux fenétres PVC sur rue, une demie cloison
séparative , un évier inox avec deux bacs et un égouttoir posé sur un meuble en mauvais état, une hotte et des
meubles sales et usagés a débarrasser (cuisiniére, four | réfrigérateur)

Chambre : parquet flottant défraichi, tapisserie hors d’état et enduit blanc défraichi au plafond. Je note une
fenétre PVC sur cour, un radiateur fonte, un placard mural et une cheminée condamnée.

Salle de bain : carrelage blanc en état mais sale, faience murale en état et tapisserie usagée, enduit blanc du
plafond écaillé au dessus de la baignoire. Je note une fenétre sur rue, un radiateur, un meuble vasque incomplét
avec miroir, une baignoire sans trappe de visite, un w.c. séparé avec porte accordéon et ballon d'eau chaude DE
DIETRICH.
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*appartement deuxiéme étage gauche

Un couloir dessert deux piéces sur rue et deux piéces sur cour, avec wc et salle de bains au fond. Cet
appartement est en trés bon état ayant presque été entierement refait a neuf mais les travaux sont inachevés _ i
n'est pas occupé.

Couloir : parquet flottant et peinture blanche sur murs et plafond, le tout en trés bon état. Je note six portes outre
la porte paliére dont la peinture est en trés bon état, un interphone et un interrupteur sans cache.
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Séjour : parquet flottant, peinture sur murs et plafond, le tout en trés bon état sauf la peinture qui s'écaille sur un
raccord laissé par la suppression de l'ouverture entre la cuisine et le séjour . Je note une cheminée condamnée,
une fenétre PVC sur rue, un radiateur fonte, le tout en trés bon état .

Cuisine : linoléum, toile de verre et enduit blanc au plafond, le tout en frés bon état. Je note un radiateur fonte,
une fenétre PVC, de la faiece murale, le tout en trés bon état mais il n'y a aucun équipement dans la piéce qui
est nue, notamment sans évier.

Chambre : parquet flottant et peintures sont en trés bon état. Je note une fenétre PVC sur cour, un radiateur en
fonte et un renfoncement pour placard sans aménagement.

Chambre : parquet flottant, toile de verre et enduit du plafond sont en frés bon état. Je note une fenétre PVC sur
cour et un radiateur en fonte en trés bon état.

W.C. : carrelage blanc, faience et toile de verre, enduit blanc du plafond sont en trés bon état . Je note un wc.
suspendu , un ballon d’eau chaude caché derriére une porte, le tout & I'escpect neuf.

Salle de bain : carrelage blanc, faience murale et enduit blanc sont en trés bon état . Je note un radiateur
électrique, une baignoire neuve non posée et aucun autre équipement.
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*escalier du troisiéme étage

L'escalier est couvert d'une peinture rouge usagée et le projeté qui couvre les murs de la cage d'escalier est
défraichi. La rampe est compléte.

57
*palier du troisieme étage

Le linoléum est trés usagé tout comme le projeté des murs et du plafond. Je note un vélux et deux portes paliéres
placées face a face.

*appartement troisiéme étage droite

un petit couloir dessert une chambre sur rue a gauche et un wc en face puis une piéce de vie qui dessert salle
de bain et cuisine. Cet appartement est en cours de réfection et n'est pas occupé.

Entrée : linoléum usagé et sale. Peinture neuve sur murs et plafond . Je note deux portes dont la peinture est
neuve, outre la porte paliére, un interphone et une rampe de spots au plafond.

Chambre sur rue : parquet flottant en trés bon état. La toile de verre est en treés bon état sauf une tache sous le
vélux. Au plafod, I'enduit blanc est en trés bon état. Radiateur, vélux et plinthes sont en trés bon état.

W.C. : carrelage blanc et toile de verre peinte sont en trés bon état. Je note un globe lumineux, un w_c., un ballon
d'eau chaude, le tout en frés bon état.

Piece principale : au sol je reléve deux linoléums en état d'usage. Les peintures sont en trés bon état. Je note
un radiateur fonte, un velux et une petite cloison séparative.

Salle de bains : carrelage blanc sale dont plusieurs carreaux sont cassés. Faience murale en bon état percée
d'environ douze trous de chevilles. Enduit blanc du plafond en trés bon état.
Il n'y a aucun equipement. La baignoire neuve est stockée dans le salon.

Cuisine : un revétement neuf couvre le sol et les peintures sont également neuves. Je note un vélux, un meuble
de cuisine avec plaque vitrocéramique, non posé et pas complétement monté .
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*appartement troisiéme étage gauche

la porte paliéres s'ouvre directement sur la piéce de vie dans laquelle plusieurs portes donnent sur une chambre,
la cuisine, une salle de bains et un w.c.

Cet appartement n'est pas occupé et il est trés sale et encombré . Il semble avoir été quitté « & la cloche de bois »
par son dernier occupant, il y a a frés longtemps de cela . Je note que dans la chambre le vélux est ouvert en
grand, et cela de longue date . Tous les revétements et équipements sont sales et usagés.

Pigce de vie : linoléum, tapisserie sur les murs et peinture au plafond. Je note deux jacobines sur cour , deux
radiateurs en fonte, un interphone et quatre portes outre la porte paliére.

Chambre : linoléum, tapisserie sur les murs et peinture au plafond. Je note un radiateur en fonte et un velux sur
rue.
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Cuisine : linoléum, tapisserie sur les murs et peinture au plafond. Je note un radiateur en fonte, un velux sur rue,
un évier inox avec deux bacs et un égouttoir posé sur un meuble blanc, une hotte.

W.C. : carrelage blanc, faience murale au dessus de laquelle le mur est & nu, enduit blanc au plofond. Je note
un w.c. sale et un ballon d'eau chaude.

SALLE DE BAIN : carrelage blanc, faience murale, enduit blanc en état au plafond. Je note un meuble vasque,
une baignoire, un radiateur électrique.
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*cave

sous l'immeuble une vaste cave voutée est accessible par un escalier de pierre usagé se trouvant dans I'entrée.
Les lieux sont sales et encombrés.

79

c) Local commercial

Il s'agit d’'un ancien bar, délaissé et en chantier, accessible directement depuis le trottoir par une porte métallique
pleine, d'aspect récent.
Les lieux sont organisés en frois espaces distincts :

Salle de bar : sol en granito usagé. Les murs sont couverts d’'une vieille tapisserie avec soubassement lambris
portant la trace d'une cloison supprimée. Le plafond a la frangaise est défraichi. Derriére le bar le plafond est
lambrissé .

Je note un porte vitrée donnant sur le couloir de I'immeuble , deux fenétres PVC sur rue, deux radiateurs en fonte
dont un est déposé et I'autre non raccordé, un bar en faux bois et faux granit avec mobilier assorti a l'arriére, un
évier inox avec deux bacs et un égouttoir.

Arriére salle : sol en granito usagé, tapisserie hors d'état et enduit blanc usagé au plafond avec trace d'une
cloison supprimée. Un radiateur en fonte déposé.

Ancienne salle d'eau : sol en granito usagé ; murs en travaux et plafond constitué d'une dalle brute en trés
mauvais état endommagée par des infiltrations. Je note une grande fenétre en PVC sur cour et un bac 4 douche
vétuste dans un angle.
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92 toiture au-dessus de I'ancienne salle d'eau du bar
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d) Appartement avec entrée sous porche, au dessus de la chaufferie

; ~ locataire, nous regoit . Elle indique étre locataire depuis 2015, qu'elle vit seule dans
les lieux et qu'elle n’a pas de bail écrit . Elle déclare régler 384 euros par mois, sans certitude.

Son appartement comporte une entrée qui dessert une chambre d'un c6té et un piéce unigue de I'autre. Au fond
de cette derniére une salle de bain a été aménagée dans une extension créée a cet effet dans la fagade sur cour
du batiment.

Les lieux sont en trés mauvais état et insalubres.

Entrée : carrelage mozaique usagé au sol, revétement vétuste sur les murs et enduit blanc usagé au plafond. Je
note une porte d’entrée, un placard sans porte (au fond duquel une porte condamnée devait s'ouvrir sur le
batiment principal aujourd'hui aménagé en six logements). En raison de I'exiguité de cette entrée les portes des
deux piéces ont été refirées .

Chambre : sol en granito usagé, revétement des murs hors d'état, enduit blanc noirci et usagé au plafond. Je
note un radiateur en fonte et une fenétre PVC sur rue. Cette piéce est trés humide, 'humidité ayant notamment
endommagé les plinthes qui sont creuses en de nombreux endroits.

Cuisine : carrelage blanc, cassé en plusieurs endroits, revétement des murs hors d'état et enduit blanc défraichi
au plafond. Je note un radiateur en fonte, une fenétre PVC sur cour et un évier en trés mauvais état .

Débarras : dans un renfoncement de la cuisine un débarras est aménagé sous un escalier . L'endroit est trés
veétuste mais un ballon d'eau chaude y estinstalle .

Salle de bain : carrelage blanc, cassé en plusieurs endroits, faience murale dont les joints sont trés noircis et
moisis, plafond dont I'enduit est craquelé et endommageé par I'humidité.

Je note une baignoire, un w.c., une vasque, le tout usagé. Le radiateur électrique est trés sale et rouillé et les
deux fenétres sont moisies. Cette piéce est imprégnée d’humidité, sale et insalubre . Je note que plusieurs tuiles
du toit de I'extension sous laquelle se trouve la salle de bain sont déplacées ou cassées.

o =




Q"
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Références - C029765/SI9MV
Edité le 17.09.2025

99 ' : ; 100

101 102 03




Q"
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Références - C029765/SI9MV
Edité le 17.09.2025

106

2) BATIMENT B
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Ce batiment est accessible depuis la cour centale. Il dispose d'une toiture de fibrociment et consiste en un
appartement au premier étage, le rez-de-chaussée étant occupé par quatre garages . Je note que dans |'un des
garages deux ballons d'eau chaude sont posés. Celui qui semble neuf n'est pas raccordé et l'autre semble
alimenter I'appartement .

Cet appartement a été entiérement rénové, quelques finitions restant a terminer. Il n'est pas occupé a ce jour.

Il est desservi par une petite entrée dans laquelle un escalier s'ouvre sur un couloir le long duquel toutes les
piéces sont disposées en fagade, outre les commodités a chaque extrémité.

Entrée : une porte métallique pleine d'aspect récent s'ouvre sur la cour. Dans I'entrée je note des carreaux de
ciment au sol, de la toile de verre sur les murs et un enduit blanc au plafond. Un escalier en bois peint en gris
monte jusqu'a 'appartement. Une porte située au sommet permet d’isoler I'habitation de I'entrée.

Couloir : linoléum au sol et enduit sur les murs et plafond. Je note un radiateur, une alarme incendie, deux
appliques électriques, cing portes.

Piece de vie : linoléum au sol et enduit sur les murs et plafond. Je note deux fenétres PVC sur cour, un radiateur,
un coin cuisine en linéaire avec plaques vitrocéramique, plan de travail, évier inox, hotte, meubles sous plan de
travail et meubles hauts.

W.C. : linoléum au sol , faience et toile de verre sur murs et plafond. Je note un w.c., un lave mains et une fenétre
PVC.

Salle de bain : carrelage, faience murale et enduit au plafond. Je note quatre trous de chevilles dans la faience.
Je reléve une baignoire avec pare douche, un meuble vasque , un meuble haut avec miroir, un radiateur séche-
serviettes et deux barres murales.

Chambres un et deux : linoléum au sol, enduit sur murs et plafonds. Je note une fenétre PVC sur cours dans
chaque chambre , ainsi qu'un radiateur et une applique murale dans chacune .
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3) BATIMENT C

Ce batiment dispose d'un toit plat, type toit terrasse en gravillons. Il est accessible depuis la cour, face au porche
d'entrée . Il se compose de cing garages en rez-de-chaussée ainsi que d'un débarras et d’'une entrée centrale

desservant le premier étage : sur la palier deux appartements dont les entrées se font face sont aménagés .
En sous-sol chaque appartement dispose de sa cave.
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a) Entrée du batiment C

Sol de granito usage et montée d'escalier en bois dont les marches sont couvertes de linoléum usagé. La
tapisserie qui couvre les murs est hors d'état. Au plafond je note des plagues isolantes défraichies et marquées
d'auréoles.

La porte d'entrée en métal est récente.
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b) Caves du batiment C

Chacun des deux appartements dispose de sa cave double, dans laquelle chacun a une pompe a chaleur MIDEA
avec ballon d'eau chaude, le tout d'ascpet neuf.
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¢) Appartements du batiment C
*appartement premier étage droite

AVOVENTES locataire, nous recoit. Elle indigue étre locataire et me présente un bail de six ans du
1er février 2017 tout en me précisant qu'elle pense avoir un nouveau bail fait par I'actuel propriétaire . Elle déclare
vivre seule dans les lieux depuis le décés de son conjoint et payer un loyer de 430 euros par mois dont 15 euros
de charges . Elle ne sait pas s'il s'agit d'une provision .

Son logement est usagé et défraichi. Il se compose d'un couloir central qui dessert les différentes pieces de part
et d'autre .

Couloir : linoléum usagé au sol, tapisserie usagée sur les murs avec soubassement de lambris et enduit en état
d'usage au plafond. Je note un radiateur en fonte, trois portes usagées oute la porte paliére également usagée.

Séjour : plancher en bois usagé, tapisserie usagée et enduit en état d'usage au plafond. Je note un radiateur en
fonte et une fenétre PVC sur cour.

Salle de bain : linoléum usagé, faience et peinture en état d'usage . Je note une fenétre PVC sur cour, un
radiateur fonte, une baignoire, une double vasque, le tout en état d'usage.

Chambre : plancher usagé, toile de verre défraichie et enduit défraichi au plafond. Je note une fenétre PVC au
nord, au dessus du cours d'eau, et une autre sur cour, un radiateur en fonte.

Petite chambre : plancher usagé, et peintures défraichies. Je note un radiateur fonte et une fenétre au nord.
W.C. : linoléum et peintures défraichies. Une fenétre PVC et un w.c

Cuisine : granito usagé au sol et peintures défraichies. Je note une porte-fenétre s'ouvrant sur une trés petite
terrasse, un radiateur usagé et un évier avec deux bacs. Les murs de I'espace extérieur sont en mauvais état.

130 131
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*appartement premier étage gauche

Un couloir central dessert wc, salle de bain, placard d’un cété, deux chambres et séjour de I'autre et cuisine au
fond. Cet appartement est en cours de travaux . Tous les revétements des sols, murs et plafonds sont a terminer.
Il nest pas occupé a ce jour.

Couloir : je note cing portes usagées et une porte paliére également usagée, un radiateur fonte.

W.C. : l'installation électrique n'est pas finie. Le w.c. est en état d'usage. Je note une petite fenétre PVC

s'ouvrant sur le balconde
Salle de bain : au sol le carrelage est incomplet. Je note de |a faience murale dont les joints sont noircis et dont
I'angle est mal posé, une baignoire d'angle usagée et sans tablier, un radiateur usagé et un meuble vasque avec
miroir .

Placard : les revétements des sol, murs et plafond sont défraichis.

Cuisine : sol en granito et murs en cours de travaux. Plafond usagé. Je note un radiateur, un placard sans sa
porte, un évier usagé sur meuble hors d'état et une porte-fenétre s'ouvrant sur une petite terrasse.

Salon : plancher usagé et murs et plafond en cours de fravaux . Je note un radiateur endommagé avec traces
de fuites et deux fenétres PVC, sur cour et terrasse, dont une ne ferme pas.

Chambres un et deux : linoléum au sol et murs et plafond en cours de travaux. Je note un radiateur usagé, une
fenétre PVC sur cour sous laquelle le mur présente des traces de coulées d'eau .
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4) BATIMENT D
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Une entrée s'ouvre sur un escalier en colimagon qui dessert deux appartements, 'un au premier I'autre au
deuxieéme étage .

En rez-de-chaussée limmeuble dispose de deux garages et de deux débarras fermés par deux portes
métalliques donnant sur la cour.

*rez-de-chaussée

Le sol est en piérre, les murs sont composés de différents matériaux en mauvais état. Je note trois placards dont
I'un était un ancien w.c., vétuste, le tout fermé par trois portes trés usagées.

Je note une porte métallique récente a I'entrée du batiment.

Un escalier de pierre en mauvais état, vétuste, avec rampe incompléte dessert les étages.

Je note une fenétre vétuste au nord.

152
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*palier 1¢' étage
Les revétements et la fenétre sont vétustes.

157

*appartement du 1¢ étage

Les lieux sont vétustes avec notamment des sols et plafonds frés dégradés et fragilisés par des infilirations.
Je reléve quatre piéces avec fenétre sur cour dans chacune.

De la cuisine il ne reste que les sorties et arrivees d'eau.

Salle de bain et w.c. sont toujours équipés de sanitaires mais sont trés usagés et défraichis.
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*accés deuxiéme étage
L'escalier est en mauvais état et fissuré.

*appartement du deuxiéme étage

Un petit dégagement déssert un w.c., une chambre, et en enfilade un séjour, cuisine et salle de bain.

Il n'y a pas de fenétre dans I'appartement mais quatre vélux dans le w.c, la chambre, la cuisine et le séjour.
Des radiateurs électriques usagés sont posés au sol et non installés.

Tous les murs ont été peints en blanc, & I'exception du w.c., et tous les sols sont sales et trés usagés.
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Une cuisine avec évier et meuble est aménagée, en état d'usage.

170 171

172




Q"
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Références : C029765/SI9/V
Edité le 17.09.2025

176 177 178

5) DEPENDANCES ET COUR

La cour est bitumée. Sous le porche je note un passage cimenté. Un grand portail de bois & deux ventaux en bon
etat ferme la cour mais il ne semble pas pouvoir se fermer a clé . Je note un bloc de 14 boites aux lettres en bon
état .
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Je note onze garages :
- 4 au rez-de-chaussée du batiment B
- 5aurez-de-chaussée du batiment C
- 2 aurez-de-chaussée du batiment D

Tous sont fermés par des portes métalliques basculantes a I'exception des deux garages du batiment D dont les
portes en bois & deux ventaux sont trés usagées.

J'ai pu avoir accés a cing garages, non fermés, et j'ai constaté qu'ils étaient tous de méme facture. Il n'a donc
pas été procédé a l'ouverture des garages fermés cette opérations ne paraissant pas nécessaire a l'établissement
du présent constat.

Trois portes métalliques récentes s'ouvrent au rez-de-chaussée des batiments C ET D. Les locataires en place
ayant indique qu'il ne s'agissait que de petits cagibis nout n'avons pas procédé a leur ouverture, celle-ci ne
paraissant pas nécessaire a I'établissement du présent constat, I'exiguité de ces cagibis ressortant d'ailleurs de
la configurations des lieux.
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186 batiment C

Puis, je me suis retirée, et de tout ce que dessus, j'ai fait et dressé le présent Procés-Verbal
pour servir et valoir ce que de droit sur trente-huit pages recto, verso annulé, en un Original
et une Expédition, comprenant cent quatre-vingt-six photographies et un extrait de plan
cadastral .

L'Original sera conservé au rang des minutes de mon Etude, I'Expédition sera remise entre
les mains de la requérante.

Me Isabelle VUILLERMET
Commissaire de Justice associée

Sous toutes reserves- dont acte.

Coiit : comme a l'original






