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JEUDI VINGT JUIN
DEUX MILLE VINGT-QUATRE
A 14 heures 00

A LA REQUETE DE:

Le Syndicat des copropridtaires de Fimmeuble LA PIERRE FOURCHUE CHALETS A - S silué & ALBIEZ-
MONTROND (73300), agissant poursuites el difigences de son Syndic en exercice, la société FONGIA CIMES
DE SAVOIE (SAS), dont le siége social est sis 74 Place de [Europe 4 ALBERTVILLE (73200), agissant elle-
méme poursuiles et diligences de son Président en exercice domiclié en celle qualilé audit siége social,

Faisant élection de domicile et ayant consiitué avosat au cabinet de Maitre Julien CAPDEVILLE, avocal inscrit
au barreau d'ALBERTVILLE y demeurant 1255 Rue du Bois de I'le 73460 TOURNON,

Et ayant pour avacat plaidant Maftre Mohamed DJERBI membre de la SELARL CDMF AVOCATS, demeurant
7 Place Firmin Gautier, CS 80476 — 38016 GRENOBLE CEDEX 1,

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursulvant la salsle immobillére d'un bien immobilier
appartenant & :

Agissant en vertu :
De T'ordonnance rendue par le Juge-Commissaire prés le Tribunal Judiciaire de METZ en dale du 15 mars

2024 préalablement nolifibe aux requis en date du 22 mars 2024, ayant aulorisé la vente de |'actif immaobilier
dépeniant de la fiquidation judiciaire de '

Qu'll convient de procéder A la description du blen immohblller sis :

Résidence LA PIERRE FOURCHUE
73300 ALBIEZ-MONTROND

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Rosethary BISON, Commissaire de Justice associée au sein de la SARL HUISSIERS DES VALLEES

titulaire d'yn Office dont le slége social est situé 3 SAINT JEAN DE MAURIENNE (73300), 48 Chemin

du Pré de la Garde, et d'un Office situé 202 Route de Montrigon 4 BOURG SAINT MAURICE (73700),
I'Ill nlbusaiﬂllrﬁﬂ.
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ME SUIS RENDUE CE JOUR

Résidence LA PIERRE FOURCHUE
Lieudit La Pierre Fourchue ot La Cua
Chemin du Chétel

73300 ALBIEZ-MONTROND

ol ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

nmmmﬁmmmmmammﬁmmm . _ W\ ux fins
d'organiser un rendez-vous sur place pour procéder & la description des lieux ou pour me transmettre un jeu
de clés du logement. m'a alors déclaré que les clés du logement Alaient detenues
par le mandataire judiciaire en charge de leur liquidation judicialre, 4 savoir la SELARL MJAIR & METZ,

Tl alors conlacté la SELARL MJAIR qui m'a confirmé délenir les clés et qui m'a transmis ces dermiers par
voie postale selon courrier en date du 08 juin 2024,

Je me suis ensuite rendue sur place ces jour ef heure,
L &tant, en Fabsence de l'occupant le local ou de loule aulre personne, je suis renirée dans les lieux

conformément aux articles L142-1, 13222 ot R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, en
présence de :

Préalablement requis par mes SOINS €L 0ONK SIJNAILIES SUT IEUINE UY PIOSTIILE diniSAT (AlMICAL 1.

Jal procédé & louverture du logement objet du présent procés-verbal descriptif au moyen des clés qui m'ont
proalablement 61é transmises par la SELARL MJAIR.

i , i
J‘ﬁmmémmmﬂ 1]

!

Page 3/71



1) SITUATION DE L'IMMEUBLE :

Les biens et droits immobiliers dont s'agit dépendent d'un plus grand ensemble (mmobilier en copropriété
consistant en une résidence dénommée LA PIERRE FOURCHUE,

Référench au cadastre de la commune de ALBIEZ-MONTROND (73300),
- Section YR n°200 Ligudit La Piese Fourchue pour une conlenance de 66a,

Section YR n°215 Lieudit La Pierre Fourchue pour une conlenance de 3a 12¢a.

Je reproduis ci-dessous un exirail de plan cadastral capturé sur le site Intemet cadastre.gouv.fr :

Dont ils composent e lot n°5 consistant en un appartement de type C situé dans le batiment H, au premier
émgu,mmnai:unsﬁmrmmﬁmmﬂe,demcmm,mmm montagne, une salle de bain, un WC,
un dégagement, des rangements avec les 105/1000¢ms de |a propriélé du sol et des parties communes
générales.

L'état descriptf de division et iéglement de copropriété a 616 regu par Mailre EYROLLES, notaire a AIX EN
PRU'L-‘ENCE.mdalarju15@hﬂhﬁ2&lﬁﬂmﬁl&2&nﬂhﬁﬂ!ﬂ&5mmmﬁmmvﬂmmw
n"17663.

i

/"7 et 'ensemble immobilier se situe sur la commune de ALBIEZ-MONTROND, commune du département dela
| savole, dans la vallée de la Maurienne.
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L'accés s'effectue par Fauloroute A43 puis par la roule dépariementale 110.
ALBIEZ-MONTROND est une commune de 366 habitants (INSEE 2021),

Il 'aglt également d'une station louristique de sports d'hiver et d'éte.

La résidence se situe & proximité des remontées mécaniques, du front de neige et de parkings.
Je reproduls ci-dessous une cople du plan de la station ¢ ALBIEZ-MONTROND.
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1) DESCRIPTION DES BIENS IMMOBILIERS :

EXTERIEUR
L'acchs 4 la résidence s'effectue depuis le Col du Moltard par le Chemin de Chatel.
La résidence LA PIERRE FOURGCHUE est composée de 13 balimenls comprenant 141 appartements el fail
face aux bAliments de la résidence LA CUA. L'acchs entre les baliments s'effectue par des chemins
piglonniers.

Une partie des appariements est gérés par les sociétés VVF el NOEMYS'. La résidence comprend un accuell
et une piscine laquelle n'est pas en &at de fonclionnement, ainsi qu'un grand parking.

J'ai pris plusieurs clichés photographiques de la résidence et de la e comme suit :
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Le bien immobilier objet du présent procés-verbal compose un appartement qui se situe au premier étage du
bétiment H et qui est désigné lot n°5, Cet appartement porte le numéro C212 sur le plan de la résidence.

Je reproduls ci-dessous le plan de la copropriété qui m'a &ié transmis par Fagence FONCIA CIMES DE
SAVOIE, sur leque! j'ai indiqué le bafiment H par une fleche de couleur rouge.
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Les fagades extérieures de ce baliment sont recouvertes en partie basse de pelnlure de couleur blanche
laquelle est teme et noircle, @l en partie haute de bardage bois.

Jai pris plusieurs clichés photographiques des fagades du béitiment comme sult :

FACADE SUD-EST :

Appartement objet du present
procés-verbal descriptif

L oy | L i) T i |
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N !

i L ‘me TR e
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FACADE NORD-EST :

:

P
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FACADE SUD-OUEST :

FACADE NORD-QUEST :

i

e T AT
'_L_Jl_llﬂ_l.'l :

R A i
Appartement objel du présent
procés-verbal descriptif
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INTERIEUR

Le bien immobilier abjet du présent procés-verbal descriptif se situe au premier étage du batiment, porte C212.
L'entrée se fait & l'arriére du batiment.

Le logement compose un appartement comprenant : un séjour avec kilchenelte, deux chambres, un coin
montagne, une salle de bain, un WC, un dégagement ainsi que des rangemenis.

Nous sommes rentrés & lintéreur du logament au moyen des clés qui m'ont préalablement été Iransmises.
Jal constalé ce que suit ;

DEGAGEMENT D'ENTREE

L'accds au logement s'effectue par une porte d'entrée de couleur grise avec serrure lrais points. Je reléve un
gros point d'écalllement sur le panneau inlérieur de celle porte.

Le sol est recouvert de revilement plastifié imitation parquet en bon étal.
Les plinthes sont en bois brut en bon état.

Les murs sont recouverts d'enduit de couleur blanche en bon élal & l'exception de quelques traces et d'un
point de rebouchage.

Le plafond est recouvert de crépis de couleur blanche en bon élal.
Gelte pidce est équipée d'un placard mural avec des étagéres et penderies.
Elle est éclairée par un point lumineux au plafond.
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SALLE DE BAIN

Calle piece est borgne.

L'accés s'effeciue par une porle porstformée de couleur grise en bon &tal.

Le sol est recouvert d'un revatement plastifié imitation parquet, en bon état.

Les plinthes sont en carrelage en bon élat.

Les murs sont pour partie recouverts d'enduit de couleur blanche en bon étal & l'exceplion d'importants points
de décollement el de Wraces de coulures autour de la grille d"aéralion, et pour parlie de faience de couleur
marron en bon atat

Le plafond est recouvert de crépis de couleur blanche en bon élat & Pexceplion de deux points de décollement,
Cette pidce est équipte : '

D'une baignoire avec rideau de douche,
- D'un meuble vasque avec miroir mural,
D'un petit porte-manteau composé de trois paléres,
D'un petit porte-servielle fixé au mur,
Le tout en bon é&tal.

Cetle piéce est chaulffée par un convecleur électrique en bon état de fonctionnement apparent.
Elle esl éclairée par detix spols silués sous le mircir dont un ne fonclionne pas.
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Celle piece est borgne.

L'accés s'effectue par une porte postformée de couleur grise en bon état.
Le sol est recouvert d'un revétement plastifié imitation parquet en bon état
Les plinthes sont en carrelage en bon état

Les murs sont pour partie recouverls d'endult de couleur blanche en bon étal & I'excoplion dimporiantes traces
de coulures et d’humidité sur le mur derriére si le cabinet d'aisance.

Le plafond est recouvert de crépis blanc en bon élal.
Ce WC est équipé :

D'une trappe de visite renfermant un ancien ballon d'eau chaude qui est rouille,
D'un cabinet d'aisance 4 chasse dorsale en bon état,
D'une grille d'aération en bon état.

Il est éclaird par un point lumineux au plafond.
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COIN MONTAGNE

Celle piéce est horgne.

L'accés s'effectue par une large ouverture sans porfe depuls la piéee de vie.
Le sol est recouvert de revétement plaslifié imitaion parquet en bon étal.
Les plinthes sonl en bois en bon état.

Les murs sont recouverts d'enduit de couleur blanche en bon élat & 'exceplion de fraces de colle el de points
de décollement sur la gauche de la porte de la chambre.

Le plafond est recouvert de crépis de couleur blanche en bon élat.

Celle piece est équipée d'un placard mural ouvrant par deux portes coulissanies el renfermant des élagéres
et une penderie, en bon etal.

Elle est éclairée par deux appliques murales qui fonclionnent.
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CHAMBRE 2

L'accés s'effeciue par une porte postiormée de couleur grise en bon état.
Le sol est recouvert d'un revétement plastifié imitation parquet en bon &tal.
Les plinthes sont en bois en bon etat.

Les murs sont recouverts d'enduit de couleur blanche en bon élat & l'exceplion d'une longue fissure oblique
an partie centrale du mur, coté téle de lit

Le plafond est recouvert de crépis de couleur blanche en bon étal & lexceplion de quelques fissures.
Celle piéce est chauffée au moyen d'un convecteur électrigue en bon état de fonclionnemenl apparent.
Elle est éclairée par un point lumineux au plafond et par deux applinues murales dont une ne fonclionne pas.

Ele est aérée par une fenélre en structure bals, un battant, double vitrage, volet bois, en bon &tal.
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CHAMBRE 1

L'accés s'effectue par une porte postformée de couleur grise én bon elal.

Le sol est recouvert d'un revétement plastifié imitation parquet en bon étal.

Les plinthes sont en bois en bon état.

Les murs sont recouverts d'enduit de couleur blanche en bon étal.

Le plafond est recouvert de crépis de couleur blanche en bon élat a Pexceplion de fissures,

Celle piéce est chauffée au moyen d'un convecteur élecirique en bon état de fonctionnement apparent.

Elle est &ctairge par un point lumineux au plafond et par deux appliques murales dont une ne fonclionne pas.
Elle est aérée par une fenélre en struclure bois avec deux baltants, double vilrage el volets bois, en bon élat.

Elle est équipée d'un placard mural ouvrant par des porles coulissantes et renfermant des étagéres et une
penderie, en bon éat.
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ESPACE SEJOUR GUISINE

L'acchs s'effectue depuis le dégagement d'entrée par une porle postformée de couleur grise en bon élal.
Le sol est recouvert d'un revétement plastifié imitation parquet en bon étal.
Les plinthes sont en bois en bon étal.

Les murs sont recouverts d'enduil de couleur blanche en bon étal & l'exceplion d'une longue fissure oblique
en pariie centrale du mur gauche de la piéce et d'auréoles d'humidité au-dessus de fa porte d'entrée de la

piéce et au-dessus des éléments culsine. Les murs sont également recouverts de falence aulour des élements
de cuisine.

Le plafond est recouvert de crépis de couleur blanche en bon élat & I'exception d'un point de décollement au-
dessus des élémenls de culsine.

La piéce est chauffée par un convecteur élecirique en bon état de fonclionnement apparent.
Elle est éclairée par un point lumineux au plafond et par un néon situé sous les éléments de cuisine.
Elle est tquipée d'une kilchenetle comprenant :

Des &léments hauts ouvrant par {rois portes avec deux niches,
D'une holle aspirante,

D'éléments bas ouvrant par deux porles, avec des plaques électriques el un evier un bac,
Le tout en bon étal.

La piéce esl également équipée d'une grille d'aéralion en bon état el d'une niche avec une porte renfermant
le tableau électrique, en bon élat.

Elie est aéréa par une porte-fenétre en slruclure bois, double ballanl, double vitrage avec volets bols, en bon
élal,
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BALCON
Le sol est composé d'une dalle en béton en bon état d'usage.

Ce balcon est protégé par une rambarde en bois en elat d'usage mais dont plusieurs planches recouvrant la
partie basse de la rambarde se déboitent. Jobserve que des planches du balcon supérieur se déboitent
également et qu'une planche est iombée sur le balcon du logement objet du présent proces-verbal de constat.

Ce balcon est orenté cOté Sud-Est, J'al pris plusieurs clichés pholographiques de |a vue depuis le balcon.
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CASIER A SKI

Les biens immobiliers objet du présent procés-verbal descriptif composent également un casier a ski lequel
es! silué sur la gauche de la porte d'entrée de I'appartement G212, et porte le méme numaro.

Ce casier & ski es! composé d'un placard ouvrant par deux pories avec serrure centrale.
J'al procédé 4 Fouverture de la porte au moyen des clés en ma possession.

107,

Page 67 171



Page 68 /71




—

Page 69 /71




DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Un rapport de diagnostics technlaues est dtabli par documents séparés par la société ARLIANE IMMOBILIER.
Selon jes relevés da mesurags de la sockEla ARUIANE La surface du logement est de
Superficie Lol Carrez tolale : 42, 14m® - Surface au sol fotale : 42, 14m%

CONDITIONS D*OCCUPATION

It est ici précisé que les biens immobiers objets du présnnt procés-verbal descriplif ne sont pas occupés el
ne font Foblet d"aucin bal en cows.

SYNDIC DE CO-PROPRIETE

La résidence LA PIERRE FOURCHUE est gésée par un Syadic .

La socibté FONGIA CIMES DE SAVOIE (SAS), dont e slége social est sis 74 Place de Europe &
ALBERTVILLE (F3200).

Je reproduis ci-dessous [appel de fonds concernant les blens Immobiliers pour la période du 1= julllel au 30

saptembie 2024 que m'a transmit de 'agence FONCIA CIMES DE SAVOIE
9 Appel de fonds
Eilad DU OIIUILLEY 2624 ALl 20 SERTEMBRE 2034
.n ﬁ Lt
FONCIA

PROVISIONS SUR CHARGES COURANTES

B o pios - eppartarnant
A0

Total dgs chorpes d'opdrations courantas LR

COTISATION FONDS TRAVAUX

ﬁg‘:ﬂ;ﬁ}iMES GEMERALES - FONDS TRAMALRS ALUR 350000 & £ f 77050 067 ¢

a1 S Fre 2oL L

Cotiallon fonds avaus

REMARQUES GENERALES
Le Ingement est equipé d'un chatffage all sof collectf of d'un chaulfage Slectigue.
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M=s constatations élant terminges je me suls relirte & {5h30 en m'assurand de ta boane lermetore des liewe
il est igi précisé que fa rédaction du présent procés-verbal a nécessilé 3 heures de fravak.

Les ciéds qui m'ont préalablement 86 remises par la SELARL MJAIR seront conservées en mon Elude dans
Tatiente de la poursuite de la procédure de vente forceée das biens immobliiers sus-dagiits,

Jai prs 110 clichés pholographiques des lleux lesquels sont intdords au présent procés-verbal de constal

e touf ce que dessus, ['ai dressé ke présent procés-verbal de constat pour senvir et valoir o2 que de diit 5
10N requérant.

Coiil de I'acte

Les eticles fonl sé e

anGode 4o Comascs
Erchiments {Ad Rda4-3) G168
Frnniomeat soenpiémentalrg pAr A444-18) 52608
Dfglscarient (AR, §44-48) TEIE
Saug ptal HY 752 &0
TvAA 20% 10 58E
TOTAL TIC A0 40E
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