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MATURE : ETAT DESCRIPTIF ©DE
SNC LES ALBERES

DATE : 18 Décembra 2004
REFERENCE : FRP/XC

L°'AN DEUX MILLE QUATRE,
Le DIX HUIT DECEMBRE

DIVISION-REGLEMENT DE COPROPRIETE

. 0000

PARDEVANT Maitre Frangois-Régia PUJOL, Hotaire, Membre de la
Société Civile Professionnelle “Patrick POSTILLON, Max OUAKNINE
Carocl DOMENGE, Frangois Régis PUJOL,Denis THURET, Corinne ALPINI,
Franco BUCCERI et Mavier CAFLERS " titulaire d'un Office Hotarial
sis & NICE (Alpes Maritimes),le Parnasse, 27 rue Rossini,

goussigné,

—A COMPARU

AVOVENTES
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AVOVENTES

Préalablement, il est exposd ce gui suit :

EXPOSE

1) Aux termes d'un acte regu par Maitre Frangois-Régis
PUJOL MNotaire & NICE, soupsigné, le 14 décembre 2004 en cours de
publication au premier Bureau des Hypoth&gues de PERPIGHNAN,

La SWC LES ALBERES a acquis de :

La société dénommée "MUTUELLE DU TRESOR" société mutualiste
ayant son si@ge social & PARIS l0éme B rue Léon Jouhaux inscrite
au Registre National des Mutuelles soua le n®778 147 132.

Un ensemble immobilier complexe at hétérogéne compranant
d’importants batiments et des parcelles de terrain de nature
diverse sis & ARGELES SUR MER (Pyrénédes Orientales) Chemin de
Neguebous lieuxdits "La Gavarre" et “"Roursa del Pastouret”
cadastré section AR numéros, savoir :

= 389 pour 7 ha 76 a 45 ca

2 s - 108 pour 93 a 90 ca
-— - 327 pour B a 24 ca
-— - 329 pour 9 a 20 ca

- 388 pour B a 25 ca

-

2°) Aux termes d'un acte regu par Maitre Francois-Régis
PUJOL HNotaire & NICE; socussigné, le 14 décembre 2004 en cours de
publication au premier Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN,

La SNC LES ALBERES a acquis de :

La société dénommée "MUTESOR" société civile au capital de
7.625 euros ayant son siédge social A PARIS 10&me 8 rue Léon
Jouhaux identifidée sous le n°SIREN 349 233 882 au Registre du
Commerce et des Socidtés de PARIS.
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Un terrain 8is & ARGELES SUR MER (Pyrénées Orientales)
Chemin da Neguebous lieuxdita "La Gavarre" et "Roure del
Fastouret"” cadastré section AR numéros, saveir :

- 412 pour 2 ha 10 a 30 ca

~ 414 pour 1 ha 16 a 16 ca

3%) En vue de la vente par fraction de l'ensemble immobilier
il a été procédé 4 l'établissement par acte sous seing privé,
d'un ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION HORIZONTAL et CAHIER DES
CHARGES, DES STATUTS DE L'ASSOCIATION SYNDICALE DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER EQUILAND et DE TROIS MODIFICATIFS DE L'ETAT DESCRIPTIF

DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE relatif & l‘ensemble
immobilier sus désigné.

CECI EXPOSE, le comparant és-qualités, agissant au nom de la
SNC LES ALBERES, a, par ces présentes, déposé au Hotaire
soussigné et l1l’'a requis de mettre au rang de ses minotes, a la
date de ce Jjour, en vue de l'accomplissement des formalités de
publicité fonciére, prévues par le Décret MNuméro 55-22 du 4
janvier 1955 i y

1°= Un original d'un acte sous seing privé en date & NICE du
18 décembre 2004 contenant état descriptif de division horizontal
en 23 lots numéros 1 & 23 et cahier des charges de l'ensemble
immobilier sus désigné, :

2°~ Un original d'un acte sous seing privé en date & NICE du
18 décembre 2004 contenant statuts de l'association syndicale de
l'ensemble immobilier sua désigné,

3%~ Un original d'un acte sous seing privé en date & NICE du
18 décembre 2004 contenant modificatif de l'état descriptif de
division et réglement de copropriété s’appliquant aux lote issus
de 1la division du lot n"12 et formant la copropriété "LES
OLIVIERS"

4°= Un eriginal d'un acte sous seing privé en date & NICE du
18 décembre 2004 contenant modificatif de l’état descriptif de
division et réglement de copropriété s‘appliquant aux lots issus
de la division du lot n®l0 et formant -la copropriéta “LES
ARBOUSIERS"™

5%~ Un original d'un acte sous seing privé en date a NICE du
18 décembre 32004 contenant modificatif de l'état descriptif de
division et réglement de copropriété s'appliguant aux lots issus
de la division du lot n°6 et formant la copropriété "LES PINS d'
ALEP"

6°- Les plans de divisions.

7°- L'original d'une procuration sous seing privé donnée par

AVVOVENTES

- e - - au
profit de tout eclerc de 1'0ffice Notarial ddnommé en téte des
présentes et au profit de tout clerc de Maitre Philippe
JOURDENEAUD Notaire A MARSEILLE 8 rue Papére en date du 18
décembre 2004 a 1l'effert de procéder A& tous dépdéts de piéces
relatif 3 1'ensemble immobilier dont &'agit, de faire établir
tout état descriptif de division-réglement de copropriété et tout
modificatif et signer les actes de vente de l’ensemble immobilier

o v
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Cat acte ne contenant ni renveoi, ni mot nul et ces plans
sont demeurés ci-annexés aprés mention, aprés avoir été revétus
de la mention d'usage par le notaire socussigné,

AVUVENTEDS es-gqualités voulant et entendant que par
les présentes cet acte produise tous les effets d’'un acte
authentique, comme =s'il avait été établi originairement en la
forme notariée.

SANC 2 u D I T
Le poussignéd, AVOVENTES ; reconnait
expressément gque la signature apposée sur les actes sous seing
privé du 18 décembra 2004 annexés aux présentes émane bien de

lui-méma .
DECLARATIONS GENERALES

Le représentant de la SNC LES ALBERES déclare, en ce gui
concerne les scocidtés gu'il représente !

- - Qu'elles sont des Sociétds frangaises ayant leur siége

social én France,

. - Qu'elles n'ont f£fait l1'objet. d’aucune action- an
nullité, at ne se trouvent dans aucun des cas de dissolution

anticipée prévues par les articles 1844-7 et 1846-1 du Code Civil,

-~ Que leur mandataire social ne se trouve pas frappé
d’'incapacité légal d’'exercer ses fonctions, .

- Que lees &Bociétés ne sont pas actuellement en
faillite, réglement judiciaire, ou liquidation de biens,
déconfiture ou cessation de paiement.

- Qu'elles na gont pas susceptible d‘étre l'cbjet de
poursuites pouvant entrainer la confiscation ou la mise =ocuas
séguestre de ses biens. :

- et enfin que 1'individualisation de 1l'ensemble
immobilier est conforme aux régles de publicité fonciére.

POUVOIRS

Tous pouveirs gont donnés pour signer tous actes
rectificatifs ou complémentaires A& tout Clere ou employé du
Notaire soussignd, en vue de mettre cet acte en harmonie avec
tous documents d’'Etat Civil, cadastraux ou hypcthécaires.

Cet acte sera soumis par les scins du notaire 3 la formalité
unique d'enregistrement et da publicité fonciére au Bureau des
Hypothégues compétent dans les conditions et ddlais prédvus par
les dispositions légales et réglementaires.

N C P

La lecture de cet acte a été donnée aux parties par le
Notaire soussigné qui les a fait signer.
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LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENONCES,

En 1'Etude du Notaire. soussigné,

Notaire et comparants ont signd le méme jour cet acte
comprenant i

- PRGEB . o sis s sni v

- TONVRLE e ssuraransna &/ o
- mots MUle..covsvoansnen e

- lignea nulles......... AL 7
- chiffres nule......... sl i

- blancs baAtonnés....... A
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LES ALBERES
E | ller dén - ERES"

ETAT RIPTIE DIVISION ET ER DES CHARGES

LE SOUSSIGNE

.t

ORGANISATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Le caractére hétérogéne de la propriété, laquelle outre des
aménagements et des services communs comporte des parcelles
baties faisant I'objet de droits de propriété privatifs, lui confére le
caractére "d'ensemble immabilier” au sens de I'alinéa 2 de I'article
1% de la Loi N* Loi N*® 65-557 du 10 juillet 1965,

En conséquence, la sociélé a, selon 'option ouverte par ledit texie,
défini par les présentes les conventions devant régir cet ensembie
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immobilier et placé celui-Ci sous le régime de I'Association Syndicale
régie par I'Ordonnance N° 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cecl exposé, la société "LES ALBERES", susnommée, a établi
ainsi qu'il suit l'etat descriptif de division horizontal et le cahier des
charges s'appliquant audit ensemble immobilier.

TITRE |
DE N_ET DESCRIPTION 'ENSEMBLE IMM

"LES ALBERES"

1°/ DESIGNATION DE L'ASSIETTE FONCIERE

L'ensemble immobilier, objet des présentes, est édifié sur un
ensemble de parcelles situées sur la commune d'ARGELES-SUR-
MER (Pyrénées Orientales) et figurant au cadasire rénové de ladite
commune sous les références suivantes :

Sectlon N° Lisudit Contenance-
AR 108 La Gavarre 93a 90ca
AR 327 . (La Gavarre 8a 24ca
AR 329 |La Gavarre 9a 20ca
AR 388 |9901 Ch. De Neguebous 8a 25ca
AR 389 | Roure del Pastourat 7ha 76a 45
AR 412 Roure del Pastouret 2ha 10a 30ca
AR 414 Roure del Pastouret iha 18a 16ca

Soit, une contenance cadastrale lotale de : 12ha 22a S0ca

Il est ici expressément stipulé que le périmétre de I'Association
pourra étre étendu a des terrains voisins, sur demande de leurs
propriétaires.

2’/ DESCRIPTION DE _L'ENSEMBLE IMMOBILIER _"LES
ALBERES"

L'ensemble immobilier, nbiat-rdaa présenties, comprend diverses
constructions et aménagements & usage privatif et 4 usage
cCommun, Savoir:

Batiments et aménagements 3 usage privatif:

- Un batiment a usage de loge;

Un batiment & usage d'accueil;

Trois batiments & usage de maison de fonction;

Un hotel comprenant 49 chambres avec locaux de service;
Un restaurant — économat — salons; "

Un batiment Balnéothérapie;

- Une salle dénommée "Marescaux™;
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- Une salle dénommeée "Canigou™,

- Un batiment dénommé "Réserve”,

- Un groupe d'habitation dénommé "Les Oliviers® comprenant 18
gites,

- Un ensemble de cing groupes dhabitation dénommés,
respectivement “Les Mimosas®, "Les Eucalyplus®, "Les Miriers”,
"Les Pins d'Alep" et "Les chénes Verts" comprenant 76 gites;

- Un groupe d'habitation de 33 villas;

- Un termain aménagé et équipé pour le stationnement de
caravanes et maobil-homes;

- Une installation de mini-gof avec 4 batiments dénommés
respectivement "Le Massane”, "Animation®, "Laverie” et
"Réserve”,

- Un terrain de football;

- Des courts de tennis;

- Des parkings extérieurs a usage privatif.

- Le groupe électrogéne avec sa cuve a fuel,

- Le local atelier, la réserve et les garages attenant.

Lesdits batiments et aménagements forment les lots N°® 1 a 13 et
15 & 21 et 23, lesdits lots étant désignés dans I'état descriplif de
division de I'ensemble immobilier établi ci-aprés.

Constituent des installations et de éléments a usage commun:
a) Le lot N* 14 nant:

Une piscine avec ses équipements formant le Lot N® 14,
b) Le lot N° 22 comprenant:

- Les voies de desserte, les chaussées, les chemins piétonniers,
les trotioirs avec tous les équipemenis et accessoires y
afférents tel Féclairage public;

- Les parkings a usage commun;

- Les réseaux divers, notamment les canalisations d'eau,
d'électricité, de gaz, de téléphane, d'assainissement qui ne sont
pas la propriété des services de distribution jusqu'd et non
compris les raccordements propres aux batimenis objet de
droits privatifs.

Etant ici précisé que la gestion desdites installations el équipements
a usage commun sera assurée par I'ASL qui pourra en devenir
ultérieurement propriétaire.

Lesdits lots étant désignés dans l'état descriptif de division de
l'ensemble immabilier établi ci-aprés.
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3% E DE PROPRIET

L'ensemble immobilier, objet des présentes, appartient a la société
"LES ALBERES", sus dénommée, pour en avoir fait l'acquisition,

n ce qul erne d rcelles section n°
108, 327, 329, 388 et 389

De |a Société dénommée MUTUELLE DU TRESOR, Sociélé
Mutualiste, dont le sidége est & PARIS (75010), 8, rue Léon
Jouhaux, inscrite au Registre national des mutuelles sous le numéro
778 147 132.

Aux termes d'un acte recu le 14 décembre 2004 par Maitre
Frangois-Régis PUJOL, Nolaire associé, Le Pamasse, 27, rue
Rossini & NICE (Alpes-Maritimes).

Pour un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Une expédition dudit acte sera publiée au 1% bureau des hypothéques
de PERPIGNAN au plus tard en méme temps que les présentes

ORIGINE ANTERIEURE

Aux termes de l'acte, susvisé, regu le 14 décembre 2004 par Maitre
Frangois-Régis PUJOL, Notaire susnommé, il a é&té stipulé au
paragraphe "Origine de Propriété" ce qui littéralement retranscri,
savoir;

ORIGINE DE PROPRIETE

- PROPRIETE DE LA PARCELLE CADASTREE SECTION
AR N° 388 ot 389 (ANCIENNEMENT CADASTREE SECTION

AR N*® 331 provenant de la réunion de parcelles cadastrées
Seclion AR N°40 4 42, 44 a 47, 724 76) :

Lesdits BIENS appartiennent au VENDEUR pour les avoir acquis
avec d'autres biens de :
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Cette acquisition a eu lieu moyennant le principal de
621.500,00 Francs. r

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a été publide au premisr
Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN fe 16 février 1979,
volume 3398, numéro 19,

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au premier
&mmwpmummmummfm

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.
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Unecnpisauﬂ:enﬁquedudﬂadarampﬂm\uaupm
Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 24 avril 1980,
volume 4301, numéro 6.

VOVENTE

Aux termes dun acte regu le 3 avril 1980 par Maitre Denis
CANET, notaire 48 COLLIOURE (66190) avec la participation de
Maitre Jean CASTANY, nolaire & CERET (66400)..

Cnﬂaanqumnaauﬁnummamapdxpmmpa!da
80.000,00 Francs.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une cople authentique dudit acte a été publiée au premier
Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 24 avril 1980,
volume 4301, numéro 6.

AVOVENTES

Une copie authentique dudit acte a été6 publiée au premier
Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 18 juillet 1980,
volume 4487, numéro 6,

7/ la Société d'Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural
du LANGUEDOC ROUSSILLON (SAFER), Société Anonyme, au
capital de 6.000.000,00 de Francs, dont le siége social est &
LATTES (34970), Domaine de Maurin, immatriculée au Registre
du Commerce et des Société de MONTPELLIER sous le numéro
62 B 57.

Cefte acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de
60.000,00 Francs.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.
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Une copie authentique dudit acte a éié publiée au premier
Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 11 aodt 1980,
volume 4528, numéro 7.

AVOVENTES

Aux termes d'unada;iéulu 11 mai 1983 par Maitre Jean
CASTANY, notaire 4 CERET (66400)..

Cefte acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de
61.740,00 Francs.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Ummﬂea@mﬂqmmmaﬂépumﬂpmmm
Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 19 mai 1983,
volume 6632, numéro 6.

- PROPRIETE DE LA PARCELLE CADASTREE SECTION
AR N°108 :

Lesdits BIENS appartiennent au VENDEUR pour les avoir acquis
avec d'aulres biens de :

AVOVENTES

Aux lermes dun acte recu le 21 décembre 1981 par Maitre
Louis RIBES, notaire & ARGELES SUR MER (66700).
Ca#aaoqufsﬂmanu#eumnmnanlhpdxmnbﬂda
131.460,00 Francs.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a é1é publiée au premier
Bureau des Hypomﬂques de PERPIGNAN le 23 février 1982,
volume 5765, numéro 17,

- PROPRIETE DE LA PARCELLE CADASTREE SECTION
AR N°327 ET 329 :

Lesdits BIENS appartiennent au VENDEUR pour las avoir acquis
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Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a éié publidée su premier
Bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 19 mai 1983,
volume 6632, numéro 6.

L'état deélivré sur celte publication n'a pas él6 représenté au
notaire soussigne.

INE ROPRIETE RIEURE

En ce qui conceme l'onigine de propriété antérieurs, les
parties dispensent le Notaire Soussigné de la rapporter aux
présentes déclarant vouloir se référer 4 une note demeurée ci-
annexés apras mention,

De la Société dénommée "MUTESOR", société civile au capital de
7.625 euros, dont le siége est & PARIS (75010), B, rue Léon
Jouhaux, identifiée sous le numéro 349.233.882 el immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS.

Aux termes d'un acte regu le 14 décembre 2004 par Maitre
Frangois-Régis PUJOL, Notaire susnommé.

Pour un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Une expédition dudit acte sera publiée au 1% bureau des hypothéques
de PERPIGNAN au plus tard en mé&me temps que les présentes

ORIGINE ANTERIEURE

Aux termes de l'acte, susvisé, recu le 14 décembre 2004 par Mailre
Frangois-Régis PUJOL, Notaire susnommé, il a é&té stipulé au
paragraphe "Origine de Propriété” ce qui litléralement retranscrit,
savoir:

3
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Ledit BIEN appartient & la Société Venderesse par suite de deux
acquisitions qu'elle an a faite savoir :

En ce qui concerne ia parcelle AR 412 qui dépendaient d'une
propriété de plus grande importance alors cadastrée section AR
N°43

Celle acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CENT
SOIXANTE MILLE SOIXANTE ET ONZE EUROS ET
QUARANTE SEPT CENTS (160 071,47 EUR) SOIT 1.050.000
FRANCS.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a été publide au premier
bureau des hypothéques de PERPIGNAN, le 22 janvier 1991,
volume 1991P, numéro 749.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au
notaire soussigné.

Etant ici précisé qu'en suite dune cession a la Commune
dARGELES SUR MER, intervenue aux termes d'un acte regu
par ledit Me RIBES, le 11 mars 2002, dont une expédition a été
publiée au premier bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le
3 mai 2002, volume 2002P numéro 6242 la parcelle cadasirée
alors AR 43 a été divisée en deux parcelles dont la parcelle AR
412,

En ce qul concerne la parcelle 415 qui dépendait d'une
propriété de plus grande importance alors cadastréa section AR
N*347 puis AR 372

f { Y B
f .

Ci-dessus plus amplement nommsé,
Suivant acte regu par Maitre Louis RIBES, Notaire 48 ARGELES
SUR MER, le 30 avril 1992. |

Cefte acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de
QUATRE-VINGT DIX MILLE NEUF CENT SOIXANTE HUIT
EUROS ET SEIZE CENTS (90968,16 EUR) SOIT 596.712
FRANCS.

Cet acts contient toules les déclarations d'usage.
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Une copie authentique dudit acte a été publiée au premier
bureau des hypothéques de PERPIGNAN, le 2 juin 1992, volume
1992P, numéro 5289,

L'état délivré sur cefte publication n'a pas été représenté au
noltaire soussigné.

Etant ici précisé qu'en suile d'une cession pour cause d'utilité
publique au profit de I'Etat Frangais, infervenue aux termes d'un
acte administratif en date du 8 décembre 1993 publié le 20
décembre 1993, volume 1993P numéro 12300, la parcelle AR
373 a été cédée a I'Etal Frangais,

Et la parcelle AR 372, restant alors la propriété de la SCI
MUTUESOR a été divisée en deux nouvelle parcelles 414 et
415, celle ci (415) faisant I'objet d'une cession 4 la Commune
JdARGELES SUR MER, aux termes d'un acte regu par ledit Me
RIBES, le 11 mars 2002, dont une expédition a été publiée au
premier bureau des Hypothéques de PERPIGNAN le 3 mai 2002,
volume 2002P numéro 6242,

ORIGINE DE ANTE

L'origine de propriété trentenaire est établie sur une nole
demeurde ci-annexdée aprds mention.

ELANS
Plan de division de I'ensemble immobilier "Les Albéres".
JITRE i
ETAT D RIPTIF S0

Conformément aux dispositions du décret n® 55-22 du 4 janvier
19535, I'ensemble immobilier, ci-dessus désigné, fait l'objet de 23 lots
portant les numéros 1 a 23.

La désignation desdits lots est élablie ci-aprés:

! ION

LOT N° 1
Ce lat comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 1" sur le plan de division ci annexé,

La propriété du batiment dénommé "Accueil® édifié sur cette partie
de terrain avec ses équipements et aménagements, h

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'l avisera sans avoir & demander l'autorisation des
autres propriétaires. . :

£
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LOTN" 2

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
“Lot 2" sur le plan de division ci annexé,

La propriété du batiment dénommé "Maison de fonction” édifié sur
cette partie de terrain avec ses équipements el aménagements,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir & demander |'aulorisation des
autres propriétaires.

H'l
Ce-lol-comporte:
La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 3" sur le plan de division ci annexé,
La propriété du batiment dénommé "Maison de fonction™ édifié sur
cette partie de terrain avec ses équipements et aménagements,
Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'll avisera sans avoir a demander l'autorisation des
autres propriétaires.

LOT N* 4

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 4" sur le plan de division ci annexé,

La propriété parkings aménagés sur cefte partie de terrain avec
leurs équipements et aménagements,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir a demander |'autorisation des
autres propriétaires.

LOT N° S

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 5" sur le plan de division ci annexé,

La propriété du batiment a usage de réserve édifié sur cette partie
de terrain avec ses équipements et aménagements,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir a demander l'autorisation des
autres propriétaires.

LOT N° 8

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 6" sur le plan de division ci annexé,

La propriété des six groupes d'habitation dénommés "Les Mimosas”,
"Les Eucalyptus”, "Les Mlrers", "Les Pins d'Alep” et "Les Ché&nes
Verts" élevés sur un ou deux niveaux, édifiés sur cetle partie de
terrain avec ses équipements, aménagements et parkings
extérieurs,

Le droit pour le propriétaire dudit ot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir 8 demander l'autorisalion des
autres propriétaires.



LOT N° 7 000017
Ce lot comporta:

'La propriélé de la partie de terrain figurant sous la dénomination
“Lot 7" sur le plan de division ci annexé,

La propriété du batiment dénommé "Salle Canigou” édifié sur cetle
partie de terrain avec ses équipements et aménagements,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qul avisera sans avoir a demander Vaulorisation des
autres propriétaires,

LOTN" B

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 8" sur le plan de division ci annexé,

La propriélé du batiment dénommé "Maison de fonction” edifié sur
cette partie de terrain avec ses équipements et aménagements,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir 4 demander lautorisation des
autres propriétaires.

LOTN° 9

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 9" sur le plan de division ci annexé,

La propriété des aménagements et équipements édifiés sur cette
partie de terrain pour un usage de terrain de football,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir 4 demander lautorisation des
autres propriétaires.

N°®
Ce lot comporte:
La propriété de la partie de tarraln figurant sous la dénomination
“Lot 10" sur le plan de division ci annexé,
La propriété des 33 villas accolées édifiées sur cette partie de
terrain avec leurs équipements, aménagements et parkings
extérisurs,
Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir & demander l'autorisation des
autres propriétaires.

LOT N° 11

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 11" sur le plan de division ¢l annexé,

La propriélé de 4 batiments dénommés respectivement "Le
‘Massane”, "Animation®, "Réserve” et "Laverie" édifiés sur cefte
partie de terrain avec les équipements et aménagements a usage
de mini-golf,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir & demander l'autorisation des
autres propriétaires.



LOT N° 12 000018
Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 12" sur le plan de division ci annexé,

La propriété de 6 groupes de batiments comprenant 18 logements
édifiées sur cette partie de terrain avec leurs équipements,
aménagements et parkings extérieurs,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir & demander I'autorisation des
autres propriélaires.

LOT N° 13

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 13" sur le plan de division ¢! annexé,

La propriété des batiments 3 usage de sanitaires, des voies,
réseaux, équipements et aménagements édifiés sur cette partie de
lerrain et destinés au stationnement de Mobil-Homes et caravanes
Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir & demander |'autorisation des
autres propriétaires.

LOT N* 14

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 14" sur le plan de division ci annexé,

La propriété de la piscine avec ses aménagements et équipements
edifiés sur cette partie de terrain,

Le droit pour le propriélaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'l avisera sans avoir 4 demander I'aulorisation des
autres propriétaires. -

LOT N° 15

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 15" sur le plan de division ¢i annexé,

La propriété du batiment dénommé "Balnéothérapie” édifié sur cette
partie de terrain avec ses équipemenis et aménagements,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir & demander Faulorisation des
autres propriétaires.

LOT N° 16

Ce lot compaorte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 16" sur le plan de division ci annexé,

La propriété du batiment dénommé “"Salle Marescaux” é&difié sur
celte pariie de terrain avec ses équipements et aménagements,

Le droit pour le propnétaire dudit lo! de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir 4 demander l'autorisation des
autres propriétaires.
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Ce lot comporie:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 17" sur le plan de division ci annexs,

La propriété du batiment dénommé “"Restaurant — Economat -
Salons” édifié sur cette partie de terrain avec ses équipements et
ameénagements,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'll avisera sans avoir & demander l'autorisation des
autres propriétaires.

LOT N° 18
Ce lot comporte:
La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination

"Lot 18" sur le plan de division ci annexé,

La propriété du batiment dénommé "Hdtel® é&difié sur cette partie
de terrain avec ses éguipements, aménagemenis et parkings
extérieurs,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir & demander l'autorisation des
autres propriétaires.

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 18" sur le plan de division ci annexé,

La propriété du batiment dénommé “Alelier" &difié sur cette partie
de terrain avec ses équipements, aménagements, garages,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir & demander l'autorisation des
autres propriétaires.

LOT N° 20

Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain d'une surface approximative de
27 m* figurant sous la dénomination _“Lot 20" sur le plan de division
ci annexé,

La propriété du batiment dénommé "Loge" édifié sur cette partie de
terrain,

Le droit pour le propriélaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir a demander l'autorisation des
autres propriétaires.

LOT N° 21

Ce lot comporie:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination
“Lot 21" sur le plan de division ci annexé,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir & demander [l'autorisation des
autres propriétaires
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Ce lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination

“Lot 22" sur le plan de division ci annexé,

La propriété:

- Des voies de desserte, les chaussées, les chemins piétonniers,
les trottoirs avec tous les équipements et accessoires y afférants
tel 'éclairage public;

- Des parkings a usage commun;

- Des réseaux divers, notamment les canalisations d'eau,
d'électricité, de gaz, de téléphone, d'assainissement qui ne sont
pas la proprielé des services de distribution jusqu'a et non
compris les raccordements propres aux batiments objet de droils
privatifs;

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de

fractions qu'il avisera sans avoir & demander |'autorisation des

autres propriétaires.

LOT N° 23

Ce lot comporte:

La propriélé de la partie de terrain figurant sous la dénomination
"Lot 23" sur le plan de division ci annexé,

La propriété des aménagements el équipements édifiés sur cette
partie de terrain pour un usage de lerrains de tennis,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir & demander l'autorisation des
autres propriétaires.
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L'état descriptif de division qui précéde est résumé dans le tableau
récapitulatif ci-aprés.

N* de Lot

Nature du lot

Quote-part
de propridté
Indivisa

Sans
Quote-par

2ulant de fractions quil avisera sans avol & demandar

Ca lo! componta:

La proprifld de la parte de temain  figurant sous ia
dénemination "Lot 3° sur la plan de division d annexd,

La propristé du batimant dénommé “Malson de fonction® Gdiflé
sur cefle parie du femain avec sas équipaments ot
Fménagements,

Le droll pour le propriétaire dudit lot da e subdiviser en
autant de fractions qu'il avisera sana avolr & demander
rluhﬂnﬁ:ndumm_rﬂhm

Ca lot comporte:

La propriété de la parie do lerain  Agurant sous Ia
dénomination “Lot 4% sur s plan de divislon o annexs,

La propridtd parkings aménapés sur colte partle de iemain
avac laura Gqulipements et .

Ca lol comporie:

La propriélé de la partie de temaln figurant  sous Ia

dénomination "Lol 5" sur ks plan de division d annexs,

La propriélé du batment & usage de réserve édifié sur cetts

paris de feraln avec ses dquipamenis ei aménagemeants,

Le droll pour lo propridtaire cudit ot de ls subdiviser an
quil avisera sans avolr & demander

torisation des autres propridtaires.

:
|

parie de terraln figurant sous la

avlant de fractions quil avisera sans avolr & demandar

muh:unnmmw

Sans
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N*® de Lot

Maturs du lot

Quote-pan
de propriété
Indiviss

Y
g
E

porta:

de la parte da (amain fgurant sous |8
"Lot T sur le plan de division o annexd,
W du batimenl dénommé “Salle Canigou®™ &difié sur
ceite partie de lamain avec ses égquipements el

EEF
i

amanagements,
Le droil pour & propridtaine dudit ol de le subdivisesr en
autant de fractiona qul avisera sans avolr &4 damander

I aulorisaton des auires propribaires

Sans
Cuote-par

Ca lot comporia:

La propriété de la parie da temain figumant sous B
dénomination “Lot 8° sur la plan de division o anneo,

La propriété du batiment dénommé “Maison da fonction® adifié
sur cofte partie de temain avec ses équipements el

aménagaments,

Le droil pour le propridlaie dudll lof de le subdiviser an
autant de fractions qul avisera sans avoir & demandar
l'autorisation des auvres propriéiaires.

Ce lot comporia:

La propridth de |a parte de temain figurant sous la
dénomination “Lot 8° sur le plan de divislon d annexd,

La propriété des aménagements ol dguipemaents Adifida sur
cefia partis de terrain pour un usags de lemain de football,
Le droll pour s propriéisire dudit ol de ie subdivisar en
autant de factions qull avisera sans avolr 3 demander
l'auterisation das auires propilétairea.

10

Ca lol comports:

La proprété cde la partie de lerain figurani sous B

dénomination “Lot 10° sur ls plan da divislon o annexé,

La propriétd dea 33 vilas accoldes Adifidées sur catts partie de

mmmmw. aménapgaments al parkings
rs,

Le drodk pour le propridtaire dudit lot de e subdiviser en

autant de fractions quil avisers sans avolr @ demander

l'autorisation das autes propridtaires.

11

Ca lot comporta:

La propriéd de la parte de temsin figurant sous la
dénominationn “Lol 11° sur la plan de division o annexd,

La proprélé do 4 baments dénommés respectivament "Le
Massane®, "Animation®, *Résarve” el "Lavere®” é&difida sur
cettée parle da ftemain avec (os  éAguipements &l
aménagements & usage da mini-goil,

Le droll pour le propridalre dudit lol de & subdiviser an
autanl da fractiona quil avisera sans avolr & demander
I'mmmmpmpﬁiﬁuhn.

Sans
Quota-pant

12

Ce lol comports:;

La propiétd de la parte de temain figuani sous fa
dénomination “Lot 12° sur le plan de division ci annexé,
La propriété de 8 proupes de bdliments comprenant 18
logemants  édifids sur cette parie de lemain avec leurs
équipements, aménagements ef parkings axtérieurs,

La droit pour |8 propridtaie dudil lot da e subdiviser an
autani da fractions quil avisera sans aveir 4 demandes

I'autorisation das aulres propiéiaines.
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N* ds Lot

Quote-part
de propristé
Indivise

13

Sang
Cuote-part

14

15

1a

Ca lot comporte: %

La propriédté de la partle de temaln figumanl sous la
dénomination “Lot 16" sur ke plan de division o annaxs,

La propriété du bitimam dénommé “Salle Marescaux® édifié
sur cette parfle de iempin awvec ses dquipements et
aménagamenta,

Le drolt pour la proprétaire dudil lot de le subdiviser en
autant de fraclions quill avisera sans avolr & demander
l'autorisation des auires propriétaires.

1T

Ca lot comporte:

La propriélé de la partie de temain figurant sous la
dénomination “Lot 17 sur le plan de division d annexé,

La propriété du batiment dénommé "Restaurant — Economat =
Salons” é&diflé sur celie parie de ftemain avec ses
éguipamaents &t aménagements,

Le droit pour le propriédtaire dudlt iot de le subdiviser en
autani de fractions qull avisera sans avolr & demander
lautorisatlon des autres propridlalres,

18

Ca lol comporta:

La propribté ds la partie de temain figuranl sous [a
dénomination “Lol 18® sur la plan de division o annexd,

La propriété du bifimenl dénommé "Hotel® &difié sur cette
pariie de terain avec ses équipements, aménagements at
parkings extériours, :

Le drolt pour @ propridtaire dudit ot de te subdivisar an
sutant de fractions qull avisera sans avolr & damandar
'aulorisation das autras propridtaines
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H

Sans

Quote-part

Mature du lot

m

M

|I83813

i

w

£

8
8

3

:

g
]

m

2

:

§
:

.mﬁ.m

ik

8
83 wmmum

bitimen dénommé "Loge" Adifié sur cetie

H

i

83833383

8z

La propriaté:

Des volés o8 desserts, les chaussdes, les chemina
pidtonniers, les troftolrs avec tous les équipements el

La popriété de |a parle de temaln figurand sous la
dénomination “Lot 23° sur la plan de divislon o annexd,

autant de fractions qu'l avisera sans avolr & demandar

Le droil powr & propridialire dudit lot de le subdiviser an
wm:m

La propridté des aménagements ef équipemants &difids sur
cafte partie de lerman pour un usage de leraina de tennis,

Ca lot comporta:

N* de Lol

-]
-

&

-
L ]

FE]




TITRE W 000025

ERD S
EX
o S DE L'ENSEMB Ll
CHAP 1 - PRIN 'ORGANISATION DE L’ENSE

IMMOBILIER

Les propriétaires de I'ensemble immobilier seront constitués en une
association. syndicale -ayant pour -objet la gestion et |'entretien et
éventuellement l'appropriation des éléments d'équipement d'intérét
commun, la conservation, I'amélioration, la surveillance générale de
lensemble immobilier, d'une fagon générale la réalisation de tous
travaux d'intérét commun a l'ensemble immobilier.

A cet effet les éléments d'équipement commun A tous les
propriétaires seront mis a la disposition de Fassociation qui en aura
la jouissance et la possession et disposera A leur égard des
pouvoirs les plus élendus d'administration.

Les dépenses correspondanies seront réparties dans les proportions
établies ci-aprés au Chapitre 4.

Chaque propriétaire d'un lot pourra, si les caractéristiques du lot le
permettent, le subdiviser et placer les lots issus de la subdivision
sous le régime de la copropriélé des immeubles batis régie par la
Loi du 10 Juillet 1965.

Il sera en conséquence établi un réglement de copropriété
s'appliqguant au lot ainsi divisé.

- N IFFERE E
L] L i 1
Constituent des parties affectées & f'usage de chacun desdits lots :
- La propriété de la partie de terrain comprise dans chacun des lots;

- La propriété du ou des batiments édifiés ou a édifier sur ces
parties de terrain avec leurs équipements et aménagements.

27/ Lots N° 14 et 22 3 usage commun des propriétaires de
l'ensemble immobiller

Les lots N°* 14 et 22 sont & l'usage commun des propriélaires de
lensemble immoabilier eux, lesdits lots comprennent, savoir:
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- La propriété de la partie de terrain comprise dans le lot;
- La propriété de la piscine avec tous les aménagemenis et
équipements y relalifs édifiés sur la partie dudit terrain.

B/ Le Lot N° 22

- Les voles de desserie, les chaussées, les chemins piétonniers,
les trotioirs avec tous les équipements et accessoires y afférents
tel l'éclairage public;

- Les parkings a usage commun;

- Les réseaux divers, notamment les canalisations d'eau,
d'électricité, de gaz, de téléphone, d'assainissement qui ne sont
pas la propriété des services de distribution jusqu'a et non
compris les raccordements propres aux batiments objet de droits
privatifs;

HAP 3 - CO ONS D' ES DIFFERENT
PARTIES

1% rt faisant |I' d' dro 0
divise A Fexception des lots N° 14 et 22

Chaque propriétaire aura le droit d'user librement des parties de
I'ensemble immobiller sur lesquelles il posséde un droit privatif ou
particulier, 2 la condition de ne pas nuire aux droits des autres
propriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la sécurité
de I'ensemble immobilier.

Chaque propriétaire pourra affecter son lot & un usage d’habitation,
commercial ou professionnel qui lui conviendra.

L'ensemble immobilier, ou partie de celui-ci, pourra é&tre affecté &
tous usages et notamment de:

- Résidence meublée ou non avec services ou non,

- Reésidence & hébergement touristique meublée ou non avec
services ou non,

- Résidence meublée ou non avec services para-hdteliers ou non,

- Reésidence Hoteliére,

Hotel,

Habitation,

Commercial,

Bureau,

Parkings,

D'activités de loisirs et/ou sponrtifs

b

Il est ici expressément slipulé que les éléments d'équipements
communs tel que par exemple les locaux transformateurs s'ils sont
a l'usage de I'ensemble des lots composant I'ensembie immobilier
ou de certains d'entre eux et bien que situés sur l'assietle desdits
lots seront gérés par I'ASL.
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Ic d .

Les lots N® 14 et 22 sont destinés & I'usage commun des autres
lots composant I'ensemble immobilier.

Les propriétaires des lots 14 et 22 devront laisser, les propriétaires
des autres lols composant I'ensemble immobilier, user de ceux-ci
conformément & leur destination.

En particulier, le sol des voies de desserte et des trotioirs ne pourra
en aucun cas faire ('objel d'une occupalion privative au profit de qui
que ce soit; chaque propriétaire ou usager aura droit de passage
pour lui, sa famille, ses visiteurs et préposés,

En cas d'encombrement dune partie commune eén
contravention avec les présentes stipulations, rl'administrateur de
lassociation est fondé a faire enlever I'objet de la contravention,
guarante huit heures aprés mise en demeure par letire
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet,
aux frais du contrevenant et a ses risques el périls. En cas de
nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite & la
signification faite par ledit administrateur au contrevenant, par
lettre recommandée, quil a été procédé au déplacement de l'objet.

L'usage de la piscne et de ses aménagemenis respectifs est
exclusivernent réservé aux propriétaires ou occupants de logements.

Les utilisateurs de la piscine agiront & leurs risques et périls.,

lls devront respecter la réglementation concemant les horaires et les
modalités d'utilisation complémentaires qui pourrait &tre &tablie TASL..

lls devront effectuer les opérations de déshabillage et de rhabillage dans
leurs appartements ou dans ceux des personnes les ayant invités.

Une tenue de bain décente sera exigée.

Il sera notamment interdit;

- de causer des dégradations aux installations de la piscine;

- de jeler dans la piscine des détritus quelconques;

- de pratiquer des jeux violents, bousculades pouvant nuire 3 la
tranquillité ou a la sécurité de la piscine;

L'accés & la piscine est interdit & un mineur de moins de 10 ans, sil
n'est pas accompagné dune personne adulte chamgée plus
specialement de le surveiller.
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Les propriétaires pourront procéder & tous branchements et
raccordements sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électricits,
de téléphone et, d'une fagon générale, sur toutes les canalisations
el réseaux constiluant des parties communes & tous les
propriétaires, le tout dans la limite de leur capacité et sous réserve
de ne pas causer un trouble anormal aux autres propriétaires.

Les propriétaires  devront respecter toutes les serviludes et
autres sujétions qui grévent ou pourront grever |la propriété,

Chaque propriétaire sera personnellement responsable des
dégradations causées aux parties communes et, d'une maniére
génerale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles
de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non conforme a la
destination des parties communes.

CHAPITRE 4 - CHARGES DE L'ENSEMBLE |MMOBILIER

Les charges de conservalion, d'entretien et d'administration, voire
de renouvellement des équipements communs incombent aux
propriétaires.

L'Association Syndicale assume ces charges el les répartit entre les
propriétaires.

m nt:

» les frais de fonctionnement et de I'administration de L'Association
Syndicale des propriétaires de I'ensemble immobilier;

= l'assurance des risques d'accidents causés aux tiers par les
parties communes et tous autres risques garantis;

» les frais d'entretien, de conservation, voire de renouvellement des
équipements communs & lous les propriétaires énumérées ci-
dessus.

« les frais d'entretien, de conservation, voire de rencuvellement des
équipements communs A fous les propriétaires énumérées ci-

Au prorata des surfaces de temrain et des surfaces utiles des
constructions édifiées sur chacun des lots, A raison de:

- une part par fraction de 100 m? de surface de lerrain;
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- et une pant par m* de surface utile des locaux construits,
chaque parking étant considéré comme ayant une surface
ufile de 1 m.

Pour ledit calcul de charges, les surfaces construites autres que
'habitation ne seront comptées que pour SOIXANTE POUR CENT
de celles-ci et les surfaces affectées au stationnement des mobil-
home et caravanes pour VINGT POUR CENT.

En cas de division d'un lot du présent état descriptif de division en
lots de copropriété, les parts de charges du lol ainsi divisé seront
réparties entre les lots issus de la division au prorata des quotes-
parts de propriété affectées & chacun desdits lots par le réglement
de copropriété établi & 'occasion de cette division.

A raison d'une part par logements existant sur les lots concemnés.

En cas d'exiension du périmétre de l'ensemble immobilier & des
fonds voisins, Il sera élabli, préalablement & Fadhésion desdits
fonds, les modalités et le quantum de participation de ces fonds aux
charges de I'ensemble immobilier et ce conformément aux critéres
ci-dessus.

Toute aggravation des charges communes du fait de l'un des
propriétaires a pour effet d'obliger ce demier payer de ses deniers
l'excédent des charges correspondant.

- DISP IVE S
- Servitudes Imposée aux lots

En ce qui conceme les canalisations souterraines, chaque lot devra
supporter le passage de celles qui pourront &tre utiles & I'un ou
Fautre des Iots, a condition que ces canalisations passent en dehors
du périmétre des constructions.

Il devra également supporter le passage des ouvriers effectuant
I'entretien ou la réparation desdites canalisations.

Le propriétaire du Lot 6 dewvra le libre passage aux aulres
propriélaires sur la partie de son terrain figurant au plan sous
quadrillage bleu.

Le propriétaire du Lot 17 devra le libre passage aux autres
propriélaires sur la parlie de son terrain figurant au plan sous
quadrillage bleu pour 'accés au lot piscine et au lot mini-golf.
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Le propriétaire du Lot 18 devra le libre passage aux autres
propriétaires sur la partie de son terrain figurant au plan sous
quadrillage bleu pour l'accés aux lots 19 et 22.

Tous les frais relatifs aux servitudes sus énoncées seront compris
dans les charges de lensemble immobilier el seront réparties
conformément aux dispositions du "1°/ Pour I'ensemble des charges
a l'exception de celles concemant la piscing” du "Chapitre 4 -
Charges de 'ensemble immobilier”.

- Obligation de contracter assurance

Les propriétaires de lots sont tenus de contracter une assurance
incendie pour les batiments construits sur leur lot.

- Impéts

Les acquéreurs paieront les impdts et contributions de toute nature
afférents aux immeubles dont ils sont propriétaires.

- Antannes

Chaque propriélaire de lot devra faire son affaire personnelle de
l'installation d'antenne de réception de radio et télévision.

= ON TES A LA
RE DU PRES HARGES E
[0]] TIF
1 - Caractéres d | ant le
charges

Les régles posées dans le présent Cahier des Charges sont des
régles d'intérét privé.

Leur respect est assuré par I'Association Syndicale.

Tout propriétaire peut également en demander directement
I'application I'encontre du propriétaire défaillant.

En cas de transgression et de différend, le Tribunal de Grande
Instance est compétent pour connaitre de toute action en exécution
forcde et allouer tous dommages-intérels.

£ cahler harges

Les régles posées par le présent cahier des charges peuvent &tre
modifites par voie de décision de Fassemblée générale de
FAssociation Syndicale prises par les propriétaires conformément
aux dispositions contenues dans les statuls de [association
syndicale.
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Cc - GENE

ARTICLE 1™ - FORME

Il est formé une association syndicale libre, régie par I'Ordonnance
n®* 2004-632 du 1° juillet 2004 relative aux associations syndicales
de propriétaires, les décrets qui seront pris pour son application, et
par les présents staluls.

Cette association syndicale libre existera enire tous les titulaires
d'un droit immobilier, propriélaires de termains ou les propriélaires
d'un lot d'une copropriété régie par la loi du 10 juillet 1965.

CL -P ETRE L' TION

Conformément a l'arlicle 7, alinéa 2 de I'Ordonnance n°® 2004-632
du 1° juillet 2004 relative aux associations syndicales de
propriétaires, la liste des immeubles compris dans le périmétre de
I'association syndicale est la suivante:

Sur la commune d'ARGELES SUR MER (Pyrénées Orienlales)

Section N® Lieudit Contenance
AR 108 |La Gavarre 93a 90ca
AR 327 La Gavarre 8a 24ca
AR 329 La Gavarre 9a 20ca
AR 388 |9901 Ch. De Neguebous 8a 25ca
AR 389 Roure del Pastouret 7ha 76a 45ca
AR 412 Roure del Pastoureat 2ha 10a 30ca
AR 414 Roure del Pastouret 1ha 16a 16ca

Solt, une contenance totale de: 12ha 22a 50ca

Il est ici expressément stipulé que le périmétre de FAssociation
pourra étre étendu a des terrains voisins, sur demande de leurs
propriétaires.

ARTICLE 3 - MEMBRES

1*/ Est membre de (‘association tout propriétaire, pour quelque
cause el a quelque titre que ce soit d'un droit immobilier de
l'ensemble immobilier visé en l'article 1%, ou son représentant..

2°/ L'adhésion a I'association et le consentement écrit dont fait élal
l'article 7, alinéa 1 de I'Ordonnance n°® 2004-632 du 1° juillet 2004
relative aux associations syndicales de propriétaires résultent :

a) Soit de la participation du ou des propriétaires a lacle
portant constitution de la présente association et établissement de
ses slatuts.
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b) Soit de tout acte de mutation de tout ou partie des
terrains ou de l'un des lots d'une copropriété de l'ensemble
immobilier visés a l'article 1.

En cas de modification ou d'extension du périmétre de I'Association
a des terrains voisins, tout propriétaire dépendant de cette
modification ou extension sera membre de plein droit de ladite
Association dans les m@mes conditions que ci-dessus.

La qualité de membre de ['Association étant attaché & ce droit de
propriété sera également transmise avec lui et suivra ce droit, en
quelques mains qu'il'se trouve, méme en cas de clauses coniraires
insérées aux actes de disposition, lesquelles clauses seront
inopposables & I'Association, ou en cas d'absence de clause a ce
sujet.

ARTICLE 4 - OBJET
Cette Association a pour objet :

La gestion el l'entretien des parties communes A tous les
propriétaires de [lensemble immobilier et compris dans son
périmétre, telles que celles-ci ont été définies au paragraphe
"2°/Parties communes a tous les propriétaires™ du Chapitre 2 du
Cahier des Charges” de Fensemble immobilier “LES ALBERES" et,
eventuellement, I'appropriation desdites parties communes;

La fixation du montant de la contribution des membres aux frais de
fonctionnement de Fassociation et de gestion et d'entretien des
voies, espaces, ouvrages et équipements communs et de la
recouvrer ,

La répartition des dépenses de gestion et d'eniretien entre les
membres de l'association et leur recouvrement :

L'embauche du personnel nécessaire a4 la gestion de la ou les
piscines, filness, sauna etc... el 3 leur surveillance, etfou & leur
gardiennage.

L'administration, la gestion et la police des équipements communs,
dés leur mise en service, ainsi que toutes opérations quelcongques
pouvant se rattacher directement ou indirectement a I'objet ci-dessus
défini.

La création de tous éléments d'éguipement nouveaux;

La cession éventuelle de tout ou partie des biens de I'asscciation &
une personne morale de droit public;

Le contrble de l'application du cahier des charges de I'ensemble
immobilier et les décisions d'éventuelles modifications de celui-ci;
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L'exercice de toutes actions afférentes audit contrdle ainsi qu'aux
ouvrages et équipements.

La police desdils biens communs nécessaires ou utiles pour la
bonne jouissance des propriétaires, dés leur mise en service, el la
conclusion de tous contrats et conventions relatifs a l'objet de
I'association,;

Et, d'une fagon générale, toutes opérations financiéres, mobiliéres
el immobilieres concourant aux objets définis, notamment la
réception de toutes subventions et la conclusion de tous emprunts.

ARTICLE S - DENOMINATION

L'association sera dénommée " ASSOCIATION SYNDICALE DE
L'ENSEMBLE IMMOBILIER LES ALBERES".

6 - SIEG
Son siége est fixé au domicile de son Président.

i pourra ﬁlre transféré a toul autre endroit sur simple décision du
Président de FAssociation,

ARTICLE 7 - DUREE
La durée de la présente Association est illimitée.

Elle pourra étre dissoute dans les conditions ci-aprés précisées a
l'article 28 ci-dessous.

. GENERALES
CLE 8 - COMP

L'assemblée générale se compase de toutes les personnes définies
en larticle 3.

En application de l'article 3 alinéa 2 de I'Ordonnance n® 2004-632
du 1° julllet 2004 relative aux associations syndicales de
propriétaires, en cas de démembrement de propriété entre
usufruitier et nu-propriétaire, le nu-propriétaire est seul membre de
I'association. il informe fusufruitier de la création cu de Vexistence
de l'association et des décisions prises par elle. i peut loutefois
convenir avec l'usufruitier que celui-ci prendra seul la qualité de
membre de l'association et linformera des décisions prises par
celle-ci.

Les membres de l'assemblée peuvent se faire représenter par un
mandataire qui doit lui-méme éire membre de I'association.
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Avant chaque assemblée générale, le Président constate les
mutations intervenues depuis la demiére assemblée et modifie, en
conséquence, I'état nominatif des membres de I'association.

ARTICLE 9 - POUVOIRS

1°/ L'assemblée générale des propriélaires statuant dans les
conditions de quorum et de majorité ci-aprés prévues est
souveraine pour toutes les questions comprises dans lobjet de
I'assaciation.

Elle nomme les syndics. Elle approuve leurs mptes et leur
gestmn

2°/ EMe se prononce sur la modification des statuts de
l'association. Elle peut également modifier le cahier des charges.

3°/ Les décisions régulierement prises obligent tous les
propriétaires, méme ceux qui o volé contre la décision ou qui
n'‘ont pas &té présents ou représentés a la réunion.

L - A

1°/ L'assemblée générale est réunle chague année, a fitre
ordinaire, et pour la premiére fois au cours de l'année 2005.

Elle peut étre convoquée extraordinairement lorsque le syndicat le
juge nécessaire.

En outre, elle doit &tre convoquée lorsque la demande écrite a été
faite au syndicat par des membres de |'assemblée représentant au
moins la moitié des voix de I'ensemble.

2°/ Les convocations sont adressées au moins quinze jours
avant la réunion. Elles contiennent le jour, le lieu, 'heure de la
réunion et l'ordre du jour.

Elles sont adressées aux propriétaires ou a leurs représentants au
domicile qu'ils ont fait connaitre et sous pli recommandé.

3°/ Lorsque l'assemblée est convoquée sur la demande de
membres représentant la moitié au moins des voix de 'ensemble,
ces membres indiquent au syndicat les questions & porter a l'ordre
du jour et formulent les projets de résolutions. Dans cetie méme
éventualité, le syndicat peut formuler, en outre, son propre ordre du
jour et ses projets de résolutions et les présenter distinctement.

ARTICLE 11 - VOIX

La propriété d'un lot confére un nombre de voix égal 3 sa
participation aux charges de I'ensemble immoabilier, tell'e que définie
au Chapitre 4 du Ca des charges.
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En application de l'article 4 alinéa 1° de I'Ordonnance n* 2004-632
du 1% juillet 2004 relative aux associations syndicales de
propriétaires, le Président de I'association établit chaque année, au
1er janvier, I'élat nominatif des propriétaires des immeubles inclus
dans le périmétre de I'association et le tableau portant définition du
nombre des voix des propriélaires, sauf en cas de vente, aprés le
1er janvier, & attribuer ces voix & l'acquéreur, ou A répartir, le cas
échéant, ces voix entre l'auteur et layant droit.

En cas de différend, le syndicat a compétence pour statuer
souverainement sur le nombre de wvoix appartenant & chague
propriétaire.

ARTICLE 12 - MAJORITE

1 - Sauf les exceplions ci-aprés énoncées, les décisions de
lAssemblée sont prises a la majorité des voix exprimées par les
membres présents ou représentés,

2 - Lorsque [Assemblée est appelée & délibérer sur I'engagement
d'une action en exécution forcée des obligations des membres -
autres que le recouvrement des charges — ses décisions sont prises
a la maijorité des voix appartenant 4 lous les membres.

3 - Lorsque I'Assemblée est appelée & délibérer sur un projet de
modification des présents statuts et du cahier des charges, ses
décisions sont prises par les propriétaires détenant ensemble les
deux tiers des voix.

4 - Le vote a lieu & scrutin secret, toutes les fois que le tiers des
membres présents ou représentés le réclame.

ARTICLE 13 - TENUE D EMBLE

L'assemblée générale est présidée par le Président ou, & son
défaut, par un membre du syndicat désigné par celui-ci, A cet effet
assisté d'un scrutateur choisi par elle ; elle nomme un ou plusieurs
secrétaires,

Il est tenu une feuille de présence contenant les nom, prénoms el
domicile des propriétaires présents ou représentés et le nombre des
voix auxquelles chacun d'eux & droil. Cette feuille est certifiée par
les membres du bureau de 'assemblée. Elle doit étre communiquée
a tout propriétaire le requérant.

L'assemblée générale se compose de tous les membres de
I'association, si un des lots est soumis au statut de la copropriété
de 1a loi du 10 juillet 1965, les copropriétaires pourront désigner leur
syndic pour les représenter & I'assemblée générale, il exprimera
alors leurs positions aprés les avoir recueillies en assemblée
générale du syndicat
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Lors de l'assemblée générale ordinaire, la discussion porte sur les
questions inscrites & lordre du jour ainsi que sur toutes questions
posées par un ou plusiaurs membres au Président de I'Association,
par letire recommandée avec demande d'avis de réception huit
jours au meins avant la séance.

Dans les réunions extraordinaires ou lorsque la convocation de
lassemblée a été demandée par la moitié des membres de
I'Association, l'assemblée ne peut délibérer que sur les questions
expressément mentionnées sur les convocations.

ARTICLE 15 - DELIBERATIONS

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre
spécial, ouvert A cet effet et conservé par le président.

La copie du procés-verbal certifiée par le Président est adressée
sous pli recommandé avec avis de réception aux propriétaires
nayant pas participé aux travaux de lassemblée ou ayant voté
contre les résolutions proposées.

Toutes copies a produire en justice ou ailleurs sont certifiees par le
Président de I'Association.

ARTICLE 16 — PREMIERE ASSEMBLEE GENERALE

La premiére assemblée générale sera convoquée par e
représentant de la sociélé LES ALBERES laquelle a tous pouvoirs a
cet effet.

H = ADMI ON_SYN 14

ARTICLE 17 - PRINCIPE

Conformément 3 l'article 9 de I'Ordonnance n® 2004-632 du 1° juillet
2004 relative aux associalions syndicales de propriétaires,
I'association syndicale est administrée par un syndicat composé de
membres élus parmi les propriétaires membres de Fassociation ou
leurs représentants.

ARTICLE 18 — DESI Tl BRES D DICAT

Les membres du syndical sont élus par l'assemblée générale pour
une durée n'excédant pas trois ans.

lls sont rééligibles.
ARTICLE 19 — PRESIDE CA

Les membres du syndicat désignent parmi eux un président.
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En attendant la premiére assemblée devant nommer les membres
du syndicat, l'administration de I'ensemble immobilier sera assurée
par la société LES ALBERES qui aura tous pouvoirs a cet effet.

- ET A ONS DU SY A

En application de l'article 9 alinéa 2 de I'Ordonnance n® 2004-632
du 1° juillet 2004 relative aux associations syndicales de
propriétaires, le syndicat régle, par ses délibérations, les affaires de
I'association.

Le syndicat a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre et pour la
réalisation de l'objet de l'association ci-dessus défini.

Il a notamment, sans que cefte énumération 5nit- limitative, Ias-
pouvoirs suivants :

Il administre, conserve et entretient tous les biens communs et
éléements d'équipements compris dans son périmétre et faisant
partie de son objet;

I engage le personnel nécessaire a la conservation, a I'entretien et
a la police des biens et équipements ci-dessus visés, fixe les
conditions de son emploi et le rémunére;

Il fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou nécessaires et
urgents; '

Il fait effectuer, sur décision de I'assemblée générale, tous travaux
de création de biens communs nouveaux ou d'éléments
d'équipements; a cet effet, il conclut tous marchés, en surveille
F'exécution et procéde a leur réglement;

Il ouvre tous comptes en banque, les fait fonctionner au crédit et au
débit, place et retire tous fonds;

Il fait toutes opérations avec I'administration des P. et T., regoit tous
plis recommandés, lettres chargées, donne toutes décharges et
signatures au nom de l'association;

I conclut toules conventions avec toutes administrations,
collectivités locales et services concédés, regoit toutes subventions,
conftracte tous engagements;

I établit chaque année le tableau des wvoix et obligations des
propriétaires;

Il établit le budget des dépenses d'administration;

Il procéde & I'appel, auprés des propriétaires, des fonds destinés a
couvrir les dépenses de I'association ; il recouvre les fonds;
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Il représente I'association en juslice tant en demande qu'en
défense, il transige, compromet, acquiesce et se désiste sur toutes
actions.

ARTICLE 21 - DELEGATIONS

1%/ Le syndicat peut consentir une délégation au Président pour
permetire a celui-ci de le représenter et de représenter I'association
a I'égard des tiers el exercer ou défendre & toute action en justice.
Cette délégation peut éire consentie sans limitation du durée et
peut étre généerale.

2°/ Le syndicat peut, en oulre, consentir toute délégation
spéciale, temporaire ou non a f'un de ses membres ou a un liers,
notamment & un administrateur de biens.

CHAP -F ET S
- DEFINITION ET REP

La définition. des charges de IPensemble immobilier et leurs
modalités de répariition sont déterminées au Chapitre 4 du cahier
des charges.

LE 23 - -P

Le Syndicat doit faire approuver par lassemblée en réunion
ordinaire, autant que possible avant le 15 avril de chaque année, le
projet de budget de l'année en cours.

Le projet de budget doit étre tenu a |a disposition des membres de
I'Association avant I'ouverture de la séance.

L'assemblée générale fixe également le monliant de la dotation qu'il
est nécessaire de conslituer pour couvrir les dépenses budgétaires,
de telle sorte qu'il soit possible de faire face aux engagements de
dépenses en attendant leur recouvrement et elle décide de tous
appels de fonds complémentaires s'il y a lieu.

Le budget défini ci-dessus fait l'objet d'appels de fonds adressés
par le syndicat & chaque propriétaire.

Ces appels sont faits aux époques délerminées par le syndical, soit
sur envol d'un compte de dépenses effectuées, soit en fonction de
la prévision budgétaire établie par le syndicat.

Pour tous travaux d'entretien ou autres, non prévus spécialement
dans le budget, le Syndicat ne peul dépasser, sans l'autorisation de
lassemblée, les sommes votées au budget.

En cas dextréme urgence, il peut prendre les mesures
indispensables, mais il est tenu de convoquer une assembiée
extraordinaire dans le délai maximum d'un mois.
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24 - RECOU D M Al
DES DEPENSES

Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des sommes dues 3
'association ; il assure le paiement des dépenses.

Il procéde au recouvrement des sommes dues par les propriélaires.

Trente jours aprés une mise en demeure adressée par letire
recommandée, le propriétaire qui n'est pas a jour dans le paiement
cesse de pouvoir jouir des services gérés par |'association
syndicale. Les intéréts courent sur-les sommes dues par lui au taux
de 1 % par mois.

Compétence est donnée & M. le Président du tribunal de grande
instance du lieu de situation des immeubles, statuant en référs,
pour autcriser le syndicat si celui-ci juge opporiun de demander a
prendre toutes mesures pour I'application de l'alinéa précédent.

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre cofisation que
de celle de ceux dont il tient son droit de propriété. Il peut donc étre
poursuivi directement par le seul fait de son acquisition, pour le
paiement des arriérés dus par des auleurs.

ARTICLE 25 - HY GALE PROF
L'ASSOCIATION

En application de rlarticle 6 de I'Ordonnance n° 2004-832 du 1°
juillet 2004 relative aux associations syndicales de propriétaires, les
créances de ftoute nature d'une association syndicale de
propriétaires & l'encontre d'un de ses membres sont garanties par
une hypothéque légale sur les immeubles de ce membre compris
dans le périmétre de I'association.

Les conditions d'inscription et de mainlevée de cette hypothéque
sont celles prévues aux trois premiers alinéas de I'article 19 de la loi
du 10 juillet 1965 précitée.

Les créances de toute nature de I'association syndicale 3 I'encontre
de chaque propriétaire sont, qu'l s'agisse de provision ou de
paiement définitif, garanties par une hypothéque Iégale sur le droit
immobilier du propriétaire défaillant. L'hypothéque peut étre inscrite
soit aprés mise en demeure restée infructueuse d'avoir & payer une
dette devenue exigible, soit dés que le propriétaire invoque les
dispositions de I'article 33 de Ia loi du 10 juillet 1965,

Le Président a qualité pour faire inscrire cette hypothéque au profit
de ['association syndicale: il peut valablement en consentir la
mainlevée et requérir la radiation, en cas d'extinction de la dette,
sans intervention de l'assemblée générale.
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Le propriétaire défaillant peut, méme en cas d'instance au principal,
sous condition d'une offre de paiement suffisante ou d'une garantie
équivalente, demander mainlevée totale ou partiells au président du
tfribunal de grande instance statuant comme en matiére de référé.

Aucune inscription ou inscription complémentaire ne peut étre
requise pour des créances exigibles depuis plus de cing ans.

Les créances ci-dessus visées bénéficient, en outre, du privilége
prévu par larticle 2102 1° du code civil en faveur du bailleur. Ce
privilkge porte sur tout ce qui gamit les lieux, sauf si ces demiers
font Fobjet d'une location non meublée.

Dans .ce dernier cas, il est reporté sur les loyers dus par le
locataire.

ARTICLE 26 - MUTATIONS

En application de I'article 3 alinéa 1° de I'Ordonnance n® 2004-632
du 1° juillet 2004 relalive aux associations syndicales de
propriétaires, -les droits et obligations qui dérivent de la constitution
d'une association syndicale de propriétaires sont attachés aux
immeubles compris dans le périmétre de I'association et les suivent,
en quelgue main quils passent, jusqu'a la dissulutmn de
I'association ou la réduction de son périmétre.

En conséquence, toute acquisition d'un droit immobilier de
I'ensemble immobilier ci-dessus défini entraine r'adhésion obligatoire
a la présente association.

En application de larticle 4 alinéa 2 de I'Ordonnance n° 2004-632
du 1° juillet 2004 relative aux associations syndicales de
propriétaires, le propriétaire d'un immeuble inclus dans le périmétre
d'une association syndicale de propriétaires doit, en cas de transfert
de propriété, informer le futur propriétaire de cette inclusion et de
l'existence éventuelle de servitudes. Il doit informer le locataire de
cet immeuble de cetie inclusion et de ces servitudes.

Chaque propriétaire doit en cas de mutation:

- informer ses acquéreurs de l'obligation de prendre ses lieu et
place dans l'association, et de respecter le cahier des charges; -

- communiquer 8 ses acquéreurs une copie des statuts & jour
de [‘association syndicale et une copie du cahier des charges de
lassociation syndicale.

En application de l'arficle 3 alinéa 3 de I'Ordonnance n® 2004-632
du 1° juillet 2004 relative aux associations syndicales de
propriétaires, lors de la mutation d'un bien compris dans le
périmétre d'une association syndicale, avis de la mutation doit étre
donné, dans les condilions prévues & I'article 20 de la loi n® 65-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, a l'association qui peut faire opposition dans les conditions
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prévues audit article pour obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire.

En application de l'article 4 alinéa 1* de I'Ordonnance n® 2004-632
du 1° juillet 2004 relative aux associations syndicales de
propriétaires, toute mutation de propriété d'un immeuble inclus dans
le périmétre de l'association est nolifiée par le notaire qui en fait le
constat au Président de l'association.

Lors de la mutation & titre onéreux d'un droit immobilier de
l'ensemble immobilier objet des présentes, et si le vendeur n'a pas
présenté au notaire un cenlificat du Président de l'association ayant
moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation
a l'égard de l'association syndicale, avis de la mutation doit atre
donné par le notaire au Président de [|'association par lefire
recommandée avec avis de réception dans un délai de quinze jours
a compler de la dale du transfert de propriété. Avant Fexpiration
d'un délai de quinze jours a compler de la réception de cet avis, le
Président de [lassociation peut former au domicile élu, par acte
extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite ci-
aprés pour obtenir le palement des sommes restant dues par
l'ancien propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile
dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de
limmeuble et, & peine de nuliité, énonce le montant et les causes
de la créance. Les effets de l'opposition sont limités au montant
ainsi énoncé.

Tout palement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en
violation des dispositions de l'alinéa précéadent est inopposable &
I'association syndicale si le Président de [association a
reguligrement fait opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit de F'association syndicale mise
en oeuvre du privilkge immobilier spécial prévu par l'article 2103 du
code civil.

- DIS TIONS DI E
2T = NCE ! IATIO!
En cas de carence de l'association syndicale pour f'un quelconque
de ses objels, un administrateur judiciaire peut étre désigné d'office

par le président du tribunal de grande instance, & la requéte d'un
propriétaire. |l dispose des pouvoirs du syndicat, sans limitation.

- DIFICATION - TRANSFO TION
DISSOLUTION.

1°/ Les modifications aux présents slatuts pourront intervenir dans
les conditions fixées & l'article 12 alinéa 3 ci-dessus.
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2°/ En application de V'article 10 de I'Ordonnance n® 2004-632 du 1°
juillet 2004 relative aux associations syndicales de propriétaires, les
associations syndicales libres peuvent, A lissue d'un délai d'un an 3
compter de l'accomplissement de la formalité prescrite par le
deuxieme alinéa de larticle 8 et par délibération adoplée par
Fassemblée des propriétaires dans les conditions de maijorité
prévues a larlicle 14 de I'Ordonnance n* 2004-632 du 1° juillet
2004, demander a lautorité administrative compétente dans le
département ol elles ont leur siége & étre transformées en
associations syndicales autorisées. Il est alors procédé comme il est
dit aux articles 12, 13 et 15 de I'Ordonnance n® 2004-832 du 1°
juillet 2004,

Si elle est autorisée, la transformation n'entraine pas la création
d'une nouvelle personne morale. Elle intervient A titre gratuit et ne
donne lieu au paiement d'aucune indemnité, droit, taxe, salaire ou
honoraire.

3°/ La dissolution de I'association syndicale ne peut étre prononcée
que par une délibération prise a la majoration des ftrois quarts des
voix de tous les propriétaires.

En outre, cette dissolution ne peut intervenir que dans l'un des deux
cas suivants :

a - Disparition totale de I'objet défini ci-dessus;

b - Approbalion par l'association syndicale d'un aulre mode de
gestion légalement constitué,

LE 29 - =

En application de rarticle 8 de I'Ordonnance n® 2004-632 du 1°
juilet 2004 relative aux associations syndicales de propriétaires, la
déclaration de la présente association syndicale libre est faite 3 la
préfecture du département ou & la sous-préfecture de
larrondissement ol Fassociation a prévu d'avoir son siége. Deux
exemplaires des statuts sont joints & la déclaration. ) est donné
récépissé de celle-ci dans un délai de cing jours. Un exrait des
statuts doit, dans un délai d'un mois & compter de la date de
délivrance du récépissé, Btre publié au Joumnal officiel.

Dans les mé&mes conditions, l'association fait connaitre dans les
trois mois el publie toute madification apportée & ses statuts.

L'omission des présentes formalités ne peut 8tre opposée aux tiers
par les membres de |'association.

Pour remettre & Monsieur le préfet un extrait des présentes,
conformément a l'article 8 de I'Ordonnance n® 2004-632 du 1° julllet
2004 relative aux associations syndicales de propriétaires, pouvoirs
sont donnés au porteur d'un extrait ou d'une expédition des
présentes.
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En outre, pouvoir est donné & ce porteur pour publier les présentes
au bureau des hypothéques du lieu de situation des immeubles
pour lesquels la présente association syndicale est formée.

LE 30 - D MICILE
Les propriéiaires demeureront soumis, pour tous les effels des
présentes a (a juridiction du Tribunal de Grande Instance du lieu de

situation des immeubles pour lesquels la présente Association est
formée.

FATA M _—

LeA M'f/’fﬂ/
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MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
" oblller " e
Sis Commune d'ARGELES-SUR-MER
{Pyrénées-Orientales)
ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE

S'appliquant aux lots issus de la division du Lot N* 12

Et formant la copropriété dénommée "Les Oliviers”

LE SOUSSIGNE,

A préalablement au modificatif de I'tat descriptif de division et 3
I'établissement du rédglement de copropriété de I'lmmeuble, objet des
présentes, exposé ce qul suit ;
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» TION

Le présenl acte s'applique au lot N° 12, ci-aprés plus amplement visé,
formant partie d'un ensemble immobilier dénommé "LES ALBERES" situé sur
le territoire de la commune d’ARGELES-SUR-MER (Pyrénées-Orientales) et
figurant au cadastre de ladite commune sous les références suivantas:

Section N* b i Lieudit Contenance
AR 108 La Gavarre 93a 90ca
AR 327 La Gavarre Ba 24ca
AR 329 La Gavarre Sa 20ca
AR 388 5901 Ch. De Neguebous Ba 25ca
AR 389 Roure del Pastouret Tha T6a 45
AR 412 Roure del Pastouret Zha 10a 30ca
AR 414 Roure del Pastouret 1ha 16a 16ca

Sait, une contenance cadasirale totale de : 12ha 22a 50ca

a s L

Ledit ensemble immobilier "LES ALBERES" a fail l'objet aux termes de 2
actes recus un instant avant les présentes par Maltre Frangois-Régis PUJOL,
Notaire associé & NICE, 27, rue Rossini, 4 savoir respectivement:

- D'un état descriptif de division en 23 lots numérotés 1 A 23 avec cahier des
charges

- Des staluts de Iassoclation syndicale des propriétaires dénommée
"ASSOCIATION SYNDICALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER LES
ALBERES".

Les actes susvisés seront publiés au 1% bureau des hypothégues de
PERIGNAN avant ou méme temps que les présentes.

Aux termes de I'état descriptif de division, susvisé, le Lot N° 12, objet des
présentes, a élé désigné ainsi qu'll suit:

LOTN® 12

Ce lot ;

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination “Lot 12°
sur le plan de division ci annexd,

La proprigté de 6 groupes de batiments comprenant 18 logements édifiés
sur cefte partie de ferrain avec leurs dquipements, aménagements et
parkings extérisurs,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de
fractions quil avisera sans avoir 4 demander I'auforisalion des autres
propridiaires

Il est ici rappelé que posséde la qualité de membre de IASSOCIATION
SYNDICALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER LES ALBERES, loute personne
définie a I"ARTICLE 3 - MEMBRES® des statuts de l'association syndicale de
propriélaires, ci-aprés littéralement reproduit:
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1%/ Est membre de I'association tout propriétaire, pour quelgue cause et 3
quelque titre que ce soit d'un droit immobilier de F'ensemble immobilier
visé en larticle 1%, ou son représentant.

2%/ L'adhésion 4 l'association et le conssnlement écrit dont faid étal
larticle 7, alinéa 1 de I'Ordonnance n* 2004-632 du 1°* juillet 2004 relative
aux associations syndicales de propridtaires résultent :

a) Soit de la participation du ou des propriétaires & I'acte portant
constitution de la présente association at établissement de ses statuts.

b) Soit de tout acte de mutation de lout ou partle des terrains ou de
I'un das iots d'une copropriété de I'ensembile immobilier visds & l'article 1.

En cas de modification ou d'sxtension du périmétre de I'Association & des
terrains voisins, tout propriétaire dépendant de cette modification ou
extension sera membre de plein droit de ladite Assoclation dans les
mémes conditions que ci-dessus.

La qualité de membre de I'Associalion étant attaché & ce -droit de
propriété sera également transmise avec lul et suivra ce drof, en
quelgues mains quil se trouve, méme en cas de .clauses coniraires
insérées aux actes de disposition, lasquelles clauses seront inopposables
4 I'Association, ou en cas d'absence de clause 4 ce sujel.

Il est ici expressément stipuld que le syndicat des copropriétaires et les
copropriélaires seront de plein droit tenus au respect des dispositions
contenues dans les statuts de l'association syndicale et le cahiat des charges
de I'ensembla immaobilier cl-dessus visés.

& LOT N

La société "LES ALBERES', sus dénommée, est propriétaire du Lot N® 12
par suite des faits et actes suivanis;

1. Acquisition de I'assiette fonciére de l'ensemble immobilier "LES
ALBERES", savoir:

ul conce AR n*
108, 327, 329, 388 ot 389

De la Société dénommée MUTUELLE DU TRESOR, Société
Mutualiste, dont Ia sidge est & PARIS (75010), 8, rue Léon Jouhaux,
Inscrite au Registre national des mutuelles sous le numéro 778 147
132.

Aux termes d'un acte regu le 14 décembre 2004 par Maitre Frangois-
Régis PUJOL, Notaire associé, Le Parnasse, 27, rue Rossini 4 NICE
(Alpes-Maritimes).

Pour un prix payé comptant at quittancé audit acte.
Une expédition dudit acle sera publiée au 1™ bureau des

hypothéques de PERPIGNAN au plus tard en méme temps que les
présentes.
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412 01 414

De la Société dénommée "MUTESOR", sociélé civile au capital de
7.625 euros, dont le siége est & PARIS (75010), 8, rue Léon
Jouhaux, identifiée sous le numéro 349.233.882 et immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS,

Aux termes d'un acte regu le 14 décembre 2004 par Mailre Frangois-
Régis PUJOL, Notakre associé, Le Pamasse, 27, rue Rossini & NICE
{Alpes-Maritimes).

Pour un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Une expédition dudit acte- sera publiée au 1 bureau des
hypothéques de PERPIGNAN au plus tard an méme temps que les
présentes -

2. Division de I'ensemble immobilier en 23 lots N® 1 4 23 aux termes de
l'état descriptif de division, susvisé au paragraphe "2°/ Ensemble
immobilier Les Albéres”.

CECI EXPOSE, le modificatif de I'état descriptil de division et le réglement de
copropriété sur les seuls lots issus de la division du Lot N°® 12 sont établis
comme suit.

=0-
MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
SUPPRESSION DULOT N° 12
EY DIVISION DUDIT LOT EN 86 NOUVEAUX LOTS

Préalablement & la suppression et & Ia division du Lot N* 12 en 36 nouveaux
lots, il est stipulé ce qui suit:

Numérotation des lots

Afin de laisser loute latilude el éviter tout risque d'erreurs dans Ja
numérotation des lots lors d'éventuels modificatifs de I'état descriptif de
division relalif 2 'ansemble immobilier "LES ALBERES" lars de la subdivision
des auires lots composant ledit ensemble immaobilier, il a été retenu pour la
numérotation des lots du modificatif de I'état descriptif de division relatif au
Lot N° 12, objet des présentes, la racine 100. _

En conséqueance, les lots issus de la suppression et de la division du Lot N*®
12 seront numérotés de 101 a 1386.

Déslgnation des lots
La désignalion desdiis lois, est établie ci-aprés:

Elle comprend, pour chacun d'eux, [indication des parties privalives
réservées A la jouissance de son propriétaire el une quote-part indivise des
parties communes générales a la copropriété "Les Oliviers™ exprimés en
DIX MILLIEMES,

Il est ici précisé que les quoles-parts des parties communes générales a la
copropriété "Les Oliviers™ ont été calculées conformément aux dispositions
de rarticle 5 de la loi n® 65557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles bétis, savoir;
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parfies communes afférente & chaque lot est proportionnelle & la valeur
relative de chague pertie privative par rapport & fensemble des valeurs
desdites parties, telles que ces valeurs résultent lors de I'établissement de
la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des
fots, sans égard & leur utilisation.

- rl sid

= lo
C'est la surface intérieure et le cas échéant extérieure des parties privatives
des lots telles qu'elles sont définies ci-aprés dans I'état descriplif de division.

En ce qui concerne les lots parkings extérieurs, il a é1é relenu pour chacun
d'entre eux une surface forfaitaire de 12,50 m?.

= Consigtancedes oty
Il est appliqué aux différentes surfaces composant un lot un coefficient de
consistance défini comme suit:

En ce qui concerme les surfaces intérieures
- 1,00 pour |a surface habitable des gites

=ML TE

8 QUi CONCEIme 19 sl
- 0,30 pour les terrasses
- 0,15 pour les parkings exiérieurs
- 0,10 pour les jardins

= Situation des lots
Il est appliqué aux différentes surfaces composant un lot un coefficient de
niveau el un coefficient d'exposition définis commea suit:

Niveau
- 1,00 pour tous les lots

Exposition

- 1,00 pour tous les lois
B - Méthode de calcul
Méthoda de calcul

1/ La valeur relative d'un lot est égale a la somme des surfaces des
différentes parties des lots corrigées pour chacune dentre elles par les
coefficients de consistance, de niveau et d'exposition.

2/ La quote-part de parties communes générales & la copropriété "Les
Oliviers™ d’un lot est égale & la valeur relative du lot divisée par le total des
valeurs relatives de l'ensemble des lois composant la copropriété "Les
Oliviers™ multiplidée par 10.000.

CECI STIPULE,
Le lot N* 12 désigné ainsi qu'il suit:

LOT N* 12 0

Ca lat compaorte:

Laprupﬁ&tadelapmuutanainﬂuumruuusla dénomination “Lot 127 sur
le plan de division ci annexé,

La propriété de 6 groupes de batiments comprenant 18 logements édifiés
sur cette partie de terrain avec leurs équipements, aménagemenis el
parkings extérieurs, f

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdiviser en autant de fraclions
qu'il avisera sans avoir & demander I'autorisation des aulres propriélaires

14
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EST PUREMENT ET SIMPLEMENT SUPPRIME ET DIVISE EN 36 LOTS
NUMEROTES DE 101 A 126, DESIGNES AINSI QU'IL SUIT:

DESIGNATION

LOT N° 101
Un parking extérieur portant le N® 1 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers®,
Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriété «Les Olivierse 26/10.000°

Un parking extérieur portant le N° 2 sur le plan masse de
la copropriété "Las Oliviers®,
Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des partm communes
générales da la copropriélé «Les Oliviers» 26/10.000°

Un parking extérieur portant & N* 3 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers®,
Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriété «Les Oliviers» 26/10.000°

T L]
Un parking extérieur portant le N° 4 sur le plan masse de
la copropriété "Las Oliviers”,
Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriété «Les Oliviers» 26/10.000*

LOT N° 105
Un parking extérieur portant le N* 5 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers”,
Avec VINGT SIXUDIX MILLIEMES des parties communés
générales de la copropriété «Les Oliviers» 26/10.000°

LOT N° 108
Un parking extérieur portant la N° 6 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers®,
Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parlies communes
générales de la copropriété «Les Oliviersn 26/10.000"

. Un parking exiérieur portant la N® 7 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers",
Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriéié aLes Olivierss 26/10.000°

LOT N° 108
Un parking extérisur portant le N° B sur le plan masse de
Ia copropriété "Las Oliviers®,
Avac VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriété «Les Olivierse 26/10.000°

LOT N" 109
Un parking extérieur portant le N° 9 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers®,
Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriété «Les Oliviers» 26/10.000°



Un parking extérieur portant le N® 10 sur le plan masss de
la copropriété “Les Oliviers®,

Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriété «Les Oliviers»

LOT N° 111

Un parking extérieur portant le N* 11 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers®,

Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parfies communes
générales de la copropriété «Les Olivierse

LOT N° 112

Un parking extérieur portant le N® 12 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers®,

Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriété «Les Oliviers»

LOT N” 113
Un parking extérieur portant le N* 13 sur le plan masse de
la copropriété "Las Oliviers®,

Avac VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété eLes Olivierss

® 114
Un parking extérieur portant le N°® 14 sur le plan masse de
Ia copropriété "Les Oliviers®,
Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriélé «Les Oliviers»

LOT N° 115

Un parking extérieur portant la N® 15 sur le plan masse de
la copropriéld "Les Oliviers”,

Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des partles communes
générales de la copropriété «Les Ollviers»

Un parking extérieur portant la N* 16 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers®,

Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriatd «Les Olivierss

T

Un parking extérieur portant le N® 17 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers®,

Avec VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales da la copropriélé «Les Olivierss

Un parking extérieur portant la N* 18 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers®,

Avec VINGT SIXJ/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriéié aLes Oliviers»
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26/10.000°

26/10.000*

26/10.000°

28/10.000°

26/10.000°

26/10.000"

26/10.000°

26/10.000°

26/10.000°



GROUPE LES OLIVIERS

LOT N* 119

Un gite accolé, situé au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant la N* 1 sur le plan masse de |a copropriélé
"Les Oliviers®, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenette, une
chambre, salle d'eau avec wc, une terrassa,

— Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une
partia de jardin, portant le N°® 1 sur le plan masse de la
copropriété "Les Oliviers®,

Avec SIX CENT QUATRE VINGT SEPT/DIX MILLIEMES

des parties communes générales de la copropriété “Les
“Oliviers™

LOT N° 120 ;

Un gite accolé, situé au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant le N° 2 sur le plan masse de la copropriété
"Les Oliviers", comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kitchenette, une
chambre, une mezzanine aménagée en chambre,
salle d'eau, we, une lerrassea,

- Combles non aménageablas,

- Avec la jouissance exclusive et perpétusile d'une

partie de jardin, portant le N°® 2 sur le plan masse de la
copropriété "Les Oliviers”,
Avec CINQ CENT QUATRE VINGT DIX/DIX MILLIEMES
des parties communes générales de la copropriété "Les
Oliviers"

LOT N® 121

Un gite accolé, situé au rez-de-jardin du groupe « Les

Oliviers », portant e N® 3 sur |s plan masse de |a copropriélé
“Les Oliviers”, comprenant:

-~ Hall, séjour avec kilchenstte, une chambre, une
mezzanine aménagée an chambre, salle d'eau, wc,
une terrasse,

- Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une
partie de jardin, portant le N* 3 sur le plan masse de la
copropriété “Les Oliviers”,

Avec SIX CENTS/DIX MILLIEMES des parlies communes

générales de la copropriété "Les Oliviers"

. Un gite accolé, situé au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant le N* 4 sur le plan masse de la copropriété
"Les Oliviers", comprenant:

= Hall, s&jour avec kilcheneite, une chambre, salle
d'aau, we, une tefrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une
partie de jardin, portant le N® 4 sur le plan masse de la
copropriéié "Les Oliviers”,

Avec QUATRE CENT QUATRE VINGTS/DIX MILLIEMES

des parties communes générales de la copropriélé “Les
Oliviers"
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687/10.000"

580/10.0007

600/10.000°

480/10.000°



LOT N° 123

Un gite accold, situé au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant le N° 5 sur le plan massa de |a copropriété
"Les Oliviers®, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenstte, une
chambre, une mazzanine aménagée en chambre,

- salle d'eau, wc, uné tarrassa,

- Combles non aménageables,

- Avec |la jouissance exclusive et perpétuelle d'une
partie de jardin, portant le N® 5 sur le plan masse de la
copropriété “Les Oliviers®,

Avec CINQ CENT SOIXANTE SDXUDIX MILLIEMES des

parties communes générales de la copropriété "Les Oliviers”

Un gite accold, situé au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant l@ N® B sur le plan masse de la copropriélé
"Les Oliviers”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenette, une
chambre, une mezzanine aménagée en chambre,
salle d'eau, wc, une terrasse,

-~ Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive et perpéiuelle d'une
partie de jardin, portant le N* 6 sur le plan masse de la
copropriété "Las Oliviers®,

Avec CINQ CENT CINQUANTE HUIT/DIX MILLIEMES

des parties communes générales de la copropriété "Les
Oliviers"

LOT N* 125

Un gite accolé, situé au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant le N® 7 sur e plan masse de la copropriété
"Les Oliviers”, comprenant:

- Hall, séjour avec kitchenette, une chambre, salle
d'aau, wc, unae (erasse,

- Avec la joulssance exclusive et perpéluelle d'une
partie de jardin, portant le N° 7 sur le plan masse de la
copropriété “Les Oliviers®,

Avec QUATRE CENT SOIXANTE DIX HUIT/OIX

MILLIEMES des parties communes générales de la
copropriété "Les Oliviers”

LOT N° 126

Un gite, situé & I'dtage au dessus du Lot N° 125 du
groupe « Les Oliviers », portant le N® 8 sur le plan masse de
ia copropriété "Les Oliviers", comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kitchenette, une
chambre, salle d'eau, wc, une terrasse, et son escaller
extérieur d'accés depuis le rez-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec QUATRE CENT QUATRE VINGT UN/DIX

MILLIEMES des parties communes générales de Ia
copropriété “Les Oliviers”
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LOT N* 127

Un ghte, silué & I'étage au dessus du Lot N° 122 du
groupe « Les Oliviers », portant @ N* 9 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers™, comprenant:

- Hall, séjour avec kitchenette, une chambre, une
mezzanine aménagée en chambre avec salle d'eau
avec wc, salle d'eau avec wc, une lerrasse, el son
escalier extérieur d'accés depuis le rez-dejardin,

Avec CINQ CENT QUATRE VINGT NEUF/DIX

MILLIEMES des parties communes générales de |la
copropriété "Les Oliviers™

Un gite accolé, situé au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant le N* 11 sur le plan masse de |la
copropriété "Les Oliviers®, comprenant:

-~ Hall avec couchages, séjour avec kitchenette, une

chambre, salle d'eau, wc, une terrasse,

- Avec la jouvissance exclusive et perpétuelle d'une
partie de jardin, portant le N* 11 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers”,

Avec QUATRE CENT SOIXANTE DIX SEPT/DIX

MILLIEMES des parties communes génémlus de la
copropriété "Las Oliviers”

LOT

Un gite accolé, situé au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant le N* 12 sur le plan masse de la
copropriéié "Les Oliviers™, comprenant:

— Hall avec couchages, séjour avec kitchenetle, une
chambre, salle d'eau, we, une lerrasse,

- Combles non aménageables,

— Avec la joulssance exclusive el perpétuelle d'une
partie de |ardin, portant la N* 12 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers”,

Avec CINQ CENT DIX NEUF/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriélé "Les Oliviers®

LOT N*

Un gite accold, situé au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant la N* 13 sur le plan masse de la
copropriété “Les Oliviers®, comprenant:

— Hall, séjour avec kiichenette, une chambre, salle

d'eau, wc, une terrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une
partie de jardin, portant le N* 13 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers”,

Avec QUATRE CENT QUATRE VINGT DEUX/DIX

MILLIEMES des parties communes générales de la
copropriété "Les Oliviers®

Un gite accolé, situé au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant le N* 14 sur le plan masse de la
copropriété "Les Oliviers®, comprenant:

= Hall, séjour avec kitchenette, une chambra, salle
d'eau, we, una terrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une
pariie de jardin, portant le N* 14 sur |le plan masse de
la copropriélé "Les Oliviers™,

Avec QUATRE CENT QUATRE VINGT UN/DIX

MILLIEMES des parties communes générales de la
copropriéié "Les Oliviers"
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LOT N° 132

Un gite accolé, silué au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant le N* 15 sur le plan masse de la
copropriété “Les Oliviers”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kitchenette, une
chambre, une mezzanine aménagée en chambre,
salle d'eau, wc, une lerrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une
partie de jardin, portant le N* 15 sur le plan masse de
la copropriété "Les Ofiviers",

Avec CINQ CENT CINQUANTE SIX/DIX MILLIEMES des

parties communes générales de la copropriété "Les Oliviers"

Un gite accols, situé au rez-de-jardin du groupe « Les
Oliviers », portant le N° 16 sur le plan masse de la
copropriété "Les Oliviers”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilcheneatie, une
chambre, une mezzanine aménagée en chambra,
salle d’eau, we; une terrasse,

- Avec la jouissance exclusive el perpétuelie d'une
partie de jardin, portant la N* 16 sur le plan massa de
la copropriété "Les Oliviers®,

Avec CINQ CENT SOIXANTE TROIS/DIX MILLIEMES

des parties communes générales de la copropriété "Les
Oliviers®

LOT N° 134

Un gite accolé, situé au rez-de-ardin du groupe « Les
Oliviers », portant le N* 17 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Oliviers”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kitchenette, une
chambre, salle d'eau, wc, une terrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpéiuelle d'une
partie de jardin, portant le N* 17 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers”,

Avec QUATRE CENT SOIXANTE QUINZE/DIX

MILLIEMES des parties communes générales de la
copropriété "Les Qliviers®

Un ghe, situé a I'étage au dessus du Lot N® 131 du
groupe « Las Oliviers », portant le N° 18 sur le plan masse de
la copropriété "Les Oliviers®, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kiichenette, une
chambre, salle d'eau, we, une terrasse, et son escalier
extérieur d’accés depuis le rez-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec QUATRE CENT SOIXANTE SIX/DIX MILLIEMES

des parties communes générales de la copropriété "Les
Oliviers®

LOT N° 138
Un gite, situé & l'étage au dessus du Lot N° 130 du
groupe « Les Oliviers », portant la N°® 19 sur ie plan masse de
la copropriété "Les Oliviers®, compranant:
~ Hall avec couchages, séjour avec kilchenetie, une
chambre, salle d'eau, we, une terrasse, el son escalier
extérieur d'accés depuis la rez-de-jardin,
- Combles non aménageables,
Avec QUATRE CENT QUATRE VINGT QUATRE/MDIX
MILLIEMES des parties communes générales de la
copropriété "Les Ollviers” \
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PARTIE PRELIMINAIRE

Le présent réglement de copropriélé est établi conformément aux
dispositions de la Loi N* 65-557 du 10 Juillet 1985 fixant le statut de la
_copropriété des immeubles batis, du Décret N® 67-223 du 17 Mars 1967 et
des lextes subséquenis aux fins de régir la copropriélé de limmeuble ci-
aprés désigné,

Il a pour but, notamment:

- De déterminer les éléments qui seront affectés & l'usage exclusif de
chague copropriétaire, dénommés "partles privatives™ el ceux gui seront
affectés & l'usage de plusieurs ou de l'ensemble des copropriéiaires,
dénommés "parties communes”,

- De fixer, an conséquence, les droits et obligations des copropriétaires
et d'en déterminer les conditions d'exercice et d'exécution,

- D'organiser I'administration de la copropriéld;

- De prévoir les conditions de son amélioration, de son assurance, de
sa reconsiruction et les régles applicables en maliére de litiges et de
contestations.

Les dispositions du présent réglement seront obligatoires pour tous les
propriétaires et occupanis d'une partie quelconque de Ia copropriété, leurs
ayants droit et leurs ayants cause, quels qu'ils soient.

Le présent réglement et les modifications susceptibles de lui 8tre apportées
constitueront la lol commune & laguelle tous davront se conformer.

Les copropriélaires seront obligatoirement et da plein droit groupés dans
un syndicat conformément & laricle 14 de ladile lol et du présent
réglement.

Ce syndicat aura pour dénomination: "Syndicat des copropriétaires Les
Oliviers®

Le statut de la copropribté des immeubles balis, résultant de la Loi N°
65-557 du 10 Jullet 1965, ne recevra application pour aulanl que les lots
composant la copropriété, objet-des présentes, se trouveront apparienir &
deux personnes au moins.

PREMI P
TION ET DE IPT
p - “
bl AT
Le présent réglement de copropriété s'applique aux lots N* 101 & 136
issus de la division du lot N° 12 et constituant la copropriété dénommée "Les

Oliviers®, tels que ceux-ci sont désignés dans le modificatifl de r'état descriptif
de division établi ci-dessus.

%
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Il est icl rappeld que l'ancien lot N® 12 formait une partie de l'ensembie
immobilier "LES ALBERES®" situé sur le lemriloire de la commune
d'’ARGELES-SUR-MER st figurant au cadastre de ladile commune sous les
références suivantes:

Seactlon N* Lisudit Contenance
AR 108 La Gavarre 93a 90ca
AR a7 La Gavarre Ba 24ca
AR 329 La Gavarre 9a 20ca
AR 388 | 9901 Ch. De Neguebous Ba 25ca
AR 389 | Roure del Pastouret 7ha 76a 45
AR 412 Roure del Pastouret 2ha 10a 30ca
AR 414 Roure del Pastouret iha 16a 16ca

Soit, une contenance cadastrale totale de : 12ha 22a 50ca

Il est icl rappelé que posséde la qualitd de membre de I'ASSOCIATION
SYNDICALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER LES ALBERES, toute personne
définie a I"ARTICLE 3 - MEMBRES" des staluts de 'association syndicale de
propriétaires, cl-aprés litéralement reproduit.

ARTICLE 3 - MEMBRES

1°/ Est membre de l'assoclation tout propriétaire, pour quelque cause at &
gueligue titre que ce soit d'un droil immobilier de lensemble immobilier
visé en l'article 1%, ou son représeniant.

2%/ L'adhédsion & l'association et le consentement écrit dont fail état
l'article 7, alinda 1 de I'Ordonnance n® 2004-632 du 1° juiliet 2004 relative
aux associations syndicales de proprigtaires résuftent ;

" a) Soit de la participation du ou des propriétaires 8 l'scte portant
constitution de la présente association et élablissement de ses statuls.

b) Soit de fout acte de mutation de toul ou parfie des lerrains ou de
I'un des lots d'une copropriété de l'ensemble immobilier visés a l'article 1.

En cas de modification ou d'extension du périméire de I'Association 8 des
terrains voisins, tout propridlaire dépendant de cette modification ou
extension sera membre de plein droit de Iladite Associstion dans les
mémas conditions que ci-dessus.

La qualité de membre de FAssociation étant altaché a8 ce droit de
propriété sera égelement fransmise avec lui el suivra ce droil, en
quelques mains qull se trouve, méme en cas de clauses contraires
insérdes aux acles de disposition, lesquelles clauses seront inopposables
a I'Association, ou en cas d'absence de clause & ce sujet.

Il est icl expressément rappeld que le syndical des copropriétaires et les
copropridlaires seront de plein droit tenus au respect des dispositions
contenues dans les statuls de I'association syndicale et le cahler des charges
de I'ensemble immobilier ci-dessus visés.

® - Rl
La copropriété, objet des présenies, comprend 18 gites.
La partie non construite est aménagée en espaces veris, voles et allées de

circulation pour piétons et wvéhicules ainsi qu'en 18 parkings exiérieurs
privatifs.
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4° - ORIGINE DE PROPRIETE
En ce qui conceme lorigine de propriété, il est ici fait référence aux
énonciations contenues A ce sujet au paragraphe "3°/ Origine de propriéte”
de I'état descriptif de division et cahier des charges de 'ensemble immobilier

*Domaine Les Albéres®, susvisé, en date de ce jour un instant avant les
présentes.

® - CH ET DITION

Le présent immeuble sera soumis aux autres charges ot conditions cl-aprés.
A- d

Les syndicats des copropriélaires devront poursuivre jusqu'a leur terme les
contrats d'abonnement que la société "LES ALBERES"® aura eu & conclure
avec les Etablissements concessionnaires pour !'alimentation de limmeuble.

I en sera de mé&me de la poursuite des confrats d'assurance couvrant
iimmeuble contre les risques d'incendie, d'explosion, de dégats des eaux el
de recours des tiers.

La société "LES ALBERES" se réserve |a faculté de procéder, pendant toute
la durée des venies, & foute publicité pour |a commercialisation du
programme sur loute [étendue de la copropriété (fagades des gites et
espaces communs ou privatifs), et ouvrir et maintenir tout bureau de vente &t
appartement témain dans les gites ou & l'extérieur de celles-ci sur les parties

communes ou privatives (& l'exclusion des parties privatives ayant fait I'objet
d'une vente.

Les copropriétaires ou occupants des locaux achevés devront supporter les
inconvénients inhérents & la commercialisation ainsi.

ELANS
Sont demeuréds cl-annexés, aprés mention, les plans suivanis:

- Plan de division de 'ensemble immobilier "Les Albéres”
- Plan da massa 'Les Oliviers”

DEUXIEME PARTIE
D 10 ’

TITRE |

DISTINCTION ENTRE
P MMU

CHAPITRE |
GENERALITES
1/ En perties communes ci-dessous définies qui appartiennent
indivisément 4 lensemble des copropriétaires ou & cerlains d'entre eux

seulement, et qul sonl affectées a l'usage ou a Iulilité de lous ou da
plusieurs dans les conditions du préseni réglement de copropriété;




000062

2*/ En parties privatives cl-dessous définies, qui appartiennent divisémeni
A chacun des copropriétaires, selon la division en lols, telle qu'elle est
indiquée dans [‘état descriptif de division &labli ci-aprés, el qui sont
affectéas @ son usage exclusif et particulier.

CHAPITRE Il
DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sonl pas affectée a 'usage exclusif
d'un copropriétaire déterminé. Par exception, les jardins attenants aux gites,
bien que réservés & l'usage exclusif des copropriélaires desdites
constructions, resteront parties communes.

Elles comprennant, notamment, et si les éléments existent:
La totalité du sol, bati at non bat;

Les cldtures, haies et murs séparatifs, en lant qu'ils dépendent de la
copropriété;

Les entrées de I'ilmmeuble, passages, voies de circulalion et dégagemenis
pour piétons el pour voitures a l'intérieur de la propriété;

Les jardins et espaces intérieurs, non réservés A la jovissance exclusive
d'un copropriétaire déterminé, y compris les dépendances el éguipements
susceplibles d'y 8tre installés;

Les canalisations, gaines et réseaux de loule nature d'uwtilité commune &
tous les lots el, notamment, les tuyaux de tout-a-'égout, les canalisalions
principales d'eau, de gaz el d'électricité, avec tous leurs accessoires, le lout
Jusqu'a et non compris les branchements particuliers a chacune des gites;

Les locaux collectifs affectés & lusage ou a l'utililé de tous les
copropriétaires,

Et, en général, lous les accesscires des parties communes ci-dessus
désignées; les installations d'éclairage, les compteurs généraux, les
appareils et les équipamenis affectés au servica général de Vimmeublse, les
objets mobiliers, ustensiles et fournitures affectés a cet usage.

Accessolres aux parties communes
Sont accessolres aux parties communes, les droils immaobiliers cl-aprés:

- Le droit d'édifier des baAtiments nouveaux sur les parties non
construites du terrain qui sont choses communes;

- La droit d'affouiller ces parties de terrain,

- Ledroit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Indivisibliité partles communes
Les pariias communes et les droits qui leur soni accessoires ne peuveni

faire I'objet, séparément des parties privatives, d'une action en partage ni
d'une licitation forcée.

CHAPITRE Ill

DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives comprennent, pour chaque gite, la tolalité des
constructions qui composenl chaque gite avec ses dépendances el
accessoires.
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Etant précisé que I'escalier d'accés a chacun des gites formant tes lols 126,
127, 135 et 138 constitue également une partie privative.

Elles comprennent également pour les giles situés en rez-de-jardin le droit
d'usage a litre privatif du sol d'assiette de la construction et du jardin y
attenant.

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS DIVERSES

Par exception aux principes ci-dessus énoncés, les murs et éléments
séparatifs entre deux gites accolés sont mitoyens entre les copropriélaires
valsing.

De méme, la dalle séparative enire deux gites superposés est mitoyenne
entre lesdits lots.

TROISIEME PARTIE

LEME DE C PRIE
TIRE |
DESTINATION DE L'MMEUBLE
USAGE DE SES PARTIES
CHAPITRE |
DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est destiné initialement & I'usage de résidence Meublés ou non
avec services ou non.

Il est ici rappelé que I'mmeubls, objel des présentes, fait partie d'un
ensemble immobilier dénommé “LES ALBERES" dont la destination a été
définie dans le cahier des charges de 'ensemble immobilier susvisé, ainsi
qu'il suit:

2|

Faxcet ; 514 ot

Chaque propriétaire aura le droit d'user librement des parties de
l'ensemble immobilier sur lesquelles il posséde wn droft privallf ou
particuller, 8 la condition de ne pas nuire aux droils des autres
propridtaires et de ne rien faire qui puisse compromeltre la sécurité de
l'ensambie immobilier.

Chaque propridtaire pourra affecter son lot 4 un usage dhabitation,
commercial ou professionnal qui lui conviendra.

L'ensemble immobilier, ou partie de celui-cl, pourra dire affectd 4 tous
usages et nolammaent de:

- Rdsidence meublée ou non avec services ou non,

Résidence a hébergement tounistique meublée ou non avec services ou
non,

Résidence meublée ou non avec services para-hdteliers ou non,
Résidanca Hotelidre,

Haéted,

Habitation,

Commercial,
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Bureau, 0000 64
Parkings,
D’'activités de loisirs et/ou sportifs

Il est ici axprassément stipulé que les éléments d'équipements communs
tel que par exemple lss locaux Iransformateurs s'ils sont a I'usage de
lensemble des lols composant I'ensemble immobilier ou de certains
d'entre eux et bien que situés sur lassiette desdits lots seront gérés par
FASL.

Ultérieurement, Nimmeuble pourra étre affecid & usage mixte d'habitation,
professionnel, de bureau et da commerce ou de toule auire conformément
aux dispositions relatives a 'ansemble immobilier.

CHARTRE
-USAGE DE S

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lul semblera
des parties privalives comprises dans son lot, & la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
comprometire la solidité ou la sécurité de Iimmeuble ou porter alteinte &
sa destinalion, et sous les réserves qui seront exposées cl-aprés.

Occupation - Les différents Iunaux-ﬁﬂwmt étre occupés par des personnes
de bonne vie et moeurs.

Toutefois, et sous réserve que les raglements l'autorisent, il sera
permis d'y exercer les activités ci-dessus stipulées, & condition que celles-ci
ne causent sucun trouble exceptionnel par rapport 4 la deslinalion da
limmeubla.

Les propriélaires intéressés seronl seuls responsables de [I'ulilisation par
eux faite de leur locaux vis-a-vis des administrations. lls dewront justifier,
sl y a lieu, de lobtention de toutes autorisations nécessaires auprés du
syndic.

Locations - Les copropriétaires pourront louer leurs locaux comme bon
leur semblera, & la condition que les locataires soient de bonne vie et
moeurs el quils respectent les prescriptions du présent réglement ainsi
que la destination de I"mmeuble telle que définie ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux localaires
l'obligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

En tous cas, les copropriétaires resteront personnellement garants
et responsables de I'exéculion de cetie obligation.

La transformation des lots & usage d'habitation en chambres meublées pour
éire louées 4 des personnes distinctes est interdite, mais les locations en
meublé, par lot & usage d'habitation entier, sont autorisées.

Parkings - Les parkings ne pourront servir qu'au remisage des
automoblles. Aucune épave ne pourra y é&tre remisé. L'emploi des
avertisseurs n'est aulorisé que pour fentrée et la sortie des voitures. Il
est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins des
départs el des arrivées.

Harmonle de I'lmmeuble - Les pories d'entrée des giles, les fenétres et
fermetures extérieures, les garde-carps, balustrades, rampes et barres
d'appui des fenétres, lerrasses, balcons et assimilés ne pourront, mé&me en
ce qui concerne leur peinture, &tre modifiés, si ce n'est avec
lautorisation de I'assemblée générale des copropriétaires du syndicat
concemd.
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La pose de stores el fermetures extérieures est aulorisée, sous
réserve que |a teinte el la forme choisies par I'assemblée générale des
copropriétaires du syndical concemné,

La tout devra étre entreienu en bon état et pux frais de chacun des
copropriétaires.

Utllisation des fenéires, balcons, terrasses st assimilés - 1| ne pourra
étre étendu de linge aux fenétres, balcons, terrasses et assimilés.

Aucun objet ne pourra 8tre déposé sur les bords des fenélres, terrasses,
balcons et assimilés sans é&tre fixé pour en éviter la chute. Les vases 2
fleurs devront reposer sur des dessous étanches capables de conserver
l'excédent d'eau, de maniére a ne pas détériorer les murs ni incommoder
les passanis ou les voisins.

Les reglements de police devront dfre observés pour battre ou secouer les
tapis et chiffons de nettoyage.

Jardins privatifs - Les copropriétaires qui bénéficient de la jovissance
axclusive de jardins devront les maintenir, & leurs frais, en parfait état
d'aménagement et d'entretien. X

Les jardins concourant a |'aspect général de llmmeuble, le syndic sera
chargé de faire respecter cefte obligation, tfoul en contrblant gque les
aménagements effectués ne portent pas ateinte & I'narmonie de lNmmeuble
el, en cas de carence des copropriélaires intéressés, de faire effectusr a
leurs frais tous les travaux utiles,

L'installation de mobilier de jardin y sera tolérée, a condition que sa forme
el sa couleur ne solent pas de nature & comprometire 'esthétique de
limmeuble.

Las coproprigiaires souffriront, sans aucune indemnité, des troubles de
jouissance consécutifs & des travaux de vérification, réparation, remise en
élat ou remplacements des canalisations et installations qui pourraient
passer dans les jardins privatifs.

Bruits - Tranqulllité - Les copropriétaires el occupants davront veiller & ce
que la tranquillité de I'immeuble ne soit aucun moment troublée par leur fait,
celui des membres de leur famille, de leurs invités ou des personnes & leur
service.

En conséquence, ils ne pourront faire aucun bruit anormal, aucun travail,
de quelque nature que ce soit, qui serait de nature & nuire & la solidité de
limmeuble ou géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations ou
autremen.

Tous bruits ou tapages nocturmes, de quelque nature qu'ils soient, alors
.méme qu'ils auraient lieu & lintérieur des locaux privatifs, troublant la
ranguillité des habitants, sont formellemant inlerdits,

L'usage des appareils da radio, de télévision, des chaines HI-Fl, Audio est
autorisé sous réserve de l'observation des réglements administratifs et 3 la
condition que le bruit en résultant ne soit pas génant pour les voisins.

Les appareils élecirigues devronl étra anti-parasités.

Animaux - Les animaux de nalure bruyante, désagréable ou nuisible, sont
interdits. Les chiens el les chats sont tolérés, étant entendu que toutss
dégradations causées par eux resteront & la charge de leurs propriétaires.
En aucun cas, les chiens ne devront errer dans les parties communes.
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Antennes - Un équipement collectif pour la réception radio et télévision est
installé dans l'immeuble. L'instaliation d'antennes extérieures individuelles
est interdite, sous réserve des disposiions légales ou réglementaires
applicables en la maliére.

Enseignes et plagues — Toule installation d'enseigne. panneau ou affiche
quelconque sur les fagades des giles est interdite.

Les personnes exergant une aclivité professionnelle pourront apposer sur la
porte d'entrée de leur gile et aux enirées de la copropriété, une plague
faisant connaitre au public leur nom, profession et situation dans Tmmeuble
ol elles exercent leur activité. Le modéle de cetle plague sera fixé par le
syndic qui déterminera l'emplacement od elles pourront étre apposées.

En outre, le gestionnaire de |a résidence aura le droit, pendant toule la durée
de l'exploitation, méme pariglls, de cefte résidence, d'apposer lous
panneaux ou enseignes de publicité signalant son activité.

Réparations et entretien, accés des ouvriers - Les copropriétaires devront
souffrir, sans indemnité, lexécution des réparations ou des travaux
d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes quelle qu'en soit
la durée et, si besoin esl, livrer accés au syndic, aux architecles,
entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
faire ces travaux.

Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs parties privatives
des cables, canalisations et conduits qui desserviraient des é&lémenis
d'équipement commun ou d'autres locaux privalifs, ainsi que Iimplantation
des robinets de purge, regards, eltc... y afférents.

Tout copropriélaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines,
trappes, regards, compleurs, canalisations communes, cables électriques
ou téléphoniques, devra en touttemps laisser le libre accéds aux entreprises
ou administrations spécialisées pour leur entretien, leur réparation, le
relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouvesux
branchements.

Libre accés - En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clés de ses locaux privatifs a une personne résidant effectivement dans la
commune de la situation de Iimmeuble ou dans une commune limitrophe.
L'adresse de cetle personne devra &fre portée & Ja connaissance du
syndic. Le détenteur des clés sera autorisé a pénétrer dans les locaux.

Entretion des canalisations d'sau et robinatterie - Afin d'éviler les fuites
d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets el chasses
des W.C. devront é&tre maintenus en bon état de fonclionnement el les
réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriéiaire du local o0 elle se produirait devra réparer
les dégats et rembourser la dépense d'eau supplémenlaire.

Pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté d'eau dans les conduils extérieurs
d'évacuation.

Modifications - Chaque copropriélaire pourra modifier la disposition
inlérieure de ses locaux sous réserve, cependant, de ne pas nuire & la
solidité de tout ou parlie de INmmeuble. il sera responsable de tous
affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ses travaux.

Le copropriélaire devra aviser préalablement le syndic de ces travaux.

Celui-ci pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance
de l'architecte choisi par le syndicat concernd. Dans ce cas, les honoraires
de 'homme de I'art seront & la charge du copropriétaire faisant exécuter les
travaux.
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Surcharge des planchers - Il ne pourra 8tre placé ni entreposé aucun
objet dont le poids excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne
pas compromettre leur solidité ou celles des murs et de ne pas détériorer ou
lézarder les plafonds.

Responsabilités - Tout copropriétaire reslera responsable 3 'égard des
autres copropriétaires des conséquences dommageables entrainées par sa
faute ou sa négligence ou celles des personnes dont il doit répondre ou par
le fait d'un bien dont il est Iégalement responsable.

CHAPITRE I}
USAGE DES PARTIES COMMUNES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour la jouissance de ses parlies divises, suivant leur destination propre,
telle qu'elle résulte du présent réglement, & condition de ne pas faire
obstacle aux droits des aulres copropriétaires et sous réserve des
limitations ci-aprés stipulées.

Chacun des copropriélaires devra respecter la réglementation
intérieure qui pourrait &tre édictée pour l'usage de certaines parties
communes et le fonctionnement des services collectifs el des é&léments
d'égquipement commun.

Encombrement - Nul ne pourra, mé&me temporairement, encombrer les
parties communes ni y déposer quoi que ce soit, ni les uliliser pour son
usage personnel, en dehors de leur destinalion normale, sauf cas de
nécessitd. Les allées et voies de circulation el les espaces extérieurs
devront étre laissés libres en tout lemps. lls ne pourront en aucun cas
servir de garages 2 bicyclettes, molocyclettes, voitures d'enfants ou
autres.

Les espaces libres et jardins entourant les gites, ainsi que leurs
ameénagements et accessoires, les allées de desserle el les voies de
circulation devront &tre conservés par les occupants dans un état de
rigoureuse propreté.

En cas d'encombrement d'une parfie commune en coniravention avec
les présentes stipulations, le syndic est fondé & faire enlever 'objet de la
contravention, quarante huit heures aprés mise en demeure par letire
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais
du contrevenant et  ses risques et périls. En cas de nécessité, la procédure
ci-dessus sera simplement réduite a Ia signification faite par le syndic au
contrevenant, par leftre recommandée, qu'il a &8 procédé au déplacement
de I'objet.

Services collectifs et éléments d'équipement — Les copropriétaires
pourront procéder & tous branchementis el raccordements sur les
descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau,
d'électricité, de téléphone el, d'une fagon générale, sur toutes les
canalisations et réseaux constituant des parties communes, le tout dans la
limite de leur capacilé et sous réserve de ne pas causer un trouble anormal
aux autres copropriétaires.

L'ensemble des services callectifs et éléments d'équipement commun
étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages
et intéréts en cas d'amét permanent, pour cause de force majeure, ou de

suspension momenianée pour des nécessités d'entretien ou des raisons
accidentelies.

Aspect extérieur de Iimmeuble - La conceplion et I'harmonie générale
de 'immeuble devront étre respectées sous le contrdle du syndic.
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Toute enseigne ou publicitd quelconque est interdite, tant sur les
batiments el les cltures qua dans les espaces libres.

Toutefois, ['apposition décriteaux provisoires annongant la mise en
vente ou la location d'un local de l'immeuble sera tolérée.

Le geslionnaire de la résidence, aura le droit d'apposer, pendant toute la
durée d'exploitation de cetle résidence, méma partielle, lous panneaux ou
enseignes de publicité signalant son aclivité.

Dispositions diverses - Les copropriétaires devront respecter toutes les
serviludes et autres sujétions qui grévent ou pourront grever la propriété.

Chagque copropriélaire sera personnellement responsable des dégradalions
causées aux parties communes et, d'une maniére génédrale, de loutes les
conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou
d'une utilisation non conforme a la destination des parties communes que ce

soit par son fait, par le fait de ses localaires ou par celul das personnes se
rendant chez lui.

En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans l'enirelien de ses
parties privatives, tout au maoins pour celles visibles de [l'exiérieur, ainsi
que d'une fagon géndrale pour toutes celles dont le défaut d'entretien
peut avoir des conséquences & I'égard des parlies communes ou des
aulres parties privatives ou de |'aspect extérieur da limmeuble, le syndic,
aprés décision de l'assemblée générale, pourra remédier a cefle carence,
aux frais du copropriétaire défalliant, aprés mise en demeure par lelire
recommandée avec demande davis de réceplion resiée sans effet
pendant un délal d'un mois.

CHAPITRE IV
; EU

L'assemblée générale fixera les conditions d'ulilisation des équipemenis
collectifs, ainsi que le nombre et la catégorie de personne! chargé du
service de limmeuble.

Le syndic ou le gestionnaire de la résidence engagera et congédiera le
personnel, il fixera les condilions de son iravail.

TTREN
GES DE L'IMMEUBLE

Les dispositions du présent litre ont pour objet de définir les différentes
catégories de charges et, pour chacune d'elles, de fixer les lots entre
lesquels elles doivent étre réparties el |a quolité que devra en supporier
chacun de ces lots.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges par leur fait,
celui de leurs locataires ou des gens leur service, supporieraient seuls les
frais el dépenses ainsi occasionnés.

CHAPITRE |
c ES L
Chacun des copropriétaires sera tenu de pourvoir, & ses frais exclusifs, au
parfait entrefien des locaux qui lui appartiennent et comme iel, lenu aux

réparations et au remplacement, s'il devient nécessaire de toul ce qui
constitue sa propriété privative.
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Il paiera les primes de loules assurances qu'il pourra personnellement
contracler a raison des choses qui seront sa propriélé, ainsi que des impots,
taxes et contributions recouvrés par voie de rdle émis 3 son nom du fait de
son droil de propriété.

Il acquittera également les redevances de localion, les frais d'achal, de
remplacement et d'entretien de tous compleurs individuels ainsi que les
redevances afférentes a toutes les fournitures individuelles.

Pour I'application des dispositions qui précédent, chagque gile constituera des
parties privatives dans la totalité de ses éléments. En conséquence, toutes
les dépenses y afférentes seront 4 la charge exclusive de son propriétaire,
en ce compris I'escalier d'accés en cas de gite superposé.

Les charges afférentes aux jardins dont la jouissance est atiribuée certains
gites incomberont exclusivement & leurs propriétaires, en ce compris les
impositions et taxes de toute nature relatives & ces jardins, il en sera de
méme pour las escaliers d'accés aux gites situés en étage.

CHAPITRE Il
CHARGES COMMUNES

1%/ Définition |

Les charges générales comprennent loutes les dépenses communes, a
l'exception de ce qui sera dit au chapitre ci-aprés en ce qui conceme les
charges spéciales, c'est dire:

Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances
contractées par le syndical au titre des parties communes générales;

Les frais d'administration de la copropriété, honoraires du syndic, frais
de fonclionnement du syndicat;

Les implts, contributions et taxes sous quelque forme et dénomination que
ce soit, auxquels seraient assujetties les parties communes générales.

Les frais d'aménagement et d'entretien de I'ensemble de la copropriété, avec
ses abords et ses cldures;

Les frais d'entretien, d'aménagement el de réfection des voies de desserte
de limmeuble, passages, allées, dégagements avec leurs élémenis
d'équipement et d'éclairage;

Les frais d'entretien, d'aménagement el de réfection des jardins et
espaces verls non réservés A& la jouissance exclusive d'un
copropriélaire déterminé, des éléments d'équipement instaliés dans
lesdits jardins ainsi que des passages, allées et dégagements;

Et, d'une maniére générale loutes les dépenses communes qui ne sont pas
considérées comme charges spéciales au titre des dispositions ci-aprés.

Il est icl précisé que tous les frais et charges relatifs A 'ensemble immobilier

“Les Albéres” ne sonl pas compris dans les charges de la présente
copropriété.

Lesdits frais et charges seront répartis entre les membres de I'association
syndicale conformément aux dispositions du Chapitre 4 du cahier des
charges et recouvrés directement auprés des membres conformément aux
dispositions de I'article 24 des siatuts.
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Les charges énoncées cidessus seront réparties entre tous les
copropriétaires au prorala des quotes-parts de propriété dans les parties
communes contenues dans leurs lots, dans les proportions indiquées dans
le modificatif de I'dtat descripiif de division établi ci-dessus.

CHAPITRE il
CHARGES DIVERSES
i i
Les dépenses relatives aux cloisons et dalles séparatrices des locaux

privatifs seront supportées par parts égales entre les copropriétaires
mitoyens.

TITRE W
M PROPR CE
ON
SUR LES PARTIES PRIVATIVES

Le présent réglement de copropriété et les modifications qui pourralent y
étre apportées seront, & compter de leur publication au fichier immobilier,
opposables aux ayants causes A titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme la présent réglement de copropriété el ses éventuels
modificatife n'auraiem pas é&té publiés, ils seraient néanmoins opposables
auxdits ayants causes qui, aprés en avoir eu  préalablement
connaissance, auralent adhéré aux obligations en résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent 4 ['état descriplif de
division et a ses modificalifs.

CHAPITRE )i
MUTAYION DE PROPRIETE

Les disposilions du présent chapilre s'appliquent non seulement aux
mulations qui portent sur le droit de propriété mais encore A celles qui
onl pour objet 'un de ses démembrements, c'est dire la nue-propriété,
Fusufruit el les droits d'usage et d'habitation.

SECTION |
ME ROP

ET DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Pour ce qui concerne la communication du réglement de copropriélé et de
I'élat descriptif de division il est fait application de I'aricle 4 du décret du 19
mars 1867, ci-aprés reproduit.

Article 4: Tout acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert de
propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, ou la constitution sur ces
derniers d'un droit réel, doit mentionner expressément gue I'acquéreur ou
le titufaire du droit a eu préalablement connaissance, s'ils ont éld publiés
dans les conditions prévues par l'article 13 de la loi du 10 juillet 15965, du
réglement de copropriété ainsi que des actes qui I'ont modifié.
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It en est de méme en ce qui conceme I'état descriptif de division et des
actes qui l'ont modifié, lorsquiils existent et ont été publiés.

Le réglement de copropriétd, 'état descriptif de division et les actes qui
les ant modifiés, méme s'ils n'ont pas été publids au fichier immobiliar,
s'imposent & l'acquéreur ou au litulaire du droit 59l est expressément
constaléd aux actes visés au présent article qu'il en a eu préalablement
connaissance et qu'il 8 adhérd aux obligations qui en résuffent.

SECTION 2
DE PRI ARGE

§1 - Information des parties

Pour ce qui concerne l'information des parties, il est fait application des
articles 5 et 4-4 du décret du 19 mars 1967, ci-aprés reproduits.

Article 5. - Le syndic, avant 'établissement de I'un des actes menfionnés
& l'article 4, adresse au notaire chargé de recevoir I'scte, & la demande de
ce demier ou & celle du copropridiaire qui fransfére toul ou partie de ses
droits sur le lot, un étal daté comportant trois parties.

1* Dans la premiére partia, le syndic indique, d'une manidre méme
approximative et sous réserve de | apurement des comptes, les sommes
pouvant rester dues, pour le lot considéré, au syndicat par le
copropnétaire cédant, au fitre ;

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ;

¢) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnées a l'article 33 de la loi du 10 juillet 1965 ;

g) Des avances exigibles.

Ces Indications sont communiquées par leé syndic au Notaire ou au
propridtaire cédant, 8 charge pour eux de les porter a la connaissance, le
cas dchéant, des créanciers inscrils.

2* Dans la deuxiéme partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative el sous réserve de I'apurement des comples, les sommes
dont le syndicat pourrail éire débiteur, pour le lol considérd, & I'égard du
copropriétaire cédant, au fitre :

a) Des avances mentionnéas a l'article 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes posténieures 4
la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du
terme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965,

3*® Dans la troisiéme partia, le syndic indigue les sommes qui devraieni
incomber au nouveau copropridiaire, pour le lot considérd, au fitre :

a) De la reconstitution des avances mentionndes a l'article 45-1 ot ce
d'une maniére méme approximalive ;

b) Des provisions non encore exigibles du budgel prévisionnel ;

¢) Des provisions non encore exigibles dans les dépéenses non comprises
dans le budgel prévisionnal,

Dans une annexe & la lroisiéme partie de I'étal daté, le syndic indique la
somme correspondant, pour les deux exercices précédents, a la quote-
part afférente au lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total
des ddpenses hors budgel prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lisu, I'objet el
I'état des procédures en cours dans lesquelles le syndical est partie.

o




D00072

Article 4-4. - Lorsque le candidat & F'acquisition d'un lot ou d'une fraction
de lot le demande, le propriélaire cédant est tenu de porer & sa
connaissance le camet d'entretien de Iimmeuble ainsi que le diagnostic
technigue.

§2 - Contribution aux charges

Pour ce qui concerne la contribution aux charges a l'occasion d'une mutation
a litre onéreux, il est fait application des articles 6-2 et 6-3 du décret du 19
mars 1967, ci-aprés reproduits.

Article 6-2. - A l'occasion de la mutation 8 titre onéreux d'un lot

1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisiéme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965,
incombe au vendeur ;

2" Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est
copropriétaire au moment de l'exigibilité

3 Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par 'approbation des
comples, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est
copropriétaire lors de I'approbation des comptes.

Article 6-3. - Toute convention contraire aux dispositions de I'article 6-2
n'a d'effet qu'entre les parties & la mutation a titre onéreux.

§3 - Mutations a titre onéreux
Eacuité pour le syndic de former opposition

Pour ce qui concerne les mutations 4 titre onéreux et la faculté pour le syndic
de former opposition, il est fait application des articles 20 de la loi du 10 juillet
1965 et 5-1, 6-2 el 6-3 du décret du 19 mars 1967, ci-aprés reproduis.

Article 20 de la loi du 10 juillet 1965 - Lors de la mutation & titre onéreux
d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenid au nolaire un certificat du syndic
ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation
a l'égard du syndicat, avis de la mutation doit étre donné par le notaire au
syndic de limmeuble par lettre racammandée avec avis de réception dans
un délai de quinze jours 4 compler de la date du transfert de propriété.
Avant l'expiration d'un délai de quinze jours & compter de la réception de
cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire,
opposition au versement des fonds dans la limite ci-aprés pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par lancien propriétaire. Catle
opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de
grande instance de la siluation de limmeuble et & peine de nullitd,
énonce le montant et les causes de la créance. Les effets de l'opposition
sont limités av montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation
des dispositions de l'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant
rdgulisrement fait opposition.

L'opposition régulidre vaut au proft du syndicat mise en oeuvre du
privilége mentionné & Farticle 19-1.

Article 5-1 du décret du 19 mars 1967 - Pour I'application des dispositions
de rarticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, il n'ast tenu compte que
des créances du syndicat effectivement liquides et exigibles a Ja date de
la mutation,

L'opposition éveniuellement formée par le syndic doit énoncer d'une
maniére précise :
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1° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux
charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet
1965 de Fannée courante et des deux demiéres années dchues ;

2° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux
charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet
1965 des deux annédes antérieures aux deux demiéres anndes échues ;

3* Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat
garanties par une hypothéque légale et non comprises dans las créances
privilégides, visées aux 1° et 2° ci-dessus ;

4* Le montant et les causes des créances de loute nature du syndicat non
comprises dans Jes créances visées aux 1°, 2° et 3° ci-dessus.

Si le lot fait l'objet d'une vente sur licitation ou sur saisie immobilidre, [avis
de mutation prévu par larticle 20 de loi du 10 juillet 1965 précitée est
donné au syndic, selon le cas, soit par le notaire, soit par I'avocat du
demandeur ou du créancier poursuivant ; si le lot fait l'objet d'une
expropriation pour cause d'ulilité publique ou de I'exercice d'un droit de
préemptlion publique, l'avis de mutation est donné au syndic, selon le cas,
soit par le notaire ou par l'expropriant, soit par le titulaire du droit de
préemption ; si l'acte est regu en la forme administrative, avis de
mutation esf donné au syndic par I'sutorité qui authentifie la convention.

Le notaire, ou, selon le cas, I'une des personnes mentionnées au dernier
alinéa de I'article 5-1, informe les créanciers inscrits de l'opposition formée
par le syndic et, sur leur demande, leur en adresse copie.

Article 6-2 du décret du 19 mars 1967 - A l'occasion de la mutation & titre
ondreux d'un lof :

1* Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
appiication du troisiéme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965,
incombe au vendeur ;

2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est
copropriélaire au moment de I'axigibilité ;

3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des
comples, est porté su crédit ou au débit du compte de celui qui est
copropriétaire lors de |'approbation des comptes.

Article 6-3 du décret du 19 mars 1967 - Toule convention conltraire aux
dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties & la mutation 8
fitre ondreux,

NOTIFICAT E
ELECTION DE DOMICILE ;

Notification des mutations

Pour ce qui concemne la notification des mutations, il est fait application de
Farticle 6 du décrel du 19 mars 1967, ci-aprés reproduil:

Anticle 6. - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot,
foute constifution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriétd,
d'usage ou d'habitation, fout iransfert de I'vn de ces droits est nolifié, sans
délal, au syndic, soit par les parties, soit par le notaire qui élablit /'acts,
soit par lavocal ou soit par l'avoud qui a obtenu la décision judiciaire, acte
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ou décision qui, suivant le cas, réalise, alleste, conslate ce lransferl ou
celte constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot
intéressé ainsi que lindication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de
lacquéreur ou du titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire
commun prévu & larticle 23 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965.

Cefte notification doit étre faite inddpendamment de lavis de mutafion
prévu a larticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Tout -nouveau copropriétaire ou titulaire. d'un .droit d'usufruil ou de nue-
propriété sur un lot ou une fraction de lot doit notifier au syndic son domicile
reel ou élu en France métropolitaine, faute de quol ce domicile sera
considéré, de plein droit, comme étant élu dans I'mmeuble.

SECTION 4

MODIFICATION DES LOTS

o
Chague copropriétaire pourra, sans le consentement ni l'intervention des
aulres copropriétaires, mais sous réserve, s'll y a lieu, des autorisations
nécessaires des services administratifs ou des organismes préteurs, diviser
son lot en autant de lots gu'il voudra et, par suite, réunir ou encore subdiviser
lesdits lots.

Sous les mémes réserves, e propriétaire de plusieurs lots pourra en modifier
la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser. Les
copropriétaires pourront également échanger enfre eux ou céder des
éléments détachés de (eurs fots.

Les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier en conséquence
les quoles-parls de parties communes el des charges de toutes natures
afférentes aux locaux en question, 3 |a condition gue le lolal resie inchangé.

Toutefois, |a nouvelle répariition des charges résultant des
modifications ainsi effecluées sera, par application de l'article 11 de la
Loi du 10 Juillet 1965, soumise & |'approbation de 'assembiée statuant & la
majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représeniés, a
moins que la nouvelle répartition des charges ait élé faile au prorata des
surfaces des lots issus de la subdivision, observation faite que cette
approbation pourra étre aussi bien postérieure & la modification gque
préalable a celle-ci, s'agissant d'une simple mesure de contrble.

La queslion sera normalement délibérée lors de la plus prochaine
assemblés.

Toutefois, le copropriétaire intéressé pourra demander que I'assemblée soit
convoquée & cet effet et & ses frais dans les plus brefs délais.

La réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette
réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, conformément
aux dispositions qui Jui sont propres.

Al
La division ou la subdivision de lois sera susceplible d'entrainer la création
de parties communes spéciales si parties de ces lots et leurs éléments
d'équipement sont affeciés & 'usage ou a futilité des propriélaires des
différents lols issus de la division. Ces parties communes spéciales seront
alors I'objet d'une propriété indivise et particuliére entre toul ou partie des lots
issus de la division au prorata des quoles-parls dans les parties communes
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attachées a ces lots.

-l
Toute modification permanente de lois devra faire Vobjet d'un acle
modificatif de I'état descriptif de division ainsi que de I'état de répartition des
charges générales ou spéciales, observations faile que cel acle sera
valablement établi & [initiative et sous la seule signature du propriétaire
procédant 3 la modification du ou des lots lui appartenant.

Toutefois, si pour ce faire et pour procéder & la publication corrélative,
lintervention du syndic était demandée, celui-ci devrail salisfaire a cetle
demande. |l regoit, en tant que de besocin, en vertu du présent réglement,
tous pouvaoirs a cet effet.

En cas de division d'un lot, cet acte altribuera un nouveau numéra a

chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots
disfincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lol unigue,
I'acte modificatif attribuera & ce demnier un nouveau numéro.

Les numéros désignant les nouveaux lols seront pris & la suile des numéros
existants.

Dans lntérét commun des futurs copropriétaires et de leurs ayants cause, il
est stipulé qu'au cas ol I'état descriptif de division ou le réglement de
copropriété viendrait & &tre modifié, une expédition de I'acte modificatif
rapportant la mention de publicité fonciére devra 8tre remise:

1°- au syndic de la copropriété alors en fonction;

2°- au notaire détenteur de l'original des présenles ou a Son SUCCESSEUr,
pour en effectuer le dépllt au rang de ses minutes.

Le coll de ces expéditions et de l'acte de dépdt au rang des minutes
dudit notaire sera a la charge du ou des copropriétaires ayant opéré cetle
modification,

CHAPITRE 1l
L T S

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot  dewra donner
connaissance au locataire des dispositions du présent réglement el I'obliger
& exécuter les prescriplions de ces dispositions.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou
de |a fauie de ses localaires ou sous localaires. | demeuwrera seul
redevable de la quote-part afférente & son lot dans les charges définies
au présent réglement, comme s'il occupait personnellement les lieux loués.

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux aulorisations
d'occuper qui ne constitueraient pas des localions.

CHAPITRE IV
NSTIT ELS
mmunication du lement de copropriétd e I"état if d

division

Pour ce qui concerne la communication du réglement de copropriété et de
I'dlat descriptif de division lors 4 loccasion d'un acte convenlionnel
consiatant la constitution d'un droit réel sur un lot ou une fraction de lol, il est
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fait application de Yarticle 4 du décret du 19 mars 1967, reproduil ci-dessus,
Chapitre || Mutations de propriété, Section |.

TITRE IV
S NES

CHAPITRE |
SYNDICAT

Pour ce qui conceme les dispositions relatives au syndical, i est fail
application des articles 14, 15, 16, 16-1 et 16-2 de la loi du 10 juillet 1965, ci-
apreés reproduits:

Article 14 - La collectivitdé des copropridlaires est constiluée en un
syndicat qui a la personnaliié civile.

Le syndicat peut revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la présente loi. Le réglement de copropriété doit
exprassément prévoir celte modalité de gestion.

Il étabiit, 5'l y a lieu, et modifie le réglement de copropriélé.

Il a pour objet la conservation de limmeuble et Fadministration des parties
communes. Il ast responsable des dommages causés aux copropridlaires
ou aux liers par le vice de construction ou le défaut d'sntretien des parties
communes, sans préjudice de toute actions récursoires.

Article 15 - Le syndicat a qualité pour agir en justice, tant en demandant
qu'en ddfendant, méme conire certains des copropridtaires ;| il peut
notamment agir, conjointement ou non avec un ou plusieurs de ces
derniers, en vue de la sauvegarde des droits afférenis & limmeuble.

Tout copropriétaire peut ndanmoins exercer seul les actions concernant la
propriété ou la jouissance de son lot, & charge d'en informer le syndic.

Article 16 - Tous acles d'acquisition ou d'alidnation des parties communes
ou de constitution de droits réels immobiliers au profit ou & la charge de
ces demiéres, & la condition qu'ils alent é18 décidés conformément aux
dispositions des articles 6, 25 et 26, sont valablement passés par le
syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut acquénr lui-méme, & titre onéreux ou gralult, des parties
privalives sans que celles-ci perdent pour aufant leur caractére privatif. Il
peut les aliéner dans les conditions prdvues & lalindéa précédent. Il ne
dispose pas de voix, en assemblée générale, au litre des parties
privalives acquisés par lui,

Article 16-1 - Les sommes raprésentant le prix des parties communes
cédées se divisent de plein droit entre les copropriélaires dans les lols
desquels figuraient ces pariies communes el proportionnellement & la
quotitd de ces parlies aflérentes 4 chaque lot.

La part du prix revenant & chaque copropriéfaire lui est remise
directement par le syndic et ce, nonobstant l'existence de loute sdreté
grevant son jot,

£
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Les présentes dispositions ne dérogent pas a celles de l'article L. 12-3 du
code de I'expropriation pour cause d'utilité publigue.

Article 16-2 -. L'expropriation pour cause d'utilité publigue d'un immeuble
bati, d'un groupe dimmeubles balis ou d'un ensemble immobilier soumis
& la présenie loi est poursuivie el prononcée lof par lol & l'encontre des
copropriétaires et titulaires de droils réels immobiliers concernés, ainsi
que, lorsqu'elle porte également sur des parties communes en indivision
avec d'aulres copropridiaires, 3 l'enconire du Syndicat.

Lorsque lexpropriation porfe uniquement sur des parties communes a
Fensemble des copropriétaires, elle est valablement poursuivie et
prononcée a l'encontre du syndical représentant les copropriétaires el
titulaires de droits réels immobiliers,

Lorsque [l'expropriation est poursuivie el prononcée 3 lencontre du
syndicat, les dispositions de larticle 16-1 sont applicables pour la
répartition des indemnités compensatrices.

CHAPITRE Il

ASS ENE! S

SECTION |
E E NIO

Les copropriétaires se réuniront enune premiére assemblés générale
au plus tard douze mois aprés la date 3 laguelle le syndical aura pris
naissance, ala diligence du syndic provisoire.

Dans cette premiére réunion, l'assemblée nommera le syndic, fixera le
chiffre de sa rémunération st arrélera le budget prévisionnel pour le temps
restant & courir sur l'exercice en cours,

Par |a suite, il sera lenu une assemblée générale au moins une fois chague
année.

L'assembiée générale pourra élre réunie extraordinairement par le syndic
aussi souvent qu'il la jugera nécessaira.

Le syndic devra convoquer I'assemblée générale chague fois m'ii en sera
requis par un nombre de copropridtaires représentant au  moins  un
quart des voix de lous les copropriétaires ou par le conseil syndical.

En cas de catasirophe technologigue, le syndic d'un immeuble géré en

copropriété dont les parties communes sont endommagées convoque Sous
quinze jours I'assemblée générale des copropriétaires.

Cefte réunion se tient dans les deux mois suivant la catasirophe ; les
décisions visant a autoriser le syndic & engager des iravaux de remise en
état rendus nécessaires par |'urgence sont prises & la majorité des
capropriétaires présents ou représentés.
SECTION 2
CONVOCATIONS

rs abil ony ‘Assemblés

Le syndic convogque I'assemblée générale.
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Pour ce qui conceme les autres personnes habiliiées a convoquer
I'assembiée générale, il est fait application des articles 8 el 50 du décrel du
19 mars 1967, ci-aprés reproduils:

Article 8 - La convocation de l'assemblée est de droit lorsqu'elle est
demandée au syndic soit par le conseil syndical, s'il en existe un, soit par
un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des voix
de tous les copropriétaires, 4 moins que le réglement de copropriété ne
prévoie un nombre inférieur de voix. La demande, qui est notifiée au
syndic, précise les questions dont finscription 4 l'ordre du jour de
l'assemblée est demandée.

Dans les cas prévus au précédent alinéa, I'assemblée générale des
copropridiaires est valablement convoquéde par le président du conseil
syndical, s'il en existe un, aprds mise en demeure au syndic restée
infructueuse pendant pius de huf jours.

Dans les mémes cas, s'il n'existe pas de conseil syndical ou si les
membres de ce conseil n'ont pas été désignés ou si le président de ce
conseil ne procéde pas 4 Ila convocation de [lassembige, fout
copropriélaire peut alors provoquer ladite convocation dans les conditions
prévues a l'article 50 du présent décrel.

Lorsque l'assemblde est convoqude en application du présent arlicle, la
convocation ast notifiée au syndic.

Article 50 - Dans I'hypothése prévue a larficle 8 (3e alinéa) ci-dessus, le
président du tribunal de grande instance, statuant en matiére de référé,
peut, & la requéte de toul copropridtaire, habiliter un copropnélaire ou un
mandataire de justice 8 leffet de convoquer 'assemblde générale. Dans
ce cas, il peut charger ce randataire de présider 'assembiée.

Lne mise en demeure, restée infructueuse pendant plus de huil jours faile
au syndic ef, le cas échéant, au président du conseil syndical doit
précéder l'assignation a peine direcevabilité. Celleci est délivrée au
syndic ef, le cas dchéant, au président du conseil syndical.

- u ts

Pour ce qul concermne |le contenu des convocalions el les documents
annexes, il esl fait application des articles 9, 10 et 11 du décret du 19 mars
1967, ci-aprés reproduits:

Article 9 - La convocation contient lindication des lieu, date et heure de la
réunion, ainsi que lordre du jour qui précise chacune des questions
soumises 4 la délibération de l'assemblée. A défaut de stipulation du
réglement de copropriélé ou de décision de lassembiée générale, la
personné qui convoque l'assemblée fixe le lieu et 'heure de la réunion. La
convocation rappelle lss modalités de consultation des piéces
justificatives des charges telles qu'elles ont été arrélées par lassemblée
générale en application de I'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Sauf urgence, celfe convocation est notifiée au moins quinze jours avant
la date de fa réunion, 8 moins que le réglement de copropriété n'ait prévu
un délai plus long.

Sous réserve des stipulations du rdglement de copropriétd, lassemblée
générale aest réunle dans la commune de la situation de l'mmeuble.

Article 10 - A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil
syndical, psuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent
qu'elles soient inscrites & l'ordre du jour d’'une assemblée générale. Le
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syndic porte ces questions 4 l'ordre du jour de fa convocation de la
prochaine assemblée générale. Toutefois, sila ou les questions nolifiées
na peuvent étre inscrites a cefte assemblée comple tenu de la date de
récaption de la demande par le syndic, elles le sont a l'assembiée
suivanta,

Article 11 - Sont notifiés au plus tard en méme temps que I'ordre du jour :
I. - Pour la validité de la décision :

1° L'état financier du syndicat des copropriélaires et son compte de
gestion général, lorsque l'assemblde est appelée & approuver les
comptes. Ces documents sont présentés avec le comparatif des comptes
de l'exercice précédent approuvé ;

2* Le projet du budgel présenté avec le comparatil du demier budget
prévisionnel voté, lorsque l'assemblée est appelée 4 voler le budget
prévisionnal;

La présentation des documents énumérés au 1° el au 2° ci-dessus est
conforme aux modéles établis par le décret relatif aux comptes du
syndicat des copropriélaires ef ses annaxes ;

J* Les conditions essentielies du contrat ou, en cas d'sppel & la
concurrence, des contrats proposés, lorsque 'assembiée est appelée &
approuver un confral, un devis ou un marché, notamment pour la
réalisation de fravaux ;

4° Le ou les projets de contrat du syndic, lorsque l'assembiée est appelée
a désigner ls représentant légal du syndicat ;

5° Le projet de convention, ou la convention, mentionné 4 I'article 39 outre
les projets mentionnés au 4° ci-dessus ;

6* Le projet de réglement de coproprigté, de I'état descriptif de division,
de l'état de répartition des charges ou le projet de modification desdits

actes, lorsque l'assemblée est appelée, suivant le cas, a établir ou a
modifier-ces actes;

7° Le projet de résolution lorsque I'assembide aest appelde & statuer sur
l'une des questions mentionnées aux articles 14-1 (2a et 3e alinéa), 14-2
{28 alinda), 18 (Te alinéa), 24 (alindas 2 et 3), 25, 26-2, 30 (alindas fer, 2
ot 3), 35, 37 (alindas 3 et 4) et 39 de la loi du 10 juillet 1965 ;

8° Le projet de résolution tendant & autoriser, s'il y a lieu, le syndic &
introduire une demands en justice ;

9° Les conclusions du rapport de I'administrateur provisoire lorsqul en a
é4 désigné un par le président du tribunal de grande instance en
application des dispositions de I'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et
lorsque l'assemblée est appelée a statusr sur une gquestion dont la
mention a l'ordre du jour résulte de ces conclusions ;

Il. - Pour l'information des copropriétaires :
1" Las annexes au budgel prévisionnel ;

2° L'état détaillé des sommes pergues par le syndic au litre de sa
rémunération;

3* L'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consuliation est
obligatoire, en application du deuxiéme alinéa de I'article 21 de la loi du
10 juillet 1965.
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Le contenu de ces documents ne fait pas I'objet d'un vote par I'assembiée
des copropriélaires.

Dﬂ!l da Em!ﬂﬂlﬂﬂﬂ - Forma

Sauf urgence, la convocation est notifiée au moins quinze jours avant la
date de la réunion,

Cefte convocation a lieu dans les formes prévues au chapitre Vil ci-aprés.
Personnes & convoguer
Tous les copropriétaires doivent tre convoqués a l'assemblée générale.

Les mutations ne sont opposables au syndicat gu's compter du moment
ou elles ont &6 nolifites au syndic. La convocation réguliérement
adressée a [‘ancien copropriétaire, antérieurement & la notification de la
mutation survenue, n'a pas 68tre & recommencée: elle vault & ['édgard
du nouveau copropriélaire.

En cas d'indivision ou dusufruit d'un lot, la convocation est
valablement adressée au mandataire .commun qui sera, A& défaut d'accord
des intéressés, désigné par la Président du Tribunal de Granda Instance.

Lorsqu'une sociélé est propriétaire de plusieurs lots dont elle atiribue la
jouissance a ses associés, il est fait application de l'article 23 alinéa 1 de la
loi du 10 juillet 1965 et de l'article 12 du décret du 17 mars 1967 ci-aprés
reproduits:

Article 23 alinda 1% de la loi du 10 juillet 1965 - Lorsque plusieurs lots sont
aftribués & des personnes qui ont constitué une sociétd propriétaire de
ces lols, chaque associéd participe néanmoins & l'assemblée du syndicat
el y dispose d'un nombre de voix égal & la quote-part dans les parties
communes coraspondant au jof dont il a la jouissance.

Article 12 du décret du 17 mars 1967 - Pour l'application de I'article 23 de
la loi du 10 juillet 1965, chacun des associds regoii notification des
convocations ainsi que des documents visés au précédent article et il
participe aux assemblées génédrales du syndicat dans les mémes
conditions que les copropriétaires,

A cel effet, le représentant légal de la société est lenu de communiguer,
sans frais, au syndic ainsi que, le cas échéant, 4 foute personna habilitée
4 convoquer l'assemblée, et 4 la demande de ces demiers, les nom el
domicile, réel ou élu, de chacun des associds. Il doit immédiatement

informer le syndic de toule maodification des renseignements ainsi
communigués.

A l'égard du syndical, la qualité d'associé rédsulte suffisamment de la

communication faite en application de I'alinéa qui précéde.

La convocation de lassemblée générale des copropnétaires est
également nolifiée au représentant légal de la société visée audit article
23 (alinda ter) ; ce derier peut assister 4 la réunion avec voix
consultative.

Fixation des Hleu date et heure de la réunion

La personne qui convoque I'assemblée fixe le lieu, la date el I'heure de la
réunion.
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T EN ES
Buraau

Au début de chaque réunion, 'assemblée générale désigne, sous réserve
des dispositions de |'article 50 (alinéa 1er)} du décret du 17 mars 1967, son
président et, sil y a lieu, un ou plusieurs scrutateurs.

Le syndic assure le secrétarial de la séance, sauf décision contraire de
I'assemblée générale,

F 8 da sSanca

il est tenu une feuille de présence pouvant comporter plusieurs feuillets qui
indique les nom et domicile de chaque copropriétaire ou associé, et, le cas
échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix dont il dispose,
compte tenu, s'il y a lieu, des dispositions de Farticle 22 (alinéa 2 et alinéa 3)
modifié et de l'article 24 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965

Cette feuille est émargée par chaque copropriélaire ou associé présent, ou
par son mandataire. Elle est certifiée exacte par le président de I'assemblée.

La feuille de présence constitue une annexe du procés-verbal avec lequel
elle est conservée. '

Elle peut étre tenue sous forme électronique dans les conditions définies par
les articles 1316-1 et suivants du code civil.

Mandat

Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote & un mandataire, que ce
demier soit ou non membré du syndicat. Chaque mandalaire ne peut
recevoir plus de trois délégations de vote. Toutefois, un mandalaire peut
recevoir plus de trois délégations de vote si le total des voix dont il dispose
lui-méme el de celles de ses mandants n'excéde pas 5 p. 100 des voix du
syndicat. Le mandataire peut, en oulre, recevoir plus de trois délégations de
vote s'il participe a I'assemblée générale d'un syndicat principal et si tous ses
mandanis appartiennent a8 un méme syndicat secondaire,

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou aufres incapables
participent aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas dindivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent étre
représentés par un mandalaire commun qui sera, A défaul d'accord,
désigné par le Tribunal de Grande Instance, & la requéte de I'un d’entre eux
ou du syndic.

Le syndic, son conjoint, et ses préposés ne peuvenl recevoir mandat pour
représanier un copropriétaire.

Décislons - P v I

L'assemblée générale ne prend de décision valide que sur les queslions
inscrites a Vordre du jour el dans la mesure ol les nolifications ont é1é faites
conformément aux dispositions des articles 9 & 11 du décret du 19 mars
1967, ci-dessus reproduits Seclion 2 - Convocations, Contenu des
convocations - documents annexes.

Elle peut, en oulre, examiner sans effet décisoire toutes questions non
inscrites a l'ordre du jour,
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Il est établi un procés-verbal des décisions de chaque assemblée qui esl
signé, 4 la fin de la séance, par le président, par le secrélaire et par le ou les
scrutateurs. Lorsque le registre est temu sous forme électronique, ces
signatures sont établies conformément au deuxiéme alinéa de I"aricle 13164
du code civil.

Le procés-verbal comporte, sous |'intitulé de chaque question inscrite a
l'ordre du jour, le résultat du vole. il précise les noms des copropriélaires ou
associés gui se sonl opposés A la décision et leur nombre de voix, ainsi que
les noms des copropriétaires ou associés qui se sont abstenus et leur
nombre de voix.

Le procés-verbal mentionne les réserves dventuellement formulées par les
copropriétaires ou associés opposants sur la régularité des décisions.

Les procés-verbaux des séances sont inscrils, a la suite les uns des autres,
sur un registre spécialement ouvert a cel effel. Ce regisire peut étre tenu
sous forme électronique dans les conditions définies par les articles 1316-1
et suivants du code civil.

SECTION 4

yoix

Chaque copropriélaire dispose d'un nombre de voix correspondant & sa
quote-part dans les parties communes. Toutefois, lorsqu'un copropriélaire
posséda une quote-part des parties communes supérieure & la moilié, e
nombre de voix dont il dispose est réduit & la somme des voix des autres
copropriétaires,

Les majorités de voix exigées par les dispositions de la loi du 10 juillet 1965
pour le vole des décisions de l'assembiée générale sont calculées en tenant
compte de la réduction résultant des dispositions ci-dessus.

Lorsque les frais qui seraient enlrainés par l'exécution de la deécision
mise aux voix, en vertu du présent réglement, incombent a tous les
copropriétaires mais dans une proportion autre que celle résultant de leurs
droits dans les parties communes, les copropriélaires disposent d'un
nombre de voix proportionnel a leur participation aux frais.

Lorsgu'aux termes du présent réglement les frais qui seraient entrainés
par l'exécution de la décision mise aux wvoix n'incombent gu'a certains
seulement des copropriélaires, seuls ces copropriélaires prennent part au
vole, et ce, avec un nombre de voix proporfionnel & leur participation aux
frais.

Pour ce qui concerne les décisions prises a la majorilé des voix exprimées
des copropriétaires présents ou représeniés, il ast fait application de I'article
24 de la loi du 10 Juillet 1965, ci-aprés reproduit.

Article 24 de la loi du 10 juillet 1965 - Les décisions de lassembiée
générale sont prises & la majonité des voix exprimées des copropriélaires
présents ou représentés, s'il n'en est autrement ordonné par la loi.

Les travaux d'accessibilté aux personnes handicapées ou & mobilité
réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de limmeuble ou
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ses &léments d'équipement essentiels, sont approuvés dans les
conditions de majarité prévues au premiar alinéa.

Est adoptée 4 la méme majorté [lauviorisation donnde a cerlsins
copropriétaires d'effectuer, & leurs frais, des lravaux d'accessibilité aux
personnes handicapdes ou & mobilité réduite qui affectent les parties
communes ou laspect extérieur de limmeuble el conformes a la
destination de celui-cl, sous réserve que ces travaux n'affeclent pas la
structfure de ilmmeubls ou ses élémenis d'dquipement essentiels.

Lorsque le réglemeni de copropriété met & la charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une partie de
limmeuble ou celles d'enirelien et de fonctionnement d'un élédment
d'équipement, il peut étre. prévu par ledit réglement que ces propriétaires
seuls prennent part au vote sur les décisions qui concement ces
dépenses. Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa
participation auxdiles dépenses.

Décislo sas 4 la des v & COpro

Pour ce qui concerne les décisions prises & la majorité des voix de tous les
copropriétaires, il est fait application des articles 25 et 25-1 de la loi du 10
juillet 1965 et de I'article 19 du décret du 19 mars 1967, ci-aprés reproduits:

Article 25 de la loi du 10 juillst 1965 - Ne sont adoptées qu'a la majorité
das voix de tous les copropriétaires les décisions concemant :

a) - Toute délégation du pouvoir de prendre l'une des décisions visées a
l'article précédent ;

b) - L'autorisation donnée & certains copropriélaires d'effectuer 8 lewrs
frais des lravaux affectant les parties communes ou l'aspect exténieur de
fimmeubls, af conformeas a8 la destination de celui-ci ;

c) - La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du
conseil syndical ;

d} - Les conditions suxguelles sord rdalisés les aclas de disposition sur
les parties communes ou sur des droits accessoires &4 ces parties
communss, lorsque ces acles résulfent d'obligations légales ou
réglementaires felles que celles relatives & rlétablissement de cours
communes, d'autres serviludes ou & la cession de droits de mitoyenneté ;
e) - Les modalitds de réalization el dexdcution des travaux rendus
obligatoires en vertu de dispositions légisiatives ou réglementaires ;

f) - La modification de la répartition des charges visées & l'alinéa 1 de
Farticle 10 ci-dessus rendue nécessaire par un changement de l'usage
d'une ou plusieurs parties privatives ;

g) - A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par larticle 24, les
fravaux d'économie d'dnergie portant sur lisofation thermigue du
batimend, le renouvellement de lair, le systéme de chauffage et la
production d'eau chaude.

Seuls sonl concernés par la prédsente disposition les fravaux
amortissables sur une périodes inférieurs 4 dix ans. R

La nature de ces lravaux, les modalités de leur amartissement,
notamment celles relatives 4 la possibilité d'en  garantir,
conltractuellement, la durée, sonl ddtermindes par décret en Conseil
d'Etat, aprés avis du comité consuftatif de l'utilisation de l'énergie ;

h) - La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permettant d'assurer fa mise en conformité des
fogements avec les normes de salubrlé, de securité el d'éguipement
définies par les dispositions prises pour I'application de l'article 1 de la loi
n® 67-561 du 12 juillet 1967 relative & I'amélioration de I'habitat ;

i) - La suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygiéne ;

i) - Linstallation ou la modification d'une anfenne colleclive ou d'un réseau
interne 4 limmeuble raccordéd & un réseau interne & limmeuble dés lors
gu'elle porte sur des parties communes;
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k) -. L'autorisation permanente accordée a la police ou & la gendarmerie
nationales de pénétrer dans les parties communes ;

I} - L'installation ou la modification d'un réseau de distribution d'électricité
public destind & alimenter en courant électrique les emplacements de
stationnement des véhicules, notamment pour permettre la charge des
accumulateurs de véhicules électrigues ;

m) - L'installation de compleurs d'eau froide divisionnaires.

Article 25-1 de la loi du 10 juillet 1965-

Lorsque lassemblée générale des copropriélaires n'a pas décidé 3 Ia
mqbdtépﬁméfadﬁﬂpﬁcddmﬂmaisquuhpm}ﬂammﬂﬁaumﬁm
le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la
méme assemblée peut décider & la majorité prévue & larticle 24 en
procédant immédiatement & un second vote.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropniétaires, une nouvells assemblée générale, si elle est convoquée
dans le délai maximal de irois mois, peut statuer & la majorité de I'article
24.

Article 19 du décret du 19 mars 1967 - Pour 'application du premier alinéa
de /'article 25-1 de fa loi du 10 juillet 1965, si le projet de résolution a
obtenu au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, il est
procédé, au cours de la méme assembiée, & un second vote & la majorité
de l'article 24 de la méme loi, & moins que l'assemblée ne décide gue la
question sera inscrite & 'ordre du jour d'une assemblde ultérieure.

Lorsque I'assemblée est appelée A approuver un coniral, un devis ou un
marché meltant en concurrence plusieurs candidats, elle ne peut procéder
a un second vote a la majorité de l'article 24 de Ia loi du 10 juillet 1965
qu'aprés avoir volé sur chacune des candidalures & la majorité de I'article
25 de la méme loi,

Dans le cas prévu par la deuxidme alinda de l'article 25-1 de la loi du 10
Juillet 1965 lorsqu'une nouvelle assemblée générale doit étre réunie pour
statuer a la majoritd de I'arlicle 24 de la méme loi :

1* Le délai de convocation peut étre réduit & huit jours ef les nofifications
prévues & l'article 11 ci-dessus n'ont pas & étre renouvelées si l'ordre du
jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions inscrites
a l'ordre du jour de la précédents assembide ;

2" Les convocations en vue de la nouvelle assembide doivent étre
expédiées dans le délai maximal de trois mois & compter du jour ou s'est
tenue l'assemblée générale au cours de laquelle la décision n'a pas été
adoptée.

| des m
au moins % 1l [:] X

Pour ce qui concerne les décisions prises 4 la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, il est fail application
des articles 26, 26-1, 26-2 et 26-3 de la loi du 10 juillet 1985 et de I'article 19-
1 du décret du 19 mars 1967, ci-aprés reproduits.

Article 26 de la loi du 10 juillet 1965 - Sont prises 4 la majoritd des
membres du syndicat représentant auv moins les deux tiers des voix les
décisions concermnant :

8) Les actes d'acquisition immoabiliére el les actes de disposition autres
que ceux visés 3 larticle 250 ;
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b) La modification, ou éventuellement l'établissement, du réglement de

coproprioté dans la mesure ou il conceme la fjouissance, l'usage et
I'administration des parties communes ;

¢) Les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, &
l'exception de ceux visés aux 8, g, h, j ot m de l'article 25.

L'assemblée générale ne peul, 4 quelgue majonité que ce soif, impaoser a
un copropriéiaire une modification & la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du
réglement de copropriété.

Elle ne peut, sauf a l'unanimité des voix de fous les copropriétaires,
décider laliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de I'immeuble.

A défaut d'avoir é1é approuvés dans Jes conditions de majorité prévues au
premier alinéa du présent article, les travaux d'amélioration mentionnds
au ¢ ci-dessus qui ont recusilli Fapprobation de la majorité des membres
du syndicat représentan! au moins les deux tiers des wvoix des
copropriétaires présents ou représentds peuvent étra décidés par une
nouvelle assemblde générale, convoguée a cet effet, qui statue A cefte
dermidre majorité,

Article 26-1 de la loi du 10 juillet 1965 - Par dérogation aux dispositions de
l'avant-demnier alinéa de l'article 26, I'assemblée générale peut décider, &
la double majorité qualifiée prévue au premier alinéa dudit arlicle, les
travaux & effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer la
seécurité des personnes el des biens au moyen de dispositifs de fermeture
permatiant d'onganiser l'accés de limmeuble.

Article 26-2 de la loi du 10 juillet 1965 - Lorsque l'assemblée générale a
décidé d'installer un dispositif de fermetiure prévu & larticle 26-1 eile
détermine également, aux mémes conditions de majoritd, les périodes de
fermeture totale de Fimmeuble compatibles avec l'exercice d'une activité
autorisée par le réglement de copropriéld. La fermelure de limmeuble en
dehors de ces périodes ne peut éire décidée qu'a l'unanimité, sauf si le
dispositif de fermeture permst une ouverture & distance.

Article 26-3 de Ja loi du 10 juillet 1965 - Par dérogation aux dispositions de
l'avant-demier alinda de l'article 26, l'assemblée générale décids, 4 la
double majorité qualifide prévue au premier alinda dudit article, les
aliénations de parties communes et les fravaux & effectuer sur celles-ci,
pour I'application de l'article 25 de la loi n° 96-987 du 14 novembre 1996
relative 8 la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville.

Article 19-1 du décret du 19 mars 1967 - Lorsqu'un projet de résolution
relatif 4 des travaux d'amélioration prévus au c de l'article 26 de la Joi du
10 juillet 1965 a recueilli le vote favorable de la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux liers des voix des copropriétaires
présents ou représentés, une nouvelle assemblée génédrale des
copropridlaires doit étre convoquée par le syndic en application du dernier
alinéa de larticle 26 de cetie méme lol. Les notifications prévues & l'article
11 du présent décret n‘ont pas & élre renouvelées si lordre du jour de
cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites &
l'ordre du jour de la précédente assembide.

La convocation 4 cefte nouvelle assemblée doit mentionner que les
décisions portant sur des travaux d'amélioration prévus au c de l'aricle 26
de la loi du 10 juiltet 1965 pourront étre prises & la majorité des membres
du syndical représentant au moins les deux tiers des voix des
copropriélaires présenis ou représentés & celte nouvells assemblée
génédrale.
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SECTION §

D IVER

Les décisions régulidrement prises obligeront tous les copropriétaires,
méme les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés a la réunion.
Elles seront notifitées aux non présents et aux opposants, au moyen d'une
copie ou d'un extrait du procés-verbal de lassemblée certifié par le syndic
et qui leur sera adressé sous pli recommandé dans le délai de deux mois &
compter de la tenue de I'assemblée générale,

Cette notification doit mentionner le résullat du vote el reproduire le texie de
I'article 42, alinga 2 de |2 loi du 10 Juillel 1965,

Si une société est propriélaire de plusieurs lots dont elle atiribue la
jouissance A ses associés, cetle notification est adressée, le cas
échéant, aux associés opposanis ou défaillants. En outre, et mémae si
aucun associé n'est opposant ou défaillant, un exirait du procés-verbal de
lassemblée est notifié au représentant légal de la sociélé, sl n'a pas assisté
la réunion.

Le délal prévu a l'arlicle 42, alinéa 2 de la loi du 10 Juillet 1965, pour
contester les décisions de [assemblés générale court & compler des
notifications ci-dessus prévues.

Conformé&ment & rarticle 32-1 du nouveau code de procédure civile,
celui qui agit en justice de maniére dilatoire abusive peut étre condamné a
une amende civile d'un mantant de 150 & 3.000 Euros lorsque cette aclion a
pour objet de contester une décision dune assembiée générale
concemant les travaux mentionnés a Farlicle 26 c) de ia loi du 10 juillet
1965.

CHAPITRE il
SYNDIC

SECTION}
NOMIN - REVOCATION - NERATION

Les fonctions de syndic peuvent étre assurées par toule personne
physigue ou marale.

Le syndic est nommé sur décision adoplée parl'assemblée générale
dans les conditions de majorité prévues aux articles 25, 25-1 de la loi du 10
juillet 1965 et 19, 28 et 29 du décret du 17 mars 1967.

Si l'assemblée générale, dOment convoquée & cet affet, ne nomme pas le
syndic dans les conditions ci-dessus, le syndic est désigné par le Président
du Tribunal de Grande instance dans les conditions el avec les effels
prévus par 'article 46 du Décret du 17 Mars 1967,

Dans fous les aulres cas que celui envisagé a l'alinéa précédent, ou le
syndical est dépourvu de syndic, le Président du Tribunal de Grande
Instance désigne, dans les conditions prévues par l'article 47 du Décrel
précité, un administrateur provisoire chargé notamment de convoquer
'assemblée générale en vue de nomination de syndic.

L'assemblée générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par le Président du Tribunal de Grande Instance dans
le cas visé ci-dessus.

Elle ne peut excéder trois ans.
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Les fonclions de syndic sont renouvelables pour la durée prévue a l'alinéa
ci-dessus.

L'assemblée générale peut a tout moment révogquer le syndic sauf &
lindemniser si ses fonctions sont rémunérées et si la révocation n'est pas
fondée sur un motif légitime.

En cas d'empéchement du syndic, pour quelgue cause que ce soit, ou en
cas de carence de sa pan & exercer les droits et aclions du syndicat, un
administrateur provisoire de la copropriété pourrait &tre nommé dans les
conditions et avec les effels prévus par I'articlé 49 du Décret du 17 Mars
1967.

Les conditions de la rémunération du syndic sont, sous réserve le cas
échéant de la réglementiation y afférente, fixées par l'assemblée générale.

Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée générale des copropriétaires,
les fonctions de syndic provisoire seront exercées soil par la SNC LES
ALBERES, soit par un administrateur de biens gu'elle pourra désigner.

Dans le cas ol l'administration de la copropriété est confiée & un syndicat
coopératif, la consfitution d'un conseil syndical est obligatoire et le syndic est
élu par les mambres de ce conseil et choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein
doit les fonctions de président du consell syndical.

SECTION 2
ATTRIBUTIONS
Le syndic est chargé:

Pour ce qui concerne les pouvoirs du syndic, il est fait application de I'article
18 de la loi du 10 juillet 1965, ci-aprés raproduit.

An. 18 - Indépendamment des pouvoirs qui lul sont conférds par d'autres
dispositions de la présente loi ou par une délibération spéciale de
'assemblée générale, le syndic est chargé, dans les conditions qui seront
éventuellement définies par le réglement d'administration publique prévu
a l'article 47 ci-dessous:

- d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de copropriété et
des délibérations de 'assemblée générale ;

- d'administrer limmeuble, de pourvoir 4 sa conservation, & sa garde ot 8
son entretien et en cas durgence, de faire procéder de sa propre
initiative & l'exécution de tous travaux nécessaires & la sauvegarde de
celui-cf ;

- d'élablir et de fenir & jour un camet deniretien de [immeuble
conformément & un contenu défini par décret ;

- d'établir le budgel prévisionnel, les compies du syndicat et leurs
annexes, de les soumelire au vole de l'assemblée générale et de fenir
pour chaque syndical une comptabilité séparée qui fait apparaiire la
position de chaque copropriélaire 4 I'égard du syndicat ;

- de soumettre, lors de sa premiére désignation el au moins lous les trois
ans, au vole de lassemblée gdnérale la décision de constifuer des
provisions spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de
conversation des parties communes et des élédments déquipement
commun, susceplibles d'étre nécessaires dans les trois anndes a dchoir
&l non encore décidés par 'assemblée générale. Celte décision est prise
a la majoritd mentionnéde a l'article 25 de la présents loi ;

- d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur
lequel seront versées sans délai foutes les sommes ou valeurs recues au
nom ow pour le compte du syndicat. L'assemblée générale peut en
décider autrement & la majorité de l'article 25 ei, le cas échéant, de
l'article 25-1 lorsque J'.-mmuuﬂe est administré par un syndic soumis aux
dispositions de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant fes conditions
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d'exercice des activités relatives 4 certaines opérations portant sur les
immeubles et les fonds de commerce ou par un syndic dont I'activité est
soumise & une réglementations professionnelle organisant le maniement
des fonds du syndicat. La méconnaissance par le syndic de cetle
obligation emporte la nullité de plein droit de son mandat & l'expiration du
délai de trois mois suivant sa désignation. Toutefois, les actes qu'il aurait
passés avec des liers de bonne foi demeurent valables ;

- de représenter le syndicat dans lous les acles civils et en justice dans
les cas visés aux arlicles 15 et 16 ci-dessus, ainsi que pour la publication
de létat descriplif de division du réglement de copropriété ou des
modifications apportées 4 ces acles, sans gue soit nécessaire
lintervention de chaque copropriétaire & lacte ou & la réquisition de
pubh.nam. ‘lr

Seul responsable de sa gestion, il ne peut se faire substituer. L'assemblée
générale peut seule autoriser, & la majoritd prévue par l'article 25, une
déldgation de pouvoir & une fin délerminée.

En cas dempéchemenl du syndic pour quelgue cause gue ce Soit ou en
cas de carence de sa parl 8 exercer les droits ef actions du syndicat et 4
défaut de stipulation du réglement de copropriété, un administrateur
provisoire peut étre désigné par décision de justice.

Travaux urgents - En cas d'urgence, le syndic fait procéder, de sa propre
initiative, 8 l'exécution de travaux nécessaires 3 la sauvegarde de
limmeuble, il en informe les copropriétaires et convogque immédiatement
une assemblés générale.

Il peut dans ce cas, en vue de l'ouverture du chantier el de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préalable de I'assemblée
générale mals aprés avoir pris Vavis du conseil syndical, le versement d'une
provision qui ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des
travaux.

Personnel - Le syndic engage el congédie le personnel employé par le
syndicat el fixe les conditions de son travail suivant les textes en vigueur.

L'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie
des emplois.

Liste des copropriétaires - Le syndic établit et tient & jour une liste de tous
les copropriétaires avec lindication des lots qui leur appartiennent,
ainsi que tous les lilulaires des droils d'usufruit, de nue propriélé,
d'usage ou d'habitation; il mentionne leur &lat civil ainsi que leur domicile
réal ou élu.

Archives - Le syndic délient les archives du syndicat, notamment une
expédition ou une copie des actes énumérés aux articles 1er 3 3 ci-dessus,
ainsi que toutes conventions, piéces, correspondances, plans, registres,
documents et décisions de justice relatifs a Iimmeuble et au syndicat. Il
détient, en particuller, les registres contenant les procés-verbaux des
assemblées générales des copropriétaires et les pidces annexes, ainsi que
les documents comptables du syndicat, le camet d'entretien de Iimmeuble
el, le cas échéant, le diagnostic technigue.

Il delivre des copies ou extrails, qu'il certifie conformes, des procés-verbaux
des assemblées générales et des annexes.

Il remel au copropriétaire qui en fait la demande, aux frais de ce demier,
copie du camnet d'entretien de limmeuble el, le cas échéant, du diagnostic
technique mentionné au premier alinéa du présent article.
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Comptabilité - Les comples du syndicat comprenant le budget prévisionnel,
les charges et produits de V'exercice, la situation de trésorerie, ainsi gue les
annexes au budget prévisionnel sont élablis par le syndic conformément a
des régles comptables spécifiqgues fixées par décret. Les comptes sont
présentés avec comparatif des comples de l'exercice précédent approuvé.

Les charges et les produits du syndicat, prévus au plan comptable, sont
enregistrés dés leur engagement juridigue par le syndic indépendamment de
leur réglement ou dés réceplion par lui des produits. L'engagement est soldé
par le réglement.

Le syndic organise la complabilité de fagon & faire apparsaitre la position
complable de chaque copropriétaire 3 I'égard du syndical.

Les dispositions des articles 1™ & 5 de la loi n° 98-261 du & avril 1998 poriant
réforme de la réglementation complable et adaptation du régime de la
publicité fonciére ne sont pas applicables aux syndicals de propriétaires.

Dépét des fonds - Dans le cas ol I'immeuble est administré par un syndic
gui n'est pas soumis aux dispositions de la Loi N° 70-9 du 2 Janvier
1970, toutes sommes ou valeurs regues pour le comple du syndicat doivent
élre versées sans délai & un compte bancaire ou postal ouvert au nom du
syndicat,

Une décision de lassemblée générale peut, le cas échéant, dans les
conditions et sous les réserves des garanties qu'elle délermine, fixer le
montant maximum des fonds que le syndic peul éire autoricd & ne pas
verser a ce compte.

Conventions soumises 3 autorisation de I'assemblée générale — Toute
convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou allids
jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, la
personne liée a lui par un pacte civil de solidarité, doit &tre spécialement
autorisée par une décision de I'assemblée générale.

Il en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont
les personnes mentionnées & I'alinéa précédent sont propriétaires ou
détiennent une participation dans son capital, ou dans lesquelles elles
exercent des fonclions de direction ou de confrdle, ou dont elles sont
salariées ou préposées.

Le syndic, lorsqu'il est une personne morale, ne peut, sans y avoir éié
spécialement autorisé par une décision de l'assemblée générale, contracter
pour la compte du syndical avec une enfreprise qui détient, directement ou
indirectement, une participation dans son capital,

Les décisions d'autorisation prévues au présent article sont prises a la
majorité de I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Actions en Justice - Le syndic ne peul inlenter une action en justice au nom
du syndicat sans y avoir 6lé aulorisé par une décision de 'assembilée
générale, sauf sl s'agit d'une action en recouvrement de créance,
méme par voie d'exécution forcée (saisie attribution, saisie conservatoire,
saisie vente, elc...) et en cas d'urgence dans tous les cas entrant dans la
compétence du juge des référdas. Dans lous les cas, le syndic doil rendre
comple des actions qu'l a introduites & la prochaine assemblée générale,

A l'occasion de fous litiges dont est saisie une juridiction et qui concerne
le fonctionnement du syndical ou dans lesquels le syndicat est partie, le
syndic avise chaque copropriétaire de 'existence et de I'objet de l'instance.
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SECTION 3

EXERCICE PAR LE SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.
Toutefois, le syndic peut, & loccasion de l'exéculion de sa mission, se
faire représenter par 'un de ses préposés.

L'assemblée générale statuant A la majorité des voix des copropriétaires,
peut autoriser une délégation de pouvoirs 38 une fin délerminée dans les
limites précisées & la section 5 du chapitre |l du présent titre.

Tout inéressé peut demander au Président du Tribunal da  Grande
Instance statuant sur requéte, de désigner un mandataire ad hoc pour
ester en justice au nom du syndicat lorsque celui-ci est partie dans une
instance relative & |'exécution de I'immeuble, aux garanties dues ou aux
responsabilités encourues A cetle occasion, sile syndic, son conjoint,
leurs commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés
jusqu'au ftroisidme degré inclus, ont, directement ou indirectement, &
guelque litre que ce soit, méme par personne interposée, participé & ladite
construction.

SECTION 4
EMENT DE SYNDIC

En cas de changement de syndic, I'ancien syndic es! tenu de remettre au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois & compier de |la cessation de ses
fonclions, la situation de irésorerie, la totalité des fonds immédiatement
disponibles el I'ensemble des documents et archives du syndica.

Dans le délai de deux mois suivant 'expiration du délai mentionné ci-dessus,
I'ancien syndic est lenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds
disponibles aprés apurement des comptes, et de lui fournir I'état des comples
des copropriétaires ainsi que celui des comples du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné
ou le président du consell syndical pourra demander au juge, statuant en
référé, d'ordonner sous astreinte la remise des pidces et des fonds
mentionnés aux deux premiers alinéas du présent aricle ainsi que le
versement des inléréts dus a compter du jour de la mise en demeure.

En cas de changement de syndic, la transmission des documents et archives
du syndicat doit &tre accompagnée d'un bordereau récapilutatif de ces
piéces. Copie de ce bordereau est remise au conseil syndical.

CHAPITRE IV
c DICAL

Un conseil syndical de quatre membres assiste le syndic el contrble sa
gestion,

En outre, Il donne son avis au syndic ou & assemblée générale sur toutes
questions concernant le syndicat, pour lesquelles il esl consulté ou dont il se
saisit lui-méme. L'assemblée générale des copropriélaires, statuant & la
majorité de l'article 25, arréie un montant des marchés et des contrats &
partir duguel la consultation du conseil syndical est rendue obligaloire. A la
méme majorité, elle arréte un montani des marchés et des contrats & partir
duquel une mise en concurrence est rendue obligaloire.

Il peut prendre connaissance, et copie, & sa demande, el aprés en avoir
donné avis au syndic, de toutes piéces ou documents, correspondances ou
registres se rapportant 4 la gestion du syndic et, d'une maniére générale, &
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ladministration de la copropriété.

Il regoit, en outre, sur sa demande, communication de toul document
intéressant le syndicat.

Les membres du conseil syndical sont désignés par l'assemblée générale
parmi les copropriétaires, les associés de sociélé propriétaire de plusieurs
lots, les accédants ou les acquéreurs a terme mentionnés 4 l'article 41 de la
loi n° 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la location-accession & la propriété
immobiliére, leurs conjoints ou leurs représentants légaux. Lorsgu'une
personne morale est nommeée en qualité de membre du conseil syndical, elie
peut s'y faire représenter, & défaul de son représentant légal ou statutaire,
par un fondé de pouvoir spécialement habilité a cet effet.

Le syndic, son conjoinl, ses ascendants ou descendanis, ses préposés,
méme §'ils sont copropriétaires, associés ou acquéreurs 4 terme, ne peuvent
étre membres du conseil syndical. Les dispositions du présenl alinéa ne sont
pas applicables aux syndicats coopératifs.

Le conseil syndical &lit son président parmi ses membres.

Lorsque lassemblée générale ne parvient pas, faute de candidature ou faute
pour les candidats d'obtenir la majorité requise, 4 la désignation des
membres du conseil syndical, le procés-verbal, qui en fait expliciiement
mention, est notifié, dans un délai d'un mois, 4 lous les copropriétaires.

Sauf dans le cas des syndicals coopératifs, 'assemblée générale peut
décider par une délibération spéciale, 4 la majorité prévue par larticle 26, de
ne pas instituer de consell syndical. La décision contraire est prise 3 la
majorité das voix de tous les copropriétaires.

A défaut de désignalion par l'assembiée générale 4 la majorité requise, et
sous réserve des disposilions de l'alinéa précédent, le juge, saisi par un ou
plusieurs copropriétaires ou par le syndic, peut, avec Facceptation des
intérassés, désigner les membres du conseil syndical; il peut également
constater impossibilité d'instituer un conseil syndical.

A moins que le réglement de copropriété n'ait fixé les régles relatives &
l'organisation et au fonctionnement du consell syndical, ces régles sont
fixées ou modifiées par 'assemblée générale 4 la majorité de larlicle 24 de
la loi du 10 juillat 1965.

Le conseil syndical rend compte a I'assemblée, chaque année, de I'exécution
de sa mission.

Le mandat des membres du conseil syndical ne peut excéder trois anndes
renouvelables.

Pour assurer la représentation prévue au demier alinéa de I'article 27 de la
loi du 10 juillet 1965, il est tenu compte, en cas de constilution d'un ou
plusieurs syndicats secondaires, des dispositions de l'arlicle 24 ci-aprés pour
fixer le nombre des membres du consell syndical du syndicat principal.
Chaque syndicat secondaire dispose de plein droit d'un siége au moins a ce
conseil,

Lorsqu'il existe un ou plusieurs syndicals secondaires, la représentation au
conseil syndical du syndicat principal attribuée & un syndicat secondaire est
proportionnelle a Iimportance du ou des lots qui constituent ce syndicat
secondaire par rapport & celle de l'ensemble des lots gui composent le
syndicat principal.
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Le ou les copropriétaires du ou des lols qui ne se sonl pas constitués en
syndical secondaire disposent ensemble, s'il y a lieu, des aulres siéges au
conseil syndical du syndical principal.

Les copropriétaires membres d'un syndicat secondaire désignent leurs
représentants au conseil syndical du syndicat principal au cours d'une
assemblée générale soil du syndicat secondaire, soit du syndicat principal.

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent éire désignés, dans les
mémes conditions que les membres litulaires. En cas de cessation définitive
des fonctions du membre litutaire, ils siégent au conseil syndical, & mesure
des vacances, dans l'ordre de leur élection s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la
date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitus sl
plus d'un quart des siéges devient vacant pour quelque cause que c8 SoiL.

Le conseil syndical contrble la gestion du syndic, notamment la comptabilité
du syndicat, |la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles soni
passés el exécutés les marchés et lous aulres confrats, ainsi que
I'élaboration du budget prévisionnel dont il suit I'exécution.

Il peut recevoir d'autres missions ou délégations da I'assemblée génerale
dans les conditions prévues a |'article 25 a de la loi du 10 juillet 1965.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical, habilités a cet effet par ce
dernier, peuvent prendre connaissance el copie, au bureau du syndic, ou au
lieu arrété en accord avec lui, des diverses calégories de documenis
mentionnés au troisidme alinéa da I'arlicle 21, de la loi du 10 juillet 1965,

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lisu & rémunération.

Le conseil syndical peut, pour I'exéculion de sa mission, prendre conseil
auprés de toute personne de son choix. Il peut aussi, sur une gquestion
particuliére, demander un avis technigue a tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par 'exécution de la mission du conseil syndical
conslituent des dépenses courantes d'administration. Elles sont supportées
par le syndicat et réglées par le syndic.

Conseil syndical d'un syndical coopératif

Dans le cas ol l'administration de la copropriété est confiée a un syndical
coopératif, la constitution d'un consell syndical est obligatoire el le syndic esl
élu par les membres de ce conseil el choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein
droit les fonctions de président du conseil syndical. En outre, le conseil
syndical peul élire, dans les mémes conditions, un vice président qui. supplée
le syndic en cas d'empéchement de celui-ci.

Le président et le vice président sont I'un et ['autre révocables dans les
mémes conditions. L'assemblée générale désigne une ou plusieurs
personnes physigues ou morales qui peuvent éire des copropriétaires ou des
personnes extérieurs qualifiées pour assurer le contrble des comptes du
syndical.
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VIS|
RE D NDICAT

Budget prévisionnel

Pour faire face aux dépenses courantes de mainlenance, de fonctionnement
el d'administration des parties communes et équipements communs de
limmeuble, le syndical des copropriétaires vote, chague annéae, un budget
prévisionnal.

L'assemblée générale des copropriélaires appelée & voter le budget
prévisionnel est réunie dans un délal de six mois & compter du demnier jour
de I'exercice comptable précédant.

Ne sont pas comprises dans le budgetl prévisionnel les dépenses pour
travaux dont 1a liste sera fixée par décret en Conseil d'Etat.

Le budgel prévisionnel couvre un exercice comptable de douze mois. |l est
voté avant le début de l'exercice qu'il concerne.

Toutefois, si le budget prévisionnel me peut 8tre voté qu'au cours de
'exercice comptable qu'il conceme, le syndic, préalablement autorisé par
I'assemblée générale des copropriétaires, peut appeler successivement deux
provisions Irimestrielles, chacune égale au quart du budget prévisionnel
précédemment volé.

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles
afférentes :

1* Aux travaux de conservalion ou d'eniretien de I'immeuble, autres que ceux
de maintenance ;

2° Aux travaux portant sur les éléments d'équipement communs, aulres que
ceux de maintenance ;

3° Aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs
éléments d'équipement existanits, Vadjonction d'élémenis nouveaux,
'aménagement de locaux affectés a I'usage commun ou la création de tels
locaux, I'affouillernent du sol et la surélévation de batiments ;

4" Aux études technigues, telles gue les diagnostics et consultations ;

5° Et, d'une maniére générale, aux travaux qui ne concourenlt pas 3 la
maintenance el a 'administration des parties communes ou a la maintenance
et au fonctionnement des équipements communs de l'immeuble. .

Les travaux de maintenance sont les travaux d'entretien courant, exéculés
en vue de mainienir I'élat de Iimmeuble ou de prévenir la défaillance d'un
elément d'équipement commun ; ils comprennent les menues réparations.

Sonl assimilés a des travaux de maintenance les travaux de remplacement
d'éléments d'équipement communs, lels gue ceux de la chaudiére ou de
I'ascenseur, lorsque le prix de ce remplacement est compris forfaitairement
dans le contrat de maintenance ou d'eéntretien y afférent.

Sont aussi assimilées & des travaux de maintenance les wérifications
périodiques imposées par les réglementations en vigueur sur les élémenis
d'équipement communs.

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quole-part. L'approbation des comptes du syndicat par
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I'assemblée générale ne constitue pas une approbation du compte individuel
de chacun des copropriétaires.

Au sens et pour I'application des régles complables du syndical :

- sont nommées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en
attente du solde définitif qui résullera de l'approbation des comples du
syndicat ;

- sont nommés avances les fonds destinés, per le réglement de copropriété
ou une décision de I'assembiée générale, & constiluer des réserves, ou gui
représentent un emprunt du syndicat auprés des copropriélaires ou de
certains d'entre eux.

Les avances sont remboursables.

a - i
Les copropriétaires versent au syndicat:

1° Des provisions égales au quart du budgel voté. Toulefois, 'assemblée
générale peut fixer des modalités différentes.

2° Des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ci-dessus énoncées,

3° Des avances correspondant 4 I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel
de travaux adopié par 'assemblée générale ,

6° Des avances conslituées par les provisions spéciales prévues au sixiéme
alinéa de l"article 18 de la loi du 10 juillet 1965.

L'assemblée générale décide, s'il ¥ a lieu, du placement des fonds recueillis
et de I'affectalion des intéréts produils par ce placement.

Pour l'exécufion du budget prévisionnel, le syndic adresse 2 chague
copropridtaire, par leftre simple, préalablement & la date d'exigibile
déterminée par la loi, un avis indiguant le montani de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic
adresse 4 chaque copropriélaire, par letire simple, préalablement a la dalte
d'exigibilité détermindés par la décision d'assemblée générale, un avis
indiguant le montant de la somme exigible et objet de la dépense.

Sanctions

« Intéréts de retard - Les sommes dues au fitre du présent chapitre porient
intérét au profit du syndicat. Cet intérét est di & compter de la mise en
demeure adressée par le syndic au copropriéiaire défaillant.

- Recouvrement des fonds - Les dispositions de l'article 55 du Décret du 17
Mars 1967 sont applicables au recouvrement des créances de toulte nalure
du syndicat 3 l'encontre de chaque copropriélaire, qu'il s'agisse de provision
ou de paiement définitif.

Par dérogation aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article 10 de Ia Loi
du 10 juillet 1965, les frais exposés par le syndical, a8 compter de |a mise en
demeure, pour le recouvrement d'une créance juslifiée & Vencontre d'un
copropriétaire, sont imputables 4 ce seul copropriétaire.

- Frais de procés - Le copropriétaire qui, a fissue d'une instance judiciaire
l'opposant au syndicat, voit sa prétention fondée par le juge, est dispensé de
toute participation a la dépense commune des frais de procédure, dont la
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charge esl répartie entre les autres copropriétaires. Le juge peut toutelois en
décider autrement en considération de I'équilé ou de la situation économique
des parties au litige.

- SOretés - Les créances de toute nalure du syndicat a l'egard de chaque
copropriétaire seronl, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif,
garanties par les sdretés prévues par 'article 19, 19-1 et 19-2 de la Lol du
10 Juillet 1965, Les frais nécessaires exposés par le syndicat, a compler de
la mise en demeure, pour l@ recouvrement dune créance justifite &
I'encontre d'un copropriélaire, sont imputables & ce seul copropriétaire.

Indivisibilité - Solidarité

Les obligations de chaque copropriélaire sont indivisibles a I'égard
du syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére
exécution de nimpore lequel des héritiers ou représentants dun
copropriétaire.

Dans le cas ou un.ou plusieurs lols viendraient & appartenir
indivisément a plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront lenus
solidairement des charges vis-a-vis du syndical, lequel pourra, en
conséquence, exiger l'entier paiement de n'importe lequel des
copropriétaires indivis.

De mé&me, les nus-propriétaires, les usufruiliers el les titulaires d'un  droit
d'usage ou d'habitation seront lenus solidairement vis-4-vis du syndicat,
qui pourra exiger de n‘imporie lequel d'entre eux V'entier paiement de ce qul
lui sera di au titre du ou des lots dont la propnété sera démembrée.

CHAPITRE Vi
ASSURANCES
5 5 cat des co . i il

copropriété”.

Le Syndicat des copropriélaires souscrira auprés d'une Compagnie
d'assurances, un ou plusieurs contrals le garantissant pour I'entier immeuble
(parties privatives et parties communes), contre :

- Lincendie, la foudre, les explosions, les dégals causés par l'éleclricité, les
dégats des eaux et les bris des glaces (pour les bris des glaces, garanties
limitées aux parties communes, seulement), élant entendu que, pour ces
risques, il devra éire prévu une clause de renonciation a tous recours gue la
ou les Sociétés d'Assurance seraient fondées & exercer tant contre le Syndic
que contre I'ensemble des copropriétaires, contre le personnel attaché au
service de [immeuble, contre la copropriélé, conlre chacun des
copropriétaires, contre les membres de leur famille et les personnes habitant
avec eux, contre le personnel de ces copropriétaires, le cas de malveillance
das personnes ci avanl désignées, excepts, :

- Le recours des voisins et les recours des locataires.

- La responsabilité civile pour dommages causés aux fiers par I'immeuble
(défaut d'entretien, vices de construction ou de réparation, etc... y compris les
asCenseurs).

- La responsabilité civile pour les dommages causés aux tiers par les
préposés du Syndical des copropriélaires dans I'exercice de leur fonction. Le
Syndical pourra fixer les garanties sous réserves des dispositions légales.

Les questions relatives aux assurances seront débatiues et réglées par
l'assemblée générale, ou, lorsque les assurances ont trait a des services et
éléments d'équipement commun, par les copropriétaires bénéficiaires a qui
incomberont le paiement des primes correspondanies.
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L'assemblée générale, ou les copropriélaires intéressés, décideront
natamment du chiffre & assurer el du choix de la ou des compagnies.

Le ou les confrats d'assurances seront signés par la Syndic, au nom et pour
le compte du Syndicat des copropriétaires, en exécution des résolutions de
l'Assembiée générale.

Toutefois, les polices d'assurances souscrites par le vendeur, pour garantir
contre tout ou partie des risques sus &noncés, conserveront leur plein effel
jusqu'a leur date normale d'éventuelle résiliation prévue dans leurs conditions
de souscription, étant précisé que le Syndical des copropriélaires devra en
assurer toules les obligations, y compris, nolammeni, l& réglement des
primes d'assurances qui en découlent. Une copie de ces polices sera remise
au Syndic.

FFFE I | NITES ALLOUE N INISTRE

Les indemnités allouées en vertu de I'une ou 'autre des polices d'assurances
souscrites par le Syndicat, seront, sous réserve des droiis des créanciers
inscrits, affectées par priorité & la reconstruction ou & la réparation de
limmeuble endommagé.

Dans le cas ol les indemnités allouées seraient supérieures aux dépenses
résultant de la remise en état, telles qu'elies serajent finalement décidées par
IAssembléa Générale, la Syndic conserverait lexcéden! comme réserve
spéciale.

Assurance individuelle & chacun des copropriétalres

Chaque copropriélaire sera lenu de s'assurer en ce qui conceme son progra
lot, savoir

Assurance Dommages (garantie facultative) pour son mobilier personnel et
les embellissements éventuels contre lincendie, les dégéts des eaux et
toutes explosions.

Assurance de responsabilité (garantie obligatoire) pour chacun des
capropriétaires conire : les recours des voisins, les dommages causés aux
tiers ou aux autres copropriétaires par eux-mémes. par les personnes vivant
sous leur toit, ainsi que par celles sa trouvant A leur service.

Il appartient, en outre, & chague copropriétaire el sous sa propre
responsabilité, de faire souscrire par les locataires ou par les occupants
éventuels de son lot, les contrats d'assurances qui les garantiront contre les
risgues locatifs el les recours des voisins.

CHAPITRE Vil
DISPOSITIONS COMMUNES
Les natifications et les mises en demeure prévues par le présent réglement
de copropriétd, tant au présent tilre qu'au titre suivant, sont valablement
faites par lefire recommandée avec demande d'avis de réceplion.

Toulefois, les notifications des convocations peuvent résulter d'une remise
contre récépissé ou émargement.

Il en est de méme pour l'avis donné par le syndic aux copropriélaires de
I'existence d'une instance.
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CHAPITRE |
MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPPROPRIETE

L'assemblée générale peut modifier le présent réglement de
copropriété dans Ja mesure ol Il concerne la jouissance, l'usage et
I'administration des parties communes.

Les décisions prises dans le cadre de lalinéa ci-dessus seront adoptées par
fassemblée générale & Ia majorité des membres du syndical
représentant au moins les deux tiers des voix.

L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer &
un copropriétaire une modification & la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur jovissance, telles qu'elles résultent du
présent réglement de copropriété.

De méme, la réparition des charges ne peut &tre modifidée qu'a
Funanimité des copropriélaires, saul dans les cas o0 cette faculté de
modification serait reconnue au syndical par la loi du 10 Juillet 1965.

Toutefois, la participation des copropriélaires aux charges enirainées par
les services collectifs et les é&éments d'équipement commun doit demeurer

fonction de I'ulilité que ces services et éléments présentent & I'égard de
chaque lol.

Quant & la participation des copropriétaires sux charges relatives a la
conservation, [leniretien et |'administration des parties communes, elle
doit resler proportionnelle aux valeurs relatives des pariies privatives
comprises dans leur lol.

En conséquence:

a) Lorsque des fravaux ou des acles d'acquisition ou de disposition sont
décidés par 'assemblée générale siatuant a la majorité exigée par la loi, la
modification de la réparition des charges ainsi rendue nécessaire peut élre
décidée par 'assemblée générale statuant 3 la méme majoritd.

b) En cas d'alignation sﬁﬁaréa d'une ou plusieurs fraclions d'un lot, la
répartition des charges entre ces fractions es! soumise, & moins que la
nouvelle répartition des charges ait &18 faite au prorala des surfaces des lots
issus de la division, 8 lapprobation de 'assemblée générale statuant a la
majorité des voix des copropriétaires présenis ou représentés.

A défaul de décision de I'assemblée générale modifiant les bases de
répartition des charges dans les cas ci-dessus prévus, loul copropriéiaire
pourra saisir le Tribunal de Grande Instance de la silualion de l'immeuble
& l'effet de faire procéder & la nouvelle répartition rendue nécessaire.

¢) Lorsqu'un changement de I'usage d'une ou plusieurs parties privalives
rend nécessaire la modification de |a répariition des charges enlrainées
par les services et les éléments d'égquipement collectif, cette modification
es! décidée par une assemblée générale réunie sur premiére convocalion, &
la majorité des voix de tous les copropriétaires el, & défaut de décision,
par une nouvelle assemblée générale staluant la majorité des voix des
copropriélaires présents ou représentés.
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CHAPITRE I

ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION
SECTION 1
ACTES D'ACQUISITION

Le syndical peut acquérir des parties communes ou constituer des droils
réels immobiliers au profit de ces parties communes. Les acles
d'acquisition sont passés par le syndicat lui m&me et de son chef.

Le syndicat peut acquérir lui-méme, également, & titre onéreux ou 3 litre
graiuit, des parties privatives sans que celles-ci perdent pour autani leur
caracteére privatif. Le syndical ne dispose pas de voix en assemblée
générale au tire des parties privatives acquises par lui.

Les decisions concernant les acquisitions immaobiliéres sonl prises a la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des
VioIiX,

SECTION 2
ACTES DE DISPOSITION

Le syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer des droits
réels immobiliers a la charge des parties communes. Les acles de
disposition sont passés par le syndical lui-méma et de son chef.

Le syndicat peul aliéner les parties privalives dont il s'esi rendu propriétaire.

Lorsque les acltes de disposilion sur les parties communes ou Sur les
droils accessoires & ces parties communes résultent d'cbligations légales
ou réglementaires, ftelles que celles relatives a I'établissement de cours
communes, 4 d'aulres servitudes ou a la cession de droil de mitoyennets,
les décisions concernant les conditions auxquelles sont réalisés ces acles
sonl adoptées par 'assemblée générale réunie sur premiére convocation 3 la
majorité des voix de lous les copropriétaires, et, & défautl de décision prise
dans ces conditions, a la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés,

Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux visés a
l'alinéa précédent sont prises a la majorité des membres du syndical
représentant au moins les deux tiers des voix.

L'assembiés ne peut, sauf & I'unanimité des voix de tous les copropriétaires,
décider l'aliénation des parties communes don! la conservalion es!
nécessaire au respect de la destination de l'immauble.

APITRE Ill

VAUX IMMOBILIERS - TIONS - SURELEVATIONS -
DITION

1"} Améliorations -

L'assemblée Générale des copropriétaires, statuani & la majorité des
membres du Syndicat représentant au moins les deux liers des voix, pourra,
4 la condition qu'elles soient conformes & la deslination de Immeuble telle
que prévue au présent réglement de copropriété, décider loules
améliorations, telle que la transformation dun ou plusieurs élémenis
d'équipements existants, I'adjonction d'éléments nouveaux, aménagemeni
de locaux affectés a l'usage commun ou la création de tels locaux.
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L'assemblée fixera alors, 4 la méme majorité

- la répartition du co(t des travaux el de la charge des indemnités prévues ci-
aprés, en proportion des avaniages qui résulteront des travaux envisagés
pour chacun des copropriétaires, sauf a tenir compte de l'accord de cenains
d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée,

- la répartition des dépenses de fonclionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments d'éguipemenits
communs transformés ou créés,

Une deuxidme Assemblée Générale des copropriétaires pourra se réunir
lorsque la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les deux
tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés n'a pas pu éire
ocblenue en premiére assembiée,

Le copropriélaire qui exerce une action contestant (de maniére dilatoire ou
abusive) une délibération d'assemblée concernant les fravaux mentionnés 4
I'Article 26 ¢ de la loi du 10 Juillet 1965 pourra &tre frappé de I'amende
prévue par le nouvel alinéa de I'Article 42 ajouté par |a loi du 21 Juillet 1994.

Si les circonstances lexigent et 4 condition gue I'affectation, |a consistance
ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lol n'en soient pas
altérées de maniére durable, aucun des copropriélaires ou de ses ayanis
droit ne peut faire obstacle a l'exécution, méme a lintérieur de ses parlies

privatives, des travaux régulitrement et expressément décidés par
rAssemblée.

Les travaux entrafnant un acceés aux parties privatives devront toutefois &ire
nolifiés aux copropriétaires au moins huil jours avant le début de leur
réalisation, sauf impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suile de la réalisation
de ces lravaux, en raison, soill d'une diminution dé&finitive de la valeur de leur
lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de
dégradations, auront droit & une indemnité dont le montant, 3 la charge de
l'ensemble des copropriétaires, sera répartie en proportion de la participation
de chacun d'entre eux au colt de ces travaux.

La decision prise par I'Assemblée Générale en application de |la présenie
clause “"Améliorations” obligera les copropriétaires & participer, dans les
proportions fixées par cefte décision, au paiement des travaux, & !a charge
des indemnités prévues 2 la clause qui précéde, ainsi qu'aux dépenses de
fonctionnement, d'adminisiration, d'entretien el de remplacement des parties
communes ou des éléments d'équipements transformés ou créés.

La part du colt des travaux, des charges financiéres y afférentes, el des
indemnités, incombant aux copropriélaires qui n'auront pas  donné  leur
accord A la décision prise par 'Assemblée Générale d'exécuter les Iravaux
pourra n'éire payée que par annuités égales au dixiéme de cette part.

Lorsque le Syndicat n‘aura pas confractd d'empruni en vue de la réalisation
de ces travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant
par annuités seront égales au taux d'intér@l légal. Toutefois, les sommes
visées cl-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiére
mutation enire vifs du lot de fintéressé. méme si cette mutation est réalisée
par voie d'apport en Sociélé.

La possibilité de réglement différé prévue au présent Article n'est cependant
pas applicable lorsqu'll s'agit de travaux imposés par la respect d'obligations
légales ou réglementaires.

Il est ici rappelé les dispositions de Article 30, alinéa 4. de la Loi N* 65-557
du 10 Juillet 1965, ainsi congues :
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Lorsque I'Assemblée Générala refuse l'autorisalion prévue A IAricle 25-b,
tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut &lre autorisé par e
Tribunal de Grande Instance & exécuter, aux conditions fixées par le Tribunal,
tous travaux d’amélioration visés & l'alinéa 1er ci-dessus. Le Tribunal fixe en
outre les conditions dans lesquelles les aulres copropriétaires pourront utiliser
les installations ainsi réalisées .

Lorsquiil est possible d'en réserver f'usage & ceux des copropriétaires qui
les ont exécutés, les aulres copropriétaires ne pourront étre autorisés a les
utiliser qu'en versant leur quole-part du colt de ces installations, évalué 2 Ia
date ol cette faculté est exercée.

2°) Surédlévation. Additions -

La surélévation ou la construction de batiment aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut 8ire réalisée par les soins du Syndical que si
la décision en est prise a l'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever Iimmeuble existant
exige, outre la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les
deux liers des voix, 'accord des copropriétaires de I'dtage supérieur du
batiment & surélever.

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de lexécution des
travaux de surélévation, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur
de leur lot, soil d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire,
soit de dégradations, ont droit & une indemnité & la charge de I'ensemble des
copropriélaires el répartie selon |la proportion iniliale des droits de chacun
dans les parties communes,

CHAPITRE [V
RECONSTRUCTION

En cas de destruction tolale ou partielle d'un élément d'équipement commun,
le Syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder A sa réfection ou & sa
reconstruction,

Les copropriétaires qui participent & V'entretien de I'dlément d'équipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux
dépenses des lravaux, sous réserve de I'application, dans le cas échéant,
des dispasitions de la clause ci-dessous slipulée autorisant un copropriétaire
a céder & un autre copropriétaire ou & un liers l'intégralité de ses droits et
obligations dans la copropriété et dans lindemnité d'assurance.

En cas de destruction totale ou partielle de I'mmeuble, I'Assemblée Générale
des copropriétaires sera réunie dans le délai de deux mois pour décider de
reconsiruire ou de ne pas reconstruire les locaux sinistrés. Cetle décision
sera prise a la majorité des voix des copropridélaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots de Iimmeuble,
la remise en état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande.

S'il est décidé de procéder & la reconstruction de limmeuble dans les
conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées
par le Syndicat au réglement des dépenses entrainées par les travaux.

Les dépenses de reconstruction ou de remise en élal non couveries par les
indemnités d'assurances seronl réparties entre les copropriétaires en
fonction de la participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des
parties communes et éléments d'équipements A reconstruire ou A remettre
en état.
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Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compta,
pourra ndanmoins s'affranchir de 'obligalion de participer 4 ces dépenses en
cédant soit & un autre copropriétaire, soit @ un liers, l'intégralité de ses droils
el obligations dans la copropriété et dans l'indemnité d'assurance, mais 2 la
charge pour I'acquéreur, subrogé purement et simplement dans les droits el
obligations de son cédant, de se conformer & toutes les slipulations du
présent réglement, et notamment celles de la présente clause qui devront
éfre expressément visées dans l'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chagque copropriétaire dans les frais
de remise en état ou de reconstruction sera soumis aux dispositions du
Chapitre V “Paiement des charges - Provisions - Recouvrement des
Créances du Syndicat".

La valeur de la reprise ou e produil de la venta des vieux malériaux ou
vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés 4 supporter les frais
de reconstruction.

Si, a l'occasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé
d'apporter des améliorations ou addilions par rapport & I'état anlérieur au
sinistre, celles-ci devront faire I'objet d'une décision préalable de I'Assemblée
Genérale des copropriétaires statuant dans les conditions indiquées a la
clause ci-dessus figurant sous le titra “Travaux immobiliers - Améliorations”.

Le colit des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera réparti
selon les régles énoncées a cette méme clause.

Si la reconstruction ou la remise en étal n'est pas décidée, il sera procédé
comme suit ;

En cas de destruction totale, I'immeuble sinistré sera mis en vente aux
enchéres publiques selon les modalités arrétées par I'Assemblée Générale.
Les indemnités d'assurances et le produit de |a cession seront répartis par le
Syndic entre tous les copropriétaires, au prorata de leurs quotes-parts de
propriété des parties communes.

En cas de destruction partielle, le Syndical rachétera les droits dans
lfimmeuble appartenant aux copropriétaires des lois non reconstitués., A
défaut d'accord entre les parties, le prix de rachat sera déierminég par deux
experts désignés, I'un par le Syndicat, I'aulre par les copropriélaires sinistrés.

Les experis auront la faculté de s'adjoindre un troisi@me expert pour les
départager. En cas de désaccard sur le choix du tiers expert, il sera nommé
par le Président du Tribunal de Grande Instance du lisu da situalion de
fimmeuble, sur simple ordonnance, & la requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un liers complant et le surplus par fiers
d'année en année, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que
chague fraction de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties enitre les

copropriétaires qui auraient supporié la charge de la reconstruction si cette
dernidre avail élé décidée.

CHAPITRE V
ADHESION A UNE UNION DE SYNDICAT

Le syndicat des copropriétaires peut élre membre d'une union de syndicats,
groupement doté de la personnalité civile, dont lobjel est d'assurer Ia
création, la gestion et I'entretien d'éléments d'équipement communs ainsi que
la gestion de services d'intérél commun.
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Celta union peut recevoir I'adhésion d'un ou plusieurs syndicats de
copropriétaires, de sociatés immobiliéres, de sociélés d'attribution et de fous
autres propriétaires dont les immeubles sont contigus ou voisins de ceux de
ses5 membres.

Les statuts de Funion délerminent les conditions de son fonctionnement sous
réserves des dispositions de la loi du 10 juillet 1965. IIs ne peuvent interdire &
I'un de ses membres de se retirer de l'union.

L'adhésion @ une union constituée ou & constituer est décidée par
l'assemblée générale statuant & la majoritd des voix de tous les
copropriélaires. Le refrait de cefle union est décidée par I'assembiée

générale statuant a la majorité des membres représentant au moins les deux
tiers des voix.

L'assemblée générale de l'union est constiluée par les syndics des syndicats,
par le représantant légal de chaque sociélé et par les proprigtaires qui ont
adhéré a l'union. Les syndics participent & cette assemblée générale en
qualité de mandataire du ou des syndicats qu'ils représentent.

L'exécution des deécisions de |'union est confiée 4 un président de I'union
désigné par l'assemblée générale de l'union.

Il est constitué un conseill de l'union chargé d'assister le président el de
conirbler sa gestion. Ce consell est composé d'un représentant désigné par
chague membre de I'union.

TITRE VI
D S DIVE

1°) Litiges

Sans préjudice de l'applicalion des lextes spéciaux fixant des délais plus
courts, les actions personnelies nées de inapplication de la Lol N* 65-557 du
10 Juillet 1965 et du présent réglement entre certains copropriétaires, ou
entre un copropriétaire et le Syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contesler les décisions des Assemblées
Générales doivent, & peine de déchéance, étre iniroduites par les
copropriétaires opposanis: ou délaillants dans un délai de deux mois 3
compler de la notification de ces décisions qui leur est faile 4 la diligence du
Syndic.

En cas de maodification, par I'Assembléa Générale, des bases de répartition
des charges dans les cas ou cefte facultd Jui est reconnue par la Loi, le
Tribunal de Grande Instance, saisi par un copropriétaire dans le délal précité
d'une conlestation relative 3 cette modification, pourra, si l'action est
reconnue fondée, procéder 4 la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce
qui concemne les répariitions volées en application de la clause ci-dessus
figurant sous le titre "Travaux immobiliers Améliorations”.

2°) Mesures concernant les copropriétés en difficulté.

Pour ce qui conceme les copropriétés en difficulté, il est fait application des
articles 29-1 a 29-6 de la loi du juillet 1965 et 62-1 a 62-15 du décret du 17
mars 1967, ci-aprés reproduits.

Articla  29-1 - Si l'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est
gravement compromis ou si le syndicat esl dans limpossibilité de pourvoir
8 la conservation de limmeuble, le président du tribunal de grande
instance statuant commeé en maliére de référé ou sur requéle peut
désigner un administrateur provisoire du syndicat. Le président du tribunal
de grande instance ne peut Gire salsi 4 cefle fin que par des
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copropriélaires représentant ensamble 15 p. 100 au moins des voix du
syndicat, par le syndic ou par le procureur de la République.

Le président du tribunal de grande instance charge [ladministrateur
provisoire de prendre les mesures ndcessaires au rétablissement du
fonctionnement normal de la copropriété. A cette fin, il lui confie tous les
pouvoirs du syndic dont le mandat cesse de plein droit sans indemnité et
tout ou partie des pouvoirs de I'assemblée générale des copropriélaires, &
l'exception de ceux prévus aux a et b de l'article 26, et du conseil syndical
Le consell syndical et lassemblée générale, convoqués et présidés par
fadministrateur provisoire, continuent & exercer ceux des autres pouvoirs
qui ne seraient pas compris dans la mission de I'administrateur provisoire.
L'administrateur provisoire exécule personnellement la mission qui lui est
confiée. |l peut loutefois, forsque le bon déroulement de la mission e
requiert, se faire assister par un liers désigné par le président du tribunal
de grande instance sur sa proposition et rétribué sur sa rémunération.
Dans tous les cas, le syndic en place ne peut étre désignd au litre
d'administrateur provisoire de la copropriété.

La décision désignant ladministrateur provisoire fixe la durée de sa
mission. Le président du tribunal de grande instance peut & fout moment
modifier la mission de ladministraleur provisoire, la prolonger ou y metire
fin a la demande de [administrateur provisoire, dun ou plusieurs

coproprigtaires, du procureur de ls Républigue ou d'office.

Article 29-2 - Le président du tribunal de grande instance statuant comme
en matiére de référé peul, pour les nécessilés de I'accomplissement da la
mission confide a l'administrateur provisoire et 8 la demande de celui-ci,
suspendre ou inferdire, pour une période d'au plus six mois renouvelsble
une fois, toute action en justice de la part des créanciers dont la créance
contractuelle a son origine antérieurement a cette décision et tandant :

- @ la condamnation du syndicat débiteur au paiement d'une somme
dargent ;

- 8 la résolution d'un conitral de fourniture d'eau, de gaz, d'électricité ou
de chaleur pour défaut de palement d'une somme d'argent.

La décision de suspension ou dinterdiction provisoire des poursuites
arrélé loute voie d'exécution 4 lencontre du syndicat et suspend les délais
impartis & peine de déchéance ou de résolution des droils.

Article 23-3 - Les actions en justice et les voies d'exécution autres que
celles suspendues, interdites ou arrétées dans les conditions prévues &
l'article 29-2 sont poursuivies & l'encontre du syndicat aprés mise en
cause de l'administrateur provisoire.

Article 294 - Sur le rapport de I'administrateur provisoira précisant les
conditions matérielles, juridiques et financiéres mentionnées & l'article 28
et consignant I'avis des copropriélaires, le président du tribunal de grande
instance, statuant comme en matidre de référé, peut prononcer aux
conditions qu'l fixe la division si d'autres mesures ne permettent pas le
rétablissement du fonctionnement normal de la copropriété.

Le président du tribunal de grande instance statuant comme en matigre
de référé désigne, pour chaque syndical de copropridtaires né de la
division, la personne chargée de convoquer l'assemblée générale en vus
de Ia désignation d'un syndic.

Article 29-5 - L'ordonnance de nomination de I'administrateur provisoire
ainsi que le rapport établi par celui-ci sont portds & la connaissance des
copropriétaires et du procureur de la République.

Le procureur de la Républigue informe de cette nomination le préfet et le
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maire de la commune du lieu de situation des immeubles concemés. A
leur demande, il leur transmet les conclusions du rapport établi par
l'administrateur provisoire.

Article 29-6 - Les dispositions de la loi n° B4-148 du 1% mars 1984
relative 4 la prévention et au réglement amiable des difficultés des
entreprises et de la loi n° 8598 du 25 janvier 1985 relative au
redressement et a la liquidation judiciaires des entreprises ne sont pas
applicables aux syndicats de copropriétaires.

Article 62-1 - La demande lendant & la désignation d'un administrateur

provisoire du syndical est portée devant le président du tribunal de grande
instance du liev de situation de immeuble.

Article 62-2 - Lorsque la demande émane de copropriétaires représentant
ensembls 15 p. 100 au moins des voix du syndicat, le président du
tribunal de grande instance est saisi par la voie d'une assignation dirigée
contre le syndicat représenté par le syndic.

Lorsque la demande émane du syndic, le président du tribunal de
instance esl saisi par la voie d'une requéte accompagnée des pidces de
nature @ justifier de la demande, aprés consultation du conseil syndical.
L'autorisation prévue a l'alinda 1er de l'article 55 du présent décret n'est
pas dans ce cas ndcessaire.

Lorsque la demande émane du procureur de la République, il présente au
président du tribunal de grande instance une requéte indiquant les faits de
nature & motiver cette demande. Le président du tribunal, par les soins du
greffier, fait convoquer le syndicat représenté par le syndic, par acte
d'huissier de justice, & comparaitre dans le délai quil fixe. A cetie
convocation est jointe la requéte du procureur de la République.

Toute demande tendant & la désignation d'un administrateur provisoire du
syndicat est communiquée au procureur de la République, qui est avisé,
sl y a lleu, de la date de l'audience.

Article 62-4 - A l'effet de charger I'administrateur provisoire de prendre les
mesures neécessaires au rétablissement du fonctionnement normal de la
copropriété, et notamment de définir les pouvoirs dont l'exercice est confié
8 celuici, Je président du tribunal de grande instance peut ordonner
foules les mesures d'instruction légalement admissibles. Il peut entendre
le présidant du conseil syndical.

Arlicle 62-5 - L'ordonnance qui designe l'administrateur provisoire fixe la
durée et I'élendue de sa mission. Elle est portée a la connalssance des
copropriétaires dans le mois de son prononcé, & [linitiative de
l'administrateur provisoire, soit par remise contre émargement, soit par
lettre recornmandée avec demande d'avis de réception.

L'ordonnance qui désigne l'administrateur provisoire fixe la durée de sa
mission et [étendue de ses pouvoirs par rapport & ceux qui sont,
notamment, maintenus au syndic.

L'ordonnance est portée & la connaissance des copropriétaires dans le
mois de son prononcé, & linitialive du syndic ou de I'administrateur
provisoire désigné, soit par remise contre émargement, soit par letire
recommandée avec demanda d'avis de réception.

Cette communication reproduit soil le texie de l'article 490 du nouveau
code de procédure civile s'il s'agit d'une ordonnance du président statuant
commea en matiére de référd, soit le lexte de l'article 496 du méme code
sl s'agit d'une ordonnance sur requéte.
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Article 62-7 - Lorsque l'administrateur proviscire est investi par le
président du lribunal de grande instance de tout ou partie des pouvoirs de
I'assemblée générale, il doit avant de prendre a ce lifre les décisions qui
lui paraissent nécessaires & l'accomplissement de sa mission, sauf
urgence, recueillir l'avis du conseil syndical.

i peut aussi convoquer les copropriétaines pour les informer el les
entendre.

A ces occasions, il doit préciser le mode de financement pour la mise en
oeuvre de la ou des décisions envisagées.

Article 62-8 - Les décisions prises par I'administrateur provisoire sont
mentionndes, 4 leur date, sur le registre des décisions prévu a l'article 17
du présent décret.

Anticle 62-9 - L'administrateur provisoire adresse copie aux
copropnétaires de la ou des décisions prises et joint, s'il y a lieu, l'appel de
fonds correspondant.

Article 62-10 - Lorsque l'administrateur provisoire du syndical, pour les
nécessitds de 'accomplissement de sa mission, prdsente une demande
an application de l'article 29-2 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, il saisit
le président du tnbunal de grande instance par la voie d'une assignation
dirigée contre chacun des créanciers concemés.

Article 62-11 - L'administrateur provisoire du syndicat rend compte par
écrit de sa mission au président du tribunal de grande instance a la
demande de celui-ci et en lout étal de cause a Ia fin de sa mission.

Il dépose son rapport au secrétariat-greffe de la juridiction qui en adresse
une cople au procureur de la Républigue et au syndic de la copropriélé
désignée.

Dans I'hypothése od il rédige un prérapport, dans les conditions prévues a
l'article 62-13, le secrétariat-greffe de la juridiction adresse une copie de
ce prérapport au procureur de la République et au président du conseil
syndical,

Arlicle 62-12 - Le syndic désigné informe les copropriétaires, par letire
recommandée avec demande davis de réceplion ou remise conire
dmargement, quiils peuvent prendre connaissance du rapport de
l'adminisirateur provisoire 8 son bureau, ou en fout autre lieu fixé par
lassemblée générale, pendant les heures ouwvrables, dans le mois qui
suit. Un extrait du rapport peut éire joint, le cas échéant, 4 la lettre. Une
copie de tout ou partie du rapport peut éire adressée par le syndic aux
copropriétaires qui en feraient la demande, aux frais de ces derniers.

Article 62-13 - 5i un prérapport est déposé par ladministrateur provisoire
avant la fin de sa mission, le prérapport est porlé 4 la connaissance des
copropriétaires, 4 linitialive de 'administrateur provisoire dans les formes
et conditions prévues & l'article 62-12.

Article 62-14 - Si les conclusions du rapport ou du prérapport de
l'administrateur provisoire préconisent que ceraines guestions soient
soumises & 'assembiée générale, elles doivent éire portées & lordre du
jour de la prochaine assemblée générale ou d'une assemblée générale
convoquée spécialement & cet effetl.

A, 62-15. - Aprés le dépdt du rapport de [I'administrateur, des
copropriétaires représenfant ensemble 15 % au moins des voix du
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syndicat peuvent assigner devant le président du tribunal de grande
instance statuant comme en matidre de référd lo syndic désigné en vue
de voir prononcer la division du syndical. La méme procédure paut étre
mise en oceuvre par le procureur de la République si I'ordre public l'exige.

Le syndic désigné informe de la date d'audience les copropriétaires.
Ceux-ci peuvent élre entendus par le juge selon les dispositions du
nouveau code de procédure civile.

3°) Publicité fonciare

Le présent réglement de copropriété sera publié au bureau des hypothéques
compétent, conformément & la Loi du 10 juillet 1965 et aux disposilions
légales relatives a |a publicité fonciére.

Il en sera de méme de loutes modifications pouvani étre apportées par la
suite au présent réglement.

Mention des présentes sera consentie partoul ol besoin sera.
*] Electio cl

Domicile est élu de plein droit dans I'immeuble objet des présenies, pour
chacun des copropriétaires, & défaut de notification faite par lui au syndic de
son domicle réel ou dune autre élection de domicile en France
métropolitaine.

FAITA Me_—-

e A4 L/mﬂ/
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MODIFICATIF + T DESCRIPTIF DE DIVISION
immaobi S ALBERES"

Sis Commune ' ARGELES-SUR-MER

andes-Orientale
ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE

S'appliquant aux lots issus de la division du Lot N® 10

Et formant la copropriété dénommée "Les Arbousilers”™

e T L
'V \ps SOUSSIGNE,

A préalablement au modificati! de I'état descriptif de division et 2
I"établissement du réglement de copropriété de Vimmauble, objet des
présentas, exposé ce qui suit :

EXPOSE
1°/ DESIGNATION

Le présent acte s'applique au lot N* 10, ci-aprés plus amplement visé,
formant partie d'un ensemble immobilier dénommé "LES ALBERES”® situé sur
le lerritoire de la commune d'ARGELES-SUR-MER (Pyrénées-Orlentales) et
figurant au cadastre de ladite commune sous les références suivantes:
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Section N* Lieudit Contenance
AR 108 La Gavarre 93a 90ca
AR 27 La Gavarre Ba 24ca
AR 329 La Gavarre 9a 20ca
AR 388 9901 Ch. De Neguebous 8a 25ca
AR 289 Roure del Pastouret Tha T6a 45
AR 412 Roure del Pastouret 2ha 10a 30ca
AR 414 Roure del Pastouret 1ha 16a 16ca

Soit, une contenance cadastrale totale de : 1Zha 22a 50ca

MB MOBI "LES ALBERES"

Ledit ensemble immobilier "LES ALBERES" a fait Fobjet aux termes de 2
actes regus un instant avani les présentes par Mailre Frangois-Régis PUJOL,
Notaire associé a NICE, 27, rue Rossini, 3 savoir respectivement:

D'un état descriplif de division en 23 lots numérotés 1 4 23 avec cahler des
charges

Des staluls de l'association syndicale des propriélaires dénommée
"ASSOCIATION SYNDICALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER LES
ALBERES".

Les acles susvisés seronl publiés au 1™ bureau des hypothéques de
PERIGNAN avant ou m&me temps que les présentes.

Aux termes de I'état descriplif de division, susvisé, le Lot N° 10, objet des
presenies, a été désigné ainsi qu'il suit:

LOT N* 10

Cea lot comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination “Lot 10"
sur le plan de division ci annexé,

La propridlé des 33 villas accolées édifiées sur cette partie de terrain
avec leurs dquipements, aménagements et parkings extérieurs,

Le droit pour le propriétaire dudit fot de le subdiviser en autant de
fractions qu'il avisera sans avoir & demander I'aulorisation des autres
propriétaires -

Il ‘est ici rappelé que posséde la qualité de membre de I'ASSOCIATION
SYNDICALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER LES ALBERES, toute personne
définie & "ARTICLE 3 - MEMBRES" des statuls de I'association syndicale de
propriétaires, ci-aprés littéralement reproduit:

AR 3 -

1°/ Est membre de I'association tout propriélaire, pour quelque cause et 8
guelque tifre que ce soit d'un droit immabilier de I'ensemble immobilier
visé en l'article 1, ou son représentant.

2%/ L'adhésion & l'association el le consentement écrit dont fait état
larticle 7, alinéa 1 de I'Ordonnance n°® 2004-632 dy 1° juillet 2004 relative
aux associations syndicales de propriélaires résultent :

a) Soit de la participation du ou des propriétaires & l'acte portant
constitution de la présente association et diablissement de ses stafuts.

b) Soit de tout acte de mutation de tout ou partie des lerrains ou de
F'un des lots d'une copropriété de 'ensemble immobilier visés & I'article 1.

En cas de modification ou d'extension du périmétre de I'Association & des
terrains voisins, tout propriétaire dépendant de cette modification ou
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extension sera membre de plein droit de ladite Association dans les
mémes conditions que ci-dessus.

La qualité de membre de I'Associalion étant aitaché & ce droit de
propridgté sera également transmise avec lui el suivra ce drod, en
guelgues mains guil se trouve, méme en cas de clauses coniraires
insérées aux acles de disposition, lasquellas clauses seront inopposables
a4 'Association, ou en cas d'absence de clause & ce sujet.

Il est ici expressément slipulé que le syndicat des copropriétaires et les
copropriétaires seroni de plein droit tenus au respecl des dispositions
contenues dans les statuts de I'association syndicale el le cahier des charges
de 'ensemble immobilier ci-dessus visés.

4°] PROPRIETE DU LOT N° 10

La société "LES ALBERES', sus dénommée, est propriétaire du Lot N* 10
par suite des faits et actes suivants:

1. Acqguisition de l'assiette fonciéra da I'ensemble immobilier "LES
ALBERES", savoir:

A &@ gul concerne d rcelles cadast sectio .

108,327,329, 388 ot 389

De la Socidté dénommée MUTUELLE DU TRESOR, Société
Mutualiste, dont le siége est & PARIS (75010), 8, rue Léon Jouhaux,
inscrite au Registre national des mutuelles sous le numéro 778 147
132 .

Aux termes d'un acte recu le 14 décembre 2004 par Maitre Frangois-
Regis PUJOL, Motaire associé, Le Pamasse, 27, rua Rossini a8 NICE
{Alpes-Maritimes).

Pour un prix payé complant et quittancé audit acte.

Une expédition dudit acte sera publitée au 1" bureau des
hypoilhéques de PERPIGNAN au plus tard en méme temps que les

présentes,
B/ ce I cadasirées on AR n"
4 14

De la Société dénommée “MUTESOR”, sociélé civile au capital de
7.625 euros, dont le siége est & PARIS (75010), 8, rue Léon
Jouhaux, identifiée sous le numéro 349.233.882 el immatriculée au
registre du commerce et des sociéiés de PARIS.

Aux lermes d'un acte requ le 14 décembre 2004 par Maitre Frangois-
Reégis PUJOL, Nolaire associé, Le Pamasse, 27, rue Rossini 8 NICE
{Alpes-Marilimes).

Pour un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Une expédition dudit acte sera publiée au 1% bureau des
hypothéques de PERPIGNAN au plus tard en méme temps que les
présentes

2. Division de fensemble immobilier en 23 lots N® 1 & 23 aux termes de
I'état descriptif de division, susvisé au paragraphe “2°/ Ensemble
immobilier Les Albéres”,
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CECI EXPOSE, le modificatif de I'état descriptif de division et le réglement de
copropriele sur les seuls lots issus de la division du Lot N® 10 sont établis
comme suil.

i
ODIFICATIF DE L'ETAT D F
ION N° 1
ETDIVISION DUDIT LOT EN §6 NOUYEAUX LOTS

Prealablement a la suppression et & la division du Lot N* 10 en 66 nouveaux
lots, il est stipulé ce qui suit:

Le Lot N® 12 a été divisé préalablement au modificatif de I'état descriptif de
division, objel des présentes, en 36 lots numérotés da 101 4 136.

Numérotation des Lots:

Afin de laisser toute latitude et éviter tout risque d'erreurs dans la
numérolation des lots lors d'éventuels modificatifs de I'dtat descriptif de
division relalif & 'ensemble immaobilier "LES ALBERES" lors de la subdivision
des autres lots composant ledit ensemble immobilier, ainsi que des lots N°
101 & 136 composant la copropriélé "Les Oliviers”, il a é1é retenu pour la
numérotation des lots du modificalif de I'état descriptif de division relatif au
Lot N® 10, objet des présentes, |a racine 200.

En conséquence, les lots issus de la suppression et de la division du Lot N°
10 seront numérotés de 201 & 266.

nati lots N® 2 266
La désignation desdits lots, est établie ci-aprés:

Elle comprend, pour chacun deux, [indication des parties privatives
réservées a la jouissance de son propriétaire et une quote-part indivise des
parties communes générales & la copropriélé "Les Arbousiers” exprimés en
DiX MILLIEMES.

Il est ici précisé que les quotes-parts des parties communes générales & la
copropriété “Les Arbousiers” ont été calculées conformément aux
disposilions de l'article 5 de la loi n* 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut
de la copropriété des immeubles batis, savoir:

Article 5. Dans le silence ou la contradiction des titres, la guote-part das
parties communes afférente & chaque lot est proportionnelle & la valeur
relative de chaque partie privative par rapport & I'snsemble des valeurs
desdites parties, telles que ces valeurs résultent lors de I'établissement de
la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des
lols, sans égard & leur utilisation,

A - Eléments pris en considération
= La superficie des lots

C'est la surface intérieure et le cas échéant extérieure des parties privatives
des lols teiles qu'elles sont définies ci-aprés dans I'état descriptif de division,

En ce qui concemne les lots parkings extérieurs, il a é1é retenu pour chacun
d'entre eux une surface forfailaire da 12,50 m?.
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= Consi
Ii est appliqué aux différentes surfaces composant un lot un coefficient de
consistance défini comme suil:

ui |
- 1,00 pour la surface habilable des villas

En ce qui concemne les surfaces extérieures
- 0,30 pour les terrasses

- 0,15 pour les parkings extérieurs

- 0,10 pour les jardins

= Situation des lots
Il est appliqué aux différentes surfaces composant un lot un coefficient de

niveau et un coefficient d'exposition définis comme suil:
Niveau
- 1,00 pour tous les lots

E e
- 1,00 pour tous les lots

B - Méthode de calcul
Wéthoda de calcul

1/ La valeur relative d'un lot est égale & la somme des surfaces des
différentes parties des lols comrigées pour chacune d'entre elles par les
coefficients de consistance, de niveau et d'exposition.

2/ La quole-part de paries communes générales 4 la copropriéié "Les
Arbousiers® d'un lot est égale a la valeur relative du lot divisée par le tolal des
valeurs relatives de l'ensemble des lots composant la copropriété "Les
Arbousiers” multipliée par 10.000.

CECI STIPULE
Le lot N® 10 désigné ainsi qu'il suit:

LOT N° 10

Ce ot comporte:

La propriété de la partie de termain figurant sous la dénomination “Lot 10" sur
la plan da division ci annexa,

La propriété des 33 villas accolées édifides sur cette partie de lerrain avec
leurs équipements, ameénagements et parkings extérieurs,

Le droil pour le propriétaire dudit ot de le subdiviser en autant de fractions
qu'il avisera sans avoir & demander V'aulorisation des aulres propriétaires

EST PUREMENT ET SIMPLEMENT SUPPRIME ET DIVISE EN 66 LOTS
NUMEROQTES DE 201 A 266, DESIGNES AINS| QU'IL SUIT:

DESIGNATION

LOT N°® 201
Un parking extérieur portant le N* 1 sur le plan masse de
la copropriélé "Les Arbousiers”,
Avec SIX/DIX MILLIEMES des paries communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers” 6/10.000°

Un parking extérieur portant le N° 2 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,
Avec SIUDIX MILLIEMES des parties communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers” €/10.000°



LOT N° 203

Un parking extérieur portant le N* 3 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SIXIDIX MILLIEMES des parties communes
générales & la copropriété "Les Arbousiers”

L

Un parking extérieur portant le N" 4 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MrLLIEMES des parties communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers®

L

Un parking extérieur portant le N° 5 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”, -

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales a |a copropriété "Les Arbousiers®

Un parking extérieur portant le N° 6 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,
‘Avec SIDUDIX MILLIEMES des parties communes
générales & la copropriélé "Les Arbousiers”

Un parking extérieur portant le N* 7 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers®

LOT N° 208

Un parking extérieur portant le N° 8 sur le plan masse de
la copropriéié "Les Arbousiers”,

Avec SIUDIX MILLIEMES des parties communes
générales & |la copropriété "Les Arbousiers”

LOT N° 209

Un parking extérieur portant le N° 9 sur le plan masse de
la copropriété "Las Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des partiess communes
générales & la copropriété “Les Arbousiers™

LOT N° 210 ;

Un parking extérieur portant le N°® 10 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers”

LOT N° 211

Un parking extérieur portani le N® 11 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
genérales a la copropriélé "Les Arbousiers®

LOT N° 212

Un parking extérieur portant le N* 12 sur le plan masse de
la copropriélé "Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MJLLIEMES des panies communes
générales 3 la copropriété "Les Arbousiers”
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6/10.000°

6/10.000"

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000"

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

€/10.000*

6/10.000°



LOT N*

Un parking extérieur portant le N* 13 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des paruaa communes
générales a |a copropriété "Les Arbousiers®

Un parking extérieur portant le N°® 14 sur le plan masse de
la copropriété “Les Arbousiers”®,

Avec SIUDIX MILLIEMES des parties communes
générales & la copropriélé “Les Arbousiers”

LOV N 215

Un parking extérieur portant le N° 15 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”®,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers”

LOT N° 216

Un parking extérieur portant le N° 16 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales & la copropriétéd "Les Arbousiers™

LOT N° 217

Un parking extérieur portant le N® 17 sur la plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des perties communes
générales & la copropriété "Les Arbousiers®

LOT N° 218

Un parking extérieur portant la N® 18 sur le plan masse de
ia copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes
générales 3 la copropriété "Les Arbousiers®

LOT N°® 219

Un parking extérieur portant le N® 19 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”®,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales & |a copropriélé "Les Arbousiers”

Un parking extérieur poriant le N® 20 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers”

LOT 2

Un parking extérieur portant le N® 21 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SDUDIX MILLIEMES des pariies communes
générales a la copropriélé "Les Arbousiers”®

LOT N° 222

Un parking extérieur portant le N® 22 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parlies communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers™

000113

6/10.000°

6/10.000°

€/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°



LOT N° 223

Un parking extérieur portant le N°® 23 sur le plan masse de
la copropriété “"Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parlies communes
générales ala copropriété "Les Arbousiers”

LOT N° 224

Un parking extérieur portant le N* 24 sur le plan masse de
la copropriété “Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parlies communes
générales a la copropriétd "Les Arbousiers”

LOT N 225

Un parking extérieur portant le N* 25 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales a la copropriélé "Les Arbousiers”

-

Un parking extérieur portant le N® 26 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SIXUDIX MILLIEMES des parties ‘communes
générales A la copropriété "Les Arbousiers”

Un parking extérieur portant le N® 27 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales a la copropriétd "Les Arbousiers”

LOT N° 228

Un parking extérieur portant le N° 28 sur le plan masse de
la copropriété “Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MH.LIEMES des parties communes
générales a |a copropriété "Les Arbousiers"

LOT N° 229

Un parking extérieur portant le N° 29 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers®

LOT N° 230
Un parking extérieur portant le N 30 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers®,
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers”

LOT N° 231

Un parking extérieur poriant la N° 31 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
geénérales a la copropriélé "Les Arbousiers™

LOT N° 232

Un parking extérieur portant le N* 32 sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec SDX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers”
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6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000*

6/10.000°

6/10.000°



000115

Un parking extérieur portant le N® 33 sur le plan masse de -

la copropriété "Les Arbousiers”,
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes
générales a la copropriété "Les Arbousiers”

LOT N° 234

Une villa accolée portant le N° 1 sur le plan masse de la
copropriété “Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, delx larrasses,

;.uw la jouissance exclusive et perpéivelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré violet sur e plan masse
de la copropriété “Les Arbousiers®,

Avec TROIS CENT SDX/DIX MILLIEMES des parties
communes générales & la copropriété “"Les Arbousiers”

LOT N* 235

Une villa accolée portant le N* 2 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers®, comprenant: :

Hall, séjour avec kitchenetie, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,
] mﬁv&n la jouissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
ardin,

Tel que le tout figure sous liseré vert sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”®,

Avec DEUX CENT QUATRE VINGT DIX SEPT/DIX
MILLIEMES des parties communes géndrales a4 la
copropriété "Les Arbousiers”

TN

Une villa accolée portant le N* 3 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,

Avec la jouissance exclusive el perpétuelle d'un parie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré bleu sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec TROIS CENT VINGT SEPT/DIX MILLIEMES des
parties communes génédrales & la copropriété “Les
Arbousiers®

* 237

Une villa. accolée portant |1e N* 4 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers™, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenetle, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

Avec |a jouissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré orange sur le plan masse
de la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec DEUX CENT QUATRE VINGT DIX/OIX MILLIEMES

des parties communes générales 4 la copropriété "Les
Arbousiers”

6/10.000°

306/10.000°

297/10.000°

327/10.000°

290/10.000°



LOT N° 238

Une villa accolée portant le N* 5 sur le plan masse de la
copropriété “Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive el perpéluelie d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liserd violet sur le plan masse
de la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec TROIS CENT UNDIX MILLIEMES des parties
communes générales & la copropriété “Les Arbousiers”

Une villa accolée portant le N° 6 sur le plan masse de la
copropriété “Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré vert sur la plan masse de
ia copropriétd "Les Arbousiers”,

Avec TROIS CENT QUATRE/DIX MILLIEMES des parties
communes générales A la copropriété "Les Arbousiers”

Une villa accolée portant le N* 7 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers®, comprenant;

Hall, séjour avec kilchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,
mAm la joulssance exclusive et perpétuelle d'un partie de

in,

Tel que le tout figure sous liserd blew sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec DEUX CENT QUATRE VINGT TROISDIX
MILLIEMES des partiles communes générales a la
copropriété "Les Arbousiers”

L

Une villa accolée portant le N* 8 sur le plan masse de la
copropriélé “Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, séjour avec kitcheneite, deux chambres, deux salles
d'eau avec we, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liserd orange sur le plan masse
de la copropriété "Les Arbouslers”,

Avec DEUX CENT QUATRE VINGT DIX SEPT/DIX
MILLIEMES des parties communes générales a la
copropriété “Les Arbousiers”®

Une villa accolée poriant le N* 8 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,

Avec la jouissance exclusive el perpéiuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liserd vert sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec DEUX CENT QUATRE WVINGT HUIT/DIX
MILLIEMES des parties communes générales a Ia
copropriélé "Les Arbousiers”

000116

301/10.000°

304/10.000°

283/10.000°

297/10.000°

288/10.000°



LOT N° 243

Une villa accolée portant le N® 10 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'esau avec wc, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive el perpéluelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré violet sur le plan masse
de |a copropriété "Les Arbousiers”,

Avec DEUX CENT SOIXANTE ET ONZE/DIX MILLIEMES
des parties communes geénérales & la copropriété “Les
Arbousiers”

L N® 244

Une villa accolée portant le N* 11 sur la plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenetie, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux tarrasses,

Avec la jovissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré ocrange sur le plan masse
de la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec DEUX CENT QUATRE VINGT HUIT/IDIX
MILLIEMES des parties communes générales a la
copropriété "Les Arbousiers”

" 245

Une villa accolée poriant le N® 12 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré bleu sur le plan masse de
la copropriélé "Les Arbousiers”,

Avec TROIS CENT TROIS/DIX MILLIEMES des parties
communes générales a la copropriéta "Les Arbousiers”

LOT N° 246

Una villa accolée portant le N® 13 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpétuella d'un parlie de
jardin,

Tel que le tout figure sous |iserd orange sur I plan masse
de |la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec DEUX CENT SOIXANTE NEUF/DIX MILLIEMES
des parties communes générales 4 la copropriété "Les
Arbousiers”

LOT N* 247

Une villa accolée portant le N® 14 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpéluelie d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré vert sur le plan masse de
la copropriété “Les Arbousiers®,

Avec DEUX CENT SOIXANTE ET ONZE/DIX MILLIEMES
des parties communes générales & la copropriété “Les
Arbousiers”
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Une villa accolée portant le N* 15 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, seéjour avec kitchenetie, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,

Avec |a jouissance exclusive et perpéluelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré orange sur le plan masse
de la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec DEUX CENT SOIXANTE NEUF/OIX MILLIEMES
des parties communes générales a la copropriélé "Les
Arbousiers”™

LOT N*® 249

Une villa accolée portani le N® 16 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,
Iﬂ;uu la jouissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré violet sur le plan masse
de |la copropriéié "Les Arbousiers”,

Avec DEUX CENT SOIXANTE TREIZEDIX MILLIEMES
des partles communes générales a la copropriété “"Les
Arbousiers”

LOT N° 250 :

Uine villa accolée porlant le N® 17 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenetie, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
jardin, 3

Tel que le tout figure sous liserd vert sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec TROIS CENT QUARANTE SEPT/DIX MILLIEMES
des parties communes générales & la copropriété "Les
Arbousiers”

LOT N° 251

Une villa accolée portant le N°® 18 sur le plan masse de la
copropriété “Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux larrasses,
mﬁvac la jouissance exclusive el perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré vert sur le plan masse de
la copropriélé "Les Arbousiers®,

Avec TROIS CENT DIX/DIX MILLIEMES des parlies
communes générales 4 la copropriété "Les Arbousiers”

LOT N° 252

Une villa accolée portant le N® 19 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que |e tout figure sous liseré bleu sur le plan masse de
ia copropriélé “Les Arbousiers®,

Avec DEUX CENT SOIXANTE ET ONZE/DIX MILLIEMES
des parties communes générales a la copropriété “Les
Arbousiers”

269/10.000°

273/10.000°

347/10.000"

310/10.000*

271/10.000°



Une villa accolée portant le N® 20 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'un pariie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré violet sur le plan masse
de la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec DEUX CENT SOIXANTE DIX SEPT/DIX
MILLIEMES des parties communes ogénérales A la
copropriété "Les Arbousiers”

LOT N° 254

Une villa accolée porfant le N* 21 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré orange sur le plan masse
de |a copropriéié "Les Arbousiers”,

Avec TROIS CENT TROIS/DIX MILLIEMES des parties
communes générales a la copropriété “Les Arbousiers™

HI

Une villa accolée portant le N°® 22 sur le plan masse de la
copropriété “Les Arbousiers®, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,

Avec \a jouissance exclusive el perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liserd vert sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec DEUX CENT SOIXANTE SEIZE/DIX MILLIEMES
des parlies communes générales & la copropriété “Les
Arbousiers”

LOT N° 256

Une villa accolée portant le N® 23 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers”®, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,

Avec la jouissance exclusive el perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le toul figure sous liseré viclet sur le plan masse
de |a copropriété "Les Arbousiers®,

Avec TRDIS CENT UNDIX MILLIEMES des parlies
communes générales a la copropriéié "Les Arbousiers”

LOT N° 257

Une villa accolée portant le N® 24 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive el perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré violet sur le plan masse
de la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec DEUX CENT OQUATRE VINGT SEIZEDIX
MILLIEMES des parties communes générales a3 Ia
copropriété "Les Arbousiers”
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Une villa accolée portant le N° 25 sur |e plan masse de la
copropriélé "Les Arbousiers®, comprenant: '

Hall, séjour avec kitchenetie, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré vert sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec DEUX CENT QUATRE VINGT QUATORZE/DIX
MILLIEMES des parties communes générales & la
copropriéié "Les Arbousiers”

LOT N° 259

Une villa accolée portant le N* 26 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers”, comprenant:

Hal, séjour avec kitchenelte, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,

Avec la jouissance exclusive at perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que la tout figure sous liseréd violet sur le plan masse
de la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec TROIS CENT SEIZE/DIX MILLIEMES des parties
communes générales & la copropriété "Les Arbouslers”

N®

Une villa accolée portani le N* 27 sur le plan masse de la
coproprieté "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive el perpétuelie d'un parlie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liserd bleu sur le plan masse de
Ia copropriété "Les Arbousiers”,

Avec TROIS CENT TRENTE ET UN/DIX MILLIEMES des
parties communes générales a la copropriété "Les
Arbousiers”

"l

Une villa accolée portant le N® 28 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,

Avec |la jouissance exclusive el perpétuelie d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré orange sur le plan masse
de a copropriété “Les Arbousiers®,

Avec DEUX CENT QUATRE VINGT UN/DIX MILLIEMES
des parties communes générales & la copropriéié "Les
Arbousiers"”

LOT N° 262

Une villa accolée portant le N* 29 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux lerrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpéluelle d'un panie de
jardin,

Tel que e tout figure sous liseré bleu sur le plan masse de
la copropriélé "Les Arbousiers®,

Avec TROIS CENT TRENTE SEPT/DIX MILLIEMES des
parties communes génédrales a la copropriété “Les
Arbousiers®
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Une villa accolée portant le N°® 30 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers®, comprenani:

Hall, séjour avec kilchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec we, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive el perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré violet sur le plan masse
de la copropriété "Les Arbousiers®,

Avec DEUX CENT OQUATRE VINGT NEUF/DIX
MILLIEMES des parties communes générales a la
copropriété "Les Arbousiers”

Une villa accolée portant le N* 31 sur le plan masse de la
copropriété "Les Arbousiers™, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

T:a-l: la jouissance exclusive el perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré orange sur le plan masse
de la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec TROIS CENT QUARANTE/DIX MILLIEMES des
parties communes 0Qénérales & la copropriété “Les
Aroousiers”

LOT N° 265

Une villa accolée portant la N° 32 sur le plan masse de la
copropriété “Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kiichenetle, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux temrasses,

rdAvac la jouissance exclusive et perpéiuelle d'un partie de

jardin,

Tel que le tout figure sous liseré vert sur le plan masse de
la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec DEUX CENT QUATRE VINGT SEPT/DIX
MILLIEMES des parties communes générales & Ila
copropriélé "Les Arbousiers”

LOT N° 266
Une villa accolée portant le N° 33 sur le plan masse de la

copropriéte "Les Arbousiers”, comprenant:

Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, deux salles
d'eau avec wc, deux terrasses,

Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'un partie de
jardin,

Tel que le tout figure sous liseré vialet sur le plan masse
de la copropriété "Les Arbousiers”,

Avec TRDOIS CENT NEUF/DIX MILLIEMES des parties
communes générales a la copropriélé "Les Arbousiers”

289/10.000°

340/10.000°

287/10.000°

309/10.000°
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Le présent réglemenl de copropriété est élabli conformément aux
dispositions de la Loi N® 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis, du Décret N* 67-223 du 17 Mars 1967 el
des textes subséquenis aux fins de régir la copropriété de Iimmeuble ci-
aprés désigné.

Il a pour but, notamment:

- De déterminer les éléments qui seront affectés & Fusage exclusif de
chaque copropriétaire, dénommés "parlies privatives” e ceux qui seront
affectés a lusage de plusieurs ou de l'ensemble des copropriétaires,
dénommés "parties communes”;

- De fixer, en conséquence, les droils et obligations des copropriétaires
el d'en déterminer les conditions d'exercice al d'exécution:

- D'organiser I'administration de la copropriété;

-De prévoir les conditions de son amélioration, de son assurance, de
s$a reconstruclion et les régles applicables en matiére de litiges et de
contestations.

Les dispositions du présent réglement seronl obligatoires pour tous les
proprietaires et occupants d'une partie quelconque de ia copropriété, leurs
ayanis droit el leurs ayanis cause, quels qu'ils soient.

Le présent réglement el les madifications susceptibles de lui &tre apportées
conslitueront la loi commune a laquelle tous devront se conformer.

Les copropriétaires seront obligaloirement et de plein droit groupés dans
un syndicat conformément a l'arficle 14 de ladite loi et du présent
réglement.

Ce syndicat aura pour dénomination: “Syndicat des copropriétaires Les
Arbousiers”

Le slatut de la copropriété des immeubles batis, rasullant de |2 Loi N°
65-557 du 10 Juillet 1985, ne recevra application pour autant que les lots
compaosant la copropriété, objet des présentes, se Irouveronl appartenir 4
deux personnes au moins.

PREMIER I
IGNATION | PTION

DELA COPROPRIETE
1. TION '

Le présent réglement de copropriété s'applique aux lots N°® 201 & 266 issus
de la division du lot N* 10 et constituant la copropriélé dénommée "Les
Arbousiers®, lels que ceux-ci sont désignés dans le modificatif de I'état
descriplif de division établi ci-dessus. '

v
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Il est ici rappelé que ('ancien lot N° 10 formait une partie de I'ensemble
immobilier "LES ALBERES" situé sur le temitoire de la commune
dARGELES-SUR-MER et figurant au cadasire de ladite commune sous les
références suivanies:

Seaction N® Lisudit
Contenance
AR 108 La Gavarre 93a 90ca
AR 327 La Gavarre Ba 24ca
AR 329 |La Gavarre 9a 20ca
AR 388 89901 Ch. De Noguebnus Ba 25ca
AR 389 Roure del Pastourst 7ha 76a 45ca
AR 412 Roure del Pastouret Zha 10a 30ca
AR 414 Roure del Pastouret 1ha 16a 16¢ca
Solt, une contenance totale de: 12ha 22a 50ca
[ EN | | .

Il est ici rappeléd que posséde la qualité de membre de I'ASSOCIATION
SYNDICALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER LES ALBERES, toute personne
définie a "ARTICLE 3 - MEMBRES" des slatuts de I'association-syndicala de
propriétaires, ci-aprés littéralemant reproduit:

ARTICLE 3 - MEMBRES

1'/ Est membre de l'association lout propriétaire, pour quelque cause el 3
quelque litre que ce soit d'un droit immobilier de lensemble immobilier
visé en l'article 1%, ou son représentant.

2% L'adhésion & l'association et le consenfement dcrit dont fait éfat
l'article 7, alinda 1 de 'Ordonnance n® 2004-632 du 1° juillet 2004 relative
aux associations syndicales de propriétaires résultent :

a) Soit de la participation du ou des propridlaires 8 l'acte portant
constitution de Ja présente association et établissernent de ses staluls.

b) Soit de tout acte de mutation deé tout ou partie des terrains ou de
f'un des iots d'une copropriété de I'ensamble immobilier visés a l'article 1.

En cas de modification ou d'extension du pdrimétre de I'Association 4 des
terrains voisins, tout propriélaire dépendant de celte modification ou
axtension sera membre de plein droit de ladite Association dans les
mémas conditions que ci-dessus.

La qualité de membrs de I'Association étant attaché a ce droit de
propriété sera également transmise avec lui el suivra ce droil, en
quelques mains qu' se lrouve, méme en cas de clauses contraires
insérées aux actes de disposiftion, lesquelies clauses seronl inopposables
8 I'Association, ou en cas d'absence de clause 4 co sujet.

Il est ici expressément rappelé que le syndical des copropriélaires et les
copropriétaires seront de plein droil tenus au respect des dispositions
contenues dans les statuts de I'association syndicale et le cahier des charges
de l'ensemble immobilier ci-dessus visés.

3° - DESCRIPTION
La copropriéié, objet des présentes, comprend 33 villas accolées.
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La partie non construite est aménagée en espaces veris, voies et allées de
circulation pour piétons et véhicules ainsl qu'en 33 parkings extérieurs
privaiifs,

4° - AUTORISATION DE CONSTRUIRE

Les 33 villas ont é1é édifiées en vertu d'un permis de construire délivié par
Monsieur le Maire dARGELES SUR MER le 24 novembre 2000 sous le
numeéro 6600800A00620.

5" - ORIGINE DE PROPRIETE

En ce qui conceme lorigine de propriété, il est ici fait référence aux
énonciations contenues & ce sujet au paragraphe “3°f Origine de propriélé”
de I'état descriptif de division et cahier des charges de |'ensemble immobilier
"Domaine Les Albéres®, susvisé, en date de ce jour un instant avant les
présenias.

= E ND
Le présent immeuble sera soumis aux autres charges el conditions ci-aprés:

Les syndicals des copropriétaires devront poursuivre jusqu'a leur terme les
contrats d'abonnement que la société "LES ALBERES" aura eu & conclure
avec les Etablissements concessionnaires pour I'alimentation de I'immeuble.

Il en sera de méme de la poursuite des conirals d'assurance couvrani
rimmeuble contre les risques d'incendie, d'explosion, de dégals des eaux et
de recours des liers,

- i E B

La société "LES ALBERES" se réserve la faculté de procéder, pendant toute
la durée des venles, & toute publicitd pour la commercialisation du
programme sur toute [I'élendue de la copropriété (facades des villas et
espaces communs ou privalifs), et ouvrir et maintanir tout bureau de vente at
appartement témoin dans les villas ou a l'extérieur de celles-ci sur les parties
communes ou privatives (a l'exclusion des parties privatives ayant fait I'objet
d'une venta, -

Les copropriétaires ou occupants des locaux achevés devront supporter les
inconvénients inhérents 4 la commercialisation ainsi,

ELANS
Sont demeurés ci-annexés, aprés mention, Jes plans suivants:

- Plan de division de Fensamble immobilier "Les Albdres”
- Plan de massa ‘Les Villas®
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DEUXIEME PARTIE
D DE L' L
TITRE|
INCTION ENT
ARTIES COMMU ARTIES PRIVATIVES
CHAPITRE |
GENERALITES

L'im div

1*/ En parties communes cldessous définies qui appartiennent
indivisément & l'ensemble des copropriétaires ou a cerfains d'enire eux
seulement, et qui sont affectées & l'usage ou a Irulilité de tous ou de
plusieurs dans les conditions du présent réglement de copropriélé;

2°/ En parties privatives ci-dessous définies, qui appartiennent divisément
4 chacun des copropriéiaires, selon la division en lols, telle qu'elle est
indiquée dans [I'élat descriplif de division élabli ci-aprés, et qui sont
affectées ason usage exclusif el particulier.

CHAPITRE )|
oM s

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectée a l'usage exclusif
d'un copropriétaire déterminé. Par exception, les jardins attenants aux villas,
bien que réservés a [|usage exclusif des copropriétaires desdites
constructions, resteront parties communes.

Elles comprennent, notammenl, et si les éléments existent:
La totalité du sol, bati et non bati;

Les cldtures, haies et murs séparatifs, en tanl quils dépendent de la
copropriéié;

Les entrées de I''mmeuble, passages, voies de circulation el dégagemenis
pour piétons et pour voitures A lintérieur de la propriété;

Les jardins et espaces intérieurs, non réservés a la jouissance exclusive
d'un copropriélaire déterminé, y compris les dépendances et équipemenis
susceplibles d'y &tre instatlés,

Les canalisations, gaines el réseaux de toute nature d'ulilité commune a
- tous les lots et, nolamment, les tuyaux de loul-a-'égout, Ies canalisations
principales d'eau, de gaz et d'électricilé, avec tous leurs accessoires, le tout
jusqu’a et non compris les branchements pariculiers a chacune des villas;

Les locaux collectifs affectés a lusage ou a [lutilité de tous les
copropriétaires;

Et, en général, lous les accessoires des parlies communes ci-dessus
désignées: les instaliations d'éclairage, les compteurs généraux, les
apparells et les équipements affectés au service général de I'immeuble, les
objets mobiliers, ustensiles et fournitures affectés a cet usage.
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Accessoires aux parties communes

Sont accessoires aux parlies communes, les droits immobiliers ci-aprés:

- Le droit dédifier des batimenits nouveaux sur les parties non
construites du terrain qui sont choses communes;

- Le droit d'affouiller ces parties de lerrain;

= Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Indivisibilité des parties communes
Les parties communes elles droils qui leur soni accessoires ne peuvent
faire 'objet, séparément des parties privatives, d'une action en partage ni
d'une licitation forcée.

CHAPITRE Il

DE ES PRIVA

Les parties privalives comprennent, pour chagque lot constitué sur limmeuble,
la totalité des constructions qui composent chaque villa avec leurs
dépendances et accessoires.

Elles comprennent également le droit d'usage 4 titre privatif du sol d'assiette
de la construction et du jardin y attenant.

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS DIVERSES
Par exception aux principes ci-dessus énoncés, les murs el éléments

séparalifs entre deux villas accolées sont miloyens entre les copropriétaires
voIsins.

IROISIEME PARTIE
EEQEEEEH] DE COPROPRIETE

TR
A EL'l
SAGE ARTIES

CHAPITRE )
NATION DE L'|MME

L'immeuble est desting initialement 4 I'usage de résidence Meublée ou non
avec services ou non.

Il est ici rappelé que Iimmeuble, objel des présentes, fail partie d'un
ensemble immobilier dénommé "LES ALBERES" dont la destination a &1é
définie dans le cahier des charges de l'ensemble immobilier susvisé, ainsi
qu'il suit;

4 t d'un droit ]

! N* 14

Chaque propriétaire aura le droit d'user librement des parlies de
lensemble immobilier sur lesquelles il posséde un droit privatif ou
particulier, 4 la condition de ne pas nuire aux droils des autres
propriétaires et de ne rien faire qui puisse compromeltre la sécurité de
l'ensembls immobiiier.
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Chaque propridtaire pourra affecter son jot 8 un usage dhabitation,
commercial ou professionnel qui lui conviendra.

L'ensemble immobilier, ou partie de celui-ci, pourra étre affecté & tous
usages af notamment de;

- Résidence meublée ou non avec services ou non,
- Résidence a hébergement touristigue meublée ou non avec services ou
non,
- Résidence meublée ou non avec services para-hileliers ou non,
- Résidence Hoteliére,
- Hétal,
- HMabitation,
Commercial,
Bureau,
- Parkings,
- D'activités de loisirs etlou sportifs

Il est ici expressément stipulé que les éléments d'équipements communs
tel que par exemple les locaux transformateurs s'ils sont 8 l'usage de
fensemble des lols composant I'ensemble immobilier ou de certains
d'entre eux ef bien que situds sur l'assiette desdits lols seront gérés par
FASL

Ultérieurement, I'mmeuble pourra &ire affecté 3 usage mixte d'habitation,
professionnel, de bureau et de commerce ou de toute autre conformément
aux dispositions relatives 4 'ensemble immobilier.

APITRE Il

USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semblera
des paries privalives comprises dans son lol, & la condition de ne pas
nuire aux droils des aulres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité ou la sécurité de limmeuble ou porter atieinte 3
sa destination, el sous les réserves qui seront exposées ci-aprés.

Occupation - Les différents locaux devront &tre occupés par des personnes
de bonne vie el moeurs.

Toutefois, et sous réserve que les réglemenis fautorisent, W sera
permis d'y exercer les activités ci-dessus stipulées, 4 condition que celles-ci
ne causent aucun ftrouble exceptionnel par rapport 4 la destination de
limmeuble. i

Les propriélaires intéressés seront seuls responsables de Futilisation par
eux faite de leur locaux vis-3-vis des administrations. lls devront justifier,
s'l y a lieu, de l'oblention de toutes autorisations nécessaires auprés du
syndic.

Locations - Les copropriétaires pourront louer leurs locaux comme bon
leur sembiera, & la condition que les locataires soient de bonne vie el
moeurs el quils respectent les prescriptions du présent réglement ainsi
que la destination de limmeuble telle que définie ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires
l'obligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

En lous cas, les copropriétaires resteront personnellement garanis
et responsables de I'exécution de cette obligation.

La transformation des lots 4 usage d'habitation en chambres meublées pour
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étre lovées a des personnes distinctes est interdite, mais les locations en
meublé, par lot 4 usage d'habitation entier, sont autorisées,

Parkings - Les parkings ne pourront servir gu'au  remisage des
automobiles. Aucune épave ne poura y éire remisé. L'emploi des
avertisseurs n'est autorisé que pour l'entrée et |a sortie des voitures. Il
est interdit de faire tourner les moteurs aulrement que pour les besoins des
départs et des arrivées.

Harmonie de limmeuble - Les portes d'entrée des locaux 3 usage
d'habitation, les fenélres et fermelures exiérieures, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des fenétres, lerrasses, balcons et
assimilés ne pourront, méme en ce qui conceme leur peinture, étre
modifids, si ce n'est avec Faulorisation de Fassemblée générale des
copropriétaires du syndicat concerné,

La pose de silores et fermetures exiérieures est autorisée, sous
réserve que la teinte et la forme choisies par 'assembiée générale des
copropriétaires du syndicat concerné.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires.

Utilisation des fenétres, balcons, terrasses et assimilés - Il ne poura
étre étendu de linge aux fenétres, balcons, terrasses et assimilés.

Aucun objel ne pourra éire déposé sur les bords des fenélres, lerrasses,
balcons et assimilés sans &tre fixd pour en éviler la chute, Les vases a
fleurs devront reposer sur des dessous étanches capables de conserver
l'excédent d'eau, de maniére 3 ne pas délériorer les murs ni incommoder
les passants ou les voisins.

Les réglements de police devront &ire observés pour battre ou secouer les
lapis el chiffons de nettoyage.

Jardins privatifs - Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance
exclusive de jardins devront les maintenir, & leurs frais, en parfait élat
d'aménagement et d'entretien.

Les jardins concourani a l'aspeci général de I'mmeuble, le syndic sera
chargé de faire respecier ceiie obligation, ftoul en contrblant que les
aménagements effectués ne porlent pas atteinte & 'harmonie de lNmmeuble
el, en cas de carence des copropriétaires inléressés, de faire effectuer &
leurs frais fous les travaux utiles.

L'installation de mobilier de jardin y sera lolérée, a condition que sa forme
el sa couleur ne solenl pas de nature & comprometltre l'esthétigue de
limmeuble.

Les copropriétaires souffriront, sans aucune indemnité, des troubles de
jouissance conséculifs 4 des travaux de vérification, réparation, remise en
étal ou remplacements des canalisations et installations qui pourraient
passer dans les jardins privatifs.

Bruits - Tranquillité - Les copropriélaires el occupants devront veiller 3 ce
gue la tranguillité de Iimmeuble ne soit aucun momenl troublée par leur fait,
celul des membres de leur famille, de leurs invités ou des personnes 3 leur
service,

En conséquence, ils ne pourront faire aucun bruil anormal, aucun travail,
de quelque naturé que ce soil, qui serait de nature & nuire & la solidité de
fimmeuble ou géner leurs voisins par le bruil, Fodeur, les vibrations ou
autrement.
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Tous bruils ou tapages noclurnes, de quelque nature qu'ils soient, alors
méme qu'ils aurasient lieu a lintérieur des locaux privatifs, troublant la
tranquiliité des habitants, sont formeliement interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines HI-FI, Audio est
autorisé sous réserve de I'observation des réglements administratifs el a la
condition que le bruit en résultant ne soit pas génant pour les voisins.

Les appareils électrigues devront &ire anti-parasités.

Le revétement de sol ne pourra &tre modifié qu'aprés autorisation du syndic
ayant pris I'avis da V'architecte de la copropriété et sous la condition expresse
que le procédé et les nouveaux matériaux employés présentent des
caractéristiques d'isolation phonique au mains &gales a celles des procédés
el matériaux d'origine.

Animaux - Les animaux de nature bruyante, désagréable ou nuisible, sont
interdils. Les chiens et les chais sont lolérés, élant eniendu que toules
dégradations causées par eux resteront a la charge de leurs propriétaires.
En aucun cas, les chiens ne devronl errer dans les parties communes.

Antennes = Un équipement collectif pour la réception radio et lalévision est
installé dans limmeuble. L'instaliation d'antennes exiérieures individuelles
est interdite, sous réserve des disposilions légales ou réglementaires
applicables en la matiére.

Enseignes et plaques — Toute installation d'enseigne, panneau ou affiche
quelconque sur les fagades des villas est interdite.

Les personnes exergant une activité professionnelle pourront apposer sur la
porte dentrée de leur villa et aux enirées de la copropriélé, une plague
faisant connailre au public leur nom, profession et situation dans Iimmeuble
ol elles exercent leur aclivité. Le modéle de cetie plague sera fixé par le
syndic qui déterminera 'emplacement ou elles pourront 8ire apposées.

En outre, le gestionnaire de la résidence aura la droil, pendant toule |a durée
de Vexploitation, méme partielle, de cette résidence, d'apposer tous
panneaux ou enseignes de publicitd signalant son activité.

Réparations et entretien, accés des ouvriers - Les copropriélaires devront
souffrir, sans indemnitd, l'exécution des réparations ou des travaux
d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes guelle gu'en soil
la durée et, si besoin est, livrer accés au syndic, aux archilectes,
entrepreneurs, techniclens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
faire ces travaux.

Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs parties privatives
des cables, canalisations et conduits qui desserviraienl des éléments
d'équipement commun ou d'autres locaux privalifs, ainsi que Implantation
des robinels de purge, regards, etc... y afférents.

Tout copropriélaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines,
trappes, regards, compleurs, canalisations communes, cables électriques
ou léléphoniques, devra en tout temps |aisser le libre accés aux entreprises
ou administrations spécialisées pour leur enirelien, leur réparation, le
relevage des compteurs ou encore (a réalisation de nouveaux
branchements.

Libre accés - En cas d'absence prolongée, loul occupant devra laisser les
clés de ses locaux privalifs & une personne résidant effectivement dans la
commune de la situation de l'immeuble ou dans une commune limitrophe.
L'adresse de celte personne devra @ire poride & la connaissance du
syndic. La détenleur des clés sera autorisé 8 pénétrer dans les locaux.

V
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Entretien des canalisations d'esau et robinetterie - Afin d'éviter les fuites
d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinels et chasses
des W.C. devront &ire maintenus en bon éial de fonctionnement el les
réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se produirait devra réparer
les dégats et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra &tre jele d'eau dans les conduils exiérieurs
d'évacuation.

Maodifications - Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition
intérieure de ses locaux sous réserve, cependant, de ne pas nuie a la
solidité de tout ou partie de l'mmeuble. Il sera responsable de tous
affaissements el dégradations qui se produiraient du fait de ses travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de ces travaux.

Celui-ci pourra exiger que les fravaux soient exécutés sous la surveillance
de l'architecte choisi par le syndical concernd. Dans ce cas, les honoraires
de 'homme de l'art seront a |a charge du copropriétaire faisant exécuter les
travaux.

Surcharge des planchers - Il ne pourra élre placé ni enireposé aucun
objet dont le poids excéderait la limile de charge des planchers, afin de ne
pas comprometire leur solidité ou celles des murs et de ne pas détériorer ou
lI&zarder les plafonds.

Responsabllitds - Tout copropriétaire restara responsable & l'égard des
autres copropriétaires des conséquences dommageables entrainées par sa
faute ou sa négligence ou celles des personnes dont il doil répondre ou par
le fait d'un bien dont il est légalement responsable.

CHAPITRE Il
E Tl u

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parlies communes,
pour la jouissance de ses parlles divises, suivant leur destination propre,
lelle qu'elle résulle du présent réglement, &4 condition de ne pas faire
obstacle aux droits des aultres copropriétaires et sous réserve des
limitations ci-aprés stipulées.

Chacun des copropridlaires devra respecler la réglementation
intérieure qui pourrait étre édictée pour Fusage de certaines parties
communes el le fonclionnement des services collectifs et des éléments
d'équipement commun.

Encombrement - Nul ne pourra, méme lemporairement, encombrer les
parties communes ni y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son
usage personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de
nécessité. Les allées et voies de circulation el les espaces exiérieurs
devront éire laissés libres en lout temps. Nis ne pourront en aucun cas
servir de gareges a bicycleites, molocycleites, voitures d'enfants ou
autres.

Les espaces libres et jardins enlourant les villas, ainsi que leurs
aménagements el accessoires, les alltes de desserte et les wvoies de
circulation devroni éira conservés par les occupanis dans un élat de
rigoureuse propreté,

En cas dencombrement d'une parie commune en contravenlion avec
les présentes stipulations, le syndic est fondé 4 faire enlever I'objet de Ia
confravention, quarante huit heures aprés mise en demeure par letire
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais
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du contravenant ot & ses risques et périls. En cas de nécessilé, la procadure
ci-dessus sera simplement réduite a la signification faite par le syndic au
contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a éié procédé au déplacement
de l'objet.

Services collectifs ot éléments d'équipement - Les copropriélaires
pourront procéder & flous branchemenis el raccordements sur les
descenles d'eaux usées el sur les canalisations et réseaux d'eau,
d'éleciricité, de téiéphone el, dune fagon générale, sur loutes les
canalisations et réseaux constiluant des parties communes, le tout dans la
limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer un trouble anormal
aux autres copropriétaires.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun
etant-propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages
el intéréts en cas d'arrét permanent, pour cause de force maieure, ou de
suspension momentanéa pour des nécessités d'entretien ou des raisons
accidentelles.

Aspect extérleur de I'lmmeuble - La conception et I'harmonie générale
de l'immeuble devront &tre respectées sous le contrdle du syndic.

Toule enseigne ou publicité quelconque est interdite, tant sur les
batiments et les cldtures que dans les espaces libres.

Toutefols, [Fapposition décriteaux provisoires annongant la mise en
venta ou la location d'un local de l'ilmmeuble sera tolérée.

Le geslionnaire de la résidence, aura le droit d'apposer, pendant toute la
durée d'exploitation de cette résidence, méme partielle, tous panneaux ou
enseignes de publicité signalan son activité.

Dispositions diverses - Les copropriétaires devront respecter toutes les
serviludes el autres sujétions qui grévent ou pourront grever la propriété,

Chaque copropridtaira sera personnellement responsable des dégradations
causées aux parties communes at, d'une maniére générale, de toutes les
conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou
d'une utilisation non conforme & la destination des parties communes que ce
soit par son fait, par la fait de ses locataires ou par celui des personnes se
rendant chez lul.

En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans l'entrelien de ses
parties privatives, tout au moins pour celles visibles de l'extérieur, ains)
que d'une fagon générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien
peul avoir des conséquences a I'égard des parties communes ou des
autres parties privatives ou de V'aspect exiérieur de Vimmeuble, le syndic,
aprés décision de I'assemblée générale, pourra remédier & cefte carence,
aux frals du copropriétaire défalllant, aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réceplion reslée sans effel
pendant un délai d'un mois.

CHAPITRE IV
EDE L' UBL

L'assembiée générale fixera les conditions d'utilisation des équipemenis
collectifs, ainsi que le nombra el la calégorie de personnel chargé du
sefvice de (lmmeuble. J:

Le syndic ou le gestionnaire de la résidence engagera et congédiera le
personnel, ‘il fixera les conditions de son travail.
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CHARGES DE L'IMMEUBLE

Les dispositions du présent litre ont pour objet de définir les différentes
catégories de charges et, pour chacune d'elles, de fixer les lois enire
lesquels elles doivent éire réparties et |a quotité que devra en supporter
chacun de ces lots,

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges par leur fait,
celui de leurs locataires ou des gens leur service, supporteraient seuls les
frais et dépenses ainsi occasionnés.

CHAPITRE |
CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des copropriélaires sera tenu de pourvoir, 4 ses frais exclusifs, au
parfait entretien des locaux qui lui appartiennent et comme tel, tanu aux
réparations et au remplacement, sl devient nécessaire de loul ce qui
constitue sa propriété privative.

Il sera également tenu de lentretien et des menues réparations a faire 4
toute cloison mitoyenne, ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout en ce qui
concerne la partie qui se trouve & I'inérieur de ses locaux.

Il paiera les primes de toules assurances qu'll pourra personnellement
confracter & raison des choses qui seront sa propriété, ainsi que des impdts,
taxes et contributions recouvrés par voie de réle émis & son nom du fait de
son droit de propriété,

It acquittera également les redevances de location, les frais d'achal, de
remplacement et d'eniretien de ftous compleurs individuels ainsi que les
redevances afférentes 4 toutes les fournitures individuelles.

Pour l'application des dispositions qui précadent, chaque villa constituera des
parties privatives dans |a totalitd de ses éléments. En conséquenca, toutes
les dépenses y afférenies seront 4 la charge exclusive de son propriétaire.

Les charges afférentes aux jardins dont la joulssance est altribuée & chacune

des maisons incombaront exclusivement 4 leurs propriétaires, en ce compris
les impositions et taxes de toute nature relatives & ces jardins.

CHAPITRE Il
CHARGES COMMUNES

° nit

Les charges génédrales comprennent toutes les dépenses communes, &
l'exception de ce qui sera dit au chapitre ci-aprés en ce qui concerne les
charges spéciales, c'ast dire:

Les primas, cotisations et frais occasionnés par les assurances
confraciées par le syndicat au titre des parties communes générales;

Les frais d'administration de la copropriétd, honoraires du syndic, frais
de fonctionnement du syndicat;

Les impdis, contributions et taxes sous quelque forme et dénomination que
ce soit, auxquels seraienl assujetties les parties communes générales.
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Les frais d'aménagement et d'entretien de I'ensemble de la copropriété, avec
ses abords et ses clotures;

Les frais d'entretien, d'aménagement el de rélection des voies de desserte
de limmeuble, passages, allées, dégagements avec leurs éléments
d'équipement et d'éclairage;

Les frais d'entretien, d'aménagement el de réfection des jardins et
espaces verts non réservés & la jouissance exclusive d'un
copropriétaire déterminé, des éléments d'équipement installés dans
lesdits jardins ainsi que des passages, allées et dégagements;

El, d'une maniére générale loutes les dépenses communes qui ne sonl pas
considérées comme charges spéciales au litre des dispositions ci-aprés.

Il est icl précisé que tous les frais et charges relalifs & 'ensemble immobilier
"Les Albéres” ne sont pas compris dans les charges de la présente
copropriété.

Lesdits frais el charges seront réparlis entre les membres de I'association
syndicale conformément aux dispositions du Chapitre 4 du cahier des
charges et recouvrés directement auprés des membres conformément aux
dispositions de I'article 24 des staluts.

2°/ Répartition

Les charges énoncées ci-dessus seront réparties enire lous les
copropriélaires au prorata des guotes-parts de propriété dans les parties
communes contenues dans leurs lots, dans les proportions indiguées dans
le modificatif de 'état descriptif de division établi ci-dessus.

CHAPITRE IV
CHARGES DIVERSES

Clolsons mitoyennes

Les dépenses relatives aux cloisons séparatrices des locaux privatifs
seront supportées par parts égales enlre les copropridtaires mitoyens, a
moins qu'elles n'aient &6 rendues nécessaires par des désordres affectant
le gros oeuvre et non imputable & ces copropriélaires, auquel cas elles
constilueront des charges communes et seront comprises dans les
charges générales.

E Il .
MUTATION DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROMTS REELS
SUR LES PARTIES PRIVATIVES
CHAPITRE |
o] LITE DU EM R

Le présent réglement de copropriéié et les modifications qui poumaient y
étre apportées seront, & compier de leur publication au fichier immobilier,
opposables aux ayanis causes a tilre particulier des copropridtaires.
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Quand bien mame le présent réglement de copropriété el ses éventuels
modificatifs n'auralent pas été publiés, ils seraient néanmoins opposables
auxdits ayanils causes qui, aprés en avoir eu  préalablement
connaissance, auraient adhérd aux obligations en résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent 4 I'état descriptif de
division et & ses modificatifs.

CHAPITRE I
MUTATION DE PROPRIETE

Les dispositions du présent chapitre s'appliguent non seulement aux
mutations qui portent sur le droit de propriété mais encore & celles qui
ont pour objet f'un de ses démembrements, C'est dire la nue-propriété,
Fusufruit et les droits dusage et d'habitation.

SECTION |
COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
ET DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Pour ce qui concemne la communication du réglement de copropriété et de
l'etat descriptif de division il esi fait application de I'article 4 du décret du 19
mars 1967, ci-aprés reproduit.

Article 4: Tout acle conventionnel réalisant ou constatant le transfert de
propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, ou la constitution sur ces
demiers d'un droit réel, doit mentionner expressément que l'acquéreur ou
le titulaire du droit & eu préalablement connaissance, s'ils ont été publiés
dans les conditions prévues par l'article 13 de la Joi du 10 juillet 1965, du
réglement de copropriété ainsi que des actes qui l'ont modifié.

Il en est de méme en ce qui concerne l'état descriptif de division st des
actes qui l'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont été publids. - .

Le réglement de copropriété, I'état descriptif de division et les actes qui
les ont modifiés, méme s'ils n‘'ont pas été publiés au fichier immobilier,
simposent & l'acquéreur ou au titulaire du droit s'il est expressément
constaté aux actes visés au présent article qu'il en a eu préalablement
connaissance et qu'il a8 adhéréd aux obligations qui en résultent.

SECTION 2
MUTA S

= Infi atlon

Pour ce qui concemne l'information des parties, il est fait application des
articles 5 el 4-4 du décret du 19 mars 1967, ci-aprés reproduits.

Article 5. - Le syndic, avant I'élablissement de I'un des actes mentionnés
a l'article 4, adresse au nolaire chargé de recevoir I'acte, a4 la demande de
ce demier ou & celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses
droits sur le lot, un état daté comportant trois parties.

1* Dans la premidre partle, le syndic indigue, d'une manidre méme
approximalive et sous réserve de I'spurement des comples, les sommes
pouvant rester dues, pour le lot considérs, au syndicat par le
copropriéiaire cédant, au litre :

a) Des provisions exigibles du budgst prévisionnsl ;
b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ;
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¢) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;
d) Des sommes mentionnédes & I'article 33 de la joi du 10 juiflet 1965,
e) Des avances exigibles.

Ces indications sont communiqudes par le syndic au Notaire ou au
propridtaire cddant, @ charge pour eux de fes porter 4 la connaissance, le
cas échéant, des créanciers inscrits.

2* Dans la deuxiéma partie, 8 syndic indique, d'une maniére méme
approximative el sous rdserve de l'apurement des comples, les sommes
dont le syngicat pourrait &tre débiteur, pour le lot considérd, a I'égard du
copropriétaire cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées a l'article 45-1;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieurss 8
la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du
terme prévue par l'article 19-2 de Ia loi du 10 juillet 1965,

3* Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient
incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) De la reconstifution des avances mentionnées a l'article 45-1 el ce
d'une manidre méme approximative ;

b) Des provisions non encore exigibles du budgef prévisionnel ;
cjmspmm:mmmammdmmddpmmnmm
dans le budget prévisionnel,

Dans une annexe & la trolsiéme partie de I'état daté, le syndic indique la
somme correspondant, pour les deux exercices précédents, & Ja guole-
part afférente au lot considérd dans le budget prévisionnel el dans le iotal
des dépansas hors budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, l'objel o
I'dtat des procédures en cours dans lesquelies le syndical ast partie.

Article 4-4. - Lorsque le candidat & I'acquisition d'un lot ou d'une fraction
de lol le demande, le propriétaire cddant est fenu de porler 8 sa
connaissance le carnet d'entretlen de limmeuble ainsi que le diagnostic
technique.

a b n aux

Pour ce qui concerne la contribution aux charges a l'occasion d'une mutation
A fitre onéreux, il esi fail application des arlicles 8-2 el 6-3 du décret du 19
mars 1967, cl-aprés reproduits.

- Arficle 6-2. - A l'occasion de la mutation & titre onédreux d'un lot :

1* Le palement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisiéme alinda de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965,
incombe au vendeur ;

2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel incombe & celul, vendeur ou acquéreur, qui est
copropridlaire au moment de 'exigibilité ;

3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des
comptes, esl portd au crédif ou au débit du compie de celui gui est
copropridtaire lors de 'approbation des comptes.

Article 6-3. - Toute convention contraire aux dispositions de I'article 6-2
n'a d'effet qu'enire les parties & la mutation 8 titre ondreux.
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§3 - Mutations 4 titre onéreux
Eacuité pour le syndic de former opposition

Pour ce qui conceme les mutations a titre onéreux et la facultd pour le syndic
de former opposition, il est fait application des arficles 20 de la loi du 10 juillet
1985 et 5-1, 6-2 et 6-3 du décret du 19 mars 1967, ci-aprés reproduits.

Article 20 de la loi du 10 juillet 1965 - Lors de la mutation & titre onéreux
d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic
ayant moins d'un mois de date, aftestant qu'il est libre de toute obligation
a l'égard du syndicat, avis de la mutation doit étre donné par le notaire au
syndic de limmeuble par lettre recommandée avec avis de réception dans
mﬂhﬁﬂwhm;mimpﬁd&hd&hdum_ﬂw.
Avant l'expiration d'un délai de quinze jours & compter de la réception de
cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire,
oppasition au versement des fonds dans /a limite ci-aprds pour oblenir fe
palement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, Celfe
opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de
grande instance de la situation de l'mmeuble et, 4 peine de nullité,
énonce le montant et les causes de la créance. Les effets de I'opposition
sont limitds au montant ainsi énoncé.

Tout palement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation
des dispositions de l'alinda précédent est inopposable au syndic ayant
réguligrement fait opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du
privilége mentionnd a I'article 19-1.

Article 5-1 du décret du 19 mars 1967 - Pour I'spplication des dispositions
de larticle 20 de la loi du 10 juiliet 1965 modifide, il n'est tenu compte que
des créances du syndicat effectivement liquides el exigibles & la date de
la mutation. .

L'opposition éventusliement formée par le syndic doit énoncer d'une
maniére précise :

1* Le moniant ef les causes des créances du syndicat afférentes aux
charges ef travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la lof du 10 juitlet
1965 de 'année courante et des deux demiéres années dchues -

2" Le montant et les causes des créances du syndical afférentes aux
charges el travaux mentionnéds aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet
1965 des deux années antérieures aux deux demiéres années échues i

3° Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat

garanties par une hypothéque légale et non comprises dans les créances
privilégides, visées aux 1° et 2° cl-dessus ;

4° Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non
comprises dans les créances visées aux 1°, 2° et 3* ci-dessus.

Si le fot fait Fobjet d'une vente sur licitation ou sur saisie immobilidre, 'avis
de mutation prévu par larticle 20 de loi du 10 juiliet 1965 précitée est
donné au syndic, selon le cas, soit par le nolaire, soit par 'avocat du
dumandawauﬂuaﬁmhfpuursmm;,ﬁhmfa#lbbﬁud’uﬂa
expropriation pour cause d'utilité publique ou de l'exercice d'un droit de
préemption publique, I'avis de mutation est donné au syndic, selon le cas,
soit par le notaire ou par l'expropriant, soft par le titulaire du drod de
préemption | si lacte est requ en la forme administrative, lavis de
mutation est donné au syndic par l'autorité qui authentifie la convention.

v
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Le notaire, ou, selon le cas, I'une des personnes mentionnées au demier
alinéa de l'article 5-1, informe les crdanclers inscrits de l'opposition formée
par fa syndic et, sur leur demande, leur en adresse copie.

Article 6-2 du décret du 19 mars 1967 - A I'occasion de la mutation & litre
onéreux d'un lot :

1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisiéme alinda de I'article 14-1 de la loi du 10 juiflet 1965,
incombe au vendeur ;

2° Le pamement des provisions des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel incombe & cefui, vendeur ou acquéreur, gui est
copropriétaire au moment de I'exigibilité ;

3* Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des
comples, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est
copropridtaire lors de I'approbation des comptes.

Article 6-3 du décret du 19 mars 1967 - Toule convention contraire aux
dispositions de l'erlicle 6-2 n'a d'effet qu'enire les parties & la mutation 4
titre onéreux,

SECTION 3

Pour ce qui concemne la notification des mutations, il est fait application de
Farticle & du décret du 19 mars 1967, ci-aprés reproduit:

Article 6. - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de /o,
loute constitution sur ces demiers d'un droit dusufruil, de nue-proprigld,
d'usage ou d'habitation, tout transfert de I'un de ces droils est notifié, sans
délai, au syndic, soit par les parties, soit par le notaire qui étabiit I'acte,
soit par l'avocat ou soit par Favoué qui a oblenu la décision judiciaire, acte
ou décision qui, suivant le cas, rdalise, atleste, constate ce transfert ou
cetfe constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de Jot
intéressé ainsi que lndication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de
l'acquéreur ou du ftitulaire de droit ef, le cas échéant, du mandataire
commun prévu & l'arficle 23 (alinda 2) de la loi du 10 juillet 1965.

Cette notification doit étre faite indépendamment de lavis de mutation
prévu a farticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifide.

domliclle par les n ro i

Tout nouveau copropriétaire ou litulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-
propriété sur un lot ou une fraction de lot dolt notifier au syndic son domicile
réel ou élu en France méiropolitaine, faule de quol ce domicile sera
considéré, de plein droit, comme éiant &lu dans I'immeuble.
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4
Chaque copropriétaire pourra, sans le consentement ni I'intervention des
autres copropriétaires, mais sous réserve, s'l y a lieu, des autorisations
nécessaires des services administratifs ou des organismes préleurs, diviser
son lot en autant de lots qu'il voudra et, par suite, réunir ou encore subdiviser
lesdits lots.

Sous les mémes réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra en modifier
la composition, les réunir en un Iot unique ou les subdiviser. Les
copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
elements détachés de leurs lois.

Les copropriétaires intéressés auront la facullé de modifier en conséquence
les quotes-parts de parties communes et des charges de toutes natures
afférentes aux locaux en question, & la condition que Ie total reste inchangs.

Toutefois, la nouvelle répartition des charges résultant des
modifications ainsi effectuées sera, par application de l'article 11 de Ia
Loi du 10 Juilet 1965, soumise & I'approbation de l'assembiée statuant A Ia
" majorité des voix exprimées des copropriélaires présents ou représentés, a
moins que la nouvelle réparition des charges ait é1é faite au prorata des
surfaces des lots issus de la subdivision, observation faite que celte
approbation pourra Atre aussi bien postériere & la modification que
préalable & celle-ci, s'agissant d'une simple mesure de contréle,

La question sera normalement délibérée lors de la plus prochaine
assemblée,

Toutefois, le copropriétaire intéressé pourra demander que I'assemblée soit
convoquée a cet effet et A ses frais dans les plus brefs délais.

La réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette
réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobllier, conformément
aux dispositions qui lul sont propres.

-li-

La division ou la subdivision de lots sera susceptible d'entrainer la création
de parties communes spéciales si parties de ces lots el leurs éléments
d'équipement sont affectds 3 I'usage ou & I'ulilité des propriétaires des
différents lots issus de la division. Ces parties communes spéciales seront
alors I'objet d'une propriété indivise et particuliére entre tout ou partie des lots
issus de la division au prorala des guotes-parts dans les parties communes
attachées a ces lots.

-IH-
Toute modification permanente de lots devra faire Fobjet d'un acle
maodificatif de I'état descriptif de division ainsi que de I'état de répantition des
charges générales ou spéciales, observations faite que cet acte sera
valablement établi a Tinitiative et sous la seule signature du propriélaire
procédant a la modification du ou des lots lui apparienant.

Toutefois, si pour ce faire et pour procéder 4 la publication comélative,
Fintervention du syndic étail demandée, celul-ci devrait satisfaire & cetle
demande. i regoil, en tant que de besoin, en verlu du présent réglement,
lous pouvoirs & cet effet.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un nouveau numéro a
chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots
distincts.



000142

De méme, en cas de réunion de plusieurs iots pour former un lot unique,
l'acte modificatif attribuera & ce demier un nouveau numéro.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris 4 la suite des numéros
existanis,

Dans [lintérét commun des futurs copropriétaires et de leurs ayants cause, il
est stipulé qu'au cas ol I'élat descriptif de division ou le réglement de
copropriété viendrait & dtre modifié, une expédition de I'acte modificalif
rapportant (a mention de publicité foncidre devra étre remise:

1°- au syndic de la copropriété alors en fonction;

2% au notaire détenteur de V'original des présentes ou & son successeur,
pour en effectuer le dépbt-au rang de ses minutes.

Le co(t de ces expéditions et de |'acte de dépdt au rang des minutes
dudit notaire sera ala charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette
modification,

CHAPITRE iil
LOCATIONS
Le copropriétaire qui consentira une location de son lot devra donner

connaissance au locataire des dispositions du présent réglement et 'obliger
4 exécuter les prascriptions de ces dispositions.

Le copropriétaire bailleur restera solidairemant responsable du fait ou
de la faute de ses locataires ou sous locataires. |l demeurera seul
redevable de la quole-part afférente 8 son lot dans les charges définies
au présent réglement, comme s'll occupait personnellement les lieux loués.

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux aulorisations
d'occuper qui ne constitueraient pas des locations,

Pour ce qui conceme la communication du réglement de copropriélé et de
Félat descriptif de division lors & loccasion d'un acte conventionnel
constatant la constitution d'un droit réel sur un lot ou une fraction de lot, il est
fait application de l'article 4 du décret du 19 mars 1967, reproduit ci-dessus,
Chapitre Il Mutations de propriété, Section ).

TITRE
ADMINISTRATION DES P. UNES

CHAPITRE |
SYNDICAT
Pour ce qui conceme les dispositions relatives au syndical, il est fait

application des articles 14, 15, 16, 16-1 et 16-2 de la loi du 10 juillet 1965, ci-
apras reproduits:

Article 14 - La collectivité des copropriétaires est constifuée en un
syndical qui a la personnalitd civile.
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Le syndical peut revélir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la présente lol. Le réglement de copropridté doit

Il étabM, s'l y a lisu, et modifie le rdglement de copropriété.

il a pour objet la conservation de I'immeuble et I'administration des partias
communas. |l est responsable des dommages causés aux copropridtairas
ou aux tiers par le vica de construction ou le défaut d'entretien des parties
communes, sans préjudice de loufe actions récursoires.

Article 15 - Le syndicat a qualité pour agir en justice, tant en demandant
qu'en défendant, méme conire certains des Copropriétaires ; Il peut
notamment agir, conjointement ou non avec un ou plusieurs de ces
demiers, @n vue de la sauvegarde des droits afférents & I'immeuble.

Tout copropriédtaire peut néanmoins exercer seul les actions concernant la
propriété ou la jouissance de son fot, 8 charge d'en informer le syndic.

Article 16 - Tous actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes
ou de constitution de droits réels immobiliers au profit ou & la charge de
ces demidres, a la condition qu'ils alent été décidés conformément aux
dispositions des articles 6, 25 et 26, sont valablement passés par le
syndicat lui-méme el de son chef.

Le syndical peut acquérir lui-méme, & titre onéreux ou gratuit, des parties
privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur caractére privatif. If
peut les aliéner dans les conditions prévues 4 l'alinéa précédent. Il ne
dispose pas de voix, en assemblée génédrale, au lire des parties
privatives acquises par lui,

Article 16-1 - Les sommes représentant le prix des parties communes
cédées se divisent de plein droit enire les copropnélaires dans les lols
desquels figuralent ces parties communes et proporionnellement 4 la
guotité de ces parties afférentes a chague lot.

La part du prix revenant & chaque copropriélaire lui est remise
directement par le syndic af ce, nonobstant 'existence de toute sdreté
grevant son lot.

Les présentes dispositions ne dérogent pas & celles de larticle L. 12-3 du
code de l'expropriation pour cause d'utilitd publique.

Article 16-2 -. L'expropniation pour cause d'utilité publique d'un immeuble
bati, d'un groupe dimmeubles batis ou d'un ensemble immobilier soumis
a4 la présents loi ast poursuivie et prononcée lot par lot & l'encontre des
copropriétaires at titulaires de droils réels immobiliers concemds, ainsi
que, lorsqu'slle porte également sur des parties communes an indivision
avec d'autres copropriétaires, a l'enconire du syndicat.

Lorsque l'expropriation porte uniguemeni sur des parties communes 8
fensemble des copropriéfaires, elle est valablement poursuivie et
prononcéde & l'encontre du syndical représentant les copropriétaires et
titulaires de droits réels immobiliers.

Lorsque l'expropriation esf poursuivie et prononcée & [lencontra du
syndicat, les dispositions de larticle 16-1 sont applicables pour la
répartition des indemnilds compensatrices.



CHAPITRE ||
MBLEES G D IETAIRE
SECTION |
EPOQUE DES REUNIONS

Les copropriétaires se réuniront en une premiére assemblée générale
au plus tard douze mois aprés la date & laquelle le syndicat aura pris
naissance, ala diligence du syndic provisoire.

Dans cetle premiére réunion, I'assemblée nommera le syndic, fixera le
chiffre de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnel pour le lemps
restant a courir sur I'exercice en cours,

Par la suite, il sera tenu une assemblée générale au moins une fois chaque
anneéa.

L'assemblés générale pourra étre réunie extraordinairement par le syndic
aussi souvent qu'il le jugera nécassaire.

Le syndic devra convoguer l'assemblée générale chaque fois qu'l en sera
requis par un nombre de copropriétaires représentant su moins un
quart des voix de fous les copropriétaires ou par le conseil syndical.

En cas de catastrophe technologique, le syndic d'un immeuble géré en
copropriété dont les parties communes sont endommagées convoque sous
quinze jours I'assemblée générale des copropriétaires.

Cette réunion se tienl dans les deux mois suivant la catastrophe ; les
décisions visant & autoriser le syndic 4 engager des travaux de remise en
étal rendus nécessaires par l'urgence sont prises & la majorité des
copropriétaires présents ou représentés.

- "

CONVOCATIONS
Parsonnes habllitées 4 convoquer I'Assemblée
Le syndic convoque I'assemblée générale. '

Pour ce qui concerne les autres personnes habilitées & convogquer
l'assemblée générale, il est fail application des articles 8 et 50 du décret du
19 mars 1967, ci-aprés reproduits:

Articie 8 - La convocation de I'assemblée est de droit lorsqu'elle est
demandée au syndic soit par le consell syndical, s'il en existe un, soit par
un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des voix
de fous les copropriétaires, 4 moins que le réglement de copropriété ne
prévoie un nombre inférisur de voix. La demande, qui est notifide au
syndic, précise les questions dont lnscription & l'ordre du jour de
Fassamblée ast demandée.

Dans les cas prévus au précédent alinda, l'assemblée générale des
copropriétaires est valablement convoqude par le président du conseil
syndical, sl en existe un, aprés mise en demeure su syndic restée
infructueuse pendant plus de huit jours.

Dans les mémes cas, s'il n'existe pas de conseil syndical ou si les
membres de ce conseil n'ont pas étd ddsignds ou si le prdsident de ce
consedl ne procéde pas & la convocation de ['assemblde, tout

%
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copropriétaire peut alors provoquer ladite convocation dans les conditions
prévues a l'article 50 du présent décret.

Lorsque 'assembiée est convoquée en application du présent article, la
convocation est notifide au syndic.

Article 50 - Dans I'hypothédse prévue 4 I'article 8 (3e alinéa) ci-dessus, le
président du tribunal de grande instance, statuant en matiére de référé,
peut, 8 la requéte de foul copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un
mandataire de justice & l'effel de convoquer 'assemblée générale. Dans
ce cas, il paut charger ce mandataire de présider I'assembiée.

Une mise en demeure, restée infructususe pendant plus de huit jours faite
au_syndic et le cas échéant, au président du conseil syndical doit
précéder l'assignation & peine dimecevabilité. Celle-ci est déiivrée au
syndic ef, le cas échdant, au président du conseil syndical.

Contenu des convocations - Documents annexes

Pour ce qui conceme le contenu des convocalions el les documents:

annexes, il est fait application des articles 9, 10 et 11 du décret du 19 mars
1967, ci-aprés reproduits: '

Article 9 - La convocation contient I'indication des lieu, date et heure de la
réunion, ainsi que l'ordre du jour qui précise chacune des questions
soumises & la délibération de l'assembiée. A défaut de stipulation du
réglement de copropriété ou de décision de I'assembide géndrale, la
personne qui convoque 'assembiée fixe e lieu et I'heure de Ia réunion. La
convocalion rappelle les modalités de consuftation des pidces
justificatives des charges telles qu'slles ont 616 améléas par l'assembliéde
générale en application de I'article 18-1 de la loi du 10 juiliet 1965.

Sauf urgence, cette convocation est notifiée au moins quinze jours avant
la date de la réunion, & moins que le réglement de copropriété n'ait prévu
un délai plus long.

Sous réserve des stipulations du réglement de copropriété, I'assemblée
générale est réunie dans la commune de la situation de l'immeuble.

Article 10 - A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil
syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent
qu'elles soient inscrites & I'ordre du jour d'une assemblée générale. Le
syndic porte ces questions & I'ordre du jour de la convocation de la
prochaine assembiée générale. Toutefois, si fa ou fes questions notifiées
ne peuvent élre inscrites & cette assemblée compte tenu de la date de
réception de la demande par le syndic, elles la sont & I'assembiée
suivante,

Article 11 - Sont notifiés au plus tard en méme temps que I'ordre du jour :
I - Pour la validité de Ia décision :

2'anmjﬂm1b¢ﬂyalpn&semdaWcMnnmpmi#ﬂ‘udanﬂmbtﬂpat
prévisionnel voté, lorsque I'assemblée est appelée & voter le budget
prévisionnel;

La présentation des documents dnumérds au 1° et au 2* ci-dessus est

\
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conforme aux modéles établis par le décret relatif aux comptes du
syndicat des copropriélaires ef ses annexes ;

J* Les conditions essentielles du confrat ou, en cas d'appel a la
concurrance, des conlrats proposés, lorsque l'assemblée est appelée &
approuver un conltrat, un devis ou un marché, nolamment pour fla
réalisation de trevaux ;

4° Le ou les projets de confrat du syndic, lorsque I'assemblée est appelée
d désigner le reprdsentant légal du syndicat ;

5° Le projel de convention, ou la convention, mentionné a 'article 39 outre
les projets mantionnds au 4° ci-dessus ;

6" Le projet de réglement de copropriété, de I'état descriplif de division,
de l'état de répartition des charges ou le projet de modification desdils
actes, lorsque l'assemblée est appelde, suivant le cas, & établir ou 8
modifier ces actes,;

7° Le projet de résolution lorsque I'assemblée est appelée & statuer sur
l'une des questions mentionnées aux articles 14-1 (2e et 3e alinda), 14-2
(28 alinéa), 18 (7e alinéa), 24 (alindas 2 et 3), 25, 26-2, 30 (alindas 1er, 2
et 3), 35, 37 (alindas 3 et 4) et 39 de la loi du 10 juillet 1965 ;

8" Le projet de résolution tendant a autoriser, sl y a leu, le syndic &
introduire une demande en juslice ;

9" Les conclusions du rapport de 'administrateur provisoire lorsqu’il en a
élé désigné un par le président du tribunal de grande instance en
application des dispositions de l'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 st
lorsque I'assemblée est appelée & staluer sur une question dont la
mention & I'ordre du jour résulte de ces conclusions ;

II. - Pour linformation des copropriétaires :
1* Les annexes au budgel prévisionne! ;

2° L'élat détaillé des sommes pergues par le syndic au fitre de sa
rémunération;

3* L'avis rendu par le consell syndical lorsque sa consultation est
obligatoire, en application du deuxiéme alinéa de l'article 21 de la loi du
10 juillet 1965.

Le contenu de ces documents ne fait pas I'objet d'un vote par I'assembiée
des copropridiaires.

Sauf urgence, la convocation est notifiée au moins quinze jours avant la
date de la réunion,

Celte convocation a lleu dans les formes prévues au chapitre VIl ci-aprés.
Perso r

Tous les copropriétaires doivent étre convoqués a l'assemblée générale.
Les mutations ne sonl opposables au syndical qu'a compter du moment
ol elles ont été6 nolifides au syndic. La convocalion réguliérement
adressée a l'ancien copropriétaire, antérieurement & la notification de la

mutation survenue, n'a pas é&ire & recommencée. elle vaut & [égard
du nouveau copropriétaire.
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En cas dindlvision ou dusufruit dun Ilot, Ila convocation esi
valablement adressée au mandataire commun qui sera, a défaul d'accord
des intéressés, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance.

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la
jouissance & ses associés, il est fait application de I'article 23 alinéa 1 de la
loi du 10 juillet 1965 et de I'article 12 du décret du 17 mars 1967 ci-aprés
reproduits:

Article 23 alinéa 1% de la loi du 10 julllst 1965 - Lorsque plusieurs lots sont
altinbués & des personnes qui ont constilué une société propniélaire de
ces lots, chaque associé participe néanmoins 3 l'assembide du syndicat
et y dispose d'un nombre de voix dgal & la quole-part dans les parties
communes cormespondant au lof dont il a la jouissance.

Article 12 du décret du 17 mars 1967 - Pour l'application de l'article 23 de
la loi du 10 juillst 1965, chacun des associés regoit notification des
convocations ainsi que des documents visés au précédent article et il
participe aux assemblées gdnérales du syndicat dans les médmes
conditions que les copropriéiaires.

A cet effet, le représentant légal de la société est tenu de communiquer,
sans frais, au syndic ainsi que, le cas échéant, 3 toute personne habilitée _
& convoquer l'assemblée, ot & la demande de ces demiers, les nom ot
domicile, réel ou élu, de chacun des associds. Il doit immédiatement

informer le syndic de foute modification des renseignements ainsi
communiqués.

A légard du syndical, la qualité d'associé résulte suffisamment de la
communication faite en application de l'alinda qui précéde.

La convocation de lassemblée générale des copropriétairas est
également notifiée au représentant légal de la société visde audit article
23 (alinéa Ter) ; ce dernier peut assister & /a8 réunion avec voix
consultative.

| n des | re réu

La personne qui convoque l'assemblée fixe le lieu, la date et I'heure de la
réunion,

SECTION 3
UE E

Bureau

Au débul de chaque réunion, I'assemblée générale désigne, sous réserve
des dispositions de I'article 50 (alinéa 1er) du décret du 17 mars 1967, son
présidant et, s'il y a lieu, un ou plusieurs serutateurs.

Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire de
l'assembiéa générale.

Il est tenu une feuille de présence pouvant comporier plusieurs feuillets qui
indique les nom et domicile de chaque copropriétaire ou associé, et, le cas
échéani, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix dont il dispose,
compte tenu, sl y a lieu, des dispositions de l'article 22 (alinda 2 et alinéa 3)
modifié et de I'article 24 (alinéa 2) de la lol du 10 juillet 1965.
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Cetie feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associé présent, ou
par son mandataire. Elle est certifidée exacte par le président de assembiée.

La feuille de présence conslitue une annexe du procés-verbal avec lequel
elle est conservée.

Elle peut éire tenue sous forme électronique dans les conditions définies par
les articles 1316-1 et suivants du code Givil.

Mandat

Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote 3 un mandalaire, que ce
dernier soit ou non membre du syndicat. Chaque mandalaire ne peut
recevoir plus de trois délégations de vote. Toutefois, un mandataire peut
recevoir plus de trois délégations de vote si le total des voix dont il dispose
lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 5 p. 100 des voix du
syndical. Le mandataire peut, en outre, recevoir plus de trois délégations de
vote s'il participe a l'assembléa générale d'un syndicat principal et si tous ses
mandants appartiennent 4 un méme syndicat secondaire. "

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres incapables
participant aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas dindivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent ire
représentés par un mandataire commun qui sera, a défaul d'accord,
désigné par le Tribunal de Grande Instance, & la requéte de I'un d'entre eux
ou du syndic,

Le syndic, son conjoint, et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour
représenter un copropriétaire.

Décislons - Procés-verbal

L'assemblée générale ne prend de décision valide que sur les questions
inscrites a I'ordre du jour et dans la mesure ol les notifications ont été faites
conformément aux dispositions des articles 9 & 11 du décret du 19 mars
1967, ci-dessus reproduits Section 2 - Convocations, Contenu des
convocalions — documents annexes.

Elle peut, en outre, examiner sans effel décisoire toutes quesiions non
inscrites a |'ordre du jour.

Il est &abli un procés-verbal des décisions de chague assemblée qui est
signé, & la fin da la séance, par le président, par le secrétaire et par le ou les
scrutateurs. Lorsque le registre est tenu sous forme électronique, ces
signatures sont établies conformément au deuxidme alinéa de I'article 1316-4
du code civil,

Le proces-verbal comporte, sous Iintilulé de chague question inscrite 3
l'ordre du jour, | résultal du vote. Il précise les noms des copropriétaires ou
associés qui se sont opposés & la décision et leur nombre de voix, ainsi que
les noms des copropriétaires ou associés qui se sont abstenus et leur
nombre de voix, .

Le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les
copropriétaires ou associés opposants sur la régularité des décisions.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, & la suite les uns des autres,
sur un registre spécialement ouvert 4 cet effet. Ce registre peut éire tenu
sous forme électronique dans les conditions définies par les articles 1316-1
el suivanis du code civil.
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SECTION 4

VOIX

Chaque copropriétaire dispose d’'un nombre de voix correspondant & sa
quote-part dans les parties communes. Toutefois, lorsqu'un copropriétaire
posséde une quote-part des parties communes supérieurs a la moitié, le
nombre de voix dont il dispose est réduit 4 la somme des voix des autres

copropriélaires.

Les majorités de voix exigées par les dispositions de la loi du 10 juillet 1965
pour le vote des décisions de l'assemblée générale sont calculées en tenanl
comple de la réduction résultant des dispositions cl-dessus.

Lorsque les frais qui seralent entrainés par 'exécution de la décision
mise aux voix, en vertu du présent raglement, incombent a tous les
copropriétaires mais dans une proportion autre que celle résultant de leurs
droits dans les parties communes, les copropriétaires disposent d'un
nombre de voix proportionnel a leur participation aux frais.

Lorsqu'aux termes du présent réglement les frais qui seraient entrainés
par l'exécution de la décision mise aux voix n'incombent qu'a certains
seulement des copropriétaires, seuls ces copropriétaires prennent part au
vota, et ce, avec un nombre de voix proportionnel & leur pariicipation aux
frals.

SECTION 5

islons rl In des Ire:

Pour ce qul conceme les décisions prises & la majorité des voix exprimées

des copropriélaires présents ou représentés, il est fait application de I'article
24 de la loi du 10 juillet 1965, ci-aprés reproduit.

Article 24 de la loi du 10 julllet 1965 - Les décisions de l'assembide
générale sont prises & la majorité des voix exprimées des copropridlaires
présants ou reprdsentds, s n'en est autrement ordonnd par la loi.

Les traveux d'accessibilté aux personnes handicapdes ou & mobilité
réduite, sous réserve quils n'affecfent pas la struciure de immeuble ou
ses dléments d'équipement essentigls, sont approuvés dans les
conditions de majonitd prévues au premier alinéa.

Est adopide 4 /la mdme majoritd (aulonsation donnde d cerlains
copropridlaires d'effectuer, & leurs frais, des travaux d'accessibilité aux
personnés handicapées ou & mobilild réduile qui affectent les pariies
communes ou l'aspect extérieur de limmeuble el conformes & la
destinafion de celui-ci, sous rdserve que ces fravaux n'affecten! pas la
structure de limmeuble ou ses éléments d'équipement essentiels.

Lorsque le réglement de copropriélé mel & la charge de cerlains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une partie de
limmeubla ou celles d'enfreffen el de fonctionnement d'un éldmeni
d'équipement, il peut 8ire prévu par ledit réglemsnt que ces propriélaines
seuls prennent part au vole sur les décisions qul concernent ces
dépenses. Chacun d'eux vole avec un nombre de voix proportionnel & sa
participation suxdifes dépanses.



Pour ce qul concerne les décisions prises a la majorité des voix de tous les
copropriélaires, il est fail application des articles 25 et 25-1 de la loi du 10
juillet 1965 et de l'article 19 du décret du 19 mars 1967, cl-aprés reproduits:

Article 25 de la loi du 10 juillet 1965 - Ne soni adoptées qu'a la majorité
des voix de lous les copropriélaires les décisions concemant :

a) - Toute délégation du pouvoir de prendre I'une des décisions visées 3
farticle précédent ;

b) - L'autorisation donnée & certains copropridtaires d'effectuer & leurs
frais des travaux aflectant les parties communes ou laspect extérieur de
fimmeuble, et conformes a la destination de celui-ci ;

c)- Lad&sigmﬂunauiaﬂlmﬂhnd‘uoudessmdhurmmamw
conseil §

d)-- u:mmmsmmm:ﬂmsdlwmw
les parties communes ou sur des droifs accessoires 4 ces parties
communes, lorsque ces actes rdsulfent d'obligations légales ou
réglementaires telles que celles relatives & létablissement de cours
communes, d'autres servitudes ou 8 la cession de droits de mitoyenneté ;
8) - Les modalitds de rdalisation el d'exécution des travaux rendus
obligatoires en vertu de dispositions législatives ou réglementaires ;

f) - La modification de la répariition des charges visées & I'alinéa 1% de
l'article 10 ci-dessus rendue nécessalre par un changement de fusage
d'une ou plusieurs parties privatives ;

g) - Amﬁuqu'ﬂsnﬂr&ﬂvenlduhmq‘am&prﬁmpaﬂmﬂmzd -‘H
travaux d'édconomie d'énergie portant sur [isolation

batiment, le renouvellement de [Iair, hsysfmdacnauﬂ&wnﬂh
production d'eau chauda.

Seuls sont concemés par la présente disposition Jes (ravaux
amortissables sur une période inférieure a dix ans.

La nalure de ces travaux, les modalitds de leur amortissement,
notamment celles relatives 4 Jla possibiité den garantir,
contractuellernent, la durde, sont détermindes par ddcret en Conseil
d'Etat, aprés avis du comité consultatif de /'utilisation de I'énergie ;

h) - La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permettant d'assurer la mise en conformité des
logements avec les normes de salubrité, dumm&ﬁdbqufpamam
d&ﬂmuwmmmmesmrwmmnﬂmr de la loi
n° 67-561 du 12 juillet 1967 relative & l'amélioration de Ihabitat ;

i) - La suppression des Hdu-orﬂuraapuurdasfnm&mtﬁ'sdhmﬁm:

[) - L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau
interne & limmeuble raccordé 4 un réseau Inteme 3 I'mmeuble dés lors
qu'elle porte sur des parties communes;

k) -. L'autorisation permanente accordée 8 la police ou & la gendarmerie
nationales de pénétrer dans Jes parties communes ;

I} - L'instailation ou la modification d'un réseau de distribution d'éleclricité
public destiné a alimenter en courant électrique les emplacements de
stationnement des véhicules, nolamment pour permetire la charge des
accumulateurs de véhicules électriques ;

m) - L'installation de compleurs d'eau froide divisionnaires.

Article 25-1 de la loi du 10 juillet 1965-

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la
majoritd prévue 8 ['article précédent mais que le projet a recueilli au moins
le tiers des voix de lous les copropriétaires composant le syndical, la
méme assemblée peut décider & la majoritd prévue & larticle 24 en
procédant Immédiatement 8 un second vole.
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Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de fous
copropridtaires, une nouvelle assemblée génédrale, s/ elle est
dans le délal maximal de lrois mois, peut statuer & la majorité
24.

§§

Article 19 du décret du 19 mars 1967 - Pour l'appiication du premier alinéa
de 'article 25-1 de Ia lol du 10 juillet 1965, si le projet de résolution a

procédé, au cours de la méme assembide, 4 un second vole & la majorité
de l'article 24 de la méme o, 4 moins que I'assemblée ne décide que la
question sera inscrite & I'ordre du jour d'une assembiée ultérieure.

Lorsque I'assembide est appelde & approuver un conirat, un devis ou un
marché mettant en concurrence plusieurs candidats, elle ne peut procéder
@ un second vole & la majorité de larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965
gu'aprés avoir volé sur chacune des candidatures 4 la majorité de |'arlicle
" 25 d'e la méme loi.

Dans le cas prévu par le deuxiéme alinda de I'article 25-1 de Ia loi du 10
juiliet 1965 lorsqu'une nouvelle assemblée générale doit &ire réunie pour
statuer & la majorité de I'article 24 de la méme loi -

1° Le délai de convocation peut étre rdduit 8 huit jours et les notifications
prévues & l'srticle 11 ci-dessus n'ont pas & élre renouveldes si l'ordre du
Jour de cefte nouvelle assemblée ne porte que sur des questions inscrites
@ l'ordre du jour de la précédente assembiée ;

2° Les convocations en vue de la nouvelle assemblée doivent étre
expddides dans le délai maximal de frois mois & compter du jour ou s'est
tenue l'assemblée générale au cours de laquelle la décision n'a pas été
adoptée.

-] das r
auy moins les deux tiers des voix

Pour ce qui concerne les décisions prises A la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, |l est fait application
des articles 26, 26-1, 26-2 et 26-3 de la loi du 10 julliet 1965 et de I'article 19-
1 du décret du 19 mars 1967, ci-aprés reproduits.

Article 26 de fa lof du 10 juillet 1965 - Sont prises & la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix les
décisions concernant :

a) anwawmmmmﬂh:mmdmmmM
que ceux visds a l'article 25 d ;

b) La moaification, ou éventuellement l'établissement, du réglement de
copropriété dans la mesure ou il conceme la jouissance, usage et
F'administration des parties communes ;

c) Les travaux comportant transformation, addition ou amélioration,
l'exception de ceux visés aux e, g, h, j et m de l'article 25.

L'assemblée générale ne peut, # queique majorité que ce solt, imposer 3
un copropriétaire une modification 4 la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles rdsultent du

réglement de copropriété.

Elle ne peut, sauf & l'unanimitéd des voix de tous les copropridiaires,
décider [aliénation des parties communes dont la conservalion est
nécessaire au respect de la destination de limmeuble.
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A défaut d'avoir 8té approuvés dans les conditions de majoritd prévues eu
premier alinéa du présent article, les travaux d'amélioration mentionnés
au ¢ cl-dessus qui ont recueilli fapprobation de la majorité des membres
du syndicat reprdsentant au moins les deux liers des voix des
copropriétaires prdsents ou représentés peuvent étre décidés par une
nouvelle assemblée générale, convogquée & cet effel, qui statue a celte
demnidre majorité.

Article 26-1 de la loi du 10 juillet 1965 - Par dérogation aux dispositions de
ravant-demier alinéa de l'article 26, 'assemblée générale peut décider, a8
la double majorité qualifide prévue au premier alinéa dudit article, les
travaux & effectuer sur les partiss communes en vue d'améliorer la
sécurité des personnes el des biens au moyen de dispositifs de fermeiure
permetiant d'organiser I'accés de limmeuble.

Arficle 26-2 de la loi du 10 juilist 1965 - Lorsque 'assemblée générale a
dédcidd dinstaller un dispositif de fermefure prévu a farticle 26-1 elfe
délermine dgalement, aux mémes conditions de majonté, les périodes de
fermalure totale de Iimmeuble compatibles avec l'exercice d'une activité
autorisée par le régleament de copropridtd. La fermeture de Iimmeuble en
dehors de ces périodes ne peut dire décidée qu'a l'unanimité, sauf si le
dispositif de fermeture permnel une ouveriure & distance.

Article 26-3 de la loi du 10 juillet 1985 - Par dérogation aux dispositions de
l'avant-demier alinéa de larticle 26, I'assemblée générale décide, & Ia
double majorité qualifiée prévue au premier alinéa dudit article, les
aliénations de parties communes et Jes travaux a effectuer sur celles-ci,
pour l'application de l'article 25 de la loi n® 96-987 du 14 novembre 1996
relative & la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville.

Article 19-1 du décret du 19 mars 1967 - Lorsqu'un projet de résolution
relstif 4 des travaux d'amélioration prévus au c de l'article 26 de la loi du
10 juifiet 1965 a recueilli le vote favorable de Ja majorité des membres du
syndicat reprédsentant au moins les deux tiers des voix des copropriélaires
présents ou représentds, une nouvelle assembldée geéndrale des
copropriglaires doit étre convoquée par le syndic en spplication du demier
alinda de larticle 26 de cefte méme loi. Les notifications prévues a l'article
11 du présent décret n'ont pas & étre renouveléss sl l'ordre du jour de
celte nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites 8
l'ordre du jour de la précédenie assemblée,

La convocation & ceiffe nouvelle assemblée dolt mentionner gue les
décisions portant sur des fravaux d'amélioration prévus su c de l'anticle 26
de la loi du 10 juillet 1965 pourront étre prises a la majorité des membres
du syndicat représentant au moains les deux lers des voix des
mpmpzﬂmms présents ou représenids a celfe nouvelle assembide

SECTION 6
DISPOSITIONS DIVERSES

Les décisions régulidrement prises obligeront tous les copropriétaires,
méme les opposants et ceux qui n'auront pas éié représentés a la réunion.
Elles seront notifiées aux non présents el aux opposants, au moyen d'une
copie ou d'un extrait du procés-verbal de I'assemblée certifié par le syndic
el qui leur sera adressé sous pli recommandé dans la délai de deux mois &
compter de la tenue de I'assemblée générale,

Cette nolification doit mentionner le résultat du vote et reproduire le texte de
l'article 42, alinéa 2 de la lol du 10 Juillet 1965.
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Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle aftribue la
jouissance & ses associés, cetle nolification est adressée, le cas
échéant, aux associés opposants ou défaillants. En outre, et méme si
aucun associé n'‘est opposant ou défaillant, un extrait du procés-verbal de
I'assemblée est notifié au représentant légal de la société, s'il n'a pas assislé
la réunion,

Le délai prédvu a I'articie 42, alinéa 2 de la loi du 10 Juillet 1965, pour
contester les décisions de Iassemblée générale court & compler des
notifications ci-dessus prévues,

Conformément & larticle 32-1 du nouveau code de procédure civile,
celui qui agit en justice de maniére dilatoire abusive peut étre condamné &
une amende civile d'un montant de 150 & 3.000 Euros lorsque cette action a
pour objet de contester une décision d'une assemblée générale
concemant les travaux mentionnds & Farticle 26 c) de la loi du 10 juillet
1965.

CHAPITRE Wi
SYNDIC
SECTION 1

NOMI = TION -

Les fonctions de syndic peuvent 8tre assurées par foute personne
physigue ou morale.

Le syndic est nommé sur décision adoptée par l'assemblée générale
dans les conditions de majorité prévues aux articles 25, 25-1 de Ja loi du 10
juiliet 1965 et 19, 28 et 29 du décret du 17 mars 1967,

Si l'assemblée générale, diment convoquée & cet effet, ne nomme pas le
syndic dans les conditions cl-dessus, le syndic est désigné par le Président
du Tribunal de Grande instance dans les conditions et avec les effets
prévus par l'article 46 du Décret du 17 Mars 1967.

Dans tous les autres cas que celui envisagé A lalinéa précédent, ol le
syndicat est dépourvu de syndic, le Président du Tribunal de Grande
Instance désigne, dans les conditions prévues par l'aricle 47 du Décret
précité, un administrateur provisoire chargd notamment de convoquer
l'assemblée généraie en vue de nomination de syndic.

L'assemblée générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par Ie Président du Tribunal de Grande Instance dans
le cas visé ci-dessus.

Elle ne peut excéder trois ans.

Les fonctions de syndic sont renouvelables pour la durée prévue a I'alinéa
ci-dessus,

L'assemblée générale peut & tout moment révoquer le syndic sauf &
lindemniser si ses fonctions sont rémunérées et si la révocation n'est pas
fondée sur un motif Idgitime.

En cas d'empéchement du syndic, pour queique cause que ce soi, ou en
cas de carence de sa part 4 exercer les droits el actions du syndicat, un
administrateur provisoire de la copropriéld pourrait &tre nommé dans les
conditions et avec les effets prévus par l'arficle 49 du Décrel du 17 Mars
1967.
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Les conditions de la rémunération du syndic sont, sous réserve le cas
échéant de la réglementation y afférente, fixées par 'assemblée générale.

Jusqu’a 'a réunion de la premiére assemblée générale des copropriélaires,
les fonctions de syndic provisoire seront exercées soit par la SNC LES
ALBERES, soil par un administrateur de biens qu'elle pourra désigner.

Dans le cas ol I'administration de la copropriété est confiée a un syndicat
coopératif, la constitution d'un conseil syndical est cbligatoire et le syndic est
élu par les membres de ce conseil el choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein
doit les fonctions de président du conseil syndical.

SECTION 2
ATTRIBUTIONS
Le syndic est chargé:

Pour ce qui concemne les pouvoirs du syndic, il est fait application de l'article
18 de la lol du 10 juillet 1965, ci-aprés reproduil.

Art. 18 - Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres
dispositions de la présenfe lol ou par une délibdration spéciale de
lrassemblée générale, le syndic est chargd, dans Jes conditions qui seront
éventuellement définies par le réglement d'administration publique prévu
d l'article 47 ci-dessous:

- d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de copropriété et
des délibérations de l'assemblée générale ;

- d'adminisirer limmeuble, de pourvoir & sa conservation, 4 sa gerde et &
son eniretien el, en cas d'urgence, de faire procéder de sa propre
mw & l'exécution de tous travaux nécessaires & la sauvegarde de
ce N

- d'établir et de tenir & jour un camet dentretien de limmeuble
conformément 8 un contenu défini par décrel ;

- d'établir ls budget prévisionnel, les comptes du syndicel et leurs
annexes, oe les soumelire au vole de l'assemblde géndrale el de lenir
pour chaque syndicat une comptabilité sdparde qul fait epparaitre la
position de chaque copropriétaire & légard du syndicat ;

- de soumatire, lors de 5a premidre dédsignation et au moins tous Jes trois
ans, au vole de l'assemblée générale la décision de constituer des
provisions spdciales en vue de faire face aux fravaux d'eniretien ou de
conversation des parties communes el des élédments d'équipement
commun, susceplibles d'étre nécessaires dans les trois annédes & échoir
el non encore décidés par Il'assemblée générale. Cetle décision est prise
8 la majoritéd mentionnée a l'article 25 de la présente loi ;

- d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur
lequel seront versées sans délal toutes les sommes ou valeurs regues au
nom ou pour Ie compfe du syndical. L'assemblée générale peul en
décider autrement & la majorité de l'article 25 et, le cas dchéant, de
larticle 25-1 lorsque immeuble est administré par un syndic soumis aux
dispositions de la lol n® 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions
d'exercice des activités relatives & certaines opérations portant sur les
immeubles et les fonds de commerce ou par un syndic dont F'activité est
soumise 4 une réglementations professionnelle organisant le maniement
des fonds du syndical. La méconnaissance par le syndic de cefle
obligation amporte la nullité de plein droit de son mandat & l'expiration du
délai de trois mois suivant sa désignation. Toutefois, les actes qu'll aurai
passds avec des tiers de bonne foi demeurant valables ;

- de représenter la syndicat dans tous les acles civils et en justice dans
les cas visds aux articles 15 et 16 ci-dessus, ainsi que pour la publication
de [l'édtat descriptif de division du réglement de copropridld ou des
modifications apportdes & ces acles, sans que soif nécessaire
lintervention de chaque copropridtaire 8 lacte ou 4 la rdquisition de
publication.
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Seul responsabia de sa gestion, il ne peut se faire substituer. L'assemblée
générale peut seule auforiser, 4 Ja majorité prévue par l'article 25, une
délégation de pouvoir & une fin déterminde.

En cas d'empéchement du syndic pour quelgue cause que ce Soit ou en
cas de carence de sa part & exercer les droits et actions du syndicat ef 4
défaut de stipulation du réglement de copropriétd, un administrateur
provisoire peut éire désigné par décision de justice.

Travaux urgents - En cas d'urgence, Je syndic fait procéder, de sa propre
initiative, & l'exécution de travaux nécessalres 2 la sauvegarde de
limmeuble, il en informe les copropriélaires et convoque immédiatement
une assemblée générale.

Il peut dans ce cas, en vue de l'ouveriure du chantier et de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préalable de lassemblée
générale mais aprés avoir pris I'avis du conseil syndical, le versement dune
provision qui ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des
travaux.

Personnel - Le syndic engage et congédie le personnel employé par le
syndicat et fixe les conditions de son travail suivant les textes en vigusur.

L'assemblée générale a seule qualité pour fixer lg nombre et la catégorie
des emplols.

Liste des copropriétaires - Le syndic établit et tient & jour une liste de tous
les copropriétaires avec lindication des lots qui leur appartiennent,
ainsi que lous les ftitulaires des droits d'usufruit, de nue propriaté,
d'usage ou d'habitation; il mentionne leur état civil ainsi que leur domicile
réel ou élu. i

Archives — Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une
expédition ou une copie des actes &numérds aux articles 1er & 3 cl-dessus,
ainsi que toutes conventions, pidces, correspondances, plans, registres,
documents et décisions de justice relalifs & I'immeuble el au syndical. Il
détient, en particulier, les registres contenant les procés-verbaux des
assemblées générales des copropriélaires et les piéces annexes, ainsi que
les documents complables du syndicat, le carnet d'antretien de I'immeuble
at, le cas échéant, le diagnostic lechnique.

Il délivre des coples ou extrails, qu'll certifie conformes, des procés-verbaux
des assemblées générales et des annexes,

Il remet au copropriétaire qui en fait la demande, aux frais de ce demier,
copie du camel d'entretien de I'immeuble el, le cas échéanl, du diagnostic
technigue mentionné au premier alinéa du présent article.

Comptabllité - Les comptes du syndicat comprenant le budget prévisionnel,
les charges et produits de I'exercice, la situation de trésorerie, ainsi que les
annexes au budget prévisionnel sont établis par le syndic conformément a
des régles comptables spécifiques fixées par décrel. Les comptes sont
présentés avec comparatif des comptes de I'exercice précédent approuvé.

Les charges et les produits du syndicat, prévus au plan comptable, soni
enregistrés dés leur engagement juridique par le syndic indépendamment de
leur réglement ou dés réception par lui des produits. L'engagement est soldé
par le réglemant.

Le syndic organise la comptabilité de fagon & faire apparaitre la position
comptable de chaque copropriétaire 3 I'égard du syndicat.
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Les dispositions des articles 1™ & 5 de ia loi n° 98-261 du 6 avril 1998 portant
réforme de la réglementation comptable et adapiation du régime de la
publicité fonciére ne sont pas applicables aux syndicats de propriétaires.

Dépdt des fonds - Dans le cas ol immeuble est adminisiré par un syndic
qui n'est pas soumis aux disposilions de la Loi N° 70-9 du 2 Janvier
1970, toutes sommes ou valeurs reques pour le compte du syndical doivent
étre versées sans délai & un compte bancaire ou postal ouvert au nom du
syndicat.

Une décision de [assemblée pénérale peut, le cas échéant, dans les
conditions et sous les réserves des garanties qu'elle délermine, fixer le
montant maximum des fonds que le syndic peut &ire aulorisé a ne pas
versar a ce comple.

Conventlons soumises a autorisation de I'assemblée générale - Toule
convention entre le syndicat el le syndic, ses préposés, parents ou alliés
jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, |a
parsonne liée 2 lui par un pacte civil de solidarité, doit &tre spécialement
autorisée par une décision de 'assemblée générale.

Il en est de méme des conventions entre le syndicat el une entreprise dont
les personnes mentionnées a lalinéa précédent sonl propriélaires ou
détiennent une participation dans son capilal, ou dans |esquelles elles
exercent des fonctions de direction ou de contrdle, ou dont elles sont
salariées ou préposées.

Le syndic, lorsqu'il est une personne morale, ne peut, sans y avoir élé
spécialement autorisé par une décision de I'assemblée générale, coniracter
pour le compte du syndicat avec une entreprise qui détient, directernent ou
indirectement, une participation dans son capital.

Les décisions d'autorisation prévues au présent article sont prises a la
majorité de I'articie 24 de la loi du 10 juillet 1985.

Actions en justice - Le syndic ne peut intenter une action en justice au nom
du syndicat sans y avoir 414 autorisé par une décision de l'assemblée
générale, sauf sl s'agit d'une action en recouvremenl de créance,
méme par vole d'exécution forcée (saisie attribution, saisie conservaioire,
saisie venle, etc...) 8! en cas d'urgence dans tous les cas entrani dans la
compétence du juge des référés. Dans tous les cas, le syndic doit rendre
compte des actions gu'il a introduites & la prochaine assemblée générale.

A foccasion de tous litiges dont esl saisie une juridiction et qui conceme
le fonctionnement du syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le
syndic avise chaque copropriétaire de I'existence et de I'objet de linstance.

EXERCICE PAR LE SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire subslituer.
Toutefois, |8 syndic peut, & l'occasion de lexécution de sa mission, se

faire représenter par I'un de ses préposés.

L'assemblée générale statuant 3 la majorilé des voix des copropriélaires,
peut autoriser une délégation de pouvoirs & une fin déterminée dans les
limites précisées a la section 5 du chapitra |l du présent titre.

Tout Iintéressé peut demander au Président du Tribunal de  Grande
Instance statuant sur requéte, de désigner un mandataire ad hoc pour
ester en justice au nom du syndicat lorsque celui-ci est partie dans une
instance relative & /'exécution de l'immeuble, aux garanties dues ou aux
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responsabilités encourues & cefte occasion, si le syndic, son conjoint,
leurs commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés
jusqu'au troisiéme degré inclus, ont, directement ou indirectement, &
quelque litre que ce soit, méme par personne interposée, participé 2 ladite
construction.

SECTION 4
CHANGEMENT DE SYNDIC

En cas de changement de syndic, 'ancien syndic est tenu de remetire au
nouveau syndic, dans le délal d'un mois 4 compter de la cessation de ses
fonctions, la situation de trésorerie, la totalilé des fonds immédiatement
disponibles et I'ensemble des documents et archives du syndicat.

Dans le délai de deux mois suivant 'expiration du délai mentionné ci-dessus,
Fancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le soide des fonds
disponibles aprés apurement des comples, et de lui fournir I'état des comples
des copropriélaires ainsi que celui des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné
ou le président du conseil syndical poura demander au juge, statuant en
reféré, d'ordonner sous astreinte la remise des pidces et des fonds
mentionnés aux deux premiers alindas du présent ariicle ainsi que le
versement des Intéréis dus & compter du jour de la mise en demeure.

En cas de changement de syndic, la transmission des documents et archives
du syndical doit 8tre accompagnée d'un bordereau récapitulatif de ces
piéces. Copie de ce bordereau est remise au conseil syndical.

CH E
CONSEIL SYNDICAL

Un conseil syndical de quatra membres assisie le syndic et contrble sa
gestion.

En outre, il donne son avis au syndic ou & I'assembiée générale sur loutes
questions concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lu-méme. L'assemblée générale des copropriétaires, statuant 3 la
majorité de l'article 25, ar8ie un montant des marchés et des conirats a
partir duquel la consultation du consell syndical est rendue obligatoire.- A Ia
méme majorité, elle arréte un montant des marchés et des confrats a partir
duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire,

Il peut prendre connaissance, et copie, & sa demande, st aprés en avoir
donné avis au syndic, de toutes piéces ou documenis, correspondances ou
regisires se rapportant 4 |a gestion du syndic el, d'vne maniére générale, &
I'administration de la copropriélé.

Il recoit, en oulre, sur sa demande, communication de tout document
intéressant le syndicat.

Les membres du conseil syndical sont désignés par rassembilée générale
parmi les copropriétaires, les associés de société propridtaire de plusieurs
lots, les accédants ou les acquéreurs & terme mentionnés & I'article 41 de la
loi n® 84-595 du 12 juillet 1984 définissant Ia location-accession a Ja propriélé
immobiliére, leurs conjoints ou leurs représentants légaux. Lorsqu'une
personne morale est nommée en qualité de membre du conseil syndical, elle
peut s’y faire représenier, & défaut de son représentant lgal ou statutaire,
par un fondé de pouvoir spécialement habililé & cet effet.
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Le syndic, son conjoint, s6s ascendants ou descendanis, ses préposés,
méme s'ils sont copropriétaires, associés ou acquéreurs & lerme, ne peuvent
étre membres du conseil syndical. Les dispositions du présent alinéa ne sant
pas applicables aux syndicats coopératifs.

Le conseil syndical &lit son président parmi ses membres.

Lorsque I'assemblée générale ne parvient pas, faute de candidature ou faute
pour les candidats d'obtenir la majorité requise, & la désignalion des
membres du conseil syndical, la procés-verbal, qui en fail expliciternant
mention, est notifié, dans un délai d'un mois, & tous les copropridtaires.

Sauf dans |le cas des syndicals coopératifs, I'assembiée pgénérale peut
décider par une délibération spéciale, 4 la majorité prévue par l'article 26, de
ne pas instituer de conseil syndical. La décision contraire est prise a la
majorité des voix de tous les copropriétaires.

A défaut de désignation par I'assemblée générale a la majorité requise, et
sous réserve des disposilions de l'alinéa précédent, le juge, saisl par un ou
plusieurs copropriétaires ou par le syndic, peut, avec l'acceptation des
intéressés, désigner les membres du conseil syndical; il peul également
constater I'impossibilité dinstituer un conseill syndical.

A moins que le réglement de copropriété n'ait fixé les régles relatives a
l'organisation et au fonctionnement du consell syndical, ces régles sont
fixées ou modifides par I'assemblée générale & la majorité de I'article 24 de
la lol du 10 juillet 1965.

Le conseil syndical rend compte a 'assemblée, chaque année, de I'exécution
da sa mission,

Le mandat des membres du conseil syndical ne peut excéder trois années
renouvelables.

Pour assurer la représentation prévue au darnier alinéa de l'article 27 de la
loi du 10 juillet 1965, il est tenu compte, en cas de constitution d'un ou
plusieurs syndicats secondaires, des dispositions de l'article 24 ci-aprés pour
fixer le nombre des membres du conseil syndical du syndicat principal.
Chagque syndical secondaire dispose de plein droil d'un siége au moins & ce
conseil.

Lorsqu'il exista un ou plusieurs syndicals secondaires, la représentation au
conseil syndical du syndicat principal attribuée 4 un syndical secondaire est
proportionnelle a limportance du ou des lots qui constituent ce syndicat
secondaire par rapport & celle de 'ensembie des lots qul composent le
syndicat principal.

Le ou les copropriétaires du ou des lots qui ne se sont pas constitués en
syndical secondaire disposent ensemble, s'll y a lieu, des autres siéges au
consail syndical du syndicat principal.

Les copropriélaires membres d'un syndical secondaire désignent leurs
représentants au conseill syndical du syndical principal au cours d'une
assemblée générale soit du syndical secondaire, soit du syndicat principal.

Un ou plusieurs membres suppléants peuvenl élre désignés, dans les
mémes conditions que les membres titulaires. En cas de cessation définitive
des fonctions du membre titulaire, ils sidgent au conseil syndical, & mesure
des vacances, dans 'ordre de leur élection s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la
date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.
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Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus régulidrement constitué si
plus d'un quart des siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit.

Le conseil syndical contrdle la gestion du syndic, notamment la comptabilité
du syndicat, la répariiion des dépenses, les conditions dans lesquelles sont
passés el exéculés les marchés et tous autres contrals, ainsi que
I'élaboration du budget prévisionnel dont il sult I'exécution.

Il peut recevolr d'autres missions ou délégations de Fassemblée générale
dans les conditions prévues & |'article 25 a de la Ioi du 10 juillel 1965.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical, habilités a cet effel par ce
dernier, peuvent prendre connaissance et cople, au bureau du syndic, ou au
lieu arrété en accord avec lul, des diverses catégories de documents
mentionnés au troisiéme alinéa de I'articie 21, de la loi du 10 juillet 1965.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lieu & rémunération.

Le conseil syndical peul, pour I'exécution de sa mission, prendre conseil
auprés de toute personne de son choix. Il peut aussi, sur une guestion
particuliére, demander un avis technique & tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par I'exécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses couranies d'administration. Elles sont supporiées
par le syndicat et régiees par le syndic.

Conseil syndical d'un syndicat coopératif

Dans le cas ol l'administration de la copropriété est confiée & un syndicat
coopératif, la constitution d'un conseil syndical est obligatoire at le syndic ast
élu par les membres de ce conseil el cholsi parmi caux-ci. Il exerce de plain
droit les fonclions de président du conseil syndical. En outre, le conseil
syndical peut élire, dans les mémes conditions, un vice président qui supplée
le syndic en cas d'empéchement de celui-cl.

Le président et le vice président sont Fun et lautre révocables dans les
mémes conditions. L'assemblée générale désigne une ou plusieurs
personnes physiques ou morales qui peuvent tre des copropriélaires ou des
personnes extérieurs qualifiées pour assurer le contrdle des comples du
syndicat.

CHAPITRE v
R NE
D P S
RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement
et d'administration des parties communes et équipements communs de
limmeubles, le syndicat des copropriétaires vote, chagque année, un budget
prévisionnel,

L'assembiée générale des copropriétaires appelde & voter le budget
prévisionnel est réunie dans un délal de six mols & compler du dernier jour
de l'exercice comptable précédent.

Ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel les dépenses pour
travaux dont la liste sera fixée par décret en Consell d'Etat,

Le budget prévisionnel couvre un exercice comptable de douze mois. Il est
voté avant le début de I'exercice qu'il concerne.
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Toutefois, sl l@ budgel prévisionnel ne peut 8tre volé qu'au cours de
I'exercice comptable qu'll conceme, le syndic, préalablement autorisé par
I'assemblée générale des copropriélaires, peut appeler successivement deux
provisions trimestrielles, chacune égale au quart du budget prévisionnel
précédemment volé.

Les dépenses non comprises dans le budge! prévisionnel soni celles
afférentes :

1® Aux travaux de conservation ou d'entretien de I'immeuble, avtres que ceux
de maintenance ;

2° Aux fravaux portant sur les éléments d'équipement communs, autres gue
ceux de maintenance ;

3° Aux travaux d'amélioration, tels gue fa fransformation d'un ou de plusieurs
ééments d'équipement existants, ['adjonction d'éléments nouveaux,
I'aménagement de locaux affectés & 'usage commun ou la création de tels
locaux, I'affouillement du sol et la surélévation de batiments ;

4° pux études techniques, telles que les diagnostics el consuliations |

5° Et, d'une maniére générale, aux travaux qui ne concourenl pas a la
maintenance et 4 I'administration des parties communes ou a la maintenance
et au fonctionnement des équipements communs de |'Immeuble.

Les iravaux de malntenance sont les travaux d'entretien courani, exéculés
en vue de maintenir I'4tat de Ilmmeuble ou de prévenir la défaillance d'un
élément d'équipement commun ; s comprennent les menues réparations.

Sont assimilés & des travaux de maintenance les travaux de remplacement
d'éléments d'équipement communs, tels que ceux de la chaudiére ou de
ascenseur, lorsque le prix de ce remplacement est compris forfaitairement
dans le contral de mainienance ou d'entretien y afférent.

Sont aussi assimides 4 des travaux de maintenanca les vérifications
périodiques imposées par les réglementations en vigueur sur les élements
d'équipemeant communs.

Les charges sont les dépenses incombant définlivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quole-part. L'approbation des comptes du syndicat par
Iassemblée générale ne constitue pas une approbation du compte individuel
de chacun des copropriétaires.

Au sens et pour I'application des régles comptables du syndicat :

- sont nommées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en
attente du solde définitif qul résultera de fapprobation des comptes du
syndicat ;

- sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de copropriété
ou une décision de I'assembiée pénérale, A constituer des réserves, ou qui
représentent un emprunt du syndicat auprés des copropriélaires ou de
certains d'entre eux.

Les avances sont remboursables.

ance - islo
Les copropriétaires versent au syndicat:

1° Des provisions égales au quart du budget voté. Toutefois, I'assemblée
générale peut fixer des modalités différentes.
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2" Des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ci-dessus énoncées:

3% Des avances comrespondant & I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel
de travaux adopté par 'assemblée générale ;

6° Des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixiéme
alinéa de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965,

L'assembiée générale décide, s'i y @ lieu, du placement des fonds recueillis
et de I'affectation des intéréts produits par ce placement.

Pour F'exécution du budget prévisionnel, le syndic adresse & chaque
copropriélaire, par letire simple, préalablement & la dale d'exigibilité
déterminée par la loi, un avis indiquant le montant de |a provision exigible.

Pour Jes dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic
adresse a chaque copropriétaire, par lettre simple, préalablement 4 la date
d'exigibilité délerminée par la décision d'assemblée générale, un avis
indiquant le montant de la somme exigible et F'objet de la dépense.

Sanctiong

- Intéréts de retard - Les sommes dues au titre du présent chapitre portent
intérét au profit du syndicat, Cet intérdt est d0 a compler de la mise en
demeure adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

- Recouvrement des fonds - Les dispositions de I'article 55 du Décret du 17
Mars 1967 sont applicables au recouvrement des créances de toute nature
du syndicat a l'encontre de chaque copropriétaire, qu'll s'agisse de provision
ou de palement définitif

Par dérogation aux dispositions du deuxiéme alinéa de I'article 10 de |a Lo
du 10 juillet 1965, les frais exposés par le syndicat, & compler de la mise an
demeurs, pour le recouvrement d'une créance justifiée & I'enconire d'un
copropriétaire, sont imputables & ce seul copropriétaire.

- Frais de procés - Le copropriétaire qui, & lissue d'une instance judiclaire
l'opposant au syndicat, voit sa prétention fondée par le juge, est dispensé de
toute participation 4 la dépense commune des frais de procédure, dont la
charge es! répartle entre les autres copropriétaires. Le juge peut loutefois en
décider autrement en considération de l'équité ou de la situation économique
des parties au litige.

- SOretés - Les créances de toute nalure du syndicat & l'dgard de chaque
copropriétaire seront, qu'l s'agisse de provision ou de paiement définitif,
garanties par les slretés prévues par l'article 19, 19-1 el 19-2 de la Loi du
10 Juillet 1965, Les frais nécessaires exposés par le syndicat, & compter de
la mise en demeure, pour le recouvrement d'une créance justifidée A
l'encontre d'un copropriétaire, sont imputables & ce seul copropriétaire.

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles & régard
du syndicat, lequel, en Conséquence, pourta exiger leur entiére
exécution de nimporle fequel des héritiers oy représentants d'un
copropriétaire,

Dans le cas o0 un ou plusiewrs lots viendraient & appartenir
indivisément & plusieurs  copropriétaires, ceux-ci seront tenus
solidairement des charges vis-a-vis du syndicat, lequel pourra, en
conséquence, exiger f'entier paiement de nimporte lequel des
copropriétaires indivis.
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De méme, les nus-propriélaires, les usufruitiers et les litulaires d'un droit
d'usage ou d'habitation seront tenus solidairement vis-&-vis du syndicat,
qul pourra exiger de n'importe lequel d'entre eux I'entier paiement de ce qui
lui sera d0 au titre du ou des lots dont la propriété sera démembrée.

Le Syndicat des copropriétaires souscrira auprés d'une Compagnie
d'assurances, un ou plusieurs contrats le garantissant pour I'entier immeuble
(parties privatives et parties communes), contre :

- L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats causés par I'dlectricité, les
dégals des eaux et les bris des glaces (pour les bris des glaces, garanties
limitées aux parties communes, seulement); étant entendu que, pour ces
risques, || devra éire prévu une clause de renonciation a tous recours que la
ou les Sociétés d'Assurance seraien| fondées & exercer tant contre le Syndic
que contre I'ensemble des copropriétaires, conire le personnel attaché au
service de [Iimmeuble, contre la copropriéldé, contre chacun des
copropriétaires, contre les membres de leur famille et les personnes habitant
avec eux, contre le personnel de ces copropriélaires, le cas de mal'-rail.lanca
des personnes ci avant désignées, excepté.

- Le recours des voisins et les recours des iocataires.

- La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par immeuble
(défaul d'antretien, vices de construclion ou de réparation, elc... y compris les
ascenseurs),

- La responsabilité civile pour les dommages causés aux tiers par les
préposés du Syndicat des copropriétaires dans I'exercice de leur fonction. Le
Syndical pourra fixer les garanties sous réserves des disposilions légales.

Les questions relatives aux assurances seront débatiues e réglées par
I'assemblée générale, ou, lorsque les assurances ont trait & des services et
éléments d'équipement commun, par les copropriétaires bandficiaires a qui
incomberont le palement des primes comrespondantes.

L'assemblée générale, ou les copropriéiaires intéressés, décideront
notamment du chilfre & assurer et du choix de la ou des compagnies.

Le ou les contrats d'assurances seront signés par le Syndic, au nom et pour
le compte du Syndicat des copropriétaires, en exécution des résolutions da
I'Assemblée générale.

Toutefois, les polices d'assurances souscrites par le vendeur, pour garantir
contre lout ou partie des risques sus énoncés, consarveront leur plein effet
Jusqu'a leur date normale d'éventuelle résiliation prévue dans leurs conditions
de souscription, étant précisé que le Syndicat des copropriélaires devra en
assurer toutes les obligations, y compris, notamment, le réglement des
primes d'assurances qui en découlent. Une copie de ces polices sera remise
au Syndic.

FFFECT NDEMMITES ALLOUEES E SINIST
Les indemnités allouées en vertu de 'une ou lautre des polices d'assurances
souscrites par le Syndicat, seront, sous réserve des droits des créanciers
inscrits, affectées par priorité 4 la reconsiruction ou & la réparation de
rimmeuble endommagé.

Dans le cas ol les indemnités alloudes seralent supérieuras aux dépenses
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résultant de la remise en état, telles qu'elles seraient finalement décidées par
lAssemblée Générale, le Syndic conserverail l'excédent comme réserve

spéciale.
As I d i

Chaque copropriétaire sera tenu de s'assurer en ce qui conceme son propre
lot, savoir :

Assurance Dommages (garantie facultative) pour son mobilier personnel el
les embellissements éventuels contre Iincendie, les dégals des eaux et
toutes explosions.

bilité (garantie obligatoire) pour chacun des
copropriétaires-contre : les recours des voisins, les dommages causés aux
tiers ou aux autres copropridtaires par eux-mémes, par les personnas vivant
sous leur toit, ainsi que par celles se trouvant & leur service.

Il appartient, en outre, & chague copropriélaire et sous sa propre
responsabilité, de faire souscrire par les locataires ou par les occupants
éventusls de son lot, les contrats d'assurances qui les garantiront contre les
risques localifs et les recours des voisins.

CHAPITRE VI

SPOSIT COM

Les notifications et les mises en demeure prévues par le présent réglament
de copropriété, tant au présent titre qu'au titre suivant, sont valablement
faites par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Toutefois, les notifications des convocations peuvent résulter d'une remise
contre récépissé ou émargement.

Il en est de méme pour lavis donné par le syndic aux copropriétaires de
l'existence d'une instance.

TITREV
IS AIR

CHAPITRE |
ODIF R COPPROPRIETE

L'assemblée générale peut modifier e présent réglement de
copropriélé dans la mesure ol |l conceme la joulssance, l'usage et
F'administration des parties communes. :

Les décisions prises dans le cadre de l'alinéa ci-dessus seront adoplées par
fassemblée générale & la majorité des membres du syndicai
représentant au moins les deux tiers des voix.

L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce solt, imposer a
un copropriétaire une modification A& la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur jouissance, ielles qu'elles résullent du
présent réglement de copropriété.

De méme, la répartition des charges ne peul étre modifiée qu’a
l'unanimité des copropriétaires, sauf dans les cas ou ceite faculté de
modification serait reconnue au syndicat par Ia ol du 10 Juillet 1965,
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Toutefois, la participation des copropriétaires aux charges enirainées par
les services collectifs el las &léments d'équipement commun doit demeurer
fonction de Futilitd que ces services et éléments présentent 3 I'égard de
chaque lot.

Quant & la pariicipation des copropriétaires aux charges relalives a la
conservation, [lentretien @t l'administration des parties communes, elle
doit rester proportionnelle aux valeurs relatives des parties privatives
comprises dans leur lot.

En conséquence:

a) Lorsque des lravaux ou des acles d'acquisition ou de disposition sont
décidés par I'assemblée pénérale statuant 2 la majorité exigée par la loi, la
maodification de la répartition des charges ainsi rendue nécessaire peut étre
décidée par l'assemblée générale statuant a la méme majorité.

b) En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la
répartition des charges entra ces fractions esl soumise, &8 moins que la
nouvelle répartition des charges ait été faile au prorata des surfaces des lots
issus de la division, & I'approbation de I'assemblée générale statuant & la
majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de décision de I'assemblée génédrale modifiant les bases de
répariition des charges dans les cas ci-dessus prévus, tout copropriétaire
pourra salsir le Tribunal de Grande Instance de la siluation de Iimmeuble
a feffet de faire procéder & la nouvelle répartition rendue nécessaire.

¢) Lorsqu'un changement de l'usage dune ou plusieurs parties privatives
rend nécessaire la modification de Ia répartition des charges entrainées
par les services et les éléments d'équipement collectif, cette modification
est décidée par une assemblée générale réunie sur premiére convocation, a
la majorité des voix de lous les copropriétaires et, a défaut de décision,
par une nouvelle assemblée générale statuant Ia majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentas.

CHAPITRE Il
D I ET DE
SECTIONT
ACTES D'ACQUISITION
Le syndicat peul acquérir des parties communes ou constituer des droils

réels immobiliers au profit de ces parlies communes. Les acles
d'acquisition sonl passés par le syndicat lul méme et de son chef.

Le syndicat peut acquérir lul-méme, égalemenl, & litre onéreux ou a titre
gratuit, des pariles privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur
caraclére privatif. Le syndicat ne dispose pas de voix en assemblée
générale au titre des parties privatives acquises par lui.

Les décisions concernanl les acquisitions immobiliéres sont prises a la

majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des
vioix.

SECTION 2
ACTES DE DISPOSITION
Le syndicat peut aliéner des parties communes ou conslituer des droils

réels immobillers A la charge des ‘partles communes. Les actes de
disposition sont passés par le syndicat lui-méme et de son chef.



000165
Le syndicat peut aliéner les parties privalives dont il s'est rendu propriétaire.

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur les
droils accessolres & ces parties communes résultent d'obligations légales
ou réglementaires, telles que celles relatives & I'établissement de cours
communes, a d'autres serviludes ou A la cession de droit de mitoyanneté,
les décisions concemant les conditions auxquelles sont réalisés ces actes
sont adoptées par I'assemblée générale réunie sur premidre convocation 4 la
majorité des voix de tous les copropriétaires, el, & défaut de décision prise
dans ces conditions, & la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés,

Les décisions concernant les actes de disposition autres Que ceux visés A
lalinéa précédent sont prises & la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix,

L'assembiée ne peut, sauf 4 I'unanimitd des voix de tous les copropriétaires,
décider l'aliénation des paries communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de I''mmeubls.

W | = AMELI NS-S T -

1*) Améliorations -

L'assemblée Générale des copropriétaires, statuant a la majorité des
membres du Syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra,
a la condition gu'elles soient conformes & la destination de Iimmeuble telle
que prévue au présent raglement de Copropriété, décider ftoutes
améliorations, telle que la transformation d'un ou plusieurs élémenis
d'équipements existants, l'adjonction d'éléments nouveaux, raménagement
de locaux affectés a I'usage commun ou la création de tels locaux.

L'assemblée fixera alors, & la méme majorité :

- |a répartition du colt des travaux et de la charge des indemnités prévues cl-
aprés, en proportion des avantages qui résulteront des fravaux envisagas
pour chacun des copropriétaires, sauf & tenir compte de l'accord de certains
d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée,

- la répartition des dépenses de fonctionnement, d'enirelien et de
remplacement des parties communes ou des ééments d'équipaments
communs transformés ou créés,

Une deuxiéme Assemblée Générale des copropriélaires pourra ss réunir
lorsque la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les deux
tiers des voix des copropriétaires présenis ou représentés n'a pas pu étre
obtenue en premidre assamblée.

Le copropriélaire qui exerce une action conlestant (de maniére dilatoire ou
abusive) une délibération d'assemblée concemnant les travaux mentionnés &
I'Adticle 26 c de la lol du 10 Juillet 1965 pourra dire frappé de I'amende
prévue par le nouvel alinéa de I'Article 42 ajouté par la loi du 21 Juillet 1994,

Si les circonstances 'exigent et & condition que I'affectation, la consistance
ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas
aliérées de maniére durable, aucun des copropriélaires ou de ses ayants
droit ne peut faire obstacle 4 I'exécution, méme A lintérieur de ses parties
privalives, des ltravaux régulidrement ot expressément décidés par
I'Assemblée.
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Les lravaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefols étre
nolifié&s aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur
réalisation, sauf impéralif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
de ces travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur
iot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il esl temporaire, soit de
dégradations, auront droit & une indemnité dont le montant, a la charge de
'ensemble des copropriétaires, sera répartie en proportion de la participation
de chacun d'entre eux au co0t de ces travaux.

La décision prise par I'Assembiée Générale en application de la présenis
clause "Améliorations” obligera les copropriélaires & participer, dans les
proportions fixées par cetle décision, au paiement des travaux, @ la charge
des indemnités prévues a la clause qui précéde, ainsi qu'aux dépenses de
fonclionnement, d'administration, d'entretien el de remplacement des parties
communes ou des éléments d'équipements transformés ou créés.

La part du coOt des lravaux, des charges financiéres y afférentes, el des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas  donné  leur
accord @ la décision prise par 'Assemblée Générale d'exécuter les travaux
pourra n'éire payée que par annuités égales au dixidéme de cette part.

Lorsque le Syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation
de ces travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant
par annuités seront égales au taux d'intérét légal. Toulefois, les sommes
visées chdessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiére
mutation enira vifs du lot de l'intéressé. méme sl cette mulation est réalisée
par vole d'apport en Sociélé,

La possibilité de réglement différé prévue au présent Article n'est cependant
pas applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations
\légales ou réglamentaires.

Il est ici rappeld les dispositions de I'Article 30, alinéa 4. de la Loi N° 65-557
du 10 Juillet 1965, ains| congues :

Lorsque l'Assembléa Générale refuse lautorisation prévue a l'Article 25-b,
tout copropridtaire ou groupe de copropriétaires peut 8tre autorisé par le
Tribunal de Grande Instance a exécuter, aux conditions fixées par e Tribunal,
tous travaux d'amélioration visés & l'alinéa 1er cl-dessus. Le Tribunal fixe en
outre les conditions dans lesquelles les autres mpmpn&lnlrm pourront utiliser
les instaliations ainsi réalisées ,

Lorsqu'il est possible d'en réserver l'usage & ceux des copropriélaires qui
les onl exécutés, les autres copropriétaires ne pourront étre aulorisés a les
utiliser qu'en versant leur quote-part du colt de ces instaliations, évalué a la
date ou cette faculté est exercée.

2°) Surélévation. Additions -

La surélévation ou la construction de batiment aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du Syndicat que sl
la décision an est prise & I'unanimité de ses membres,

La décision d'aliéner aux mé&mes fins le droit de surélever limmeuble existant
exige, outre la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les
deux tiers des voix, l'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du
batiment & surélever.

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de I'exécution des
travaux de surélévation, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur
de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'll est temporaire,
soil de dégradations, ont droit 4 une indemnité & la charge de I'ensemble des
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copropriétaires et répartie selon la proportion initiale des droits da chacun
dans les parties communes.

CHAPITRE IV
RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle d'un élément d'équipement commun,
le Syndicat des copropriétaires sera lenu de procéder & sa réfection ou 4 sa
reconstruction.

Les copropriétaires qui participen & I'entretien de I'élément d'équipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux
dépenses des lravaux, sous réserve de I'application, dans le cas échéant,
des dispositions de la clause ci-dessous stipulée aulorisant un copropriétaire
a céder & un autre copropriétaire ou & un tiers Iintégralité de ses droits et
obligations dans (a copropriété et dans l'indemnité d'assurance.

En cas de destruction lotale ou partielle de I''mmeuble, 'Assemblée Générale
des copropriétaires sera réunie dans le délai de deux mois pour décider de
reconstruire ou de ne pas reconstruire les locaux sinistrés. Celte décision
sera prise & la majorité des voix des copropriétaires.

Toutefols, sl la destruction affects moins de la meitié des lots de limmeuble,
la remise en étal de ce derier sera obligatoire si la majoritdé des
coproprigtaires sinistrés la demanda.

S'll est décidé de procéder & la reconstruction de limmeuble dans les
conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affeciées
par le Syndical au réglement des dépenses entrainées par les travaux.

Les dépenses de reconstruction ou de remise en élat non couvertes par les
indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriélaires en
fonction de la participation de chacun d'eux aux dépenses d'eniretien des
parties communes et éléments d'équipements & reconstruire ou & remettre
en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte,
pourra néanmoins s'affranchir de I'obligation de participer 4 ces dépenses en
cédant soit & un autre copropriétaire, soit & un tiers, l'intégralité de ses droils
el obligations dans |a copropriélé et dans I'indemnilé d'assurance, mais 4 la
charge pour l'acquéreur, subrogé purement et simplement dans les droits et
obligations de son cédant, de se conformer & toutes les stipulations du
présent réglement, et notamment celles de la présente clause qui devront
étre expressément visées dans I'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétaire dans les frais
de remise en élat ou de reconstruction sera soumis aux dispositions du
Chapitre V “Paiement des charges - Provisions - Recouvrement des
Créances du Syndicat”.

La valeur de |a reprise ou le produil de la vente des vieux matériaux ou
vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés & supporter les frais
de reconsiruction,

Si, a 'occasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé
d'apporter des améliorations ou additions par rapport 4 I'dtat antérieur au
sinistre, celles-ci devront faire I'objet d'une décision préalable de I'Assemblée
Générale des copropriétaires statuant dans les conditions indiquées & la
clause ci-dessus figurant sous le titre “Travaux immobiliers - Améliorations”.

Le colt des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera répartl
selon les régles énoncées 4 cette méme clause.
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Si la reconstruction ou la remise en étal n'est pas décidée, il sera procédé
comme suit :

En cas de destruction totale, limmeuble sinistré sera mis en venie aux
enchéres publiques selon les modalités arrétées par 'Assemblée Générale.
Les indemnités d'assurances et e produit de la cession seront répartis par le
Syndic entre tous les copropriétaires, au prorata de leurs quotes-pars de
propriété des parties communas.

En cas de destruction partielle, ls Syndical rachétera les droils dans
limmeuble appartenant aux copropriétaires des lols non reconstitués. A
défaut d'accord entre les parties, Je prix de rachat sera déterminé par deux
experts désignés, l'un par le Syndical, l'autre par les copropriétaires sinistrés.

Les experts auront la faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour les
départager. En cas de désaccord sur le choix du liers expert, il sera nommé
par e Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de
Iimmeuble, sur simple ordonnanca, 4 la requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers compiant et le surplus par fiers
d'année en année, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que
chaque fraction de capital. : .

D'autre peri, les indemnités d'assurances seront réparties enire les
copropriétaires qui auraient supporté la charge de la reconstruction si cette
derniére avait été décidée, :

CHAPITRE V
N ) A

Le syndicat des copropriétaires peut 8tre membre d'une union de syndicals,
groupement doté de la personnalitd civile, dont I'objet est d'assurer la
création, la gestion et 'entretien d'éléments d'éguipement communs ainsi que
la gestion de services d'intérét commun.

Cette union peut recevoir fadhésion d'un ou plusieurs syndicats de
copropriétaires, de sociétés Immobiliéres, de sociéiés d'atiribution et de tous
autres propriétaires dont les immeubles sont contigus ou voisins de ceux de
sas membres,

Les statuts de I'union déterminent les conditions de son fonctionnement sous
réserves des dispositions de |a loi du 10 juillet 1965. lis ne peuvent interdire a
I'un de ses membres da se retirer de F'union.

L'adhésion & une union conslituée ou & constiluer est décidée par
rassemblée générale statuant & la majorité des voix de fous les
copropriélaires. Le retrail de cetie union esl décidée par lassemblée
générale statuant & la majoritd des membres représentant au moins les deux
tiers des voix. :

L'assemblée générale de I'union est constituée par les syndics des syndicats,
par le représentant légal de chaque société et par les propriétaires qui onl
adhéré a I'union. Les syndics participent & celte assemblée générale en
qualité de mandataire du ou des syndicals qu'ils représentent.

L'exécution des décisions de I'union est confiée & un président de 'union
désigné par I'assemblée générale de I'union.

Il est constilué un consell de I'union chargé d'assister le président et de
contrdler sa gestion. Ce conseil est composé d'un représentant désigné par
chague membre de I'union.
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TITRE V|

DISPOSITIONS DIVERSES
1°) Litiges

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus
courts, les actions personnelles nées de inapplication de la Loi N* 65-557 du
10 Juillet 1965 el du présent réglement entre certains copropriétaires, ou
entre un copropriétaire et le Syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les aclions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées
Générales doiveni, & peine de déchéance, &ire iniroduites par les
Copropriélaires opposants ou défaillants dans un délal de deux mois &
compter de la notification de ces décisions qui leur est faite 4 la diligence du
Syndic.

En cas de modification, par I'Assemblée Générale, des bases de répartition
des charges dans les cas ol cette faculté lul est reconnue par Ia Lo, le
Tribunal de Grande Instance, saisi par un copropriélaire dans le délai précité
dune contestation’ relative & cette modification, pourra, sl faction est
reconnue fondée, procéder & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce
qui concerne les répartitions votées en application de la clause ci-dessus
figurant sous le titre “Travaux immobiliers Améliorations”,

2%) Mesures concernant les copropriétés en difficulté.

Pour ce qui conceme les copropriétds en difficultd, il est fait application des
articles 29-1 & 29-6 de la lol du juillet 1965 et 62-1 & 62-15 du décret du 17
mars 1967, ci-aprés reproduits.

Article 29-1 - Si l'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est
gravement compromis ou sl le syndicat est dans I'impossibilité de pourvoir
4 la conservation de [limmeuble, le prdsident du tribunal de grande
instance statuant comme en matidre de référé ou sur requéte peut
désigner un administrateur provisoire du syndicat. Le président du tribunal
de grande instance ne peut étre saeisi & cefte fin que par des
copropriélaires représentant ensemble 15 p. 100 au moins des voix du
syndicat, par le syndic ou par le procureur de la Républigue.

Le président du tribunal de grande instance charge I'administrateur
provisoire de prendre les mesures nécessaires au rétablissement du
fonctionnement normal de la copropriété. A cette fin, il lui confie fous les
pouvoirs du syndic dont le mandat cesse de plein droit sans indemnité et
lwtuupanhdupwmwrmmmmmpﬁlma
fexception de ceux prévus aux a et b de l'article 26, et du conseil syndical.
Le conseil syndical et 'assemblée géndrale, convoqués et présidés par
fadministrateur provisoire, continuent 8 exercer ceux des autres POUVOIrs
qﬂmumhﬁmmyﬁdmnhmmmmmmﬂmmwmﬂmh.
L'administrateur provisoire exécute personnefifement la mission qui lui ast
confide. Il peut toutefais, lorsque le bon déroulement de la mission le
requiert, se faire assister par un tiers désigné par le président du tribunal
de grande instance sur sa proposition el rétribué sur sa rémunération.
Danermﬂmcas.hayndﬂcmphumpmﬂmdaﬂpnﬂau:m
d'administrateur provisoire de la copropriétd.

La dgécision désignant 'edministrateur proviscire fixe la durde de sa
mﬂaﬁaﬂ.umrdvtﬁuﬂm&wm&mmpﬂﬂéMmmm
mmmmmmmrmmmm,mpmguuuymm
fin & la demande de Iadministraleur provisoire, .d'un ou plusieurs
copropriétaires, du procureur de la République ou d'office.
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Article 29-2 - Le président du tribunal de grande instance statuant comme
en matiére de réfdnd peut, pour les nécessilés de i'accompiissement de la
mission confiée & I'administrateur provisoire et @ la demande de celui-ci,
suspendre ou interdire, pour une période d'au plus six mois renouvelable
une fois, toute action en Justice de la part des créanciers dont la créance
contractuelle a son origine antérieurement & cette décision el tendan :

- &4 la condamnation du syndical débieur au palement d'une somme
d'argent ;

- 4 la résolution d'un contrat de fourniture d'eau, de gaz, d'électricité ou
de chaleur pour défaut de paiement d'une somme d'argent.

La décision de suspension ou d'interdiction provisoire des poursuftes
arréid toute voie d'exdcution & l'encontre du syndical et suspend les délais
impartis & peine de déchéance ou de résolution des droits.

Article 29-3 - Les actions en justice el les voies d'exdcution autres que
celles suspendues, interdites ou amdtées dans les conditions prévues a
Farticle 29-2 sont poursuivies & l'encontre du syndicat aprds mise &n
cause da 'administrateur provisoire.

Article 29-4 - Sur le rapport de I'administrateur provisoire précisant les
conditions matérielles, juridiques et financidres mentionnées & l'article 28
et consignant I'avis des copropridtaires, le président du tribunal de grande
instance, staluant comme en matiére de référd, peut prononcer aux
conditions qu'il fixe la division si d'autres mesures ne permettent pas le
rétablissement du fonctionnement normal de la copropriéte.

Le président du tribunal de grande instance statuant comme en matiére
de référé désigne, pour chaque syndicat de copropriétaires né de la
division, la personne chargée de convoguer lassemblée géndrale en vue
de la désignation d'un syndic.

Article 29-5 - L'ordonnance de nomination de I'administrateur provisoire
ainsi que le rapport établi par celui-ci sont portés a la connaissance des
copropriétaires et du procureur de la République.

Le procureur de la Républigue informe de cetfe nomination le préfet et le ,
maire de la commune du lieu de situation des immeubles concernds. A
leur demande, il leur transmet les conclusions du rapport établi par
l'administrateur provisoire.

Article 29-6 - Les dispositions de la lol n® 84-148 du 1% mars 1984
relative 4 la prévention et au réglement amiable des difficullés des
entreprises et de la lol n° 8508 du 25 fanvier 1985 relstive au
redressement et & la liquidation judiciaires des entreprises ne sont pas
applicables aux syndicats de copropriétairas.

Article 62-1 - La demande tendant & la désignation d'un administrateur

provisoire du syndicat st portée devant le président du tribunal de grande
instance du lieu de situation de Iimmeuble.

Article 62-2 - Lorsque la demande émane de copropriélaires représentant
gnsemble 15 p. 100 au mains des voix du syndical, le prdsident du
tribunal de grande instance est saisi par la vole d'une assignation dinigée
contre le syndicat représenté par le syndic.

Lorsgue la demande émane du syndic, le président du tribunal de grande
instance est saisi par la vole d'une requédte accompagnée des pidces de
nature & justifier de la demands, aprés consultation du canseil syndical.
L ‘autorisation prévue & lalinda 1er de l'article 55 du présent décret n'est
pas dans ce cas nécassaire.
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Lorsque /a demande émane du procureur de la République, il présente au
président du tribunal de grande instance une requéte indiquant les faits de
nature @ motiver cetie demande. Le prdsident du tnibunal, par les soins du
greffier, fait convoquer le syndicat représentd par le syndic, par acte
d'huissier de justice, 4 comparaftre dans le délai qu'l five. A cefte
convocalion est jointe la requéle du procursur de la Républigua.

Toute demande tendant 8 la désignation d’'un administrateur provisoire du

syndicat est communiquée au procureur de la République, qui est avisé,
sl y a lisu, de la date de l'audience.

Article 62-4 - A l'effet de charger 'adminisirateur provisoire de prendre les
mesures nécessaires au rdtablissement du fonctionnement normal de la
copropriété, et notamment de définir les pouvoirs dont l'exercice est confié
& celuicl, le président du trbunal de grande instance peut ordonner
toutes les mesures d'insiruction légalement admissibles. Il peut entendre
le président du conseil syndical.

Article 62-5 - L'ordonnance qui désigne 'administrateur provisoire fixe la
durde et I'étendue de sa mission. Elle est portée 4 la connaissance des
copropridtaires dans le mois de son prononcd, & [linitiative de
Fadministrateur provisoire, soit par remise contre émargement, soit par
lettre racommandée avec demande d'avis de réception.

L'ordonnance qui désigne l'administrateur provisoire fixe la durée de sa
mission el I'étendue de ses pouvoirs par rapport & ceux qui sont,
notamment, malntanus au syndic.

L'ordonnance est portée & la connalssance des copropniéiaires dans le
mois de son prononcé, & linitiative du syndic ou de l'administrateur
provisoire désigné, soit par remise contre émargement, soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Ceite communication reproduit soit le texte de I'articie 490 du nouveau
code de procédure civile sl s'agit o’'une ordonnance du président stafuant
comme en matidre de rdfdrd, soit la fexta de l'article 496 du méme code
sl s'agit d'une ordonnance sur requéle.

Article 62-7 - Lorsque [l'administrateur provisoire ast investi par le
président du tribunal de grande instance de tout ou partie des pouvoirs de
l'assemblée générale, il doit avant de prendre & ce titre les décisions qui
lvi paraissent nécessaires 8 laccomplissement de sa mission, sauf
urgencs, recueillir I'avis du cansell syndical.

Il peut aussi convoquer les copropriétaires pour les informer et las
antendre.

A ces occaslons, il doit préciser lsa mode de financement pour la mise en
oeuvre de la ou das décisions envisagées.

Article 62-8 - Les décisions prises par l'administrateur provisoire sont
mentionnées, & leur date, sur le registre des décisions prévu 4 l'article 17
du présent décrel.

Article 62-9 - L'adminisirateur provisoire adresse copie aux
copropriélaires de la ou das décisions prises et joint, 5 y a lieu, 'appel de
fonds correspondant.

Article 62-10 - Lorsque I'administrateur provisoire du syndicet, pour les
nécessités de I'accomplissement de sa mission, présente une demande
en application de l'article 29-2 de la lol du 10 juillet 1965 modifide, il saisit
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le président du tribunal de grande instance par la voie d'une assignation
dirigée contre chacun des créanciers concemes.

Article 62-11 - L'administrateur provisoire du syndicat rend comple par
dcrit de sa mission au président du tribunal de grande instance & la
demande de celui-ci et en tout élal de cause a fa fin de sa mission.

Il dépose son rapport au secrétaniat-greffe de la juridiction qui en adresse
gamph aupmcuruurcfnlampquuaﬂausyndicdnampmpﬁdﬁ
signée.

Dans I'hypothése ou il rédige un prérapport, dans les conditions prévues a
I'article 62-13, le secrétariat-greffe de la juridiction adresse une copie de
ca"ptlg:ppﬂﬂ au procureur de la République el au président du conseil
syndical.

Article 62-12 - Le syndic désigné informe les copropriétaires, par leftre
recommandée avec demande d'avis de récepfion ou remise conire
émargement, qu'ils peuvent prendre connaissance du rapport de
l'administrateur provisoire & son bureau, ou en tout autre lleu fixé par
r'assembiée générale, pendant les heures ouvrables, dans le mois qui
suit. Un extrait du rapport peut éire joint, le cas échéant, 2 a letire. Une
copie de tout ou partie du rapport peut étre adressde par la syndic aux
copropridtaires qui en feraient la demande, aux frais de ces demiars.

Article 62-13 - Si un prérapport est déposé par I'administrateur provisoire
avant la fin de sa mission, le prérapport est porté 8 la connaissance des
copropridtaires, a linitiative de I'administrateur provisoire dans les formes
at conditions prévues & l'article 62-12. :

Article 62-14 - Si les conclusions du rapport ou du prérapport de
I'administrateur provisoire préconisent que cerlaines questions saient
soumises & l'assemblée générale, elles dolvent dtre poriées & l'ordre du
jumduhm#hﬂmmamﬂhpén&mbwd‘umambﬂugm
convoquée spécialement & cel effet.

Art, 62-15. - Aprés le dépdt du rapport de [l'administrateur, des
copropriétaires représentant ensemble 15 % au moins des voix du
syndicat peuvent assigner devant le président du tribunal de grande
instance statuant comme en mafiére de référé le syndic désigné en vue
de voir prononcer la division du syndicat. La méme procédure peut étre
mise en oeuvre par le procureur de la République si I'ordre public I'exige.

Le syndic désigné informe de Ia date d'audience les copropriétaires.
Ceux-c/ peuvent étre entendus par le juge selon les dispositions du
nouveau code de procédure civile.

3°] Publicité fonclére

Le présent réglement de copropriélé sera publié au bureau des hypothéques
compétent, conformément & la Lol du 10 juillet 1965 et aux dispositions
légales relatives a la publicité fonciére,

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant &tre apportées par la
suite au présent réglement.

Mention des présentes sera consentie partout ol besoin sera.
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Domicile est élu de plein droit dans I'mmeuble objet des présentes, pour
chacun des copropriétaires, & défaut de notification faite par lui au syndic de
son domicile réel ou dune autre élection de domicile en France
métropolitaine.

FATA M&_

LE AE/JZ/IEP/(‘
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2 Timbre
sur Etat
risation
1 7 Féu. 1045 ODIFICATIF . DESCR DIVISIO

De I' li

ne d' ARG UR-MER
(Pyrénées-Orlentales)
EX

REGLEMENT DE COPROPRIETE
S'appliquant aux lots Issus de la division du Lot N° 6

Et formant la copropriété dénommée “Les Pins d'Alep”

LE SOUSSIGNE,

A préalablement au modificatif de I'état descriptif de division et a
I'établissement du réglement de copropriété de Fimmeuble, objet des

présantes, exposé ce qui sull :
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EXPOSE
1°/ DESIGNATION

Le présent acte s'applique au lot N* B, cl-aprés plus amplement visé, formant
partie d'un ensembie immabilier dénommé "LES ALBERES” situé sur le fermiloire
de la commune d'ARGELES-SUR-MER (Pyrénées-Orientales) et figuram au
cadastre de ladite commune sous les références suivanias:

Section N* Lieudit Contenanca
AR 108 La Gavarre 93a 90ca
AR 327 La Gavarre Ba 24ca
AR 329 La Gavamre Sa 20ca
AR 388 9901 Ch. De Neguebous Ba 25ca
AR J89 Roure del Pastouret Tha Téa 45
A 412 Roure dal Pastourst 2ha 10a 30ca
AR 414 | Roure del Pastourat 1ha 16a 16ca

Soil, une contenance cadasirale totale de ! 12ha 22a 50ca
27/ ENSEMBLE IMMOBILIER "LES ALBERES"

Ledit ensemble immabilier "LES ALBERES" a fait fobjet aux termes de 2 acles
regus un instant avant les présentes par Mailre Frangois-Régis PUJOL, Notaire
associé a NICE, 27, rue Rossini, & savoir respectivement:

= D'un étal descriplif de division en 23 lols numérotds 1 4 23 avec cahier des
charges

- Des statuls de Fassociation syndicale des propriélaires dénommée
"ASSOCIATION SYNDICALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER LES
ALBERES".

Les acles susvisés seront publiés au 1% bureau des hypolhéques de PERIGNAN
avanl ou méme temps que les présentes.

Aux lermes de létat descriptif de division, susvisé, le Lot N° 6, objet des
présentes, a été désigné ainsi qu'll suit:

LOTN'B

Coe lot ;

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination "Lot 6" sur
le plan de division ci annaxé,

La propriéié des six groupes d'habitation dénommés "Les Mimosas®, “Los
Eucalyplus®, "Les MOrers”, "Les Pins d'Alep" st "Les Chénes Verls" dlevés
sur un ou deux niveaux, édifiés sur celfe partie de lerrain avec ses
équipsmants, aménagements et parkings extérieurs,

Le droit pour le propriétaire dudit lof de le subdiviser en autant de fractions
qu'll avisera sans avoir 4 dermander ['autorisation des autres propriétaires

Il est ici rappelé que posséde la qualitd de membre de I'ASSOCIATION
SYNDICALE DE LENSEMBLE IMMOBILIER LES ALBERES, toute personne
définie & I"ARTICLE 3 — MEMBRES" des staluts de I'associalion syndicale de
propriélaires, ci-aprés littéralement raproduit:
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ARTICLE 3 - MEMBRES

1%/ Est membre de l'association tout propriétaire, pour gquelque cause ef 4
quelque titre que ce soit d'un droit immobilier de I'ensemble immabilier visé
en l'article 1%, ou son représentant.

2%/ L'adhésion a l'association et le consentement écrit dont fait état I'article 7,
alinéa 1 de I'Ordonnance n°® 2004-632 du 1° juillet 2004 relative aux
associations syndicales de propriétaires résultent :

a) Soit de la participation du ou des propriétaires & l'acte portant
constitution de la présente association et établissement de ses statuts.

b) Soit de tout acte de mutalion de tout ou partie des terrains ou de l'un
des lols d'une copropniété de lensembile immobilier visés A I'article 1.

En cas de modification ou d'extension du périmétre de I'Association & des
terrains voisins, fout propridtaire dépendant de cette modification ou
extension sera membre de plein droit de ladite Association dans les mémes
conditions que cl-dessus.

La qualitd de membre de I'Association étant attaché & ce droit de propriété
sera également transmise avec lul ef suivra ce droit, en quelgues mains qu'il
se trouve, méme en cas de clauses contraires insérdes aux acles de
disposition, lesquelles clauses seront inopposables a I'Association, ou en cas
d'absence de clause a ce sujet.

Il est ici expressément stipuld que le syndicat des copropriétaires et les
copropriétaires seront de plein droit tenus au respect des dispositions contenues
dans les slaluls de l'association syndicale et le cahier des charges de 'ansemble
immobilier ci-dessus visAs.

4"/ PROPRIETEDULOT N° 6
La sociélé "LES ALBERES', sus dénommée, est propriétaire du Lot N* 6 par
suila des faits el acles suivants:

1. Acquisiion de [I'assietta fonciére de I'ensemble immobilier "LES
ALBERES", savoir;

HEugﬂmmﬂsmﬁm!m&nﬂﬁ.
327, 329, 388 ot 389

De la Société dénommée MUTUELLE DU TRESOR, Sociéié Mutualiste,
dont le sidge est 3 PARIS (75010), 8, rue Léon Jouhaux, inscrite au
Registre national des mutuelles sous le numéro 778 147 132 .

Aux lermes d'un acle regu le 14 décembre 2004 par Maitre Frangois-
Régis PUJOL, Notaire associé, Le Pamasse, 27, rue Rossini & NICE
(Alpes-Maritimes),

Four un prix payé comptant et quittancé audit acte,

Une expédition dudit acte sera publide au 1* bureau des hypolhéques de
PERPIGNAN au plus tard en méme temps que les présentes.
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De la Société dénommée "MUTESOR", société civile au capital de 7.625
euros, dont le siége est & PARIS (75010), 8, rue Léon Jouhaux, identifiée
sous le numéro 349.233. 882 et immalriculée au registre du commerce et
des sociélés de PARIS.

Aux termes d'un acle regu le 14 décembre 2004 par Maitre Frangois-
Régis PUJOL, Notaire associé, Le Pamasse, 27, rue Rossini & NICE
(Alpes-Maritimes).

Pour un prix payé complant et quittancé audit acte.

Une expédition dudit acte sera publiée au 1% bureau des hypothaques de
PERPIGNAN au plus tard en méme temps que les présentes

2. Division de l'ensemble immobilier en 23 lots N* 1 a 23 aux fermes de
létat descriptif de division, susvisé au paragraphe "2°/ Ensemble
immaobilier”,

CECI EXPOSE, le modificatif de I'état descriptif de division et le réglement de
copropriété sur les seuls lots issus de Ia division du Lot N* 6 sont éiablis comme
suil,

IFICA ‘ETAT D IPTIF DIV
ION D N*
ETDIVISION DUDIT LOT EN 152 NOUVEAUX LOTS

Préalablement a la suppression et & Ia division du Lot N° 6 en 152 nouveaux lots,
il est stipulé ce qui suit:

Numérotation des lots

Le Lot N° 12 a é&té divisé préalablement au modificatl de I'état descriptif de
division, objet des présentes, en 36 lols numérotés de 101 & 136.

Le lot N* 10 a été divisé préalablement au modificatil de I'dtal descriplif de
division, abjet des prasantes, en 68 lots N°® 201 & 268 at postérieurement au
modificalif de I'étal descriplif de division relalif 3 la subdivision du lot N° 12
Susvisé,

Afin de lalsser toule latitude et éviter tout risque d'armeurs dans la numérotation
des lots lors d'éventuels modificatifs de I'dtat descriptf de division relatif &
l'ensemble immobilier "LES ALBERES" lors de la subdivision des autres lols
composant ladit ensemble immobilier, ainsi que des lots N® 101 4 138 et 201 &
266 composant respectivement les copropridtés “Les Oliviers® el "Les
Arbousiers”, il a été retenu pour la numérotation des lols du modificatif de I'dlat
descriptif de division relatif au Lot N® 6, objet des présentes, Ia racine 400.
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En conséquence, les lois issus de la suppression et de la division du Lot N* 6
saront numérotés de 401 a 552.

Désignation des lots
La désignation desdits lots, est &tablie ci-aprés:

Elle comprend, pour chacun d'eux, [indication des parlies privatives
réservées 4 la jouissance de son propriélaire el une quote-part indivise des
parties communes générales & la copropriélé "Les Pins d'Alep” exprimée en
DIX MILLIEMES.

Il est ici précisé que les quoles-parts des paries communes générales 3 la
copropriélé "Les Pins d'Alep® ont été calculées conformément aux dispositions
de Farticle 5 de la loi n* 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété
des immeubles batis, savoir:

Article 5: Dans le silence ou la contradiction des tires, la quole-part des
parties communes afférente & chaque ot est proportionnelle & la valeur .
relative de chaque partie privalive par rapport & l'snsemble des valeurs
desdites parties, telles que ces valeurs résultent lors de I'établissement de Ja

, de la consistance, de la superficie et de la situation des lots, sans
égard 4 leur utilisation.

A - Eléments pris en considération
= La superficie des lots

C'est la surface intérieure at le cas échéant extérieure des parties privativas des
lots telles qu'elles sont définies ci-aprés dans I'état descriptif de division.

En ce qui conceme les lois parkings exténieurs, il a été retenu pour chacun
d'entre eux une surface forfaitaire de 12,50 m*.

= Consistance des lots
il est appliqué aux différentes surfaces composant un lot un coefficient de
consistance défini comme suil:

~1,00 pour la surface habitable des g-m

i riau
0,30 pour les terrasses
0,15 pour les parkings extérieurs
= 0,10 pour les jarding

= Situation des lots
Il est appliqué aux différantes surfaces composant un loi un coefficient de niveau
et un coefficient d'exposition définis comme suit:

Niveau
- 1,00 pour tous les lols

Exposilion
- 1,00 pour lous |as lots
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B - Méthode de calcul
Méthode de calcul

1/ La valeur relative d’'un lot est égale 4 la somme des surfaces des différenies
parties des lols corrigées pour chacune d'entre elles par les coefficients de
consistance, de niveau el d'exposition.

2/ La quote-part de parties communes générales & la copropriété “Les Pins
d'Alep” d'un lot est égale & la valeur relative du lot divisée par le total des valeurs
relatives_de 'ensemble des lots composant la copropriété "Les Pins d'Alep”
multipliéa par 10.000.

CECI STIPULE,
Le lot N* 6 désigné ainsi qu'il suil:

LOTN' 8

Ce lol comporte:

La propriété de la partie de terrain figurant sous la dénomination Lot &° sur le
plan de division ci annexé, -~ ; '
La propriété des six groupes d'habitation dénommés "Les Mimosas”, “Les
Eucalyptus®, "Les Mariers®, "Les Pins d'Alep” et "Les Chénes Verts® élevés sur
un ou deux niveaux, édifiés sur cefte parle de temain avec ses équipaments,
aménagements et parkings extériaurs,

Le droit pour le propriétaire dudit lot de le subdivisar en autant de fractions qu'il
avisera sans avoir a demander |'autorisation des autres propriétaires

EST PUREMENT ET SIMPLEMENT SUPPRIME ET DIVISE EN 152 LOTS
NUMEROTES DE 401 A 552, DESIGNES AINSI QU'IL SUIT:

DESIGNATION

Un parking extérieur portant le N* 1 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep™:
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communas généralss &
la copropriélé ~Les Pins d'Alep™ 6/10.000"

Un parking extérieur portant le N* 2 sur Is plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep™:
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales
la copropriété "Les Pins d'Alep™ 6/10.000"

Un parking extérieur portant la N° 3 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”;
Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales A
1a copropriélé ™Les Pins d"Alap™ 6/10.000"
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LOT N* 404
Un parking extérieur portant la N°® 4 sur le plan masse de la
copropriétd “Les Pins d'Alep”;
Avec SDXDIX MILLIEMES des parties communes générales 3
 |a copropriété Les Pins d'Alep™ 6/10.000°

Un parking extérieur portant le N* 5 sur le plan masse de la
copropriétd “Les Pins d'Alep";
Avec SX/DIX MILLIEMES des parties communes générales 3
la copropriété ™Les Pins d'Alep™ 6/10.000°

Un parking extérieur portant le N* 6 sur le plan masse de la
copropriété "Las Pins d'Alep™;
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété "Les Pins d'Alep™ 6/10.000°

Un parking extérieur portant le N°® 7 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep®,
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parlies communes générales 4
la copropriéld ™Les Pins d'Alep™ 6/10.000"

Un parking extérieur portant le N* 8 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep™;
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété *“Les Pins d'Alep™ 6/10.000°

Un parking extérisur portant le N* 9 sur le plan massa de la
copropriété "Les Pins d'Alep™;
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété ~Les Pins d'Alep™ &/10.000°

LOT N* 410
Un parking extérieur portant le N* 10 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep™,
Avec SXJ/DIX MILLIEMES des parties communas générales a
la copropriété ~Les Pins d'Alep™ 8/10.000"

LOT N° 411 _
Un parking extérieur portant le N* 11 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep®,
Avac SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales 3
la copropriété ~Les Pins d'Alep™ 6/10.000°

Un parking extérieur portant lea N* 12 sur le plan massa da la
copropriélé "Les Pins d'Alep”;
Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales 3
la copropriété ~Les Pins d'Alep™ 6/10.000°



LOT N° 413

Un parking extérieur portant le N* 13 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales 3
la copropriété ~Las Pins d'Alep™

L

Un parking extérieur portant le N* 14 sur e plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep™;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales 2
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 15 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep"®;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales 3
la copropriaté ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 16 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”;

Avec SDUYDIX MILLIEMES des parties communes générales &
la coproprigté ™Les Pins d'Alep™

LOT N° 417

Un parking extérieur portant le N® 17 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep™,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 18 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep™;

Avec SXYDIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriélé ™Les Pins d'Alep™

LOT N* 419 :

Un parking extérieur portant le N* 19 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”;

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communas générales &

la copropriété ~Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 20 sur |8 plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”;

Avec SIX/DIX MILLIEMES das parties communes générales a
la copropriélé ™Les Pins d'Alep™

T

Un parking exiérieur poriant le N* 21 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep™;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes généarales 3
la copropriété "Les Pins d'Alep™
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LOT N* 422

Un parking extérieur portant la N* 22 sur le plan masse de la
copropriété "Las Pins d'Alep”;

Avec SDUDIX MILLIEMES des parlies communes générales a
la copropriété "Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 23 sur le plan massa de la
"Les Pins d'Alep”;
Avec SUDIX MILLIEMES des parties communes générales 4
la copropriété “Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N*® 24 sur le plan masse de la
"Les Pins d'Alep™;
Avec SDUDIX MILLIEMES das parties communas généralas &
la copropriélté ™Les Pins d'Alep™

LOT N*

Un parking extérieur portant le N* 25 sur le plan masse de la
copropriéld "Les Pins d'Alep™;

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant la N* 28 sur le plan massa de la
copropriétd "Les Pins d'Alep”;

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant la N* 27 sur le plan masss de la
copropriété "Les Pins d'Alep™;

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété “Les Pins d'Alep™

LOT N° 428

Un parking extérieur poriant le N* 28 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep™;

Avec SDXUDIX MILLIEMES des parties communes générales &
ia copropriété ™Les Pins d'Alep™

LOT N° 429

Un parking axtérieur portant le N* 29 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 30 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep®;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des pariies communas générales 4
la copropriété =Las Pins d'Alep™

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

8/10.000°

6/10.000*

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000*
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LOT N® 411

Un parking extarieur portant le N*® 31 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep®,

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété "“Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 32 sur le plan masse de la
copropriété “Les Pins d'Alep”;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropniéié "Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant la N* 33 sur le pian masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”;

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales 4
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

LOT N° 434

Un parking extérieur portant le N 34 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”;

Avac SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales 3
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

LOT N* 435

Un parking extérieur portant e N® 35 sur le plan masse de la
copropriétd “Les Pins d'Alep”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant k@ N* 36 sur la plan massa de la
copropriélé “Les Pins d"Alep”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales 4
la copropriélé ™Les Pins d'Alep™

LOT

Un parking extérieur portant la N* 37 sur le plan masse de la
copropriétd "Les Pins d'Alep™,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parlies communes générales &
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

L

Un parking extérieur portant le N°® 38 sur la plan masse de la
copropriété *Les Pins d'Alep”;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des partiss communes générales a
la copropriété ™Les Pins d'Alep™ j

LOT N° 439

Un parking extérieur portant le N® 39 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropribté ™Les Pins d'Alep™

6/10.000*

6/10.000°

6/10.000°

&/10.000"

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000"

6/10.000"



LOT N° 440

Un parking extérieur portant le N* 40 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep®;

Avec SDXUDIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété =Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N® 41 sur le plan massa de la
copropriété "Les Pins d'Alep™

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant la N* 42 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep™; ]

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriélé ~Les Pins d'Alep™

LOT N® 443
Un parking extarieur portant le N* 43 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”; r
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parlies communes générales a
la copropriété ™Les Pins d"Alep™

LOT N* 444

Un parking extérieur portant la N® 44 sur le plan masse de la
coprapriété "Les Pins d'Alep”™;

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N°® 45 sur la plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep®;

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

LOT N* 448

Un parking extérieuwr portant la N° 46 sur le plan masse de la
copropriéls "Les Pins d'Alep™,

Avec SDXU/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

LOT N° 447

Un parking extériaur portant la N® 47 sur le plan massa de la
copropriété "Les Pins d'Alep™;

Avec SXU/DIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété =Les Pina d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 48 sur le plan masse de la
copropnéléd "Les Pins d'Alep";

Avec SIXUDIX MILLIEMES des parties communes générales 4
la copropriété ™Les Pins d'Alep™
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LOT N° 449

Un parking extérieur portant la N* 49 sur e plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriélé ™Les Pins d'Alep™

L

Un parking extérieur portant le N* 50 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec SIA/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété =Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 51 sur le plan masse de la
copropriéié "Les Pins d'Alep”;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété ~Les Pins d'Alep™

LOT N° 452

Un parking extérieur portant la N° 52 sur le plan masse da la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriélé ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 53 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep™

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété “Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur poriant le N* 54 sur le plan masse de la
copropriétd "Les Pins d'Alep™;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communas générales &
la copropriété =Les Pins d'Alep™

LOT N° 455

Un parking extérieur portant le N* 55 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”™,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété =Les Pins d'Alap™

LOT N° 456

Un parking extérieur portant le N°* 56 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extdrisur portant le N* 57 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales 3
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

6/10.000*

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000"

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000"

6/10.000°

6/10.000°
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LOT N* 458
Un parking extérieur portant le N° 58 sur le plan masse de la

copropriélé "Les Pins d'Alep”;
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété "Les Pins d'Alep™

LOT N* 459

Un parking extérieur portant le N* 59 sur le plan masse de la
copropriélé “Les Pins d'Alep™;

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extériaur portant le N° 60 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep™,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriélé "Les Pins d'Alep™

LOT N° 461

Un parking extérieur portant le N° 61 sur le plan masse de Ia
copropriété "Les Pins d'Alep™,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communas générales &
la copropriété "Les Pins d'Alep™

L

Un parking extérieur portant le N* 62 sur le plan masse ds la
copropriété “Les Pins d'Alep™;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant e N* 63 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”™;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes généralas &
la copropriété “Les Pina d'Alap™

Un parking extérieur portant le N° 64 sur le plan masse de la
té "Les Pins d'Alep”;
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parlies communas générales &
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

LOT N” 465
Un parking extérieur portant ke N* 65 sur le plan masse de la

copropriété “Les Pins d'Alep”;
Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

LOT N* 486

Un parking extérieur portant le N° 66 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep®;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales &
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

6/10.000*

6/10.000°

6/10.000°

€/10.000°

6/10.000°

6/10.000*

6/10.000°

6/10.000°

6/10.000°



Un parking exiérieur portant la N° 67 sur le plan masse de la
copropristé "Les Pins d'Alep®;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales 4
la copropriété =Las Pins d'Alep™

LOT N° 468

Un parking extérieur portant e N*® 68 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”;

Avec SUDIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

LOT N° 469
Un parking extérieur portant la N°® 89 sur le plan masse de la
1616 "Les Pins d'Alep"®;
Avec SIX/DIX MILLIEMES des partias communaes générales a
la copropriélé ™Les Pins d'Alep™

LOT N° 470

Un parking extérieur partant e N* 70 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep®,

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parlies communes générales a
la copropriété ""Les Pins d'Alep™

L

Un parking extérieur portant la N® 71 sur le plan masse da |a
copropriété “Les Pins d'Alep”;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriété ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portani le N* 72 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”™,

Avec SUDIX MILLIEMES des parties communes générales 2
la copropriété “Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 73 sur le plan masse de la
copropriéts "Les Pins d'Alep™

Avec SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales 4
la copropriété “Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 74 sur le plan masse de |a
copropriélé "Les Ping d'Alep®,

Avac SIX/DIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriéié ™Les Pins d'Alep™

Un parking extérieur portant le N* 75 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep®;

Avec SDUDIX MILLIEMES des parties communes générales a
la copropriélé ™Les Pins d'Alep™

000187
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LOT N° 478

Un parking extérieur portant le N* 76 sur le plan masse de la
copropriété "Las Pins d'Alep®;

Avec SIX/DIX MILLIEMES des partias communas générales 3
la copropriété ™Las Pins d'Alep™

GROUPE "LES PINS D'ALEP”

LOT N* 477

Un gile accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les Pins
d'Alep”, portant le N* 21 sur le plan masse de la copropriété “Les
Pins d'Alep®; comprenant:

= Hall, séjour avec kilchenette, une chambre, salle d'eau,
wc, une terrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétusile d'une partie
de jardin, portant le N* 21 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N° 478

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les Pins
d'Alep®, portant le N* 22 sur le plan masse de la copropriété "Les
Pins d'Alep”, compranani:

= Hall, séjour avec kitchenette, deux chambres, salle d'eau,
WwC, una lerrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelie d'une partie
de jardin, portant la N* 22 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe “Les Pins
d'Alep”, portant la N* 23 sur le plan masse de la copropriétd "Les
Pins d'Alep®, comprenant:

- Hall, séjour avec kitchenette, une chambre, une

mezzanine, salle d'eau, we, une terrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuslie d'une partie
de jardin, portant le N* 23 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT VINGT DEUXDIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriélé "Les Pins d'Alep” f

Un gite accolé, situé au Rez-de-ardin du groupe "Les Pins
d’Alep”, portant le N* 24 sur le plan masse de la copropriété "Les
Pins d'Alep”, compranant:

= Hall, séjour avec kilchenelts, une chambre, salle d'sau,
WC, une tarrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant |8 N° 24 sur le plan masse de la
copropriétéd "Las Pins d'Alep®,

Avec CENT DIX SEPT/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété “Les Pins d'Alep*

6/10.000°

115/10.000°

115/10.000°

122/10.000°

117/10.000°
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LOT N° 481

Un gite accolé, au Rez-de-jardin du groupe "Les Pins d'Alep”,
portant le N* 25 sur le plan masse de la copropriété "Les Pins
d'Alep®, comprenant:

= Hall, séjour avec kitchenette, une chambre, salle d'eau,
W, une lerrasse,

- Avec la jouissance exclusive el perpétuelle d'une partie
de jardin, portanl le N* 25 sur le plan masse de la
copropriétd "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT SEIZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriélé "Las Pins d'Alep®

H-

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les Pins
d'Alep”, portant le N® 26 sur le plan massa de la copropriété "Les
Pins d'Alep®, compranant:

- Hall, séjour avec kilchenstla, une chambre, une
mezzanine aménagée en coin nuit, salle d'eau, wc, une
tarrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpéluelle d'une partie
de jardin, portant le N* 26 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT VINGT/DIX MILLIEMES des paries communes

genérales de la copropriété “Les Pins d'Alep”

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les Pins
d'Alep”, portant e N* 27 sur le plan masse de la copropriété "Les
Pins d'Alep”, compranant:

- Hall, séjour avec kitchenette, une chambre, salle d'eau,

WwC, une lermassa,

- Avec |a jouissance exclusive et perpétusile d'une partie
de jardin, portant le N° 27 sur le plan masse de la
copropriéta "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT SEIZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Lea Pins d'Alep”

Un gite, situé & I'dtage au dessus du Lot N* 481 du groupe
"Les Pins d'Alep®, portant le N* 28 sur le plan masse de la
copropriébéd “Les Pins d'Alep”, comprenani:

Hall, séjour avec kitchenetie, une chambre, salle d'eau, wc,
une lemasse, et son escalier extérieur d'accés depuis le Rez-de-
jardin,

Avec CENT SIX/DIX MILLIEMES des partiess communes
générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

116/10.000°

120/10.000°

116/10.000"

106/10.000°
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T

Un gite, situé & l'étage au dessus du Lot N* 480 du groupe
"Les Pins d'Alep”, portant la N® 29 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall, séjour avec kiichenette, une chambre, salle d'eau,
wc, une lerasse, at son escalier extérieur d'accés depuis
le Rez-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec CENT QUATORZEMDIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriétd "Les Pins d'Alep”
GROUPE “LES MORIERS"
LOT N" 486
Un gilte accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Moriers”, portant le N* 31 sur le plan masse da |a copropriété
"Les Flna d'Alep”, compranant:

- Hall avec couchages, séjour avec kitichenette, une
chambre, salle d'eau, we, une lerrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N® 31 sur e plan masse de [a
copropriété "Les Pina d'Alep®,

Avec CENT SEIZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriétéd “Las Pins d'Alep”

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Mdriers®, portant le N°® 32 sur le plan masse de la copropriélé
"Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall, séjour avec kilchenelle, une chambre, salle d'eau,

WE, una terrasse,

~ Comblas non aménageables,

- Avec la jouissance exciusive el perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N* 32 sur le plan masse de |a
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT VINGT QUATRE/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété “Les Pins d'Alep”

LOT N*

Un gite, situé a I'dtage au dessus du Lot N* 487 du groupe
"Les Moriers®, portant le N° 39 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenette, une
chambre, salle d'eau, we, une terrasse, ot son escalier
exiérisur d'accés depuis la Raz-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec CENT SEIZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

114/10.000°

1168/10.000"

124/10.000°
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LOT N* 489
Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Mariers®, portant le N* 41 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep®, compranant:
- Hall avec couchages, séjour avec kilchenette, une
chambre, salle d'eau avec wc, une terrassa,
- Combles non aménageables,
Avec la jouissance exclusive el perpétuelle d'une partie
de jardin, portant @ N°® 41 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alap”,
. Avec CENT SOIXANTE SIX/DIX MILLIEMES des parties
communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N° 430

Un gite accolé, situé au Rez-deardin du groupe "Les
Mdriers®, portant le N°® 42 sur ls plan masse de la copropriélé
"Les Pins d'Alep”, compranant:

-~ Hall avec couchages, séjour avec kiichenette, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuit, salle
d'eau, we, une terrasse,

—~ Combles non aménageables,

= Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N* 42 sur le plan massa de la

té "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT CINQUANTE TROIS/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriélé "Les Pins d'Alep”

LOT N* 4 :

Un glte accolé, situé au Rez-dejardin du groupe "Les
Mariers®, portant le N° 43 sur le plan masse de la copropriété
“Les Pins d'Alep”, compranant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenette, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuit, salle
d'eau, wg, une larasse,

- Combles non aménageablas,

- Awvec la joulssance exclusive et perpéiuelle d'une partie
de jardin, portant le N° 43 sur le plan masse de la
coprapnété “Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUARANTE NEUF/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

Un gite accolé, silué au Rez-dejardin du groupe "Les
Mariers”, portant le N* 44 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep®, comprananit:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenetle, une

chambre, salla d'eau, wc, une terrassa,

= Avec la jovissance exclusive et perpétuelle d'une partie

de jardin, portant le N* 44 sur le plan masse do la
copropriétd "Les Pins d'Alap”,

Avec CENT TREIZE/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”™
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Un gite accolé, sitlué au Rez-dedardin du groupe "Les
Mariers”, portant le N° 45 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenette, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuit, salle
d'eau, wc, une terrasse,

- Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N* 45 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT TRENTE CINQ/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriélé "Les Pins d'Alep”

LOT N° 494
Un gite accolé, situé au Rez-dejardin du groupe "Les
Mdriers®, portant le N* 46 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep”, comprenant: :
~ Hall, séjour avec kilchenette, une chambre, une
mezzanine aménagée en coin nuil, salle d'eau, wc, une
larrassa,
- Combles non aménageables,
~ Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
da jardin, portant le N° 46 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,
Avec CENT TRENTE QUATRE/DIX MILLIEMES des parties
communes générales de la copropriété “Les Pins d'Alep”

L

Un gite accolé, situé au Rez-dejardin du groupe “Las
Mariers®, portant le N® 47 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kitchenette, une
chambre, salle d'eau, we, une terrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N® 47 sur le plan masse de la
copropriété “Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUATORZEDIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

Un gite, situé & I'étage au dessus du Lot N° 495 du groupe
"Les MoOriers”, portant le N* 48 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep®, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kitchenette, une
chambre, salle d'eau, we, une lemasse, at son escalier
extérieur d'accés depuis le Rez-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Les Pins d'Alep™
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LOT N° 497

Un gite, situé a I'étage au dessus du Lot N° 492 du groupe
"Les Mdiriers®, portant le N° 49 sur le plan masse de la
coproprigté "Les Pins d'Alep”, compranant:

-~ Hall avec couchages, séjour avec kilchenelle, une
chambre, une mezzanine aménagéa en coin nuit, salle
d'eau, we, une lerrasse, et son escalier extérieur d'accés
depuis le Rez-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec CENT TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES des pariies

communes générales de la copropriétéd "Les Pins d'Alep”

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Miriers®, portant le N* 51 sur le plan masse de la copropriéié
"Les Pins d'Alep", comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenetie, une

chambra, salle d'eau, wc, une lerrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'una partie
de jardin, portant le N* 51 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT VINGT TROIS/DIX MILLIEMES des parties

communas générales de la copropriété "Les Pins d'Alap”

LOT N° 499

Un gite accolé, silvé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Miriers”, portant le N* 52 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep”, compranant:

- Hall, séjour avec kilchenette, une chambre, une
mezzanine aménagée en coin nuit, salle d'eau, wc, une
tarrasse,

- Avec la jouissance exclusive et parpéluelle d'une partie
de jardin, portant I8 N* 52 sur s plan masse de la
copropriétd "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT TRENTE HUITDIX MILLIEMES des parties

communes genérales de |la copropriélé "Les Pins d'Alep”

LOT N*® 500

Un gite accolé, siiué au Rez-de-jardin du groupe "Les
Mariers®, partant le N* 53 sur le plan masse de la copropriété
“Les Pins d'Alep®, compranant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenette, une
chambre, salle d'aau, wc, une terrasse couverle,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant l@ N* 53 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communeas

générales de la copropriélé "Les Pins d'Alep”
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LOT N° 501

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Mariers®, portant le N* 54 sur le plan masse de la copropriélé
"Les Pins d'Alep®, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec Kkilchenette, une
chambre, salle d'eau, wc, une lerrassa,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N* 54 sur Je plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep®,

Avec CENT QUATORZEMDIX MILLIEMES des parlies

communes générales de la copropriétd "Les Pins d'Alep”

LOT N° 502

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Mariers®, portant le N°® 55 sur le plan masse de la copropriété
“Les Pins d'Alep”, compranant:

- Hall avec couchages, séjour avec kitchenette, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuil, salle
d'sau, wc, une lerrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpéluelle d'une partie
de jardin, portant 8 N° 55 sur le plan masse de |a
copropnété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT TRENTE TROIS/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriélé "Les Pins d'Alep”

LOT N° 503

Un gile accolé, situd au Rez-de-jardin du groupe “Les
Miriers®, portani le N* 56 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenetle, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuit, salle
d'eau, we, une terrasse,

- Combles non aménageables,

- Avec la jovissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N* 56 sur le plan masse de la
copropriéle "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUARANTE CINQ/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N* 504 |

Un gite accolé, silué au Rez-de-jardin du groupe “Les
Mariers”, portant le N* 57 sur le plan masse de la copropriélé
"Les Pins d'Alep”, comprenant:

= Hall, sgjour avec kilchenelte, une chambre, salle d'eau,
WwC, une tarrassa,

- Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive et perpéiuelle d'une partie
de jardin, portant le N* 57 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep"”,

Avec CENT VINGT QUATRE/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété “Les Pins d'Alep”
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LOT N° 505

Un glte, situé & I'dtage au dessus du Lot N® 501 du groupa
"Les Moriers”, portant la N* 58 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenelte, une
chambre, salle d'eau, we, une terasse, et son escalier
extérieur d'accés depuis le Rez-de-jardin,

= Combles non aménageables,

Avec CENT SEIZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriétd “Les Pins d'Alep™

Un gile, situé & 'étage au dessus du Lot N° 500 du groupe
“Les Moriers”, portant le N° 50 sur le plan masse de Ia
copropriété "Les Pins d'Alep®, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kitchenelle, une
chambre, salle d'eau, we, une lerrasse, el son escalier
extérieur d'accés depuis le Rez-de-jardin,

= Combles non aménageables,

Avec CENT SEIZE/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriétd "Les Pins d'Alep”

GROUPE “LES EUCALYPTUS"

LOT N* 507

Un gite accolé, situé au Rez-dedardin du groupe "Les
Eucalyptus”, portant le N* 61 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep®, comprenant:

= Hall, séjour avec kitchenetta, une chambre, salle d'sau
avac wc, une lefrasse,

- Combles non aménageablas,

- Avec la jouissance exclusive el perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N°® 61 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT SOIXANTE SIX/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

Un gile accolé, situé au Rez-dejandin du groupe "Les
Eucalyplus®, portant le N* 62 sur la plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall, séjour avec kitchenaite, une chambra, une
mezzanine aménagée en coin nuit, salle d'eau, wc, une
terrasse,

- Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive et perpéiuelle d'une partie
de jardin, portant le N® 62 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT TRENTE SiX/DIX MILLIEMES des " parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”
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Un gite accold, situé au Rez-dejardin du groupe “Les
Eucalyptus”®, portant le N° 63 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep®, comprenant:

= Hall avec couchages, séjour avec kitchenstta, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuil, salle
d'eau, wc, une terrassa,

- . Cambles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive el perpéluelle d'une partie
de jardin, portant le N® 63 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUARANTE QUATREMDIX MILLIEMES das

parties communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N° 510
Un gita accolé, situé au Rez-dedardin du groupe "Les
Eucalyptus®, portant le N* 64 sur ke plan masse de la copropriété
“Les Pins d'Alep®, comprenant:
- Hall, séjour avec kilchenette, une chambre, salle d'eau,
WC, une temrasse,
~ Avec la jouissance exclusive el perpéluelle d'une partie
de jardin, portant la N* 64 sur l@ plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,
Avec CENT QUATORZE/DIX MILLIEMES des parles
communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”™

Un glte accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Eucalyptus®, portant le N° 85 sur le plan masse de la copropriélé
"Les Pins d'Alep”, comprenant;

-~ Hall avec couchages, séjour avec kitchenette, une
chambre, une mezzanine aménagés en coin nuit, salle
d'eau, wc, une lerrasse,

- Combles non aménageables,

- Avec la jovissance exclusive el perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N° 65 sur le plan masse de la
copropriéléd "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT TRENTE CINQ/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriélé "Les Pins d'Alep”

LOT N° 512

Un gite accols, situé au Rez-dejardin du groupe "Les
Eucalyptus®, portant le N® 66 sur la plan masse de la copropriélé
"Les Pins d'Alep®, comprenant:

-~ Hall avec couchages, séjour avec kilcheneite, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuil, salle
d'eau, wc, une terrasse,

= Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusiva et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant la N* 66 sur le plan masse de la
copropriéld "Les Pins d’Alep”,

Avec CENT TRENTE QUATRE/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep®
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513
Un ghte accolé, situé au Rez-dedardin du groupe "Les
Eucalyptus®, portant le N°® 67 sur le plan masse de la copropriéié
"Les Pins d'Alep”, comprenant

- Hall, séjour avec kitchenette, une chambre, salle d'eau,
wc, une lerrasse,

- Avec |a jouissance exclusive el perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N° B7 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUATORZEMIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d’Alep”

LOT N 514

Un gite, situé & I'étage au dessus du Lot N° 513 du groupe
“Les Eucalyptus”, portant le N* 88 sur le plan masse de Ia
copropriété "Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall, séjour avec kilchenetle, une chambre, salle d'eau,
wc, une terrasse, el son escalier exténeur d'accés depuis
la Rez-de-jardin,

-~ Combles non aménageables,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Les Pins d'Alep"

Un gite, situé & 'étage au dessus du Lot N® 510 du groupe
"Les Eucalyplus”, portant le N° 69 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenetle, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuit, salle
d'eau, wc, une terrasse, et son escalier extérieur d'accis
depuis la rez-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec CENT VINGT SIX/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriéié "Les Pins d'Alep”

LOT N 516

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Eucalyptus®, portant le N* 71 sur le plan masse de |a copropriété
“Les Pins d'Alep”, comprenant:

= Hall, séjour avec kilchenette, une chambre, salle d'eau,
wc, une tarrasse,

- Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive el parpéluelle d'une partie
de jardin, portant le N* 71 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT VINGT QUATRE/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”
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LOT N” 517

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Eucalyptus®, portant la N* 72 sur le plan masse de la copropriété
“Les Pins d'Alep®, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenelts, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuil, salle
d'eau, wc, une terasse,

- Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N* 72 sur le plan massa de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUARANTE CINQ/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N* 518

Un glte accolé, silué au Rez-de-jardin du groupe “Les
Eucalyplus®, portant le N* 73 sur e plan masse de la copropriétd
"Les Pins d'Alep", comprenant:

- Hall, séjour avec kilchanetia, una chambre, salle d'eau,
WG, une terassa,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
da jardin, portant la N* 73 sur le plan masse de la
copropriétd "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N° 519

Un gite accolé, sivé au Rez-deardin du groupe “Les
Eucalyplus®, portant le N* 74 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenetle, une
chambre, salla d'eau, we, une terrassa,

- Avec la jouissance exclusive &t perpétuelle d'une partie
de jardin, portant la N* 74 sur le plan masse de la
copropriété “Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Les Pins dAlap”

LO

Un gite accolé, silvé au Rez-de-ardin du groupe “Les
Eucalyptus”, portant la N* 75 sur la plan masse de la copropridté
"Les Pins d'Alep”, comprenant:

~ Hall avec couchages, séjour avec kitchenette, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuil, salle
d'eau, wt, une lermassa,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N* 75 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT VINGT DEUX/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”
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" 521
Un gite accolé, silué au Rez-de-jardin du groupe "Les
Eucalyptus”, portant le N* 76 sur le plan masse de la copropriété
“Les Pins d'Alep®, comprenant:

-~ Hall avec couchages, séjour avec kilchenette, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuil, salle
d'eau, wc, une lerrasse,

- Avec la jouissance exclusive el perpéluelle d'une partie
de jardin, portant l@ N* 76 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT TRENTE NEUF/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété “Les Pins d'Alep”

s
Un gile accolé, situé au Rez-dedardin du groupe "Les
Eucalyptus®, portant le N* 77 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep”, compranant:

- Hall, séjour avec kilchenelte, une chambre, salle d'eau,
WC, une larrassa,

- Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive et perpéluelle d'une paria
de jardin, portant le N® 77 sur le plan masse de la
coproprité "Les Pins d'Alap”,

Avec CENT VINGT TROIS/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

Un gite, situé & l'dtage au dessus du Lot N* 519 du groupe
"Les Eucalyplus®, portant la N" 78 sur la plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall, séjour avec kilichenstis, une chambre, salle d'eau,
WC, une lemrasse, et son escalier extérieur d'accés depuis
le Raz-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec CENT QUATORZEMIX MILLIEMES des pariies

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

Un gite, situé a l'dtage au dessus du Lot N* 518 du groupe
"Les Eucalyptus®, portant l& N* 79 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”, compranant:

- Hall, séjour avec kitchenette, une chambre, salle d'eau,
wc, une terasse, el son escalier extérieur d'accés depuis
le Rez-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec CENT QUATORZE/DIX MILLIEMES des parlies

communes générales de la copropriété “Les Pins d'Alep”
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- B VERTS"

Un gite accolé, silué au Rez-de-jardin du groupe "Les Chénes
Verts®, portant le N® 81 sur le plan masse de la copropriété "Les
Pins d'Alep®, comprenant:

= Hall, séjour avec kilchenette, une chambre, salla d'eau
avec wc, une terrasse,

- Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuele d'une partie
de jardin, portant le N° B1 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep®,

Avec CENT SOIXANTE SIX/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

L
Un gite accolé, situé au Rez-dejardin du groupe "Les Chénes
Verts®, portant la N* 82 sur le plan masse de la copropriété "Les
Pins d'Alep®, compranant:
- Hall, séjour avec kilchenelte, une chambre, une
mezzanine aménagée en coin nuit, salle d'eau, wc, une
lerrasse

- Combles non aménageables,

- Avec la joulssance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N* 82 sur le plan masse de la
copropniélé "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUARANTE TROIS/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

Un gite accold, situé au Rez-de-jardin du groupe “Les Chénes
Veris®, portant le N® 83 sur le plan masse de la copropriété "Les
Fins d'Alep™, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenetie, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuit, salle
d'eau, wc, une terrasse,

- Combles non aménageables,

- Avec la jovissance exclusive et perpétuslle d'une partie
de jardin, portant le N* 83 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT CINQUANTE QUATRE/DIX MILLIEMES des

parties communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N° 528
Un gite accolé, situé au Rez-dejardin du groupe “Les Chénes
Verts®, portant le N°* 84 sur le plan masse de la copropriété "Les
Pins d'Alep®, comprenant:
- Hall, séjour avec kilchenetts, une chambre, salle d'eau,
we, une lamrassa,
~ Avec la jouissance exclusive el perpéiuslie d'une partie
de jardin, poriant le N° B4 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,
Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

000200

166/10.000°

143/10.000°

154/10.000*

115/10.000°



Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les Chénes
Verts™, portant le N° 85 sur la plan masse de la copropriéléd "Les
Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kitchenetie, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuil, salle
d'eau, we, une lerrasse,

- Combles non aménageables,

- Avec la jovissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N* 85 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT TRENTE CINQ/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N° 530

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les Chénes
Veris®, portant le N° B6 sur le plan masse de la copropriélé "Les
Pins d'Alep”, comprenanl:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenetle, une
chambre, une mezzanine aménagée an coin nuit, salle
d'eau, wc, una lerassa,

-~ Combles non aménageables,

- Avec la joulssance exclusiva et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N* 86 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT TRENTE QUATRE/DIX MILLIEMES des paries

communes génarales de |a copropriétd "Les Pins d'Alep”

LOT N° 531

Un gite accoléd, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les Chénes
Veris", portant le N* B7 sur le plan masse de la copropriété "Les
Pins d'Alep”, compranant:

- Hall, séjour avec kilchenatte, une chambre, salle d'eau,
WC, une lemasss,

- Avec la joulssance exclusive st perpétuslle d'une partie
de jardin, portant le N® B7 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec GCENT QUATORZEDIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriélé "Les Pins d'Alep”

OT N°
Un gite, situé & I'dtage au dessus du Lot N* 531 du groupe
“Les Chénes Verts", portant le N* 88 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall, séjour avec kilchenelte, une chambre, salle d'eau,
wc, una larassa, el 50n escalier extérieur d'accas depuis
le Rez-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

000201

135/10.000°

134/10.000°

114/10.000°

115/10.000°
i,
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LOT N° 533

Un gite, situé & I'étage au dessus du Lot N® 528 du groupe
“Les Chénes Veris®, poriant le N* B9 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep®, comprenant:

- Hall, séjour avec kitchenettle, une chambre, une
mezzanine aménagée en coin nuit, salle d'eau, wc, une
lerrasse, et son ascalier extérieur d'accés depuis le Rez-
de-jardin,

- Combles non aménageablaes,

Avec CENT TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N* 534

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les Chénes
Verts®, portant le N® 91 sur le plan masse de la copropriété "Les
Pins d'Alep”, comprenant:

-~ Hall, séjour avec kitchenatta, une chambre, salle d'eau,
wC, une lerrassa,

- Combles non aménageables,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N® 91 sur le plan masse de la
copropriéteé "Les Pins d'Alep”, ‘

Avec CENT VINGT QUATRE/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les Chénes
Verts®, portant le N® 92 sur le plan masse de la copropriété "Les
Pins d'Alep”, comprenant:

-~ Hall, séjour avec kiichenetle, une chambre, salle d'eau,

WC, une lerasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N® 92 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT DIX/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Les Pins d'Alep"

LOT N* 536

Un gite accole, silué au Rez-de-jardin du groupe “Les Chénas
Verts”, portant le N* 93 sur le plan masse de la copropriélé "Les
Pins d'Alep”, compranant:

= Hall, séjour avec kitchenalte, une chambre, salle d'sau,
we, une terrasse,

- Avec la jouissance exclusive al perpéluells d'une partie
de jardin, portant le N* 93 sur le plan masse de la
copropriéld "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communas

générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

132/10.000°

124/10.000°

110/10.000°

115/10.000*
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LOT n° 537

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les Chénes
Verts®, portant le N* 94 sur le plan masse de la copropriété "Les
Pins d'Alep®, comprenant:

- Hall, séjour avec kilchenette, une chambre, salle d'eau,
Wwc, une larrasse,

— Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partie
de jardin, portant le N® 94 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Les Pins d'Alep®

LOT N° 538

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe “Les Chénes
Verts®, portant le N* 85 sur le plan masse de Ia copropriété "Les
Pins d'Alep®, compranant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenetts, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuil, salle
d'eau, we, une terrasse,

— Avec |a jouissance exclusive et perpéluelle d'une partie
de jardin, portant le N* 95 sur le plan masse de la
copropriélé “Les Pins d'Alep”,

Avec CENT VINGT ET UN/DIX MILLIEMES des paries

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

Un gite accolé, silué au Rez-de-jardin du groupe "Les Chénes
Verts®, portant le N* 96 sur le plan masse de la copropriélé "Les
Pins d'Alep”, comprenant;

= Hall avec couchages, séjour avec kilchenetts, une

chambre, salle d'eau, wc, une terrasse,

- Caombles non aménageahilas,

= Avec la jouissance exclusive et perpélusiie d'une partie

de jardin, portant le N* 96 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT VINGT QUATRE/DIX MILLIEMES des parties
communes ganérales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N*

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les Chénes
Verts®, portant le N°* 87 sur le plan masse de la copropriété "Les
Pins d'Alep®, comprenant:

- Hall, séjour avec kilchenetle, une chambre, salle d'eau,

wC, une terrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpéluelle d'une partia
de jardin, portant le N° 97 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT VINGT DEUX/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

115/10.000°

121/10.000*

124/10.000°

122/10.000°
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LOT N° 541

Un gite, situé a 'étage au dessus du Lot N° 537 du groupe
"Les Chénes Veris®, portant la N* 98 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d’Alep”, comprenant:

- Hall, séjour avec kilchenatte, una chambre, salle d'eau,
wc, une terrasse, el son escalier extérieur d'accés depuis
le Rez-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec CENT SEIZE/DIX MILLIEMES des parlies communes

générales de la copropriété "Las Pins d'Alep”

L
Un gita, situa a |'dtage au dessus du Lol N* 536 du groupe
"Les Chénes Veris®, portani le N® 99 sur le plan masse de la
copropriété “Les Pins d'Alep”, comprenant:
~  Hall, séjour avec kilchenette, une chambre, salle d'eau,
wc, une lerrasse, el son escalier extérieur d'accés depuis
le Rez-de-jardin,
-~ Combles non aménageables,
Avec CENT SEIZE/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriétd "Les Pins d'Alep”™

GROUPE "LES MIMDSAS"

Un gite accolé, silué au Rez-de-jardin du groupe "Les
Mimosas®, portant le N* 101 sur le plan massa de la copropriété
“Les Pins d'Alep”, comprenant:

-~ Hall, séjour avec kitchenette, une chambre, salle d'eau,

wc, une lerrasse,

- Avec la jouissance exclusive at perpéluaile d'une partie
de jardin, portant l@ N* 101 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parlies communes

générales de la copropriété “Les Pins d'Alep”

LOT N* 544

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe “Les
Mimosas”, portant le N* 102 sur le plan masse de la copropridté
“Les Pins d'Alep®, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kitchenells, una
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuil, salle
d'eau, wc, une terrasse,

- Combiles non aménageables,

- Avec |a jouissance exclusive el perpétuelis d'une parie
de jardin, portant la@ N* 102 sur le plan masse de la
copropriéld “Les Pins d'Alep®,

Avec CENT TRENTE CINQ/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

116/10.000"

116/10.000*

115/10.000°

135/10.000°
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Un gite accold, situé au Rez-dedardin du groupe "Les
Mimosas®, portant le N* 103 sur le plan masse de la copropriélé
“Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall avec couchages, séjour avec kilchenetle, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuil, salle
d'eau, wc, une lermassa,

= Combles non aménageables,

= Avec la jouissance exclusive et perpétuslle d'une pariie
de jardin, portant & N* 103 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT TRENTE CINQ/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriéié "Las Pins d'Alep”

LOT N° 546

Un gite accold, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Mimosas®, portant e N°* 104 sur le plan masse de la copropriété
“Les Pins d'Alep”, comprenant: >

- Hall, séjour avec kilchenette, une chambre, salle d'eau,
wC, une lerrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuslle d'une partie
de jardin, portant le N* 104 sur le plan masse de la
copropriégté "Les Pins d'Alep”,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communes

générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N* 547
Un gite accold, situé au Rez-dejardin du groupe "Les
Mimosas”, portant le N* 105 sur le plan masse de la copropriété
“Les Pins d'Alep®, comprenant:
- Hall, séjour avec kitchenette, une chambre, salle d'eau,
WG, une lerrassae,
- Combles non aménageables,
~ Avec la jouissance exclusive el perpétualle d'une pariie
de jardin, portant le N* 105 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”,
Avec CENT QUARANTE ET UN/DIX MILLIEMES des parties
communes générales de la copropriéts "Les Pins d'Alep”

LOT N*

Un gite accolé, situé au Rez-de-jardin du groupe "Les
Mimosas®, portant le N° 106 sur le plan masse de la copropriété
"Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall, séjour avec kitchenetie, une chambre, une
mezzanine aménagée en coin nuil, salle d'eau, wc, une
terrasse,

- Avec la jouissance exclusive et perpétuelle d'une partle
de jardin, portant le N* 108 sur le plan masse de la
copropriéla “Les Pins d°Alep”,

Avec CENT QUARANTE SEPT/DIX MILLIEMES des parties

communes générales de la copropriété "Les Pins d"Alep”

135/10.000°

115/10.000°

141/10.000°

147/10.000°
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Un gite accolé, silué au Rez-de-jardin du groupe "Les
Mimaosas®, portant le N* 107 sur le plan masse de la copropriété
“Les Pins d'Alep”, comprenant:

- Hall, séjour avec kitchenete, une chambre, salle d'eau,

WwC, une lerrasssa,

- Avec la jouissance exclusive et perpéluelle d'une partie
de jardin, portant le N* 107 sur le plan masse de la
copropriété “Les Pins d'Alep”,

Avec CENT SEIZE/DIX MILLIEMES des parties communes

genérales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N° 550

Un gite accolé, situé a 'étage au-dessus du Lot N® 549 du
groupe "Les Mimosas™, portant I8 N* 108 sur le plan masse de la
copropriélé "Les Pins d'Alep”, comprenant:

= Hall, séjour avec kilchenette, une chambre, salle d'eau,

wc, Une terrassa,

- Combles non aménageables,

Avec CENT QUINZE/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriété "Les Pins d'Alep”

Un gite, situé & I'étage au dessus du Lot N* 546 du groupe
"Les Mimosas”, portant le N* 109 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep®, compranant:

-~ Hall avec couchages, séjour avec kilchenette, une
chambre, une mezzanine aménagée en coin nuit, salle
d'sau, wc, une terrasse, el son escalier extérieur d’accés
depuis le Rez-de-jardin,

- Combles non aménageables,

Avec CENT VINGT TROIS/DIX MILLIEMES des pariies

communes généralas de la copropriété "Les Pins d'Alep”

LOT N° 552

Un gite, silué a I'étage au dessus du Lot N® 543 du groupe
"Les Mimosas”, portant la N* 110 sur le plan masse de la
copropriété "Les Pins d'Alep”, comprenant:

Hall, séjour avec kilchenette, une chambre, salle d'eau, wc,
une terrasse, et son escaller extérieur d'accés depuis le Rez-
de-jardin,

Avec CENT QUATRE/DIX MILLIEMES des parties communes
générales de la copropriété "Les Pins d'Alep®

116/10.000°

115/10.000*

123/10.000°

104/10.000°
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REGLEMENT DE COPROPRIETE
S'appliguant aux lots N° 401 4 852 Issus de Ia division du lot N° 8
la d’ i
PARTIE PRELIMINAIRE

Le présent réglement de copropriélé est établi conformément aux
dispositions de la Loi N* 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le siatul de la
copropriété des immeubles batis, du Décret N° 67-223 du 17 Mars 1967 et
des textes subséquenis aux fins de régir la copropriété de limmeuble ci-
aprés désigné.

Il a pour but, notamment:

- De déterminer les éléments qui seront affectés a l'usage exclusif de
chaque copropriétaire, dénommés "parties privatives™ el ceux qui seront
affectés a l'usage de plusieurs ou de l'ensemble des copropriétaires,
dénommés “parties communes”;

- De fixer, en conséquence, les droits el obligations des coproprigtaires
et d'en déterminer les conditions d'exercice et d'exécution;

- D'arganiser I'administration de la copropriéié;
-De prévoir les conditions de son amélioration, de son assurance, de

sa reconsltruction et les régles applicables en matiére de litiges et de
contestations.

Les dispositions du présent réglement seront obligatoires pour tous les
propriétaires et occupants d'une partie quelcongue de |a copropriélé, leurs
ayanis droit et leurs ayants cause, quels qu'ils soient.

Le présent réglement el les modifications susceptibles de lui dlre apportées
constitueront la lol commune 4 laguelle fous devront se conformer.

Les copropriétaires seront obligatoirement et de plein droit groupés dans
un syndicat conformément & larticle 14 de ladite lol et du présent
réglemant.

Ce syndicat aura pour dénomination: “Syndicat des copropriétaires Les Pins
d'Alep”

Le statut de la copropriété des immeubles balis, résultant de la Loi N°
65-557 du 10 Juillet 1965, ne recevra application pour autant que les lois
composant la copropriété, objet des présentes, se trouveron! appartenir a
deux personnes au moins.

PREMIERE PARTIE
TION ET DESCRIPTION
DELAC E

* - DESIGNATION

Le présent réglement de copropriété aux lots N* 401 a 552 issus de la
division du lot N* 6 et constituant la copropriété dénommée "Les Pins d'Alep”,
tels que ceux-ci sont désignés dans le modificalif de l'étal descriptif de

division établi ci-dessus. QV
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Il est ici rappelé que I'ancien lot N* 6 formait une partie de I'ensemble
immobilier "LES ALBERES" situé sur le temiloire de |la commune
d'ARGELES-SUR-MER et figurant au cadastre de ladite commune sous les
références suivantes:

Section N® Lisudit Contenance
AR 108 La Gavarre 93a 90ca
AR iz La Gavarre 8a 24ca
AR 329 La Gavarre 9a 20ca
AR 188 9901 Ch. De Neguebous 8a 25ca
AR 389 Roure del Pastouret Tha 76a 45
AR 412 Roure del Pastouret Zha 10a 0ca
AR 414 Roure del Pastouret 1ha 16a 16ca

Soit, une contenance cadasirale totale de 1Zha 22a 50ca
BIL "LES RES"

Il est ici rappelé que posséde la qualitd de membre de 'ASSOCIATION
SYNDICALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER LES ALBERES, toute personne
définie a I"ARTICLE 3 - MEMBRES" des statuts de I'association syndicale de
propriétaires, ci-aprés litéralement reproduit:

ARTICLE 3 - MEMBRES

1%/ Est membre de I'association tout propriétaire, pour quelque cause ef 3
quelque litre que ce soit d'un droit immobilier de I'ensembie immobilier
visé en l'article 1%, ou son représentant.

2%/ L'adhésion & l'association et le consentement écrit doni fait état
larticle 7, alinéa 1 de I'Ordonnance n® 2004-632 du 1° juillet 2004 relative
aux associations syndicales de propridtaires résullent :

a) Soit de la participation du ou des propriétaires & l'acte portant
constitution de la présente association et établissement de ses staluts.

b) Soit de tout acte de mutation de lout ou partie des terrains ou de
lun des lots d'une copropriété de 'ensemble immobilier visés & larticle 1.

En cas de modification ou d'extension du périmétre de I'Associalion 4 des
terrains voisins, tout propriétaire dépendant de cette modification ou
extension sera membre de plein droit de ladite Association dans les
mémes conditions que ci-dessus.

La qualité de membre de ['Association dtant attachd & ce droit de
propriété sera également transmise avec Wi el suivra ce droit, an
quelques mains qu'il se irouve, méme en cas de clauses coniraires
insérées aux actes de disposition, lesquelles clauses seront muppusabhﬂ
@ I'Association, ou en cas d'absence de clause 4 ce sujel. J

Il est ici expressément rappelé que le syndical des copropriétaires et les
copropriétaires seront de plein droit tenus au respect des dispositions
contenues dans les siatuls de I'association syndicale et le cahier des charges
de 'ensemble immobilier ci-dessus visés.

. DEEE[EQH
La copropriété, objet des présentes, comprend 76 gites.
La partie non construite est aménagée en eipama verls, voies et allées de

circulation pour piétons el véhicules ainsi qu'en 76 parkings extérieurs
privatifs,
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* - ORIGI I

En ce qui conceme lorigine de propriété, |l est ici fait référence aux
énonciations contenues A ce sujel au paragraphe "3%/ Origine de propriété”
de I'4tat descriptif de division et cahier des charges de I'ensemble immobilier
"Domaine Les Albéres®, susvisé, en date de ce jour un instant avant les
présentes.

5° . AUTRES CHAR D 5

Le présent immeuble sera soumis aux autres charges et conditions ci-aprés:
A - Poursuite des contrals:

Les syndicats des copropriétaires devront poursuivre jusqu'a leur térme les
contrats d'abonnement que la sociélé "LES ALBERES" aura eu a conclure
avec les Etablissements concessionnaires pour I'alimentation de limmeuble.

il en sera de méme de la poursuile des conirats d'assurance couvrant

limmeuble contre les risques d'incendie, d'explosion, de dégals des eaux et
de recours des tiers.

B-R t 1616 " "

La société "LES ALBERES" se réserve |a faculté de procéder, pendant toute
la durée des ventes, & toule publicitd pour la commercialisation du
programme sur toute I'élendue de la copropriété (fagades des giles el
espaces communs ou privatifs), et ouvrir et maintenir lout bureau de vente et
appartement témaoin dans les gites ou a l'extérieur de celles-ci sur les parties
communas ou privatives (a I'exclusion des pariies privatives ayant fait I'objet
d'une vente.

Les copropriélaires ou occupants des locaux achevés devront supporter les
inconvénients inhérents a la commercialisation ainsi.

PLANS

Sont demeurés ci-annexés, aprés mention, les plans suivants:

- Plan de division da 'ensemble immobilier "Les Albéres”
- Plan de masse "Les Pins d'Alep”

D p T
151 " UBLE

TITRE |

D T
P COMMUNES ET P E

CHAPITRE |

GENERALITES
L'i I d

1*f En parties communes ci-dessous définies qui appartiennent
indivisément A l'ensemble des copropriétaires ou & cerains d'entre eux
seulement, et qui sont affectées a l'usage ou 3 I'ulilité de tous ou de
plusieurs dans les conditions du présent réglement de copropriélé;
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2°/ En parties privatives ci-dessous définies, qui appartiennent divisément
4 chacun des copropridtaires, selon la division en lots, telle qu'elle est
indiquée dans Vétat descriplif de division établi ci-aprés, et qui sont
affectées a son usage exclusif et particulier.

CHAPITRE I
DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les pariies communes sont celles qui ne sont pas affeciée a lusage exclusif
d'un copropriétaire déterminé. Par exception, les jardins attenants aux giles,
bien que réservés A ['usage exclusif des copropriétaires desdites
consiructions, resteront parties communes.

Elles comprennent, notamment, et si les éléments existent:
La totalité du sol, bati et non bati;

Les clbtures, hales el murs séparalifs, en tant quils dépendent de la
copropriété;

Les entrées de l'immeubls, passages, voies de circulation et degagemenis
pour piétons et pour voitures a Iintérieur de la propriéts;

Les jardins et espaces intérieurs, non réservés & la jouissance exclusive
d'un copropriétaire déterminé, y compris les dépendances et équipemenis
susceplibles d'y &ire installés,

Les canalisations, gaines et réseaux de toute nature d'utilité commune &
tous les lots et, notamment, les tuyaux de lout-3-'égout, les canalisations
principales d'eau, de gaz et d'éleciricité, avec tous leurs accessoires, le toul
jusqu'a et non compris les branchements particuliers a chacune des gites;

Les locaux collectifs affectés & WVusage ou a l'ulilité de tous les
copropriétaires;

El, en général, tous les accessoires des parties communes ci-dessus
désignées: les installations d'éclairage, les compleurs généraux, les
appareils ot les équipements affectés au service général de limmeuble, les
objets mobiliers, ustensiles et fournitures affectés a cet usage.

Accas aux 4]

Sont accessocires aux parties communes, les droits immobiliers ci-aprés:

- Le droit dédifier des baliments nouveaux sur les parties non
construites du terrain qui sont choses communes;

- Le droit d'affoulller ces parties de terrain,

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

ivisibilité d artles commu

Les parties communes etles droits qui leur sont accessoires ne peuvenl
faire l'objet, séparément des pariies privatives, d'une action en partage ni
d'una licitation forcée.

CHAPITRE Il
PRIVA
Les parties privatives comprennent, pour chaque gite, la lotalité des

consiructions qui composent chaque gite avec ses dépendances el
accessoires,
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Etant ici précisé que I'escalier d'accés & chacun des gites formant les lols
484, 485, 488, 496, 497, 505, 506, 514, 515, 523, 524, 532, 533, 541, 542,
530, 551 el 552 constitue également une partie privative.

Elles comprennent pour les gites en rez-de-jardin le droit d'usage A filre
privatif du sol d'assiette de la construction et du jardin y attenant.

HAPITRE

DISPOSITIONS DIVERSES

Par exception aux principes ci-dessus énoncés, les murs et éléments
séparatifs entre deux giles accolés sont mitoyens entre les copropriétaires
voisins.

De méme, la dalle séparative entre deux gites superposés es! mitoyenne
entre lesdits lots.

TROI E T
GLE OP P
TIRE |
MNA DE L'IMMEUBL
E SES
CH El

DESTINAT DE L'IMMEUB

Limmeuble est desting initialement & l'usage de résidence Meublée ou non
dvec sernvices ou non.

i

Il est ici rappelé que I'immeuble, objel des présentes, fait partie d'un
ensemble immobilier dénommé "LES ALBERES" dont la destination a &é
définie dans le cahier des charges de I'ensemble immobilier susvisé, ainsi
gu'l suit:

Chaque propriétaire aura le drolt d'user librement des parties de
lensemble immabilier sur lesquelles il posséde un droit privatif ou
particulier, 4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres
propriétaires ef de ne rien faire qui puisse compromelire la sdcurité de
I'ensembie immodbilier.

Chaque propriétaire pourra affecter son lot & un usage d'habitation,
commercial ou professionnel qui lui conviendra.

L'ensemble immobilier, ou partie de celui-ci, pourra étre affectd 3 tous
usages el nolamment de:

- Résidence meublée ou non avec services ou non,
- Résidence & hébergement louristique meublée ou non avec services ou
non

- Résidence meublée ou non avec sarvices para-hdteliers ou non,
- Résidence Hobteliére,

- Hatal,

- Habitation,

- Commercial,



- Bureau, ‘Jﬂ[’ZiS
- Parkings,
- D'activités de loisirs et/ou sportifs

Il est ici expressément stipulé que les éléments d'équipements communs
tel que par exemple les locaux transformateurs s'ils sont & l'usage de
l'ensemble des lots composant I'snsemble immobilier ou de cerains
d'entre eux el bien que situéds sur 'assiette desdits lots seront gérés par
FASL.

Uitérieurement, limmeuble pourra étre affecté & usage mixte d'habitation,
professionnel, de bureau et de commerce ou de toute autre conformément
aux dispositions relatives a l'ensemble immobilier.

CHAPITRE I
USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semblera
des parlies privatives comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas
nuire aux droits des aulres copropriélaires el de ne rien faire qui puisse
comprometire la solidité ou la sécurité de l'mmeuble ou porter atteinte &
sa deslination, el sous les réserves qui seront exposées ci-aprés.

Occupation - Les différents locaux devront 8tre occupés par des personnes
de bonne vie et moeurs.

Toulefois, et sous réserve que les réglements l'autorisent, il sera
permis d'y exercer les activités ci-dessus stipulées, a8 condition que cellas-ci
ne causent aucun ftrouble exceplionnel par rapport & la destination de
rimmeuble.

Les propriétaires inléressés seront seuls responsables de l'utilisation par
eux faite de leur locaux vis-a-vis des administrations. lls devront justifier,
sil y a lieu, de 'obtention de toutes autorisations nécessaires auprés du

syndic.

Locations - Les copropriétaires pourront louer leurs locaux comme bon
leur semblera, & la condition que les locataires soient de bonne vie et
moeurs et quiils respectent les prescriptions du présent réglement ainsi
que la destination de limmeuble telle que définie ci-dessus.

Les baux et engagements de localion devront imposer aux localaires
Fobligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

En lous cas, les copropriglaires resteront personnellement garants
et responsables de 'exécution de cette obligation,

La transformation des iots 4 usage d’habitation en chambres meublées pour
étre louées & des personnes distinctes est interdite, mais les locations en
meublé, par lot & usage d'habitation entier, sont autorisées.

Parkings - Les parkings ne pourront servir qu'au remisage des
automobiles. Aucune épave ne pourra y étre remisé. L'emploi des
avertisseurs n'esl aulorisé que pour Fentrée et la sortie des voitures. H
est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins des
départs et des arrivées,

Harmonie de I'immauble - Les portes d'entrée des giles, les fenétres el
fermetures extérieures, les garde-corps, balustrades, rampes el bames
d'appul des fenélres, lerrasses, balcons el assimilés ne pourront, méme en
ce qui concerne leur peinture, &tre modifiés, si ce n'est avec
l'autorisation de Iassemblée générale des copropriélaires du syndicat
concerné.
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La pose de stores et fermetures exiérieures esl aulorisée, sous
réserve que la leinte et |a forme choisies par Fassemblée générale des
copropriétaires du syndical concemé,

Le tout devra éire entretenu en bon étal et aux frais de chacun des
copropriétaires.

Utilisation des fenétres, balcons, terrasses &t assimilés - | ne pourra
étre étendu de linge aux fenétres, balcons, terrasses et assimilés.

Aucun objel ne pourra étre déposé sur les bords des fenéires, terrasses,
balcons et assimilés sans éftre fixé pour en éviter la chute. Les vases 3
fleurs devront reposer sur des dessous étanches capables de conserver
l'excédent d'eau, de maniére a ne pas détériorer las murs ni incommoder
les passants ou les vaisins.

Les réglements de police devront &tre observés pour battre ou secouer les
tapis et chiffons de nettoyage.

Jardins privatifs - Les copropriélaires qui bénéficient de la jouissance
exclusive de jardins devront les maintenir, & leurs frais, en parfait état
d'aménagement et d'entretien.

Les jardins concourant & laspect général de Iimmeuble, le syndic sera
chargéd de faire respecter cette obligation, lout en conftrdlant que les
aménagamenis effectués ne portent pas atteinte & I'harmonie de lNmmeuble
et, en cas de carence des copropriétaires inléressés, de faire effectuer &
leurs frais tous les travaux utiles.

L'installation de mobilier de jardin y sera tolérée, a condition que sa forme
et sa couleur ne soient pas de nature & compromeitre lesthétique de
limmeuble.

Les copropriétaires souffriront, sans aucune indemnitdé, des troubles de
jouissance conséculifs & des travaux de vérification, réparation, remise en
étal ou remplacements des canalisations et installations qui pourraient
passer dans les jardins privalifs,

Bruits - Tranquillité - Les copropriétaires et occupants davront veiller a ce
que la tranquillité de I'mmeuble ne soit aucun moment Iroublée par leur fait,
celui des membres da leur famille, de leurs invilés ou des personnes a leur
service.

En canséquence, ils ne pourrant faire aucun bruit anormal, aucun travail,
de quelque nature que ce soit, qui serait de nature & nuire a la solidité de
limmeuble ou géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations ou
autrement.

Tous beuits ou tapages noclurnes, de quelque nature qu'ils soient, alors
méme qu'ils auraient lieu & lintérieur des locaux privalifs, troublant la
tranguillité des habitants, sonl formellement interdits,

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines HI-Fi, Audio est
autorisé sous réserve de I'observation des réglemenis adminisiralifs et a la
condition que le bruit en résultant ne soit pas génant pour les voisins.

Les appareils éleclriqgues devronl étre anli-parasités.

Le revélement de sol ne pourra &ire modifié gu'aprés aulorisation du syndic
ayant pris I'avis de I'architecle de la copropriélé el sous la condition expresse
que le procédé et les nouveaux matériaux employés présenient des
caractérisligues d'isolation phonique au moins égales 3 celles des procédés
el matériaux d'origine.
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Animaux - Les animaux de nature bruyante, désagréable ou nuisible, sont
interdits. Les chiens et lps chats sont tolérés, étant entendu que toutes
dégradations causées par eux resteront & la charge de leurs propriélaires.
En aucun cas, les chiens ne devront errer dans les parties communes.

Antennes — Un équipement collectif pour la réception radio et iélévision est
installé dans I''mmeuble. L'installation d'antennes extérieures individuelles
est interdite, sous réserve des dispositions légales ou réglemeniaires
applicables en la matiére,

Enselgnes et plaques - Toute installation d'enseigne, panneau ou affiche
quelconque sur les fagades des gites est inlerdite.

Les personnes exergant une activité professionnelle pourront apposer sur la
porte d'enirée de leur gite et aux entrées de la copropriété, une plague
faisant connaitre au public leur nom, profession et situation dans immeuble
ol elles exercent leur activitd. Le modéle de cette plague sera fixé par le
syndic qui déterminera I'emplacement ol elles pourront dire apposées.

En outre, le gestionnaire de la résidence aura le droit, pendant toute |a duréa
de [l'exploitation, méme partielle, de cette résidence, d'apposer fous
panneaux ou enseignes de publicité signalant son activité,

Réparations et entretien, accés des ouvriers - Les copropriétaires deviont
souffrir, sans indemnité, l'exéculion des réparations ou des Iravaux
d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes quelle qu'en soil
la durée et, si besoin est livrer accés au syndic, aux architectes,
entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
faire ces lravaux.

Les copropriétaires devroni souffrir le passage dans leurs parties privatives
des cables, canalisations et conduits qui desserviraient des éléments
d'équipement commun ou d'autres locaux privalifs, ainsi que lI'implantation
des robinets de purge, regards, eic... y afférents.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines,
frappes, regards, compteurs, canalisations communes, cables électriques
ou téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accés aux enfreprises
ou administrations spécialisées pour leur eniretien, leur réparation, le
relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux
branchements.

Libre accés - En cas d'absence prolongée, lout occupant devra laisser les
clés de ses'locaux privatifs & une personne résidant effectivement dans la
commune de la situation de Iimmeuble ou dans une commune limitrophe.
L'adresse de celte personne devra é&ire portée & la connaissance du
syndic. Le détenteur des clés sera aulorisé A pénéirer dans les locaux.

Entretien des canalisations d'eau et robinetterie - Afin d'éviter les fuites
d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinels et chasses
des W.C. devront &tre maintenus en bon élat de fonclionnement &l les
réparations exécutées sans retard,

En cas da fuite, le propriétaire du local ol elle se produirail devra réparer
les dégats at rembourser la dépense d'eau supplémeniaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduils extérieurs
d'évacuation.

Modifications - Chaque copropriélaire pourra modifier la disposition
intérieure de ses locaux sous réserve, cependant, de ne pas nuire & la
solidité de tout ou partis de limmeuble. Il sera responsable de tous
affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ses travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablemeni le syndic de ces travaux.

W
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Celui-ci pourra exiger que les travaux solent exécutés sous la surveillance
de V'architecte choisi par la syndicat concernéd. Dans ce cas, les honoraires
de 'homme de I'art seront 4 la charge du copropriétaire faisant exécuter les
travaux.

Surcharge des planchers - | ne pourra 8tre placé ni enlreposé aucun
abjet dont le poids excéderait |a limite de charge des planchers, afin de ne
pas comprometire leur solidité ou celles des murs at de ne pas délériorer ou
lézarder les plafonds.

Responsabilités - Toul copropriétaire restera responsable 3 I'égard des
autres copropriétaires des conséquences dommageables entrainées par sa
faute ou sa négligence ou cefles des personnes dont il doit répondre ou par
le fait d'un bien dont il est légalement responsable.

H [
u DES P MMUNE

Chacun des copropriélaires pourra user librement des parties communes,
pour la joulssance de ses parties divises, suivant leur destination propre,
telle qu'elle résulte du présent réglement, & condition de ne pas faire
obstacle aux droits des autres copropridtaires et sous réserve des
limitations ci-aprés stipulées,

Chacun des copropriétaires dewa respecler Ia réglementaiion
intérieure qui pourrail étre édictée pour fusage de certaines parties
communes el le fonctionnement des services colleclifs et des élémants
d'équipement commun.

Encombrement - Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les
parties communes ni y déposer quoi que ce soit, ni les uliliser pour son
usage personnel, en dehors de leur destinalion normale, sauf cas de
nécessité. Les allées el voies de circulation et les espaces extérieurs
devront étre laissés libres en tout temps, lis ne pourront en aucun cas
servir de garages a bicyclettes, molocyclettes, voitures d'enfants ou
autres.

Les espaces libres et jardins enlourant les gites, ainsi que leurs
aménagements el accessoires, les alldes de desserte et las voies de
circulation devront 8tre conservés par les occupants dans un état de
rigoureuse propreté,

En cas dencombrement d'une partie commune en contravention avec
les présentes stipulations, le syndic est fondé A faire enlever I'objet de la
contravention, quaranie huil heures aprés mise en demeure par letire
recommandés avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais
du contrevenani el 3 ses risques el périls. En cas de nécessité, la procédure
ci-dessus sera simplement réduite & la signification faite par le syndic au
contrevenant, par leftire recommandée, qu'il a éié procédé au déplacement
de lobjet.

Services collectifs et éléments d'équipement — Les copropriétaires
pourront procéder & lous branchements el raccordemenis sur les
descentes d'eaux usées el sur les canalisations et réseaux d'eau,
d'électricité, de téléphone et, d'une fagon générale, sur toutes les
canalisations et réseaux constituant des parties communes, le tout dans la
limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer un trouble anormal
aux autres copropriélaires.

L'ensemble des services colleclifs et éléments d'équipement commun
étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages
et intéréts en cas d'arrét permanent, pour cause de force majeure, ou de
suspension momentanée pour des nécessités d'entretien ou des raisons
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Aspect extérieur de I'immeuble - La conception et Fharmonie générale
de 'immeuble devront &tre respectées sous le conirdie du syndic.

Toute enseigne ou publicité quelcongque est interdite, tant sur les
batiments et les citures que dans les espaces libres.

Toutefois, I'apposition d'écriteaux provisoires annongant la mise en
vente ou la localion d'un local de limmeuble sera lolérée,

Le geslionnaire de la résidence, aura le droit d'apposer, pendant toute la
durée d'exploitation de cefte résidence, méme partielle, tous panneaux ou
enseignes de publicité signalant son activité.

Dispositions diverses - Les copropriélaires devront respecter toutes les
servitudes el aulres sujétions qui grévent ou pourront grever la propriété.

Chaque copropriélaire sera personnellement responsable des dégradations
causées aux parties communes e, d'une maniére générale, de loules les
conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou
d'une utilisation non conforme a la destination des parties communes gue ce
soit par son fail, par le fait de ses localaires ou par celui des personnes s5e
rendant chez lui.

En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans I'entretien de ses
parties privatives, toul au moins pour celles visibles de [I'extérieur, ainsi
que d'une fagon générale pour toutes celles doml le défaul d'entretien
peut avoir des conséquences & l'égard des parties communes ou des
autres parties privatives ou de I'aspect extérieur de limmeuble, le syndic,
aprés décision de I'assemblée générale, pourra remédier & celte carence,
aux frais du copropriétaire défaillant, aprés mise en demeure par letire
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet
pendant un délai d'un mais.

CHAPITRE IV
SER LIMMEUB

L'assemblée générale fixera les conditions d'utilisation des équipements
collectifs, ainsi que le nombre et la calégorie de personnel chargé du
service de limmeuble.

Le syndic ou le gestionnaire de la résidence engagera et congédiera le
personnel, il fixera les conditions de son travail.

TITREN

CHARGES DE L'MMEUBLE

Les dispositions du présent titre ont pour objel de définir les différentes
calégories de charges el, pour chacune delles, de fixer les lois entre
lesquels elles doivent éire réparties et la quotilé que devra en supporter
chacun de ces lots.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges par leur fait,
celui de leurs lacataires ou des gens leur service, supporteraienl seuls les
frais et dépenses ainsi occasionnés.
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Chacun des copropriélaires sera fenu de pourvoir, & ses frais exclusifs, au
parfait entretien des locaux qui lui appartiennent et comme lel, tenu aux
réparations et au remplacement, sl devient nécessaire de tout ce gqui
constitue sa propriété privative.

Il paiera les primes de toutes assurances qu'il pourra personnellemeni
contracter 3 raison des choses qui seront sa propriété, ainsi gue des impdis,
taxes el contributions recouvrés par voie de rile émis a8 son nom du fait de
son droil de propriété.

Il acquittera également les redevances de location, les frais d'achal, de
remplacement et d'entretien de tous compteurs individuels ainsi que les
redevances afférentes a loutes les fournitures individuelles.

Pour I'application des dispositions qui précédent, chaque maison individuelle
constituera des parties privatives dans la totalitd de ses éléments. En
conséquence, toutes les dépenses y afférentes seroni A la charge exclusive
de son propriétaire.

Les charges afférentes aux jardins doni |a jouissance esi atiribuée cerains
gites incomberont exclusivemen| & leurs propriétaires, en ce compris les
impositions et laxes de toute nature relatives & ces jardins, il en sera de
méme pour les escaliers d'accés aux gites siluéds en étage.

» nitlon

Les charges générales comprennent loules les dépenses communes, 2
l'exception de ce qui sera dit au chapilre ci-aprés en ce qui concerne les
charges spéciales, c'esl dire:

Les primes, colisalions et frails occasionnés par les assurances
confractées par le syndicat au litre des parties communes générales,

Les frais d'administration de la copropridté, honoraires du syndic, frais
de fonctionnement du syndicat;

Les impdts, conlributions el taxes sous quelque forme et dénomination que
ce soit, auxquels seraient assujetties les parties communes générales.

Les frais d'aménagement el d'entretien de 'ensemble de la copropriélé, avec
ses abords et ses clotures; :

Les frais d'eniretien, d'aménagement et de réfection des voies de desserle
de [immeuble, passages, allées, dégagemenis avec leurs elémenis
d'équipement el d'éclairage;

Les frais d'eniretien, d'aménagement et de réfection des jardins et
espaces verts non réservés A la jouissance exclusive d'un
copropriétaire déterminé, des éléments d'équipement installés dans
lesdits jardins ainsi que des passages, allées el dégagemenis;

Et, dune maniére générale toutes les dépenses communes qui ne sont pas
considérées comme charges spéciales au titre des dispositions ci-aprés.

4



000224
Il est icl précisé que tous les frais et charges relatifs & 'ensemble immobilier
"Les Albéres” ne sont pas compris dans les charges de la présente
copropriété,

Lesdits frais el charges seront répariis entre les membres de lassociation
syndicale conformément aux dispositions du Chapilre 4 du cahier des
charges et recouvrés directement auprés des membres conformément aux
dispositions de l'article 24 des statuts.

2°/ Répartition
Les charges énoncées ci-dessus seront réparties enire lous les
copropriélaires au prorata des quoles-parts de propriété dans les parties

communes contenues dans leurs: lots, dans les proportions indiquées dans
le modificatif de I'&al descriptif de division elabli ci-dessus.

CHAPITRE Ul
CHARGES DIVERSES
Cloisons et dalles mitoyennes
Les oépenses relatives aux cloisons et dalles séparatrices des locaux

privalifs seront supporiées par paris égales entre les copropriétaires
mitoyens.

TITRE I
1]
NSTITU D
SUR LES PARTIES PRIVATIVES
H RE |

Le présent réglement de coproprigté et les modifications qui pourraient y
étre apportées seront, & compter de leur publication au fichier immaobiier,
opposables aux ayants causes 4 titre parliculier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement de copropriélé et ses éventuels
modificalifs n'auraient pas été publiés, ils seraient néanmoins opposables
auxdits ayanis causes qui, aprés en avoir eu préalablement
connaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent & [I'état descriptif de
division et & ses modificatils.

CHAPITRE }
MUTATION DE PROPRIETE

Les dispositions du présent chapitre s'appliquent non seulement aux
mutations qui portent sur le droit de propriété mais encore & celles qui
ont pour objet 'un de ses démembrements, c'est dire la nue-propriété,
l'usufruit et les droits d'usage et d’habitation.

SECTION |
MUNICATION LEMENT OPRI
DE L'ETAT DE E

Pour ce qui conceme la communication du réglement de copropriété et de
I'état descriptif de division il es! fait application de Farticle 4 du décret du 19
mars 1967, ci-aprés reproduit.
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Article 4: Tout acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert de
Wd'mﬂwﬂmﬁx&nﬂiﬂ.whmn%nswus
derniers d'un droit réel, doit mentionner expressément que Facquéreur ou
le titulaire du droit a eu préalablement connaissance, s'ils ont é1é publiés
dans les conditions prévues par I'article 13 de Ia ioi du 10 juiliet 1965, du
réglement de copropriété ainsi que des actes qui Fant modifié.

Il en est de méme en ce qui conceme I'état descriptif de division ef des
acles qui l'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont étd publids.

Le réglement de copropriété, I'état descriptif de division st les acles qui
les ont modifiés, méme s'ils n'ont pas été publiés au fichier immobilier,
s'imposent & 'acquéreur ou au titulaire du droit sl est expressament
constate aux actes visés au présen! article qu'il en a eu préalablement
connaissance et qu'il a adhéré aux obligations qui en résultent,

T P s

Pour ce gui conceme I'information des paries, il atz'.-ir fail application des
articles 5 el 4-4 du décret du 19 mars 1967, cl-aprés reproduits,

Article 5. - Le syndic, avant I'établissement de I'un des actes mentionnés
a l'article 4, adresse au notaire chargé de recevoir I'acte, 4 la demande de
ce dernier ou & celle du copropridtaire qui transfére lout ou partie de ses
droits sur le lot, un état daté comportant trofs parties.

1* Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une manidre méme
approximative et sous réserve de I'apurement des comples, les sommes
pouvant rester dues, pour le lot considdrd, au syndical par le
copropriétaire cédant, au lifre -

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel :

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ;

c) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnées & I'article 33 de fa joi du 10 juillet 1965 ;

&) Des avances exigibles.

Cas!ndlcaﬁmasaﬂmmmuniquéaaparharndﬁcaumww
propniétaire cédant, & charge pour eux de les porter a la connaissance, la
cas échdant, des créanciers inscrits.

2" Dans la deuxiéme panie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative ef sous réserve de I'apurement des comples, les sommes
dont le syndicat pourrait étre débiteur, pour le fot considérd, 3 I'égard du
capropriélaire cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées 4 l'article 45-1 :

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures &
la période en cours el rendues exigibles en raison de ia déchéance du
terme prévue par l'articie 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.

3° Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient
incomber au nouveau copropridtaire, pour le lot considérd, au fitre

a) De la reconstilution des avances mentionnées 4 l'article 45-1 el ce
d'une maniére méme approximative -

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

¢} Des provisions non encore exigibles dans fes dépenses non comprises
dans le budget prévisionnel.
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Dans une annexe 4 la lroisiéme partie de 'état daté, le syndic indigue la
somme correspondart, pour les deux exercices précédents, 8 la quote-
part afférente au lot considéréd dans le budgst prévisionnel et dans le total
des dépenses hors budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, l'objet et
I'état des procédures en cours dans lesquelles le syndicat est partie.

Article 4-4. - Lorsque le candidal & I'acquisition d'un lot ou d'une fraction
de iot le demande, le propriétaire cédant est tenu de porer 3 sa
connaissance le camel d'entretien de I'immeuble ainsi que le diagnostic
technigue.

§2 - Contribution aux charges

Pour ce qui concerne la confribution aux charges a l'occasion d'une mutation
a titre onéreux, il est fait application des articles 6-2 et 6-3 du décret du 19
mars 1967, ci-aprés reproduits.

Article 6-2. - A l'occasion de la mutation & titre onéreux d'un lot :

1°. Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisiéme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965,
incombe au vendeur ;

2° Le palement das provisions des dépenses non comprises dans Je
budget prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est
copropridtaire au moment de l'exigibilité ;

3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'spprobation des
comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est
copropriglaire lors de I'approbation des comptes.

Article 6-3. - Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2
n'a d'effet qu'entre les parties & la mutation a titre onéreux.

§3 - Mutations A titre onéreux
Faculté pour le syndic da former ppposition

Pour ce qui concerne les mutalions a titre onéreux et la faculté pour le syndic
de former opposition, il est fait application des articles 20 de la loi du 10 juillet
1865 et 5-1, 6-2 el 6-3 du décret du 19 mars 1967, ci-aprés reproduits.

Article 20 de la loi du 10 juillet 1965 - Lors de la mutation 3 litre onéreux
d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic
ayant moins d'un mois de date, altestant qu'il est libre de toute obligation
a l'égard du syndicat, avis de Ja mutation doit étre donné par le notaire au
syndic de limmeuble par letire recommandée avec avis de réception dans
un délai de quinze jours & compler de la date du transfert de propriété.
Avant [expiration d'un délal de quinze jours & compter de la réception de
cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire,
opposition au versement des fonds dans la limite ci-aprés pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par lancien propridtaire. Cefte
opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de
grande instance de la siluation de fimmeuble ef, & peine de nullité,
énonce le montant el les causes de la créance. Les effets de l'opposition
sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation
des dispositions de l'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant
réguliérement fait opposition.

L'opposition réguliére vaul au proft du syndicat mise en oeuvre du
prvilége mentionné 8 l'arlicle 19-1,
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Article 5-1 du décret du 19 mars 1967 - Pour l'application des dispositions
de larticle 20 de la loi du 10 juilliet 1965 modifiée, il n'est tenu compte que
des créances du syndicat effectivement liguides et exigibles a la date de
la mutation.

L'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer dune
manidre précise .

1° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux
charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de Ja loi du 10 juillet
1965 de I'année courante et des deux demidres années échues ;

2° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux
charges et lravaux mentionnds aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juiliet
1965 des deux anndes antérisures aux deux derniéres annédes échues ;

3° Le montant el les causes des créances de ftoute nalure du syndicat

garanties par une hypothéque légale et non comprises dans les créances
privildgiées, visées aux 1° et 2° ci-dessus ;

4° Le montant ef les causes des créances de foufe nature du syndical non
comprises dans les créances visdes aux 1°, 2° el 3° ci-dessus.

Si le lot fait I'objet d'une vende sur licitation ou sur saisie immobilidre, l'avis
de mutation prévu par larticle 20 de loi du 10 juillet 1965 précitée est
donné au syndic, selon le cas, soft par le notaire, soit par l'avocat du
demandeur ou du créancier poursuivant ; si le lot fait lobjet d'une
expropriation pour cause d'utilité publigue ou de l'exercice d'un droit de
préemption publique, l'avis de mutation est donnd au syndic, selon le cas,
soit par le notaire ou par lexpropriant, soif par le tifulaire du droi de
préemption , s/ l'acte est requ en la forme adminisirative, lavis de
mutation est donné au syndic par l'autoritd qui authentifie la convention.

Le notaire, ou, selon le cas, Mune des personnes mentionnées au dernier
alinéa de l'article 5-1, informe les créanciers inscrits de l'opposition formée
par le syndic af, sur leur demande, leur en adresse copis.

Article 6-2 du décret du 19 mars 1967 - A l'occasion de la mutation & litre
onéreux d'un fof ;

1* Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisiéme alinda de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965,
incombe au vendeur

2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel incombe 3 celui, vendeur ou acquéreur, qui est
copropriglaire au moment de l'exigibilité ;

3" Le lrop ou mains pergu sur provisions, révélé par 'approbation des
comples, esl porté au crédit ou au débit du compte de celui guwi est
copropridtaire lors de 'approbation des comptss.

Article 6-3 du décret du 19 mars 1967 - Toule convention conlraire aux
disposifions de l'article 6-2 n'a d'effet qu'enire les parties a la mulalion &
titre onéreux.
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ELECTION DE DOMICILE
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Pour ce qui concerne la notification des mutations, il est fait application de
l'article 6 du décret du 19 mars 1967, ci-aprés reproduit:

Adicle 6. - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot,
toute constitution sur ces demiers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété,
d'usage ou d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits est notifié, sans
délai, au syndic, soit par les parties, soit par le notaire qui établil l'acte,
soit par l'avocat ou soit par avoué qui a obtenu la décision judiciaire, acle
ou décision qui, suivant le cas, réalise, alteste, constate ce fransfert ou
cefte constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot
intéressé ainsi que lindication des nom, prénoms, domicile réel ou éiu de
l'acquéreur ou du titulaire de droit el, e cas échéant, du mandataire
commun prévu a l'article 23 (alinda 2) de la loi du 10 juiflet 1965.

Cette notification doit étre faite indépendamment de l'avis de mutation
prévu a larticle 20 de la lol du 10 juiliet 1965 modifide.

Tout nouveau copropriélaire ou litulaire d'un droit d'usufruil ou de nue-
propriété sur un lot ou une fraction de lot doit notifier au syndic son domicile
reel ou élu en France métropolitaine, faule de quoi ce domicile sera
considéré, de plein droit, comme étant élu dans I'immeuble,

SECTIONS
MODIFI DES LOT

ol
Chaque copropriétaire pourra, sans le consentement ni I'interveniion des
autres copropriélaires, mais sous réserve, s'il y a lieu, des autorisations
nécessaires des services administratifs ou des organismes préteurs, diviser
son lot en autant de lots qu'il voudra et, par suite, réunir ou encore subdiviser
lesdits lots.

Sous les mémes réserves, le propriélaire de plusieurs lots pourra en modifier
la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser. Les
copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
éléments détachés de leurs lots.

Les copropriélaires intéressés auront la facultd de modifier en conséquence
les quoles-parts de parties communes et des charges de loutes natures
afférentes aux locaux en question, & la condition que le iolal reste inchangé.

Toutefois, |a nouvelle répartiion des charges résultant des
modifications ainsi effectuées sera, par application de l'article 11 de la
Loi du 10 Juillet 1965, soumise & rapprobation de I'assemblée statuant 4 la
majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés, A
moins que la nouvelle répartition des charges ail été faite au prorata des
surfaces des lols issus de la subdivision, observation faite que celte
approbation pourra étre aussi bien postérieure 3 la modification que
préalable a celle-ci, s'agissant d'une simple mesure de contrble.
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La question sera normalement délibérée lors de la plus prochaine
assembiée.

Toutefois, le copropriétaire intéressé pourra demander que I'assembiée soit
convoquee 3 cel effet et A ses frais dans les plus brefs délais.

La réunion de plusieurs lols en un lot unique ne pourra avoir lieu gue si cette
réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, conformément
aux dispositions qui lul sont propres.

-ll-
La division ou la subdivision de lots sera susceptible d'entrainer la création
de parties communes spéciales si parties de ces lots et leurs éléments
d'équipement sont affectés A Fusage ou A& [utilité des propriélaires des
différents lots issus de la division. Ces parties communes spéciales seront
alors I'objet d'une propriété indivise et panticuliére entre tout ou partie des lots

issus de la division au prorata des quotes-parts dans les pariies communes
attachées & ces lots.

M-
Toute modification permanente de lots devra faire Vobjet d'un acte
modificatif de I'éfatl descriptif de division ainsi que de I'étal de répariition des
charges générales ou spéciales, observations faite que cel acle sera
valablement établi & l'initiative et sous la seule signature du propriétaire
procédant & la modification du ou des lots Iui appartenant.

Toutefois, si pour ce faire e pour procéder a la - publication corrélative,
lintervention du syndic étail demandée, celui-ci devrail satisfaire & cette

demande. |l regoit, en tant que de besoin, en vertu du présent réglement,
tous pouvoirs A cet effet,

En cas de division d'un lol, cet acte aftribuera un nouveau numérg a

chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots
distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique,
I'acte modificatif atiribuera a ce demier un nouveau numéro.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris 4 la suite des numéros
existanlts.

Dans [l'intérét commun des fulurs copropriélaires et de leurs ayanis causae, il
est stipuld qu'au cas ou I'étal descriptif de division ou le réglement de
copropriété viendrait a étre modifié, une expédition de acte modificatif
rapportant la mention de publicité fonciére devra éire remise:

1°- au syndic de la copropriélé alors en fonction;

2°- au notaire détenteur de foriginal des présentes ou 2 son successeur,
pour en effectuer le dépdt aurang de ses minutes.

Le coll de ces expéditions et de 'acte de dépdt au rang des minules

dudil notaire sera 4la charge du ou des copropriétaires ayanl opéré ceite
madification,

1]
LOCATIONS
Le copropriétaire qui consentira une location de son lot devra donner

connaissance au localaire des dispositions du présent réglement et l'obliger
a exécuter les prescriptions de ces dispasilions.
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Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou
de la faute de ses locataires ou sous locataires. || demeurera seul
redevable de |la quote-part afférente 8 son lot dans les charges définies
au présent réglement, comme s'il occupait personnellement les lieux loués.

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux autorisations
d'occuper qui ne constitueraient pas des locations.

CHAPITRE IV
CONSTITUTION DE DROITS REELS

Pour ce qui conceme la communication du réglement de copropriété et de
l'état descriplif de division lors 4 l'occasion d'un acle conventionnel
constatant la constitution d'un droit réel sur un lot ou une fraction de lot, il est
fail application de I'article 4 du décret du 18 mars 1967, reproduit ci-dessus,
Chapitre Il Mutations de propriété, Section |.

TITRE IV
ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

CHAPITRE |
YNDICAT

Pour ce qui concerne les dispositions relatives au syndicat, il est fait
application des articles 14, 15, 16, 16-1 et 16-2 de Ia loi du 10 juillel 1965, ci-
aprés reproduits:

Article 14 - La collectivité des copropridlaires est constitude en un
syndicat qui a Ia parsonnaiilé civile.

Le syndical peut revélir la forme d'un syndical coopératif régi par les
dispositions de la présente loi. Le réglement de copropriété doit
axpressément prévoir cette modalité de gestion.

Il étabiit, 'l y a leu, et modifie le réglement de copropriété.

Il a pour objet la conservation de Iimmeuble et I'administration des parties
communes. Il est responsable des dommages causds aux copropriétaires
ou aux liers par le vice de consiruction ou le défaut d'eniretien des parties
communes, sans préjudice de loute actions rdcursoires.

Arficte 15 - Le syndicat a qualité pour agir en justice, tant en demandant
gu'en défendant, méma contre certains des copropnélaires ; il peut
nolamment agir, conjointement ou non avec un ou plusiewrs de ces
derniers, en vue de la sauvegarde des droits afférents a limmeuble.

Tout copropndtaire peut néanmaoins exercer seul les actions concernant la
propriété ou la jouissance de son lot, 4 charge d'en informer le syndic.

Article 16 - Tous acles d'acquisition ou d'aliénation des parties communes
ou de constitution de droits réels immobiliers au profit ou & la charge de
ces demiéres, a la condition qu'ils alent été décidés conformément aux
dispositions des articles 6, 25 et 26, sont valablament passés par le
syndical lui-mé&me et de son chef.
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Le syndicat peut acquérir iui-méme, a litre onéreux ou gratuf, des parties
privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur caractére privatif. It
peut les aliéner dans les conditions prévues & l'alinéa précédent. Il ne
dispose pas de voix, en assemblée générale, au litre des parties
privatives acquises par lui.

Article 16-1 - Les sommes représentant le prix des parlies communes
cédédes se divisent de plein droit entre les copropridtaires dans les lols
desquels figuraient ces parties communes et proporionnellement & la
quotité de ces parties afférentes a chaque lot.

La part du prix revenant & chaque copropriélaire lui est remise
directement par le syndic et ce, nonobstant l'existence de toute sire
grevant son lot.

Les présentes dispositions ne dérogent pas & celles de I'article L. 12-3 du
code de ['expropriation pour cause d'utilité publique.

Article 16-2 - L'expropriation pour cause d'utilité publique d'un immeuble
bati, d'un groupe d'immeubles batis ou d'un ensembie immabilier soumis
@ la présente loi est poursuivie et prononcée lot par lot & l'encontre des
copropriglaires et titulaires de droits réels immabiliers concemés, ainsi
que, lorsqu'elle porte également sur des parties communes en indivision
avec d'aulres copropriétaires, a 'sncontre du syndicat.

Lorsque l'expropriation porte uniquement sur des parties communes 2
lensemble des copropriétaires, elle est valablement poursuivia el
prononcée a l'encontre du syndical représentant les copropridtaires ef
titulaires de droits réels immobiliers.

Lorsque l'expropristion est poursuivie et prononcée 4 lenconire du
syndical, les dispositions de larticle 16-1 sont applicables pour ia
répartition des indemnitéds compensatrices.

CHAPITRE I
M ERALES D IETAIRES
SECTION |
EPQQUE DES REUNIONS

Les copropriélaires se réuniront en une premiére assemblée générale
au plus lard douze mois aprés la dale &4 laquelle le syndicat aura pris
naissance, ala diligence du syndic provisoire,

Dans cette premiére réunion, I'assemblée nommera le syndic, fixera la
chiffre de sa rémunération el arrétera le budgel prévisionnel pour le temps
restant a courir sur I'exercice en cours.

Par la suite, il sera tenu une assemblée générale au moins une fois chague
annae.

L'assemblée générale pourra tre réunie exiraordinairement par le syndic
aussi souvent qu'il le jugera nécessaire.

Le syndic devra convoquer l'assemblée générale chaque fois gu'il en sera
requis par un nombre de copropriétaires représentant au moins un
quart des vaix de tous les copropriétaires ou par le conseil syndical.
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En cas de catastrophe technologique, le syndic d'un immeuble géré en
copropriéte dont les parties communes sont endommagées convoque sous
quinze jours I'assemblée générale des copropriélaires.

Cette réunion se tient dans les deux mois suivani la catastrophe : les
décisions visant & autoriser le syndic a engager des travaux de remise en
étal rendus nécessaires par l'urgence sont prises & la majorité des
copropriélaires présents ou représentés.

SECTION 2
CONVOCATIONS

ilithes & I
Le syndic convoque I'assemblée générale.

Pour ce qui conceme les autres personnes habilitées a convoquer
lassemblée générale, il est fait application des articles 8 et 50 du décrel du

19 mars 1967, ci-aprés reproduits:

Article 8 - La convocation de l'assemblée est de droit lorsqu'eile est
demandée au syndic soit par fe consell syndical, s'il en existe un, solf par
un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des voix
de tous les copropriétaires, 8 moins que le réglement de copropristé ne
prévole un nombre inférieur de voix. La demande, qui est notifiée au
syndic, précise les questions dont linscription & fordre du jour de
l'assembilée est demandée.

Dans les cas prévus au précédent alinéa, 'assemblée générale des
copropriélaires est valablement convoquée par le président du conseil
syndical, s'Wl en exisle un, aprés mise en demeurs au syndic reslée
infructueuse pendant plus de huit jours.

Dans les mémes cas, s'l n'existe pas de conseil syndical ou si les
membres de ce conseil n'ont pas été désignés ou si le président de ce
conseil ne procéde pas A& la convocation de [assemblée, tout
copropriétaire peut alors provoquer ladite convocation dans les conditions
prévues a larticle 50 du présent décret.

Lorsque 'assemblée est convoguée en application du présent article, la
convocation est notifiée au syndic.

Article 50 - Dans I'hypothédse prévue & larticle 8 (3e alinda) ci-dessus, le
président du tribunal de grande instance, statuant en matiére de référé,
peut, @ la requéle de tout copropriélaire, habiliter un copropriétaire ou un
mandataire de justice a I'effet de convoquer 'assemblée générale. Dans
ce cas, il peut charger ce mandalaire de présider lassembiée.

Une mise en demeure, restée infructueuse pendant plus de huit jours faite
au syndic el, le cas échéant, au président du conseil syndical doit
précéder ['assignation & peine d'irecevabilild. Celle-ci est délivrée au
syndic el, ls cas échéant, au président du conseil syndical.

tan 8 Conv 5 - annaxes
Pour ce qui conceme le conlenu des convocaiions et les documenis

annexes, il esl fait application des articles 9, 10 el 11 du décret du 19 mars
1967, ci-aprés reproduits:

Article 8 - La convocation contient l'indication des fieu, date ef heure de la
réunion, ainsi que l'ordre du jour qui précise chacune des questions
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soumises & la délibération de l'assemblée. A défaut de stipulation du
réglement de copropriété ou de décision de r'assembiée générale, la
personne qui convoque l'assembiée fixe le lisu et I'heure de la réunion. La
convocation rappelle les modalités de consultation des piéces
justificatives des charges telles qu'elles ont été amélées par l'assemblée
générale en application de l'article 18-1 de Ia loi du 10 juillel 1965,

Sauf urgence, cefte convocation est notifiée au moins quinze jours avant
fa date da la rdunion, 8 moins que le réglement de copropriété n'ait prévu
un délai plus long.

Sous réserve des stipulations du réglement de copropriété, l'assemblée
générale ést réunie dans la commune de la situation de limmeuble.

Article 10 - A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou fe conseil
syndical, peuvent nolifier au syndic la ou les questions dont ils demandent
qu'elles soient inscrites 4 I'ordre du jour d'une assemblée générale. Le
syndic porte ces questions & I'ordre du jour de la convocation de la
prochaine assemblde génédrale. Toutelfois, si la ou les questions notifiées
na peuvent éire inscrites 4 celte assemblée comple lenu de la date de
réception de la demande par le syndic, elles le sont & l'assemblée
suivanie.

Article 11 - Sont notifiés au plus tard en méme temps que !'ordre du jour :
I. - Pour la validité de la décision :

1° L'état financier du syndical des copropriétaires et son comple de
gestion général, lorsque l'assemblée est appelée 8 approuver les
comptes. Ces documents sont prdsentds avec le comparalil des comptes
de I'exercice précedent approuve ;

2° Le projel du budge! présenté avec le comparalil du dernier budgel
prévisionnel voié, lorsgue l'assemblde est appelée & voler le budget
prévisionnel;

La présentation des documents énumérds au 1° et au 2° ci-dessus est
conforme sux modéles établis par le décret relatif aux comptles du
syndicat des copropriétaires et ses annexes ;

3° Les conditions essentielles du contrat ow, en cas d'appel 8 la
concurrence, des contrats proposéds, lorsque 'assemblée est appelée 8
approuver un contral, un devis ou wun marché, nolamment pour la
réalisation de travaux ;

4* Le ou les projets de contrat du syndic, lorsque I'assemblée est appeléa
& désigner le représentant légal du syndicat ;

5° Le projet de convention, ou la convention, mentionné a I'article 39 oulre
les projels menfionnés au 4° ci-dessus |

6* Le projet de réglement de copropriétd, de I'élat descriptif de division,
de I'état de répartition des charges ou le projet de modification desdits
acles, Jorsque l'assemblée est appelée, suivani le cas, 3 éiablir ou &
maodifier ces actes;

7° Le projet de résolution lorsque l'assemblée est appelde 8 slaluer sur
l'une des questions mentionnées aux articles 14-1 (2e et Je alinéa), 14-2
(2e alinda), 18 (7e alinéa), 24 (alindas 2 et 3), 25, 26-2, 30 (alindas 1er, 2
et 3), 35, 37 (alindas 3 et 4) et 39 de la loi du 10 juillet 1965 ; .

8° Le projet de résolution tendant & autoriser, 57 y a lieu, le syndic &
iniroduire une demande en justice ;
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9° Les conclusions du rapport de I'administrateur provisoire lorsquil en a
été désigné un par le président du trbunal de grande instance en
application des dispositions de I'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et
lorsque I'assemblée est appelée & slatuer sur une question dont la
mention a l'ordre du jour résulte de ces conclusions ;

li. - Pour l'information des copropriétaires :
1° Les annexes au budget prévisionnel ;

2° L'élat détaillé des sommes pergues par le syndic au tilre de sa
rémunération;

3* L'avis rendu par le consell syndical lorsque sa consullation est
obligatoire, en application du deuxidme alinéa de IMm.la 21 de la loi du
10 juillet 1965.

Le contenu de ces documents ne fait pas 'objet d'un vole par l'assemblée
des copropriétaires.

Délai de convocation - Forme

Sauf urgence, la convocation est notifiée au moins quinze jours avent la
date de la réunion.

Cette convocation a lieu dans les formes prévues au chapitre Vil ci-aprés.

L nes a

Tous les copropridtaires doivent étre convoqués & I'assemblée générale.

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'd compter du moment
oUu elles ont &8 nolifides au syndic. La convocation réguliérement
adressée & [lancien copropriétaire, anitérieurement a la notification de la
mutation survenue, n'a pas étre & recommencés: elle vaut a8 |égard
du nouveau copropriélaire.

En cas dindivision ou dusufruit d'un lot, la convocation esl
valablement adressée au mandataire commun qui sera, & défaut d'accord
des intéressés, désigné par le Prasident du Tribunal de Grande Instance.

Lorsqu'une sociélé esl proprigtaire de plusieurs lots dont elle aftribue la
jouissance & ses associés, il est fail application de Farticle 23 alinéa 1 de la
loi du 10 juillet 1965 el de l'aricle 12 du décret du 17 mars 1967 ci-aprés
reproduils:

Article 23 alinéa 1% de la foi du 10 juillet 1965 - Lorsque plusieurs lots sont
aftribués 4 des personnes qui ont consiitué une sociétd propriélaire de
ces lots, chague associé participe néanmoins 8 l'assemblée du syndical
el y dispose d'un nombre de voix égal 4 la quote-part dans les parties
communes cormespondant au lot dont il a la jouissance.

Article 12 du décret du 17 mars 1967 - Pour I'application de l'article 23 de
fa lof du 10 juitiet 19635, chacun des associds recoi notification des
convocations ainsi que des documents visds au précédent article et il
participe aux assembiées génédrales du syndical dans les mémes
conditions que les copropnriélaires.

A cet effet, le représentant légal de la sociétd est tenu de communiquer,
sans frais, av syndic ainsi que, le cas échéant, a toute personne habililée
4 convoguer l'assembiée, et 4 la demande de ces derniers, les nom et
domicile, réel ou élu, de chacun des associés. [l doit immédiatement
informer e syndic de (oute modification des renseignements ainsi



A l'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la
communication faite en application de I'alinéa qui précéds.

La convocation de lassemblée générale des copropriblaires est
également notifiée au représentant légal de la sociéié visée audit article
23 (alinda ter) ; ce dernier peut assister 4 la rdunion avec voix
consuitative,

Fixatio lleu da de la lon

La personne qui convogque l'assemblée fixe le lieu, |a date et I'heure de la
réunion. i i

SECTION 3
TE ES E

Bureau

Au début de chaque réunion, I'assemblée générale désigne, sous réserve
des dispositions de l'article 50 (alinéa 1er) du décret du 17 mars 1967, son
président et, s'il y a lieu, un ou plusieurs scrulaieurs.

Le syndic assure le secrélariat de la séance, saul décision contraire de
l'assemblée générale.

Feuiile de présence

Il est tenu une feuille de présence pouvant comporter plusieurs feuillets qui
indigue les nom et domicile de chaque copropriétaire ou associé, et, |e cas
échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix dont il dispose,
compte lenu, s'il y a lieu, des dispositions de Farticle 22 (alinéa 2 el alinéa 3)
modifié et de |'article 24 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1985.

Cette feullle est émargée par chaque copropriétaire ou associé présent, ou
par son mandalaire. Elle est certifite exacte par le président de I'assemblée.

La feuille de présence constitue une annexe du procés-verbal avec lequel
elle est conservée.

Eile peut étre tenue sous forme électronique dans les conditions définies par
les articles 1316-1 et suivants du code civil.

Mandat

Tout copropriétaire peul déléguer son droil de vote 4 un mandataire, que ce
dernier soit ou non membre du syndical. Chague mandstaire ne peut
recevoir pius de Irois délégalions de vole. Toutefois, un mandataire peut
recevoir plus de trois délégations de vote si le total des voix dont il dispose
lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 5 p. 100 des voix du
syndicat. Le mandataire peul, en oulre, recevoir plus de trois délégations de
vole s'il participe a I'assemblée générale d'un syndicat principal et si lous ses
mandants appartiennent 3 un méme syndicat secondaire.

Les représeniants légaux des mineurs, interdits ou autres incapables
participent aux assemblées en leurs lieu et place.



000236

En cas dindivision ou d'usufruil d'un lot, les intéressés doivent étre
représentés par un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord,
désigné par le Tribunal de Grande Instance, 4 la requéle de I'un d'entre eux
ou du syndic.

Le syndic, son conjoint, et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour
représenter un copropriélaire.

Décisions - Procés-verbal

L'assemblée générale ne prend de décision valide que sur les queslions
inscrites a l'ordre du jour el dans la mesure o0 les notifications ont é1é faites
conformément aux disposilions des articles 9 4 11 du décret du 19 mars
1967, ci-dessus reproduits Section 2 - Convocations, Contenu des
convocations — documents annexes.

Elle peut, en outre, examiner sans effet décisoire loutes questions non
inscrites & 'ardre du jour.

Il est établi un procés-verbal des décisions de chaque assemblée qui esl
signé, a la fin de la séance, par le président, par le secrétaire et par le ou les
scrutateurs. Lorsque le registre est tenu scus forme électronigue, ces
signatures sont établies conformément au deuxiéme alinéa de l'article 1316-4
du code civil,

Le procés-verbal comporte, sous lintitulé de chagque question inscrite a
l'ordre du jour, le résultat du vote. Il précise les noms des copropnétaires ou
associés qul se sont opposés A la décision et leur nombre de voix, ainsi gue
les noms des copropriétaires ou associés qui se sonl abstenus et leur
nombre de voix.

Le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les
copropriétaires ou associés opposants sur |a régularité des décisions.

Les procés-verbaux des séances sont inscrils, A la suite les uns des autres,
sur un registre spécialement ouvert & cet effet. Ce registre peut éire tenu
sous forme électronique dans les conditions définies par les articles 1316-1
et suivanis du code civil.

SECTION 4
YOIX

Chague copropriétaire dispose d'un nombre de voix comespondant a sa
quote-part dans les parties communes. Toutefois, lorsqu'un copropriétaire
posséde une quote-parl des pariies communes supérieure a la moilié, le
nombre de voix dont il dispose esi réduil & la somme des voix des aulres
copropriétaires.

Les majorités de voix exigées par les dispositions de la loi du 10 juillet 1965
pour le vola des décisions de 'assemblée générale sont calculées en tenant
compte de la réduction résultant des dispositions ci-dessus.

Lorsque les frais qui seraient entrainés par Fexécution de la décision
mise aux voix, en vertu du présent réglemeni, incombent a tous les
copropriétaires mais dans une proportion autre gue celle résultant de leurs
droits dans les parties communes, les copropriélaires disposent d'un
nombre de voix proportionnel a leur participation aux frais.

Lorsqu'aux termes du présent réglement les frais qui seraienl enirainés
par l'exécution de la décision mise aux voix n'incombent qu'a cerains
seulement des copropriétaires, seuls ces copropriétaires prennent part au
vole, et ce, avec un nombre de voix proportionnel a leur participation aux
frais,
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SECTION 5

is 58 a i L] [a[:]
sants an

Pour ce qui concerne les décisions prises & la majorité des voix exprimées
des copropriétaires présents ou représentés, il est fait application de I'article
24 de |a lol du 10 juillet 1965, ci-aprés reproduit.

Arlicle 24 de la loi du 10 juillet 1965 - Les décisions de I'assemblée
générale sont prises a la majorité des voix exprimées des copropriélaires
présents ou représentds, s'il n'en ast autrement ordonné par la lol.

Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou & mobilité
réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de limmeuble cu
ses éléments d'équipement essentiels, sont approuvés dans Jles
conditions de majorité prévues au premier alinéa.

Est adoptée & la méme majorité lautorisation donnée & certains
copropriélaires d'effectuer, 4 leurs frais, des lravaux d'accessibilifé aux
personnes handicapées ou & mobilité réduite qui affectent les parties
communes ou laspect extérieur de limmeubls et conformes & la
destination de celui-ci, sous réserve gue ces travaux n'affectent pas la
structure de lMmmeuble ou ses éléments d'équipement essentiels.

Lorsque le reglement de copropriété met a la charge de certains
copropnélaires seulement les dépenses d'eniretien d'une partie de
limmeuble ou celles d'eniretien et de fonctionnement d'un élédment
d'équipement, il peut tre prévu par fedil rdglement que ces propridlaires
seuls prennent part au vole sur les décisions qui concernent ces
dépenses. Chacun d'eux vole avec un nombre de voix proportionnel 4 sa
participation auxdites dépenses.

isl @ tous les c ire

Pour ce qui concerne les décisions prises 4 la majorité des voix de tous les
copropriétaires, il est fait application des aricles 25 el 25-1 de |a loi du 10
juillet 1965 et de I'aricle 19 du décrel du 19 mars 1967, ci-aprés reproduits:

Article 25 de la lof du 10 juillel 1965 - Ne sonl adoptées qu'd la majorild
des voix de lous les copropriélaires les décisions concernant

a) - Toute déldgation du pouvoir de prendre 'une des décisions visées &
l'article précédent ;

b) - L'autorisation donnde & cerlains copropnidtaires d'effaciuer a leurs
frais des travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de
fimmeubie, et conformes a /a destination de celui-ci ;

c) - La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du
conseil syndical ;

d) - Les conditions auxguelles sont réalisés les acles de disposition sur
les paries communes ou sur des droits accessoires & ces parlies
communes, lorsque ces acles résulfent dobligations légales ou
réglementaires lelles que celles relatives & I'dtablissement de cours
communeas, d'autres servitudes ou 8 Ja cession de droils de mitoyennelé ;

8) - Les modalités de réalisation ef d'exécution des travaux rendus
obligatoires en vertu de dispositions légisiatives ou réglementaires ;

f) - La modification de la répartition des charges visées & l'alinéa 1" de
larticle 10 ci-dessus rendue nédcessaire par un changemeni de l'usage
d'une ou plusieurs parties privatives ;
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g) - A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par larlicle 24, les
travaux d'dconomie d'énergie porfant sur [isolation thermique du
batiment, le renouvellement de l'air, lo systéme de chauffage et la
production d'eau chaude.

Seuls sont concernés par la présente disposition les ftravaux
amortissables sur une période inférieure a dix ans.

La nature de ces fravaux, les modalités de leur amortissement,
notamment celles relstives &8 Ila possibiité den garantir,
contractuellement, la durde, sont déterrmindes par décrel en Conseil
d'Etat, aprds avis du comité consultatif de I'utilisation de I'énergie ;

h) - La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permettant d'assurer la mise en conformité des
logements avec les nomes de salubritd, de sécurité el d'dquipement
définies par les dispositions prises pour l'application de Farticle 1% de la loi
n® 67-561 du 12 juillet 1967 relative & l'amélioration de I'habitat ;

i) - La suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygiéne ;

j} - L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau
interne a limmeuble raccordd & un réseau interne & immeuble dés lors
gu'elle porte sur des parties communes;

k) -. L'autorisation permanente accordée 4 la police ou 3 la gendammerie
nationales de pénéirer dans les parties communes ;

) - Linstallation ou la modification d'un réseau de distribution d'électricité
public desting & alimenter en courant électrique les emplacements de
siationnement des véhicules, notamment pour permetire la charge des
accumulateurs de véhicules électriques ;

m) = Linstalfation de compteurs d'sau froide divisionnaires.

Article 25-1 de Ia loi du 10 juillet 1965-

Lorsque l'assemblée générale des copropriélaires n'a pas décidé a la
mayjorité prévue a l'article précédent mais que le projet a recueilli au moins
le tiers des voix de lous les copropridtaires composant le syndical, la
méme assemblée peul dbcider 4 la majorité prévue & larticle 24 en
procédant immédiaterment a un second vole.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le liers des voix de tous les

aires, une nouvelle assemblée géndrale, si elle est convoquée
dans le délai maximal de lrois mois, peut statuer & la majorité de Iarticle
24,

Article 19 du décret du 19 mars 1967 - Pour I'application du premier alinéa
de l'article 25-1 de la loi du 10 juillet 1965, si le projet de résolution a
obtenu au moins le tiers des woix de tous les copropridtaires, il est
procédd, au cours de la méme assemblde, & un second vote & la majonité
de l'article 24 de la méme loi, & moins que I'assembide ne décide que la
guestion sera inscrite a l'ordre du jour d'une assemblde ultdrieure.

Lorsque I'assembléde est appelée & approuver un contral, un devis ou un
marché mettant en concurrence plusieurs candidats, elle ne peut procéder
8 un second vole & la majonitd de l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965
qu aprés avoir voté sur chacune des candidatures & la majorité de 'article
25 de fa méme foi.

Dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa de I'arlicle 25-1 de la loi du 10
juillet 1965 forsqu'une nouvelle assembiée générale doit étre réunie pour
sfatuer 4 la majontd de I'ariicle 24 de la méme loi ;

1* Le délai de convocation peut étre rdduit & huit jours et les notifications
prévues a l'article 11 ci-dessus n'ont pas a éltre renouvelées si l'ordre du
Jjour de cefte nouvelle assemblde ne porfe que sur des questions inscrites
a l'ordre du jour de la précédente assemblée ;
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2° Les convocations en vue de Ja nouvelle assembiée doivent étre
expédides dans le délai maximal de trois mois a compler du jour ol s'est
tenue I'assemblée générale au cours de laguelle la décision n'a pas été
adoptée.

Pour ca qui canceme les décisions prises a la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux liers des voix, il est fait application
des articles 26, 26-1, 26-2 et 26-3 de la loi du 10 juillet 1965 el de l'article 19-
1 du décret du 19 mars 1967, ci-aprés reproduils.

Article 26 de la loi du 10 juillet 1965 - Sont prises 4 la majorité des
membres du syndicat représentani av moins les deux tiers des voix les
décisions concemant :

a) Les actes d'acquisition immobitiére et las actes de disposition aulres
gue ceux visés a l'article 25 d ;

b) La modification, ou éventusliement I'étabiissement, du réglement de
copropnété dans la mesure ou il concere la jouissance, fusage el
l'administration des parties communes ;

c) Les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, &
l'exceplion de ceux visés aux e, g, h, j et m de l'article 25.

L'assemblée gendrale ne peul, 3 quelgue majorité que ce soil, imposer 8
un copropriétaire une_ modification a la destination de ses pariies
privativas ou aux modalités de leur jovissance, telles qu'elies résultent du
réglement de copropriélé.

Elle ne peul, sauf a I'unanimité des voix de tous les copropriétaires,
décider l'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de I'immeuble,

A défaut d'avoir é1é approuvés dans les conditions de majorité prévues au
premier alinéa du présent arlicle, les travaux d'amélioration mentionnés
au ¢ ci-dessus qui ont recueilli I'approbation de la majorité des membres
du syndical représentant au moins les deux tiers des voix des
copropriélaires présenis ou reprdsentés peuvent étre décidés par une
nouvelle assemblée générale, convoquée 4 cet effet, qui statue & cette
derniére majoritd.

Article 26-1 de la loi du 10 juillet 1965 - Par dérogation aux dispositions de
Favant-dernier alinda de l'article 26, I'assemblide gédnédrale peut décider, 8
la double majorité qualifibe prévue au premier alinda dudit article, les
travaux & effectuer sur les parlies communes en vue daméliorer la
sécunté des personnes el des biens au mayen de dispositifs de fermeture
permettant d'organiser I'accés de Iimmeubls,

Article 26-2 de la loi du 10 juillet 1965 - Lorsgue l'assemblée générale a
décidé dinstaller un disposilif de fermeture prévu 3 I'article 26-1 elle
détermine également, aux mémes conditions de majorité, les périodes de
fermelure totale de limmeuble compalibles avec l'exercice d'une activité
aulorisée par le rdglement de copropriété. La fermeture de fimmeuble an
dehors de ces périodes ne peut étre décidée qu'd I'unanimité, sauf si le
dispositif de fermeture permet une ouverture a distance.

Article 26-3 de la loi du 10 juiliet 1965 - Par dérogation aux dispositions de
lavant-dernier alinda de l'article 26, l'assembiée générale décide, 4 la
double majorité qualifiée prévue au premier alinda dudit article, les
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aliénations de parties communes et les travaux & effectuer sur celles-ci,
pour l'application de larticle 25 de /a loi n° 96-987 du 14 novembre 1996
mlﬁhaihmmemmumdupmdﬂmhnmmhvma,

Article 19-1 du décret du 19 mars 1967 - Lorsqu'un projet de résolution
relatif & des travaux d'amélioration prévus au ¢ de l'article 26 de la lo/ du
10 juilet 1965 a recueilli lo vote favorable de la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix des copropriétaires
présents ou représentés, une nouvelle assemblée générale des
copropriétaires doit éire convoquée par le syndic en application du demier
alinéa de I'article 26 de cetle méme loi. Les notifications prévues & l'article
11 du présent décret n'ont pas 4 étre renouvelées si I'ordre du jour de
celte nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscriles &
Fordre du jour de la précédente assemblée.

La convocation & cefte nouvelle assemblée doit mentionner que les
décisions portant sur des travaux d'amélioration prévus au c de l'article 26
de la loi du 10 juillet 1965 pourront étre prises & la majorité des membres
du syndicat représentant au moins les deux tiers des wvoix des

coproprigtaires présents ou représentés A ceffe nouvelle assemblée
générale.

SECTION 6
DISPOSITIONS DIVERSES

Les deécisions régulierement prises obligeront tous les copropriéiaires,
méme les opposants el ceux qui n'auront pas été représentés & la réunion.
Elles seront notifiées aux non présents et aux opposants, au moyen d'une
copie ou d'un exirail du procés-verbal de l'assemblée cerifié par le syndic
et qui leur sera adressé sous pli recommandé dans le délai de deux mois A
compler de la lenue de 'assemblée générale.

Celte nolification doit mentionner le résultat du vote et reproduire le texie de
l'article 42, alinda 2 de la lol du 10 Juillet 18685,

Si une société est propriélaire de plusieurs lots dont elle  atiribue la
jouissance a ses associés, cette nolification est adressée, e cas
échéant, aux associés opposants ou défaillants. En outre, et méme si
aucun associé n'est opposant ou défaillant, un exirait du procés-verbal de
lassemblée est notifié au représentant légal de la société, s'il n'a pas assisté
la réunion.

Le délai prévu a lMarticle 42, alinéa 2 de la loi du 10 Juillet 1985, pour
contester les décisions. de [|'assemblée générale court & compter des
notifications ci-dessus prévues,

Conformément & larticle 32-1 du nouveau code de procédure civile,
celui qui agit en justice de maniére dilatoire abusive peut étre condamné &
une amende civile d'un montant de 150 & 3.000 Euros lorsque cetie action a
pour objel de contester une décision d'une assemblée générale
concernant les travaux mentionnés a larlicle 26 c) de Ia loi du 10 juillet
1965.



. £ b00241

10N - - REMU TION

Les fonctions de syndic peuvent éire assurées par loule personne
physique ou morale.

Le syndic est nommé sur décision adopiée par I'assemblée générale
dans les conditions de majorité prévues aux articles 25, 25-1 de la loi du 10
juillet 1965 et 19, 28 et 29 du décret du 17 mars 1967.

Si lassemblée générale, diment convoquée a cet effet, ne nomme pas le
syndic dans les conditions ci-dessus, le syndic est désigné par le Président
du Tribunal de Grande instance dans les condilions el avec les effels
prévus par 'article 46 du Décret du 17 Mars 1867.

Dans tous les autres cas que celui envisagé 2 lalinéa précédent, ol le
syndicat est dépourvu de syndic, le Présidenl du Tribunal de Grande
Instance désigne, dans les conditions prévues par l'article 47 du Décret
précité, un administrateur provisoire chargé notamment de convoquer
i'assemblée générale en vue da nominalion de syndic.

L'assemblée générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par le Président du Tribunal de Grande Instance dans
le cas visé ci-dessus.

Elle ne peut excéder trois ans.

Les fonctions de syndic sont rencuvelables pour la durée prévue a I'alinéa
ci-dessus.

L'assembléa générale peul 3 tout moment révoguer le syndic sauf a
Iindemniser si ses fonctions sont rémunérées et si la révocation n'‘est pas
fondée sur un motif I6gitime.

En cas d'empéchement du syndic, pour quelque cause que ce soit, ou en
cas de carence de sa part @ exercer les droits et actions du syndicat, un
administrateur provisoire de la copropriété pourrail élre nommé dans les
condilions et avec |es effels prévus par I'article 45 du Décrel du 17 Mars
1967.

Les condilions de la rémunération du syndic sont, sous réserve le cas
échéant de la réglementation y afférente, fixées par 'assemblée générale.

Jusqu'a la réunion de la premigre assembléa générale des copropriétaires,
les fonctions de syndic provisoire seront exercées soit par la SNC LES
ALBERES, soil par un administrateur de biens qu'elle pourra désigner.

Dans le cas o0 I'administration de la copropriété est confiée a un syndicat
coopéralif, la constitution d'un conseil syndical esi obligatoire el le syndic est
élu par les membres de ce conseil et choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein
doit les fonctions de président du conseil syndical.
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ATTRIBUTION
Le syndic ast chargé:

Pour ce qui concermne les pouvoirs du syndic, il est fait application de |'article
18 de la loi du 10 juillet 1965, ci-aprés reproduit.

Art. 18 - indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres
dispositions de la présente loi ou par une délibération spéciale de
l'assemblée générale, le syndic est chargé, dans las conditions qui seront
éventuellement définies par le réglement d'administration publique prévu
a l'article 47 ci-dessous:

- d'assurer lexécution des dispositions du réglement de copropriété et
des délibérations da 'assemblée générale ;

- d'administrer limmeuble, de pourvoir 8 sa conservafion, 8 sa garde ef &
son entrelien ef, en cas durgence, de faire procéder de sa propre
initiative & l'exécution de tous travaux nécessaires a la sauvegarde de
celui-ci ; :

- d'élablir et de tenir & jour un camet d'entretien de limmeuble
conformément & un contenu défini par décret ;

- d'établir le budget prévisionnel, les comptes du syndical et leurs
annexes, de les soumelire au vole de I'assembiéa gdnérale el de lenir
pour chaque syndicat une comptabilité séparde qui fait apparaitre la
position de chaque copropnélaire & I'dgard du syndical ;

- de soumettre, lors de sa premiére dédsignation et au moins tous les trois
ans, au vote de lassemblée générale la décision de constiluer des
provisions spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de
conversation des parties communss el des éléments d'dgquipement
commun, susceptibles d'dlre nécessalres dans les Irois anndes & échoir
el non encore décidés par I'assemblée génédrale. Cetle décision asi prse
a la majorité mentionnéde & larticle 25 de la présente loi ;

- d'ouvrir un compte bancaire ou postal sépand au nom du syndicat sur
lequel seront versées sans délai toutes les sommes ou valeurs regues au
nom ou pour le compte du syndical. L'assemblée générale peut en
décider autrement & la majorité de larticle 25 et, le cas échéant, de
larticle 25-1 lorsque limmeuble est administré par un syndic soumis aux
dispositions de la loi n® 70-9 du 2 Janvier 1970 réglementant les conditions
d'exercice des activités relalives & certaines opérations portant sur les
immeubles el les fonds de commerce ou par un syndic dont Factivitd est
soumise & une réglementations professionnelle organisant le maniement
des fonds du syndical. La méconnaissance par le syndic de cette
obligation emporte la nullité de plein droit de son mandat 4 l'expiration du
délai de trois mois suivant sa désignation. Toutefois, les actes qu'il aurait
passés avec des liers de bonne foi demeurent valables ;

- de représanter le syndicat dans fous les acles civils et en justice dans
les cas visés aux articles 15 et 16 ci-dessus, ainsi que pour la publication
de fétat descriplif de division du réglement de copropriétdé ou des
modifications apportdes & ces acles, sans que soit nécessaire
lintervention de chaque copropriétaire & I'acle ou & la réquisition de
publication.

Seul responsable de sa gestion, il ne peut se faire substituer. L'assembléde
générale peul seule autoriser, 8 la majorité prévue par larticle 25, une
délégation de pouvoir a une fin déterminde.

En cas d'empéchement du syndic pour quelque cause que ce soft ou en
cas de carence de sa part 4 exercer les droits ef actions du syndical el &
défaut de stipulation du régiement de copropriélé, un administrateur
provisoire peut éire désigné par décision de juslice.
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Travaux urgents - En cas d'urgence, le syndic fail procéder, de sa propre
initiative, 3 l'exécution de travaux nécessaires A la sauvegarde de
I'immeuble, il en informe les copropriélaires et convogque immédiatement
une assemblée générale.

Il peut dans ce cas, en vue de louverture du chantier et de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préalable de I'assemblée
générale mais aprés avoir pris 'avis du conseil syndical, le versement dune
provision qui ne peut excéder la tiers du monlant du devis estimalif des
travaux.

Personnel - Le syndic engage el congédie le personnel employé par le
syndicat et fixe les conditions de son travail suivant les textes en vigueur,

L'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie
des emplois.

Liste das copropriétaires - Le syndic établit et tient a jour une liste de tous
les coproprigtaires avec [lindication des lols gqui leur appariennent,
ainsi que tous les filulaires des droits d'usufruit, de nue propriélé,
d'usage ou dhabitation; ¥ mentionne leur &lat civil ainsi que leur domicile
résl ou glu.

Archives - Le syndic détient les archives du syndical, notamment une
expédition ou une copie des acles énumérés aux articles 1er 4 3 cl-dessus,
ainsi que toutes convenlions, piéces, comespondances, plans, regisires,
documents et décisions de justice relatifs a 'immeuble et au syndicat. I
détient, en particulier, les regisires conlenant les procés-verbaux des
assemblées générales des copropriétaires el les pidces annexes, ainsi que
les documents comptables du syndicat, le camet d'enlretien de I'immeuble
el, le cas échéant, le diagnosltic technique.

Il délivre des copies ou extrails, qu'il centifie conformes, des procés-verbaux
des assemblées générales et des annexes.

Il remet au copropriélaire qui en fait la demande, aux frais de ce demier,
copie du carnet d'eniretien de 'immeuble et, le cas échéanl, du diagnostic
technique mentionné au premier alinéa du présent article.

Comptabilité - Les comples du syndical comprenant le budget prévisionnel,
les charges et produits de l'exercice, la situation de trésorerie, ainsi que les
annexes au budgel prévisionnel sont établis par le syndic conformément &
des régles complables spécifiques fixdes par décrel. Les comptes sont
présentés avec comparatif des comptes de 'exercica précédent approuve.

Les charges et les produits du syndicat, prévus au plan comptable, sont
enregistrés des leur engagement jurnidique par le syndic indépendamment de
leur réglement ou dés réception par lui des produits. L'engagement est soldé
par le réglement. &

Le syndic organise l|a comptabilité de fagon & faire apparaitre la position
comptable de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat.

Les dispositions des articles 1" & 5 de la loi n° 98-261 du 6 avril 1998 portant
réforme de la réglementation comptable et adaptation du régime de la
publicité fonciére ne sont pas applicables aux syndicats de propriétaires.

Dépdt des fonds - Dans le cas ol l'immeuble est administré par un syndic
qui n'est pas soumis aux dispositions de la Loi N° 70-9 du 2 Janvier
1970, toules sommes ou valeurs regues pour e compte du syndical doivent
éire versées sans délai a un compte bancaire ou postal ouvert au nom du
syndical.

Une décision de l'assemblée générale peut, le cas échéant, dans les
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conditions et sous les réserves des paranties qu'elle détermine, fixer le
montat maximum des fonds que le syndic peut étre autorisé a ne pas
verser a ce comple.

Conventions soumises 3 autorisation de I'assemblée générale — Toule
convention entre le syndicat el le syndic, ses préposés, parents ou alliés
jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, la
personne lite & lui par un pacte civil de solidarité, doit &tre spécialement
autorisée par une décision de 'assemblée générale.

It en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont
les personnes mentionnées & ['alinéda précédent sont propriétaires ou
détiennent une participation dans son capilal, ou dans lesquelles elles
exercent des fonctions de direction ou de contrble, ou dont elles sont
salariées ou préposées.

Le syndic, lorsquil est une personne morale, ne peut, sans y avoir été
spécialement autorisé par une décision de I'assemblée générale, contracter
pour le compte du syndicat avec une entreprise qui détient, directement ou
indirectement, une participation dans son capital.

Les décisions d'autorisation prévues au présent article soni prises a la
majorité de I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Actions en justice - Le syndic ne peut intenter une action en justice au nom
du syndical sans y avoir été autorisé par une décision de Fassemblée
générale, sauf s'l s'agit d'une action en recouvrement de créance,
méme par voie d'exécution forcée (saisie atiribution, saisie conservatoire,
saisie vente, elc...) et en cas d'urgence dans tous les cas entrant dans la
compétence du juge des référés. Dans tous les cas, le syndic doit rendre
compte des actions qu'il a infroduites 4 la prochaine assembiée générale.

A l'occasion de tous litiges donl est saisie une juridiction et qui concerne
le fonctionnement du syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le
syndic avise chaque copropriétaire de l'existence et de I'objet da linstance.

SECTION 3
SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS

Seul responsable de sa gesfion, le syndic ne peut se faire substiluer.
Toutefois, le syndic peut, & l'occasion de l'exécution de sa mission, se
faire représenter par 'un de ses préposés.

L'assemblée générale statuant & la majorilé des voix des copropriétaires,
peut autoriser une délégation de pouvoirs 8 une fin déterminée dans les
limites précisées & la section 5 du chapitre Il du présent titre.

Tout intéressé peut demander au Président du Tribunal de  Grande
Instance statuant sur requéte, de désigner un mandataire ad hoc pour
ester en justice au nom du syndicat lorsque celui-ci est partie dans une
instance relative & I'exécution de Iimmeuble, aux garanties dues ou aux
responsabilités encourues a cetfte occasion, si le syndic, son conjoint,
leurs commetltants ou employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés
jusqu'au troisiéme degré inclus, ont, directement ou indireciement, &
quelque titre que ce soit, méme par personne interposée, participé a ladite
construction,

SECTI 4

CHANGEMENT DE SYNDIC

En cas de changement de syndic, I'ancien syndic est tenu de remetire au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois a compter de la cessation de ses
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fonctions, la situation de Irésorerie, la totalité des fonds immédiatemant
dispanibles et 'ensemble des documents et archives du syndical.

Dans le délai de deux mois suivant Fexpiration du délai mentionné ci-dessus,
F'ancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds
disponibles aprés apurement des comples, et de lui fournir I'état des comples
des copropriétaires ainsi que celui des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, Je syndic nouvellement désigné
ou le président du conseil syndical pourra demander au juge, statuant en
réferé, d'ordonner sous astreinte la remise des pieces et des fonds
mentionnés aux deux premiers alinéas du présent aricle ainsi que le
versement des intéréts dus & compter du jour de la mise en demeure.

En cas de changement de syndic, la transmission des documents et archives
du syndicat doit 8tre accompagnée d'un bordereay récapitulatif de ces
piéces. Copie de ce bordereau est remise au conseil syndical.

CHAPITRE IV
CONSEIL SYNDICAL
Un conseil syndical de quaire membres assiste le syndic el conirble sa
gestion,

En outre, il donne son avis au syndic ou A I'assemblée générale sur loutes
questions concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lu-méme. L'assemblée générala des copropriétaires, statuant & la
majorité de l'article 25, arréte un montant des marchés et des confrals a
partir duquel la consullation du conseil syndical est rendue obligatoire. A la
méme majorité, elle arréte un montant des marchés et des contrals & partir
duquel une mise en concurrence est rendue abligatoire.

Il peut prendre connaissance, et copie, & sa demande, el aprés en avoir
donné avis au syndic, de toutes pidces ou documents, correspondances ou
registres se rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniére générale, &
Fadministration de la copropriété.

Il recoit, en outre, sur sa demande, communication de fout document
intéressant le syndicat.

Les membres du conseil syndical sont désignés par I'assemblée générale
parmi les copropriétaires, les associés de société propriétaire de plusieurs
lots, les accédanis ou les acquéreurs A tarme mentionnés 3 I'article 41 dela
loi n° 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la location-accession & la propriété
immobiliére, leurs conjoinls ou leurs représentants légaux. Lorsqu'une
personne morale est nommée en qualité de membre du conseil syndical, elle
peut s'y faire représenter, 4 défaut de son représentant légal ou statutaire,
par un fondé de pouvoir spécialement habilité 3 cel effet.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants, ses préposés,
méme s'ils sont copropriétaires, associés ou acquéreurs & terme, ne peuvent
éire membres du conseil syndical. Les dispositions du présent alinéa ne sont
pas applicables aux syndicats coopératifs.

Le conseil syndical élit son président parmi ses membres.

Lorsque I'assemblée générale ne parvient pas, faute de candidature ou faute
pour les candidats d'obtenir la majorité requise, a la désignation des
membres du conseil syndical, le procés-verbal, qui en fait explicitement
mention, est notifié, dans un délai d'un mois, & lous Jes copropriétaires.
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Sauf dans le cas des syndicats coopératifs, 'assemblée générale peut
décider par une délibération spéciale, 4 la majorité prévue par l'article 26, de
ne pas instituer de conseil syndical. La décision contraire est prise a la
maijorité des voix de tous les copropriétaires.

A défaut de désignation par 'assemblée générale & la majorité requise, et
sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, le juge, saisi par un ou
plusieurs copropriétaires ou par le syndic, peul, avec [l'acceptation des
intéressés, désigner les membres du conseil syndical; il peut également
constater limpossibilité d'instituer un conseil syndical.

A moins que le réglement de copropriété n'ait fixé les régles relalives &
l'organisation et au fonctionnement du conseil syndical, ces régles sont
fixées ou modifiées par I'assembiée générale & la majorité de I'article 24 de
Ia loi du 10 juillet 1965,

Le conseil syndical rend compte a I'assemblée, chaque année, de I'exécution
de sa mission,

Le mandat des membres du conseil syndical ne peut excéder trois années
renouvelablas.

Pour assurer (a représentation prévue au demier alinéa de rarlicle 27 de la
loi du 10 juillet 1965, il est tenu compte, en cas de constitution d'un ou
plusieurs syndicats secondaires, des dispositions de l'anticle 24 ci-aprés pour
fixer le nombre des membres du consell syndical du syndicat principal.
Chaque syndicat secondaire dispose de plein droit d'un siége au moins a ce
conseil.

Lorsqu'il existe un ou plusieurs syndicats secondaires, la représentation au
conseil syndical du syndicat principal attribuée & un syndicat secondaire est
proportionnelle & Iimportance du ou des lots qui constituent ce syndicat
secondaire par rapport 3 celle de l'ensemble des lois qui composent le
syndical principal.

Le ou les copropriétaires du ou des lots qui ne se sonlt pas conslitués en
syndicat secondaire disposent ensemble, s'il y a lieu, des autres siéges au
conseil syndical du syndicat principal.

Les copropriétaires membres d'un syndicat secondaire désignent leurs
représentants au conseil syndical du syndicat principal au cours dune
assemblée générale soil du syndicat secondaire, soil du syndicat principal.

Un ou plusieurs membres suppléanis peuvent éire désignés, dans les
mémes conditions que les membres tilulaires. En cas de cessation définilive
des fonctions du membre titulaire, ils sidggent au conseil syndical, 4 mesure
des vacances, dans l'ordre de leur élection s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la
date d'expiration du mandat du membre litulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus régulidrement constitué si
plus d'un quart des siéges devient vacani pour quelgue cause que ce soit.

Le conseil syndical contrdfe la gestion du syndic, nolamment la comptabilité
du syndicat, la répartition des dépenses, les condilions dans lesquelles soni
passés el exéculés les marchés el lous aulres contrats, ainsi que
I'élaboration du budget prévisionnel dont il suit I'exécution.

Il peut recevoir d'autres missions ou délégations de I'assemblée générale
dans les conditions prévues a l'article 25 a de la loi du 10 juillet 1965.
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Un ou plusieurs membres du conseil syndical, habilités & cet effet par ce
demier, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, ou au
lieu arrété en accord avec li, des diverses catégories de documents
mentionnés au troisidme alinéa de Iarticle 21, de |a loi du 10 juillet 1965.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lieu a rémunération.

Le conseil syndical peut, pour l'exécution de sa mission, prendre conseil
auprés de toute personne de son choix. I peul aussi, sur une question
particuliére, demander un avis technigue a tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par l'exéculion de la mission du conseil syndical
conslituent des dépenses courantes d'administration. Elles sont supporées
par le syndicat et réglées par le syndic.

Dans le cas ol l'administration de la copropriété est confide A un syndicat
coopératif, la constitution d'un conseil syndical esl obligatoire et le syndic est
&élu par les membres de ce conseil et choisi parmi ceux-Gi. Il exerce de plein
droit les fonctions de président du conseil syndical. En outre, le conseil
syndical peut élire, dans les mémaes conditions, un vice président qui supplée
le syndic en cas d'empéchement de celui-ci,

Le président et le vice président sont 'un el l'autre révocables dans les
mémes conditions. L'assemblée générale désigne une ou plusieurs
personnes physiques ou morales qui peuvent étre des copropriélaires ou des
personnes exlérieurs qualifiées pour assurer le contrile des comptes du
syndicat.

CHAPITRE V
BU PREVISION
EMENT DES P ARGES
RECOUVREMENT CES D

Budget prévisionnel

Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnameni
el d'administration des parties communes el équipements communs de
mmeuble, le syndicat des copropriétaires vote, chague année, un budget
prévisionnel.

L'assemblée générale des copropriélaires appelée & voler le budgel
prévisionnel est réunie dans un délai de six mois & compter du demier jour
de l'exercice comptable précédent.

Ne sont pas comprises dans le budgel prévisionnel les dépenses pour
travaux dont la liste sera fixée par décret en Conseil d'Etat,

Le budgel prévisionnel couvre un exercice complable de douze mois. N est
voié avani le début de I'exercice qu'il concerne.

Toutefois, si le budget prévisionnel ne peut étre volé qu'au cours de
I'exercice comptable qu'il concemne, le syndic, préalablement autorisé par
I'assemblée générale des copropriétaires, peut appeler successivement deux
provisions trimestrielles, chacune égale au quart du budget prévisionnel
précédemment vold.

Les dépenses non comprises dans le budgel prévisionnel sont celles
afférentes :

1° Aux travaux de conservalion ou d'entrelien de I'immeuble, autres que ceux
de maintenance |
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2° Aux travaux portant sur les éléments d'équipement communs, aulres que
ceux de maintenance ;

3° Aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs
élémenis d'éguipement existants, I'adjonction d'élémenis nouveaux,
I'aménagemenl de locaux affectés a |'usage commun ou la créalion de lels
locaux, I'affouillement du sol el |a surélévation de batiments ;

4° Aux études technigues, telles gue les diagnostics et consultations ;

5° Et, d'une maniére générale, aux travaux qui ne concourent pas a la
maintenance et a I'administration des parties communes ou a la maintenance
et au fonclionnement des équipements communs de immeuble.

Les travaux de maintenance sont les travaux d'entretien courant, exécutés
en vue de maintenir I'état de Iimmeuble ou de prévenir la défaillance d'un
élément d'équipement commun ; ils comprennent Jes menues réparations.

Sont assimilés a des travaux de maintenance les travaux de remplacement
déléments d'équipement communs, lels que ceux de la chaudiére ou de
I'ascenseur, lorsque le prix de ce remplacement est compris forfaitairement
dans le conltral de maintenance ou d'entretien y afférent.

Sont aussi assimilées & des lravaux de maintenance les vérifications
périodiques imposées par les réglementations en vigueur sur les éléments
d'équipameni communs,

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par
I'assemblée générale ne constitue pas une approbation du compie individuel
de chacun des copropriétaires.

Au sens et pour I'application des régles compiables du syndicat :

- sont nommées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en
attente du solde définitif qui résullera de I'approbation des comples du
syndicat ;

- sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de copropriéié
ou une décision de 'assemblée générale, & constituer des réserves, ou qui
représentent un emprunt du syndicat auprés des copropriélaires ou de
certains d'entre sux.

Les avances sont remboursables.

Av. - islon
Les copropriétaires versent au syndicat:

1" Des provisions égales au quart du budget volé. Toutefois, I'assemblée
generala paul fixer des modalités différentes.

2° Des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ci-dessus énoncées;

3° Des avances correspondant 3 I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel
de travaux adopié par I'assemblée générale ,

6° Des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixiéme
alinéa de I'article 18 de |a lol du 10 juillet 1965.

L'assemblée générale décide, s'il y a lieu, du placement des fonds recueillis
et de l'affectation des intéréts produits par ce placement.
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Pour lexécution du budget prévisionnel, le syndic adresse 3 chaque
copropriétaire, par leftre simple, préalablement 4 la date d'exigibilité
déterminée par la loi, un avis indiquant le montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic
adresse a chaque copropriétaire, par lettre simple, préalablement & la date
d'exigibilité déterminée par la décision d'assemblée générale, un avis
indiquant le montant de la somme exigible et I'objet de la dépense.

Sapctions

- Intéréts de retard - Les sommes dues au litre du présent chapitre portent
intér8t au profit du syndicat. Cet intérét est d0 & compter de la mise en
demeure adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

- Recouvrement des fonds - Les dispositions de I'article 55 du Décret du 17
Mars 1967 sont applicables au recouvrement des créances de toute nature
du syndicat a l'encontre de chaque copropriétaire, qu'il s'agisse de provision
ou de paiement définitif.

Par dérogation aux dispositions du deuxiéme alinéa de I'article 10 de la Lol
du 10 juillet 1968, les frais exposés par le syndicat, 4 compter de la mise en
demeure, pour le recouvrement d'une créance justifiége & l'encontre d'un
copropriétaire, sont imputables & ce seul copropriétaire.

- Frals de procés - Le copropriétaire qui, 4 lssue d'une instance judiciaire
I'opposant au syndical, voil sa prétention fondée par le juge. est dispensé de
toute participation & la dépense commune des frais de procédure, dont la
charge est répartie entre les autres copropriétaires. Le juge peut loutefois en
décider autrement en considération de I'équité ou de la situation économigue
des parties au litige.

- SOretés - Les créances de loule nature du syndicat & Iégard de chaque
copropriélaire seront, qu'll s'agisse de provision ou de paiemenl définitif,
garanties par les siretés prévues par |'article 19, 19-1 el 19-2 de la Loi du
10 Juillet 1965. Les frais nécessaires exposés par le syndicat, & compter de
la mise en demeure, pour le recouvrement d'une créance justifiée a
Vencontre d'un copropriétaire, sont imputables a ce seul copropriétaire,

Indivisibilité - Solidarité

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles 4 I'égard
du syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur enliére
exécution de n'importe lequel des héritiers ou représentants d'un
copropriétaire.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient A& appartenir
indivisément a plusieurs  copropriélaires, ceux-ci seronl  lenus
solidairement des charges vis-a-vis du syndical, lequel pourra, en
conséquence, exiger lentier paiement de n'imporie lequel des
copropriétaires indivis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruiliers el les titulaires d'un  droit
d'usage ou d'habitation seront tenus solidairement vis-3-vis du syndical,
qui pourra exiger de n'importe lequel d'entre eux I'entier paiement de ce qui
lui sera di au titre du ou des lots dont la propriété sera démembrée.

CHAPITRE V)
ASSURANCES

ura d nd ires : police dite “Multirisgua
: (1]

Le Syndicat des copropriétaires souscrira auprés d'une Compagnie
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d'assurances, un ou plusieurs contrats le garantissant pour I'entier immeuble
(parties privatives et parties communas), contre :

- L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats causés par I'électricité, les
dégats des eaux et les bris des glaces (pour les bris des glaces, garanties
limitées aux parties communes, seulement);, étant entendu que, pour ces
risques, il devra étre prévu une clause de renonciation 3 tous recours que la
ou les Sociétés d'Assurance seraient fondées a exercer tant contre le Syndic
que contre 'ensemble des copropriétaires, contre le personne! altaché au
service de limmeuble, contre la copropriété, contre chacun des
copropriétaires, conire les membres de leur famille et les personnes habitant
avec eux, contre le personnel de ces copropriétaires, le cas de malveillance
des personnes ci avant désignées, excepté.

- Le recours des voisins et les recours des localaires.

- La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par immeuble
(défaut d'entretien, vices de construction ou de réparation, etc... y compris les
ascenseurs), H

- La responsabilité civile pour les dommages causés aux tiers par les
préposés du Syndical des copropriétaires dans 'exercice de leur fonction. Le
Syndical pourra fixer les garanties sous réserves des dispositions légales.

Les questions relatives aux assurances seront débattues el réglées par
lassemblée générale, ou, lorsque les assurances ont frait & des services et
élements d'équipement commun, par les copropriétaires bénéficiaires & qui
incomberont le paiement des primes correspondantes.

L'assemblée générale, ou les copropridtaires intéressés, décideront
notamment du chiffre & assurer et du choix de la ou des compagnies.

Le ou les contrals d'assurances seront signés par le Syndic, au nom et pour
le compte du Syndicat des copropriélaires, en exécution des résolutions de
I'Assemblée générale.

Toutefois, les polices d'assurances souscrites par la vendeur, pour garantir
contre tout ou partie des risques sus énoncés, conserveront leur plein effet
jusqu’a leur date normale d'éventuelle résiliation prévue dans leurs conditions
de souscription, étanl précisé que le Syndicat des copropriétaires devra en
assurer loutes les obligations, y compris, notamment, le réglement des
primes d'assurances qui en découlent. Une copie de ces polices sera remise
au Syndic. -

AFF ION DES IND S E

Les indemnités allouées en vertu de I'une ou I'autre des polices d'assurances
souscrites par le Syndical, seront, sous réserve des droils des créanciers
inscrits, affectées par priorité & la reconstruction ou & la réparation de
limmeuble endommagé.

Dans le cas ol les indemnités allouées seraient supérieures aux dépenses
résullant de la remise en étal, telles qu'elles seraient finalement décidées par
IAssemblée Générale, le Syndic conserverait I'excédent comme réserve
spéciale,

Assurance individuelie 3 chacun des copropridtaires

Chague copropriétaire sera tenu de s'assurer en ce qui conceme son propre
lot, savoir :

Assurance Dommages (garantie facultative) pour son mobilier personnel et
les embellissements éventuels contre lincendie, les dégals des eaux et

toutes explosions.
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Assurance de responsabilitd (garantie obligaioire) pour chacun des
copropriétaires contre : les recours des voisins, les dommages causes aux
tiers ou aux autres copropriétaires par eux-mémes. par les personnes vivant
sous leur toil, ainsi que par celles se trouvant a leur service.

i appartien, en outre, & chagque copropriétaire el sous sa propre
responsabilitd, de faire souscrire par les locataires ou par les occupants
éventuels de son lot, les contrats d'assurances qui les gararﬂrmt contre les
risques locatifs et les recours des voisins,

CHAPITRE VI
D MMUNES

Les notifications el les mises en demeure prévues par le présent réglement
de copropriété, tant au présent litre qu'au lilre suivant, sont valablement
faites par lettra recommandée avec demande d'avis de réceplion.

Toutefois, les nolifications des convocations peuvent résulter d'une remise
contre récépissé ou émargement.

Il en eslde méme pour l'avis donné par le syndic aux copropriétaires de
I'existence d'une instance.

TOREV
D IONS
CHAPITRE |
IFICAT E COPPROPRIET

L'assemblée .'gmm peut modifier e  présent réglement de
copropriété dans |a mesure ol il concerne la jouissance, l'usage et
'administration des pariies communes.

Les décisions prises dans le cadre de l'alinéa ci-dessus seront adoplées par

lassemblée générale & la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix.

L'assemblée générale ne peul, & quelgue majorilé que ce soll, imposer &
un copropriélaire une modification & la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du
présent réglement de copropriété.

De méma, |a réparition des charges ne peut @éire modifide qua
l'unanimité des copropriélaires, sauf dans les cas ol cette faculté de
modification serait reconnua au syndicat par la loi du 10 Juillet 1965.

Toulefois, la participation des copropriétaires aux charges entrainées par
les services collectifs et les éléments d'équipement commun doil demeurer
fonction de l'utilité que ces services et élémenis présentent & I'égard de
chaque lol.

Quant & la participation des copropriétaires aux charges relatives 3 la
conservation, [l'entretien et I'administration des parties communes, ele
doit rester proportionnelle aux valeurs relatives des parties privatives
comprises dans leur lot.

En conséquence:
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a) Lorsque des travaux ou des acles d'acquisition ou de disposition sont
décidés par [‘assemblée générale statuant & la majorité exigée par la loi, la
modification de la répartition des charges ainsi rendue nécessaire peut étre
décidée par I'assemblée générale statuant  la méme majorité.

b) En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions dun lot, la
répartition des charges entra ces fractions est soumise, & moins que la
nouvelle répartilion des charges ait été faite au prorata des surfaces des lots
iIssus de la division, @8 I'approbation de l'assemblée générale siatuant 3 la
majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de décision de I'assemblée générale modifiant les bases de
répartition des charges dans les cas ci-dessus prévus, toul copropriélaire
pourra saisir le Tribunal de Grande Instance de la situation de limmeuble
aleffet de faire procéder & la nouvelle répartition rendue nécessaire.

c) Lorsqu'un changement de I'usage d'une ou plusieurs parties privatives
rend necessaire la modification de |a répartition des charges enirainées
par les services et les éléments d'équipement collectif, cette modification
est décidée par une assemblée générale réunie sur premiére convocation, a
la majorité des voix de lous les copropriélaires et, & défaut de décision,
par une nouvelle assemblée générale staluant la majorité des voix des
copropriélaires présents ou représantés.

CHAP
ES D' ISITION D
SECTION 1
ACTES D'ACQUISITION
Le syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des droits
réels immobiliers au profit de ces parties communes. Les actes

d'acquisilion sont passés par le syndicat lui méme et de son chef.

Le syndical peut acquérir lui-mé&me, également, & titre onéreux ou & tilre
gratuit, des parties privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur
caractére privatif. Le syndical ne dispose pas de voix en assemblée
pénérale au titre des parties privatives acquises par lui.

Les décisions concemant les acquisitions immobiliéres sont prises 3 Ia
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des

VOix.
SECTION 2
ACTES DE DISPOSITION

Le syndicat peut aliéner des parties communes ou conslituer des droits
réels immaobiliers & la charge des parties communes. Les acles-de
disposition sont passés par le syndical lui-méme et de son chef.

Le syndical peut aliéner les parties privalives dont il s'est rendu propriétaire.

Lorsque les acles de disposition sur les parties communes ou sur les
droits accessoires 4 ces parties communes résultent d'obligations |égales
ou réglementaires, lelles que celles relatives & I'établissement de cours
communes, a daulres servitudes ou a la cession de droit de miloyenneté,
les décisions concernani les conditions auxquelles sont réalisés ces acles
sont adoptées par l'assemblée générale réunie sur premiére convocation A la
majorité des voix de tous les copropriétaires, et, 3 défaut de décision prise
dans ces condilions, & la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés.
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Les décisions concernant les actes de disposilion autres que Ceux visés a
I'alinéa précédent sont prises & la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix.

L'assemblée ne peut, sauf 4 l'unanimité des voix de tous les copropriétaires,
décider laliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de l'immeuble. ’

CHAPITRE Il

) LIERS - 3 -
ADDITIONS

1%) Améliorations -

L'assemblée Générale des copropriétaires, statuant 3 la majorité des
membres du Syndical représentant au moins les deux liers des voix, pourra,
a la condition qu'elles soient confonmes & la destination de Immeuble telle
que prévue au présent réglement de copropriété, décider toules
améliorations, telle que la transformation d'un ou plusieurs éléments
d'équipements existanis, I'adjonction d'éléments nouveaux, Faménagement
de locaux affeciés a 'usage commun ou la création de tels locaux.

L'assemblée fixera alors, 4 la méme majorité :

- la répartifion du coOt des travaux et de la charge des indemnités prévues ci-
aprés, en proportion des avantages qui résulteronl des travaux envisagés
pour chacun des copropriétaires, sauf A tenir compta de laccord de certains
d'entre eux pour supporier une pari de dépenses plus élevée,

- la répartiion des dépenses de fonclionnement, d'eniretien et de
remplacement des parlies communes ou des élémenis d'équipemenis
communs transformés ou créés.

Une deuxiéme Assemblée Générale des copropriélaires pourra se réunir
lorsque la majoritd des membres du Syndicat représentant au moins les deux
tiers des voix des copropridtaires présents ou représentés n'a pas pu éire
obtenue en premidre assembléde.

Le copropriétaire qui exerce une aclion contestant (de maniére dilaloire ou
abusive) una délibération d'assemblée concernant les travaux mentionnés a
lArticle 26 ¢ de la loi du 10 Juillel 1965 pourra 8ire frappé de Famende
prévue par le nouvel alinda de I'Aricle 42 ajouté par la loi du 21 Juillet 1994,

Si les circonstances 'exigent et & condition que Faffectalion, la consistance
ou la jouissance des parties privalives comprises dans son lol n'en soient pas
altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayanis
droit ne peul faire obstacle & l'exécution, méme A& l'intérieur de ses parties
privatives, des travaux régulidrement et expressément décidés par
I'Assemblée.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront loutefois étre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le débul de leur
réalisation, sauf impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriélaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
de ces Iravaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur
lot, sait d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est lemporaire, soil de
dégradations, auront droit & une indemnitd dont la montant, & la charge de
I'ensemble des copropriétaires, sera répartie en proportion de la participation
de chacun d'entre eux au colt de ces ravaux.
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La décision prise par 'Assemblée Générale en application de la présente
clause “Améliorations” obligera les copropriélaires & participer, dans les
proportions fixées par cette décision, au paiement des travaux, & la charge
des indemnités prévues a la clause qui précéde, ainsi qu'aux dépenses de
fonctionnement, d’administration, d'entretien et de remplacement des parties
communes ou des éléments d'équipements transformés ou créés.

La part du coOt des travaux, des charges financiéres y afférentes, el des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas  donné  Jeur
accord a la décision prise par 'Assemblée Générale d'exécuter les travaux
pourra n'étre payée que par annuités égales au dixiéme de cette par.

Lorsque le Syndicat n'aura pas contracté d’emprunt en vue de la réalisation
de ces lravaux, les charges financidres dues par les copropriétaires payant
par annuités seront égales au taux d'intérét légal. Toutefois, les sommes
visées ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiére
mutaiion entre vifs du lot de lintéressé. méme si cette mulation est réalisés
par voie d'apport en Société.

La possibilité de réglement différé prévue au présent Arlicle n'est cependant
pas applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations
légales ou réglementaires.

Il est ici rappelé les dispositions de rArticle 30, alinéa 4. de la Loi N°® 65-557
du 10 Juillet 1965, ainsi congues :

Lorsque 'Assemblée Générale refuse I'autorisation prévue a I'Article 25-b,
tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut 8ire autorisé par le
Tribunal de Grande Instance a exécuter, aux conditions fixées par Je Tribunal,
tous travaux d'amélioration visés & Falinéa 1er ci-dessus. Le Tribunal fixe en

outre les conditions dans lesquelles les autres copropriétaires pourront utiliser
les installalions ainsi réalisées .

Lorsqu'il est possible d'en réserver l'usage & ceux des copropriélaires qui
les ont exéculés, les autres copropriélaires ne pourront &tre auvtorisés 2 les
utlliser qu'en versant leur quote-part du coOt de ces installations, évalué 2 la
date ol ceite faculté est exercée,

2°) Surélévation. Additions -

La surélévation ou la construction de batiment aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut &tre réalisée par les soins du Syndicat que si
la décision en est prise a I'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever limmeuble existant
exige, oulre |a majorité des membres du Syndicat représentant au moins les
deux liers des voix, l'accord des copropriélaires de I'étage supérieur du
batiment a surélever.

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de l'exécution des
travaux de surélévalion, en raison, soil d'une diminution définitive de la valeur
de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il esl temporaire,
soit de dégradations, onl droit 4 une indemnité & la charge de I'ensembile des
copropriélaires el répartie selon la proportion initiale des droils de chacun
dans les parties communes.

CHAPITRE V
RECONSTRUCTION
En cas de destruction totale ou partielle d'un &lément d'équipement commun,

le Syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder 4 sa réfection ou A sa
reconstruction,
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Les copropriétaires qui participent & I'eniretien de ['élément d'équipement
sinistré seront lenus de contribuer dans les mémes proportions, aux
dépenses des travaux, sous réserve de l'application, dans le cas échéant,
des dispositions de la clause ci-dessous stipulée aulorisant un copropriétaire
a céder a un aulre copropriélaire ou a un tiers l'intégralité de ses droits et
obligations dans la copropriété et dans l'indemnité d'assurance.

En cas de destruction totale ou partielle de limmeuble, 'Assemblée Générale
des copropriétaires sera réunie dans le délai de deux mois pour décider de
reconstruire ou de ne pas reconstruire les locaux sinistrés. Celte décision
sera prise & la majorité des voix des copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots de fimmeuble,
la remise en éial de ce demier sera obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande.

S'l est décidé de procéder & la reconstruction de limmeuble dans les
conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seroni affeclées
par le Syndicat au réglement des dépenses entrainées par les travaux.

Les dépenses de reconstruction ou de remise en élat non couvertes par les
indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriélaires en
fonction de la participation de chacun d'eux aux dépenses d'enirelien des
parties communes el dléments d'équipements & reconsiruire ou a remeitre
en élal.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compie,
pourra néanmoins s'affranchir de l'obligation de participer a ces dépenses én
cédant soit 3 un autre copropriétaire, soit 8 un tiers, l'intégralité de ses droils
et obligations dans la copropriété et dans I'indemnité d'assurance, mais 3 la
charge pour l'acquéreur, subrogé purement et simplement dans les droils et
obligations de son cédani, de se conformer & toutes les slipulalions du
présent réglement, el nolammen! celles de la présenle clause qui devront
dtre expressément visdes dans l'acte de cession.

Le versement de la part contribulive de chague copropriétaire dans les frais
de remise en état ou de reconstruclion sera soumis aux dispositions du
Chapitre V "Paiement des charges - Provisions - Recouvrement des
Créances du Syndicat”, '

La valeur de la reprise ou la produit de la venie des vieux malériaux ou

vesliges bénéficiera aux seuls copropridlaires appelés 4 supporter les frais
de reconstruction.

5i, 4 I'occasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisage
d'apporter des amélicrations ou addilions par rapport a I'dlal antérieur au
sinistre, celles-ci devront faire I'objel d'une décision préalable de |'Assemblée
Générale des copropriélaires statuant dans Jes condilions indiquées 3 la
clause ci-dessus figurant sous le fitre "Travaux immobiliers - Améliorations”.

Le codt des travaux se rapporiant aux ameéliorations ou additions sera réparti
selon les régles énoncées a cetta méme clause.

Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procédé
comme suit :

En cas de destruction totale, [immeuble sinistré sera mis en vente aux
enchéres publiques selon les modalilés arrétées par 'Assemblée Générale,
Les indemnités d'assurances et le produil de la cession seront répartis par le
Syndic enlre tous les copropriétaires, au prorata de leurs quoles-parts de
propriété des parties communes.

En cas de destruction parielle, la Syndicat rachétera les droils dans
limmeuble appartenant aux copropriétaires des lots non reconstilués. A

I
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défaut d'accord entre les parties, e prix de rachal sera déterminé par deux
experts désignés, I'un par le Syndical, l'aulre par les copropriétaires sinistrés.

Les experts auront la faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour les
dépariager. En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé
par le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de
fimmeuble, sur simple ordonnance, a |a requéte de la pariie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par liers
d'année en année, avec intérdts au laux légal, payables en méme temps que
chaque fraction de capital.

Drautre part, les indemnités d'#sumn:as seront répariies enire les

copropriélaires qui auraient supporté la charge de la reconstruclion si cette
derniére avait &té décidée.

CHAPITRE V
UNE UNION DE IC

Le syndicat des copropriétaires peut 8tre membre d'une union de syndicats,
groupement dolé de |a personnalité. civile, dont I'objet est d'assurer la
créalion, la gestion et lentretien d'éléments d'équipement communs ainsi gue
la gestion de services d'intérét commun.

Cette union peut recevoir [adhésion d'un ou plusieurs syndicats de
copropriétaires, de sociétés immobilidres, de sociétés d'attribution et de tous
autres propriétaires dont les immeubles sont conligus ou voisins de ceux de
5es membras.

Les statuts de I'union déterminent les conditions de son fonctionnement sous
réserves des dispasitions de la loi du 10 juillet 1965. lis ne peuvent interdire 3
f'un de ses membres de se retirer de Funion,

L'adhésion & une union constituée ou & constituer es! décidée par
lassembléee génerale staluant a la majorité des wvoix de tous les
copropriétaires. Le retralt de celte union est décidée par I'assemblée
génerale statuant a la majorité des membres représentant au moins les deux
tiers des volx.

L'assemblée générale de l'union est constituée par les syndics des syndicats,
par le représeniant légal de chaque société et par les propriélaires qui ont
adheré a l'union. Les syndics participent a cette assemblée générale en
qualité de mandataire du ou des syndicats qu'lls représentent.

L'exécution des décisions de l'union est confiée & un président de I'union
désigné par l'assemblée générale de I'union.

Il est constitué un consell de I'union chargé d'assister le président et de
contriler sa gestion. Ce conseil est composé d'un représentant désigné par
chaque membre de l'union.

YITRE VI

DISPOSITIONS DIVERSES
1°) Litiges

Sans préjudice de |'application des texies spéciaux fixant des délais plus
courts, las actions personnelies nées de inapplication de la Loi N* 65-557 du
10 Juillet 1965 et du présent réglement enfre cerlains copropriétaires, ou
enire un copropriélaire et le Syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

v
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Les actions qui ont pour objel de contester les décisions des Assemblées
Générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillanis dans un délai de deux mois a
compter de la notification de ces décisions qui leur est faile a la diligence du
Syndic.

En cas de modification, par 'Assemblée Générale, des bases de répariition
des charges dans les cas ou cette faculé lui est reconnue par la Loi, le
Tribunal de Grande Instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité
d'une contestation relative & cefte modification, pourra, si laction est
reconnue fondée, procéder 4 la nouvelle répariition. Hl en est de méme en ce
qui conceme les répartitions votées en application de la clause ci-dessus
figurant sous le titre “Travaux immobiliers Améliorations”.

2°) Mesures concernant les copropriétés en difficults.

Pour ce qui concemne les copropriétés en difficulté, il est fait application des
articles 29-1 4 29-6 de Ia loi du juillet 1965 et 62-1 & 62-15 du décret du 17
mars 1967, ci-aprés reproduits.

Article 29-1 - Si I'dquilibre financier du syndicat des copropnélaires est
gravemant compromis ou 5i le syndicat est dans limpossibilité de pourvoir
a4 la conservation de limmeuble, le président du tribunal de grande
instance staluant comme en matidre de rdférd ou sur requélte peut
désigner un administrateur provisoire du syndicat. Le président du tribunal
de grande instance ne peut étre saisi- 4 cefle fin que par des
copropridlaires représentant ensemble 15 p. 100 au moins das voix du
syndical, par le syndic ou par le procureur de la Républigue.

Le président du tribunal de grande instance charge [l'adminisirateur
provisoire de prendre les mesures nécessaires au rétablissement du
fonctionnement normal de la copropriété. A cette fin, il lui confie tous les
pouvairs du syndic dont le mandal cesse de plein droil sans indemnité et
tout ou partie des pouvoirs de 'assemblée géndrale des copropriétaires, &
l'exception de ceux prévus aux a el b de larticle 26, el du conseil syndical.
Le conseill syndical ef lassemblée générale, convoqués et présidés par
l'administrateur provisoire, continuent 8 exercer ceux des autres pouvoirs
qui ne seraient pas compris dans la mission de I'administrateur provisoire.
L'administrateur provisoire exécute personnellement la mission qui lui est
confide. Il peut toutefois, lorsque le bon déroulement de la mission le
requiert, se faire assister par un tiers désigné par le président du tribunal
de grande instance sur sa proposition el rétribué sur sa rémunération.
Dans fous les cas, le syndic en place ne peut élre désigné au litra
d'administrateur provisoire de la copropriéts.

La décision désignant l'administrateur provisoire fixe la durée de sa
mission. Le président du tribunal de grande instance peut a tout moment
modifier la mission de Fadministrateur provisoire, la prolonger ou y metire
fin & la demande de l'administrateur provisoire, dun ou plusiewrs
copropriélaires, du procureur de la République ou d'office.

Article 29-2 - Le président du iribunal de grande instance staftuant comme
en matiére de référé peut, pour les ndcessitéds de 'accomplissement de la
mission confiée 3 I'adminisirateur provisoire et & ja demande de celui-ti,
suspendre ou interdire, pour une période d'au plus six mois renouvelabla
une fois, toute action an justice de la part des créanciers dont la créance
contracluelle a son origine antérieurement & cette décision et lendant :

- 4 la condamnation du syndicat débiteur au palement d'une somme
d'argent ;

- @ la résolution d'un contrat de fourniture d'eau, de gaz, d'électricité ou
de chaleur pour défaut de paiement d'une somme d'argent.

La décision de suspension ou d'interdiction provisoire des poursuites
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arrété toute voie d'exécution a 'encontre du syndicat et suspend les délais
impartis & peine de déchéance ou de résolution des droits.

Article 29-3 - Les actions en justice el les voies d'exdcution autres que
celles suspendues, interdites ou amrétées dans les condilions prévues 8
larticle 29-2 soni poursuivies & l'enconfre du syndical aprés mise en
cause de I'administrateur provisgire.

Article 294 - Sur le rapport de 'administrateur provisoire précisant les
conditions malériellas, juridiques at financigres mentionndes & l'arlicle 28
et consignant ['avis des copropriétaires, le président du tribunal de grande
instance, statuant comme en matiére de référéd, peiut pronoOncer aux
conditions qu'l fixe la division si d'autres mesures ne parmettent pas le
rélablissement du fonctionnement normal de la copropriéié.

Le prdsident du tribunal de grande instance statuant comme en matidre
de réléré désigne, pour chaque syndicat de copropriétaires né de la
division, la personne chargée de convoguer I'assemblée générale en vue
de la désignation d'un syndic.

Article 29-5 - L'ordonnance de nomination de I'administrateur provisoire
ainsi que le rapport établi par celui-ci sont portés a la connaissance des
copropriélaires el du procureur de la République.

Le procursur da la Républigue informe de cefte nomination le préfel et e
maira de la commune du lieu de situation des immeubles concernds. A
leur demande, il feur transmet les conclusions du rapport établi par
l'administrateur provisoire,

Article 29-6 - Les dispositions de la foi n° 84-148 du 1% mars 1984
relative a la prévention el au réglement amiable des difficultés des
entreprises et de la loi n®° 8598 du 25 janvier 1985 relative au
redressement el a4 la liquidation judicizires des entreprises ne soni pas
applicables aux syndicals de copropriéiaires.

Article 62-1 - La demande tendant & la désignation d'un adminisirateur
provisoire du syndicat est portée devant le président du tribunal de grande
instance du lieu de situation de limmeuble.

Article 62-2 - Lorsque la demande émane de copropriéiaires représentant
ensemble 15 p. 100 au moins des voix du syndical, le président du
tribunal de grande instance esl saisi par la vole d'une assignation dirigée
contre le syndical représenté par le syndic.

Lorsque la demande émane du syndic, le prdsident du tnibunal de grande
instance esl saisi par la voie d'une requéte accompagnée des piéces de
nature & fustifier de fa demande, aprds consulfation du conseil syndical.
L'autorisation prévue 3 l'alinéa 1er de farticle 55 du présent décret n'est
pas dans ce cas nécessairs.

Lorsque /a demande émane du procureur de la République, il présente au
président du tribunal de grande instance una requéte indiguant les faits de
nature & motiver cefte demande. Le président du tribunal, par les soins du
greffier, fait convoquer le syndical reprédsentd par le syndic, par acfe
d'huissier de justice, & comparaitre dans le délai quil fixe. A celle
convocation est jointe fa requéte du procureur de la République.

Toute demande tendant & la désignation d'un administrateur provisoire du
syndicat est communiquéde au procureur de la République, qui est avisé,
5l y a lfeu, de la date de Faudience.
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Anticle 62-4 - A l'effet de charger I'administrateur provisoire de prendre les
mesures ndcessaires au rétablissement du fonctionnement normal de la
copropriélé, et notamment de 0éfinir les pouvoirs doni lexercice est confié
& celui-ci, le président du tribunal de grande instance peul ordonner
toutes les mesures dinstruction légalement admissibles. Il peut entendre
le président du conseil syndical.

Anticle 62-5 - L'ordonnance qui désigne l'administrateur provisoire fixe la
durée et I'dstendue de sa mission. Elle ast portée 4 la connaissance des

aires dans le mois de son prononcé, & linitiative de
F'administrateur provisoire, soil par remise contre émargemeni, soit par
lettre recommandée avec demande d'avis de réceptlion.

L'erdonnance qui désigne |'administrateur proviscire fixe la durée de sa
mission el l'dtendue de ses pouvoirs par rapporl & ceux qui sont,
nolamment, maintenus au syndic.

L'ordonnance est portée & la connaissance des copropriétaires dans le
mais de son prononcd, a linitiative du syndic ou de ladministrateur
provisoire désigné, soit par remise contre émargement, soit par leftre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Cefte communication reproduit soit le texte de larticle 450 du nouveau
code de procédure civile s'il s'agit d'une ordonnance du président statuant
comme en malidre de référé, soit le texte de l'article 496 du méme code
&'l s’agit d'une ordonnance sur reguédte.

Article 62-7 - Lorsque [l'administrateur proviscire est investi par le
président du tribunal de grande instance de loul ou partie des pouvoirs de
l'assembidée générale, il doit avani de prendre & ce litre les décisions qui
lui paraissent nécessaires & faccomplissement de sa mission, sauf
urgence, recueillir I'avis du conseil syndical.

Il peut aussi convogquer les copropriétaires pour les informer et les
enfendre,

A ces occasions, il doit préciser lse mode de financement pour la mise en
oeuvre de la ou des décisions envisagées.

Arlicle 62-8 - Les_décisions pnses par l'administrateur provisoire sont
mentionnées, a leur date, sur le regisire des décisions prévu a larticle 17
du présant décral,

Article 62-9 - L'administrateur provisoire adresse copie aux
copropriélaires de la ou des décisions prises et joinl, s'il y a lieu, 'appel de
fonds correspondant.

Article 62-10 - Lorsque l'administrateur provisoire du syndical, pour les
nécessités de l'accomplissement de sa mission, présente une damande
en application de l'article 29-2 de la loi du 10 juillst 1965 modifide, il saisit
le président du tribunal de grande instance par la voie d'une assignation
dirigée conltre chacun des créanciers concernés.

Article 62-11 - L'adminisirateur provisoire du syndical rend comple par
écrit de sa mission au prdsident du tnbunal de grande instance & la
demande de celui-ci el en fout élal de cause a la fin de sa mission.

Il dépose son rapport au secréfarial-greffe de la juridiction qui en adresse
une copie au procureur de la République et au syndic de la copropnriétd
désignée.
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Dans I'hypothése ol il rédige un prérappor, dans les conditions prévues a 0
l'article 62-13, le secrétaniat-greffe de la junidiction adresse une copie de
ce prérapport au procureur de la République et au président du conseil
syndical.

Article 62-12 - Le syndic désigné informe les copropriélaires, par leltre
recommandée avec demande d'avis de rdcepfion ou remise conire
émargement, qu'ils peuvenl prendre connaissance du rapport de
l'administraleur provisolre & son bureau, ou én lout autre Neu fixé par
lfazssemblée générale, pendani les heures ouvrables, dans la mois qui
suit. Un extrail du rapport peul éire joint, le cas échéanl, & la lefire. Une
copia de fout ou partie du rapport peut éire adressée par la syndic aux
copropriélaires qui en ferajent la demande, aux frais de ces demiers.

“Article 62-13 - Si un prérapport est déposé par I'administrateur provisoire
avanl la fin de sa mission, le prérapport est porté 8 la connaissance des
copropridiaires, & linitiative de l'administrateur provisoire dans les formes
et .conditions prévues 4 larticle 62-12.

Article 62-14 - Si les conclusions du rapport ou du prérapport de
Fadminislrateur provisoire préconisent que cerlaines questions soient
soumises a8 l'assembide génédrale, elfes doivent étre portées & lordre du
jour de la prochaine assembide gédnérale ou d'une assembide générale
convoquée spécialement & cet effel.

Art. 62-15. - Apréds le dépdt du rapport de [l'administrateur, des
copropridtaires reprdsentant ensemble 15 % au moins des voix du
syndicat peuvent assigner devant le président du tribunal de grande
instance statuant comme en matiére de référé le syndic désigné en vue
de voir prononcer la division du syndicat. La méme procédure peut éire
mise en ceuvre par le procureur de la République si I'ordre public I'exige,

Le syndic désigné informa de la date d'audience les copropriélaires.
Ceux-ci peuvent étre enlendus par le juge selon les dispositions du
nouveau code de procédure civile,

3°) Publicité fonciére

Le présent réglement de copropriété sera publié au bureau des hypothéques
compétent, conformément & la Loi du 10 juillet 1965 et aux dispositions
légales relatives & la publicité fonciére.

N en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent régiement.

Mention des présentes sera consenlie partout o0 besoin sera.
s ion de domic

Comicile est élu de plein droit dans immeuble objet des présentes, pour

chacun des copropriétaires, a défaut de notification faite par lui au syndic de

son domicile réel ou d'une autre élection de domicile en France
métropolitaine,
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Le notaire associé soussigné certifie la présente copie,
établie sur deux cent soixante et un pages conforme a la minute
et a la copie authentique destinée a recevoir la mention de
publication, ne contenant ni blanc batonné, ni renvoi, ni mot nul,
ni ligne rayée nulle,

I} certifie également que l'identité compléte des parties
dénommeées dans le présent document, telle qu’elle est indiquée
en téte de 1’acte, lul a été réguliérement justifiée. En ce qui
concerne la (ou les) société (s) sus-nommée (s) par la production
d’un extrait de son immatriculation au registre du commerce et
des sociétés.

A NI anvier 2005





