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Expert immobilier de proximité Tel : 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : 68653 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME

Bien : Chambre 210

Adresse : Résidence Goélia chemin de Neguebous
66700 ARGELES-SUR-MER

Numeéro de lot : -

Référence Cadastrale: AR -626

PROPRIETAIRE DEMANDEUR

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT - MR ET MME * 1178 DEVELOPPEMENT - MRET MME © = 1o+
Résidence Goelia Chemin de Neguebous Résidence Goelia Chemin de Neguebous
66700 ARGELES-SUR-MER 66700 ARGELES-SUR-MER

Date de visite : 16/04/2024

Opérateur de repérage : AVOVENTESS) fNOVERIES
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Expert immobilier de proximité

43 Avenue Alfred Kastler,

66100 PERPIGNAN

Tél : 04 68 50 89 49

Mail : contact66@cotriexpertise fr

] * Agence La Catalane

NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

RAPPORT N° 68653 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET
MMENEEES

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé a un acte authentique
INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Chambre 210 Etage: 2éme
Adresse : Résidence Goélia chemin de Neguebous 66700 ARGELES-SUR-MER

Escalier : - Porte : 210
Propriétaire : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME

Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du
bati de I'immeuble le jour du controle.

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante

CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Superficie totale : 28,78 m?
DIAGNOSTIC ELECTRICITE

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Réf. Cadastrale : AR - 626
Date de construction : 1980

Consommations énergétiques

(en énergie primaire) pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement, déduction faite de la production d'électricité 4 demeure

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 329 kWhep/m2.an

Estimation des émissions : 9 kgeqcoz/m®.an

logement extrémement performant

consommation
(énergie primaire) émission

329 | 9* '
kWhim®an | kgCO2/man | | 34 E N . 3
143 kWhim*fan
passoire

dnergéiique

logement exirémement peu performant

peu d'eémissions de CO2

kgCO2/m*fan

émissions de CO2
trés importantes
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Etat des Risques et Pollutions

COTRIdiagnostic

Expert immobilier de proximité

Nature du risque

Bien

Travaux

Feu de forét
PPRn Feu de forét, approuve le 27/06/2006

Non concerné non

Inondation
PPRn multirisque, approuvé le 25/11/2008

Concerné oui

Mouvement de terrain
PPRn multirisque, approuvé le 25/11/2008

Non concerné non

ENIO

Pollution des sols
SIS Pollution des sols, approuve le 18/12/2018

Non concerné non

Sismicité
Zonage sismique : Modérée

Concerné non
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Expert immobilier de proximité Tel : 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 29 mars 2007 modifie par I'arréte du 7 mars 2012, Arrété du 7 decembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L
133-6 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF P 03-201 de fevrier 2016.

A DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

« Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Chambre 210 Descriptif du bien : Chambre 210 au 2éme étage
Adresse : Résidence Goélia chemin de Encombrement constaté : Néant.
Neguebous 66700 ARGELES-SUR-  sityation du lot ou des lots de copropriété
MER g
1 Etage : 2éme
Nombre de Piéces : 2 L
Nt o Batiment : -
ook i S y Porte : 210
Référence Cadastrale : AR - 626 :
Escalier : -
Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral ; o Ati .
comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre a court Mioyemels A Ol’JI Baloy_ @l
terme. Document(s) joint(s) : Néant

B DESIGNATION DU CLIENT

e Désignation du client
Nom / Prénom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME
Qualité : Propriétaire
Adresse : Chemin de Neguebous Résidence Goelia
66700 ARGELES-SUR-MER

e Sile client n’est pas le donneur d’ordre :
Nom / Prénom : CREDIT IMMOEBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME '
Qualité :  Propriétaire
Adresse : Chemin de Neguebous Résidence Goelia
66700 ARGELES-SUR-MER

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : L'Huissier

C DESIGNATION DE L’'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

e |dentité de I'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : AUCUENTES I FISFENTE Organisme d'assurance , XA
Raison sociale et nom de I'entreprise : professionnelle :
SARL COTRI DIAGNOSTIC
Adresse : 43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1 66100
PERPIGNAN
N® siret : 44321650200064 N° de contrat d'assurance : 4297021904
N* certificat de qualification : C2016
Date d'obtention : 10/10/2022
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : QUALIXPERT Date de validité du contrat o 02 nooe
17 rue Borrel d'assurance :
81100 CASTRES
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS

2 INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :
Batiments et
rties d j i i .
bﬁtil:er:f:vi:ités Ouvrages, Part;:sa :1 i(;)g:r(z?es et éeléments Résultats du Dla?sr;c‘ntstic d’Infestation o et il
(1

Absence d'indice.

Hall/kitchenette

Plafond - Platre peinture

Plancher (Sol) - Parquet

Absence d'indice.

Plinthes (Toutes zones) - Bois

Absence d'indice.

Menuiseries intérieures - bois Peinture

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Platre peinture

Absence d'indice.

Salle de Bains

Menuiseries intérieures - Bois Peinture

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Faience

Absence d'indice.

Plafond - Platre Peinture

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Carrelage

Absence d'indice.

Menuiseries intérieures - bois Peinture

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Platre/ peinture Faience

Absence d'indice.

wcC -
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre Peinture Absence d'indice.
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
Chambre L

Plancher (Sol) - Parquet

Absence d'indice.

Plinthes (Toutes zones) - Bois Peinture

Absence d'indice.

Menuiseries extérneures - PVC et/ou aluminium

Absence d'indice.

LEGENDE

(1)

Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2)

Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...

Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature

3)

Absence dindice = absence d'indice d'infestation de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)

N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Néant

Etat du batiment relatif a la présence de termites
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G MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanigue des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d’investigation.
3. Matériel utilisé :
Poincon, échelle, lampe torche...

H CONSTATATIONS DIVERSES

Aucune demande du donneur d'ordre ne nous a été formulée afin de réaliser une recherche des agents biologiques du
bois conformément a la Norme NF P03-200.

NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, le nombre et |a localisation précises. Si le donneur d'ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du bati de
I'immeuble le jour du controle.

NOTE

Conformément a I'article L 133-6 du Livre ler, Titre Ill, Chapitre Il du code de la construction et de I'habitation, cet
état du batiment relatif & la présence de termites est utilisable jusqu'au 16/10/2024.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature de I'opérateur Référence : 68653 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
_me s DEVELOPPEMENT - MR ET MME ST
FT5TH COTRIExpe Faita: PERPIGNAN le: 17/04/2024

Visite effectuée le : 16/04/2024
Durée de la visite : 1h00

- e e Nom du responsable :
Bl it Opérateur : Nom :
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dani ~ ntégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.

NOTE 1 Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION
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COTRIdiagnostic

Expert immobilier de proximité

AVOVENTES &

Je soussign - . _teeste, conform ément 3 I'art.

R271-3du CC‘B. sur I\Ollﬂr que :

- La présente prestation est réalises en totale indépendance ot impartialite

- Je dispose des compétences requises pour effectuer les diagnestics convenns ainsi
qu’en atteste ma certification N° C 2016 en date du 22 2021 délivrée par
QUALIXPERT, réferengant mes certifications en formations, ainsi que de

- - N " g "
 Fomtumman nE et I'organisation et des moyens appropriés requis par les textes légaux et reglementaires

Vo o  rbeana e aan wmma e
e
B ey

- J"ai souscrit une assurance couvrant les évenruelles conséquences qui pourraient
résulter de mon intervention (Cfr. Police)
Fai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuce en

R—— e o St Seias 5 gos Sy 8 St # violation des contraintes légales est passible de sanctions pénales (art. R 271-4 du
! :' :: N g e CCH) d'un montant de | 500 euros par infraction constatée, le double en cas de
| —i — = — récidive.
| B wiEN— "'"".--—"‘".:."..'.::‘.":.""""'“"‘"" .-” }
| 3 Fait & Perpignan le 2 janvier 2024 Signature W
| - s s o CARINET E ltsp__ -
: e N S e op— s — B TR lr“ll -
- ecen 2;-’ “PCRRIENAN
- A A St L] A —— - g - *
- e .--—'.'-—-p—-- — % ol ,}
-

Rappel : -~
Article R271.2 Les personnes mentionnées a larticle L. 271-6 souscrivent une
assurance dont le montant de la garantie ne prut étre inféricur & 300 000 curos par

| - sinistre et 200 000 euros par année d'assurance,
| g i s gt (o st A 4 e T ) St B T Article R2T1.3  Lersque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de
0 SR St S diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur

Ibonneur qu'elle est en situation régulitre au regand des articles L. 271-6 et qu'elle

| dispese des movens en matéricl of en personnel né ires 2 I'é des etats,

| AVOVENTES | ouusedapesc comporast e dosser

Asticle R271.4  Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la

cinquiéme classe be fair :
- 2) Pour une personne d'établir un document pru‘ aux 1% & 4* ﬂ au 6" de Particle
L. 2714 sans respecter les conditions de comp dorgani erd

définies par les articles R. 271-1 et R 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées & Narvicle L. 2716 ;

b) Pour un erganisme certificateur d'établir un dessier de diagnostic technique en
méconnaissance de Uarticle R. 2711 ;
e ¢) Pour un vendeur de faire appel, e vue d'établir un document mentionné sux 1* &

—
::. -mm::uuﬂuuwuu-—--u_----*u- -i'ﬂllﬁ"lllﬂﬁ'h'. 2714, 4 une p qui me satisfait pas aux ditions de

L= b LEl L pe o' jom et d° définies aux articles R. 271.1 et R. 2712
= ou aux conditions &' impartialité nd ind¢pend exigees & Particle L. 271-6,
La recidive est puan i aux di positions de larticle 132-11 du code

pénal

sont décrits dans la norme NF P 03-200 ;
MNOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux
articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de 'habitation.
MOTE 3: Conformément a I'article L 271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif 2 la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
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WOtie Alurance

e e
L STATAL

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FE

AGENT

AVOVENTES

Assurance et Banque

ATTESTATION

Vs réferences
e

Conwatn" 4297021904
Chere n” 1263524304

AXA FranCe IARD. Jmeste Gue

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
65100 PERPIGNAN

= tnldife d'un o dEmurance N 4297021904 yam pris effet e 24/05/2023 Le present (oo 2
NOSMMeNt POUr OOt de COUNTI eS CONZeQuences Decuniaires de (3 responiabiite Chile DrofelliOnnede
NCOMbane & Fasiure oN rXSoN del SOMMAaGe: (OrDOfel. MITeriel o IMMadriell CAUCEL 5 Sel (hent Ou 2 Ut
JuTe teS. DI Suite de fautes efeUTs, GMESIONS Ou Negligences CoOMMiTes par kul 107 de & réalisation des Misions
relevant des JCtivites Garanties

Le Constat des Risques d Expoution 3u Plomb (CREP),

Le Duagnosnc de Risque d Intoxcanion au Plomb dans les Pemtures (DRIPP),

L wtst mennonnant s presence ou | shisnce de matenises contensnt de | aouante.
Le dosser Techmque Amaaste (DTA),

Le conméle pénodique de ['etat de conservation des Matenzux et Produits Comtenant de I’ Amuamse (MPCA).

Le Desner Amuante Parne Provatve (DAPP),
L'etat relatif 3 La présence de termutes.

L et parssitams (Mermles Vrillsses. Lyctus).
Information sur Iz prézence de Marnle (Lot Abmri,

Le diagmostic Leponalle.

L'etat de |'installaton mtenews de gaz,

L'etat de |’ it d'el 1

La venfi ematiale. ot pazidlectncite.
D lactf ot noa collect{

Le duagnostic bumudste,

La venfi de 1 conf du log:
Le & oo o
Led de s perfe

Le dmgnostic Eco Prét, Prit 3 Taux Zéro, Prét Convenhonse - pormes d habitabaie,
Le dagnoshe Los Bouttn. Lox Scellber, Loi Caver,

Le mesurage de la surface babutable, ot d habutabuhie,

La coerdination SPS,

aux nonne: de decence. et de salmbene,

AXA FranCe LARD SA
SOUENE IFONPTE S CINES 38 T4 T8 000 Do
Tegesors §°3 Terumser de fArcre- ¥77IT rareees Coom 777057 4e0 B0 1 farees
Irereorss oS 5 & C006 66 ZI20E - TW# FEIESmeLAaUEs 7 FE 14 TIT7 05T 560
Do S ESSICR e 36 VA 3T T4 05 -3 D00 S GIrantes DOnees B ALS ASERGE
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TI'Etat des Servitudes, Risgues et d Tnformation sur les Sol= (ESRIS).

L'état des Risques et Pollution ERP,

Le Diagn de Perfo Energe (DPE).

LaReahsation de balans th ? par infiltrometrie et’'ou thermographie mfrarouge.
Lamesure de la 2abilate des réseaux asraub

La délnvrance de lattestation de 1a reglementanon thenmuque BT 2012 «t RT 2020

Qualification 8711 : Mise en place d'un systame de mesure, et réalisation des mesures de perméabalite 3 1 ar des
enveloppes de bitiment.

Qualifacnion §74] muse en place d'un systéme de meswe ot réali des de comft ¢ des VMC
Quakfication 8722 : Mise en place d'un systeme de mesure, et realisation de: mesures de permeabalste 3 |'aur des
réseaue aérauliques.

L'érude thermuque RT 20052012 RE 2020 et binments existants,

L' audat . de marson individuslle (F ion FEEBAT).

L'etat des hieux locatif, dont celw relatif 3 la conformité aux normes d'habitababte et dan: le cadre de
I"étabhssement d un prét.

Le formatew, |'exammatenr, le cernficatew dugnostic,

L'expert d'assure. prés des mbunsuz, ['expert judiciaire,

La detection d bomadate. et de fuite d"eau non destructive.

Le dagnostc sécunté pucme,

Le diagnostic amuante avamt ravaux/demolition.

Leds ic de repérage de 1'ami sur les navires et sur les maténels roulants ferroviames,

Le contréle visuel aprés travaux de retrait MPCA,

Le contrdle de la qualite de 1'an, de la concentration e fibre d"amuante dans |'aw ; mesure d'empoussierement.
Le conseil en économie et maitrise de I'énergme 3 L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUX.

Le dagnostic ascensew,

Le Diagnostic contrdle de secrite des Awes de Jeux,

Le certificat de conformite des travaux de réhabibitation dams le cadre de 1'mrvestissement locatif dans 1'ancien
Le Duagnostigue Pathologie des batuments, apres examen techmique.

L'expertise en eshmanon de valeur venale et locative, expertize amuable,

La recherche de plomb avant tavaux ou démolition,

Le dugnostic plomb dans |'exn. métaux lowrds,

Le controls visuel apres travaux plomb,

Le diagnostic Radon,

Le diagmostic geothenmie G,

Le dizgmoztic Monoxyde de Carbonne.

Le diagnostic des déchets 15sus de Ia démolinon des binments,
Le diagnostic de la polluton des sols,

Foumniture et/ou pose de détecteurs de fumée (DAAF),
Diagnostic Vomes -Amiant=-HAP-Silice,

Contdle dez L electmques par th paphie miarouge selon specifi APSAD DI%,

Controle des mstallation et equipement mncendis

Gk st ol s dige et satallatives X olartils: d g s Wessies dhe Desidgsh ol e o

Le Duagnostic Technique Global (DTG},

Le Document d Evaluation Unique des Risques d'Entreprize (DUER) pour le compte des syndics et pestionnaures
d’'immeuble,

Laréah de I'état descnptif de division, malhén £ les modificanfs

L'audit energenque copropriete,
Larealzahon de plans metres ef crogus,

AXA France IARD SA
SOCETE BNOMITe 2y CIDTY 98 114 799 030 Durme
Sige sociy D11 Terazmes o lArcne- #1727 Noreee Cecen 711 087 el P LI hanterr
Erdropeiza ragis D3 s Coce o8z Jsturance: - TVA Inacommunautars kR 14 722 087 480
OOrEEors £ T0AENOR ERongTies G TVA- T 2610 OOl - 22 pour ke Gararie: paries B AXA Ao
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*  L'aceréd et Cl dez Meublés de tounsme.
* Lo conndle des gavaux d'molation des combles,

L'etat nsques et environnement pour les aléas naturels, mmniers, ou

-

Le: Dhagn de ¢ de els de radio p
Missnon: d'Expert en Rénovation Energénque ERE,
Le Duagnostic pour les missions de depot de Permas de Travaux,

)

personné qui a acheté un logement nauf sur plan, le jour de

PCR,

Assistance 3 la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de la

Ia livraison de son logement, pour faire le

point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement),

* Diagnostic PEMD (Déchets)

e Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

L2 presente Jreiation Ne Deut «NGage FAZSUMeUr dU-deld del liMitel et CONdItONS du CONrat Juquel eile e

refere
NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES
rous dommage: COorporels; matériels et Immateriel: | @ 000 000 &£ par annéas daziurance
consecurifs confondus

(Sutrel Que Ceux VIS Ju DAMAGrIDHe « Autrel garantiel » Cl
apres)

Dont:
* Dommages corporels

*  Dommages materisls et Immaterisls
consacutifs confondus

* Dommage: immatériels non consecutifs

+ Dommage: sux blans confies

© 000 000 € par année o 21UranNce
1 200 000 € par annde da2urance

200 000 € Dar annes d ALTUranNce
Dont 150 000& par Zinittre

150 000 € par sinkers

Autres garanties :

Faute Inexcusable [COMMage: corporets|
|Article 3.1 des cONditions Générales)

2 000 000 € par aNNée d'AsTUrance done 1
Q00 000 € par Zinksre

Tous ges rel dune

d'assurancs

&00 000 € par annes d'aliurance don: 600
000 & par uniit'e

Leaz rizques anvironnemMantaux [Artics 3.4 del
CONGITONS génerdies) :

Attaints 3 | snvir accid
dommages confondus dont :

1.000.000 € par année d'2Iurance

100.000 & par annés d I3TUMINCE

AXA France IARD 5A
L0 INOTYTRe By CIDTN 0% 114 T 000
Sipe 5o 111 Taratias Se LArCRe. #1717 Nartes Choes 7,

Fbgis DA I Code Set atiuraace: - NVA Ingacommunsutars ' FR 14 7

Doz
IloaT4s0ORCE

ot
Opraeons ¢ 3rinee cionceoes 8 TVA - 37t 251-C CGl - A BOUF G2 Sarandor POrles par AXA Amance

4
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* Agence La Catalane
43 Avenue Alfred Kastler,
66100 PERPIGNAN
Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour

I’établissement du constat établi a 'occasion de la vente d’'un immeuble béati

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret

n°2011-629 du 3 juin 2011

A INFORMATIONS GENERALES

; Arrétés du 12 décembre 2012 ;

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Chambre 210 Escalier :
Cat. du batiment:  Habitation (Parties privatives Batiment :
d'immeuble collectif d'habitation) Porte -

Nombre de Locaux : -

Etage : 2éme

Numéro de Lot : -

Référence Cadastrale : AR - 626

Date du Permis de Construire : Non Communiquée

Propriété de:

210

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT - MR ET MME

Résidence Goelia Chemin de Neguebous
66700 ARGELES-SUR-MER

Le repérage a été réalisé le . 16/04/2024
Par :

MN® certificat de qualification : C2016

Date d'obtention : 10/10/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences
sont certifiées par :

QUALIXPERT 17 rue Borrel
81100 CASTRES

Date de commande : 16/04/2024

B CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Adresse : Résidence Goélia chemin de Neguebous
66700 ARGELES-SUR-MER

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE
Nom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE D s f 5: Néant

DEVELOPPEMENT - MR ET MME Fi ok ah b e o
Adresse : Résiden_ce Goelia Chemin de Neguebous 66700

ARGELES-SUR-MER Moyens mis a disposition : Néant
Qualité : Propriétaire
A.3 |EXECUTION DE LA MISSION
Rapport N° : 68653 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE Date d'émission du rapport : 17/04/2024
DEVELOPPEMENT - MR ET MME A .

Accompagnateur : L'Huissier

Laboratoire d'Analyses :

Adresse laboratoire :

Numéro d'accréditation :

Organisme d'assurance
professionnelle :

Adresse assurance :

N° de contrat d'assurance

Date de validite -

SGS TOULQUSE France
Division EHS

ZI| Thibaud 7 rue Jean
GrandJean 31100 TOULOUSE

1-6454

AXA

38 rue Hector Guimard 66000
PERPIGNAN

4297021904
01/01/2025

Signature et Cachet de I'entreprise

i

Date d’établissement du rapport :
Fait 2 PERPIGNAN le 17/04/2024
Cabinet : COTRI DIAGNOSTIC
Nom du responsable :

Nom du diagnostiqueur : ~

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
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D CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante

Liste des locaux non visités et justification

| Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification

Font-Romeu | Agence des Cimes

| Aucun
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E PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

e 1\

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER
Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L'opéerateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifieé des
materiaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d'empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d'étre en capacité de répondre aux cas d'urgence (L.1334-
16)

Liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique ( Art R.1334-21)

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A
SONDER

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION

1. Parois verticales intérieures

Enduits projetés, revétements durs (plagues menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres.

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres.
Planchers.

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Dalles de sol

3. Conduits, canalisations

et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...).
Clapets/volets coupe-feu

Portes coupe-feu.

Vide-ordures.

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits.

4. Eléments extérieurs

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usees,
conduits de fumée.

Toitures.
Bardages et fagades Iégéres.
Conduits en toiture et fagade.
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F CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 16/04/2024

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c’est-a-dire n‘entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de I'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement :

Les prelevements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de préléevement est adapté a I'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ol une
émission de poussieres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a I'eau a I'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prelevement est stabilisé aprés
I'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélévement, des outils propres et des gants a usage unigue sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont a usage unigue.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 a 2 métres autour du point de prélévement) est interdit pendant l'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélevement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : | B

Cc
e
F

G RAPPORTS PRECEDENTS
Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.

H RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
= Local / partie Sl AL
N Flivincuble Etage Visitéee Justification

1 Hall/kitchenette ler Oul

2 Salle de Bains ler oul

3 WC ler Qul

4 Chambre 1er oul
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| DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

m
g | Local / Partie o Elément Zone Revétement
= | dimmeuble ﬁ
=
Plafond Plafond Platre - peinture
’ Plancher Sol Parquet
1 NaAibchenpis ioy Plinthes Toutes zones Bois
Murs Toutes zones Platre - peinture
Murs Toutes zones Faience
? Salle de Bains ler Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Carrelage
Murs Toutes zones Platre/ peinture - Faience
3 WwcC 1er Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Carrelage
Murs Toutes zones Platre - Peinture
4 Chambre 1er Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Parquet

|LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR

| Néant

|LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE

| Néant

|LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N’EN CONTENANT PAS.

| Néant
LEGENDE
Présence A : Amiante N : Non Amianté ‘a'? : Probabilité de présence d'Amiante
Eist o tourad abior des F,C,FP BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Matériaux Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) ‘MD . Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matériaux de type 1  Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation
::::::I?: > SSlofigeRgE Ao 2 Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement
(résultat de la grille d'evaluation) 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement
Recommandations des autres EE/ EEnupin peipefde
matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau
{respiiatde Jd gfle FQVahigion) AC2 Action corrective de second niveau
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COMMENTAIRES

- Gaine de ventilation: grille non démontable.

- Divers conduits de fumée, de ventilation et d'évacuation coffrés.

| ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes averées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
lies a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans |'immeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matéeriaux et produits contenant de I'amiante afin de
remedier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de degradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de |'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gerée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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ANNEXE 1 - CROQUIS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

68653 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE

Résidence Goélia

N° dossier : Adresse de Iimmeuble :  chemin de Neguebous
DEVELOPPEMENT - MR ET MME : al
66700 ARGELES-SUR-MER
MN® planche : 7 | Version: 0 | Type: Croquis
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Croquis N°1

Salle de Bains

wWC
L/ Sat Chambre
Hall/kitchenette D
pl
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

i i\

VE 5

Cortsfiost N°  CI018

AVOVENTES

LA

'8 i
= 1\1-1 %
\ a

i R

. -~
T4 114 e 085 mamtes

e i S———_ S

——
B L L L e I L)
o

e e g el e b e
Frrar o e iy 2
e e e | 6 LA NPT s g =

g o ——

e iR § Rl
T R e e L]

IOVENTE
Je mnip’a‘\' OVENTES atteste, conform ément & I'art,
R 2713 du CUH, s6F | BoRBetr que :
- La présente prestation est réalisee en totale indépendance et impartialite
- Je dispose des compétences requises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
qu’en atteste ma certification N° € 2016 en date du 12 juin 2022 délivrée par
QUALIXPERT, référengant mes certifications en formations, ainsi que de
T'organisation ¢t d¢s moyens appropriés requis par les textes legaux ef reglementaires
- J7ai souserit une assurance couvrant les éventuelles comséquences qui pourraient
resulier de mon intervention (Cfr. Police)
Jai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuce en
violation des contraintes légales est passible de sanctions pénales (art. R 271-4 du

= :': SEaEa T CCH) d'un montant de | 500 euros par infraction constatée, le double en cas de
| - ] e A s . muhm -
| o mon e e . Fait s Pe 2 202 £/
| o rpignan lé 2 janvier 2024 Signature b g
1 - i A e T A . —— - — -
i B W Femraee e s
i - W
| - At At e T e oy AT - -
| = s b e e e & e &
| o S Rappel : >
| IRl —— G —— A & e B e e Article R271.2 Les personnes mentionnées a Marticle L. 271-6 souscrivent une
| o B Rt g— o (e dont le de Ia garantie ne peut étre inférieur & 300 000 euros par
| -t sinistre et 300 000 euros par année d'assurance,
[ Ry ——t e~ T T ——fT— T} Article R271-3  Lorwque le propri¢taire charge une personne d'etablir un dossier de
| B B eyl diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle arteste sur
1 - .

I'bonneur gu'elle est en situntion réguliere su regard des articles L. 271-6 et qu'elle
dispose des moyens en matériel et en personnel né ires a I'établi des états,
constats et diagnostics composant le dossier

Article R271.4  Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la
cinquitme classe be fair :

2) Pour une personne d'établir un document préve aux 1* a 4* et au 6* de Iarticle
L. 2714 sans respecter les conditions de competences, d organisation et d'assurance
definies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées i Uarticle L. 271.6 ;

b) Pour un erganisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en
méconnmaissance de Narticle R. 2711

<) Pour un vendeur de faire appel. en vue d'établir un document mentionné aux 1* &
4" et au 6° de I'article L. 2714, & une personne qui me satisfait pas aux conditions de

pe d'erganisation et d* assurance définies anx articles R. 2711 et R. 2712
on aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigees a Farticle L. 271-6.

La récidive est punie conformé aux dispositions de Marticle 132-11 du code

penal
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VOtre Assurance Assurance et Banque
» SCSPRSSTATAIRES
- -
SAREL COTRI

£3 AV ALFRED KASTLER

66100 PERPIGNAN FR
AGENT
Vol reférenteas ;
Contrat n” 4297021904
Chentn® 1263524304
AXA FranCe IARD, ttelte Gue
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER

66100 PERPIGNAN

o ttuldne dUN oMY dXEIraNCe N° 4297021904 Jyant P effet le 24/05/2023 Le prétent CONtTx 2
NOIMMent POUr Objer de COUNTI oS CONSEQuENce: DeCLNiZies de @ respOME3biiee Chie professionnede
Incombans 3 Fasaré en 250N des COMMage: COPOrel, Materiel ot MMAErel ure 3 Jet Clent Ou 3 IO
Sutre el DI Suite e futes. @TEUS, GMIZSIONS Ou NEGEGeNCes COMMIse:s Dar il 107 de 2 reMEITON des MBSO
e INT Sel JCTHNES GIINTes

I I I I I I

La Constat des Rusques 4 Expounes su Plomb (CREP),

Le Duagn de Ruque d Iz 3 Plomb dans les Pemtwes (DRIPP).
L eta? mentonnazt L precence ou | sbsence de mutensss contenant de | amuante,
Le dosuer Techmaue Amuasse (DTA),

Le contrile pén: de Ietat de
Le Dowuer Amuante Parne Prvative (DAPP),
Letat relatif 3 la presence de termues,
Lleee (uk Vil Lyctus),
Information sur 1z presence ds Marmle (Lot Al
Le diagnoste Lapocelle.

L etat de ['mstallation imtereure de gaz

L wtat de iastallation imterware & slecticite,

La venficanon uutule, of penodique gaz/slectnens.
D dlecef o pos collecaf
Le dugnone busmidine

La venficsnon de s conformme du logement sux ormes de décence. ot de salubrme,
Le dugno bilite kandwape.

Le dugs de Ls perfa eng

Le d=gnostic Eco Prét. Prée 3 Tamx Zéro, Prit C
Le diagnostic Loi Bowtin, Lot Scellber, Lot Camrez,
Le mesurage de la surface babutable et d habitabulne
La coordinanon SPS,

des M. wt Prodmts C

(MPCA),

i bbb

AXA Frantce IARD SA
IOUeN oryTe A CABAE G8 I 14 T 038 Dures
LHgE el 101 TemEEa g6 [Artie - #2707 haems Cadee TIT 08T Wb R C L raemey
E s L™ " 16 727057 Sa
Coratons £ ATINCE SAIreear 8% TVA -t Te 'L U6 - S DO S gIantes DOMBeE B 44 Somonce

ATTESTATION

Lo
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LI R )

...

I A I

@ oe s

L I I I I ]

L)

I'Etat des Servitudes, Risques ot d Information sur les Sels (ESRIS),

L’état des Risgues et Pollunon ERP,

Le Diagmn de Perf E e (DPE).

La Real de bilans tk par infil #t'ou thermographie mfraouge,

Lameswredela 2abalite des reseaux asrauli

Ladel de ' de 1 reglementation th que RT 2012 «t RT 2020

Quahfication 8711 - Mise en place d'un systéme de mesure et réabizahon des mesures de permaabilité 3 I'air des
enveloppe: de bitument,

Quabfacnion §74] muse en place d'un yysteme de mesure et réahanon des mesures de conformate des VMO
Qualification 722 - Mise en place d'un systéme de mesure, et réalization des mesures de perméabilite 3 I"air des

réseas adranliques,
L’étude thermuque RT 20052012 RE 2020 et bitments existants_
L'audit énerge de mawson indriduelle (Formation FEEBAT),

L'état des hiews locanf. dont selw relanf 3 la conformite zux normes d'habatabibte, et dans le cadre de
1" établissement d'un pret.
Le fi r le cernfi d
L'expert d'assuré_ pres des tnbunaux ["expert judicizire,
La detection d hunudité, et de fuste d'eau non destructive,
Le dizgnostic amiante avant travaus'démolition.
Le dugnosne de repérage de |'amuante sur les navires et sur les maténiel: roulants fervoviawes,
Le contrdle visuel zprés travaux de petrant MPCA,
Le controle de la qualite dé 1'aw, de 13 concentraton en fibm 4 amaante dans 1'aw | mesure 4’ smpous sierement,
Le consetl en sconomie et maitnse de |'énerme 3 L' EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUX,
Le dugnostic ascenzeur,
Le Dhagnostic contrdle de séorité des Aires de Jeux.
Le certificat de conformite des travaux de rehabil daz: le cadre de I imvestizsement locatif dans 'ancien,
Le Diagnostigue Pathol des ba zprés examen techmoue,
L expertise en estunstion de valeur vénale et locatrve, expertise amiable.

Le dognoste plomb dans 1'ean, métaux Jourds,

Le contréle vizuel zpres travaux plomb,

Le diagnostic acoustique,

Le dignostie Radon,

Le diagnostic géothermie G.

Le dugnosne Monoxyde de Carbonne,

Le dizgnoste des dachets 1:tus de Iz démaolition des bitiments

Le dsgnostic de la pollution des soks,

Fourntture et'ou pose de detecteurs de fumée (DAAF),

Diagnostic Voirie: - Amiante-HAP-Silice,

Conmdle des L el par th graphie selon spécifi APSADDIS,
Conmsle des mstallston et squip —

Controle wmanal ef penodique de: anstallations d'electiicite. de gaz. des engms de levage et de chantier,
Le Diagnostic Techmque Global (DTG),

Le Documnent d'Evaluation Unique des Razques d Entreprize (DUER) pour le compte des syndics et geshionnames
d'immeuble,

La realization de 1'étzt descriptaf de division. milhéme-tanneme. les modificanfs

L'audit energetique coproprste,

La realizanon de plans metes et crogquis,

AXA France IARD 5A
IOCES anOnyTe 2 CIDE 08 714 799 030 Eurce
Sége socis 373 Teaiiet de IAnRe < 97 7]T Narte=s Cecer ™17 05T 480 201 rarterre
Crewprin WA INTICAMYTLINaEae I 8 14 720 087 del
Cperaton: & 3mrance: sxonEmSes 08 TVA - 2t 261 Ol - S pour e GIrantier sorse: far AXA AZSTENCS
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*  L'sccréditation et Classements des Meublés de tounsme,
*  Lacontrdle des travaux d'uelstion des combles,

*  L'etat nagues et environnement pouy les aléas naturels. mumers, ou technol e | radon et
pollution,
LesDn de conformueé de marénels de radio enon PCR,

Misnons d'Expert en Rénovation Energénque ERE,

Le Dusgnoste pow les missions de dipot de Pernue de Travaux,

Assistance a [a livraison de biens neufs (consistant en I"'accompagnement ou le remplacement de la
personne qui a achetd un logement neuf sur plan, le jour de la livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

»  Diagnastic PEMD (Déchets)

)

# Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

La presente JrtelttionN Ne peut eNgaGer IAlureur du-deld del imirel ef CONGMIONS du CONTat JuGuel elie e
refele

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

Tous dommages cofporell. marerel e IMMmaeried | 9 000 000 € par annds JAlIuTanNCe
CONZ4CUtifs Confondus

|autres Gue Ceux vises 3u PArAGraphe « Autles garanties » ci-
aprez)

Dont:

Dem rel
. mages corporalz 9 000 000 < pAr ANAs < 21U

* Dommage: matériels et Immatériels
consecutifs confondus 1 200 000 € par Aanndes ¢ 200000

. nen ¢ scutifs $00 000 € par annee dasiurance
Dant 180 000C par tinitre

* _Dommages Aux blans confies 150 000 € par zinistre
Autres garanties :
Faute Inexcusable (COMmMage: Corparelz| 2 000 000 € par année o 2surante dom 1
|Article 3.1 des cONditons generales) 000 000 € par sinizre
Tous g I 1t d une 9 600 000 € par annes d'2LTurance dont 600
d'assurance 000 € par ncre
Las |Areicie 3.4 dex

CONIONS generies) |

al it Li-TTH
dommages confondus dont : 1.000.000 € par 2nNee d 22IuraNce

100.000 € par annes daziurante

AXA France IARD 5A
Locwts ancryme Ay 30N 08 114 749 000 Lures 34
Zmge socix 313, Temzmes oe Arcne - 81717 Namems Coos 727 057 260 1L 2 hanterre
rtraprive vagia par I Code der 2mursnces - TvA Inmacommunautare m FF 14 777087 460
OISO S 2EIUFINGET BIDNBAEE 88 T4 3 201.C QI . R DOUF 2 GIrNIE Boriles e AXA ASEEEIRCE

68653 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVEL OPPEMENT - MRET MME~ = = A 12113
2 e, o AT
Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles Lexpertlsec;mrr:_o)lta_lrl;?;g
Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles £k el
Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez

Font-Romeu | Agence des Cimes
cotri-expertisefr

Amiante



7 | [COTRIdiagnhostic

Expert immobilier de proximité

Le preyudiCe «COIDGGQue |y COMOTLE lel Faiz de prévenson)
ot CeIDONI0 e e INDNNeMeNL e

Défanie |Amille < del CONQTONI Gerardiel| INClus SN 13 Garante MiZe on jou

Retours |Amlie £ del CONSTONI generdiel] 20.000 € por smge

L2 precente JTeltdUon e vI20le DO U pendde ou 28/12/2023 33 01/01/2025 10Ul réteve del DOITibiEe:
Oe IUSDENZION OU e MESEINON &N COWS d 2NNes T25TUIINCe PO el (25 PrvUS DI le COoe Ol ALZLIINCE: DU
e cOnNtrae

Fait 3 PERFIGNAN le 28 délembre 2073
Pour 2 10ckite

C2

AXA France IARD SA
Locene ancepee s cames g Da PR LD
Tege el 311, Memser o5 DArcre - 92727 Namees Cooms 712 05T 460 RC S Sarmr
[reenrss ps 5o @ C08 0N 20uraneas - Mt IFEScosymurauErs v + 18 T1] 087
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Expert immobilier de proximité Tel : 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997.
A DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Chambre 210 Adresse : Résidence Goélia chemin de Neguebous 66700 ARGELES-
Nombre de Piéces : 2 SUR-MER
Etage : 2éme Batiment : -
Numéro de lot : . Escalier : -
Référence Cadastrale: AR - 626 Porte : 210
Propriété de: =~ CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR
ET MME

Résidence Goglia Chemin de Neguebous
66700 ARGELES-SUR-MER

Mission effectuée le : 16/04/2024

Date de I'ordre de mission : 16/04/2024

N° Dossier : 68653 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT - MR ET MME =NIES C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96

estégalea:

Total : 28,78 m?

(Vingt-huit métres carrés soixante-dix-huit)

Commentaires : Néant

B DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Hall/kitchenette 1er 5,46 m? 0,00 m?
Salle de Bains ler 385m? 0,00 m?
wcC Ter 1,07 m? 0,00 m2
Chambre ler 18,40 m? 0,00 m2
Total 28,78 m* 0,00 m*

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La verification de la conformité au titre de propriété et au réeglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniguement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par COTRI DIAGHOSTIC qu'a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

a PERPIGNAN, le 17/04/2024
Le Technicien : Nom du responsable :
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VOtre Assurance Assurance et Banque

» RCE PRESTATAIRES

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER

66100 PERPIGNAN FR
AGENT

AVOVENTES

ATTESTATION

Vos réeférences :
L L T

Contratn” 4297021904
Chient N 1263524304

AXA France IARD, arteste Gue !
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

est tiulaire d'un comrar d'assurance N™ 4297021904 ayant pris effet le 24/05/2023 Le présent contrat 3
nowamment pour objet de couvrir les conséguences pécuniaires de 1a responsabliité chvile professionnelle
Incombant & rassuré en raison des dommages Corporels, matériels et immatériels causes 3 ses Cllents Ou & tout
autre tlers, par sulte de fautes, efeurs, oMissions ou négligences commises par lul lors de 12 réalisation des missions
relevant des activites garantes :

Le Constat des Risques d"Exposition au Plomb (CREP),

Le Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPP),
L’état mentionnant [ présence ou 1'absence de maténaux contenant de | amuante,
Le dossier Technique Amiante (DTA),

Le contréle pénodique de 1"état de conservation des Maténaux et Produits Contenant de I’ Amiante (MPCA),
Le Dossier Ammante Partie Privative (DAPP),

L’état relatif 3 la présence de termites,

L’état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus),

L - !rlll']lr_' de Mémle (Loa Alur),

Le diagnostic Legionelle,

L’etat de I'installahon mténeure de gaz,

L’état de I'installabion mténeure d’électricite,

La vénficahon imitiale, et péniodique zaz/électricite,

Dragnostic assaimssement collectif et non collechf,

Le diagnostic humdite,

La vénfication de la conformité du log aux de dé et de salubnte,
Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de 13 performancs numénque,

Le diagnostic Eco Prét, Prét a Taux Zéro, Prét Conventionné - normes d’habitabalité,
Le diagnostic Loi Boutin, Loa Scellier, Loi Carrez,

Le mesurage de la swrface habitable, et d"habitabalité,

La coordination SPS,

1005 2RN0H01298

AXA France IARD 5A
SOCSs anonyme 2u capita de 214 799 030 Euros 11
Tlege ocly - 113, Terames de [Arche - 92727 Nanteers Cocex 727 057 460 RC I Namterrs
Entreprize régie par ls Coce des anurances - TVA inracomrmurautairs n™ FR 14 727 057 480
Oparation: o' EIrances uonerses 0o TVA -2 26 1.0 CG - 23U pour ke garantia: poroes par AXA Assistnee
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I'Etat des Servitudes, Risques et d Information sur les Sols (ESRIS),

L’état des Risques et Pollution ERP,

Le Diagnostic de Performance Energétique (DPE),

La Realisation de bilans thermiques par infillromeme et'ou thermographie mfrarouge,

La mesuwre de la perméabilaté des réseaux aérauliques,

La débvrance de ['attestation de la réglementation thermique RT 2012 et RT 2020

Qualification 8711 : Mise en place d'un systeme de mesure, et réalisaton des mesures de permeéabalite a 1'awr des
enveloppes de bitiment,

Qualifaction 8741 mise en place d'un systeme de et realisation des de conformute des VMC
Qualification 8722 : Mise en place d'un systeme de mesure, et réalisation des mesures de permeéabalite a 1'awr des
réseaux aérauliques,

* L'étude theromque RT 2005/2012 RE 2020 et bitiments existants,

L’audit énergenque de marson indmiduelle (Formation FEEBAT),

L état des lieux locatif, dont celm relatif 4 la conformite aux noymes d’habitabkite et dans le cadre de
I'établissement d'un prét.

Le fi I"exam , le certificateur diagmosthe,

L’expert d'assuré, prés des tribunaux, I'expert judiciaire,

La détection d’humidité et de fuste d'eau non destructive,

Le diagnostic sécunté piscine,

Le diagnostic amiante avant ravaux/démolition,

Le diagnoztic de reperage de |'amuante sur les navires et sur les matenels roulants feroviawes,

Le contréle visuel aprés travaux de retrait MPCA,

Le controle de la qualité de I'awr, de la concentration en fibre d’amiante dans I'aur ; d'emp e t
Le conseil en économie et maimse de I'énerzie 3 L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUX,

Le diagnostic ascenseur,

Le Diagnostic controle de séenité des Aires de Jeux,

Le certificat de conformité des travaux de réhabilitation dans le cadre de I'investissement locatif dans 1"ancien,
Le Diagnostique Pathologie des bitiments, aprés examen technique,

L’expertise en estimation de valeur vénale et locative. expertize amiable,

. .

L

*® & & & & s 0

. o o s 0

Larecherche de plomb avant travaux ou demolrhon,

Le diagnostic plomb dans I'ean, métaux lounds,

Le controls visuel aprés travaux plomb,

Le diagnostic acoustique,

Le diagnostic Radon,

Le diagnostic géothermie G,

Le diagnostic Monoxyde de Carbonne,

Le diagnostic des déchets 135us de la démolition des batiments,

Le diagnostic de la pollution des sols,

Fourmiture et'ou pose de detecteurs de fumee (DAAF).

Diagnostic Vomies - Amiante-HAP-Stlice,

Contréle des mstallations électnques par thermographie infrarouge selon spécification APSAD D19,
Contréle des mstallation et équpement mncendie,

Controle minal et pénodique des mstallahions d'électricité, de gaz. des engins de levage et de chantier,
Le Duagnostic Techmique Global (DTG),

Le Document d Evaluation Unique des Risques d Entreprise (DUER) pour le compte des syndics et gesthonnaires
d'immeuble,

Laréalisation de |"état descnptif de division, milhéme-tantieme, les modificanfs

*  L'audit énergetique copropnate,

*  Laréalisahon de plans métrés et croqus,

L]

AXA France IARD SA
Tociens aNoMyTe 3U CIpEN o8 714 799030 Duro: 2/4
Sisge sock - 313, Termssee do FAFCS - 92727 Nanters Cock 727 057 &0 R.CS Nantorrs
Entreprise négie par s Coce des amsurances - T4 Intracommunautaie n° FR 14 727 067 480
OpSITon: &'ITIUrancEs SRonerses da TVA . ot J&1.C Ol - muf pour i Garanties Dortses par ANA Aszistancs
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Expert immobilier de proximité

*  L'accreditation et Classements des Meuble: de tounsme,

* Le controle des travaux d'isolation des combles,

L’état nsques et environnement pour les aléas naturels. mimers, ou technologiques, sismucite. potenhel radon et
pollution,

Les Diagnostics de conformuté de maténels de radio protechion PCR.

Missions d'Expert en Rénovation Energétique ERE,

Le Diagrostic pour les missions de dépot de Permis de Travaux,

Assistance a la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de la
personne qui a acheté un logement neuf sur plan, le jour de la livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

« Diagnostic PEMD (Déchets)

* Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

La presente attestation Ne peut engager IAsiureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elie Se
référe

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

Tous dommages COrporels, materiels et Immazérielz| 9 000 000 € par annee dailurance
Consecutifs confondus

[autres que Ceux vises au paragraphe « Autres garantes » ci-
aprés)

Dont:

* Dommages corporsls
29 8 9 000 000 € par annés ¢ 23TUrance

* Dommagae: matarisis et immatérials

consecutifs confondus 1 200 000 € par année daIurance
* Dommages immateriels NoNn consecutifs 200 000 € par annee d assurance

Dont 150 000& par Sinistre

* Dommage: aux biens confias 150 000 £ par sinizzre
Autras ’lfﬂl'lﬂ.s H

Faute inexcusable [dommage: Corporels) Z 000 000 € par annee d aciurance dont 1
|Article 3.1 des conditons génerales) 000 000 & par zinisre

Tou: dommages relevant d'une okligation 600 000 € par annee d assurance dont 600
d'assurance 000 &€ par sinistre

Les rizques environnementaux [Articie 3.4 de
conditions genérales) :

Attainta 3 l'snvironnamant accidantslls tous

dommages confondus dont : 1.000.000 € par anneée d'assurance

100.000 € par annee d'assurance

AXA France IARD SA
Zocieds anonyme Ju capital de 714 799 030 Euro: 3/4
Sigs zociy . 313, Termazzes 0 [Arcne - 92727 Nanters Cooax 777 057 280 RCS Nanterrs
Entreprize regis par s Code des amurance: - TA inracommunautalrs n™ Ff 12 727 057 280
ODeraton: ¢ ATUrances SoNereas ds TVA . art Je.C CGl - uf pour Nt Garantie: DOrtees par A4 AZiistancs
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2 e, o AT
Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles Lexpertlsec;mn'l_o?lrl;?;?
Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles s | £ e b
Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez
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Le préjudice écologique [y compris les frais de prévention)
et responsabilité environnementale

Dafanses [ArtiCle £ des conditions génerales)

INClus dans la garantie mise en jeu

Recowurs [ArtiCle 4 des conditions generales)

20.000 € par itige

La présente atteStation est valable pour 1a période du 28/12/2023 au 01/01/2025 tous resernve des posibilites
de Suspension ou de resiliation en Cours d'annee dassurance pour les Cas prevus par le Code des Assurances ou

le contrat.
Fait 3 PERPIGNAN le 28 décembre 2023
Pour 12 sociéts :
—
AXA France IARD SA
300648 INOMy™™e AU CIDEN de 714 799 030 Curos 4/4
Sibge sockai | 372 Temazes de [Arche - 92727 Nanterme Cedex 722 057 460 RCS Mantems
Entreprize régie par s Code des amuwrance: - TVA Inracommunadtalre n” FR 14 722 057 460
Oparation: &' ITUrances GroNerSes de TVA . 2T Je!.C CGl - 2auf pour ke GAANDSE DOMTESE DN ANA AZiZlINcs
68653 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT -MRETMME - - C 5/5
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Font-Romeu | Agence des Cimes
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p g établi le : 17/04/2024
energetique  (ogemeny valable jusqu’au : 16/04/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

o

D P diagnostic de performance n°: 2466E14540931

adresse - chemin de Neguebous, 66700 ARGELES-SUR-MER / étage: 2éme

type de bien : Chambre 210

année de construction - 1980

surface habitable - 28,78 m?

proprietaire - CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME

AVOVENTES

adresse - Chemin de Neguebous, 66700 ARGELES-SUR-MER

erformance énergétique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

peu d'emissions de COZ

ED—o
[HNSE

emissions de CO2
trés importantes

Ce logement émet 278 kg de CO; par an, soit
I'équivalent de 1440 km parcourus en voiture.
Le niveau d'émissions dépend principalement des
types d'énergies utilisées (bois, électricité, gaz,

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du Sty

logement et de la performance des équipements.
Pour I'améliorer, voir pages 5 a 6

stimation des colts annuels d’énergie du logemen

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une ufilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisatior
éclairage, auxiliaires). En cas de systéme collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des régles de répartition des charges.

Voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 670 € et 906 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

COTRI DIAGNOSTIC

43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1 el - 04.68.50.89.49

66100 PERPIGNAN emall - contactéb@cotriexpertise.fr
diagnostiqueur : n® de certification : C2016

AVOVENTES AGEVENTES organisme de certification : QUALIXPERT

A Fattention du propriétairs du bien au moment de 1a réaksation du DPE ! Dans be cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPDY), 'adame vous informe que vos dannées personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées
d&ns la base de données de l'obsanvatoire DPE & des fins de conirdles ou en cas de contestation ou de procédures judiciaires. Ces dohnges sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE, Vous disposez d'un droit d'acces, de
rectification. de porahiits, deffacement ou una limitation du traifement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir volre droil, veuillez nous contacter & 'adrasse manl indiguée & Ia page « Constacts » de I'Obsenvatoire DPE

(hitos.obse rvatoire-dpe. adems fn'}




DPE diagnostic de performance énergétique (iogement) p-2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation toiture ou

28 % A
BN~
wsurrsante | worene | gowe ] rres sowne
portes et

fenétres murs
13 0/04 41 % Systéme de ventilation en place
4

nts thermiques
B 9 plancher bas

18 % 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipements présents dans le logement :

g@ pompe a chaleur

INSUFEISANT D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

@- panneaux solaires
555 photovoltaiques

‘ - Ventilation mécanique sur conduit
‘ ’ existant 2012

Les caractéristiques de votre logement améliorant le mm = Panneaux thermiques

confort d’été :
chauffe eau

thermodynamique

L.  géothermie

F%} systéme de chauffage Il/\ réseau de chaleur
J .

@ e J au bois e VErtueux

bonne inertie du logement

Pour améliorer le confort d'été :

EY B Equipez les fenétres de votre logement de
E'_E volets extérieurs ou brise-soleil

Logement équipé d’une climatisation

La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d'éte mais augmente les

consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d'éte présenté ici s'appuie uniguement sur
les caracteéristiques de votre logement (la localisation n'est pas
prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d’énergie frais annuels d’énergie répartition des dépenses
usage (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) ﬂ P E
ﬂ chauffage # électrique 1641 (713 1) Entre 168€ et 228€ - 26%
=, eau chaude T4 arhmah _
8\ SEniEire # clectrique 6980 (3035 ef) Entre 413€ et 559€ m
;‘% refroidissement # élecirigue 133 (58 N Entre 14€ et 18€ I 3%
Q éclairage # électrique 126 (55 &f) Entre 13€ et 17€ I 2%
# auxiliaires # électrique 608 (263 1) Entre 62€ et 84€ . 10%
énergie totale pour les 9 486 kWh Entre 670€ et 906€ par angll TN At g LR et
usages recensés (4 124 kWh é.f.) d’estimation, voir les

recommandations d’usage ci-dessous

A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une : 5 L sal L
climatisation, & la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux

température de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
cas d’absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si Les consommations liées aux autres usages (€lectromenager, appareils
\ LY i i électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 75,72 par jour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
: météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
é.f. — énergie finale et habitudes de vie, entretien des équipements..

* Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

astuces (plus facile si le logement

Tempérafure recomnmandée en hiver — 19°C st teSoliions B Mofae SMcacis)
Chauffer a 19°C plutét que 21°C, = Diminuez le chauffage quand vous
c’est en moyenne -14,1% sur votre facture soit -28 € n'étes pas la.

- = Chauffez les chambres a 17°C la
par an nuit.
Si climatisation, astuces
température recommandée en été — 28°C <2 Fermez les fenétres et volets la
Climatiser a 28°C plutét que 26°C, c’est en moyenne W JEE""F'-‘E qtua?d il fait th;aud-,t
-169% sur votre facture soit -27 € par an RECHORRRIFRIT A IUE

Consommation recommandée — 75,72l /jour
d’eau chaude a 40°C astuces

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement = Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a

OOOOJII

(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 401. ; b
311 consommés en moins par jour, JlbESCILSur ]9 Hoddlie
. 3 o e LA = Reduisez la durée des douches.
c'est en moyenne -39% sur votre facture soit -188 €
par an

LW En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

oV
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Mur 2 Nord Béton banché donnant sur Extérieur, isolé

| | murs Mur 3 Ouest Béton banché donnant sur Extérieur, isolé m
Mur 1 Est Béton banché donnant sur Extérieur, isolé

plancher bas Pas de plancher déperditif

N toiture / plafond Pas de plafond déperditif

Fenétres battantes, Menuiserie métallique sans rupture de pont
1] portes et fenétres thermique - double vitrage vertical (e = 12 mm)

Porte opague pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

description
chauffage Pompe a chaleur AirfAir Electrique, installation en 2020, individuel sur Air soufflé

Chauffe-eau vertical Electrique installation en 1980, collectif, production par accumulation

eau chaude sanitaire : 3
Réseau bouclé.

@ & % Je

climatisation Pac air / air installée en 2020

ventilation Ventilation mécanique sur conduit existant 2012
Pompe a chaleur Air/Air :

pilotage Air soufflé : sans régulation piéce par piéce, intermittence central avec minimum de
température

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des equipements de votre logement
sont essentiels.

type d’entretien
ﬁ isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel.
(;,h Sise i chalui Mettre en place et entretenir I'installation a I'aide d'un professionnel qualifié. Celui-ci réalisera des
L pomp essais d'étanchéité pour garantir la performance de l'installation.

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux ©© + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ¢ ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour preciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 2000 2 5000 €

lot description performance recommandée

Remplacement par un chauffe eau thermodynamique :
Remplacement du chauffe-eau par un chauffe-eau

eau chaude sanitaire thermodynamique

o)

Les travaux a envisager montant estimé : 88541917 €

lot description performance recommandée

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu emissif.

(Pour bénéficier du crédit d'impot pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m?2.K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw = 1,7 W/m?.K et un facteur de transmission solaire Sw =
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrees d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de I'air

T portes et fenétres Uw <1,7W/m3K

Commentaire:
Néant



L diagnostic de performance énergétique

(logement)

Recommandations d’amélioration de la performance

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux (1)+(2)

consommation : 94 kWh/m2/an
émission : 2 kg CO2/m2/an

I

avec travaux (1)

consommation : 100 kWh/m2/an
émission : 3 kg CO2/m2/an

état actuel

consommation : 329 kWh/m2/an
émission : 3 kg CO2/m2/an

avec travaux (1)+(2)
émission : kg COZmfan

avec travaux (1)
mission : 3 kg COZm2ian

Amission | 9 kg CO2m2ian

/.\Franoe

Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France
Rénov’ le plus proche de chez
vous, pour des conseils gratuits
et indépendants sur vos choix
de travaux et d’artisans :

0808 800 700 (prix d'un appel local)

Vous pouvez bénéficier d'aides,
de primes et de subventions

CEREVE]

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libersé

Eelisé
Fratermitd

Pour répondre a I'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

\
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel valide : Analysimmo DPE 2021 4.1.1 Justificatifs fournis pour établir le DPE :

Reference du DPE - 2466E14540931
Invariant fiscal du logement - NC
Référence de la parcelle cadastrale : AR-626

url / api

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE - 3CL-DPE 2021

Date de visite du bien : 16/04/2024
Numéro d'immatriculation de la copropriété:

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations

estimées et les consommations réelles :

- les variations climatigues hivernales du lieu (différences importantes selon les années et les localités),
- le comportement, le confort et le nombre des occupants n'est pas pris en compte,

- le taux d'occupation,
- usages pris en compte,

- entretien du batiment et des installations, rendement des appareils,

- défauts de conception,
- tarifs des énergies.

Le technicien n'a pas pour mission la vérification du bon fonctionnement ou la présence de la machinerie lorsqu’une

partie des installations est mise en oeuvre :

- Motorisation VMC (en présence de bouche d'extraction),

- Présence de groupe clim (split etc...).

Commentaires :
Néant

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Département 66 - Pyrénées Orientales
Altitude w,_ donnée en ligne 22
Type de bien O observée ou mesurée Appartement
'g, Année de construction 2=  valeur estimée 1980
‘_IE Surface habitable du logement 0 observée ou mesurée 28,78
‘g Surface habitable de I'immeuble i document fourni 3060
g’ Nombre de niveaux du logement 2 observée ou mesurée 1
Hauteur moyenne sous plafond £ observée ou mesurée 243
Nb. de logements du batiment [ observée ou mesurée 51
donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface V) observée ou mesuréee 5.6 m?
Matériau mur observée ou mesurée Béton banché
Q
& Epaisseur mur jo observée ou mesurée 20 cm
% Mur 1 Isolation : oui / non / inconnue £ observée ou mesurée Qui
E Annee isolation > valeur par défaut 1978 a 1982
@ gr?rt:ii:]r?;t construit en matériaux Jo! T e Non
Inertie 2 observée ou mesurée Lourde




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.8

valeur renseignée

Doublage

0o

observée ou mesurée

absence de doublage

Surface

observée ou mesurée

20,66 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Béton banché

jo)
Jo)
Epaisseur mur 1 observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo, observée ou mesurée Oui
Mur 2
Année isolation ¥ valeur par défaut 1978 a 1982
Esgig:;t construit en matériaux Jo) oA il s Nin
Inertie jo; observée ou mesurée Lourde
Doublage D observée ou mesurée absence de doublage
Surface ,O observée ou mesurée 8.55 m?
Matériau mur DO observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur je observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo] observée ou mesurée Oui
Mur 3
Année isolation x valeur par défaut 1978 & 1982
Béti_ment construit en matériaux jo) obiEriGe outr e i Kidn
anciens
Inertie £3 observée ou mesurée Lourde
Doublage D observée ou mesurée absence de doublage
Surface Tey observée ou mesurée 1,52 m?
Matériau mur 18| observée ou mesurée Béton banché
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue § o) observée ou mesurée Non
gf?:ir:r?snt construit en matériaux jo) SR es S Non
Mur 4 Inertie jo observée ou mesurée Lourde
Type de local non chauffé adjacent O observée ou mesurée I(':ei;g:'?;?rns ComIpLnes Avec otveriire direclesor
Surface Aiu DO observée ou mesurée 101,32 m?
Surface Aue D observée ou mesurée 101,36 m?
E(t;t i;'::ﬁggn ST ol ecal 423 observée ou mesurée Oui
Doublage D observée ou mesurée absence de doublage
Surface D observée ou mesurée 28,78 m?
Type Do observée ou mesurée Entrevous, terre-cuite, poutrelles béton
Plafond 1 Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Non
Inertie jo observée ou mesurée Lourde
Type de local non chauffé adjacent ) observée ou mesurée Local chauffé
Surface ) observée ou mesurée 28,78 m*
Type de plancher bas Ve, observée ou mesurée Entrevous, terre-cuite, poutrelles béton
Plancher 1 Isolation : oui / non / inconnue j @) observée ou mesurée Non
Inertie jo observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence jo) observée ou mesurée Local chauffé
Fenétre 1 Surface de baies jo observée ou mesurée 295 m?




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p-9

valeur renseignée

Type de vitrage £ observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 12 mm

Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non

Gaz de remplissage observée ou mesurée Air

Double fenétre observée ou mesuree Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison = 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie métallique sans rupture de pont thermigue

Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur

Type ouverture observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets observée ou mesurée Sans

Orientation des baies observée ou mesurée Est

Type de masque proches

observée ou mesurée

Absence de masque proche

Type de masques lointains

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Porte 1

Présence de joints observée ou mesurée Oui

Type de porte observée ou mesurée Porte opague pleine isclée
Surface observée ou mesurée 217 m?

Présence de joints observée ou mesurée Oui

Linéaire Mur 1
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

352m

Linéaire Mur 2
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

85m

Linéaire Mur 3
(vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

352m

Linéaire Mur 4
(vers le haut)

Type de pont thermigue

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

1.52m

Linéaire Mur 1
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

392m

Linéaire Mur 2
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

85m

Linéaire Mur 3
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Type isolation

observée ou mesurée

ITl

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

352m

Linéaire Mur 4
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

1.52m

Type de pont thermique

jeX el nolholgslkolihc el ReERsfiRsiNoNRelRoiRolRoRRec R oRRaARoNRslReRRioRRol MR RolR AR oNRoHRelliof RelReAReRRe A o R Kol o)

observée ou mesurée

Refend - Mur




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.-10

valeur renseignée

Linéaire Mur 1 (a Type isolation 2 observée ou mesurée T
gauche du
refend) Longueur du pont thermique observée ou mesurée 243m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 3 (a . ; 3 3
droite du refend) Type isolation observée ou mesurée ITI
Longueur du pont thermigue observée ou mesurée 243m

Linéaire Fenétre
1 Mur 1

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation observée ou mesurée ITl
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 972m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Position menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur

Linéaire Porte 1
Mur 4

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

|/ D|D|D|D|D|D|P|D|D|D|D|D|D

Longueur du pont thermique observée ou mesurée 531m
Largeur du dormant menuiserie Lp observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie observée ou mesurée Non
Paosition menuiseries observée ou mesurée Nu intérieur




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

ts

eéquipemen

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

p-11

Pompe a chaleur
Air/Air

Type d'installation de chauffage

fa,

observée ou mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur observée ou mesurée Pompe & chaleur Air/Air
Surface chauffée observée ou mesurée 2878 m?

Année d'installation valeur par défaut 2020

Energie utilisée observée ou mesurée Electricité

Présence d'une ventouse observée ou mesurée Non

Présence d'une veilleuse observée ou mesurée Non

SCOP / COP valeur par défaut 3.3

Type émetteur observée ou mesurée Air souffié

Surface chauffée par émetteur observée ou mesurée 28,78 m?

Type de chauffage observée ou mesurée Central

Equipement d'intermittence

observée ou mesurée

Central avec minimum de température

Preésence de comptage observée ou mesurée Non
Type générateur observée ou mesurée Chauffe-eau vertical Electrique
Année installation valeur par défaut 1980
Energie utilisée observée ou mesurée Electricité
Type production ECS observée ou mesurée Collectif
Isolation du réseau de distribution observée ou mesurée Non
Chauffe-eau
vertical Bouclage / Tracage observée ou mesurée Réseau bouclé
Electrique
Piéces alimentées contigués observée ou mesurée Non
Production en volume habitable observée ou mesurée Oui
Volume de stockage observée ou mesurée 5000 L
Type de ballon observée ou mesurée Chauffe-eau vertical
Catégorie de ballon observée ou mesurée Autres ou inconnue
Surface habitable refroidie observée ou mesurée 28,78 m?
Pac air / air Année installation équipement observée ou mesurée 2020
Energie utilisée observée ou mesurée Electrique

Ventilation

Type de ventilation

observée ou mesurée

Ventilation mécanique sur conduit existant 2012

O | BX 0L B0 | DL SDED S PR DD [0 L3R DL 0 Dt 1 10| D LR 0L B

Année installation valeur par défaut 1980
Plusieurs facades exposees observée ou mesurée Oui
Menuiseries avec joints observée ou mesurée Oui




* Agence La Catalane

_IJ | | COTRI d | a g n OStI C ] 43 Avenue Alfred Kastler,

66100 PERPIGNAN

Expert immobilier de proximité Tel : 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arréte du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de realisation de I'état de I'installation intérieure d'électriciteé dans les
immeubles a usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 a 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet
2017.

1 DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Chambre 210
Département : PYRENEES ORIENTALES /

Commune : ARGELES-SUR-MER (66700 ) Date de construction : 1980
Adresse : chemin de Neguebous Année de l'installation : > a 15 ans
Lieu-dit / immeuble : Résidence Goélia

Distributeur d’électricité : Enedis
Réf. Cadastrale : AR - 626

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Repparing s SREa3 16.04,24 CREDIT IMMORILIER DE

FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME

_ ELEC
Escalier : -

Etage : 2éme La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et
Porte :210 leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

2 IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre
Nom / Prénom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME

Adresse : Résidence Goelia Chemin de Neguebous 66700 ARGELES-SUR-MER
= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Proprietaire de I'appartement ou de la maison individuelle : ﬂ’
Autre le cas échéant (préciser) O

3 IDENTIFICATION DE L’'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de I'opérateur :
Nom : AVOVENTE Prénom : ENIES

Nom et raison sociale de I'entreprise : COTRI DIAGNOSTIC Adresse : 43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1
66100 PERPIGNAN

N° Siret : 44321650200064
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
N° de police : 4297021904 date de validité : 01/01/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : QUALIXPERT , le
10/10/2022 , jusqu’au 10/10/2029

N° de certification : C2016
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L’'INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil genéral de commande et de protection.

4

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d’électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de [linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

o |les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

s les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

+ inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA

° SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

o W
N a(:';icle Libellé des anomalies Localisation(*) Observation
Le dispositif assurant la COUPURE D'URGENCE n’est extérieur ala Ajouter un organe de coupure
B.1.3 b) pas situé a l'intérieur du logement ou dans un chambre accessible a l'intérieur du
emplacement accessible directement depuis le logement. actuellement logement

2. Dispositif de protection différentiel a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant
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5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

Néant
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
Néant

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Sans objet

(1) Reéférence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrigue lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n® d'article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concemnée

() Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
B.11 a1) L'ensemble de l'installation electrique est protéegée par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité =
30 mA.
B.11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11 c1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

6 AVERTISSEMENT PARTICULIER

Néant

7 CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. |l est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais par un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de l'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

o INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
eventuelle(s) de terre situées en parties communes de l'immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;
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8 EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalite de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une electrisation, voire d’'une electrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces élements permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces e€léments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’'une electrisation, voire d’'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant €lectriqgue dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particulieres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques casseés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties

nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un mateériel eélectriqgue en defaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les regles de mise en ceuvre de l'installation electrique et des equipements associées a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance €électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergeé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :
L’objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de |la defaillance occasionnelle (telle que lI'usure
normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel electrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alveole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES

9 ET JUSTIFICATION :

Néant

DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée le 16/04/2024 HITE COTRIE xpettise
Date de fin de validité : 16/04/2027 R con QE/ E_

Etat rédigé a PERPIGNAN Le 17/04/2024

Nom : BVOVENTE Prénom ; AYOVENTE
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Je soussigné, AVOVENTES teste. conformément a Iar.

R27l3duCom, 36T | ROmREUF que :

-Lap st realivée en totale indépendance ¢t impartialive

-Je dkpou des compétences requises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
qu’en atteste ma certification N° C 2016 en date du 22 juin 2022 délivrée par
QUALIXPERT, référengant mes certifications en formations, ainsi que de
V'organisation et des moyens appropriés requis par les textes légaux et reglementaires
= J7ni souscrit une pysurance couvrant les sventuelles conséquences qui pourraient
resulter de mon intervention (Cfr. Police)

J'ul conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
v desc i legales est passible de tions penales (art. R 2714 du
CCH) d'un montant de | 500 euros par infraction constatée, le double en cas de
récidive.

-

Signature [/

1 EXMRTISE
A
}yjr IRNAN

R"P" £ -~
Article R271.2 Les personnes mentionnées a larticle L. 271-6 souscrivent une
dont le de la garantie ne peut étre inférieur & 300 000 euros par

sinistre et £00 000 euros par année d'assurance.,
Article R271.3  Lonque le propri¢taire charge une personne d'établir un dossier de
dizgnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur gu'elle est en situation réguliere au regard des articles L. 271.6 et qu'elle
dispose des moyens en matériel et en personne] né ires & I'¢tabli des états,
constats et diagnostics composant e dossier
Article R271.4  Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la
cinquitme classe be fair ;

1) Pour une personne d'ctablir un document prévu aux 1* & 4° et au 6" de larvicle
L. 271-4 sans respecter les conditions de compétences, d organisation et d'assurance
définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées 5 Parvicle L. 2716 ;

b) Peur un erganisme certificatenr d'établir un dossier de diagnostic technique en
méconnaissance de Narticle R. 2711

) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1°

Fait & Perpignan le 2 janvier 2024

e i aw e eoe ety oot . o 4" et au 6° de I'article L. 271-4, & une personne qui me satisfait pas aux conditions de
PP ——— ¢ L isation et d°, définies anx articles R. 271.1 et R. 2712
ou ausx conditions d'hplrdllin ot d‘hdqnuhm exigees a arnicle L. 271-6.
La recidive est punie aux dispositions de article 132-11 du code
et M ] e
PPRPSOR 1 13 & Dhi e B nf’\‘i’ AYE
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Perpignan | Agence La Catalane

Céret | Agence des Arts
Prades | Agence du Canigou

Font-Romeu | Agence des Cimes

Narbonne | Agence des Halles
Lézignan | Agence des Vignobles
Montpellier | Agence du Lez
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VOtre Assurance Assurance et Banque

L] STATAIRES

SARL COTRI
43 AV ALFRED EASTLER

66100 PERPIGNAN FR
AGENT

AVOVENTES

ATTESTATION

VO3 referendes -
e e

Conwatn” 4297021904

AXA France IARD, amesoe Gue
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

Chentn® 1263524308

e taldire diun Conerar datwwrance N° 4297021904 yant prs =Fer e Z-‘_{ﬂs}f!ﬂ23 Le present conurae 3
nNoEmmment POUr Objet de COUVT leS CONSéQuences pecuniaifes de 13 responsabiite chile professionnele
incombane 2 Fassuré en rAS0N des dOMMages COrPorel, Matariels ot IMmMarsriels CIUSES 3 Ses Clents Ou 3 WO
Zusre ters, Dar Suite de F3USeS, efelT. OMIZSIONS OU NegSganCes COMMISas Par Ul 107 de 1 réalisation des missions

Telewant des aCtvitds Garantes

Le Constat des Risques d Expoution su Plomb (CREP).

Le Dugn de Rasque d Inn au Plomb dans les Pemture: (DRIPP).

L etat mennonnant la presence ou | abzence de matenasx costesant de | amiante.
Le dosmzer Techmque Amuanie (DTA),

Le Dossser Amuanie Partie Privative (DAPP),

L etat relatf 2 la presence de termutes,

L etat parasatae (Merales, Villetws, Lyctus),
Informanon sur la prevence de Merule (Loi Alm).

Le dugnoitc Legionelle,
L etat de |'mstallation wteneure de gaz,
Llseat da I L. d'al

La venfication tatiale, of pénodique gaz/electncse,
Dugnoine ement collecnf of nos collecni

Le dugroite bumadste,

La venfi de b conf dn log aux pormes de decence et de salmbrue
1o S

Led x de La perfe -

Lz dmprostie Eco Prét. Prée 3 Tanx Zaro, Pret (C 3 - e  habatabalse
Le de la surface habitable. et d habutainkts

La coosdization SPS.

AXA France LARD A
S Iraryre A CHE Ge 14 T 2EE Due
tage w110 feraom g farcre - WP rareees Ceces P12 0T Ja0 RO L rareee
Lrtrecrts magie oo @ CO08 08 JE33rTm - ok FRICOETELAALIRS o kB 14 71T 00T el

DO S ESINCN eeoriies 30 M4 3T Je 1L D00 SR DO e AT DO DAY ARs AsiThncy

La rontrole pinodique de | et ds conservation de: Maternsax ot Prodmt Contenant de | Amuante (MPCA),

w
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Perpignan | Agence La Catalane
Céret | Agence des Arts
Prades | Agence du Canigou

Narbonne | Agence des Halles
Lézignan | Agence des Vignobles
Montpellier | Agence du Lez

Font-Romeu | Agence des Cimes
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R R I )

L I I I I ) LU

I'Ent des Servitudes, Risques et d Informanion sur e Sols (ESRIS),

L'état des Fisques et Pollution ERP,

Le Duagnostic de Performance Energénque (DPE).
: B

1aRaak e bitans i i il 3o g
La dela 2abilite des réseaux asraukh,

Ladel de ['attestation de la regl h KT 2012 et RT 2020

Quahification 8711 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalization des 5 de permeabilité 3 Iz des
enveloppes de binment,

Craabifachion 8741 mise en place d'un systéme de mesure of reak des de conf: e des WMC
Qrualification 8722 : Mise en place d'un systeme de mesure, et réalisation des de perméabalité 3 "am des
rEsesun £

asrauliques.
L étude thermaque RT 20052012 RE 2020 et bitiments exastants,
L audit énergétique de maison individuelle (Formation FEEBAT),
L'état des heux locatif, dont celw relatif 3 la conformate sux normes d'habitabilité, et dans le cadre de
I'etabhssement d un prét
Lafe 1 g le fi diagnostic,
L expert d'assuze, prés des mbunaux, 1'expert judiciae,
La détection d'humidite, et de fuite d'eau non destructive,
Le duagnostic sécunte piscine,
Le duagnostc amuante avant travaux/démolinon,
Le duiagnostic de repérage de |'amiante sur les navares et sur les matenels roulants feroviaires,
Le contrdle vizuel aprés travaux de retrant MPCA,
Le conirole de la qualite de I'aw, de la concentranon en fibre d'amante dans ['aw ; meswe d’empousserement.
Le conseil en sconomue et maitnise de ['énerze a L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUX.
Le Duasnostic contrale de sécrite des Amres de Jeux
Le cemficat de conformité des travaux de réhsbihtation dans le cadre de [ mvestissement locatif dans I"ancen
Le Diaznostique Pathologie des bitmment: apras echmque
L expertize en estimation de valeur vénale et locative. expertize amuable.

La recherche de plomb avant travaux ou démolihon,
Le diagnostic plomb dans 1'eau. métaux jourds,

Le contrale visuel aprés travaux plowmb,

Le diagnostic acoustique,

Le disgnoztic Radon,

Le diagnosnc geothermie G,

Le duagnoztic M de de Carb

Le diagnostic des déchets 155us de la démolition de: bitument:,
Le dugnoztc de I pollution des sols,
Fourniture et'ou pose de détecteurs de fumee (DAAF),
Duagmozne Vowes -Amiante-HAP-Silice,

Controle des mstallations électngues par th kb fr selon zpécmifi APSAD D19,
Conndle des matallanon et équipement incendie,
Contréle minal et pénodi dest Ilat d’él = de gar des ensms de levage et de channer,

Le Diaznostic Techmique Global (DTG),

Le Document d Evaluation Unique des Risques d"Entreprize (DFUER) pour le compte des syndics et gestionnaires
& immeuble.

La rézbation de I"état desenptf de division. milhéme tantieme. oz modificanfs

L'zudit energetique coproprite.

La réalisation de plans métrés et croquis,

AXA France IARD 5A
SexiBet SronyTe U S30T 08 D14 TR 030 Do
Zage mocix . B3 Terrazies o8 (Arcme - 31TTT foarteme Ceces TII AT Led B LI faaterre
Entrapetze regie par 1s COCS DR 25uranoes - Tk FEacosvsuroutsre ' 18 727 08T a0
SEHTOM: T RIANGNE BIOnehes 08 TV AL 2T D15 OO 30 000 W GRS DOTNIE P AKA ASIiFENGE
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Céret | Agence des Arts

Prades | Agence du Canigou

Narbonne | Agence des Halles
Lézignan | Agence des Vignobles
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L di et Cl des Meuble: de
Le contrdle des wavaux d'isolation des combles,
L état naques ot environnement pour les aléxs natwels, munier:, ou technol s

| radom et

pollution,

TR

Les Duagnostics de conf é de
Masuons d'Expert en Rénovation Energénque ERE,

Le Diagnosne pour les missions de dépét de Permus de Travame,
Assistance 3 |a livraison de biens neufs (c

15 de radio PCR,

en I"acc

oule lacement de la

personne qui a acheté un logement neuf sur plan, le jour de Ia livraison de son logement, pour faire le
point sur d' éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).
» Diagnostic PEMD (Déchets)

+ Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés),

L3 presente JtteltltiON Ne peut eNgager MAItureul Ju-deld del iMitel et CONditioN: du CONtrat Jugue! efle te

Téfike.

NATURE DES GARANTIES

LIMITES DES GARANTIES

fou: dOMMage: COrpOrels mMateriel: et IMMaténes | 9 000 000 € par annde daiurance

COonZeCutifs confandus
[Tl Qe Coux Vil JU PArAGrapne « Autfel Qarantiel « Ok
pras)

Dent :

* Dommages corporels

* Dommages matériels st immaterialz
consecutifs confondus

* Dommage: immatérisls non consacutifs

9 000 000 £ par Aninde JIMUANCE
1 200 000 £ par annds o2iIurance

200 000 € par année d azswrance
Dont 150 000€ par sinittre

150 000 € par sinistre

* Demmages aux klens

Autres garantiss :

Faute Inexcusable [dommages corporels|
|Articie 3. | des conditions génerales)

2 000 000 € par anNée GasIurance dont 1
000 000 & par sinlsre

Tous dommages relevant d uns obligation

$00 000 € par aNNée d 2LIUrANCe G0Nt SO0

dassurance 000 € par sinistre

Lez rizquas enviro |Arocie 3.4 des

CONGItions generaies) :

AV - Gy -5 TSI AT A - : vV
dommages confondus dont: SO0 S0RE R Arve UG

100.000 £ par année dATIurance

AXA FranCe IARD 5A
001868 anony e u CADEN o I14 79% 03¢ Luros

g noclal | 113, Tefrassss o6 TArche - 97777 fiartees Caces 717 087 460 £.C L fanters
Cntraprite régie pa is Code Oat aurdmces - A meacomymunautare n PR 14 722 087 460
COMaron: & AUFIRIE: SLONGMES OB T4 .3 241 O - thf DOUr B2 G0 DOFNSE PAF AA ALIittance

34
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Céret | Agence des Arts

Prades | Agence du Canigou
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Le prejucice eCOIOGIGUe [y COMPIE: les AL Ce Drévension)
ot felDONIbiEre eMifDMNeMerttdie

Défenze [Amille $ del CONGTONT Jenerdisl] INCLS dans 13 GWantie Mie e jou

Retours [AMCle 4 del CONION: generales) 20.000 € p iitge

L3 prelents MTelrdton eit vdidbie pour 2 DeiOde cu 28/12/2023 2u 01,/01/2025 10Us réserve del DOIIbiites
de IUZDeNIION Ou de reSiDTON &N COWT d 2NNee AIILANCe DOUC 8 CII Prévul DI e COde del AZIUraNCe: Ou
e CONTaL

Fait 3 FERFIGNAN le 78 deCambre 2073
Four 13 20Ciete

C2

ANA France IARD SA
Zocem arenyeee 2. Caoty o8 Té T8 208 Do e
Thge i B0 TemIhas Selaste. ¥, e Dl TII 0T el RO fateeTE
Lomeeraa ThGie B D50 S8 B XTI v o8 14711007 ded
SOWION: § HIAICH SR 08 T a3 el L O DS PO MG GRITEAC DOMIME DI ALA ALTUINCGS
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L’'expertise immobiliere

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles bl =
e, P - de proximité

Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles
Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez
Font-Romeu | Agence des Cimes
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ANNEXE 1 - OBSERVATIONS

LISTE DES ANOMALIES COMPENSEES

Font-Romeu | Agence des Cimes

Néant
68653 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MRET MME" = """ ELEC 11/12
2 e, o AT
Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles | Lexpert‘sec;m":o?lr!:_'e{?
|
Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles | & Eroviie
Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez | i"“

] B | cotri-expertisefr

Etat de l'installation intérieure d'électricité
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ANNEXE 2 - PHOTO(S) DES ANOMALIES

68653 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MRET MME" == ELEC 12112

L’'expertise immobiliere

Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles gl =
, g - de proximité

Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles

Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez i"“

Font-Romeu | Agence des Cimes
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 &4 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 68513 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER Date de réalisation : 17 avril 2024 (Valable & mois)
DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral
WOENTES N° DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
chemin de Neguebous - Résidence Goélia
66700 Argelés-sur-Mer

Référence(s) cadastrale(s):
ARO0626

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
CREDIT IMMOEILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET
MME " e

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Feu de forét approuvé 27/06/2006 non non p.3
PPRn Inondation approuvé 251172008 oui oui p.3
PPRn Mouvement de terrain approuvé 2511172008 non non p.4
1
SIS Pollution des sols approuve 181272018 non = p.5
ey s % el 3
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui =
4 LW 3 .
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui -
Commune non concemée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

% 7e|:|teci

Solutions Proptech
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17 avril 2024
chemin de Neguebous

66700 Argelés-sur-Mer
Réf. 68513 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME - Page 2/20
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du refrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruit'i' Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site” a - de 500 meétres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'information surles Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par l'Arrété du 22 octobre 2010 {nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de limmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies 8 I'arficle R.1333-29 du code de la santé publigue modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par 'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consuitable en mairie et en ligne 2 'adresse suivante - hitps-fwww.geoportail gouv fr/idonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

{/Z;ﬁepteo
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Réf. 68513 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME - Page 3/20

Attention, bes informations contenues dans ce tableau da synthése sont donnédes A titre informatif et na sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque
. : : Non
important d'lnondation
AZl : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables l'exposition du bien.
@ PAPI : Programmes y - - .
fnsadatich d'actions de Prévention Oui Presence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujeftes aux inondations de cawve, fiabilité
MQOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non

Installation nucléaire

N%\'* Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
@ BASIAS : Sites
Pollution des Qdusingls et activites Non
sols, des eaux G Sanice
ou de I'air "
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
ars
I L
) Non

Cavités souterraines

@ Non

Canalisation TMD

Source des donnees : hitps://www.georisques.gouv.fr/

% scepteo

Solutions Proptech



17 avril 2024

% preventimmo chemin de Neguebous

66700 Argelés-sur-Mer

Réf. 68513 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME - Page 4/20

SOMMAIRE
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p reyve ntl mMmmo o e
66700 Argelés-sur-Mer

Commande CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME" * E

Réf. 68513 16.04.24 CREDIT IMMCEILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME - Page 4/20

Etat des Risques et Pollutions

Cet &tat, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & &tre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d’'un bien immobilier et 4 &tre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de & mois et &ire si irg, lors da I' i nt de la p de vents, du contrat préliminaire, de lacte authentique ou du contrat de bail.

Situation du bien immobilier (bati ou non béti) Document réalisé le : 17/04/2024

Parcelle(s) : AROE26
chemin de Neguebous 66700 Argelés-sur-Mer

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRn oui []  non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRn awllaqué par anticipation aul []  non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRn approuvé oul' [x]  non [
Les risques naturels pris en compte sont liés & : (les risgues gisés ne lont pas fotjel d'une procéure PPA sur |3 cammune)
Inondation EI Crue lorrentielie [ Remontée de nappe Submersion marne [_| Avalanche []
Mouvement de terrain [_| Mt terrain-Sécheresse || Séisme [] Cyclone [ Eruption voleanique [
Feude forét [_| autre ] [ L gPoNs T % 1]

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le régiemant du ou das PPRn oui ]  pon |

si oul, les ravaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont &1é réalisés ' oui (1  nen [
Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRm oul [_]

Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRm appllqué par anticipation oul [ non IZI
Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRm approuvé oui [] non [x]
Les risques miniers pris en compte sont ligs 4 : (les risgues risés ne font pas fobjst d'une procédure PPA ur la commune)

Risque miniers [ Aftaissement [ Effondrement [_| Tassement [_] Emission de gaz [

Pollution des sols [ ] Pollution des eaux [ autre [_] = INT 1 et L]
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oul [ non [x]
si oul, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oul [ '! non [
Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRL approuvé oui []

Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRt prescrit oui [[] non El
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : (les riggues grists na font pas fetjel d'une procddure PPA eur |a eommune)

Risque Industriel !_,_. Effet thermique | . J Elfet de surpression :_—: Effet toxique | J | Projection ‘
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délai nt 1 non [x]
Limmeuble est situé en zone de prescription non [x]
Si |a transaction concerne un logement, les travalix prascrits ont éleé realisés oul | | non | _'
Si la transaction ne concerne pas un logement, Finformation sur le type de risgues auxquels I'mmeuble oui _'"; non [

es| expose ainsi que leur gravite, probabilité et cinetigue, est jointe 4 I'acte de venta ou au contrat de lacation”

“Inlarmaion & compster par be vendeur / baibeur, disponile ks de ks Préfeciae

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone1 || zong 2 _. zone 3 [x] zone4 [ | zone 5 [
Tres faible Falble Modérée Mayenne Forte
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
Limmeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zong1 [] zone2 [ zone 3 [x]
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif
Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)
L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe NAT® oui [] nen []

“Infarmation & comphiter pas be vendeur J baibeur

Information relative a la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oul [
Seten s infar mises 4 piar Famle PREFIDCL/BCLUE/R01B352-0001 du 18/12/2018 portart création des SIS dans ke dépanament
Situation de I'immetble au regard du recul du trait de cote (RTC)

Limmeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cdte et listée par décret aui [

L'immeuble es! situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme
oui, & horizon d'expositionde 04 30ans || oui, & horizon d'exposition de 30 2 100 ans || non || zonage indisponible |

L'immeuble est concemné par des prescriptions applicables & cette zona oui [] non [
Limmeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état 4 réaliser oul | | non |

“Irlarmsson & campliter pad ke vendeur / baileur

Parties concernées

Vendeur CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME = a le

Acquéreur a le

(L iemaebler it s axpoed atf iguc oo mais simplement concemd par ka mmnmwn comespondant

Anantan | S 1l pas a0 nterdeton mwmla;m- o dans |as div d “ e 8 20 pas
menlionnes par o Sal.
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Réf. 68513 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME®/20575% - Page 6/20
~ r *
Feu de forét Non concerne
PPRn Feu de forét, approuvé le 27/06/2006 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de ['Etat. Poug
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. Pl
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
= FE i

v € FIF ’ - - . B
W J : l’? 157\ R Cufg'.::.\_',;.

Inondation Concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 25/11/2008 (multirisque) * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un exirait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du ferrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Réf. 68513 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME
- r *
Mouvement de terrain Non concerne
PPRn Mouvement de terrain, approuve le 25/11/2008 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'une Zone a risques

essus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de ['Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
e contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Réf. 68513 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MMES9S008s - Page 8/20

Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concemne par -

Le SIS Pollution des sols, approuve le 18/12/2018

% septeo
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Réf. 68513 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME - Page 9/20

Deéclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consecutifs 4 des
évenements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/01/2020 | 22/01/2020 = 13/03/2020

Par ruissellement et coulée de boue - Marée de tempéte

I

- 21/01/2020 | 23/01/2020  29/07/2020 O
Zones marécageuses
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 221042019 | 23/110/2019 | 311072019 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 21/09/2019 | 21/09/2019 | 12/06/2020 O
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 20/11/2014 | 0112/2014 | 1171272014 O
Inondation - Recul du trait de cite et de falaises 28/11/2014 01122014  11/12/2014 O
Inondation - Recul du trait de cote et de falaises 05/03/2013 | 06/03/2013 = 25/05/2013 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 2111/2011 | 21/11/2011 | 03/01/2012 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
5 : 24/01/2009 = 27/01/2009  29/01/2009 O
Par submersion marine
Par submersion marine 26/12/2008 |« 26/M12/2008 | 22/04/2009 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
03/12/2003 | 04/12/2003 | 20/03/2004 O
Par submersion marine
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 1201171999  14/11/1999  18/11/1999 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
= . 16/12/1997  19/1211997  18/02/1998 O
Par submersion marine
Séisme 18/02/1996 18/02/1996 04/09/1996 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
01/02/1996  02/02/1996 04/09/1996 O
Par submersion marine
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 26/09/1992 | 27/09M1992 | 13/10/1992 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/01/1992 | 25/0111992 | 24/09/1992 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 17/11/1989  19/11/1989  22/03/19%0 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 121071986  14/110/1986 @ 09/01/1987 O
Tempéte (vent) 06/11/1982  10/11/1982 19/11/1982 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur les risques majeurs et, sur
internat, le portail dédié 4 la prévention des risques majeurs : hittpsJ/www georisquas. gou. frf

Préfecture : Perpignan - Pyrénées-Orientales Adresse de lI'immeuble :

Commune : Argelés-sur-Mer chemin de Neguebous - Résidence Goélia
Parcelle(s) : AR0626
66700 Argelés-sur-Mer
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME
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Ref. 68513 16.04.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MR ET MME 'S - Page 10720

Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 25/11/2008, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
- Quelle que soit la zone et la destination du bien : référez-vous au réglement, page(s) 37,38

Documents de reférence

> Reglement du PPRn multirisque, approuvé le 25/11/2008
> Réglement du PPRn Inondation, approuve le 25/11/2008 (disponible en mairie ou en Préfecture)
> Note de présentation du PPRn multirisque, approuvé le 25/11/2008

Sauf mention contraire, ces documents font 'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 17/04/2024 fait apparaiire que la commune dans laguelle se trouve le bien fait 'objet d'un arréte
préfectoral n®DDTM/SER/2023-331-0001 en date du 27/11/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur
les Risques Maturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par

- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn multiisque approuvé le 25/11/2008

> Des prescriptions de travaux existent pour l'immeuble.
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par |a réglementation de construction parasismiqgue EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 27/06/2006
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 25/11/2008
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- PPRn INONDATION approuve le 25/11/2008
- Cartographies réglementaires de procédures a couverture communale
- PPRn INCNDATION approuvé le 25/11/2008
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon
- PPRn INONDATION approuvé le 25/11/2008

A tifre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PREFET
DES PYRENEES-
ORIENTALES

Liberté

Egalité

Fraternité

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Service Eau et Risques

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SER/2023-334-0004 du 27 NOV. 2023
modifiant I'arrété préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
I'arrété préfectoral n°® DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif a
Iinformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs et les arrétés préfectoraux relatifs a I'élaboration de I'état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers.

Le préfet des Pyrénées-Orientales,
Chevalier de la Légion d"honneur
Officier de I'ordre national du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales,

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L.125-2, L.125-5 a L.125-7 et
R.125-23 2 R.125-27,

VU la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, et notamment son article 236 qui introduit
plusieurs évolutions en matiére d'information sur les risques applicables depuis le 1er
janvier 2023,

VU le décret n° 2022-1289 du 01 octobre 2022 relatif 3 I'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques, qui a modlfre le contenu et les modalités de cette
information,

VU l'arrété préfectoral n° n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
I'arrété préfectoral n° DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif 2
I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs et les arrétés préfectoraux relatifs a I'élaboration de I'état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers,

Considérant que la liste des arrétés préfectoraux abrogés relatifs & I'élaboration de I'état
des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers annexée a |'arrété
préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé présente des erreurs
matérielles,

SUR proposition du directeur departemental des territoires et de la mer des Pyrénées-
Orientales, » :

2 rue Jean Richepin - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX Tél. 0468 3812 34
Horaires d’ouverture et modalités d'accueil disponibles sur le site : Mél : ddtm@pyrenees-orientales.gouv.fr
www.pyrenees-orientales gouv.fr
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ARRETE :
Article 1°":

La liste actualisée des 226 arrétés préfectoraux abrogés relatifs a I'élaboration de I'état
des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers de larrété
~ préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé est annexée au

présent arrété.

L W

5 &
3 ) L o
¢ wid T e'e

Article 2 :

Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes concernés par le
présent arrété.

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat
dans les Pyrénées-Orientales. Il fera I'objet d‘un avis de publication dans un journal local.

Article 4 :

Le présent arrété peut faire, dans un délai de deux mois a compter de sa notification, (et/
ou publication selon I'arrété en cause), I'objet :

d’un recours gracieux aupres du préfet des Pyrénées-Orientales,

d’'un recours hiérarchique auprés du ministre de transition écologique et de la
cohésion des territoires,

d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montpellier 6 rue Pitot
34000 Montpellier. Le tribunal administratif peut étre saisi par courrier ou par la voie
de I'application Télérecours, accessible par le lien : https://www.telerecours.fr,

Article 5:

Monsieur le secrétaire général de la préfecture, Madame la directrice de cabinet,
Messieurs les sous-préfets d’arrondissement, le directeur départemental des territoires et
de la mer et les maires des communes des Pyrénées-Orientales sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de |'état dans le département.

Fait a Perpignan, le 27 NOV. 2023

Le préfet,

Pour le Preiet
et par délégation,
le secrgtaite général

"'.I.f \Vi= N\ E, o
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Commune d'ARGELES

Plan de Prévention

du Risque Incendie de Forét

Plan de situation
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Carte Sud

Carte Ouest

Légende
Zone de prescription du PPRIF
[] Parcelles Cadastrales
Limites des zones

=Zone B1

Zone B2

Zone B3
5] Zone rouge
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Préfoctura des Pyréndas-Orientales

Commune

" & d'Argelés-sur-Mer & |
; |

Plan de prévention
des risques naturels
prévisibles
(P.P.R)

zonage
partie Sud-Est
Echelle: 1/5000
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EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Liderié

Epald
Pz

Zonage sismique de la France
- en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 583-8-1 du code de 'environnement)

.
Ty

o = e

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)

= 3 (modérée)

== 4 (moyenne)

= 5 (forte)

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

F.
L

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

I - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - badtiments de faible hauteur, habitations individuelles

lll - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3
Pour les batiments neufs
I Aucune exigence
s b, Régles
e ucune
T ! Régles CPMI-EC8 | CPMI-ECS
" .11: ﬂ -._;’- exigence Zones 3/4 Zones
Aucune exigence Eurocode 8
I Au::una Eurocode 8
exigence
v Aucune
exigence Eurocode 8

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits bdtiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —-EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrigue « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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4y Ly TSN Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
f{:?.w Le zonage radon sur ma commune
Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
. _ ¢ en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
e~ S e - - La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
W 1 m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat francais est inférieur 2 100
‘ Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
. g ; L caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouwvant faciliter le transfert du
® [adon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel radon significatit matiére d’aération et de chauffage.

[
&

zone & portentiel radon faible

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, linhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre 'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements aupres de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le biatiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v" améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de l'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sGreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
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